DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Jacek Zbigniew Karpinski
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Poz. 2616

UCHWALA NR XXXV/597/2022
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgornej
w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559, zmiany: Dz.U. z2022r. poz. 583), w zwiazku
z uchwatg Nr XX1/354/2020 Rady Miasta Sopotu z dnia 22 grudnia 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgoérnej w miescie Sopocie, Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwata Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta
Sopotu z dnia 26 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Podgérnej w miescie Sopocie (symbol planu M-2/02b), zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 2,2 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Wyjasnienie pojec¢ 1 definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego powierzchnia uzytkowa musi wynosi¢ wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkow, usytuowanych na dziatce budowlane;j;

3) Przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktore plan dopuszcza
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) Ustugi nieucigzliwe — to ushugi nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2616

5) Wskaznik powierzchni  zabudowy — dopuszczalna wielko§¢ powierzchni  zabudowy okreslona
w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych sig
w obrebie dzialki lub terenu do powierzchni tej dziatki lub terenu;

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkow na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czg¢sci podziemnych budynkow znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu atakze schoddéw zewnetrznych ipochylni zewngtrznych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapoéw i gzymsdéw, wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz
balkonow i1 wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

7) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, rozumiany w mysl przepiséw odrebnych;

8) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowng brylg budynku, ktérego potacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dlugos¢ a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

9) Dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10°;
10) Kalenica gltéowna :

-w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci na roznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowna uwaza si¢ najwyzsza z nich,

-w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
glowng uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej plaszczyzny, przechodzacej przez frontowa
granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

11) Kqt nachylenia potaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do dolnej czesci potaci w przypadku dachéw mansardowych a takze
do lukarn, naczotkoéw oraz zadaszen wejs¢ i ogrodow zimowych;

12) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dzialki, zdefiniowanego wedlug
przepisow odrebnych;

13) Szerokosé frontu dziatki — szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi, z ktorej
realizowany jest wjazd na dziatke;

14) Zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych na nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 4. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ 9 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 09. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenow pod okreslone
funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) strefy przeznaczone do zagospodarowania zielenia.
2. Ustala si¢ nastepujaca symbolike przeznaczenia terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN,MW -— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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4) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;
5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
6) TE — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j;
7) Tereny komunikacji:
a) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
b) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
c) KDW/KS — teren drog wewnetrznych wraz z terenami obshugi komunikacji.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony 1iksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ ksztaltowania dachéw w formie dachow namiotowych;
2) w dachach stromych dopuszcza si¢ naczoiki oraz lukarny;
3) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;

4) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad poziom terenu,
mierzone w najwyzej polozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

5) obowiazuje zakaz realizacji obiektdw tymczasowych i substandardowych.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje ograniczenie ingerencji w §rodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu — ustala si¢ zakaz likwidacji istniejacych skarp;

2) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska
w tym przede wszystkim chroni¢ §rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczysz-czeniem;

3) dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe;

4) dziatalno§¢ ustugowa prowadzi¢ przy =zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych Ilub
technologicznych zapewniajacych brak oddzialywan mogacych powodowaé uciagzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie lub na sasiednich terenach zabudowy
mieszkaniowe;j;

5) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:
a) dla terenu MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terendow MN,MW i MW — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) dla terenu MW/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) w czgsciach terenow MN 1 MW/U ustala si¢ strefy przeznaczone do zagospodarowania zielenig, oznaczone
symbolem graficznym na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych skarp
oraz zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej, dla ktorej dopuszcza si¢ jedynie ciecia sanitarne
i pielggnacyjne;

7) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
8) uzupeienia zieleni z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych;

9) obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska — nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody podziemne.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu na obszarze opracowania planu zawarto w ustaleniach
szczegotowych, w rozdziale 4.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w wyodregbnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu,

2) na obszarze opracowania planu nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, objete ochrong konserwatorska;

3) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studiow
krajobrazowo-architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia (w tym wysokosci i szeroko$ci frontow).

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu jest teren oznaczony symbolem
ZP oraz teren komunikacji KD-D (ul. Podgorna);

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym dla 0s6b z niepelnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terenow
okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Powierzchni¢ zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy wigksze niz ustalone w planie, istniejgce
w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczone.

3. Parametry i cechy zabudowy jak: wysoko$¢, szerokos¢ elewacji frontowej, sposob usytuowania budynku
wzgledem drogi dojazdowej, forma dachu, kat nachylenia potaci dachu inne niz ustalone w planie, istniejace
w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczone.

4. Powierzchni¢ biologicznie czynng mniejszg niz ustalona w planie, istniejgcag na dziatlce budowlanej
w momencie wej$cia w zycie planu, uznaje si¢ za dopuszczona.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow oraz ograniczenia w uzytkowaniu poszczegdlnych terendow, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1. Obszar opracowania planu ptozony jest w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot
— obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wedtug przepisow odrgbnych.

2.Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrgbnymi terendéw gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarow przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenow MN i MN,MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m;
2) dla terenu MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) dla terenu MW/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m;

4) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja 10%.
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§ 14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
nie wymienione w § 12 okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 15. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania planu zukltadem zewngtrznym poprzez
sgsiadujace znim od strony poédinocnej oraz wschodniej ulice lokalne (ul. Kraszewskiego oraz ul.
Wejherowska).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z istniejacej drogi dojazdowej (ul. Podgoérna) orazz istniejacych
drog wewnetrznych;

2) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych dla nowej zabudowy projektowac na terenie, na ktorym
ma zosta¢ zrealizowana dana inwestycja, wg nastgpujacych wskaznikow, uwzgledniajacych miejsca
parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne : min. 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
c) obiekty gastronomiczne : min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

d) obiekty uslugowe : min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;

3) ponadto zapewni¢ dla nowej zabudowy miejsca parkingowe dla roweréw wg nastgpujacych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 0,8 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
b) obiekty uslugowe : min. 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;

4)w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15,
- 2 miejsca parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwodd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki; dopuszcza si¢ ich
zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci;

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odreb-nymi;

¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod zodwodnienia wykopdéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

e) projektowanie i utrzymywanie terenéw zielonych powinno by¢ zwigzane z gospodarowaniem wodami
opadowymi, retencja np. przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyjne z funk-cja podlewania
zieleni, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczalne;

4) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne
zrodia ciepta; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zroédet odnawialnych;

5) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminie;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem przepisOw
odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow wlacza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ glownie na terenach zieleni lub w liniach rozgraniczajacych
drog;

10) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostalych terenach, w sposob

niekolidujacy =z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb
infrastruktury technicznej niepowodujgce zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie =zaopatrzeniec wwode do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrgbnych;

13) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych i dotyczagcymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb ratowniczych.

§ 16. Dla terendow znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w czgsci terenu pomiedzy potudniowa linig rozgraniczajacg terenu 07 KD-D (ul. Podgoérna) i potudniowa
granicg obszaru opracowania planu ustala sie¢ bezwzgledng ochrone istniejacych drzew wraz z ich koronami
— przy projektowaniu budynkdéw w tej czesci terenu uwzgledni¢ $rednice korony drzew tak, aby realizacja
inwestycji nie spowodowata ich uszkodzenia;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 51it. a, pkt 6, 8, 9; dla czesci terenu nie wymienionej w punkcie
1 dodatkowo wg § 7 pkt 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 3,0 m 14,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 07 KD-D,
w odleglosci 5,0 m od zachodniej granicy obszaru opracowania planu w poétnocnej czgsci terenu oraz na
granicy strefy przeznaczonej do zagospodarowania zielenia, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku
planu;

2) powierzchnia zabudowy:
a) dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla dziatek o powierzchni od 500 m? wzwyz: do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna:

- dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: 1,2,
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- dla dziatek o powierzchni od 500 m? wzwyz: 1,0;

4) wysoko§¢ zabudowy — do 12,5 m; dla przebudowywanych budynkéw o dachach ptaskich wysokosé
ogranicza si¢ do 10,0 m;

5) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3; w budynkach o dachach stromych ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dla garazy jednostanowiskowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) kat nachylenia potaci dachow stromych:

a) dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°;

b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
8) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku dachow
stromych, stosowaé pokrycie dachu dachowka w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny zdrewna lub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowg realizowac¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenica gldéwng rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub
osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

15) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
16) powierzchnia biologicznie czynna:
a) w strefie przeznaczonej do zagospodarowania zielenig — minimum 90 % powierzchni tej strefy;

b) w pozostatej czegSci terenu — minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej (dla dziatki obejmujace;j
strefe przeznaczona do zagospodarowania zielenig z wylaczeniem powierzchni tej strefy);

17) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-5, § 13 ust. 2 pkt 1, 4.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) ustalenia wg § 91 § 12 ust. 1.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 15 ust. 3.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 MN,MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej :
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne do 4 mieszkan.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujg ustalenia wg § 7 pkt 2, 5 lit. b, pkt 7, 8, 9.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 07 KD-D ina
przedtuzeniu tej linii w kierunku péinocnym, w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 07 KD-D
w polnocnej czesci terenu, w odlegtosci 4,0 m od pdinocnej granicy obszaru opracowania planu oraz w linii
zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdluz tej granicy atakze w odlegtosci 5,0 m od
zachodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) powierzchnia zabudowy:
a) dla dziatek o powierzchni ponizej 300 m? — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla pozostatych dziatek — do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna:
- dla dziatek o powierzchni ponizej 300 m?: 1,4,
- dla pozostatych dziatek: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 12,5 m; dla budynkow o dachach plaskich wysokos¢ ogranicza si¢ do 11,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3; w budynkach o dachach stromych ostatnia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) kat nachylenia potaci dachéw stromych:

a) dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku dachéw
stromych, stosowa¢ pokrycie dachu dachowka w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny zdrewna Iub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) zabudowe realizowac¢ jako wolno stojaca;
11) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedna dziatke budowlang;

12) dla dziatek o powierzchni ponizej 300 m* dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy; dla calego terenu
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub
osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

13) w przypadku realizowania na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zakaz budowy
garazy naziemnych wolno stojacych pojedynczych lub w zespotach;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-5, § 13 ust. 2 pkt 1, 4.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) ustalenia wg § 91§ 12 ust. 1.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, b, pkt 3 lit. a;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 15 ust. 3.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 2, 5 lit. b, pkt 7, 8, 9.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 07 KD-D, na linii
rozgraniczajacej terenu 08 KDW/KS oraz w odleglosci 5,0 m od potnocnej granicy obszaru opracowania
planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 11,5 m;
5) iloé¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;
6) rodzaje dachow: plaskie;

7) elewacje — stosowa¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly
w kolorach naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

8) garaze realizowa¢ jako podziemne;
9) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki budowlane;j;
10) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 4, 5, § 13 ust. 2 pkt 2, 4.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) ustalenia wg § 91§ 12 ust. 1.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. a, pkt 4;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami :
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w formie dobudowanej lub lokalizowane w odrebnym budynku;
3) wyklucza si¢ samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3, 4, 5 lit. ¢, pkt 6, 7, 8, 9.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 5,0 m od potnocnej granicy obszaru opracowania planu, na
linii rozgraniczajacej terenu 08 KDW/KS, na linii rozgraniczajacej terenu 09 KDW oraz na granicy strefy
przeznaczonej do zagospodarowania zielenig, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3;

b) maksymalna:1,9;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 32,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw o funkeji wytacznie ustugowej ogranicza si¢ do 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych;

6) rodzaje dachow: plaskie;

7) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
tynki o kolorach jasnych, pastelowych, nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucz-nych; dla budynkéw
ustugowych dopuszcza si¢ oktadziny z drewna lub cegly w kolorach naturalnych;

8) obowiazuje zakaz budowy garazy naziemnych wolno stojacych pojedynczych lub w zespotach;
9) powierzchnia biologicznie czynna:
a) w strefie przeznaczonej do zagospodarowania zielenig — minimum 80 % powierzchni tej strefy;

b) w pozostatej czegsci terenu — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej (dla dziatki obejmujace;j
strefe przeznaczona do zagospodarowania zielenia z wylaczeniem powierzchni tej strefy);

10) pozostate ustalenia wg § 13 ust. 2 pkt 3, 4.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) ustalenia wg § 91 § 12 ust. 1.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, ¢, d, pkt 3, 4;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 15 ust. 3.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 05 ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu i ochrong istniejacych skarp;
2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 7, 8.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej Sciezki rowerowej, oznaczonej symbolem
graficznym na rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych o nawierzchni gruntowe;j stabilizowanej lub utwardzone;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) ustalenia wg § 91 § 12 ust. 1.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 10, 11.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 06 TE ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j :
1) podstawowe przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia wg § 7 pkt 2.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustalenia wg § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 08 KDW/KS;

2) stacja transformatorowa umieszczona w budynku; dopuszcza si¢ stacje transformatorowg w postaci
nashupowej;

3) gabaryty budynku: wysokos$¢ — do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

4) rodzaje dachu — ptaski;

5) elewacje — nie dopuszcza si¢ sidingu z tworzyw sztucznych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) ustalenia wg § 9.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) obiekty 1iurzadzenia stacji transformatorowej sytuowac i eksploatowaé zuwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 07 KD-D ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — teren drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Podgoérna.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 5,0 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 08 KDW/KS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — teren drég wewnetrznych wraz z terenami obslugi
komunikacji :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaze, pomieszczenia obstugujace sasiedni teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z ustugami.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 37,0 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w liniach zabudowy istniejacych garazy;
2) powierzchnia zabudowy: do 100% powierzchni dziatki budowlanej poszczegdlnych garazy;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6;
b) maksymalna:
- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu — 1,0,
- dla zabudowy zlokalizowanej w centralnej czesci terenu — 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) zlokalizowanej wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu — do 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
b) zlokalizowanej w centralnej czesci terenu — do 8,0 m, 2 kondygnacje nadziemne;
5) rodzaje dachow: plaskie;

6) elewacje — w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac tynki o kolorach jasnych,
pastelowych, nie dopuszcza si¢ oktadzin elewacyjnych;

7) na terenie nie dopuszcza si¢ budowy nowych garazy;
8) uksztaltowanie drog wewnetrznych jako ciaggi pieszo-jezdne;
9) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok. 7,0 m do ok. 13,0 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Traci moc w cze$ci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem uchwala Rady Miasta Sopotu Nr
XX1/285/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Kraszewskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 11 pazdziernika 2012 .
poz. 3140).

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/597/2022
Rady Miasta Sopotu
7 dnia 19 maja 2022 r.
Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/597/2022
Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie wylozenia do
publicznego wgladu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgoérnej w miescie Sopocie
(symbol planu M-2/02b) byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 28 lutego 2022r. do 25 marca 2022 r. W ustalonym terminie do dnia 8 kwietnia 2022 r.
whniesionych zostato 12 uwag.

2.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Sopotu rozstrzyga co nastgpuje:

UWAGA NR 1:

Pismo przekazane drogg elektroniczng, wptyneto dnia 06.04.2022 r.

TRESC UWAGI:

Whiosek o wyznaczenie w planie drogi publicznej do dziatki nr 13/3 (ul. Podgérna nr 18).
ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:

Przedtuzenie ul. Podgornej w kierunku poludniowym oznaczaloby ingerencje we wlasnos¢ prywatna.
UWAGA NR 2:

Pismo nr 6698/2022, wplyneto dnia 07.04.2022 r.

TRESC UWAGI:

Whniosek o umozliwienie zabudowy w potudniowej czesci terenu 01 MN, réwniez fragmentu oznaczonego
jako ,strefa przeznaczona do zagospodarowania zielenig”, w celu zatrzymania postepujacej degradacji
terenu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:

Zaglebienie terenu przy poludniowej granicy obszaru opracowania planu bylo od wielu lat porosnigte
drzewami, ktore stanowily kontynuacje zadrzewien porastajacych Wzgoérze Augusty. Ustalenia planu maja
na celu umozliwienie rekultywacji tego terenu. Zardwno istniejaca rzezba terenu jak i obszary zieleni sg
przedmiotem szczegdlnej ochrony na terenie Sopotu, ze wzgledu na petnione przez miasto funkcje.

UWAGA NR 3:
Pismo nr 6700/2022, wptyngto dnia 07.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

Whniosek o zmiang zapisow § 17 - usunigcie strefy przeznaczonej do zagospodarowania zielenig
w obrebie terenu 01 MN i umozliwienie zabudowy w tej czesci terenu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwagi nr 2.

UWAGA NR 4:

Pismo nr 6701/2022, wplyneto dnia 07.04.2022 r.
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TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczaca usunigcia zapisu o ,,bezwzglednej ochronie drzew wraz z koronami” i usunigcia strefy
przeznaczonej do zagospodarowania zielenig w obrebie terenu 01MN oraz umozliwienia zabudowy w tej
czesci terenu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwagi nr 2.

UWAGA NRSS:

Pismo nr 6697/2022, wplyneto dnia 07.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczaca usunigcia zapisu o bezwzglednej ochronie drzew i ustanowieniu strefy przeznaczonej
do zagospodarowania zielenia w obrgbie terenu 01 MN oraz umozliwienia w tym rejonie zabudowy.
Zagospodarowanie tej niezabudowanej cz¢sci terenu przyczyni si¢, wedlug autora uwagi, do zwigkszenia jej
atrakcyjnosci i poprawy bezpieczenstwa.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwagi nr 2.

UWAGA NR 6:

Pismo nr 6696/2022, wplyneto dnia 07.04.2022 r.
TRESC UWAGT:

Zapis dotyczacy ochrony istniejacych drzew na terenie 01 MN uniemozliwi planowang inwestycje, ktora
wptynetaby pozytywnie na zagospodarowanie tej czesci miasta. Drzewa w obecnym stanie sa martwe, przez
co zagrazaja bezpieczenstwu. Teren ten jest zdewastowany, stanowi ponadto miejsce schronienia dzikich
zwierzat.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:

Teren poro$nicty byt od wielu lat dorodnymi, zdrowymi drzewami i petnit funkcj¢ przyrodniczag — byt
kontynuacjg terenéw zadrzewionych na Wzgdrzu Augusty. Teren wraz z porastajgcymi go drzewami zostat
przed kilkoma laty zdewastowany. Nie stanowi to jednak przestanki do jego zabudowania, zwtaszcza wobec
faktu, ze dodatkowy ruch pojazdéw, ktory bedzie generowaé nowa zabudowa utrudni funkcjonowanie
zabudowy istniejacej w rejonie ul. Podgdrnej (ograniczona szerokos$¢, znaczny spadek ulicy), przez co
pogorsza si¢ warunki zycia mieszkancow.

UWAGANR 7:
Pismo nr 6726/2022, wplyneto dnia 07.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

Potudniowa czesci terenu 01MN obejmuje teren zdewastowany i nieuporzadkowany oraz systematycznie
zasmiecany. Odbywaja si¢ na nim libacje alkoholowe. Jego zabudowa pozwolitaby na uporzadkowanie
i wlasciwe zagospodarowanie tej czesci kurortu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwag nr 2 i 6.

UWAGA NR 8:

Pismo L.dz.DE/1974/2022, wptyng¢to dnia 23.03.2022 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 2616

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczaca wlaczenia fragmentu terenu 08 KDW/KS, przylegajacego do drogi 07 KD-D do terenu
tej drogi, wilaczenia istniejacych garazy do terendw 01 MN oraz 04 MW/U oraz ujgcia catej drogi
wewnetrznej jako jednego terenu 08 KDW/KS.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:

Sposob usytuowania garazy sprawia, ze stanowig one funkcjonalng cato$¢ z dwiema drogami
wewngtrznymi.

UWAGA NR 9:
Pismo nr 6823/2022, wplyneto dnia 08.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

1) Pod numerem 936 w wojewodzkim rejestrze zabytkow figuruje ,,Uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Sopotu”. Nalezy aktualizowaé i opublikowaé informacje jak: znak i data decyzji wpisowej oraz podac
nazwisko autora tej decyzji.

2) Poludniowy fragment terenu 01 MN nalezy podda¢ szczegétowym badaniom pod wzglgdem
archeologicznym przez stuzby PWKZ w Gdansku a wyniki badan przekaza¢ do wiadomosci opinii
publicznej miasta Sopotu. Potudniowa cze$¢ terenu 01 MN, graniczaca z zalesionym terenem Wzgorza
Augusty, zostata stusznie przeznaczona na teren zieleni, nie tylko z powodu uksztaltowania, lecz przede
wszystkim z powodu graniczenia ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego — cmentarzysko grobow
skrzynkowych z wczesnej epoki zelaza.

3) Tabela na rysunku projektu przedmiotowego planu wymaga uzupehnienia o dane dotyczace autorow planu.
ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Ad 1):

W § 9 wymieniono nazwe, pod jaka obszar ujeto w rejestrze zabytkow. Projekt planu uzyskatl z tym
zapisem pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, ktory nie wniost zastrzezen
do jego brzmienia.

Ad2):

Przedmiotowa czes¢ terenu byla w przeszio$ci zagospodarowana zielenia iw projekcie planu
miejscowego nie jest przeznaczona pod zabudowe, na etapie sporzadzenia planu nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicznych, postulat taki nie wynika réwniez z uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad 3):

Wedtug art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503): ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng (...)”. Z tego wzgledu znane sa
przypadki zakwestionowania w oparciu 0 ww. zapis ustawy o pizp oraz orzecznictwo sadowe
podawania nazwisk cztonkow zespolu opracowujacego plan przez Wojewodg, na etapie sprawdzania
zgodnosci zapisow planu z przepisami prawa.Na rysunku planu umieszczono nazwe organu
sporzadzajacego plan miejscowy (Prezydent Miasta Sopotu) oraz logo pracowni architektonicznej
opracowujacej plan.

UWAGA NR 10:
Pismo nr 6892/2022, wplyneto dnia 11.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

Postulat umozliwienia zabudowy w poludniowej czeSci terenu 01 MN, wcelu poprawy
zagospodarowania i uporzadkowania zdewastowanego obecnie terenu.
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ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwag nr 2 1 6.
UWAGA NR 11:

Pismo nr 6893/2022, wptyng¢to dnia 11.04.2022 1.
TRESC UWAGI:

Postulat umozliwienia zabudowy w potludniowej czeSci terenu 01 MN, wcelu poprawy
zagospodarowania i uporzadkowania zdewastowanego obecnie terenu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:
Uzasadnienie jak w przypadku uwag nr 2 1 6.
UWAGA NR 12:

Pismo nr 6901/2022, wptyngto dnia 11.04.2022 r.
TRESC UWAGI:

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XX1/285/2012
Rady Miasta Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r.) teren, na ktérym zlokalizowane sg dzialki o numerach
13/1, 13/2, 13/4 123, ark. 13, przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
dopuszczone zostaly budynki mieszkalne do 4 mieszkan. Ustalenia projektu planu uniemozliwiajg
realizacje zaplanowanego zamierzenia i ingeruja w sposob wykraczajacy poza granice przystugujacego
gminie wladztwa planistycznego w prawo wlasnosci ww. nieruchomosci. Z tego wzgledu wnosi si¢
nastgpujace uwagi:

1) Zawezenie sformutowanego w§ 7 pkt 1 zakazu likwidacji istniejacych skarp do skarp naturalnie
uksztaltowanych a nie nasypowych.

2) Zmiana ustalonej w § 13 ust. 2 pkt 1 lit. b szerokos$ci frontu dziatki z 17 m na 15 m. Wnoszaca uwage
wystgpita o opini¢ dotyczaca mozliwosci podziatu dziatki (...).

3) Zmiana ustalonego w § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a wskaznika miejsc parkingowych z 2 miejsc parkingowych na
1 mieszkanie na 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

4) Wykreslenie zawartego w § 17 ust. 4 pkt 13 ograniczenia dopuszczajacego 1 budynek mieszkalny na
1 dziatk¢ budowlang.

5) Zmiana § 17 ust. 4 pkt 14 poprzez dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

6) Usunigcie z projektu planu ograniczen w zabudowie ustanowionych w postaci strefy przeznaczonej do
zagospodarowania zielenig oraz ustalenia linii zabudowy po koronie skarpy.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGTI:

W planie obowigzujacym dopuszczenie lokalizowania budynkéw mieszkalnych majacych do
4 mieszkan dotyczy jedynie dzialek o numerach:1/2, 2/1 i2/2. Chodzi tu o teren znajdujacy si¢
w potnocnej czesSci obszaru opracowania planu, natomiast dziatki objete uwaga znajduja sie w jego
czgsci potudniowej. Na dziatkach objetych uwaga mozna wedhug ustalen planu obowiazujacego
realizowac jedynie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a wiec do 2 lokali mieszkalnych.

Ad 1):

Ustalenie ma na celu ochrong struktury zbocza Wzgoérza Augusty. Fakt istnienia fragmentow
nasypowych w czgéciach skarpy nie moze stanowi¢ powodu umozliwienia zmiany istniejacego
uksztaltowania terenu, ktore jest przedmiotem szczegdlnej ochrony.

Ad2):
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Ustalona minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dotyczy procedury scalania i podzialu nieruchomosci
anie podzialu nieruchomo$ci (tym samym réznych procedur), natomiast jedynym parametrem
zwigzanym z podzialem nieruchomosci moze by¢ w planie miejscowym minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej, ktory to parametr ustalono w oparciu o istniejaca strukturg w obszarze opracowania.

Ad 3):

Ustalenie dotyczace liczby miejsc parkingowych wynika z braku mozliwosci parkowania w obrebie
ul. Podgormej, ze wzgledu na jej ograniczong szeroko$¢ i strome nachylenie.

Ad 4):
Zapis stuzy ochronie istniejacego charakteru zabudowy na terenie 01 MN.
Ad 5):

Przedmiotowy zapis dotyczy budynkow anie miejsc parkingowych. Sytuowanie miejsc
parkingowych uregulowane jest przepisami odrebnymi.

Ad 6):

Ustanowiona strefa przeznaczona do zagospodarowania zielenig obejmuje teren, na ktorym wedhug
zdje¢ lotniczych oraz innych dokumentacji fotograficznych, oznaczen na podktadach mapowych a takze
relacji mieszkancéw okolicznych ulic znajdowaly si¢ dorodne drzewa iktory byt kontynuacja
zadrzewien na Wzgoérzu Augusty. Teren ten zostal przed kilkoma laty zdewastowany wraz
z porastajagcymi go drzewami. Fakt dewastacji terenu oraz brak jego nalezytej pielggnacji ze strony
wlascicieli nie moze przesadzaé o przeznaczeniu go w catosci pod zabudowe. Poprzez ujecie uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu w rejestrze zabytkow objeto ochrong cenne walory
Miasta, jakimi sg rzezba terenu oraz zielen. Ponadto uzasadnienie jak w p. 21 6.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/597/2022
Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 maja 2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-sowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.559, zmiany: Dz. U. z2022r. poz.583) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, zmiany: Dz. U. z 2021 r. poz. 1236,
1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 655) Rada Miasta Sopotu rozstrzyga co
nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgornej
w miescie Sopocie (symbol planu M-2/02b) nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji, inzynierii
1 infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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