Zarządzenie  Nr 720/2020
Prezydenta Miasta Sopotu

z dnia  7 września 2020r.
w sprawie: ogłoszenia przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierżawę na okres 10 lat nieruchomości gruntowej zabudowanej położonej przy Placu Zdrojowym 2a i 2b w Sopocie wraz z częścią drewnianą zwaną molem oraz Przystanią Jachtową.
Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U.               z 2020r. poz.713), art.13 ust.1 i art.37 ust. 4, art.40 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U z 2020r. poz.65 z późn. zm.) oraz uchwały Rady Miasta Sopotu Nr XVI/299/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie w drodze przetargu na okres 10 lat nieruchomości gruntowej zabudowanej wraz z częścią drewnianą zwanej molem oraz przystanią jachtową położoną w Sopocie przy Placu Zdrojowym 2 a i 2 b  i zarządzenia  Wojewody Pomorskiego z  dnia  16 lipca 2020r. w sprawie zgody na wydzierżawienie w drodze bezprzetargowej nieruchomości z zasobu Skarbu Państwa 
Zarządza się co następuje:

§ 1.

1. Ogłasza się przetarg pisemny nieograniczony na dzierżawę na okres 10 lat nieruchomości gruntowych zabudowanych o powierzchni ca 1.5977 ha wraz z częścią drewnianą zwaną molem o długości 511,65 mb oraz Przystanią Jachtową, położonych w Sopocie przy Placu Zdrojowym 2a i 2b, stanowiących własność:

1) Gminy Miasta Sopotu, oznaczonych  na karcie mapy 24 jako działki : 

a) nr 3/27 o pow. 0,0003 ha, nr 3/29 o pow. 0,0001 ha, nr 108/13 o pow.  0,0271 ha, dla których Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą nr GD1S/00013183/4

b) nr 108/11 o pow. 1.4602 ha, części działki nr 1/5 o pow. ca 0,0140 ha, dla których Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą nr  GD1S/00004729/8
2) Skarbu Państwa, oznaczonej  na karcie mapy 24 jako część  działki nr 128 o pow.                     ca 0,0960 ha, dla której Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą                                 nr GD1S/00019057/4.

2. Treść ogłoszenia o przetargu stanowi załącznik do niniejszego Zarządzenia.
§ 2.
Ogłoszenie, o którym mowa w §1 podlega wywieszeniu na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta Sopotu przy ul. Kościuszki 25/27, ogłoszeniu w prasie codziennej ogólnokrajowej co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, ogłoszeniu na stronie internetowej miasta Sopotu.


§ 3.
Wykonanie Zarządzenia powierzam Naczelnikowi Wydziału Kultury i Sportu Urzędu Miasta Sopotu.

§ 4.
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 

 Radca Prawny        




        Prezydent Miasta                                              /-/  Ewa Frymark




/-/ dr inż. Jacek Karnowski 


Załącznik do Zarządzenia  Nr 720/2020

Prezydenta Miasta Sopotu

z dnia 7 września 2020r

Prezydent Miasta Sopotu

81-704 Sopot, ul. Kościuszki 25/27, fax:  058 551-01-33

ogłasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierżawę na okres 10 lat nieruchomości gruntowej zabudowanej, wraz z częścią drewnianą zwaną molem oraz przystanią jachtową, 

stanowiącej własność Gminy Miasta Sopotu

(strona internetowa: www.sopot.pl)

1. Lokalizacja i powierzchnia nieruchomości: Nieruchomości gruntowe zabudowane o łącznej powierzchni 1.5977 ha, położone są w Sopocie przy Placu Zdrojowym 2 a i 2 b. Przedmiot dzierżawy (Załącznik nr 1 – Szkic przedstawiający przedmiot przetargu) składa się z:

- nieruchomości gruntowej zabudowanej, nazwanej w ogłoszeniu „częścią lądową” o łącznej powierzchni gruntów 15 017 m²;

- nieruchomości gruntowej zabudowanej częścią mola, o pow. ca 0,0960 ha, stanowiącej własność Skarbu Państwa, której Gmina jest dzierżawcą  na podstawie umów  dzierżaw :  z dnia 31.07.2020r. zawartej do dnia 31.10.2020r. oraz z dnia 7.09.2020 r. zawartej na  okres 3 lat do dnia 31.10.2023r. ( załącznik nr 2 – Umowy pomiędzy Skarbem Państwa a Gminą Miasta Sopotu , reprezentowanej przez Dyrektora Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji  w Sopocie; 

-części drewnianej zwanej molem –pomost o długości 511,65 mb, składający się z: nasady, pomostu głównego wraz z pomostami dolnymi, głowicy oraz ostrogi;

-gruntu pokrytego morskimi wodami Zatoki Gdańskiej o powierzchni 223,44m² (przeznaczonego na prowadzenie działalności gospodarczej w obiekcie kubaturowym na głowicy mola) - Załącznik nr 3 – Umowa pomiędzy Gminą Miasta Sopotu a Urzędem Morskim w Gdyni.

- przystani jachtowej, w skład której wchodzi: falochron wschodni i południowy, pomost cumowniczy, pomost główny, pomost komunikacyjny oraz 2 pomosty pływające.                                                                                                    

2. Oznaczenie nieruchomości wg danych z ewidencji gruntów: 

1) Nieruchomość gruntowa zabudowana, stanowiąca własność Gminy Miasta Sopotu, oznaczona na karcie mapy 24 składa się z działek:

a) nr 3/27 o pow.  0,0003 ha, nr 3/29 o pow. 0,0001 ha, nr 108/13 o pow.  0,0271 ha, dla których Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą nr GD1S/00013183/4;

b) nr 108/11 o pow. 1.4602 ha, część działki nr 1/5 o pow. ca 0,0140 ha, dla których Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą nr  GD1S/00004729/8.

2) Nieruchomość gruntowa zabudowana częścią mola, stanowiąca własność Skarbu Państwa, oznaczona na karcie mapy 24 stanowi część działki 128 o pow. ca 0,0960 ha, dla której Sąd Rejonowy w Sopocie prowadzi księgę wieczystą nr GD1S/00019057/4.

Załącznik nr 4 – kopia mapy ewidencyjnej. 

3.  Opis nieruchomości: 

Nieruchomość gruntowa położona w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, zabudowana jest budynkami i budowlami. Do działki nr 108/11 przylega drewniane molo o długości 511,65 mb. Sopockie molo wraz z otoczeniem wpisane jest do rejestru zabytków i znajduje się w strefie pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, w związku z czym na terenie części przedmiotu przetargu obowiązują szczególne warunki zagospodarowania (patrz punkt 6 ogłoszenia).

W skład „części lądowej” wchodzi: 

· muszla koncertowa wraz z zapleczem,

· fontanna,

· arkady prawe zakończone budynkiem z lokalem gastronomicznym,

· arkady lewe zakończone budynkiem z lokalem gastronomicznym, w którym znajduje się także lokal handlowy i kasy mola,

· trawniki i nasadzenia drzew szpalerowych i grupowych,    

· nawierzchnia placu z elementem szachownicy. 

Nieruchomość nie posiada bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, lecz istnieje możliwość dojazdu drogą ewakuacyjną od strony Hotelu Sheraton.   


W skład części drewnianej, zwanej molem wchodzi:

· nasada,

· pomost główny wraz z pomostami dolnymi,

· głowica, 

· ostroga.

Przy głowicy mola zlokalizowana jest przystań jachtowa. Jest to obiekt działający sezonowo w okresie wiosenno-letnio-jesiennym). W skład przystani jachtowej wchodzi: falochron wschodni i południowy, pomost główny, pomost komunikacyjny oraz dwa pomosty pływające. Łączna pojemność cumownicza przeznaczona jest dla maksymalnie 103 jednostek pływających z czego: 63 miejsca postojowe przeznaczone są dla łodzi o długości do 10 m a 40 miejsc przeznaczonych jest dla łodzi o długości 10-14 m. 

Na głowicy mola zlokalizowany jest obiekt kubaturowy o powierzchni użytkowej 276,50 m2,                               z przeznaczeniem na: 

- lokal gastronomiczny, 

- bosmanat i kasy biletowe dla jednostek korzystających z przystani,  

- zaplecze obiektu i sanitariaty. 

Gmina zamierza w latach 2021-2022 zrealizować przy Molo inwestycję polegającą na: budowie przy ostrodze pomostu pływającego dla 28 jednostek wraz z pływającym slipem, ustawieniu na falochronie południowym pawilonu (sanitariat, szatnia, przechowywanie sprzętu – pow. ok. 19m2) oraz na pogłębieniu toru wodnego przy nowopowstającym pomoście. Pomost i slip będzie demontowany na okres zimowy. Po zakończeniu inwestycji istnieje możliwość prowadzenia na jej terenie działalności gospodarczej. 

4. Obciążenia nieruchomości i inne zobowiązania:
Nieruchomość opisana w punkcie 2 wolna jest od obciążeń i innych zobowiązań.

Natomiast dzierżawca zobowiązany będzie do wyposażenia budynków znajdujących się na terenie przedmiotu przetargu oraz wyposażenia terenu objętego przetargiem w elementy ruchome tj.: ławki, śmietniki, maszty reklamowe itp. celem zapewnienia sprawnego funkcjonowania przedmiotu dzierżawy.   

5.
Przeznaczenie nieruchomości, sposób jej zagospodarowania i obowiązki dzierżawcy:

5.1 Nieruchomość zostaje wydzierżawiona na okres 10 lat od dnia 1 listopada 2020r. do 31 października 2030r. na prowadzenie działalności z zakresu: 

a) usług turystycznych obejmujących: 

-   sprzedaż biletów wstępu na część drewnianą zwaną molem (obowiązująca od ostatniego weekendu kwietnia do ostatniego weekendu września) z wyłączeniem mieszkańców Sopotu,         

-  pobieranie opłat za cumowanie statków w przystani jachtowej (działalność sezonowa w okresie wiosenno – letnio - jesiennym)
-  funkcjonowanie lodowiska (działalność sezonowa w okresie zimowym)

b) usług kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych:

- prowadzenie działalności muszli koncertowej,

- współorganizowanie wydarzeń sportowo-rekreacyjnych, 

c) usług gastronomicznych:

-  prowadzenie 3 całorocznych lokali gastronomicznych oraz sezonowej „małej gastronomii” w prawych arkadach (możliwość poddzierżawienia osobom trzecim),

d) usług handlowych w lewych arkadach (możliwość poddzierżawienia osobom trzecim):

 - w założeniach miasta obszar pod lewymi arkadami przeznaczony jest na prowadzenie stoisk z pamiątkami, wyrobami z bursztynu i dziełami sztuki (tzw. Galeria Uliczna),

e) reklamy (patrz punkt 5.4 i 6. ogłoszenia),

f) innych usług, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wydzierżawiającego. 

UWAGA  

Gmina oświadcza, że zawrze z Dzierżawcą umowę poddzierżawy na okres 3 lat, na teren części działki  nr 128          o pow. ca 960 m2, stanowiącej własność Skarbu Państwa. Po upływie okresu obowiązywania umowy dzierżawy Gmina wystąpi do Wojewody Pomorskiego o zgodę na wydzierżawienie działki nr 128 na kolejne lata, a po jej otrzymaniu zawrze z Dzierżawcą kolejne umowy poddzierżawy. Umowy poddzierżawy w imieniu Gminy zawierać będzie Dyrektor Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Sopocie. 
5.2 Gmina Miasta Sopotu oczekuje:

      - „Koncepcji zagospodarowania i funkcjonowania przedmiotu dzierżawy”, zgodnie z którą miałaby być prowadzona działalność dzierżawcy, uwzględniając opis w pkt. 3, funkcje wskazane w pkt. 5.1 oraz obowiązki wskazane w pkt. 5.3. 

Dokument ten powinien zawierać: 

-  plan użytkowania przedmiotu przetargu w okresie trwania umowy wraz z propozycją wydarzeń kulturalnych i sportowych; 

-  opis zakresu oferowanych usług w obiektach gastronomicznych;

- opis profilu działalności handlowej znajdującej się w lewych arkadach oraz profilu działalności „małej gastronomii” zlokalizowanej w prawych arkadach.  

5.3 Obowiązki dzierżawcy:

a) wykonywanie bieżących napraw i konserwacji przedmiotu dzierżawy, do których należy w szczególności: wymiana uszkodzonych lub zniszczonych balustrad, ławek, desek i belek drewnianego pokładu mola oraz przystani jachtowej; wykonywanie napraw windy na głowicy mola i obowiązek utrzymywania jej w należytym stanie technicznym, szklenie okien arkad oraz dbałość o należyty stan dachu, bieżąca konserwacja fontanny, muszli koncertowej oraz obiektów małej architektury, okresowe malowanie elewacji budynków, budowli i obiektów małej architektury, malowanie barierek, ławek, masztów. Do obowiązków dzierżawcy należy również dbanie o należyty stan techniczny wszystkich elementów przystani jachtowej i obiektu kubaturowego na głowicy mola (przed podjęciem prac zaleca się konsultację z Konserwatorem Zabytków Miasta Sopotu);

b) utrzymywanie porządku i czystości terenu plaży pod molem;

c) dokonywanie montażu i demontażu dolnych pokładów mola i ich magazynowanie;

d) zapewnienie oświetlenia przedmiotu przetargu oraz utrzymywanie należytego porządku na całym terenie: usuwanie śniegu, wywóz śmieci i nieczystości stałych, utrzymywanie w czystości całego obiektu, utrzymywanie terenów zielonych w tym obsadzanie kwiatami rabatów przez cały sezon letni oraz utrzymywanie we właściwym stanie technicznym pomieszczeń, instalacji i urządzeń wykorzystywanych dla potrzeb przedmiotu dzierżawy (zawarcie odpowiednich umów z dostawcami usług i mediów);

e) ubezpieczenie obiektów (dwa budynki przy arkadach, obiekt kubaturowy na głowicy mola, arkady i muszla koncertowa) od ognia i innych zdarzeń losowych oraz posiadanie ubezpieczenia OC z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej na terenie przedmiotu dzierżawy;

f) prowadzenie ksiąg i wymaganej dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej wszystkich obiektów budowlanych znajdujących się na terenie przedmiotu przetargu, w tym również wykonywanie corocznych oraz pięcioletnich technicznych przeglądów okresowych oraz corocznego pomiaru batymetrycznego torów podejściowych do przystani jachtowej;

g) oznakowanie mola zgodnie z obowiązującymi przepisami i na podstawie ustaleń dokonywanych z Kapitanatem Portu w Gdańsku i Urzędem Morskim w Gdyni, zapewnienie wszelkiego koniecznego sprzętu ratunkowego na molo i w przystani jachtowej oraz zapewnienie bezpłatnego miejsca w przystani jachtowej dla jednostek pływających WOPR-u. Zapewnienie pierwszeństwa przy wynajmie miejsc w przystani jachtowej mieszkańcom Sopotu i członkom sopockich klubów żeglarskich. Zapewnienie możliwości dobijania do mola statków tzw. „białej floty” i jachtów, zgodnie z zasadami i warunkami określonymi przez Kapitanat Portu w Gdańsku i Urząd Morski w Gdyni;

h) prowadzenie elektronicznej ewidencji sprzedanych biletów wstępu na molo oraz rejestracji cumowania jednostek pływających w przystani jachtowej umożliwiające w każdym momencie pracownikom Urzędu Miasta Sopotu na ustalenie ilości i wartości sprzedanych biletów i miejsc cumowniczych. Obowiązkiem dzierżawcy będzie także przekazywanie do Urzędu Miasta Sopotu do 5-go dnia każdego miesiąca (w okresie pobierania opłat) informacji o ilości sprzedanych biletów i miejsc cumowniczych za poprzedni miesiąc celem wystawienia faktury;  

i) uiszczenie wszelkich należnych podatków oraz opłat związanych z przedmiotem dzierżawy;

j) prowadzenie całorocznej działalności gastronomicznej w dwóch lokalach, które zlokalizowane są na końcu arkad oraz w obiekcie kubaturowym na głowicy mola (istnieje możliwość poddzierżawienia osobie trzeciej); 

k) zapewnienie obsługi dla przystani jachtowej oraz zapewnienie działalności obiektu kubaturowego na głowicy mola, gdzie funkcjonować musi: bosmanat, lokal gastronomiczny, punkt czerpania wody i  wypompowywania ścieków i zaplecze sanitarne ( w tym toalety ogólnodostępne, czynne całą dobę);

l) zapewnienie funkcjonowania lodowiska w okresie zimowym wraz z wypożyczalnią łyżew, natomiast w okresie jesienno-wiosenno-letnim obowiązek magazynowania elementów składających się na lodowisko poza terenem przedmiotu przetargu; 

m) prowadzenie internetowej sprzedaży biletów wstępu na molo; 

n) utworzenie punktu sprzedaży biletów „białej floty” przed bramkami wejściowymi na część drewnianą mola;

o) zapewnienie wyposażenia obiektów w urządzenia i maszyny niezbędne do prowadzenia działalności w przedmiocie dzierżawy wskazanej w ofercie;  

p) każdorazowe pokrycie na własny koszt remontu/naprawy w wysokości do 50.000 zł netto (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych) uszkodzeń mola i przystani jachtowej spowodowanego siłą wyższą (tj. np.: pożar, sztorm). 

q) podpisanie umowy z Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Sopocie na dzierżawę części plaży, w której zlokalizowane są podziemne śmietniki dla przedmiotu dzierżawy;

r) zapewnienie funkcjonowania muszli koncertowej każdego roku w okresie od ostatniej soboty kwietnia do ostatniej niedzieli września (co najmniej w każdy weekend – sobota lub niedziela - zapewnienie minimum 3-4 godzinnego programu artystycznego. W koncepcji miasta muszla koncertowa powinna być miejscem dla organizowania imprez kulturalnych w tym koncertów muzyki poważnej i rozrywkowej na wysokim poziomie artystycznym).

s) zobowiązanie do bezpłatnego udostępnienia „części lądowej” i części drewnianej zwanej molem Gminie Miasta Sopotu lub organizatorowi imprezy wskazanemu przez Gminę Miasta Sopotu do zorganizowania 5 imprez każdego roku w sezonie letnim; 

t) zobowiązanie do bezpłatnego udostępnienia przystani jachtowej Gminie Miasta Sopotu w celu zorganizowania dwóch imprez związanych ze sportami wodnymi w ciągu roku;

u) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotu dzierżawy;

v) poczynienie inwestycji na terenie przedmiotu dzierżawy *:

· do dnia 30 stycznia 2021 roku wykonanie projektu nowych stoisk „małej gastronomii” usytuowanych pod prawymi arkadami oraz stoisk handlowych usytuowanych pod lewymi arkadami, mający na celu ujednolicenie wyglądu stoisk i podniesienie walorów estetycznych tego miejsca, natomiast do 30 maja 2021 roku zrealizowanie projektu nowych stoisk gastronomicznych i handlowych, uwzględniając konieczność swobodnego poruszania się spacerujących pod arkadami.

· do dnia 30 kwietnia 2021 roku zdemontowanie altany gastronomicznej na części lądowej przedmiotu przetargu i uporządkowanie miejsca po demontażu;

· do dnia 30 kwietnia 2022 dokonanie remontu windy na głowicy mola polegającego na modernizacji jej systemu sterowania w celu zminimalizowania przypadkowych wyłączeń windy.

Przed przystąpieniem do w/w inwestycji należy każdorazowo uzgodnić kosztorys inwestycji z Gminą Miasta Sopotu. 

*(Wszystkie planowane inwestycje muszą każdorazowo być uzgadniane z właściwym konserwatorem zabytków. Przed podjęciem prac zaleca się wstępną konsultację z Konserwatorem Zabytków Miasta Sopotu.)
Remonty kapitalne części drewnianej mola finansowane są z budżetu Gminy Miasta Sopotu.

5.4 Na terenie przedmiotu dzierżawy istnieje możliwość umieszczania reklam jedynie zgodnie z zapisami Uchwały Nr XXXIX/521/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zasad i warunków sytuowania na terenie miasta Sopotu obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, tzw. uchwały krajobrazowej dla Sopotu.  


Ponieważ zespół mola spacerowego /założenie Skweru Kuracyjnego; relikty Domu Zdrojowego III; molo; park/ wpisane są indywidulnie do rejestru zabytków pod numerem 1002, reklamy na tym obszarze można umieszczać jedynie po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku, a w przypadku reklam okolicznościowych uzyskania także opinii Plastyka Miejskiego w Sopocie, a także dodatkowo w przypadku reklam w pasie drogowym – decyzji Zarządu Dróg i Zieleni w Sopocie. 

Na części drewnianej zwanej molo dopuszczone formy reklamy to: 

- flagi na słupach oświetleniowych znajdujących się na molo (Dzierżawca zobowiązany jest do zawieszenia na głowicy mola flagi z herbem Sopotu);

- max 6 masztów pod reklamy na nasadzie mola;

- możliwość posadowienia wystaw czasowych na nasadzie mola  - ustalanych z Wydzierżawiającym.

Na części lądowej dopuszcza się posadowienie max. 6 masztów, które zlokalizowane mogą być po lewej i prawej stronie arkad.

Flagi reklamowe na masztach do tego przeznaczonych, powinny mieć białe tło dla reklam, białe tło wskazane jest również dla okolicznościowych banerów reklamowych. 


Gmina Miasta Sopotu zastrzega sobie prawo do zainstalowania kamery meteorologicznej, kamer monitorujących obraz przedmiotu dzierżawy oraz do bezpłatnego dostępu do przedmiotu dzierżawy celem produkcji filmów fabularnych, dokumentalnych, reklamowych, reportaży i innych. Wykorzystanie przez dzierżawcę obrazu przedmiotu przetargu do nakręcenia komercyjnych reklam i filmów może nastąpić wyłącznie po wcześniejszym ustaleniu z Gminą Miasta Sopotu. 

5.5. Zaopatrzenie w media – na podstawie warunków technicznych wydanych przez gestorów sieci na wniosek dzierżawcy. Nie dopuszcza się ogrodzenia nieruchomości w obszarze Placu Zdrojowego 2 a i 2 b, gdzie znajdują się drogi ewakuacyjne oraz ogólnodostępne przejścia publiczne. Teren położony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania terenu należy uzgodnić z właściwym terytorialnie organem administracji morskiej i samorządowej.

Szczegóły dotyczące zakresu działalności, obowiązków i inwestycji przyszłego dzierżawcy znajdują się we wzorze umowy (Załącznik nr 5). 

6. Szczególne warunki zagospodarowania: 
Przedmiot dzierżawy objęty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-2/01) – uchwała nr XII/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 20 z dnia 20 lutego 2004r., poz. 438, zmieniona Uchwałą Nr X/133/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 października 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie, w granicach określonych dla karty terenu 08 (uchwała ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 14 z dnia 22 lutego 2008r., poz. 535). 

Działka nr 1/5 położona jest na terenie oznaczonym w planie jako 01.PL, a działki nr 108/11, 3/27 i 3/29 na terenie oznaczonym w planie jako 07.U.

Zagospodarowanie terenu w zakresie funkcji, jak i formy ograniczone jest zapisami ww. planu. Na terenie Placu Zdrojowego 2 a i 2 b, jak i na plaży obowiązuje m.in. zakaz realizacji obiektów tymczasowych i substandardowych, a także zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam wolnostojących. 

Jako, że teren przedmiotu dzierżawy zlokalizowany jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego, wszystkie zmiany zagospodarowania należy uzgadniać z Dyrektorem Urzędu Morskiego w Gdyni.

Molo sopockie wraz z otoczeniem jest objęte indywidualnym wpisem do rejestru zabytków pod nr 1002 i wszelkie zmiany tego zabytku, jego wyglądu, a także sposób zagospodarowania wymagają pozwolenia Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Do rejestru zabytków wpisane jest całe założenie „części lądowej” przedmiotu przetargu, wraz z reliktami Domu Zdrojowego i molem. Do zmian wyglądu zabytku wpisanego do rejestru zabytków należy umieszczanie na nim urządzeń technicznych, tablic, reklam oraz napisów, a także podejmowanie wszelkich innych działań, które mogłyby prowadzić do naruszenia jego substancji. 

Nieruchomość położona jest w zasięgu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespołu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa, w strefie „A” pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej.

Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektów:

Zabudowa musi harmonijnie wpisywać się w krajobraz otoczenia, w tym w sylwetkę miasta widzianą od strony Zatoki Gdańskiej oraz od klifu w Orłowie. Obowiązuje wymóg sporządzenia i uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków studium krajobrazowo-architektonicznego, którego zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekście krajobrazu otoczenia.

Pozwolenie na budowę dla inwestycji na tym obszarze wydaje właściwy organ Pomorskiego Urzędu Wojewódzkiego. Sposób użytkowania nieruchomości nie może naruszać przepisów porządkowych zawartych w zarządzeniu porządkowym Nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 5.05.2011r. w sprawie określenia wymogów zabezpieczenia terenów pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2011.64.1443).

7.   Wysokość opłat z tytułu dzierżawy:

1) „Czynsz zmienny” – zależny od przychodów ze sprzedaży biletów wstępu na molo i związany z przychodami z opłat za cumowanie jachtów w przystani,  płatny miesięcznie (zgodnie z punktem 5.1.a ogłoszenia) do 15 dnia każdego miesiąca na podstawie dochodu uzyskanego w poprzednim miesiącu, 

a) Wysokość czynszu związana ze sprzedażą biletów wstępu na molo będzie wynosić minimalnie               22 % wartości sprzedanych biletów. Stały procent od sprzedaży biletów wstępu na molo należny Gminie Miasta Sopotu jest przedmiotem licytacji przetargowej.  

b) Wysokość czynszu związana z przychodem z tytułu cumowania jachtów będzie wynosić 10 %.  

   c) Do wysokości „czynszu zmiennego” określonego w punkcie a) i b) należy doliczyć należny podatek VAT o stawce 23%.

 2) Czynsz stały związany z powierzchnią użytkowanych budynków i gruntów:

a) Czynsz z tytułu dzierżawy budynków - pobierany będzie zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami dotyczącymi bazowych stawek czynszu za najem lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu.   

Zgodnie z obecnie obowiązującym przepisem, określającym zasady gospodarowania zasobem komunalnym lokali użytkowych oraz ustalenia bazowych stawek czynszu za najem lokali użytkowych, stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu, przedmiot dzierżawy znajduje się w I strefie przyjętych stawek czynszowych. 

Dla podmiotów prowadzących działalność gospodarczą w 2020 roku stawki czynszowe w tej strefie wynoszą:

	stawka czynszu dla lokali użytkowych
	56,20 zł/m2/m-c

	stawka czynszu dla lokali związanych z prowadzeniem działalności kulturalnej i turystycznej
	11,23 zł/m2/m-c


Powierzchnie dzierżawionych budynków*:

	Budynek przy lewej arkadzie (lokal gastronomiczny, kasy biletowe i sklep z wyrobami z bursztynu)
	271,1 m2

	Budynek przy prawej arkadzie (lokal gastronomiczny)
	263,6 m2

	Budynek muszli koncertowej wraz z zapleczem i piwnicą
	350,3 m2

	Budynek na głowicy mola (196,75 m2 lokal gastronomiczny z zapleczem + 79,75 m2 bosmanat z zapleczem sanitarnym) 
	276,50 m2


Łączna wartość czynszu z tytułu dzierżawy budynków (zgodna z obecną funkcją pomieszczeń ) wg stawek z 2020 roku wynosi ca 45 940 zł netto/m-c.

Czynsz za dzierżawę budynków będzie corocznie waloryzowany o dwukrotny wskaźnik wzrostu cen detalicznych towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów roku, w którym czynsz ulegać będzie podwyższeniu w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. 

b)  Czynsz z tytułu dzierżawy gruntów- pobierany będzie zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami dotyczącymi ustalania stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości gruntowych na terenie miasta Sopotu.

Zgodnie z obecnie obowiązującym przepisem w sprawie ustaleni stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości gruntowych na terenie miasta Sopotu, przedmiot dzierżawy znajduje się w I strefie przyjętych stawek czynszowych.   

W 2020 roku stawki czynszu za dzierżawę gruntów w tej strefie wynoszą:

	stawka czynszu za grunt wykorzystywany dla celów gastronomicznych
	30 zł/m2/m-c

	stawka czynszu za grunt wykorzystywany dla celów gastronomicznych zabudowany budynkami komunalnymi (20% stawki bazowej czynszu zgodnie z par. 3 Zarządzenia Nr 462/2019 z dnia 16 grudnia 2019r.)
	6 zł/m2/m-c

	stawka czynszu za grunt niezabudowany wykorzystywany dla celów rekreacyjnych 
	0,06 zł/m2/m-c 

	stawka czynszu za grunt będący tarasem lub ogródkiem przy sezonowych bądź całorocznych obiektach gastronomicznych   
	35 zł/m2/m-c *



	 Inne – dotyczy budynku muszli koncertowej wraz ze sceną i gruntem pod arkadami (stawka ustalana każdorazowo przez Prezydenta Miasta Sopotu )
	7 zł


Powierzchnie dzierżawionych gruntów*:

	Grunt pod budynkiem przy lewej arkadzie
	145 m2

	Grunt pod budynkiem przy prawej arkadzie
	145 m2

	Grunt pod budynkiem muszli koncertowej wraz ze sceną 
	256,10 m2

	Grunt pod arkadami 
	1173,63  m2

	Grunt niezabudowany 
	13689,57  m2

	Grunt pod molem
	960 m2


Łączna wartość czynszu z tytułu dzierżawy gruntu wg stawek z 2020 roku wynosi                                   ca 12 570 zł netto/m-c. 

Czynsz za dzierżawę gruntu będzie corocznie podwyższany o wskaźnik wzrostu cen detalicznych towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów roku, w którym czynsz ulegać będzie podwyższeniu w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. 
Do każdej kwoty czynszu należy doliczyć należny podatek VAT o stawce 23 %.
Czynsz z tytułu dzierżawy gruntu i dzierżawy budynków będzie płatny miesięcznie, do 10 dnia każdego miesiąca za dany miesiąc. 

UWAGA:

W przypadku poddzierżawienia przez Dzierżawcę części gruntu lub lokalu użytkowego  czynsz dzierżawny przedstawiony w punkcie 7., podpunkt 2) lit. „a” i „b” zostanie podwyższony o 50% na podstawie zarządzeń Prezydenta Miasta Sopotu : nr 714/2020 z dnia 28 sierpnia 2020r .w sprawie zmiany  zarządzenia nr  462/2019  Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 16 grudnia 2019r.  w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości na terenie miasta Sopotu oraz nr 715/2020 z dnia 31 sierpnia 2020r. w sprawie zmiany zarządzenia nr  1089/2013 Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 28 października 2013r.  w sprawie ustalenia bazowych stawek czynszu za najem lokali użytkowych, stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu. 
3) Dzierżawca oprócz czynszu z tytułu dzierżawy budynków i dzierżawy gruntów oraz „czynszu zmiennego” – procent od sprzedaży biletów wstępu na molo i opłat za cumowanie jachtów, opłacać będzie także podatek od nieruchomości, którego wysokość ustalona zostanie na podstawie stosownej uchwały Rady Miasta Sopotu oraz wszelkie inne opłaty związane z prowadzeniem działalności na terenie przedmiotu umowy. 

4) Ze względu na prowadzenie działalności gospodarczej w obiekcie kubaturowym na głowicy mola należy wnosić do Gminy Miasta Sopotu opłatę za użytkowanie gruntu pokrytego wodami morskimi – zgodnie z umową nr Fn /554/08/ pomiędzy Gminą Miasta Sopotu a Urzędem Morskim w Gdyni z dnia 1.07.2008r. z której wynika, że roczny koszt użytkowania gruntu o powierzchni 223,44 m2 (przy stawce 12,19 zł za metr kwadratowy) wynosi 2723,73 zł.

8.  Termin i miejsce składania pisemnych ofert: pisemne oferty w zamkniętych kopertach z napisem: „Przetarg na dzierżawę nieruchomości zabudowanej, składającej się z działek o numerach 3/27. 3/29. 108/13. 108/11 i części działki 1/5, wraz z przylegającym molem oraz przystanią jachtową”, należy składać do dnia 8.10.2020r. do godz. 12.00 w Urzędzie Miasta Sopotu (kopertę z ofertą należy wrzucić do małej urny podawczej na parterze budynku). W przypadku ofert wysyłanych przesyłką kurierską lub pocztową muszą być one dostarczone do Urzędu Miasta Sopotu do dnia 8.10.2020r. do godz. 12.00.

9.    Pisemne oferty powinny zawierać:

a) imię, nazwisko i adres oferenta albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;

b) datę sporządzenia oferty;

c) Sprawozdanie z działalności firmy zgodnie z Ustawą o rachunkowości za ostatnie 2 lata działalności (bilans oraz rachunek strat i zysków) – dotyczy osoby prawnej;

d) PIT za ostanie 2 lata – dotyczy osoby fizycznej, 

e) dokumenty rejestracyjne podmiotu gospodarczego (aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej) wraz ze wskazaniem osób uprawnionych do reprezentowania;

f) obrót firmy/ zdolność 3 mln zł; 

g) przedstawienie wyciągu z rachunku bankowego oraz zaświadczenie z banku o wielkości średniego salda środków pieniężnych na rachunku z ostatnich 12 miesięcy;

h) dowód wpłaty wadium; 

i) oświadczenie, o zapoznaniu się z przedmiotem i warunkami przetargu w tym ze wzorem umowy (Załącznik nr 5) i przyjęciu ich bez zastrzeżeń; 

j)  „Koncepcję zagospodarowania i funkcjonowania przedmiotu dzierżawy” z uwzględnieniem zapisów zawartych w Ogłoszeniu o Przetargu oraz w załączniku nr 5 (wzór umowy dzierżawy); 

k) udokumentowane co najmniej 3-letnie doświadczenie w prowadzeniu działalności z zakresu usług przewidzianych dla przedmiotu przetargu np.: prowadzenie obiektu turystycznego bądź kulturalnego;

l) co najmniej 5 referencji pochodzących od innego podmiotu, wskazujące na rodzaj i jakość usług świadczonych przez oferenta;

m) oświadczenie o wysokości oferowanego procentu od kwoty uzyskanej ze sprzedaży biletów wstępu na molo, który będzie odprowadzany do miasta miesięcznie, w okresie funkcjonowania płatnego wstępu na molo. Oferowany procent nie może być mniejszy niż 22%;

n) zobowiązanie do zagospodarowania przedmiotu przetargu w ruchome elementy wyposażenia, które stanowią o prawidłowym funkcjonowaniu przedmiotu dzierżawy; 

o) oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem technicznym przedmiotu przetargu. 

Ofertę należy sporządzić w języku polskim. W przypadku oferenta, którego siedziba firmy lub miejsce zamieszkania znajduje się poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentów o których mowa w punktach 9. c, d, e oferent składa dokumenty równoważne wystawione w kraju,  w którym znajduje się siedziba firmy lub miejsce zamieszkania. Dokumenty, o których mowa powyżej oraz inne potrzebne do złożenia pisemnej oferty, sporządzone w języku obcym należy złożyć wraz z tłumaczeniami na język polski,  poświadczonymi przez tłumacza przysięgłego.            

 10.  Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty: 
1) „Koncepcja zagospodarowania i funkcjonowania przedmiotu dzierżawy” – zaprezentowanie planu użytkowania przedmiotu przetargu w okresie trwania umowy wraz z propozycją wydarzeń kulturalnych i sportowych, przedstawienie zakresu oferowanych usług w obiektach gastronomicznych oraz opis profilu działalności handlowej znajdującej się w lewych arkadach oraz profilu działalności małej gastronomii zlokalizowanej w prawych arkadach. 
max    20 pkt

2) Doświadczenie poprzez udokumentowanie co najmniej 3-letniej działalności z zakresu usług przewidzianych dla przedmiotu przetargu, w tym co najmniej 5 rekomendacji, świadczących o jakości usług wykonywanych przez oferenta. 
max 30  pkt

3) Procent od sprzedaży biletów wstępu na molo, odprowadzany miesięcznie na rzecz miasta w okresie funkcjonowania płatnego wstępu na molo, punktacja liczona według wzoru:

             Procent zaproponowany w badanej ofercie 

                                (nie mniej niż 22%)

                                                                                             X   50    

                 Najwyższy procent ze wszystkich ofert                                                                      
max  50 pkt

11.  Wysokość wadium, forma, termin i miejsce ich wniesienia: 

1. Zamawiający żąda od Oferentów wniesienia wadium do dnia 5.10. 2020r. 

2. Oferent przystępując do przetargu jest obowiązany wnieść wadium w wysokości
500 000 zł. Dowód wniesienia wadium winien być załączony do oferty. 

3. Wadium należy wpłacić w walucie PLN na rachunek bankowy Organizatora przetargu w Banku Millennium SA numer rachunku 93116022020000000061948083. Na dowodzie wpłaty należy zaznaczyć: „Przetarg na dzierżawę mola i przystani jachtowej”

4. Zwrot wadium nastąpi niezwłocznie, po odwołaniu albo zamknięciu przetargu (z zastrzeżeniem pkt 5), jednak nie później niż przed upływem 3 dni od dnia odpowiednio – odwołania przetargu, zamknięcia przetargu, unieważnienia przetargu lub zakończenia przetargu wynikiem negatywnym.

5. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet „czynszu zmiennego z tytułu sprzedaży biletów wstępu na molo” przedmiotu umowy. 

12.  Termin i miejsce części jawnej przetargu: 9.10.2020r. godz. 10.00, sala nr 36 Urzędu Miasta Sopotu.

13. Skutki uchylenia się od zawarcia umowy dzierżawy: Organizator przetargu zatrzymuje wadium, jeżeli Oferent, którego oferta została wybrana:

· nie stawi się, celem zawarcia umowy - które nastąpi nie później niż 21 dni od dnia zamknięcia przetargu - bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanym w stosownym zawiadomieniu, 

· odmówi podpisania umowy na warunkach określonych w ofercie;

· zawarcie umowy stanie się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Oferenta;

14. Wnioski o przekazanie dodatkowych informacji na temat przedmiotu przetargu można przekazywać pisemnie na adres Urząd Miasta Sopotu, ul. Tadeusza Kościuszki 25/27, 81-704 Sopot  lub drogą elektroniczną na adres: monika.gorska@um.sopot.pl z dopiskiem „Przetarg na dzierżawę mola i przystani jachtowej”. Wnioski o przekazanie dodatkowych informacji na temat przedmiotu przetargu należy składać w terminie od 8.09.2020r. do 23.09.2020r. W sytuacji nadesłania jakiegokolwiek wniosku o przekazanie dodatkowych informacji na temat przedmiotu przetargu wydzierżawiający zamieści udzielone informacje na stronie internetowej, na której udostępniono ogłoszenie o przetargu. 

15. Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu stanowi załącznik nr 6.  

16. Zastrzeżenie: Prezydentowi Miasta Sopotu przysługuje prawo odwołania przetargu z ważnych powodów. Informację o odwołaniu przetargu wraz z podaniem powodów, podaje się niezwłocznie do publicznej wiadomości. 

Załączniki:

 - nr 1 –   Szkic przedstawiający przedmiot przetargu

 - nr 2 -   Umowy pomiędzy Skarbem Państwa a Gminą Miasta Sopotu, reprezentowanej przez Dyrektora Miejskiego  

Ośrodka Sportu i Rekreacji  w Sopocie

 - nr 3 –   Umowa pomiędzy Gminą Miasta Sopotu a Urzędem Morskim w Gdyni

 - nr 4 –   Kopia mapy ewidencyjnej 

 - nr 5 –
Wzór umowy wraz z załącznikami

-  nr 6 – 
Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierżawę nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu (Załącznik do Zarządzenia Prezydenta Miasta Sopotu Nr 735/2009).

