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Deevzja

P preeprowadzeniv, wszcretego na wniosek Gminy Miasta Sopotu - reprezentowane)
preez Prezydenta Miasta Sopond 7 dnfa 31,03 2008 v, postepowsnia administracyjnego
wosprawie  stwierdzenia niewaimosel decyxjii Waojewodekiepo Konserwatora  Zabyikow
w Crdafskn z dnia 120201979 r, Ldz. KEIXAI13879, o wpisic do rejeste zabyibow
wojewodetwa gdatskieps (obecnie pomorskiego) pod numerem 771 zespolu urbanistvezno-
krajobrazowego minsta Sapoty, wezpsel dotyerace] ustanowienia rygorow konserwatorskich
w wyrnaczonyeh strefach ochrony, okredlonych w legendzie do  planu  syviwacyno-
wysokodeiowego, stanowiscepo integralng czedt decvaji - dzistajac na podstawie art. 7 pht 1,
art. B9 pkt [ 1art. 93 ust. | ustawy 2 dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie mabikow i opiece nad
zabtkami (Dz, 1L Nr 162, poz. 1568, 2 2004 r, Nr 96, poz, 359 1 Nr 238, poz. 2390, z 2006 1.
MNr 50, pox, 362 1 Nr 126, por BTS oraz 2 2009 N 97, poz 804) orazant. 17 pht 2, art, 156 § 1
pkt 2, art, 157 §1 ian. 138 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnegn
oreckam:

grwierdzlé nlewaknosd deryzil Wojewddzkicgs Konscrwators Zabyikdw w Gdadska
& llnia 12021979 r., Lde. KLIXAL38T9, 0 wpisie do rejestro zabytkow wojewadztwa
pdanskiegn (obecnie pomorskiego) pod numerem 771 zespolu urbanistycino-
krajobrazowepo  miasta  Sopote, wcepdci  detyceyeej  astanowicnin  rygorow
konserwatorskich w wyrnaceonyveh sivefach ochrony, okredlonyeh w legendzie do
planu sytuacyjno-wysokosciowego, stanowigeego integralng cegsd decyeji, tj. ustalen,
ie nowy snbudewa podlega wskaeanym ponjiej ograniczeniom:

¢ w strefie ochromy kionserwatorskiej w obszarze objerym decyzjy A2, STREFIE
KONSERWACH URBANISTYCZNE) — w skali architekiomicznej  restouracia
istmiciqee]  substawcfi, oraz w  uzesadmionpch  proypadkoch  wymiong  ivteiefgoef
substoncii architektoniczne) i rekompozyefa historyezmef brodp;

= w sirefie ochromy konserwatorskie] w obszaree objgtym decyeja A3 STREFIE
RESTAURACT URBANISTYCUZENE) — o) ogranicienis modeln priesiveeinego do
wpstticerghw rgmfies £ 2me x { 2m o wysokodicl: § de 12m wraz ze stromym dachem (wysokosd
powinna zaleted od wysokodel otaczajqeef projeftowany obieki zabudowy historyczne])
b} architektura  indywidualna  powoczésna, stosujgea  strome  dachy,  wykusze,
mowoczesne  materialy  elewacyine  wisokiel  Klasy o) budynki  weilnostojgee
{w nzasadnionych preypadioch  dapuszezalme odstepsiva od tef regaly wzpadniane
1 Wojewsdzkim Konserwatorem Sabakdw], ;

= w strefie achrony kenserwatorskie] otocrenia z,e.apnlu zabythowego H.1. STREFA
OGRNICZENIA GABARY TU= wymior rontie moc.: 16m x 32 m, wysokodc: 16m;

= w sbrefie ochrony konserwatorskiej otocrenia zespoln zabythowego B2, STREFA
OCHRONY KRAJOBRAZU — achrona ekspozycii biernef zespolu zabyikowego, zakaz



zabudowy proedpola ebickiami nickersysinie wplywajgqoymi na sylwete minsta oraz
obnitajgeymi walory ekspozyeyiny zespolu sabytkowegn .

Uzasadnienie

Wojewddzki  Konserwator  Zabytkéw w Gdafisku decyziq 2 dniz 12.02.1979 r,
Ldz, KLIXN138/79, o wpisie do refesiru sabyikiw wojewodztwa  geaisklego fohecnie
pomorskiego) pod numerem 771 zespil urbanistyezno-krafobrazowy miasta Sapotu. Fygory
konserwatorskie w wyznaczonyeh strefach ochrony, zostaly okresdlone w legendzie do planu
sytuacyjno-wysokodeiowegn, stanowizcego integralng ezedd decyzii

W lependzie okreslono warunki deialalnodei w strefach ochrony konserwatorskicy
A STREFIE KONSERWACIH URBANISTYCZNE], A3 STREFIE RESTAURACI
URBANISTYCZNEJ, B.l. STREFIE OGRNICZENIA CGABARYTU ZABUDOWY
132 STREFIE OCHRONY KRAJOBRAZIL Ustalono, 2e powa zabwdowa podlega
nastepuigcym ograniczeniom w tych sirefach:

s w skali architekionicznei resfauracia istniefqee substanci, oraz w usasadnionych
prevpadkach wymiama istmigiqeef substancii architekioniczne] § rekompozycia historyezne]
Brply - w strefie ochrony konserwatorskicj w ohszarze objetym decyzja A.2. STREFIE
KONSERWACH URBANISTYCZNETL

s o) ograniczenle modulu preesirzennego do wymiardw vzt [2m x 12m 0 wysokoder: & do
12m wraz ze stromym dochem fwysokosé powinna zalezel od wysokolcl olaczajace]
projekiowany ohicki  zabudowy historvezne) b) architekitira indywidualng newoczesn,
stosufyca strome dachy, wykusze, noweczesne materialy elewaciine wisoliel Husy
¢l Buchnki wolnostojgee fw uzasadrionych praypadiach dopuszezalne adrtepsiwa od fef
reguly wgadniane 2 Wojewddzhkim Komseewatorem Zobwkéw) - w srefie ochrony
konserwatorskie] w obszarze objetym decysja A3, STREFIE RESTAURACIH
LURBANISTYUZNET

o pmigr routu mox 6o 32 mowysekost: [dm - wostrelie ochrony konserwatorskiej
oweczenia zespolu zabytkowsgo B.1, STREFA QGRNICZENIA GARARYTU ZABUDOWY,

» ok zebudowy proedpola  oblektowi  kubatwrowymi b lwymi miekorzysinie
wphawajgeymi na splwety migste orez obniajacymi walory ekspozycyine  zespoiu
zubyikowege — w strefie ochrony konserwatorskie] atecrenia zespolu zabytkowegoe B.2,
STREFA OCHRONY KRAJFOBRAZU,

Powvesza decyzja zostala wydana w oparciu o preepis art 4 ust 1 opkt 14 14
ohowigzujges wiwezas ustawy z dnia 13 Jutego 1962 1. o ochronie débr koltury | mureach
Dz U. z 1962 r. or 10, poz. 48). W dniu wydanis omawiangj decysi Woiewddzkiego
Konscrwators Zabyikéw w Gdansku, 2 tredci preepiséw tej ustawy, dotyezacych rejestru
zabyikiw (rozdzial IV, art. 13 - art. 15) wynika, 7& nie dawaly one pndmw do -okreslania
warunkéw konserwatorskich i dzialalnosei budowlanej w decyzji wpisujaee] nieruchome
dubre kultury do rejestru zabytkdw.

Walesy wekazad, e jedynym preepisem, kibry rozstreypal kwestie ustanawiania
warunkiw (rvgordw) konserwatorskich byt art, 20 ustawy o ochronie débr kultry i muzeach,
Stenowil on, 2e 7¢ weeledu 8 ochrong zabytkowych ukladéw urbanistycenyeh | zabyikowych
zespolow budewlanych, wpisanveh do rejestrn zabwtkdw, organy shurhy konserwatorskie
w porozumieniu z wojewddzkimi organami pafstwowego nadeoru budowlanege mogy
okredlic warunki deislalnodel  budowlane] na ich teremie lub  rarmydrid  wsuniecie,
uporzgdkowanie albo przebudows poszozestlnych bedynkow lub wydawad inne stosowne
zarzadrenia.  Okreslenic wamnkdw konserwarwwskich, bedacych w istetie warunkami
delatalnods budowlane], nie mogle mied zalem miejsca w decyzji ¢ wpisie do rejestru



zabytkdw, bowiem w dwietle cylowanego wyizej preepisu pravi mozliwodt taka odnosila sig
do wabvtkowych ukladow urbanistycznych | zabytkewyeh 2espobéw budowlanych jus
wpisanyeh do rejestru zabytkdw decyzig ostateczny, Ponadio, okreslenie takich warunkdw nie
mogla mict micjsca w decyz)i o wpisic do rejestru zabytkow réwniez z tego powedu, iz
moghs cno nﬂstqpid w porozumienio 2 inmvn organem. Oznaczaloby to koniecenode udziaiu
W p-nst¢p-|munlu inmego organu, iymczasem przepisy ustawy o ochronie débr kuhury
i muzzeach nie preewidywaly wspoldziatania organdw na etapie prowadzonego poslgpowania
o wpisaniy dobra kultury do rejestru zabythow.

Wobee braku preepisu peawnego powszechnie obowigzujaeego, kidry porwalalby na
okreslenie w decyzji o wpisic do rejestru zabythkdw ukladdw urbanistyveznyeh, ruralistycznych,
sespobow budowlanyeh, jakichkolwiek wannkow konserwatorskich dotyezaeych duialalnogo
budowlans] na teremic objebym tym wpisem, zachodsi przeslanka okredlona w przepisic
art. 156 § 1 pkt 2 Kodeksu postepowznia administracyjnege, do stwierdzenia mewalino$cl
ceedct decyeji Wojewddekiego Konserwatora Zabytkow w Gdanskn 7 daia 12.02.1979 1,
L. KLIX013%/79,

Nalezy pray tym wskazaé, Fe po stwierdzenin niewainodel ww. decyzli Wojewddzkicgn
Fonserwatora Zabvikdw w Gdansku we wekazanej czesel, nadal wpisany bgdeie do rejestru
zabyticiw, na podstawic i) decyzji, teren respobo urbanistyernego Miasta Sopotu.

MNalezy w tym migjscu podkredlié, ze obszar A, ze strefami 1-3, stamowi zabytek
w ropwmieniu art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow 1 opicce nad rabytkami, a obszar B, 7o
strefami 1§ 2 - oroczenie gabyikn w rozumieniu art, 3 pke 15,

W tym stanie rzeczy nalezato orzec, | ;
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