PRACOWNIA STUDIOW I PROJEKTOW _/_ \;
PROSRODOWISKOWYCH ,LOocus” “/
LOCUS

PAWEtL SAGIN

Prognoza oddziatywania nasrodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po bytej kottowni w rejonie ul. 23 Marca i..Zacisze
W miescie Sopocie

Zleceniodawca:Biuro Urbanistycznarch. Maria Czerniak
ul. Langiewicza 14
81-737 Sopot

mgr Powel Sagin

BIEG'tY LUSTY WOJEWODY POMORSKIEGO
W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY (NR 083)

autor: mgr Pawet ggin

Gdynia, styczer 2017 r.

www.locus.com.pl

81-376 Gdynia, ul. Korzeniowskiego 29/6 tel./f&@58-661-72-93 e-mail locus@locus.com.pl

* Regon 192632455 « NIP 586-158-80-90 « Konto: INQ1B&laski S.A. O/Gdynia 03 1050 1764 1000 0022 5851 8998



Spis tresci

STRESZCZENIE ... ..ottt e e et e e e sttt e e s et e e e s s e ennaeeeeeannneeens
RTAT ] (- o ORISR
1. Cel, zakres i podstawy SpOEIZENIA PrOGNOZ).......ceieeeeieeeeeeeeee e eee e e e emmmeee e e
2. Polazenie, dotychczas planowane zagospodarowanie i aktna

L8200 1T = 1] 1
3. Wybrane cechy§rodowiska przyrodniCZEgQ...........uueeeeeeeiiiiiiiiiiiiieee et eeesierre e e e
3.1. Kluczowe Komponent§rodOWISKA.............ccoeiiiiiiiiiiii e
3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich oChMy.........ccccccevvvveviviiiiiiiiiicee, 10
3.3. Przyrodnicze powazania z terenami gsiednimi, konieczny zakes ich ochronu........... 10
4. Cechy krajobrazu i walory KUIUFOWE............coooi it 10
5. Zrédta zagrozen i formy degradacji SFOJOWISKA.............covurieiuirieei e 11
6. Obowigzujacy i postulowany zakres ochronysrodowiska przyrodniczega...................... 11
7. Uwarunkowania zagospodarowania okréone w opracowaniu

EKOfIZJOgrafiCZNYM ... e 14
8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia

S P4 I  p4=] 0 g [=T o [0 NPT 15
T I o YA g b= (o4 =T T (=] = o 11 PO PPPPR 15
8.2. Infrastrukiura teChNICZNA..........oooiiiiieee e 16

9. Prognoza oddziatywania n&rodowisko projektu miejscowego planu

Zagospodarowania PrZeStrZENNEQ0. ........uueeiiureeeeaieeeeeiieeeeeeseeessseeeeassreeeeanseeeeeaanneeas 17

9.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopier oddziatywania na

0T (011 ] o SRR 17
9.2. Oddziatlywanie ustalé planu na poszczegoélne komponengrodowiska................... 18
9.3. Stopigh OCNIONY PrZYrOdY ... ....covui i e e e e e e e e e 19
9.4. Oddziatywanie na wartagci kulturowe i Krajobraz .............cccccceeiiiiiiiiiiii e 20
9.5. Zgodnd¢ z przepisami dotycacymi zabezpieczenia wartéci przyrodniczych i

kulturowych oraz wskazaniami opracowania ekofizjoggaficznega.................cccceee. 20
10. Metody analizy skutkdw realizacji postanowif planu................ccoovoieiiiiiiiieinennn, 20
11. Kompensacja przyrodnicze, rozwigzania alternatywne..............coove e viiiinninnnnn. 20
L2, WWIHOSKI. ettt ettt e ettt e e e sttt et e e oo e bbb et e e et e e e e e e e e e s 21
UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGL EDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWI AZKU Z UDZIALEM SPOLECZE NSTWA.....coiviiiieein, 23
Zataczniki:

¢ Oswiadczenie autora prognozy
¢ Uzgodnienie RDOS-Gd-WPN.411.16.4.2016.MKU Regionalnego Dyrektora (eony
Srodowiska z dnia 11.10.2016 r.
¢ UzgodnienieSE-ZNS-4901/170/02a/BT/2016 Ratwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sopocie z dnia 26.09.2016 r.
Mapa: Skutki i warunki realizacji zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocgrskutkéw dlasrodowiska przyrodniczego, krajobrazu i
wartasci kulturowych realizacji ustatemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po bytej kottowni w rejonie ul. 23 Marcali dacisze w migécie Sopocie. Podstaw
okreslenia warunkow realizacji ustalgplanu g informacje o komponentaciodowiska i ich
jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niegudsianych oraz wizja terenowa,
pozwalajca okréli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywyslianej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. W przypadku analizowanego projgkanu dane tegswystarczajce
do przeprowadzenia oceny. Nie prowadzoncelmaych bada. Oddziatywanie na warunki
zycia mieszkacow jest ujmowane jako synteza oddziatywaa poszczegodlne elementy
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zmienia ustalenia dwodhowsazujacych obecnie
dokumentow. Wyznacza dwie kategorie terenéw: MW/lteren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug i KDW- tererogil wewretrznej. Zwkksza
intensywnaé¢ mazliwej zabudowy (gtéwnie poprzez zgkiszenie jej wysok&ri) nawihzujac
nia do gsiadupcej zabudowy osiedlowej. Jej emisyjny charakterzoiply kedzie do ogdlnego
zestawu emisji notowanego w otoczeniu. Rezygnacjaajbardziej ucgzliwych funkcji
zwigzanych z obstugpojazdow sprzyja lokalizacji funkcji mieszkaniowyoraz zwazanych
z ochromn zdrowia oraz jest korzystna dla warunkayeia mieszkacow pobliskich domow.

Oceniany projekt dokumentu nie zksza w sposob istotny olgeniasrodowiska w
stosunku do efektéw aktualnie planowanego zagospe@aia i nie narusza ocen
sformutowanych w Prognozach oddziatywaniasnadowisko ustale planéw miejscowych
obecnie obowjzujgcych.

Ustalenia dokumentu nie likwidmgadnych naturalnych lub poétnaturalnych elementow
srodowiska, nie zwikszap roéwniez zagraenia dla pobliskich terenéw deych ani
starodrzewu w zieleni ugdzonej, w tym lipowo-kasztanowcowej alei przy uB Rlarca,
objetej propozycy ochrony jako pomnik przyrody.

Realizacja nowo planowanego obiektu na zapleczwkigszabudowy wielorodzinnej
nie zmieni dotychczasowego charakteru krajobrazgo jwptyw na estetykosiedla bdzie
zalezat bezpdrednio od jakéci architektury.

Zmiana ustal® obowihzujagcego dokumentu niee¢lzie miata wptywu na warunki
ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia projektu realizgtjzasady ochrony waroi kulturowych i przyrodniczych,
sformutowane w przepisach prawa i innych dokuméntamowgzujacych na terenie Sopotu.
Uwzgledniajg takze oceg uwarunkowa przyrodniczych zagospodarowania terenu, zawart
w dotychczasowym opracowaniu ekofizjograficznymrzypmuja wskazany tam kierunek
dziatania w zakresie ochrony jal srodowiska.

Skutki realizacji ustale planu dla jakéci srodowiska lgda kontrolowane w drodze
procedur pastwowego monitoringgrodowiska.

Nie ma podstaw do podejmowania przyrodniczej korspem skutkow realizaciji
ustalé planu.



Wstep
Prognoza oddziatywania narodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu po bytej kottowni w rejonie 2B Marca i ul. Zacisze w mieie
Sopocie zostata wykonana na zlecenie Biura Urbgrasegaarch. Maria Czerniak z Sopotu
Formalmy podstaw sporadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stagowi

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 @. udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko(t.j. Dz.U. 2016 poz. 353 zm.),

¢ Uchwata nr XXI/279/2016 Rady Miasta Sopotu z dn2a09.2016 r. gorzysgpieniu do
sporzidzenia miejscowego planu zagospodarowania przestezp terenu po bytej
kottowni w rejonie ul. 23 Marca i ul. Zacisze w saie Sopocig

¢ uzgodnienie RDOS-Gd-WPN.411.16.4.2016.MKU Regionalnego Dyrektora h@ay
Srodowiska z dnia 11.10.2016 r.,

¢ uzgodnienie SE-ZNS-4901/170/02a/BT/2016 ngtevowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sopocie z dnia 26.09.2016 r.

Prognoza oddziatywania projektu planusnadowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostggego w zwazku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 udosgpnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotet#t®va w ochronigrodowiska oraz o

ocenach oddziatywania ndrodowisko i posiada zakres odpowiadey wymaganiom
zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienionej asty, stosownie do specyfiki terenu i

projektowanych funkcji, uzgodniony przez Regionaméyrektora Ochrongrodowiska w

Gdaisku oraz Pastwowego Powiatoweqo Inspektora Sanitarnego w Sepoc

1. Cel, zakres i podstawy sporgdzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkéw dlarodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych igatji ustalé
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrezgau po bytej kottowni w rejonie
ul. 23 Marca i ul. Zacisze w nfieie Sopocie,
= wskazanie madiwych sposobdw ograniczenia ewentualnego negatgwroeldziatywania
nasrodowisko proponowanych w planie rozza.
Opracowanie obejmuje teren odpowiagdgj obszarowi oljemu zmiag planu i

pozostagcemu w zasigu jej oddziatywania.

Podstaw merytoryczrm sporzdzenia prognozy stanowity naptijagce dokumenty i

materiaty:



¢ Ustawa z dnia 27.04.200Rrawo ochronyrodowiska(t.j. Dz. U. 2016, poz. 672, z
pdézn. zmianami),

¢ Ustawa z dnia 16.04.2004a.ochronie przyrodyt.j. Dz. U. 2015, poz.1651, z
pézniejszymi zmianami),

¢ Ustawa z dnia 28.07.2005a lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obs#ara
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowygtDz. U. 2016, poz. 879),

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 @. udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko(t.j. Dz.U. 2016 poz. 353 z pd. zmianami),

¢ Rozporadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dia01.1999 rw sprawie
uznania miasta Sopot za uzdrowigkz. U. Nr 10, poz. 94),

¢ Rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 14.06.2007w.sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu rodowisku(t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

¢ Uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorgloez dnia 27.04.2011w
sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowefoz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 1194),

¢ Uchwata nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomoegkd z dnia 25.11.2013w
sprawie okrélenia Programu ochrony powietrza dla strefy agloawgr trojmiejskiej, w
ktOrej zostatprzekroczonypoziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 orabrmo
docelowy benzo(a)pirendz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711),

¢ Uchwata nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomoesid z dnia 25.07.20160.
zmianie uchwahpejmikuWojewodztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskieg?
KrajobrazowegdDz. Urz. Woj. Pom. 2016 poz. 2946),

¢ Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi&stpotu
przyjete uchwad Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25.06(201

¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nuej®pery Lénej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze” w miécie Sopocie, przgly uchwah nr XII/168/2007 Rady
Miasta Sopotu z dnia 21.12.2007 r. (Dz. Urz. WP 2008 Nr 12. poz. 333),

¢ Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® rejonu Opery lsaej,
osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w migie Sopocie w zakresie karty terenu nr 11, ptayj
uchwah nr XXVI111/392/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 172®L3 r. (Dz. Urz. Wo.
Pom. 2013 poz. 2728),

¢ Uchwata NrXIl1/146/2011 Rady Miasta Sopotu z dn@111.2011 rw sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Sopot

¢ Grechuta M. 2004. Opracowanie ekofizjograficzne @lairzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miagtatlE&ejon Opery Laej, Osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze”. Biuro Planowania Przesimnego w Gdasku,

¢ Grechuta M. 2005. Prognoza oddziatywaniasradowisko ustale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miagtatlE&ejon Opery Laej, Osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze”. Biuro Planowania Przesimnego w Gdasku,

¢ Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. BWikwrszawa,

¢ Sagin P. 2012. Prognoza oddziatywaniasnadowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Opefydjeosiedli ,,Przylesie” i ,Zacisze”
w miescie Sopocie w zakresie karty terenu nr 11. PSiR&&0Gdynia

oraz:

¢ informacje uzupetniage projektantow planu,

¢ wizja terenowa.



2. Potazenie, dotychczas planowane zagospodarowanie i aktona uzytkowanie
Miasto Sopot potzone jest w potnocno-wschodniejeszi wojewddztwa pomorskiego,
w centrum aglomeracji Trojmiasta. Graniczy bezpdnio z obszarami miasta G i
miasta Gdynia. W podziale fizyczno-geograficznymjlirznajduje si w granicach dwéch
mezoregionéw: 313.51 PobezeKaszubskie i 314.51 Pojezierze Kaszubskie,zneyeh do
dwoéch rénych makroregionéw: 313.5 Pobyee Gdaiskie i 314.5 Pojezierze
Wschodniopomorskie (Kondracki 2002). Obszarcbplanem stanowi fragment zabudowy
osiedlowej po potudniowej stronie ul. 23 Marca (r¥g. Od potudnia graniczy z kompleksem
lasow komunalnych, w e%ci znajdugcych s¢ w granicach Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego. Analizowany teren zajmuje powierd¢tokoto 0,67 ha.

Ryc. 1. Potaenie obszaru planu wobec naiisizych form ochrony przyrody.

Objasnienia: 1 — poteenie obszaru planu, ue zywek ekologiczny.
Rycina na podstawie: http://geoserwis.gdos.gov gy




Obszar projektu planu jest aktualnie gippjustaleniami:

* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegunu Opery Lénej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze” w migcie Sopocie, przgfego uchwa nr XII/168/2007 Rady
Miasta Sopotu z dnia 21.12.2007 r., ktGry wyznacza
O drog wewretrzng 30 KDW,

O teren stacji transformatorowg E,

* zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestieg® rejonu Opery lsaej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze” w miécie Sopocie w zakresie karty terenu nr 11, giteyjuchwal
nr XXVII1/392/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 17213 r., ktéra wyznacza
0 teren parkingu wielopoziomowego z dopuszczenienugsiv tym sportu i rekreaciji

11.2.KS/U,US mogicy obejmowa:

— ustugi handlu detalicznego,

— ustugi biurowe i administracyjne,

— ushugi gastronomiczne, a w tym mini browar, pijalwidd mineralnych,

— ustugi motoryzacyjne w zakresie wymiany i przechaagia opon, myjni
i serwisu samochodowego dot. mechaniki i instakdektrycznej,

— ustugi w zakresie odnowy biologicznej, ochrony aday opieki nad dziami,
pomocy spotecznej, ustugi opialaze, domy opieki,

— pomieszczenia zaplecza technicznego dla spotdzieeszkaniowe;.

Stosownie do ustate Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu pgwgo uchwa Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25.06.2010 r. obszar ely] zmiarg planu znajduje siw wielofunkcyjnej jednostce

strukturalnej M-3 o przewadze funkcji mieszkaniotwy®V ramach jednostki M-3 obszar

zmiany znajduje siw strefie funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowegiugowej. Dla tego

terenu ma zastosowanie nagtujace kierunki polityki przestrzennej i wskaki dotyczce
zagospodarowania orazytkowania:

14.11. Jednostka M — 3 ,Przylesie - @a”

14.11.1. Funkcje:

= dominupce — mieszkalnictwo z ustugami, kultura (Operarnzg;

= uzupelniagce — ustugi 0 zasgu ponadpodstawowym z zakresu sportu, gastronomii,
rekreacji.

14.11.2. Struktura obszaru:



=

struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym rmma obszar zabudowy
mieszkaniowej zamkety dla nowych form zagospodarowania z yiljem dziatek

plombowych;

14.11.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

=

=

konserwatorskie:

* jednostka potgona jest w zasgu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony
krajobrazu — zabytkowego zespotu urbanistycznookrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkdw wojewddztwa, (nr rejestru 98K na rysunkach studium,

* jednostka polzona jest w zaggu obszarOw: zachowanej historycznej struktury
przestrzennej i zachowanych elementéw zabytkowyetk ra rysunkach studium,

przyrodnicze:

* istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegolnionpktu7 rozdz. I,

* cze$¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parki€najobrazowym;

inne:

» strefa ,B2” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkathdium,

14.11.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne:

14.11.5. Wskaniki dotyczice zagospodarowania zytkowania teren6w oraz ustalenia

dodatkowe:

=

=

zasada stosowania wysokich dachow;

kubatura nowych budynkéw jednorodzinnych powinna Izplizona do zabudowy
sasiadupcey;

zasada stosowania powierzchni zabudowanej — dog2dierzchni dziatki;

zasada stosowania powierzchni biologicznie czynaeminimalny udziat terenow
zielonych na terenie dziatki — 55%;

zachowanie funkcji zieleni i sportu na zboczu podnkiem widokowym przy
ul. Okrezneyj;

zakaz budowy gagg naziemnych z wyjtkiem terenéw zabudowy jednorodzinne;.

Jednoczéie w punkcie 3.2. Studium dopuszczg sdstpstwa od wyznaczonych

kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno-przestraen



.Rozwini¢ccie problematyki w zakresie kierunkdw rozwoju sturlg funkcjonalno-
przestrzennej zawiera pkt. 14 ...rozdziallzywane sformutowanie ,zasada” dopuszcza
lokalne odsgpstwa wynikajace z analiz i studidbw przeprowadzanych w ramach
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przesennego Ustalenie
wysokaci nowej zabudowy powinno uwzglniac specyfik zabytkowej struktury
I uksztattowania terenu”.

Obszar planu miejscowego obejmuje drogewretrzng przechodzca przez osiedle
oraz budynek nieczynnej kottowni wykorzystywanegscrowo na ustugi wraz z jego bliskim
otoczeniem. Stanowi je gtdwnie teren parkingu dmgarzyszca ulicy i zabudowie ziefe
urzadzona. W granicach planu znajduje siwniez budynek stacji transformatorowej.

3. Wybrane cechysrodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponentysrodowiska

Obszar olyty zmiarg planu jest polgony juz w granicach mezoregionu Pojezierze
Kaszubskie, w olgbie strefy krawdziowej morenowej wysoczyzny. Zajmuje fragment
potudniowych zboczy i dna Doliny Gghliewskiej. Powierzchnia terenu jest nachylona w
kierunku p6tnocnym i pétnocno-wschodnim.

Przewaajacymi utworami geologicznymi w strefie krgdziowej g piaski gliniaste i
gliny, przykryte deluwiami w dolnych egciach zboczy (Studium...). Wody gruntowe twprz
tu, podobnie jak na wierzchowinie wysoczyzny, nighd poziomy.

Obszar planu w cadoi jest zagty przez zabudoworaz powierzchnie komunikacyjne
(piesze i ruchu kotowego), a powierzchnia ziemitaas catkowicie przeksztatcona. Tak
rzezba, jak i profil glebowy.

Analizowany teren nie ma wod powierzchniowych. Wapadowe g odprowadzane
do gruntu lub kanalizagjdeszczow (z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych) w ul.
23 Marca.

Ze wzgkdu na swoje poleenie w obgbie Sopotu — w oddaleniu od gtownych szlakéw
komunikacyjnych i w otoczeniu terenowsigch oraz przewagzabudowy mieszkaniowej
opisywany rejon miasta posiada dobre warunki aerzsae. Znajduje si w znacznej
odlegtgci od wskazanych w programie ochrony powietrza dlmefy aglomeracji
trojmiejskiej, wprowadzonym uchwgt nr  754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25.11.2013r., obszarach udoktowanych i prognozowanych
przekroczé poziomow dopuszczalnych pytlu zawieszonego PM1Q@ @enzog)pirenu na
terenie Gdaska i Gdyni.



Uksztaltowanie terenu sprzyja powstawaniu w spiagjech warunkach pogodowych
(pogoda wyowa, bezchmurne niebo, brak wiatru) sptywéw zimngmpwietrza wzdha
Doliny Gokbiewskiej.

Zrodtem hatasu w otoczeniu analizowanego obszarti gesede wszystkim ruch
pojazdow po ul. 23 Marca. Obecna w granicach plaamioudowa nie zostata wskazana w
obowizujgcym planie miejscowym jako aoffp ochrom akustyczg zgodnie z
rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu wrodowisku Tereny gsiednie pod wzgdem dopuszczalnego poziomu

hatasu zostaly dfe jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzjnheamieszkania

zbiorowego, dla ktérych obowduja nastpujace wartdci dopuszczalnego dtugookresowego
sredniego poziomuzavicku A:

ze szlakéw komunikacyjnych:

* wyznaczonego dla catej doby: LDWN=68 dB,
e wyznaczonego dla pory nocy: LN=59 dB,

Z innychzrédet:
* wyznaczonego dla catej doby: LDWN=55 dB,
* wyznaczonego dla pory nocy: LN=45 dB.

Szata rélinna obszaru planu zostata catkowicie uksztaltcavgmzez cziowieka.
Reprezentuje gj gtownie ziel& urzgdzona towarzysga zabudowie, KktOrej towarzysz
niewielkie ptaty r@linnosci ruderalnej, zwtaszcza wsiedztwie nieczynnej kottowni. Ziele
jest zr@nicowana, w wgkszaci mniej lub bardziej zadbana, budowana przez paeimie
trawnikowe oraz rznogatunkowe nasadzenia krzewow i drzew, przewea nie
nawigzujacych do siedlisk okolicznych laséw. Drzewa wiekiea ogét nie przekraczapO-
50 lat. W zieleni przy drodze wewtnznej wyr&nia st grupa drzew znacznie starszych ni
drzewa na pozostatej gxi obszaru planu, przede wszystkim przy budynkdokati. S to 4
lipy w wieku 80-90 lat przy zjazie z ul. 23 Marca oraz 2 lipy w tym samym wieku w
sgsiedztwie kottowni, ktérym towarzyszy ok. 80 letcasztanowiec. Wksza¢ starych lip
odznacza si obnizong zywotndécia, ma znieksztatcone korony z r@sg w nich jemiod,
ubytki kory, uszkodzenia pnia i wyprochnienia. Ngealzie szpaler przyuliczny zostat
uzupetniony ok. 30-letnim klonem i 40-lejniopol jednak réwnie z obecnie widocznymi

oznakami ostabienia.



3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich oclany

Obszar planu jest pozbawiony obiektow przyrodnibzgdznaczacych s¢ naturalnym
charakterem. Kluczowym skiladnikiem przyrody jestajuzielen urzadzona, jednak o
przecetnych walorach kompozycyjnych i biocenotycznych. zyiRegagce do granic
opisywanego obszaru lasy na siedliskach buczymegrezentowane przez zbiorowiska silnie
znieksztatcone lub nawet zeggtze. Wyré@niajagcym st przyrodnicz, a take kulturowg
wartasciag elementem zieleni jest najstarsze pokolenie di@ew kasztanowcow) przy drodze

wewretrznej.

3.3. Przyrodnicze powazania z terenami gsiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Od potudnia i czsciowo zachodu obszar zmiany planu przylega b&sggmio do
kompleksu Lasow Oliwskich, w wkszaci objetych granicami Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Nie przecina jedna&dnych istotnych drég przyrodniczych penan. Ze
wzgledu na swoje poteenie w gérnym odcinku Doliny Gebiewskiej petni funkaj
tranzytowg w pitytkim przeptywie podziemnym, sptywie powierrebwym i sptywie mas

powietrza.

4. Cechy krajobrazu i walory kulturowe

Zespot urbanistyczno-krajobrazowy Sopotu wraz refati ochronnymi wpisany jest
decyzp KI.1X/0138/79 Urzdu Wojewodzkiego w Gdesku, Wydziatu Kultury i Sztuki z dnia
12.02.1979 r., zmieniandecyzjp DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 09.03.2010 r. do steje zabytkdw wojewodztwa
pomorskiego i aktualnie ma nr rejestru 936. Obsiagty projektem planu znajduje¢siv
strefie ,B” ochrony otoczenia zespotu zabytkowegd-2 strefa ochronna krajobrazu. W

granicach planu nie ma obiektéw wpisanych do reidgb ewidencji zabytkéw.

Na potudniu obszar planu miejscowego przylega doznagzonej w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasfeotu granicy obszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennektévym dominug elementy historycznego
uktadu przestrzennego, czytelnie obraezaj historyczne pochodzenie zespotu. Samzgale
za& do obszaru zachowanych elementow zabytkowych. @lisn znajduje sipoza dawnym
osrodkiem uktadu, a jego rozplanowanie posiada warkollturows, lecz nowa zabudowa w
wigkszasci nie figuruje w rejestrze zabytkow i posiada wédtkulturowg w skali lokalnej. Na
tym terenie historyczne rozplanowanie zachowatocgesciowo. Zabytkowa zabudowa o
wysokiej wartdci skiada si z nielicznych obiektow rozproszonychsmd domow o
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mniejszej wartéci lub zabudowy bezstylowej. Obiekty historycznelakalnej wartdci

kulturowej wystpuja w matych zespotach lub w rozproszeniu. Wspétczeshiekty i

struktury przestrzenne odmienne od historycznychdapa zréznicowany charakter
przestrzenny temu obszarowi.

Teren obity zmiam ustaléh planu nie posiada obiektéw historycznych i innyeh

istotnych wartéciach kulturowych. Sladem dawnej kompozycji przyulicznej zieleni,

powiazanej z historyczn zabudow s3 najstarsze lipy i kasztanowiec rasa przy drodze

wewretrznej.

5. Zrodia zagrozen i formy degradaciji srodowiska

Wszystkie komponentygrodowiska na obszarze opracowania zostaly przekspia
przez cztowieka i znajdgjsie pod statym wptywem jego dziatalém. Nie ma na nim jednak
obecniezrodet emisji majcych znaczcy wplyw na jakéé srodowiska. Gidwne emitory
znajdup sie poza granicami planu i jest to przede wszystkisadkirogowy (zwtaszcza ul. 23
Marca) —zrodto emisji zanieczyszcaepowietrza oraz hatasu. Mioa przypuszcza ze ze
wzgledu na ogoélg dobm jakos¢ powietrza funkcjonowanie drog nie prowadzi do tiségo
pogorszenia warunkoéw w tym zakresie.

Tereny komunikacyjneggtakze zrodtem zanieczyszczonych wéd opadowych.

6. Obowigzujacy i postulowany zakres ochronyrodowiska przyrodniczego

Obszar planu nie jest alty zadrg obszarow forma ochrony przyrody, ok&ong
w ustawie z dn. 16.04.2004 @. ochronie przyrodyOd strony potudniowej jest oddalony
jedynie o ok. 300 m od granicy Tréjmiejskiego Patkrajobrazowego, funkcjonggego
obecnie na podstawie uchwaty nr 143/VII/11 Sejmikojewodztwa Pomorskiego z dnia
27.04.2011 rw sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowe(@z. Urz. Woj. Pom. nr 58,
poz. 1194) zmienionej uchwabejmiku nr 263/XXIV/16 z dnia 25.07.2016 r. (DzzZUWo.

Pom. 2016 poz. 2946). TPK nie ma w tej&tx miasta wyznaczonej otuliny.

Miasto Sopot rozposrizeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia
27.01.1999r. zostalo uznane za uzdrowisko. Anadity teren znajduje giw granicach
strefy ochrony uzdrowiskowej ,B” wyznaczonej w sk@e przygtym uchwah
NrXIll/146/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 18.11.201 Zgodnie z par. 3 p. 2 Statutu,
stosownie do art. 38 i 38a ustawy z dnia 28.07.2006 lecznictwie uzdrowiskowym,
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uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej arggninach uzdrowiskowyach strefie
ochronnej ,,B” zabrania sl
1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia @71094 r.Prawo budowlane

a) stacji paliw, bliej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) uradzen emitugcych fale elektromagnetyczne;dacych przedswzieciami mogcymi
zawsze znagro oddzialywd@ nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko,
oddziatupcych na stref ,A” ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetygmnm o
poziomach wyszych ni dopuszczalne poziomy pét elektromagnetycznych -
charakteryzowane przez dopuszczalne wartparametrow fizycznych — dla miejsc
dostpnych dla ludnéci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy z dnia 27.04.2001
Prawo ochronyrodowiska

c) parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojoiwypowyej 50, z wyjtkiem

podziemnych i naziemnych parkingdw wielopoziomowych

d) zaktadow przemystowych,
e) obiektéw handlowych o powierzchniytikowania wikszej n 400 nf,

2) wyrebu drzew lénych i parkowych z wyjtkiem ck¢ pielegnacyjnych i wygbu
okreslonego w planie ugdzenia lasu,

3) uruchamiania sktadowisk odpadow statych i pheimypunkow skupu ztomu i punktow
skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozow sztucznyaidkdédw chemicznych i sktadéw
opatu,

4) pozyskiwania surowcOw mineralnych innych naturalne surowce lecznicze,

5) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziggmwodugcych niekorzystp zmiare
istniejgcych stosunkéw wodnych,

6) prowadzenia dziatamapcych negatywny wptyw na fizjografuzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny lub wkxiwosci lecznicze klimatu.

W par. 4 Statutu w celu zapewnienia prawidiowe] atl@haci lecznictwa
uzdrowiskowego oki&ono szczegoOtowe czynia zabronione w strefach ochronnych, z
ktorych do rejonu obszaru planu odngpsie zakazy w zakresie:

1) wymaga sanitarnych:

a) wyposaania nowych obiektow w systemy grzewcze wykorzystelj jako opat wgiel i

koks ( dotyczy cakxi obszaru Miasta),
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b) realizacji obiektéw gastronomicznych bez todestpnych dla aytkownikéw nie
bedacych klientami tych obiektow ( dotyczy caed obszaru Miasta),

2) ochrony przed hatasem:

a) lokalizowania na zewvtrz lokali i obiektéw gastronomicznych i handlowyglosnikow
emitujpcych muzyk (dotyczy catéci obszaru Miasta),

3) estetyki budynkow, sklepow i zaktadow ustugowwpeaz placowek kulturalnych:

a) wykonania ogrodkéw letnich, ustawiania sezondwstoisk handlowych, tablic
ogtoszeniowych, obiektow matej architektury itpzlmlkumentacji wymaganej na
podstawie odibnych przepiséw ( dotyczy cdld obszaru Miasta),

b) ...

c) wykonania wszelkich prac budowlanych, ktGgebjete obowizkiem zgtoszenia lub
uzyskania pozwolenia na budeyva ktore przyczynigjsie do powstania nowego obiektu,
kazdej zmiany wygldu elewacji obiektu istniegego, a take wszelkich zmian, w tym
Zmiany zagospodarowania terenu, bez uprzedniegezigbdnienia z Urgdem Miasta w
Sopocie, a w szczegolém z Konserwatorem Zabytkow Miasta Sopotu, oraz bez
wymaganych przepisami prawnymi dokumentéw,

d) realizacji obiektéw tymczasowych, za atigiem wymienionych w pkt a) i dopuszczonych
zapisami miejscowych planéw zagospodarowania pzzastego oraz obiektow
substandardowych,

4) ...

5) ...

Tak jak w catym migcie, w granicach obszaru planu obgmuija ustalenia ,Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmieggkw ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz pozioneldagy benzo(a)pirenu”, przstego
uchwah Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego axia 25.11.2013 r.
Obowigzujagcy dokument za podstawowe dziatania wskazane dazaep na terenie calej
strefy aglomeraciji tréjmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczyclpmez stworzenie systemu

zaclet do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwdj sieci gazowych w celu umdovienia wiekszej liczbie ludnéci wykorzystania

niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegoogdw dotycgcych

zaopatrywania mieszkaw ciepto z nénikow niepowodujcych nadmiernej emisji

zanieczyszcze z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projeldoie linii
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zabudowy uwzgidniagce zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegol
uwzgkdnieniem terendéw o ¢gtej zabudowie i zwkszenie powierzchni terendw
zielonych.

Gtownym celem jest ogdlna poprawa jégiopowietrza, a nie tylko redukcja emisji na
wybranych obszarach. Dziatania w celu likwidacjitowanych przekrocze nalezy wiec
podejmowé na terenie catych miast. Dokument zaktagia,ze wzgidu na bardzo wysoki
udziat zrédet emisji powierzchniowej w gteniach benzo(a)pirenu w obszarach przeknbcze
oraz wysoki udziat w ggeniach pytlu PM10, efekt redukcji emisji zostaniegsiety poprzez
realizaci zada& zwigzanych ze zmian sposobu ogrzewania mieshka oraz
termomoderniza¢jbudynkéw.

W zakresie dziatla naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram maecz
finansowy Programu, jako dziataniagie przewiduje m.in.:

* rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

* uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennegmogow dotycacych
zaopatrywania mieszkaw ciepto z nénikdw nie powodujcych nadmiernej emisji
zanieczyszcze z indywidualnych systemOw grzewczych oraz projektoie linii
zabudowy uwzgldniajgce zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdln
uwzgkdnieniem terenéw o ¢gtej zabudowie oraz zekszenie powierzchni terenéw
zielonych (nasadzanie drzew i krzewow),

* rozwdj siecisciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej e budow
drég, sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze trarispgym stanowjcych

powigzania z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

7. Uwarunkowania zagospodarowania okrédone w opracowaniu
ekofizjograficznym

Sporadzone wczéniej na potrzeby obowtujagcego obecnie planu opracowanie
ekofizjograficzne (Grechuta 2004) formutuje r@sijace postulaty:
0 nie dogszczania zabudowy na terenie zabudowy mieszkanishgyowe] w celu
zachowania istniggej powierzchni biologicznie czynnej,
o wzmazonej ochrony waloréw przyrodniczych — zachowania pielegnacji oraz
maksymalnej ochrony drzewostanu na terenach zatowasych,
o bezwzgtdnego zachowania terenowigch,
0 zagospodarowania rekreacyjnego dla potrzeb rekreadgiennej w pasach kontaktu z

terenami zainwestowania miejskiego bez szkody latardonych waloréw parku,
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0 zachowania zgodnych z oba@ujacymi przepisami warunkow dotygzych

dopuszczalnego poziomu hatasu.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania praastego wyznacza dwie kategorie

terenow:

MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pukzczeniem ustug,

...w pierwszych czterech kondygnacjach nadziemnydakvesie:

handlu detalicznego,

biur i administraciji,

gastronomii,

odnowy biologicznej, rehabilitacji z uwzginieniem maliwosci sytuowania basenu
kapielowego,

ochrony zdrowia, opieki nad dZmi, pomocy spotecznej, ustug opiglkazych, domu

opieki,

KDW — teren drogi wewgtrznej.

Na terenieMW/U projekt dopuszcza ponadto:

przeniesienie i przebud@wistniegcego urzdzenia elektroenergetycznego z dziatki
ewid. nr 11/5 w cg¢ ustugows zabudowy, jako stagjtransformatorow wbudowan

w ustugi,

garae, piwnice i pomieszczenie techniczne w kondygredcpodziemnych,
pomieszczenie zaplecza technicznego dla spotdzigkszkaniowej np. dla magazynu
sprztu niezlzdnego dla obstugi osiedla, w tym: pojazdow sroezarek, narzdzi
ogrodniczych,

adaptagi budynku kottowni na funkcje ustugowe w zakresie nvignionym

W przeznaczeniu terenu, do czasu realizacji noafejidowy,

przywrocenie funkcji grzewczej istnigjej kottowni pod warunkiem wykorzystania
paliw niskoemisyjnych i czasowe wykorzystanie budynkotlowni na cele
nieuchzliwe gospodarcze, gastronomiczne i rozrywkowe spateczne i socjalne

osiedla do czasu jego rozbiorki.
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8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt zmiany planu formutuje napujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

» zaopatrzenie w wad- z sieci wodocgigowej, z maliwosciag rozbudowy i modernizacji;
dopuszcza giwykorzystanie istnigrego ugcia wody na potrzeby pgq

» odprowadzeniesciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, z ai@osciag rozbudowy i
modernizacji,

» odprowadzenie wod opadowych:

* z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizaeszczowej po retencjonowaniu
i/lub na teren. Dopuszczaesbdprowadzanie wéd do ziemi po udokumentowaniu na
podstawie bada hydrogeologicznychze warunki gruntowo — wodne urdoviaja
rozgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzeroezémi nie naruszy
statecznéci istniegcych i projektowanych obiektow budowlanych i nieospduje
zmian, ze szkagddla gruntow gsiednich,

* z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczersubstanciji ropopochodnych,

* ustala s§ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji desaego

» elektryczng¢ - z sieci elektroenergetycznej; dopuszczaugiupetnienie zapotrzebowania

z wykorzystaniem alternatywnycnodet energi,

» zaopatrzenie w ciepto - z nieemisyjnych lub nisksgnych zrédet lokalnych lub z sieci
cieptowniczej,

* Zzaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e usuwanie odpaddéw — po segregacji wywOz do miejsesakodliwiania lub odzysku
wskazanych przez miasto,

* telekomunikacja:

0 na obszarze planu dopuszczag srozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegOlIngci sieci szerokopasmowych,

[0 na obszarze planu dopuszcza kikalizacg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaci publicznej,

[0 obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarzeuiarstniejcej lub projektowanej
sieci teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowe

* na calym terenie, dopuszczag przebudow istniegcych i budow nowych podziemnych

i naziemnych obiektow i sieci infrastruktury tecturej, w tym: stacji

transformatorowych, przepompowdgiekdw, zbiornikdw retencyjnych, a tak inwestycji

celu publicznego z zakresacknaici publiczne;.
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9. Prognoza oddziatywania n&rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

9.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopia oddziatywania nasrodowisko

Projekt planu miejscowego zmienia ustalenia dwodhowdgzujacych obecnie
dokumentow:

* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegunu Opery Lénej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze” w migcie Sopocie, przgfego uchwa nr XII/168/2007 Rady
Miasta Sopotu z dnia 21.12.2007 r.

e zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg rejonu Opery kaej, osiedli
.Przylesie” i ,Zacisze” w miécie Sopocie w zakresie karty terenu nr 11, giteyjuchwaj
nr XXVI111/392/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 172513 r.

W przypadku pierwszego dokumentu projekt utrzynkgee drogi wewrtrznej KDW
zmniejszajc jedynie maksymalnszeroké¢ pasa drogowego z 12 do 10 m.gd#a ponadto
teren stacji transformatorowej dgsgedniego terenu 1.MW/U dopuszcgajprzeniesienie i
przebudow istniegcego uradzenia elektroenergetycznego we@d ustugowej zabudowy,
jako stacg transformatorow wbudowaa w ustugi.

W przypadku drugiego dokumentu projekt dokonujeagzmiany przeznaczenia terenu
z parkingu wielopoziomowego z dopuszczeniem ushay zabudow mieszkaniow
wielorodzinry z dopuszczeniem ustug. Utrzymuje przy tym wcksizaci zestaw
dopuszczonych, towarzygzch, niskoemisyjnych funkcji ustugowych elimigaj z nich
jednak najbardziej ugiliwe ustugi motoryzacyjne w zakresie wymiany i
przechowywania opon, myjni iserwisu samochodawegachowuje take wczdéniejsze
dopuszczenie przywrocenia funkcji grzewczej istyuej kottowni pod warunkiem
wykorzystania paliw niskoemisyjnych. Zmiany w praazzeniu terenu pagaj za sob
réwniez zmiany zasad zagospodarowania i zabudowy teremigkgza s¢ intensywnéé
zabudowy z 2,5 do 3,7 oraz jej maksymalna wy$éko6 do 11 kondygnacji i z 24 do 38 m.
Powierzchnia zabudowy zostaje jednak utrzymanaamomie 50% powierzchni dziatki i
maleje ona dla blokéw wgzych kondygnacji do poziomu 35% (3-8) i 20% (9-11)
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna pozostag poziomie 40%.

Ustalenia projektu planu docelowo zkszap wigc intensywné¢ mazliwej zabudowy
(gtdbwnie poprzez zwkszenie wysokeri) nawigzuja jednak nma oraz jej funkcjonalnym
charakterem do gsiadupcej zabudowy osiedlowej, zapisanej w dokumentach
obowigzujacych. Podobnie jej emisyjny charakter zbhy kedzie do ogdlnego zestawu

emisji (zanieczyszcze powietrza, sciekdw, odpadow, hatasu) notowanego w otoczeniu.
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Rezygnacja z najbardziej geliwych funkcji zwigzanych z obstug pojazdow sprzyja
lokalizacji na obszarze planu funkcji mieszkaniolyaraz zwazanych z ochran zdrowia
oraz jest korzystna dla warunk@ycia mieszkacéw pobliskich domow.

Oceniany projekt dokumentu nie zk$za zatem w sposéb istotny ofenia
srodowiska w stosunku do efektéw aktualnie planowaneagospodarowania i nie narusza
ocen sformutowanych w prognozach oddziatywaniasnsaowisko ustal® obowhzujacych
planéw miejscowych (Grechuta 2005g8 2012).

9.2. Oddziatywanie ustalé planu na poszczegoline komponen#rodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustate planu, w catéci w obrbie terenu silnie zmienionego przez
dziatalnag¢ cztowieka, nie doprowadzi do nowych, weziej nie uwzgédnianych znacgeych
przeksztatlcé powierzchni ziemi. Najsilniejsze przeksztalceniawptaa w przypadku
budowy kondygnacji podziemnych.

Przygte w projekcie dokumentu rozywania w zakresie rozwoju infrastruktury,
szczegOlnie systemu odprowadzasigekoéw i wod opadowych oraz gospodarki odpadami

stanows skuteczne zabezpieczenie w warunkach miejskiobdoskaeniem gruntu.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Przyjty w projekcie dokumentu sposob zaopatrzenia wiaiepz nieemisyjnych lub
niskoemisyjnychzrédet lokalnych lub z sieci cieptowniczej — niedazie prowadzit do
pogorszenia lokalnego stanu aerosanitarnego, ards&t dobrego. Podstawowyrrodiem
zanieczyszcze powietrza na omawianym terenie pozostanie ruchoshodowy. Zmiana
ustalé planu nie spowoduje reorganizacji ruchu pojazdakieigo mana s¢ spodziewa na
podstawie obowdzujacych przepiséw prawa miejscowego.

Komunikacja oraz ustugigdola rowniez zrodtem hatasu. Projekt planu, stosownie do
wymaga art. 114 ustawy z dnia 27.04.200Rrawo ochronysrodowiskai zgodnie z
rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu wrodowisky objeta nim zabudow pod wzgédem dopuszczalnego poziomu

hatasuklasyfikuje jako tereny zabudowy mieszkaniowo usiugj.

Wody powierzchniowe i podziemne

Odprowadzane z terenu zabudo$eyeki komunalne &da odbierane poprzez zbiokcz

siet kanalizacji i oczyszczane w ramach miejskiegoesyist oczyszczanigciekdw. Przygte
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rozwigzania w zakresie odprowadzariieiekbw komunalnych zapewnigjpchrore gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych przed siaiem.

Wody opadowe z jezdni i ewentualnie innych powibricutwardzonych odbierane
beda do systemu kanalizacji burzowej. Potrzeby ochreviyd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem poprzez wody opadowe Kkierowane si@ai kanalizacyjnej dula
zaspokajane take w ramach przedsizie¢ ogolnomiejskich (urgdzenia podczyszczgje na
sieci kanalizacyjnej poza obszarem planu). Lokahalynie charakter ruchu samochodowego
sprawia,ze odptyw zanieczyszcaez drog ledzie stosunkowo niewielki i nawet dopuszczone
odprowadzanie wod deszczowych do ziemi ridzie stanowito istotnego zagenia dla wéd
podziemnych.

Prace budowlane i funkcjonowanie obiektéw g@kpowierzchni komunikacyjnych)
beda si¢ wigzaty z zanieczyszczeniem pogdo(np. substancjami ropopochodnymi) jednak o

niewielkim zasggu, nie stanowsicym zagraenia dla poziomoéw wodosgoych.

Szata rgslinna, fauna

Szata rélinna na terenie planu zostata catkowicie uksztedtioa przez cziowieka.
Istotrg jej czs$¢ stanowi zielé urzadzona. Towarzysg jej niewielkie ptaty zbiorowisk
ruderalnych. Realizacja ustaleprojektu planu, przy zachowaniu dotychczas zakiepa
powierzchni zabudowy nie zmieni jadaowego charakteru szatystmnej ale doprowadzi do
catkowitej przebudowy pokrywy étinnej. Prace budowlane doprowadzlo utraty lub
przebudowy cgsci powierzchni zieleni urgdzonej i zbiorowisk ruderalnych, w tym ok. 50
letniego zadrzewienia topolowego wsedztwie budynku kottowni. Zagtenie zieleni w
sgsiedztwie (w tym lip i kasztanowca w wieku 80-90),la take lasow komunalnych nie
bedzie istotnie wgksze nk byto by w przypadku realizacji obecnych ustaf@anow. Jego
ostateczny poziomgehizie uzaleniony od rozwazan projektowych. Projekt przy tym w pasie
drogi wewrtrznej ustala ochran zadrzewié — piekgnacg istniegcych drzew, a w
przypadku wycinki, uzupetnienia nowymi nasadzeniami

Realizacja ustateplanu nie wptynie na charakter fauny zasiegaj t czcs¢ miasta.

9.3. Stopi@ ochrony przyrody

Sktadniki przyrody w granicach planu zostaly catkoes przeksztatcone przez
cztowieka. Ustalenia dokumentu nie likwidugatemzadnych naturalnych lub pétnaturalnych
elementéw. Zmiana dotychczasowych zapisOw niec¢lksgia rownie zagraenia dla

pobliskich terenéw knych ani starodrzewu w zieleni gdzonej, w tym lipowo-
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kasztanowcowej alei przy ul. 23 Marca, @bj propozyci ochrony jako pomnik przyrody
(Studium...).

9.4. Oddziatywanie na wartdci kulturowe i krajobraz

Realizacja nowo planowanego obiektu na zapleczwkigszabudowy wielorodzinnej i
do niej nawgzujacego nie zmieni dotychczasowego charakteru krajmbrdego wptyw na
estetyk osiedla kbdzie zaleal bezpeérednio od jakéci architektury. W zasgu
oddziatywania realizacji zmienionych ustalplanu nie ma obiektow znajdigych s¢ w

rejestrze lub ewidenciji zabytkow.

9.5. Zgodnda¢ z przepisami dotycacymi zabezpieczenia wartéci przyrodniczych i
kulturowych oraz wskazaniami opracowania ekofizjogaficznego

Obszar zmiany planu nie jest oty zadm formag obszarowej ochrony przyrody,
okreslong w ustawie z dn. 16.04.2004a .ochronie przyrodyZmiana ustalke obowizujacego
dokumentu nie ddzie miata wplywu na warunki ochrony TréjmiejskiegBarku
Krajobrazowego.

Ustalenia projektu realizgtjzasady ochrony waroi kulturowych i przyrodniczych,
sformutowane w przepisach prawa i innych dokuméntamowgzujacych na terenie Sopotu.
Uwzgledniajg takze oceg uwarunkowa przyrodniczych zagospodarowania terenu, zawart
w dotychczasowym opracowaniu ekofizjograficznyme@ruta 2004) i przyjmajwskazany

tam kierunek dziatania w zakresie ochrony jakérodowiska.

10. Metody analizy skutkow realizacji postanowig planu

Realizacja ustafe planu miejscowego niectizie przyczyn form oddziatywania na
srodowisko wymagajcych indywidualnej oceny. Stan aerosanitarny, §akdklimatu
akustycznego miasta i jako wod powierzchniowych gsi beds kontrolowane w ramach
procedur pastwowego monitoringusrodowiska. Jak& wod odprowadzanych sigci
kanalizacyjm bedzie kontrolowana w ramach oba&kow dysponenta sieci, oltenych w

przepisach szczegoétowych i pozwoleniu wodno prawnym
11. Kompensacja przyrodnicza, rozwgzania alternatywne

Ze wzgkdu na brak znageego oddziatywania rozwzan zawartych w projekcie

dokumentu na funkcjonowanie i integradieystemu przyrodniczego miasta riekenieczne
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dziatania na rzecz przyrodniczej kompensacji skwtkéealizacji ustal® planu, nie
proponowano tate rozwpzan alternatywnych.

12. Wnioski

1. Projekt planu miejscowego zmienia ustalenia dwochowiqzujgcych obecnie
dokumentow. Wyznacza dwie Kkategorie terenéw: MW/U teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uskiDW- teren drogi wewetrznej.

2. Ustalenia projektu planu zekszap intensywné¢ mozliwej zabudowy (gtéwnie poprzez
zwickszenie jej wysok&ri) nawhzujac nig jednak do ssiadupce] zabudowy osiedlowe;j.
Jej emisyjny charakter zbbny kedzie do ogdlnego zestawu emisji notowanego w
otoczeniu. Rezygnacja z najbardziejaativych funkcji zwigzanych z obstugpojazdow
sprzyja lokalizacji funkcji mieszkaniowych oraz awanych z ochrapzdrowia oraz jest
korzystna dla warunkowycia mieszkacow pobliskich domow.

3. Oceniany projekt dokumentu nie zksza w sposob istotny olgenia srodowiska w
stosunku do efektow aktualnie planowanego zagospe@mia i nie narusza ocen
sformutowanych w Prognozach oddziatywania raodowisko ustake planow

miejscowych obecnie obogaujacych.

4. Ustalenia dokumentu nie likwidyjzadnych naturalnych lub pétnaturalnych elementow
srodowiska, nie zwikszap rowniez zagraenia dla pobliskich terenow dieych ani
starodrzewu w zieleni ugdzonej, w tym lipowo-kasztanowcowej alei przy . [darca,

objete] propozycy ochrony jako pomnik przyrody.

5. Realizacja nowo planowanego obiektu na zapleczwkvgs zabudowy wielorodzinnej
nie zmieni dotychczasowego charakteru krajobraegp jwptyw na estetyk osiedla

bedzie zaleat bezpérednio od jakéci architektury.

6. Zmiana ustal® obowhzujacego dokumentu niecdzie miata wptywu na warunki ochrony
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

7. Ustalenia projektu realizgij zasady ochrony waroi kulturowych i przyrodniczych,
sformutowane w przepisach prawa i innych dokumédntabowgzujacych na terenie

Sopotu. Uwzgldniajg takze oceg uwarunkowa przyrodniczych zagospodarowania

21



terenu, zawagt w dotychczasowym opracowaniu ekofizjograficznym przyjmuja
wskazany tam kierunek dziatania w zakresie ochjakgsci srodowiska.

. Skutki realizacji ustale planu dla jakéci srodowiska lgda kontrolowane w drodze

procedur pastwowego monitoringgrodowiska.

Nie ma podstaw do podejmowania przyrodniczej korspel skutkow realizacji ustale
planu.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGL EDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWI AZKU Z UDZIALEM SPOLECZE NSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 mar€@®32r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennyt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz na podstasrie 39
ust. 1 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 03gmernika 2008 ro udosgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko(t.j. Dz.U. 2016 poz. 353 z pd. zmianami) Prezydent Miasta
Sopotu obwieszczeniem zawiadomit o pod) przez Raeg Miasta Sopotu uchwaly nr
XXI1/279/2016 z dnia 12 wrzaia 2016r.0 przysgpieniu do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu po bytdpwot w rejonie ul. 23 Marca i ul.
Zacisze w migie Sopocie(symbol planu M-3/03a)Zainteresowani mogli skfadado
Prezydenta Miasta Sopotu wnioski do prognozy odgaenia nasrodowisko w terminie do
dnia 17.10.2016 r. W wyznaczonym terminie Regiopdhyrektor OchronySrodowiska w
Gdaisku ztayt wniosek:
.Dla cale] prognozy terenu naty zamigci¢ zalcznik graficzny obrazggy potcaenie
obszaru planu na tlegsiadugcych form ochrony przyrody. Jednoéze zwraca uwag na
tres¢ przepiséw odtbnych”.

Whiosek zostat uwzgtiniony w tekcie Prognozy oddziatywania né&odowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrmeggou po bytej kottowni w rejonie ul.

23 Marca i ul. Zacisze w mieie Sopocie.
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Gdynia 20.01.2017 r.
OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. T&h 2 ustawy z dnia 03 fdziernika
2008 r.o udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowiskooswiadczamze:

e ukoaczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie asgym jednolite studia
magisterskie na kierunku zyzianym z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych
z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

e posiadam ponad 5-letnie dwiadczenie w pracach w zespotach przygotaeygh
raporty o oddziatywaniu przedsizi¢cia nasrodowisko i prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu polachportow o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nasrodowisko i prognoz oddziatywania sedowisko,

* jestemswiadomy odpowiedzialrei karnej za ztgenie fatszywego swiadczenia.

mgr Pawel Sagin
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W ZAKRESIE OCHRONY PRIY RODY (NR UB3)
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