Prezydent Miasta Sopotu wykonujacy
zadania starosty z zakresu administracji rzadowej

0r.1710.10.2014 Sopot, dnia 27 marca 2015 .

Wojewoda Pomorski
ul. Okopowa 21/27
80 — 810 GDANSK

Odpowiadajgc na wystgpienie pokontrolne z dnia 27 lutego 2015 r., znak NSP-

11.431.3.2014.ES uprzejmie informuje, iz w wyniku analizy wystapienia pokontrolnego podjeto
nastepujace dziatania majace na celu poprawe rezultatow wynikajgcych z realizacji zadan
zleconych z zakresu administracji rzadowej oraz zadan realizowanych na podstawie
porozumien zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomos$ciami Skarbu Paristwa.

1.

W przedmiocie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego stwierdzono
nastepujgce uchybienia i nieprawidiowosci:

uchybienie: btedne zawiadomienia stron postepowania w przypadku, gdy stronami byli
matzonkowie - pracownicy zostali pouczeni o stosowaniu w tego rodzaju
postepowaniach przepisOw kodeksu postepowania administracyjnego -dalej kpa
regulujgcych kwestie strony oraz doreczen, a tym samym koniecznosci doreczania
kazdemu z matzonkéw z osobna pisma wypowiadajacego w sytuacji, gdy oboje sg
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

nieprawidtowos¢: przypadki nieruchomosci, ktérym nie dokonywano aktualizacji optat
rocznych przez okres 8 lat — celem wyeliminowania tego rodzaju sytuacji,
wprowadzono biezgcy monitoring wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na
terenie miasta Sopotu, poprzez analize cen nieruchomosci gminnych przeznaczonych
do sprzedazy przez Gmine na rzecz najemcéw oraz poréwnanie ich z wartosciami
nieruchomosci Skarbu Panstwa, a takze analizy planu wykorzystania zasobu.

w zakresie dotyczacym aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Parstwa. Wynikiem tych analiz jest wstepna
ocena, co do koniecznosci aktualizacji oplat, w przypadku gdy wartos¢ m?
nieruchomoséci odbiega od wartosci biezacych na rynku sopockim, a w konsekwenciji
decyzja w przedmiocie zlecenia oszacowania nieruchomosci, a nastepnie decyzja w
przedmiocie samego dokonania aktualizacji. Ponadto decyzja w przedmiocie
aktualizacji opfaty rocznej podejmowana jest niezaleznie od ewentualnie toczacego
sie postepowania w przedmiocie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci.

nieprawidfowo$¢ opisana jako teczka nr 18 — pismem z 20 maja 2014 r. znak
GN.6843.408.2013/2014.AD powiadomiono uzytkownika wieczystego — Spétdzielczy
Instytut Naukowy G. Bierecki sp. j. o nieprawidtowym naliczeniu kwot optat rocznych w
wypowiedzeniu z 11 wrzeénia 2013 r. znak GN.6843.408.2013.AD (niezgodnie z
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trescig art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) oraz dokonano odpowiednich
korekt w systemie komputerowym.

nieprawidtowos$¢ dot. dziatki nr 1/10 — ostatnia aktualizacja optaty rocznej w roku 2004,
Umowg darowizny z dnia 24.03.2015 r. Rep. A nr 835/2015 dokonano przeniesienia
prawa wtasnos$¢ przedmiotowej dziatki ze Skarbu Panstwa na Gmine Miasta Sopotu,
realizujac tym samym wniosek Gminy o nieodptatne nabycie. Abstrahujgc juz od
samej zasadno$ci aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dziatek
z uzytkiem dr.

. W przedmiocie aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu stwierdzono
nastepujace bledy i uchybienia:

uchybienie w przedmiocie btednie stwierdzonego dnia ostatecznosci decyzji —
pouczono pracownikéw o tresci przepiséw kpa regulujgcych kwestie ostatecznosci
decyzji i prawidtowego obliczania terminéw,

nieprawidtowosci — dokonywanie aktualizacji po uptywie 8 — 15 lat — podobnie jak

w przypadku aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego podijeto
takie same kroki (monitoring) celem unikniecia tego rodzaju nieprawidtowosci

w przysztosci,

w jednym przypadku stwierdzono brak zawiadomienia o wszczeciu postepowania z
urzedu — pouczono pracownikéw o obowigzujgcych w tym zakresie przepisach kpa,
brak pisma informujgcego o zakonczeniu postepowania dowodowego i 0 mozliwosci
zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym — pouczono pracownikéw
o obowigzujgcych w tym zakresie przepisach kpa,

w przypadku aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu naleznej od Sadu
Rejonowego w Sopocie wskazanie w pkt 2 decyzji z 20 grudnia 2012 r. daty
obowigzywania nowej optaty rocznej na 1 stycznia 2013 r. stanowito wytgcznie
oczywistg omytke pisarska, przyjmujac nawet bowiem, iz decyzja doreczona zostataby
w tym samym dniu, tj. 20 grudnia 2012 r., to i tak zgodnie z przepisami kpa stataby sie
ona ostateczna najwczesniej 4 stycznia 2013 r., co skutkowatoby obowigzywaniem
optaty rocznej od 1 stycznia 2014 r. Jednoczesnie informuje, iz Sgad Rejonowy w
Sopocie zostat powiadomiony o btednym zapisie w pkt 2 w/w decyzji pismem z 16
marca 2015 r. oraz poproszono o zadysponowanie nadptacong kwotg. Natomiast w
kwestii uchylenia zapisu tej czesci decyzji uprzejmie informuje, iz w trybie art. 154
k.p.a. nie mogg byé uchylane lub zmieniane tzw. decyzje zwigzane, przy wydaniu
ktorych przepisy prawa nie pozwalajg organom na swobodne uznanie. Decyzja
aktualizujgca optate roczng ma wiasnie charakter decyzji zwigzanej, co oznacza, ze
jej treS¢ jest Scisle okreslona przepisami prawa, w tym termin obowigzywania optaty
rocznej po aktualizacji réwniez wynika wprost z przepiséw prawa. Organ nie
rozstrzyga w tym przypadku sprawy w granicach uznania administracyjnego, dlatego
tez wzruszenie przedmiotowej decyzji ostatecznej w trybie art. 154 k.p.a. nie jest
mozliwe.

3. W zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci:

pouczono pracownikéw o tresci przepiséw art. 28, 29, 35, 36 kpa oraz zobowigzano
do ich stosowania.
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uchybienie w przedmiocie btednie stwierdzonego dnia ostatecznosci decyzji —
pouczono pracownikéw o tresci przepisow kpa regulujacych kwestie ostatecznosci
decyzji i prawidtowego obliczania termindw.

uchybienie brak pisma inf. 0 wszczeciu postepowania — pouczono pracownikdéw o
obowiazujacych w tym zakresie przepisach kpa.

Nieruchomosci niezagospodarowane:

odno$nie dziatek nr 193/1 i 193/2 stanowigcych cze$é pasa drogowego ul. Fiszera,
umowg darowizny z 24.03.2015 r. Rep. A nr 835/2015 dokonano przeniesienia prawa
wiasno$¢ przedmiotowych dziatek ze Skarbu Paristwa na Gmine Miasta Sopotu,
dziatka nr 107/6 — pismem z 23 czerwca 2014 r. zaproponowano spotce PKP S A.
oddanie w/w nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z informacja z 17 lipca
2014 r. przestang przez PLK S.A. na przedmiotowe]j dziatce znajdujg sie elementy
drogi kolejowej, w zwigzku z powyzszym jako teren kolejowy powinien znajdowac sie
w dyspozycji PKP. Obecnie toczy sie postepowanie przed Wojewodg Pomorskim w
przedmiocie nieodptatnego nabycia z mocy prawa przedmiotowej nieruchomosci.
Przewidywany termin zakornczenia postepowania to 15 maja 2015 r. — zgodnie z
zawiadomieniem z 20 marca 2015 r., znak NSP-11.752.93.2014. MG.

dziatka nr 107/8 — sprzedaz uzytkownikowi wieczystemu jako nieruchomosci przylegtej
— brak zainteresowania ze strony uzytkownika, ktéremu zaproponowano nabycie
pismem z 24 czerwca 2014 r. Podjete zostang dalsze proby przekazania tej dziatki na
rzecz uzytkownikow wieczystych nieruchomosci sgsiednich, czy tez obcigzenie za
bezumowne korzystanie z tej dziatki, po stwierdzeniu, ktéry z uzytkownikéw
wieczystych faktycznie z niej korzysta. Ponadto trwa analiza historycznych zmian,
celem ustalenia, czy dziatka ta nie stanowi btedu podziatowego.

dziatka nr 2/5 Al. Niepodlegtosci/ Haffnera — zgodnie z ustaleniami nowego plan
zagospodarowania przestrzennego jest to teren zielony, stad zostang podjete
dziatania zmierzajgce do przekazania jej na rzecz Gminy Miasta Sopotu.

dziatki nr 8/33, 8/32, 8/34 oraz 8/35 oddanie w dzierzawe wtascicielom nieruchomosci
przylegtych, pismem z dnia 29 lipca 2014 r. zaproponowano oddanie w uzytkowanie
wieczyste na rzecz PKP S.A,, ktore stwierdzito, iz przedmiotowe nieruchomosci sg im
zbedne na cele statutowej dziatalnosci, nadto nie dysponuje ono dokumentami
potwierdzajacymi ich posiadanie, wobec powyzszego rozwazone zostang
alternatywne sposoby zagospodarowania tych dziatek.

dziatka nr 94/11 o pow. 0,0018 ha - omytkowo =zakwalifikowana do
niezagospodarowanych — na wniosek Prezydenta Miasta Sopotu wykonujgcego
zadania starosty z zakresu administracji rzadowej z dnia 25 sierpnia 2014 r. Sad
Rejonowy w Sopocie Wydziat IV Ksigg Wieczystych dokonat w dniu 15 pazdziernika
2014 r. w dziale |l ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci
wpisu Pani Anny Satora, jako uzytkownika wieczystego.
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