UCHWALA NR X/123/2015
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 17 lipca 2015 roku

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 zmiany: Dz. U. z 2013 poz. 645, Dz. U. z 2013 poz. 1318,
Dz. U. z 2014 poz. 379, Dz. U. z 2014 poz. 1072 ) oraz art. 32 ust 2 i 3w zw. z art. 10 ust 1
i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199, zmiany: Dz. U. z 2015 poz. 443) po zapoznaniu si¢ z
przedlozong przez Prezydenta Miasta Sopotu ,,Analizg aktualnosci studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, zaopiniowang przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno Architektoniczng w Sopocie Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1
Stwierdza si¢, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Sopotu przyjete uchwata Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca
2010r., stato si¢ W przewazajacej czeSci  hieaktualne.

§2
Rada Miasta Sopotu odrebng uchwatg przystapi do sporzadzenia nowego studium.
§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1.  Wprowadzenie

Podstawowym aktem prawnym normujacym zagadnienia z zakresu zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2015, poz. 199), wedlug ktorego:

Art.32.1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa W Ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wltasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta powinien dokona¢ oceny zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a
nastepnie przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejska uchwaly w sprawie
aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Analiza i ocena stanu zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, kadencja 2010 —
2014 (stan na dzien 30 czerwca 2011 r.) sporzadzona zostala w listopadzie 2011 r. W oparciu
o wyniki tej analizy Rada Miasta Sopotu podjeta uchwaly w sprawie aktualnosci studium i
planow miejscowych. W Uchwale RMS Nr XVII/191/2012 z dnia 24 lutego 2012 r. w
sprawie aktualnosci studium stwierdzono, ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu przyjete uchwatg Nr XL/476/2010 Rady
Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r., zachowuje aktualnos¢ w catosci.

Niniejsza analiza, ktora dotyczy aktualnosci studium, obj¢to okres od 30 czerwca
2011 r do 30 kwietnia 2015 r. Opracowanie wykonano w oparciu o materialy uzyskane w
Wydziale Urbanistyki i Architektury Urz¢du Miasta w Sopocie.



Polityke przestrzenng miasta okresla nadal obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, zwane dalej ,,studium”,
uchwalone Uchwala Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

2. Obowiazujace Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Podstawowym walorem Sopotu jest krajobraz, ktérego atrakcyjno$¢ miasto zawdzigcza
polozeniu nad tukiem Zatoki Gdanskiej, na krawegdzi wysoczyzny morenowej porosnigte]
bogatym drzewostanem oraz rozluznionej zabudowie o kameralnej skali i bogatej,
zréznicowanej architekturze. Sopot, mimo ze stanowi fragment Trdjmiasta, jest z niego
wyraznie wydzielony przestrzennie niezabudowanymi zielonymi dolinami, od potudnia
Doling Swiemirowska, od pomocy doling Swelinii.

W zwigzku z tym, w zapisach Studium zwrdcono szczegdlng uwage na problemy
zwigzane z krajobrazem miasta poprzez sprecyzowanie jednoznacznych zasad jego ochrony.
Juz w okresie migdzywojennym Sopot uzyskal renome europejskiego uzdrowiska i osrodka
wypoczynku. W tym czasie uksztaltowat si¢ zespot miejski Sopotu z ulica Bohaterow Monte
Cassino, Domem Zdrojowym, Grand Hotelem, molem i dzielnicg pensjonatdéw. Pomimo ze po
wojnie funkcja ta ulegta pauperyzacji, Sopot dalej byl miejscem $ciggajacym letnikow,
turystow 1 kuracjuszy, a obecnie odzyskuje swoja swietnos¢. W rozwigzaniach studium dazy
si¢ do zachowania podstawowych waloréw krajobrazowych i kulturowych, ktore decyduja o
atrakcyjnosci miasta.

W studium szczegdlne miejsce zajmuje rozwijajaca si¢ funkcja uzdrowiskowa 1
zagadnienia zwigzane z kreacja tej funkcji w przestrzeni. Ujecie wod mineralnych Sw.
Wojciecha i pobliski osrodek zeglarski, a takze rozwazana lokalizacja mariny w postaci
wyspy na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu 1 Gdanska - stajg si¢ zarodkiem nowego
osrodka miasta o charakterze uzdrowiskowym (lecznictwo uzdrowiskowe, park zdrojowy),
zeglarskim (port jachtowy) i wypoczynkowym (baza noclegowa). W potaczeniu z terenami
zielonymi uje¢ wody przy ul. Bitwy pod Plowcami (urzadzenia sportowe, park) oraz
hipodromem jest to obszar rozwoju funkcji rekreacyjno — uzdrowiskowych. Okreslenie zasad
polityki przestrzennej w tym pasie nasyconym zielenia, potozonym migdzy terenami
zainwestowanymi Sopotu i Gdanska oraz w Dolinie Swiemirowskiej, byto kolejnym
priorytetowym celem studium.

Sopot jest gming miejska na prawach powiatu potozong w wojewodztwie Pomorskim.
Miasto Sopot potozone jest w odlegtosci 15 km od historycznego centrum Gdanska, 8 km od
centrum Gdyni, w bezposrednim sgsiedztwie Zatoki Gdanskiej 1 rozcigga si¢ miedzy morzem
a zalesionymi wzgorzami Wysoczyzny Gdanskiej, na waskiej przestrzeni, o dtugosci okoto
4,5 km. Sagsiaduje od potnocy 1 zachodu z miastem Gdynia, od potudnia z miastem Gdansk.

W rozwigzaniach studium dazy si¢ do zachowania odrgbnosci przestrzennej Sopotu w
uktadzie Aglomeracji Gdanskiej poprzez zachowanie i przyrodnicze wzmocnienie korytarza
ekologicznego Swelinii od strony Gdyni i utrzymanie pasa terenu z przewaga zainwestowania
nasyconego zielenig oddzielajacego Sopot od terenéw intensywnej zabudowy Gdanska.



Synteza ustalen obowiazujacego Studium:

2.1. Gléwne funkcje miasta:

a) o zasiegu ponadlokalnym:
— funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,

- funkcje ustlugowe: kultura, rozrywka, nauka, wystawiennictwo, gastronomia,
administracja i biznes;

b) o zasiegu lokalnym:
- mieszkalnictwo wraz z podstawowa obsluga mieszkancow.

2.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) Sopot jest miastem przestrzennie okreslonym, w ktorym ton nadaje zachowany uktad
urbanistyczno — architektoniczny z przetomu XIX i XX wieku. Mnogo$é
uwarunkowan determinuje przyszty charakter miasta 1 mozliwosci jego rozwoju. Sa
one znikome, polega¢ moga jedynie na uzupetnieniach, przeksztatceniach i wymianie
substandardowych budynkéw. Sopot nie posiada terendw rozwojowych. Dla
zorganizowania obszarOw przestrzeni publicznych w wezlowych punktach miasta i
uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustalono wykorzystanie dla
skoncentrowanych dziatanh inwestycyjnych wolnych 1  ekstensywnie lub
substandardowo zainwestowanych obszarow w czterech rejonach:

- polnocny — rejon Zamkowej Gory — budowa centrum kongresowego,

- centralny — o$ ustugowa ul. Bohaterow Monte Cassino (wschod - zachod) —
przebudowa terenow przydworcowych, przebudowa Opery Lesnej, budowa
portu jachtowego przy molo,

- centralny — o$ uslugowa Administracji i Biznesu (poloc - potudnie) —
przebudowa pasa przykolejowego w kierunku rozwoju zabudowy ushugowej,
przede wszystkim o funkcjach biurowych (administracja i obstuga biznesu),

— poludniowy — rejon ulic Bitwy pod Plowcami, Lokietka — budowa inwestycji
zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym, organizacja terenow rekreacyjno
sportowych w rejonie uje¢ wody ,,Bitwy pod Ptowcami”, zakonczenie budowy
hali widowiskowo sportowej;

b) pod wzgledem funkcjonalnym miasto podzielono na strefy:

R — wielofunkcyjne z przewagg funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,
C — wielofunkcyjne tworzace centrum ustugowe miasta,
M — wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,



P — wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu
administracji i biznesu,

c) tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych

skupiajg si¢ w strefach oznaczonych symbolem R, szczegdlnie w nizej wymienionych
rejonach:

— rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Plowcami, gdzie powstala budowa hali
widowiskowo-sportowej na granicy z Gdanskiem i planowane sg obiekty
lecznictwa uzdrowiskowego w oparciu o zrédlo Sw. Wojciecha, obiekty
hotelowe i tereny urzadzonej zieleni rekreacyjnej w rejonie strefy ochronnej ujeé
wody, a takze rozwazana jest lokalizacja mariny w postaci wyspy na wodach
morskich poza granicami Sopotu, na wysokosci granicy Sopotu i Gdanska,

— rejon Zamkowej Gory, gdzie istniejace zainwestowanie o charakterze
rekreacyjnym bedzie wzbogacone o centrum kongresowe;

d) tereny predysponowane do rozwoju ustug:

— rejon $cistego centrum obejmujacego otoczenie gldéwnej osi kompozycyjnej i
funkcjonalnej miasta, jaka jest ulica Bohaterow Monte Cassino (w zasiggu stref
C), w tym nowe centrum Sopotu jako efekt konkursu urbanistyczno —
architektonicznego przeprowadzonego w roku 1996 wraz z odbudowa Domu
Zdrojowego i budowg tunelu pod ul. Boh. Monte Cassino w ciggu ul.
Grunwaldzkiej (powstata dzigki temu jednorodna, bezkolizyjna i zorganizowana
przestrzen publiczna — placu przed Domem Zdrojowym, Placu Przyjaciot
Sopotu),

— obszarem predysponowanym do lokalizacji nowych zespotow ustugowych o
funkcji biurowo administracyjnej jest pas wzdluz Al. Niepodleglosci nazwany
hastowo Osig Administracji 1 Biznesu (jednostki C 1 P); mozliwosci
inwestycyjne wystepuja przede wszystkim w pasie terenu miedzy Al
Niepodlegtosci a koleja, czgsciowo wystepuja rowniez we fragmentach
zachodniej pierzei Al. Niepodlegtosci;

e) w zakresie mieszkalnictwa - studium zaktada generalnie stabilizacje tej funkcji z

f)

mozliwo$cig niewielkiego wzrostu zasobéw w zabudowie uzupetniajacej i plombowe;j
oraz dalsze usprawnienie sieci ustug podstawowych dla mieszkancow; w celu
przeciwdziatania niepozadanym tendencjom przeksztatcania zabudowy jednorodzinne;j
w wielorodzinng powyze] 4 mieszkan, co prowadzi do deformacji struktury
przestrzennej tworzgacej charakter miasta — ustalono strefy, gdzie tego typu proceder
jest wykluczony; w Sopocie pomimo ostatnio realizowanych inwestycji
mieszkaniowych wystepuje zjawisko zmniejszania si¢ ilosci statych mieszkancow; w
roku 2008 miasto stanowilo baze mieszkaniowa dla ok. 37 700 mieszkancow;

w zakresie funkcji gospodarczych - realizuje si¢ zakladana w dotychczasowe;j
polityce przestrzennej eliminacja obiektow produkcyjnych, sktadowych, rzemiosta
ucigzliwego; likwidacji ulegly najbardziej ucigzliwe obiekty, w tym Zaklady Migsne,
Zaktady Pralnicze ,,Sniezka” i wiele innych; ustalono, ze funkcje gospodarcze nie
beda funkcjami rozwojowymi (pod pojeciem funkcji gospodarczych rozumie si¢



drobng wytworczo$¢, sktady, hurtownie, rzemiosto itp.), przeksztatcane w kategorig
ustug stanowi¢ beda uzupetnienie stref wielofunkcyjnych.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

d)

w studium ustalono zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy z przetomu
XIX i XX wieku, zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym
rozplanowania ulic i placéw oraz sytuowania nowej zabudowy jako wolnostojacych
obiektow wsrod zieleni;

w celu zabezpieczenia ochrony waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego
Sopotu, kontynuujac dotychczasowe zasady ochrony wprowadzono waloryzacje
historycznej struktury przestrzennej wraz z ustaleniami dotyczacymi gospodarki
przestrzennnej, w tym: obszary zachowanej historycznej struktury przestrzennej,
zachowanych elementow zabytkowych oraz obszar ekspozycji zespotow

zabytkowych;
ustalono ochrong obiektow i zespotow wpisanych do rejestru zabytkow — zakres

ochrony zgodny z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

ustalono ochron¢ obiektéw 1 zespotow obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw — zakres ochrony
ustalg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego:

a)

b)

c)

ustalono utrzymanie zasady ochrony terytorialnej i jako$ciowej oraz wzmocnienia
systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory tworza elementy rangi:

— regionalnej (strefa brzegowa morza 1 lasy strefy krawedziowej wierzchowiny
WYS0Czyzny morenowej),

— subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini),

— lokalnej (mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
tereny zieleni miejskiej, jak: parki, skwery, zielence, ciagi ekologiczne potokow
itp.;

ochrong objeto ustanowione formy ochrony (Trdjmiejski Park Krajobrazowy, rezerwat
przyrody ,,Zajecze Wzgorze”, uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii” oraz ,,Wawozy
Grodowe”, pomniki przyrody;

ustalono ochrong zasobdw zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim lasow, parkow,
alei i zieleni przyuliczney;

d) zaplanowano nowe formy ochrony przyrody, w tym:

— stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,,Klif Sopocki”,
— dwa uzytki ekologiczne w Parku P6inocnym,
— pomniki przyrody,



obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Lasy Oliwsko-
Sopockie” (,,Shadow List” 2008).

2.5. Kierunki rozwoju systemu transportowego zakladaly:

a) popraweg powigzan Sopotu z zewngtrznym uktadem drogowym poprzez:

budowe trasy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Trojmiasta (drogi krajowej S6)
i dalej na potudnie do autostrady A1 (zrealizowana na odcinku Ergo Arena — Al.
Niepodleglosci),

budowe sopockiego odcinka Drogi Czerwonej jako trasy odcigzajacej Al.
Niepodlegtosci,

budowe weziow ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Niepodlegtosci i
Droga Czerwong na granicy Sopotu 1 Gdanska (elementy tzw. ramy
komunikacyjnej m. Gdanska);

b) poprawe powiagzan Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej, w tym:

modernizacj¢ linii kolejowej E-65, w przyszto§ci powigzanej z systemem
szybkich kolei europejskich oraz przebudowe stacji kolejowej Sopot,
modernizacj¢ Szybkiej Kolei Miejskiej i jej integracje z innymi S$rodkami
transportu miejskiego;

€) rozwoj uktadu ulicznego, w tym:

ograniczenie ruchu tranzytowego poprzez budowe¢ nowych tras odcigzajacych -
Nowej Spacerowej i Drogi Czerwonej,

usprawnienia funkcjonowania wewngtrznego uktadu ulicznego miasta poprzez,
miedzy innymi dokonczenie budowy ul. Swiemirowskiej, budowe ulicy tzw.
,Kolejowej”,

dostosowanie parametréow ulic 1 ich wygladu do funkcji lokalnej, w tym takze
Al Niepodlegtosci pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwonej,
ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej i
tworzacych si¢ strefach ruchu pieszego,

usprawnienie systemu parkingowego miasta;

d) rozwdj transportu zbiorowego;

e) rozwoj stref pieszych i infrastruktury dla ruchu pieszego;

f) rozwdj infrastruktury dla ruchu rowerowego.

2.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Jako priorytety uznano:

a) poprawe standardow jakosci wody - tak aby speiniata ona wymogi obowigzujacych
przepisOw - poprzez modernizacj¢ uje¢ wody;



b)

f)

9)

poprawe funkcjonowania systemu wodociggow 1 kanalizacji poprzez: wymiany,
modernizacje oraz budowe wodociggdéw, kanaléw sanitarnych i deszczowych,
odnowienie i1 uporzadkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany
nawierzchni ulic, likwidacje zbednych rurociagéw w pasach drogowych, likwidacje
wszystkich pozostatych wodociggéow azbestocementowych;

przeciwdziatanie podtapianiu 1 zalewaniu dolnych terenow miasta, poprzez
modernizacj¢ zlewni poszczegolnych potokows;

zakonczenie budowy wyprowadzenia wylotow kolektorow deszczowych w gtab zatoki
w celu zwigkszenia stopnia bezpieczenstwa sanitarnego kapielisk plazowych
(inwestycja zrealizowana);

popraw¢ bezpieczenstwa energetycznego i ekonomicznego, w tym likwidacje
wszystkich palenisk na paliwo stale, poprzez oparcie zaopatrzenia miasta w ciepto na
systemie scentralizowanej jego dostawy z elektrocieplowni w Gdansku i Gdyni i
uzytkowanie gazu dla celow grzewczych tylko tam, gdzie jest to niezbedne;

zwigkszenie zasiegu obstugi systemu zaopatrzenia w gaz poprzez uzupehnienie sieci
gazowej sredniego cis$nienia i stacji redukcyjno - pomiarowych w dolnym Sopocie;

zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez budowe nowego Glownego Punktu Zasilania (GPZ) w
Kamiennym Potoku (zrealizowano) oraz zaggszczenie stacji transformatorowych
15/0,4 kV gtéwnie w Dolnym Sopocie.
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Rysunek studium nr 3 — Uwarunkowania konserwatorskie

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Sopotu

3.1. Podstawowe dane o miesScie i biezaca polityka przestrzenna

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km? Ponad polowe tego obszaru, tj. okoto
61,2% zajmuja lasy, parki i zielence. Pod wzglgdem morfologicznym Sopot dzieli si¢ na dwie
czesci:

- pas terenu pomiedzy morzem a skarpg (tzw. Dolny Sopot),

- teren pomigdzy skarpg a lasami Wysoczyzny Gdanskiej (tzw. Gorny Sopot).

RzezZbe terenu urozmaica szereg dolin uksztattowanych prostopadle do brzegu morskiego
wzdhuz potokow, ktorych uj$ciem jest Zatoka Gdanska. Wzdluz brzegu Zatoki Gdanskiej
rozcigga si¢ plaza, oddzielona od zainwestowania miejskiego terenami parkowymi i pasem
wydm. Sopockie lasy wchodza w zasigg Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Sopot posiada duze zasoby wysokiej jakosci wody pitnej, zrodlta woéd mineralnych,
korzystny klimat 1 walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne, nadmorskie potozenie oraz
znaczny udziat terenéw lesnych jest jedna z najbardziej popularnych miejscowosci
wypoczynkowych na polskim wybrzezu.

Sopot stanowi baz¢ mieszkaniowa dla 35 120 statych mieszkancow. Zabudowa Sopotu, ktorej
przewazajaca cze$¢ powstata na przetomie XIX i XX wieku, charakteryzuje si¢ w wigkszosci
wysokimi walorami architektury.



Sopot posiada ponadto szereg obiektow o wyjatkowej atrakcyjnosci, do ktérych zaliczy¢
nalezy przede wszystkim:

— Opere Lesng;

- zespét kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, obiektami leczniczymi i
Domem Zdrojowym;

- plaze nadmorskie z przylegltymi terenami parkowymi;

— obiekty sportowe, w tym: osrodek sportow jezdzieckich, zespot kortow tenisowych,
stadion lekkoatletyczny, hala sportowa 100-lecia Sopotu, Aqua Park, Wielofunkcyjna
Hala Sportowo — Widowiskowa na granicy z Gdanskiem.

Polityka przestrzenna miasta sprawdzita si¢ w realizacji w sensie pozytywnym. Sopot
rozwija si¢ harmonijnie. Ustalenia planistyczne, kontynuujace od ponad trzydziestu lat, statg
filozofie rozwoju miasta, przyjmowang w kolejnych planach miejscowych, utrwality si¢ w
$wiadomosci zarowno kadry urzgdniczej, architektow jak i1 spotecznosci lokalnej. Zapisy
planu ogdlnego, a nastgpnie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, staty si¢ merytoryczng podstawa przygotowania obowigzujacych obecnie
planow miejscowych.

W ostatnich dwoch dekadach obserwuje si¢ gwaltowny rozwoj Sopotu wyrazajacy si¢

- przeksztatceniach funkcjonalnych,

- podnoszeniu standardu,

- uzupetnianiu zabudowy,

- budowie wurzadzen komunalnych oraz modernizacji infrastruktury
technicznej.

Koncentracja nowych inwestycji wystepuje w czterech rejonach:
- centrum - ustugi, mieszkalnictwo,

- pas nadmorski - ustugi,

- Kamienny Potok - mieszkalnictwo,

- Lesna - Smolna - mieszkalnictwo.

Zmianom nie ulegto zainwestowanie duzych osiedli mieszkaniowych:
- Brodwina,

- Przylesia,

- Mickiewicza,

- Wyhbickiego-Kochanowskiego.

Powstajaca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetyke i standard miasta, jest duzym
krokiem w procesie rewaloryzacji istniejacych zasobow. Znacznie wzrasta zasob i
zapotrzebowanie na komunalne budownictwo mieszkaniowe. Dotychczasowy przyrost
zasobow mieszkaniowych nie zaktocit sieci ustug infrastruktury spoteczne;.

Znacznemu wzbogaceniu ulegla sie¢ ustug, rozwingt si¢ handel i1 gastronomia, podnosi
si¢ atrakcyjno$¢ miasta, w tym gtownych ciggow spacerowych. Oblicze i charakter Sopotu
wzbogacajg inwestycje z zakresu sportu 1 rekreacji. Rozwingty si¢ ustugi kultury, o$wiaty i
ochrony zdrowia. Wazng pozycja sa tu inwestycje zwigzane z funkcjg uzdrowiskowa Sopotu -



zrodto Sw. Wojciecha i Centrum Uzdrowiskowe z hotelem ,,Mera” przy ul. Bitwy pod
Ptowcami, modernizacja szpitala balneologicznego, basen rehabilitacyjny.

Rozwija si¢ baza hotelowa. W ostatnich latach oddany zostat do uzytku nowy duzy
obiekt hotelowy w sasiedztwie plazy — hotel ,,Sheraton”, konczy si¢ budowa kolejnego hotelu
przy ul. Haffnera 92-94.

Na korzy$¢ zmienia si¢ krajobraz miasta, miedzy innymi urzadzone zostaty parki
Potocny i1 Poludniowy z niewielkg fontanng, grzybkiem inhalacyjnym. Modernizowane sa
domy, odnawia si¢ fasady, pokrycia dachow, detale architektoniczne.

W ostatnich latach obserwuje si¢ tendencje¢ likwidowaa zaktadow produkcyjnych i
rzemies$lniczych. Zlikwidowane zostaly zaktady ,,Trefl” 1 Zakltady Migsne. Na terenach
poprzemystowych powstaty zespoly zabudowy mieszkaniowe;.

W Sopocie zrealizowano znaczace inwestycje, ktore tworza nowa jakos¢ miasta -
centrum ustugowe przy Placu Przyjaciot Sopotu, Ergo Arena - hala sportowo-widowiskowa
na granicy z miastem Gdanskiem i przystan jachtowa przy molo. Przebudowana zostata Opera
Lesna, konczy si¢ realizacja centrum uslugowego na terenach przydworcowych.

Nastgpnym etapem przebudowy miasta ma by¢ tzw. O$§ Administracji i Biznesu -
aktywizacja inwestycyjna pasa terenu migdzy Al. Niepodlegtosci i linig kolejowa, gtownie w
kierunku obstugi biznesu, w tym przebudowa uktadu drogowego w dostosowaniu do nowych
potrzeb.

Przebudowane zostaly wszystkie trzy przystanki SKM. Prowadzone prace
modernizacyjne istniejagcego ukladu ulic sukcesywnie usprawniaja system komunikacyjny.
Nie zastgpia jednak koniecznos$ci budowy tras uktadu zewnetrznego - Drogi Zielonej i Drogi
Czerwonej. Wykonany zostat projekt koncepcyjny Drogi Czerwonej w granicach Sopotu,
zrealizowany zostal pierwszy odcinek Drogi Zielonej taczacy Al. Niepodlegtosci z Ergo
Areng. W ramach budowy centrum przy Placu Przyjaciot Sopotu, wykonano tunel w ciggu
ulic Grunwaldzka - Powstancow W-wy. Powaznym problemem systemu transportowego
miasta sa3 w dalszym ciggu parkingi. Prowadzona modernizacja ulic jest okazja do
wykorzystywania kazdego wolnego fragmentu pasa drogowego dla budowy zatok
postojowych. Przyktadem moga by¢ ulice Haffnera, Powstancow W-wy, Grunwaldzka,
Chopina. Przy realizacji wigkszosci nowych inwestycji wymagane jest zabezpieczenie
potrzeb parkingowych w obrebie wlasnej dziatki. Sukcesywnie realizowany jest system
sciezek rowerowych.

Prowadzona jest modernizacja i przebudowa sieci infrastruktury technicznej. Okazjg do
przebudowy, czesto zuzytych sieci jest wymiana nawierzchni ulic, przebudowa sieci
wyprzedza prace drogowe. Najwigkszym osiaggnigciem ostatnich lat w tym zakresie jest:

— zmiana systemow grzewczych wielu duzych i matych kottowni na proekologiczne

(gaz, olej opatowy), czego efektem jest znaczaca poprawa czystosci powietrza,

— przebudowa wylotow ujsciowych do morza 9 potokéw, ktora poprawita w znaczacym

stopniu czysto$¢ wod przybrzeznych Zatoki Gdanskiej w rejonie Sopotu,

— modernizacja systemu odprowadzania wod deszczowych; migdzy innymi powstaty

zbiorniki retencyjne u zbiegu ulic Kochanowskiego 1 Al. Niepodlegltosci oraz migdzy
ulicami Krasickiego i Wybickiego, a takze catkowicie przebudowano zbiornik przy ul.



Wiadystawa 1V, konczy si¢ budowa zbiornika podziemnego przy skrzyzowaniu ulic
23 Marca i Armii Krajowej.

Pomimo pozytywnych rezultatow polityki przestrzennej miasta, analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym wykazata potrzebe weryfikacji niektoérych ustalen studium i
planow miejscowych, gtéwnie w kierunku zwigkszenia wymagan w zakresie estetyki, tadu
przestrzennego oraz ochrony i wyeksponowania unikalnych waloréw krajobrazowych Sopotu.
I tak, przy aktualizacji studium i1 plandw miejscowych zwroci¢ nalezy szczegolng uwage na
zapisy dotyczace:

- ladu przestrzennego, przede wszystkim w rejonach dotychczas zaniedbanych, do
ktorych zaliczy¢ nalezy tzw. pas przykolejowy, obszar mig¢dzy zabudowa Al
Niepodlegtosci i terenami kolejowymi,

- rewaloryzacji i rewitalizacji, gtownie w granicach wyréznionego w studium obszaru
zachowanej, historycznej struktury przestrzennej,

— ochrony i wyeksponowania waloréw krajobrazowych np. zespotu krajobrazowego
Ergo Areny i jednego z najpickniejszych w Europie nadmorskich toréw wyscigdw
konnych, jakim jest sopocki Hipodrom, a takze Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, jako miejsca lokalizacji atrakcyjnych punktow widokowych z
ekspozycja na Zatoke Gdanska,

— obiektow i zespolow jaskrawo zaklocajacych charakter Sopotu np. tzw. ,szaf”
przy ul. Bitwy pod Ptowcami, psujacych panorame miasta widziang z mola,

- zasad sytuowania reklam.

Spodziewana ustawa o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, tzw. ,ustawa krajobrazowa” bedzie narzedziem stuzacym poprawie
estetyki miasta.

W  wyniku przeprowadzonej analizy systemu planowania w Sopocie, ktory jest
konsekwencja obowigzujacych aktow prawnych, zwraca si¢ uwage na ,rozdrobnienie”
planow. Przy podejmowaniu prac nad ich aktualizacja nalezaloby zastanowi¢ si¢ nad
mozliwoscig taczenia niektorych planow, szczegolnie niewielkich obszarowo, obejmujacych
np. kilka dziatek budowlanych oraz tych, ktérych granice budza watpliwosci. Problem ten jest
szczegblnie istotny w obszarze S$cislego centrum miasta, w planach dotyczacych
bezposredniego sasiedztwa ul. Bohaterow Monte Cassino. Celowym bylaby weryfikacja
granic plandw w tym rejonie.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci,



potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym aktem prawa
miejscowego, ktory okresla sposdb zagospodarowania terenu i stanowi podstawe formalno —
prawng prowadzenia gospodarki przestrzennej w miescie. W przypadku, gdy miejscowy plan
nie zostanie uchwalony, jako jego zamiennik funkcjonuje decyzja o warunkach zabudowy lub
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zatem, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na terenach objetych planami
miejscowymi sg efektem realizacji tych planéw oraz na terenach, gdzie plany nie zostaly
uchwalone sa wynikiem realizacji decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Sopot posiada dynamicznie rozwijajaca si¢ polityke planistyczng. Jednostki strukturalne
miasta podzielone zostaty na fragmenty, dla ktérych sukcesywnie sporzadzane sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

Plany oznaczone zostaly w sposob nastepujacy: pierwszy czton (literowo-cyfrowy)
oznacza symbol jednostki strukturalnej miasta, drugi czton (cyfrowy) jest kolejnym numerem
planu w jednostce. Przyktadowe oznaczenie planu miejscowego:

M-2/04; pierwszy czton (M-2) jest symbolem jednostki strukturalnej M-2 , Kamienny Potok”,
drugi czton (04) oznacza, ze jest to kolejny, czwarty plan w jednostce M-2.

Na dzien 30 czerwca 2011 r. obowiazywalo 66 mpzp oraz 16 zmian mpzp. Plany
obowigzujace w Sopocie zajmowaty tacznie 661 ha, to jest:
— 38,4 % calkowitej powierzchni miasta (obecna powierzchnia miasta -1723 ha').
- 83,8 % powierzchni miasta z wylaczeniem gruntéw lesnych (obecna powierzchnia
miasta z wytaczeniem lasow — 789 ha).

Obowigzujace na dzien 30 czerwca 2011 r. plany, sporzadzone zostaly na
podstawie:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — 33 mpzp,
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 33
mpzp oraz 16 zmian mpzp.

Wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (mpzp) i zmian
mpzp wykonanych w okresie od 30 czerwca 2011 r. do 30 kwietnia 2015 r.

1) M-1/01 mpzp osiedla ,,Brodwino”;

2) M-7/04 mpzp rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja;

3) R-1/02 mpzp rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, S¢pia;

4) M-2/02 mpzp rejonu ulicy Kraszewskiego;

5) M-3/02 mpzp rejonu ulic Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci, Chodowieckiego;

6) M-2/03 mpzp rejonu ulicy Mazowieckiej;

! Zmiana granicy miasta wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 grudnia 2008 r.



7) R-6/05 mpzp rejonu Cmentarza Komunalnego;

8) R-6/04 mpzp rejonu Cmentarza Katolickiego;

9) M-5/04 mpzp stadionu i ulicy Wybickiego;

10) R-4/04 mpzp rejonu ulicy Wtadystawa fokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62;

11) C-1/04 mpzp dla terenu przy ul. Obroncow Westerplatte 2-4;

12) M-6/05 zmiana mpzp rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w zakresie
regulacji dotyczacych karty terenu 05;

13) R-1/05 zmiana mpzp rejonu ulicy Sepiej, w zakresie karty terenu 02;

14) C-1/12 zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy,
Powstancow Warszawy 1 Morska w zakresie karty terenu 12.U/M;

15) M-6/03 zmiana mpzp obszaru ograniczonego: od zachodu ulicami Bartosza
Glowackiego, Jana z Kolna, Krola Jana Kazimierza; od potnocy 3-go Maja; od
wschodu skarpg martwego klifu; od potudnia siggaczem ulicy Wihadystawa Lokietka
i terenami hipodromu;

16) C-1/01 zmiana mpzp dla ulicy Bohaterow Monte Cassino oraz placu Konstytucji 3
Maja, w zakresie kart terenu 08, 14, i 09;

17) C-1/06 zmiana mpzp rejonu ulic Putaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera, w
zakresie Kkarty terenu 08;

18) C-2/03 zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piaskowa, 23
Marca i Armii Krajowej, w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
02 U;

19) M-3/01 zmiana mpzp rejonu ulic 23 Marca, Zacisze, Piaskowa, Okr¢zna,
Ksiezycowa, w zakresie objetym kratg terenu nr 13;

20) R-3/05 zmiana mpzp potudniowej czgéci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej, W
zakresie karty terenu 09;

21) M-3/03 zmiana mpzp rejonu Opery Lesnej, osiedli ,,Przylesie” i ,Zacisze”, w
zakresie karty terenu nr 11;

22) M-7/06 zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Chopina, Sobieskiego,
Grunwaldzka, Chrobrego;

23) M-5/01 zmiana mpzp rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie W zakresie
obszaru potozonego miedzy ulicami Al. Niepodlegtosci, Smolna i Swiemirowska.

Wykaz mpzp i zmian mpzp, w opracowaniu:

1) R-5/03 mpzp rejonu doliny Swiemirowskiej, ul. Reja;

2) R-6/06 mpzp fragmentu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — lasy panstwowe;

3) R-6/01 mpzp fragmentu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — lasy komunalne;

4) R-5/01 zmiana mpzp rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodleglosci dla zespotu
patacowego;

5) M-2/01 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Obodrzycoéw i Mazowieckg oraz lasem
I terenami kolejowymi;

6) R-1/07 mpzp dla rejonu ulic Haffnera, Powstancow Warszawy, Wosia Budzysza;



7) R-4/06 mpzp rejonu Hipodromu;

8) Mpzp dla obszaru plaz miejskich obejmujacego fragment polnocnego pasa
nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08);

9) R-5/02 zmiana mpzp rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie w zakresie
karty terenu 16.KP;

10) R-6/04 zmiana mpzp rejonu Cmentarza Katolickiego;

11) R-6/07 mpzp rezerwatu przyrody ,,Zaj¢ecze Wzgorze”;

12) P-1/01 mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodleglosci, Marynarzy, 3
Maja i wschodnig granicg terenéw kolejowych;

13) P-1/02 mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodleglosci, Jana z Kolna,
Nowa Spacerowg i terenami Hipodromu;

14) P-1/03 mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegtosci, 3 Maja, Jana z
Kolna i wschodnig granicg terenéw kolejowych.

Wykaz mpzp przewidzianych do opracowania na mocy podjetych uchwal o
przystapieniu do ich sporzadzenia:

1) M-6/06 mpzp skarpy 1 osiedla ,,Widok w rejonie ulicy Polne;j;
2) R-6/08 mpzp obszaru zlokalizowanego mig¢dzy granicg miasta Gdanska a ulicg
Nowga Spacerowa.

Ocena postepow w opracowywaniu planow miejscowych

Na koniec roku 2006 r. w Sopocie obowigzywalo 58 mpzp oraz 1 zmiana mpzp. Plany
obowigzujace zajmujac na koniec 2006 r. tacznie 527 ha, dotyczyty:
- 30,5 % catkowitej powierzchni miasta (powierzchnia miasta -1728 ha).
- 66,4 % powierzchni miasta z wytaczeniem gruntow lesnych (powierzchnia miasta z
wylaczeniem lasow — 794 ha).

Na dzien 30 czerwca 2011 r. obowigzywalo 66 mpzp oraz 16 zmian mpzp. Plany
obowigzujace zajmujac na dzien 30 czerwca 2011 r. tacznie 661 ha, dotyczyly:
- 38,4 % catkowitej powierzchni miasta (obecna powierzchnia miasta -1723 ha).
- 83,8 % powierzchni miasta z wylaczeniem gruntéw lesnych (obecna powierzchnia
miasta z wylaczeniem laséw — 789 ha).

Obecnie, na dzien 30 kwietnia 2015 r. obowiazuje 76 mpzp oraz 27 zmian mpzp.
Plany obowiazujace w Sopocie zajmuja lacznie 740 ha, to jest:
- 42,9 % calkowitej powierzchni miasta (obecna powierzchnia miasta -1723 ha).
- 93,8 % powierzchni miasta z wylaczeniem gruntéw lesnych (obecna powierzchnia
miasta z wylaczeniem laséw — 789 ha).

Rozpoczete procedury: 14 mpzp i zmian mpzp.



Blisko 100% powierzchni terenow zainwestowanych Sopotu jest pokryta planami
miejscowymi.
Dla poréwnania pokrycie planami powierzchni miast (dane na koniec 2010 r.%):

- Warszawa 27,8%,

- Krakow 29,2%,

— Poznan 28,9%,

- Wroctaw 44,8%,

- Gdansk 62,8%

- Lodz, Czegstochowa, Radom, Rzeszé6w — ponizej 10%.

3.3. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenach, gdzie nie obowigzywaly miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, realizacja inwestycji nastgpowata w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W okresie od 30 czerwca 2011 r. wydano:
— 28 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy,
- 12 decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym.

Realizacja inwestycji nastgpowata w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.

Rejestr decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym dla miasta Sopotu prowadzi
Prezydent Miasta Sopotu. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym i wojewddzkim dla miasta Sopotu prowadzi Marszatek Wojewodztwa
Pomorskiego. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknigtych dla miasta Sopotu prowadzi Wojewoda Pomorski.

W analizowanym okresie wydane decyzje dotyczyly spraw drobnych, ktore nie maja
istotnego wpltywu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.

3.4. Whioski o zmiane¢ planéw miejscowych i studium

Ponizsza tabela zawiera wykaz wnioskow o zmiang planow miejscowych obejmujacy
okres od 30 czerwca 2011 r. Tylko niektére z nich dotycza rowniez zmiany studium.
Oznaczono je kolorem zottym. Ogotem wptyngto:

Rok 2011 (od 30 czerwca) — 12 wnioskow,
Rok 2012 — 22 wnioski,

> Wg Plany miejscowe w gminach w koricu 2010 r., autor Przemystaw Sleszyriski
http://www.regioportal.pl/pl28/teksty2333/plany_miejscowe_w_gminach_w_koncu_2010 r.



Rok 2013 — 23 wnioski,
Rok 2014 — 26 wnioskow.

Whioski dotyczace zmiany planu miejscowego, ktore skutkuja zmiang
ustalen studium:

1- Wniosek Wydziatu Inzynierii i Ochrony Srodowiska UM Sopot z dnia
16.01.2012 r. dotyczacy lokalizacji schroniska dla zwierzat dz. 50, ark.51 przy ul.
Mikotaja Reja; uwaga: aktualna lokalizacja dotyczy terenu lesnego przy ul.
Malczewskiego;

2-  Wniosek PROCOM Investment SA z dnia 25 czerwca 2012 r. dotyczacy;

- wprowadzenia funkcji mieszkaniowej z uslugami na terenie migdzy ul. Sepig a Al.
Niepodleglosci,
— wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zamkowa Gora;

3- Whniosek p. Barbary Mielnickiej z dnia 31 lipca 2012 r. dotyczacy
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej ekstensywnej, uslug sportu, uslug ogrodniczych i
rekreacji przy ul. Mikotaja Reja 27 dz. 9/24, 9/22,9/27, 1/2, 9/2;

4-  Whniosek pp. Barbary Mielnickiej, Wandy Lubelskiej z dnia 03 lutego 2014 r.
dotyczacy dopuszczenia funkcji ustug turystycznych, i rekreacji oraz sportu lub ustug z
zakresu ochrony zdrowia, opieki zdrowotnej i opieki spotecznej na dziatkach 9/8, 9/22,
9/24, 9/25, 9/27, 9/29 obr. 10;

5-  Wnhniosek pp. Zofii Kedzierskiej, Sabiny Kowalczyk z dnia 28 stycznia 2015 r.
dotyczacy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (11 kondygnacji
nadziemnych) przy ul. Mikotaja Reja na dz. 171, ark. mapy 36;

6- Wniosek PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami z dn. 25
marca 2014 r. dotyczacy dopuszczenia funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m? z mozliwoscia lokalizacji lokalnego wezta transportowego na
terenie jednostek P-1/02 i P-1/03;

7-  Wniosek INTER-MEDIA CORP sp.z o0.0. z 28 lutego 2013 dotyczacy
odtworzenia ,,Domu Polskiego” przy ul. Grunwaldzkiej 11, dz. nr 27;

8- Wniosek firmy PANORAMA z dnia 19 stycznia 2012 r. dotyczacy zmian
wskaznikow zabudowy terenu bylego ogrodnictwa studium w jednostce ,,Brodwino”, w
tym wysokoSci na wysokos¢ identyczng jak otaczajgce dziatke nr 1 budynki
wielorodzinne;

9- Wniosek ERGO ARENA z 6 grudnia 2013 r. dotyczacy przebudowy i
rozbudowy (hotel, obiekt biurowo konferencyjny o wysokosci 40-45 m, sala treningowa)
— teren wspdlny Gdanska 1 Sopotu.

3.5.  Whnioski Wydzialu Urbanistyki i Architektury UM Sopot

Whnioski Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury UM Sopot sa wynikiem problemow z
jakimi zetkneli si¢ pracownicy Wydziatu w biezacej pracy, w ktorej Studium odgrywa istotng



role. Dotyczg one spraw jednostkowych, czgsto drobnych, ale waznych z punktu widzenia

zard6wno interesu miasta, jak i petentow urzedu. Sa to:

Teren przy ul. Mikotaja Reja — rozwazy¢ zmiang funkcji terenu powyzej ujecia wody
»Nowe Sarnie Wzgorze” (teren czeSciowo wilasnosci prywatnej, czgsciowo gminy),
zaktualizowac¢ strefy ochronne ujecia wody;

Dawny ,,Dom Polski” u zbiegu ulic Grunwaldzkiej i Piastow — rozwazy¢ wlaczenie
do strefy ustug;

Kamienny Potok - tereny zielone przy skrzyzowaniu ulic Obodrzycow i
Wejherowskiej — rozwazy¢ mozliwo$¢ ograniczenia terenow zieleni dla zabudowy
mieszkaniowej;

Rozwazy¢ celowos¢ zapisu ,,zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych” na terenach
mieszkaniowych, ktéry nie zawsze ma uzasadnienie;

Skorygowa¢ rysunek Studium w rejonie Hipodromu, w czg$ci podziemnego wezta
Trasy Srednicowej z Nowa Spacerowa (jest oznaczony jak komunikacja);

wyznaczy¢é obszar ,,zabudowy $rodmiejskiej” w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jaskim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (paragraf 13 ust. 40);

Rozwazy¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji terendw zielonych przy granicy z Gdynig
miedzy Aleja Niepodlegtosci i terenem PKP;

Wprowadzi¢ nowe rozwigzania komunikacyjne dotyczace Osi AB zgodnie z
opracowaniem firmy "Trafik" S.C. Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inzynierii
Drogowej w Gdansku;

Skorygowa¢ rysunek studium w rejonie GPZ przy ul Smolnej (niejasne oznaczenie
terenu).

3.6. Whnioski z Analizy mozliwosci zagospodarowania gruntow
poloionych w Sopocie, Doradca Consultants Ltd., Gdynia
marzec 2014 r.

Branza hotelarska

W S$wietle przeprowadzonych analiz, biorac pod uwage wysokie wskazniki oblozenia
obiektow hotelowych oraz wysoki poziom cen za ustugi hotelowe w Sopocie, w ciagu
najblizszych kilku lat wcigz istnieje przestrzen dla rozwoju bazy noclegowej w Sopocie. Nie
zdefiniowano preferowanej kategorii obiektow, ktore nalezy rozwija¢ - decyzja o tym
powinna naleze¢ do inwestoréw i powinna zosta¢ podjeta na podstawie przeprowadzonych
przez nich analiz rynku. Mozna jednak zauwazy¢, ze wysokie ceny gruntow w Sopocie z
pewno$cig nie sprzyjaja pojawianiu si¢ obiektow o niskiej kategorii.

Powierzchnie biurowe



Wyczerpuje si¢ potencjat rozwojowy dla stosunkowo niewielkich obiektow / centrow
administracyjno-biurowych w Trojmiescie. Poziom pustostanow moze tam rosnac.
Najwicksze szanse na dalszy rozwdj maja centra, ktorych powierzchnia pod wynajem si¢ga
kilkudziesigciu tysiecy m kw. i gdzie mozna mowi¢ o korzys$ciach skali oraz latwiejszym
zarzadzaniu powierzchnig. Ewentualne zmiany w planach zagospodarowania przestrzennego
w wybranych lokalizacjach powinny koncentrowaé¢ si¢ na stwarzaniu mozliwosci
powstawania takich wtasnie stosunkowo duzych obiektow, ich konsolidacji lub rozbudowy.

Rekomendacje

Obszar Zamkowej Gory

Na terenie tym prowadzona jest obecnie dziatalno$¢ w branzy turystycznej, edukacyjnej i
rekreacyjnej. Bliska odleglo$¢ od wejscia na plaze, dobre potozenie komunikacyjne, bliskos¢
Aquaparku stwarzaja, w opinii autorow opracowania, dobre warunki dla dalszego rozwoju
dzialalnosci turystycznej. W zwigzku z powyzszym, sugerowane jest lokowanie na ww.
obszarze funkcji turystycznych, rekreacyjnych oraz w cze$ci mieszkaniowych, wraz z
uslugami towarzyszacymi.

Obszar u zbiegu ulic Jana Jerzego Haffnera oraz Alei Niepodleglo$ci

Dla analizowanego obszaru warto rozwazy¢ tacznie funkcji turystycznych z biurowymi i
mieszkaniowymi. Proporcje pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami powinny by¢ zblizone, z
niewielka przewaga funkcji ustug turystycznych (np. funkcja turystyczna 40%, pozostate po
30%).

Tzw.”0$ A-B”

Na obszarze tym sugerowane jest rozwazenie lokowania funkcji biurowych, z
dopuszczeniem nieucigzliwych ushug, w tym lokowanie centrow rekreacyjno - sportowych w
budynkach biurowych (przyktad biurowca Alchemii w Gdansku), ale bez wskazywania
minimalnej powierzchni, ktoérag powinny takie ustugi lub centra rekreacyjno - sportowe
zajmowac. Biorac jednak pod uwage tendencj¢ do tworzenia duzych kompleksow biurowych
(po kilkadziesiat tysiecy metréw kwadratowych) autorzy opracowania sugerujg rozwazenie
ustanowienie wskaznika intensywno$ci zabudowy na maksymalnie wysokim poziomie
(obecnie wskaznik powierzchni zabudowy wynosi od 30% do 40%, w zaleznosci od karty
terenu) oraz zezwolenie na budowe wysokich obiektow (obecnie, w zalezno$ci od karty
terenu - do 14 m, w kilku przypadkach jest odniesienie do wysokosci budynkéw sasiednich).
Do rozwazenia pozostaje zroznicowanie wysokosci 1 intensywno$ci zabudowy, w zaleznos$ci
od karty terenu (wyzsza zabudowa i1 wigksza intensywno$¢ zabudowy blizej granicy z
Gdanskiem, nizsza - blizej centrum Sopotu). Kombinacja intensywnos$ci zabudowy oraz
wysokosci zabudowy powinna umozliwi¢ wybudowanie kompleksu budynkow biurowych o
powierzchni co najmniej kilkudziesigciu tysigcy metrow kwadratowych.

Ogrodki dzialkowe przy ul. Lokietka



Majac na uwadze duzg powierzchni¢ dziatki, sugerowane jest rozwazenie wykorzystania
tych terenow dla roznych funkcji - mieszkalnych, sportowo - rekreacyjnych oraz terenow
zielonych.

Obszar przy ul. Mikolaja Reja w rejonie ujecia wody Nowe Sarnie Wzgorze.

Biorac pod uwage bliskos¢ Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, autorzy opracowania
sugerujg przeznaczenie analizowanego obszaru na ustugi sportowo — rekreacyjne, na funkcje
hotelowe i ekstensywne mieszkaniowe, przy umiarkowanej wysokosci zabudowy (3-4
kondygnacje) 1 umiarkowanej intensywnos$ci zabudowy (powierzchni zabudowy okoto 15% -
20% dla funkcji hotelowych i 10% - 15% dla ustug sportowo - rekreacyjnych).

Obszar przy ul. Bitwy pod Plowcami, pomiedzy ERGO Arena a siedzibg firmy
Hestia

Na terenie tym warto rozwazy¢ lokowanie funkcji zwigzanych z ustugami turystycznymi
oraz sportowo - rekreacyjnymi wraz z uslugami towarzyszacymi. Wigza¢ si¢ to powinno ze
zwigkszeniem wspotczynnika intensywnosci zabudowy (20% - 30%) oraz ustanowieniem
wysokosci zabudowy do kilku kondygnacji (3-5). Ze wzgledu na duza powierzchni¢ obszaru,
mozliwe jest ulokowanie na czesci powierzchni funkceji mieszkalnych.

4. Podsumowanie i wnioski koncowe

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Sopotu, zwane dalej studium uchwalone zostalo uchwatg Nr XL/476/2010 Rady
Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

Oceng aktualnosci Studium przeprowadzono w aspekcie:

1) przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199);

2) przepisbw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 26 maja 2004 r., poz. 1233);

3) wnioskéw o zmiang plandw i studium,;

4)  wnioskow Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM Sopot;

5) wnioskow z Analizy mozliwosci zagospodarowania gruntéow potozonych w Sopocie,
Doradca Consutants Ltd., Gdynia marzec 2014 r.

6) wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.1. Ocena uwarunkowan

Zakres wg art. 10, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uwarunkowania wynikajace V/ dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

komentarz: wymagana aktualizacja; studium obowigzujace bylo sporzadzane w
latach 2004 — 2010; przyktad: liczba stalych mieszkancoéw — w studium 37 700,
obecnie 35 100;

uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

komentarz: nic wymagaja aktualizacji;

uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

komentarz: wymagana aktualizacja w zakresie wymogoéw ochrony §rodowiska;

uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspélczesnej;

komentarz: wymagana aktualizacja w zakresie Gminnej Ewidencji Zabytkow
sporzadzanej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (opracowanie w trakcie
realizacji);

uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia;

komentarz: wymagane opracowanie; studium nie zawiera odrgbnego punktu
omawiajgcego te zagadnienia; problemy te poruszono w punktach omawiajacych
stan istniejacy;

uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
komentarz: nie wymagaja aktualizacji;
uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

komentarz: wymagana aktualizacja ze wzgledu na aktualizacj¢ Strategii Miasta
Sopotu;

uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow;
komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych;

komentarz: nie wymagaja aktualizacji;

uwarunkowania wynikajace z wyst¢powania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych;

komentarz: wymagane opracowanie; studium nie zawiera odrgbnego punktu
omawiajacego te zagadnienia; problemy te poruszono w punkcie omawiajgcym



zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia oraz dotyczacym problematyki
ochrony $rodowiska;

12) uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla;

komentarz: wymagane opracowanie; studium nie zawiera odr¢bnego punktu
omawiajacego te zagadnienia; problemy wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, zasobow woOd podziemnych poruszono w punkcie dotyczacym
uwarunkowan w zakresie problematyki ochrony srodowiska;

13) uwarunkowania wynikajace z wystepowania terené6w gérniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych;

komentarz: wymagane opracowanie; studium nie zawiera odrgbnego punktu
omawiajacego te zagadnienia; problemy wystepowania udokumentowanych ztoz
kopalin, zasobow wod podziemnych poruszono w punkcie dotyczacym
uwarunkowan w zakresie problematyki ochrony srodowiska;

14) uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodnoS$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

komentarz: wymagana aktualizacja;

15) uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

16) uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej;

komentarz: wymagana aktualizacja w §wietle aktualnych przepisow.

4.2. Ocena kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Zakres wg art. 10, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow;

komentarz: wymagana aktualizacja w kontekscie:
— wnioskow o zmiang studium i planow miejscowych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

- wnioskow Wydzialu Urbanistyki i Architektury UM Sopot,

— wnioskow z Analizy mozliwosci zagospodarowania gruntow potoZonych w
Sopocie, Doradca Consutants Ltd., Gdynia marzec 2014 r.,

— nowych koncepcji systemu komunikacji drogowej zwigzanych z osig A-B,

- wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

— przepisOw dotyczacych zagrozenia powodziowego i stref ochronnych wokoét
uje¢ wody;

— wnioskow z aktualizacji Strategii Miasta Sopotu,

— wnioskow z aktualizacji Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sopotu,

- wnioskéw z ,,Aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla miasta Sopotu na
prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2015-2020”

— projektu Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Sopotu do roku
2020.

- Prowadzonych prac nad Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Trdjmiasta oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Pomorskiego 2030;

— prowadzonych przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni prac nad planem
zagospodarowania przestrzennego obszarow morskich,

— przyjetej nowej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w

tym tereny wylaczone spod zabudowy;
komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

komentarz: wymagana aktualizacja w $wietle przewidzianych do aktualizacji
uwarunkowan w zakresie problematyki ochrony srodowiska;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej;

komentarz: wymagana aktualizacja w S$wietle przewidzianych do aktualizacji
uwarunkowan w zakresie problematyki ochrony zabytkéw oraz w zakresie dobr
kultury wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

komentarz: wymagana aktualizacja w $wietle nowych koncepcji systemu
komunikacji drogowej zwigzanych z osig A-B;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

obszary, na ktéorych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego oznaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;



komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

komentarz: wymaga rozwazenia w zakresie rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;
10) Kkierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
komentarz: wymagana aktualizacja;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

komentarz: wymagana aktualizacja w §wietle nowych przepisoéw;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

komentarz: wymagane opracowanie; studium nie zawiera odrgbnego punktu
omawiajgcego te zagadnienia; problemy wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin poruszono w punkcie dotyczacym uwarunkowan w zakresie problematyki
ochrony srodowiska;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia  prowadzenia  dzialalnosci  gospodarczej, zgodnie  z
przepisami ustawy z dnia 7maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady;

komentarz: w Sopocie nie wystepuja obszary pomnikow zaglady;

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
komentarz: wymagane sprawdzenie i ewentualna aktualizacja;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
komentarz: nie wymagaja aktualizacji;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie;

komentarz: w Sopocie nie wystepuja obszary funkcjonalne.


http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-7-maja-1999-r-o-ochronie-terenow-bylych-hitlerowskich-obozow-zaglady/?on=10.02.2015&is_current=1&section=
http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-7-maja-1999-r-o-ochronie-terenow-bylych-hitlerowskich-obozow-zaglady/?on=10.02.2015&is_current=1&section=

4.3. QOcena zgodnoSci z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

Zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118 z
dnia 26 maja 2004 r., poz. 1233).

Rysunki obowigzujgcego studium sporzadzone sa na cyfrowej mapie ewidencyjnej miasta
Sopotu. Byla to kontynuacja studium z 2002 r. z wprowadzeniem zmian.

Zgodnie z § 5, ust. 1 w/w Rozporzadzenia projekt rysunku studium sporzqdza sie na
kopii mapy topograficznej, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25
000.

W zwiazku z powyzszym zakres zmian nowego studium powinien obejmowac
dodatkowo sporzadzenie rysunkéw studium na aktualnej mapie topograficzne;.

4.4. Whnioski koncowe

Z dokonanej analizy wynika, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu uchwalone uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z
dnia 25 czerwca 2010 r. stato si¢ w przewazajacej czgsci nieaktualne 1 wymaga dokonania
zmian w zakresie zarowno uwarunkowan, jak i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z wust. 1 art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w celu oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Zgodnie z ust. 2 art. 32 ww. ustawy, wyniki analiz przekazywane sa, po zaopiniowaniu
przez gminng komisje urbanistyczno-architektoniczna, radzie miasta, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych, biorgc pod uwage w szczegolnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowana zostala , Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”, stan na dzien 30 kwietnia 2015 r. zwana
dalej ,analizg”. Analiza uzyskala pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno
Architektonicznej w Sopocie.

W wyniku analizy stwierdzono, zZe studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu przyjete uchwala Nr XL/476/2010
Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r., stalo si¢ w znacznej czesci nieaktualne i



wymaga uaktualnienia w zakresie zaréwno uwarunkowan, jak i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, poprzez uchwalenie nowego studium.

NACZELNIK WYDZIALU WICEPREZYDENT MIASTA
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