UCHWALA NR .ioviiiiiinrarnerarenes
RADY MIASTA SOPOTU
AT 1 1) : R

w sprawie odstgpienia od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodlegiosci w miescie Sopocie (R-5/01)

Na podstawie art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zmiany: Dz.U. z 2017 r. poz.
1566 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1875 zmiany: Dz.U. z 2017 r. poz. 2232, Dz.U. z 2018 r. poz. 130)
Rada Miasta Sopotu uchwala, co nast¢puje:

§1

Odstepuje sie od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodleglosci w miescie Sopocie (R-5/01), do
ktorej to zmiany przystapiono uchwalg Nr XXVIII/343/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja
2009 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Parku Stawowie przy Al. Niepodlegltosci w miescie Sopocie uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Sopotu Nr XXI1/456/2001 z dnia 25 maja 2001 roku oraz obj¢tego zmiang uchwalong uchwata
Rady Miasta Sopotu nr V/53/2007 z dnia 09 lutego 2007 roku dla zespolu patacowego, zmieniong
uchwalg Nr XLII/560/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. o zmianie uchwaly Nr XXVIII/343/2009
Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodleglo$ci w miescie
Sopocie uchwalonego uchwala Rady Miasta Sopotu Nr XXI1/456/2001 z dnia 25 maja 2001 roku
oraz objetego zmiang uchwalong uchwalg Rady Miasta Sopotu nr V/53/2007 z dnia 09 lutego 2007
roku dla zespotu patacowego.

§2

Traci moc uchwata Nr XXVIII/343/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 r. o przystapieniu do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Stawowie przy AL
Niepodleglosci w miescie Sopocie uchwalonego uchwalg Rady Miasta Sopotu Nr XX11/456/2001 z dnia 25
maja 2001 roku oraz obje¢tego zmiang uchwalong uchwata Rady Miasta Sopotu nr V/53/2007 z dnia 09
lutego 2007 roku dla zespotu patacowego oraz uchwata Nr XLII/560/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Stawowie przy Al. Niepodleglosci w miescie Sopocie uchwalonego uchwata Rady Miasta Sopotu Nr
XXI1/456/2001 z dnia 25 maja 2001 roku oraz obje¢tego zmiana uchwalong uchwata Rady Miasta Sopotu nr
V/53/2007 z dnia 09 lutego 2007 roku dla zespotu patacowego.

§2

Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do:
1) ogloszeniu niniejszej uchwatly przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Sopotu,
2) ogloszenia o odstgpieniu od sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowej prasie. '

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Teren Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtosci w Sopocie, objgty zmiang w granicach jak
na zalaczniku graficznym, zajmuje powierzchnig 8,36 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony przez Rade Miasta Sopotu 25 maja 2001 r. (uchwata Nr XXI1/456/2001, opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 54 z dnia 28 czerwca 2001 r., poz. 607),
ze zmiana ktéra Rada Miasta Sopotu uchwalita dnia 9 lutego 2007 r. (uchwata Nr V/53/2007,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 80 z dnia 18 kwietnia 2007 r.,
poz. 1193).

Na wniosek nowego wiasciciela tego terenu (sp. z 0.0. Baltic Apartaments) Rada Miasta
Sopotu podjeta uchwate o przystapieniu do zmiany tego planu (uchwata nr XXVI11/343/2009 Rady
Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 r., zmieniona uchwatg Nr XLII/560/2010 z dnia 5 listopada
2010 r.). Celem Inwestora bylo uzyskanie mozliwosci zintensyfikowania zabudowy
przez zwickszenie obowigzujacego procentu zabudowy i dopuszczenie w poinocno-zachodniej
czesei dzialki lokalizacji nowego obiektu.

Obszar objety opracowaniem, stanowi czgs¢ zespotu patacowo-parkowego »Stawowie”,
ktéry decyzja z dnia 30 marca 1983 roku zostal wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkow
pod numerem 877, jako zesp6l palacowo-parkowy "Stawowie". Skiada si¢ z pigtrowego palacu
z wieza, zaprojektowanego w stylu renesansowych willi wloskich oraz z kilkuhektarowego parku
z niezwykle ciekawymi okazami drzew parkowych, w tym wpisang do rejestru zabytkow przyrody
pod numerem 496 sosna wejmutka, a takze unikatowym jadalnym grzybem chronionym,
znajdujacym sie na tzw. ,czerwonej liscie”, czyli soplowka galezista. W swoim zalozeniu jest
to przepickna, zabytkowa sopocka posiadlos¢é o wielowiekowe] historii, siggajacej XII w.,
a wezesniej w VII-II w. p.ne. - sadzac po odkrytych na tym terenie grobach skrzynkowych
z urnami twarzowymi - osada ludoéw kultury pomorskiej.

Z inicjatywy Rady Miasta Sopotu zostala podjeta uchwata o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu. Prezydent Miasta Sopotu, pomimo swojego negatywnego stanowiska,
podjal czynnosci proceduralne zmierzajgce do opracowania projektu planu. Sporzadzony projekt
zmiany planu zgodnie z Zyczeniem Inwestora i ograniczeniami wynikajacymi z przeprowadzonych
analiz nie uzyskat nastgpujgcych wymaganych uzgodnien i opinii:

1. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej w pismie nr OGD-WKT-6173-140/12(3) z dnia

12 czerwca 2012 r. wyrazil negatywng opini¢ w zakresie telekomunikacji,

2. Zastepca Prezydenta Miasta Gdanska pismem nr BRG/ZK/KW_1008/KRA/12 z dnia
15.06.2012 r. zaopiniowal projekt negatywnie ze wzgledu na kolizj¢ zaproponowanego
wjazdu na teren ,,Stawowia” z projektowang ulicg tzw. ,,Nowg Spacerows”,

3. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow (dalej PKWZ) postanowieniem nr
7ZP.4171/1739/2012 z dnia 27.06.2012 r. odmoéwil uzgodnienia projektu planu, pomimo
pozytywnej opinii wydanej wczesniej inwestorowi, bedacej podstawg przystapienia przez
Rade Miasta Sopotu do zmiany miejscowego planu.

4. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dwukrotnie, na posiedzeniu w dniu
7.10.2010 r. i w dniu 11.06.2012 r., negatywnie zaopiniowata projekt planu ze wzgledu
na zbyt duza skale planowanej inwestycji w relacji do zatozenia ogrodowego, mozliwosc
wystapienia konfliktu funkcji tak intensywnej bazy hotelowo-konferencyjnej z funkcja
sasiadujacego  bezposrednio  hospicjum  oraz  brak  odpowiednich  rozwigzan
komunikacyjnych, dotyczacych przede wszystkim wjazdow na posesjg.



Zarzad Wojewo6dztwa Pomorskiego w postanowieniu nr DRRP-GW.7634.158.2012 z dnia
05.06.2012 r. uzgadniajacym projekt planu, w zakresie zgodnosci z zadaniami samorzadu
wojewodztwa, zwrécit uwage na fakt kolizji wjazdéw na obszar planu z budowa drogi Nowej
Spacerowej oraz na konieczno$¢ dazenia do sp6jnoéci ustalen przedmiotowego projektu planu z
mpzp ,.Nowa Spacerowa”.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze lokalizacja wjazdu na teren ,Stawowia” wydaje si¢ by¢ nie
do rozwiazania: - zaproponowane przez Projektanta wjazdy (od strony potudniowe] tj.
projektowanej Nowej Spacerowej) zostaly negatywnie zaopiniowane przez Gming Gdansk,
a warunki Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw stojg ze soba w sprzecznosci, gdyz z jedne;
strony nakazujg utrzymanie historycznego wjazdu (od strony Al. Niepodleglosci, co wigze si¢
z dojazdem do planowanych obiektow przez park), a z drugiej strony nie dopuszcza przejazdu
do planowanych obiektow przez teren parku LStawowie”.

Intensyfikacja zabudowy na terenie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego ,,Stawowie”,
doprowadzi do jego bezpowrotnej degradacji. Opinia ta zostala oparta m.in. na:

1. opinii z czerwca 2010 r., dotyczacej rewaloryzacji zabytkowego Parku Stawowie
oraz powstania ewentualnej nowej zabudowy na tym terenie, opracowanej przez architekta
krajobrazu mgr inz. Urszulg Knercer-Grygo oraz mgr Wiktora Knercera.

2. opinii dotyczacej $rodowiskowych ograniczen dla budowy kompleksu hotelowo-rekreacyjnego
na terenie parku Stawowie w Sopocie, opracowanej przez Pracowni¢ Modelowania
Hydrogeologicznego w pazdzierniku 2009 r., z ktorej wynika, ze realizacja zaprojektowanego
kompleksu-rekreacyjnego spowoduje istotne zmiany w warunkach wystgpowania i przeptywu
waéd powierzchniowych i podziemnych i zmiany te beda mialy charakter trwaly.

Ponadto Inwestor, zarébwno na posiedzeniu Rady Miasta Sopotu (w dniu 23.11.2012 r.),

jak i na posiedzeniu Komisji ds. Architektury i Urbanistyki (w dniu 28.11.2012 r.) deklarowat

przekazanie w terminie do kofica grudnia 2012 r., nastgpujacych, niezbednych dla analiz
urbanistycznych opracowan:

a) dokladnej inwentaryzacji zieleni na terenie Parku Stawowie,

b) specjalistycznego projektu jego rewaloryzacji.

Jak wynika z postanowienia PWKZ z dnia 27.06.2012 r., tylko na podstawie tych opracowan

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wydalby nowe warunki projektowe i mozliwe byloby

sporzagdzenie kolejnej wersji projektu planu. Dopiero 05 lutego 2013 r. Inwestor dostarczyl kopie

dokumentacji:

1) ,,Aktualizacja inwentaryzacji szaty roslinnej oraz projekt gospodarki drzewostanem”

datowanej - listopad 2012 1.
2) ,.Koncepcja rewaloryzacji i adaptacji Zespotu Patacowo-Parkowego Stawowie” rowniez
datowanej - listopad 2012 r.

Po analizie dostarczonych dokumentéw Prezydent Miasta Sopotu (w pismie z dnia 6 marca 2013

r.), w oparciu o niezalezng opinie, zajal negatywne stanowisko w stosunku do merytorycznej tresci

dostarczonych dokumentéw i uznal, ze projekt rewaloryzacji i adaptacji Stawowia winien byt

zosta¢ ponownie przeanalizowany i poprawiony. Jednakze Inwestor do chwili obecnej nie
dostarczyl powyzszych opracowan.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze nieprawdziwe sg stwierdzenia nowego wilasciciela Stawowia,
jakoby wladze miasta nie dawaly szans na podjecie jakichkolwiek dziatan zmierzajgcych
do rewaloryzacji ,,Stawowia” oraz uniemozliwialy rozpoczgcie dziatan inwestycyjnych na terenie
zabytkowego zespotu patacowo — parkowego.

Z ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze wiasciciel
ma mozliwo$¢ rewaloryzacji zabytku oraz budowy nowego obiektu na przedmiotowym terenie,
a $wiadomie ich nie podejmuje, przyczyniajac si¢ w ten sposéb do degradacji zbytkowego patacu.



Biorac pod uwage powyzsze, odstapienie od prac nad sporzadzeniem projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Stawowie przy Al
Niepodleglosci w mieécie Sopocie jest uzasadnione zwlaszcza, ze ograniczenia inwestycyjne
narzucone przez organy uzgadniajace i opiniujace nie pozwolg na zintensyfikowanie wskaznikow
urbanistycznych w sposob satysfakcjonujacy wiasciciela - Inwestora.

Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany z inicjatywy Prezydenta Miasta Sopotu.
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