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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego

w trybie przetargu nieograniczonego
o wartości powyżej 209.000 EURO
Świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie.
ZP/272/22/L/2017/MSt
ogłoszonego w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej pod numerem 2017/S 225-468640 w dniu 23.11.2017 r.
ZAMAWIAJĄCY:

Gmina Miasta Sopotu
ul. Kościuszki 25/27
81-704 Sopot
www.sopot.pl 
NIP 585-14-11-941    Regon 191675563 
	z up. PREZYDENTA MIASTA SOPOTU

Marcin Karol Skwierawski                                                                               WICEPREZYDENT MIASTA SOPOTU                                                                                                                                                                /podpis osoby zatwierdzającej/



PODSTAWA PRAWNA: 

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku poz. 1579 z późn. zmianami), zwana dalej „uPzp”.

SPIS TREŚCI:
               Rozdział   1: 
Opis przedmiotu zamówienia.
Rozdział   2: 
Termin wykonania zamówienia.
Rozdział   3:    Podstawy wykluczenia i warunki udziału w postępowaniu.
Rozdział 4: Wykaz oświadczeń lub dokumentów potwierdzających spełnianie warunków udziału w postępowaniu oraz brak podstaw wykluczenia.
Rozdział   5: 
Informacje o sposobie porozumiewania się Zamawiającego z Wykonawcami oraz przekazywania oświadczeń i dokumentów, a także wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się z Wykonawcami.
Rozdział   6: 
Wymagania dotyczące wadium.
Rozdział   7:
Termin związania ofertą.

Rozdział   8: 
Opis sposobu przygotowywania ofert.
Rozdział   9: 
Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert.
Rozdział 10: 
Opis sposobu obliczenia ceny.
Rozdział 11: 
Opis kryteriów, którymi Zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, wraz z podaniem wag tych kryteriów i sposobu oceny ofert.
Rozdział 12: 
Informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego.
Rozdział 13: 
Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
Rozdział 14: 
Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Wykonawcy w toku postępowania o udzielenie zamówienia.
Rozdział 15: 
Wzór umowy.
Rozdział 16:
Wzór oferty.
Rozdział 17:
Wzory załączników. 
Rozdział  1

Opis przedmiotu zamówienia

1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i  niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie. 
W związku z realizacją usługi zarządzania, w ramach wynagrodzenia za świadczenie usługi zarządzania, Zamawiający powierzy Wykonawcy odrębną umową przetwarzanie związanych z zarządzanym zasobem danych osobowych, w trybie obowiązujących w tym aspekcie przepisów prawa.

2. Kody wspólnego słownika zamówień (CPV):

      70330000-3 – Usługi zarządzania nieruchomościami na zasadzie bezpośredniej płatności lub umowy;

      72310000-1 - Usługi przetwarzania danych.
3. Zasoby, które zostaną objęte usługą będącą przedmiotem niniejszego postępowania obejmują:

1) nieruchomości zabudowane:

a) budynkami mieszkalnymi w liczbie 37 o łącznej powierzchni użytkowej lokali 6.539,98 m2, 

b) budynkami niemieszkalnymi w liczbie 13 o łącznej powierzchni użytkowej lokali 4.601,11 m2, 

c) garażami murowanymi wolnostojącymi w liczbie 72 o łącznej powierzchni użytkowej 1.307,68 m2
wraz z infrastrukturą oraz pomieszczeniami i obiektami przynależnymi położonymi poza zarządzanymi nieruchomościami.

2) lokale gminne o łącznej powierzchni użytkowej 39.800,17 m2 w 253 nieruchomościach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynależnymi, w tym:

a) lokale mieszkalne o łącznej powierzchni użytkowej 38.028,32 m2,

b) lokale użytkowe (w tym garaże) o łącznej powierzchni użytkowej 1.771,85 m2,

3) lokale gminne użytkowe o łącznej powierzchni użytkowej 249,88 m2 w 2 nieruchomościach zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynależnymi.

4. Wyżej wymienione zasoby określone według stanu na dzień 31.10.2017 r. mogą ulegać zmianom w trakcie realizacji zamówienia wynikającym w szczególności z przekształceń własnościowych, aktualizacji pomiarów lokali, wyburzeń budynków.

5. Szczegółowy wykaz zasobów, o których mowa wyżej stanowi Załącznik nr 2 do wzoru umowy o zarządzanie.

6. Pod pojęciem „powierzchnia użytkowa lokalu” należy rozumieć:

1) w odniesieniu do lokalu mieszkalnego: powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania; za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów, loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic, komórek, miejsc parkingowych w garażach oraz garaży, które stanowią pomieszczenia przynależne do lokali.

2) w odniesieniu do lokalu użytkowego: powierzchnię pomieszczenia lub zespołu pomieszczeń stanowiących przedmiot umowy najmu z Zamawiającym, nie będących mieszkaniem, ani pomieszczeniem technicznym lub gospodarczym służącym do obsługi budynku. 

Obmiar powierzchni użytkowej lokalu – w świetle ścian wyprawionych, powierzchnie pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m – w 50%, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie.

Wyżej podane określenia powierzchni odnoszą się do zasobów podanych w ust. 2, są one obowiązujące przy kalkulacji ceny oferty i będą obowiązkowe do stosowania przez cały okres realizacji zamówienia.

7. Warunki dotyczące wynagrodzenia za wykonywanie obowiązków zarządcy zawarte zostały w §6 wzoru umowy o zarządzanie.

8. Wynagrodzenie Wykonawcy, oprócz obowiązków określonych we wzorze umowy o zarządzanie oraz we wzorze umowy o powierzenie przetwarzania danych osobowych i zysku Wykonawcy winno obejmować również koszty osobowe i rzeczowe związane z realizacją umowy, w szczególności: płace pracowników wraz z narzutami, świadczenia pracownicze, koszty utrzymania biura, koszty sprzętu i  wyposażenia biura, koszty usług pocztowych i telekomunikacyjnych, koszty roznoszenia aneksów i  powiadomień, koszty obsługi informatycznej, koszty materiałów biurowych, koszty ubezpieczenia zarządcy itp. oraz winno być obliczane z  uwzględnieniem określenia powierzchni użytkowej lokali zamieszczonej powyżej.

9. Na czas obowiązywania umowy o zarządzanie Zamawiający udostępni Wykonawcy do obsługi zarządzanych zasobów oprogramowanie firmy DALPOD Komputer Service (ul. Abrahama 55, 81-366 Gdynia; www.dalpod.com.pl; biuro@dalpod.com.pl; tel.tel. 0 58 621 81 10; 0 58 620 92 98) składające się z trzech modułów: FK, ZASOBY i CZYNSZE, pracujące w trybie DOS i Windows. Zakupu innych koniecznych modułów, sprzętu oraz montażu sieci komputerowej Wykonawca dokonuje na własny koszt.
10. Obowiązki Wykonawcy w zakresie zarządzania ww. zasobami, w tym obowiązki związane z ubezpieczeniem odpowiedzialności cywilnej za  szkody, które mogą wyniknąć w związku z wykonywaniem czynności zarządzania oraz wymagania organizacyjne, które musi spełniać Wykonawca przez cały okres realizacji umowy zostały określone we wzorze umowy o zarządzanie. 
11. Zamawiający rygorystycznie będzie wymagał spełniania warunków zawartych w §3 wzoru umowy o zarządzanie, którego treść jest następująca:

„§3
1. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania wymogów organizacyjnych określonych w Załączniku nr 1 do niniejszej umowy pod rygorem jej rozwiązania za wypowiedzeniem przez Zamawiającego, bez wcześniejszych upomnień.

2. Wykonawca wypełniając obowiązki, o których mowa w ust. 1 oraz w ślad za zobowiązaniami, zawartymi w ofercie kieruje do wykonywania obowiązków niniejszej umowy w Biurze Obsługi Najemców na terenie miasta Sopotu następujący skład osobowy, który został wyszczególniony w ofercie Wykonawcy:

1) ………………………… - zarządca nieruchomości/kierownik BON;

2) ………………………… - główny księgowy;

3) ………………………… - księgowy;

4) ………………………… - księgowy;

5) ………………………… - inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności konstrukcyjno – budowlanej, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

6) ………………………… - inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i  kanalizacyjnych, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

7) ……………………….... – inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i  urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

8) …………………………. – inspektor ds. administracyjno-eksploatacyjnych;

9) …………………………. -  inspektor ds. administracyjno-eksploatacyjnych

3. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego w dowolnym momencie obowiązywania niniejszej umowy, że minimalny personalny skład osobowy Biura Obsługi Najemców nie odpowiada wymienionemu w ust. 2, Zamawiający rozwiąże niniejszą umowę za wypowiedzeniem, bez wcześniejszych upomnień, z zastrzeżeniem postanowień zawartych w ust. 4.

4. Zamawiający dopuszcza pojedyncze stałe lub czasowe zmiany w personalnym składzie osobowym Biura Obsługi Najemców wymienionym w ust. 2 wyłącznie w przypadku zdarzeń, których nie można było wcześniej przewidzieć przy dochowaniu należytej staranności i/lub jest niezależne od Wykonawcy (np. długotrwała choroba, długotrwała niezdolność do pracy). Każda taka zmiana musi być odpowiednio udokumentowana przez Wykonawcę, a osoba zastępująca musi posiadać co najmniej równoważne kwalifikacje i doświadczenie jak osoba zastępowana.

5. Za zdarzenie, którego nie można było wcześniej przewidzieć przy dochowaniu należytej staranności i/lub niezależne od Wykonawcy, upoważniające Wykonawcę do zmiany personalnego składu osobowego Biura Obsługi Najemców, nie będą poczytywane przypadki konieczności wykonywania pracy w delegacji poza miejscem zamieszkania, w odległości wykluczającej codzienne dojazdy do Biura Obsługi Najemców, bądź konieczności codziennego dojazdu do Biura Obsługi Najemców z innej miejscowości, przez osoby umieszczone w załączonym do ofercie wykazie osób, które Wykonawca skieruje do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie Sopotu jak również przez osoby je zastępujące. 

6. Wypowiedzenie umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w ust. 1 i ust. 3 winno być złożone na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3 – miesięcznego okresu wypowiedzenia.

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo przedłużenia okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 6.

8. Zamawiający działając na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy – Prawo zamówień publicznych, wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i podwykonawcę/ów, na podstawie umowy o pracę osób uczestniczących w realizacji zamówienia, jeżeli osoby te wykonują czynności w zakresie realizacji zamówienia w sposób określony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku – Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 roku poz. 1666 z późn. zmianami).

9. Czynności w zakresie realizacji zamówienia, które Zamawiający wskazuje jako wymagające zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, to są wszystkie czynności związane z zarządzaniem nieruchomościami, w tym wymienione w §2 niniejszej umowy, o ile nie wymagają one posiadania kwalifikacji, uprawnień i certyfikatów innych niż wymienione w §3 ust. 2 niniejszej umowy w stosunku do osób stanowiących minimalny skład osobowy Biura Obsługi Najemców i/lub nie wymagają prowadzenia działalności gospodarczej oraz nie są wykonywane bezpośrednio i wyłącznie przez Wykonawcę.

10. Zamawiający, w trakcie realizacji umowy ma prawo do kontroli spełniania przez Wykonawcę wymagania, o którym mowa w ust. 8, w szczególności poprzez zlecenie kontroli Państwowej Inspekcji Pracy.

11. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych zapisów zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa w ust. 9 oraz zapisów umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli wykonania tego obowiązku.”
Załącznik nr 1 do wzoru umowy o zarządzanie brzmi następująco:

„Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia we własnym zakresie i na własny koszt biura obsługi najemców, zwanego dalej BON, zlokalizowanego na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie z telefonem stacjonarnym oraz wyposażeniem biurowym, działającego przez cały okres realizacji zamówienia.

W celu prawidłowej realizacji przez Wykonawcę obowiązków umownych Wykonawca winien zapewnić wykonywanie przedmiotu umowy na warunkach określonych poniżej, przez minimalny skład osobowy określony w §3 umowy, przez cały okres obowiązywania umowy. 

W celu umożliwienia kontaktów Zamawiającego oraz użytkowników zarządzanego zasobu z zarządcą nieruchomości/kierownikiem BON oraz innymi osobami uczestniczącymi w realizacji zamówienia, Zamawiający wymaga, by BON było czynne w niżej podanych godzinach:

· wtorki, środy, czwartki i piątki: 730 – 1530,

· poniedziałki: 1000 – 1800,

Osobisty kontakt użytkowników zarządzanego zasobu oraz Zamawiającego z zarządcą nieruchomości/kierownikiem BON winien być zapewniony w BON we wtorki, środy, czwartki i piątki w godzinach 730 – 1200 oraz w poniedziałki w godzinach 1500 – 1800. 

W pozostałym czasie pracy BON zarządca nieruchomości/kierownik BON winien zapewnić kontakt telefoniczny do BON.
Osobisty kontakt z osobami zajmującymi się sprawami finansowymi winien być zapewniony w dniach i godzinach pracy BON.

Osobisty kontakt z pozostałymi osobami uczestniczącymi w realizacji przedmiotu umowy winien być zapewniony w BON we wtorki, środy, czwartki i piątki w godzinach 730 – 1000 oraz w poniedziałki w godzinach 1500 – 1800.

W pozostałym czasie pracy biura winien być zapewniony kontakt telefoniczny do BON.

Zamawiający nie dopuszcza sytuacji, w której osoby uczestniczące w realizacji niniejszej umowy i zobowiązane do obecności w BON obsługującym Rejon Obsługi Mieszkańców nr 3 były w tym samym czasie zobowiązane przez Wykonawcę do uczestnictwa w realizacji innych umów o zarządzanie nieruchomościami zawartych z Zamawiającym, bądź też z jakimkolwiek podmiotem spoza Gminy Miasta Sopotu.

Zarządca nieruchomości/kierownik BON jest zobowiązany do:

1) uczestnictwa – na żądanie Zamawiającego – w posiedzeniach Komisji Rady Miasta oraz spotkaniach odbywających się u Prezydenta Miasta;

2) całodobowej dyspozycyjności w przypadku pożaru, klęski żywiołowej, awarii zasobu, katastrofy budowlanej, bądź innego zdarzenia losowego.

Nie spełnianie przez Wykonawcę ww. wymagań organizacyjnych, a w szczególności warunku nie uczestniczenia składu osobowego uczestniczącego w realizacji niniejszej umowy przy realizacji innych umów o zarządzanie  nieruchomościami zawartych z Zamawiającym, bądź też z jakimkolwiek podmiotem spoza Gminy Miasta Sopotu, będzie skutkować rozwiązaniem niniejszej umowy za wypowiedzeniem na zasadach określonych w §3 niniejszej umowy.”
12. Przetwarzanie danych osobowych związane z realizacją umowy o zarządzanie Zamawiający powierzy Wykonawcy odrębną umową. Wzór umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych zawarto w Rozdziale 15 siwz.

13. Zamawiający działając na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy – Prawo zamówień publicznych, wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i podwykonawcę/ów, na podstawie umowy o pracę osób uczestniczących w realizacji zamówienia, jeżeli osoby te wykonują czynności w zakresie realizacji zamówienia w sposób określony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku – Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 roku poz. 1666 z późn. zmianami). Czynności w zakresie realizacji zamówienia, które Zamawiający wskazuje jako wymagające zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, to są wszystkie czynności związane z zarządzaniem nieruchomościami, w tym wymienione w §2 wzoru umowy o zarządzanie, o ile nie wymagają one posiadania kwalifikacji, uprawnień i certyfikatów innych niż wymienione w §3 ust. 2 wzoru umowy o zarządzanie w stosunku do osób stanowiących minimalny skład osobowy Biura Obsługi Najemców i/lub nie wymagają prowadzenia działalności gospodarczej oraz nie są wykonywane bezpośrednio i wyłącznie przez Wykonawcę. Zamawiający, w trakcie realizacji umowy ma prawo do kontroli spełniania przez Wykonawcę niniejszego wymagania w szczególności poprzez zlecenie kontroli Państwowej Inspekcji Pracy. W przypadku, gdy wynik kontroli wykaże brak zatrudnienia ww. osób na umowę o pracę Zamawiający może naliczyć kary umowne w wysokości wskazanej w umowie. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych zapisów zobowiązujących do zatrudnienia ww. osób na umowę o pracę oraz zapisów umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli wykonania tego obowiązku.
14. Zamawiający przewiduje możliwość udzielenia zamówień na podstawie z art. 67 ust. 1 pkt 6 uPzp, polegających na powtórzeniu podobnych usług, zgodnych z przedmiotem zamówienia podstawowego, o ile wystąpi uzasadniona potrzeba rozszerzenia zamówienia podstawowego i zostaną zapewnione środki finansowe na ten cel. Łączna wartość zamówień udzielonych na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 6 uPzp nie może przekroczyć 50% wartości zamówienia podstawowego. 

15. Zamawiający nie przewiduje udzielenia zaliczek ani zadatku na poczet wykonania zamówienia.

16. Realizacja zamówienia podlega prawu polskiemu.
Rozdział 2

Termin wykonania zamówienia

Wymagany termin realizacji zamówienia:
· Termin rozpoczęcia: 01.07.2018 r.

· Termin zakończenia: 30.06.2022 r.
Rozdział 3
Podstawy wykluczenia i warunki udziału w postępowaniu
1.  O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy nie podlegają wykluczeniu oraz spełniają warunki udziału w postępowaniu.
2.  Z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się:

        2.1  na podstawie art. 24 ust. 1, pkt 12-23 uPzp:

12)  wykonawcę, który nie wykazał spełniania warunków udziału w postępowaniu lub nie został zaproszony do negocjacji lub złożenia ofert wstępnych albo ofert, lub nie wykazał braku podstaw wykluczenia;
13)   wykonawcę będącego osobą fizyczną, którego prawomocnie skazano za przestępstwo:
a. o którym mowa w​ art. 165a, art. 181–188, art. 189a, art. 218–221, art. 228–230a, art. 250a, art. 258 lub art. 270–309 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. – Kodeks karny (Dz. U. poz. 553, z późn. zm.5)) lub​ art. 46 lub art. 48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2016 r. poz. 176),
b. o charakterze terrorystycznym, o którym mowa w art. 115 § 20 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. – Kodeks karny,
c. skarbowe,
d. o którym mowa w art. 9 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769);
14)  wykonawcę, jeżeli urzędującego członka jego organu zarządzającego lub nadzorczego, wspólnika spółki w spółce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spółce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestępstwo, o którym mowa w pkt 2, lit. a-d;
15)  wykonawcę, wobec którego wydano prawomocny wyrok sądu lub ostateczną decyzję administracyjną o zaleganiu z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, chyba że wykonawca dokonał płatności należnych podatków, opłat lub składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawarł wiążące porozumienie w sprawie spłaty tych należności;
16)  wykonawcę, który w wyniku zamierzonego działania lub rażącego niedbalstwa wprowadził zamawiającego w błąd przy przedstawieniu informacji, że nie podlega wykluczeniu, spełnia warunki udziału w postępowaniu lub obiektywne i niedyskryminacyjne kryteria, zwane dalej „kryteriami selekcji”, lub który zataił te informacje lub nie jest w stanie przedstawić wymaganych dokumentów;
17)  wykonawcę, który w wyniku lekkomyślności lub niedbalstwa przedstawił informacje wprowadzające w błąd zamawiającego, mogące mieć istotny wpływ na decyzje podejmowane przez zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia;
18)  wykonawcę, który bezprawnie wpływał lub próbował wpłynąć na czynności zamawiającego lub pozyskać informacje poufne, mogące dać mu przewagę w postępowaniu o udzielenie zamówienia;
19)  wykonawcę, który brał udział w przygotowaniu postępowania o udzielenie zamówienia lub którego pracownik, a także osoba wykonująca pracę na podstawie umowy zlecenia, o dzieło, agencyjnej lub innej umowy o świadczenie usług, brał udział w przygotowaniu takiego postępowania, chyba że spowodowane tym zakłócenie konkurencji może być wyeliminowane w inny sposób niż przez wykluczenie wykonawcy z udziału w postępowaniu;
20)  wykonawcę, który z innymi wykonawcami zawarł porozumienie mające na celu zakłócenie konkurencji między wykonawcami w postępowaniu o udzielenie zamówienia, co zamawiający jest w stanie wykazać za pomocą stosownych środków dowodowych;
21) wykonawcę będącego podmiotem zbiorowym, wobec którego sąd orzekł zakaz ubiegania się o zamówienia publiczne na podstawie ustawy z dnia 28 października 2002 r. o odpowiedzialności podmiotów zbiorowych za czyny zabronione pod groźbą kary (Dz. U. z 2015 r. poz. 1212, 1844 i 1855 oraz z 2016 r. poz. 437 i 544);
22) wykonawcę, wobec którego orzeczono tytułem środka zapobiegawczego zakaz ubiegania się o zamówienia publiczne;
23) wykonawców, którzy należąc do tej samej grupy kapitałowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów (Dz. U. z 2015 r. poz. 184, 1618 i 1634), złożyli odrębne oferty, oferty częściowe lub wnioski o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, chyba że wykażą, że istniejące między nimi powiązania nie prowadzą do zakłócenia konkurencji w postępowaniu o udzielenie zamówienia.
2.2   na podstawie art. 24 ust. 5, pkt 1-2 i 4-8 uPzp, Wykonawcę:
1) w stosunku do którego otwarto likwidację, w zatwierdzonym przez sąd układzie w postępowaniu restrukturyzacyjnym jest przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez likwidację jego majątku lub sąd zarządził likwidację jego majątku w trybie art. 332 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. – Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1259, 1513, 1830 i 1844 oraz z 2016 r. poz. 615) lub którego upadłość ogłoszono, z wyjątkiem wykonawcy, który po ogłoszeniu upadłości zawarł układ zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sądu, jeżeli układ nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidację majątku upadłego, chyba że sąd zarządził likwidację jego majątku w trybie art. 366 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233, 978, 1166, 1259 i 1844 oraz z 2016 r. poz. 615);
2) który w sposób zawiniony poważnie naruszył obowiązki zawodowe, co podważa jego uczciwość, w szczególności gdy wykonawca w wyniku zamierzonego działania lub rażącego niedbalstwa nie wykonał lub nienależycie wykonał zamówienie, co zamawiający jest w stanie wykazać za pomocą stosownych środków dowodowych;
4) który, z przyczyn leżących po jego stronie, nie wykonał albo nienależycie wykonał w istotnym stopniu wcześniejszą umowę w sprawie zamówienia publicznego lub umowę koncesji, zawartą z zamawiającym, (o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1–4 ustawy), co doprowadziło do rozwiązania umowy lub zasądzenia odszkodowania;
5) będącego osobą fizyczną, którego prawomocnie skazano za wykroczenie przeciwko prawom pracownika lub wykroczenie przeciwko środowisku, jeżeli za jego popełnienie wymierzono karę aresztu, ograniczenia wolności lub karę grzywny nie niższą niż 3000 złotych;
6) jeżeli urzędującego członka jego organu zarządzającego lub nadzorczego, wspólnika spółki w spółce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spółce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za wykroczenie, o którym mowa w pkt 5;
7) wobec którego wydano ostateczną decyzję administracyjną o naruszeniu obowiązków wynikających z przepisów prawa pracy, prawa ochrony środowiska lub przepisów o zabezpieczeniu społecznym, jeżeli wymierzono tą decyzją karę pieniężną nie niższą niż 3000 złotych;
8) który naruszył obowiązki dotyczące płatności podatków, opłat lub składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, co zamawiający jest w stanie wykazać za pomocą stosownych środków dowodowych, z wyjątkiem przypadku, o którym mowa w  ust.  2.1, pkt 4), chyba że wykonawca dokonał płatności należnych podatków, opłat lub składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawarł wiążące porozumienie w sprawie spłaty tych należności.

2.3   Wykonawca, który podlega wykluczeniu (na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 13 i 14 oraz pkt 16-20 lub ust. 5 uPzp) może przedstawić dowody na to, że podjęte przez niego środki są wystarczające do wykazania jego rzetelności, w szczególności udowodni naprawienie szkody wyrządzonej przestępstwem lub przestępstwem skarbowym, zadośćuczynienie pieniężne za doznaną krzywdę lub naprawienie szkody, wyczerpujące wyjaśnienie stanu faktycznego oraz współpracę z organami ścigania oraz podjęcie konkretnych środków technicznych, organizacyjnych i kadrowych, które są odpowiednie dla zapobiegania dalszym przestępstwom lub przestępstwom skarbowym lub nieprawidłowemu postępowaniu Wykonawcy. Przepisu zdania pierwszego nie stosuje się, jeżeli wobec Wykonawcy, będącego podmiotem zbiorowym, orzeczono prawomocnym wyrokiem sądu zakaz ubiegania się o udzielenie zamówienia oraz nie upłynął określony w tym wyroku okres obowiązywania tego zakazu. Wykonawca nie podlega wykluczeniu, jeżeli Zamawiający, uwzględniając wagę i szczególne okoliczności czynu Wykonawcy, uzna za wystarczające przedstawione dowody.

3.   Warunki udziału w postępowaniu dotyczą zdolności zawodowej Wykonawcy.
Wykonawca spełni warunki dotyczące zdolności zawodowej jeżeli wykaże, że:
1) w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, Wykonawca świadczył, bądź świadczy na rzecz jednego lub wielu podmiotów usługę zarządzania budynkami mieszkalnymi o łącznej powierzchni użytkowej lokali nie mniejszej niż 6.000 m2, przy czym, jeżeli okres prowadzenia działalności jest równy 18 miesiącom lub krótszy niż 18 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, łączna powierzchnia użytkowa lokali jednocześnie zarządzanego zasobu w każdym momencie ww. okresu winna wynosić nie mniej niż 6.000 m2, natomiast, jeżeli okres prowadzenia działalności jest dłuższy niż 18 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, łączna powierzchnia użytkowa lokali jednocześnie zarządzanego zasobu w okresie 18 miesięcy prowadzenia działalności nie wykraczającym poza 3 ostatnie lata przed upływem terminu składania ofert winna wynosić nie mniej niż 6.000 m2.

2) dysponuje osobami, które będą skierowane do realizacji zamówienia, tj.:

a) jedną osobą skierowaną do pełnienia funkcji zarządcy nieruchomości/kierownika BON, która w okresie co najmniej 3 lat przed upływem terminu składania ofert sprawowała funkcję zarządcy nieruchomości w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami - Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami (prowadziła czynną działalność gospodarczą w tym zakresie) lub pełniła funkcję kierowniczą przedsiębiorstwa (jako całości, a nie pojedynczej komórki/działu przedsiębiorstwa) prowadzącego działalność z zakresu zarządzania nieruchomościami, dla zasobu mieszkalnego o łącznej powierzchni użytkowej lokali nie mniejszej niż 6.000 m2;
b) jedną osobą skierowaną do pełnienia funkcji głównego księgowego, posiadającą certyfikat księgowy, bądź odpowiednio świadectwo kwalifikacyjne potwierdzające spełnianie wymogów kwalifikacyjnych określonych dla osób prowadzących usługowo księgi rachunkowe;

c)  dwiema osobami skierowanymi do pełnienia funkcji księgowego, posiadającymi wykształcenie ekonomiczne przynajmniej na poziomie szkoły średniej;

d) jedną osobą skierowaną do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności konstrukcyjno-budowlanej, posiadającą uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będącą czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

e) jedną osobą skierowaną do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i  kanalizacyjnych, posiadającą uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będącą czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

f) jedną osobą skierowaną do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i  urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, posiadającą uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będącą czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

g) dwiema osobami skierowanymi do pełnienia funkcji inspektora ds. eksploatacyjno-administracyjnych, posiadającymi wykształcenie przynajmniej na poziomie szkoły średniej.

Użyte w punktach d), e) i f) określenie „bez ograniczeń” należy odnosić do zakresu wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie odpowiadającego zakresowi zawartemu w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 września 2014 roku w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2014 roku poz. 1278).

UWAGA: 

Nie dopuszcza się wskazywania w ofercie tej samej osoby na więcej niż jedno stanowisko ze względu na terminowe bądź techniczne ograniczenia, które mogą mieć negatywny wpływ na realizację zamówienia.

4.  Wykonawca może w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu, polegać na zdolnościach zawodowych innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nim stosunków prawnych, na następujących zasadach:
1) w odniesieniu do warunków dotyczących wykształcenia, kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia - jeżeli podmioty te zrealizują usługi, do realizacji których te zdolności są wymagane (zgodnie z art. 22a, ust. 4 uPzp).

2) jeżeli Wykonawca w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu korzysta z zasobów podmiotu trzeciego wówczas zobowiązany jest do:
a) udowodnienia Zamawiającemu, że realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami tych podmiotów, a w szczególności przedłoży zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu  do dyspozycji  niezbędnych zasobów na potrzeby realizacji zamówienia; 
b) wykazania, że nie zachodzą wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia w takim samym zakresie jak wymaga się tego od Wykonawcy, patrz ust. 2 niniejszego Rozdziału. 
5. Zamawiający nie zastrzega, że o udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wyłącznie zakłady pracy chronionej oraz inni wykonawcy, których działalność, lub działalność ich wyodrębnionych organizacyjnie jednostek, które będą realizowały zamówienie, obejmuje społeczną i zawodową integrację osób będących członkami grup społecznie marginalizowanych.
6. Zamawiający może, na każdym etapie postępowania, uznać, że Wykonawca nie posiada wymaganych zdolności, jeżeli zaangażowanie zasobów technicznych lub zawodowych Wykonawcy w inne przedsięwzięcia gospodarcze Wykonawcy może mieć negatywny wpływ na realizację zamówienia - zgodnie z art. 22d, ust. 2 uPzp. 
Rozdział 4
Wykaz oświadczeń lub dokumentów potwierdzających spełnianie warunków udziału w postępowaniu oraz brak podstaw wykluczenia. 
1. W celu wstępnego potwierdzenia braku podstaw do wykluczenia oraz spełnienia warunków udziału w postępowaniu opisanych w Rozdziale 3 siwz, Wykonawca składa wraz z ofertą aktualne na dzień składania ofert oświadczenie w formie jednolitego dokumentu zamówienia (JEDZ). Wzór jednolitego dokumentu zamówienia jest opublikowany w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej z 6.1.2016 L3/16 – Rozporządzenie Wykonawcze Komisji (UE) 2016/7 z dnia 5 stycznia 2016 r. ustanawiające standardowy formularz jednolitego dokumentu zamówienia. Instrukcja Wypełniania jednolitego Dokumentu Zamówienia znajduje się na stronach Urzędu Zamówień Publicznych pod adresem: https://www.uzp.gov.pl/baza-wiedzy/jednolity-europejski-dokument-zamowienia
Edytowalna wersja jednolitego dokumentu zamówienia stanowi wzór nr 4 zamieszczony w Rozdziale 17 Wzory Załączników.
Wykonawca, który powołuje się na zasoby innych podmiotów, w celu wykazania braku istnienia wobec nich podstaw wykluczenia oraz spełniania warunków udziału w postępowaniu, w zakresie, w jakim powołuje się na ich zasoby składa także odrębne, jednolite dokumenty (JEDZ) dotyczące tych podmiotów.

W przypadku wspólnego ubiegania się o zamówienia przez Wykonawców, jednolity dokument (JEDZ) składa każdy z Wykonawców wspólnie ubiegających się o zamówienie. Dokumenty te potwierdzają spełnianie warunków udziału w postępowaniu oraz brak podstaw wykluczenia w zakresie, w którym każdy z Wykonawców wykazuje spełnianie warunków udziału w postępowaniu oraz brak podstaw wykluczenia.

Wykonawca może wykorzystać w jednolitym dokumencie (JEDZ) nadal aktualne informacje zawarte w innym jednolitym dokumencie złożonym w odrębnym postępowaniu o udzielenie zamówienia. 
2. W  terminie 3 dni od zamieszczenia (przez Zamawiającego) na stronie internetowej informacji z otwarcia ofert, Wykonawca przekazuje Zamawiającemu oświadczenie o przynależności lub braku  przynależności do tej samej grupy kapitałowej z pozostałymi Wykonawcami, którzy złożyli oferty  –  zgodnie z wzorem nr 1 zawartym w Rozdziale 17 siwz. Wraz ze złożeniem oświadczenia, Wykonawca może przedstawić dowody, że powiązania z innym Wykonawcą nie prowadzą do zakłócenia konkurencji w postępowaniu o udzielenie zamówienia. 
3. Zamawiający przed udzieleniem zamówienia, wezwie Wykonawcę, którego oferta została najwyżej oceniona, do złożenia w wyznaczonym, nie krótszym niż 10 dni, terminie aktualnych na dzień złożenia oświadczeń i dokumentów, potwierdzających okoliczności, o których mowa w art. 25  ust. 1 uPzp, a mianowicie:
3.1. W zakresie wykazania braku podstaw wykluczenia, o których mowa w Rozdziale 3, ust. 2:
1) informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 13,14 i 21 uPzp, wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert;
2) zaświadczenia właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzającego, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem podatków, wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert, lub innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca zawarł porozumienie z właściwym organem podatkowym w sprawie spłat tych należności wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczególności uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu;
3) zaświadczenia właściwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego albo innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, wystawionego nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert, lub innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca zawarł porozumienie z właściwym organem w sprawie spłat tych należności wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczególności uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu;
4) odpisu z właściwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu potwierdzenia braku podstaw wykluczenia na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1uPzp;
3.1.a Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:

1)  zamiast dokumentu, o którym mowa w ust. 3.1 pkt 1 składa informację z odpowiedniego rejestru albo, w przypadku braku takiego rejestru, inny równoważny dokument wydany przez właściwy organ sądowy lub administracyjny kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, której dotyczy informacja albo dokument, w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 13, 14 i 21 uPzp – wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert;

2)  zamiast dokumentów, o których mowa w ust. 3.1 pkt 2 i 3 składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające, że nie zalega z opłacaniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne albo że zawarł porozumienie z właściwym organem w sprawie spłat tych należności wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczególności uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert;
3)  zamiast dokumentów, o których mowa w ust. 3.1 pkt 4 składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania potwierdzające, że nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości – wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert.

Jeżeli w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba,  której dokument dotyczy, nie wydaje się dokumentów, o których mowa wyżej, zastępuje się je dokumentem zawierającym odpowiednio oświadczenie Wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osób uprawnionych do jego reprezentacji, lub oświadczenie osoby, której dokument miał dotyczyć, złożone przed notariuszem lub przed organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego właściwym ze względu na siedzibę lub miejsce zamieszkania Wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby, z zastosowaniem odpowiednich zapisów dotyczących terminu wystawienia tych dokumentów. 
W przypadku wątpliwości co do treści dokumentu złożonego przez Wykonawcę, Zamawiający może zwrócić się do właściwych organów odpowiednio kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument dotyczy, o udzielenie niezbędnych informacji dotyczących tego dokumentu. 

Wykonawca mający siedzibę na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w odniesieniu do osób mających miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, których dotyczy dokument wskazany w ust. 3.1  pkt 1 składa dokument, o którym mowa w ust. 3.1a pkt. 1  w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 14 i 21 uPzp. Jeżeli w kraju, w którym miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument miał dotyczyć, nie wydaje się takich dokumentów, zastępuje się go dokumentem zawierającym oświadczenie tej osoby złożonym przed notariuszem lub przed organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego właściwym ze względu na miejsce zamieszkania tej osoby, z zastosowaniem zapisu dotyczącego terminu wystawienia tych dokumentów. 

3.2 W zakresie wykazania spełniania przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w Rozdziale 3, ust. 3,  
1) wykazu usług wykonanych lub wykonywanych w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz z podaniem ich wartości, przedmiotu, daty wykonania i podmiotów, na rzecz których usługi zostały wykonane – zgodnie z wzorem nr 2 zawartym w Rozdziale 17 siwz, wraz z załączeniem dowodów określających czy te usługi zostały wykonane lub są wykonywane należycie, przy czym dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz którego usługi były wykonywane, lub są wykonywane, a jeżeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskać tych dokumentów – oświadczenie Wykonawcy; w przypadku usług ciągłych nadal wykonywanych referencje bądź inne dokumenty potwierdzające ich należyte wykonywanie powinny być wydane nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert. 
Zamawiający dopuszcza, aby ww. wykaz dotyczył również usług wykonanych, a w przypadku usług ciągłych – wykonywanych, w okresie dłuższym niż 3 lata przed upływem terminu składania ofert.
2) wykazu osób skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie miasta Sopotu, w szczególności osoby odpowiedzialnej za świadczenie usługi (zarządca nieruchomości/kierownik BON), wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnień, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami -  zgodnie z wzorem nr 3 zawartym w Rozdziale 17 siwz.
4. Jeżeli Wykonawca, w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu (o  których mowa w Rozdziale 3, ust. 3) polega na zasobach innych podmiotów wówczas zobowiązany jest do przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotów:
1) zobowiązania (na podstawie art. 22a ust. 2 uPzp) tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na potrzeby realizacji zamówienia; 

oraz  
2) dokumentów (takich samych jak od Wykonawcy) w zakresie braku podstaw do wykluczenia (o których mowa w Rozdziale 4, ust. 3) odnośnie tego podmiotu. 
5. Zamawiający, zgodnie z art. 24 aa uPzp, przewiduje możliwość w pierwszej kolejności dokonania oceny ofert, a następnie zbadania czy Wykonawca, którego oferta została oceniona jako najkorzystniejsza, nie podlega wykluczeniu oraz spełnia warunki udziału w postępowaniu.
6. Wykonawcy występujący wspólnie.
1) Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia.
2) Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu  o udzielenie zamówienia albo reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego i składają pełnomocnictwo do reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego dla ustanowionego przez nich pełnomocnika. Pełnomocnictwo winno zostać złożone w oryginale lub kopii potwierdzonej notarialnie. 

3) Dokumenty wymienione w ust. 3.1 składa oddzielnie każdy z Wykonawców składających wspólną ofertę. 

4) Wykonawcy, o których mowa w punkcie 1, ponoszą solidarną odpowiedzialność za wykonanie zamówienia.

7. Forma składanych dokumentów:
1)   Oświadczenie w formie jednolitego dokumentu zamówienia (JEDZ) oraz oświadczenie Wykonawcy o przynależności albo braku przynależności do tej samej grupy kapitałowej oraz zobowiązanie podmiotu trzeciego w sprawie udostępnienia potencjału należy złożyć w oryginale.

2)   Dokumenty inne niż wymienione w punkcie 1, należy złożyć w formie oryginału lub kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem. 

3)   Poświadczenia dokonuje odpowiednio: 

· Wykonawca, 

· podmiot na którego zasobach polega Wykonawca, 

· Wykonawcy wspólnie ubiegający się o zamówienie 

w zakresie dokumentów, które każdego z nich dotyczą, zgodnie z §14 rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 26 lipca 2016 roku w sprawie rodzajów dokumentów, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1126). 

4)   Dokumenty sporządzone w języku obcym muszą być składane wraz z tłumaczeniem na język polski.
Rozdział 5
Informacje o sposobie porozumiewania się Zamawiającego z Wykonawcami oraz przekazywania oświadczeń i dokumentów, a także wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się z Wykonawcami

1. Postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzone jest w języku polskim, z zachowaniem formy pisemnej. 
2. Informacje, wnioski oraz zawiadomienia, Zamawiający i Wykonawcy przekazują pisemnie lub drogą elektroniczną z zastrzeżeniem ust. 3.
3. Ofertę oraz dokumenty i oświadczenia składane na potwierdzenie spełniania warunków udziału w postępowaniu składa się wyłącznie w formie pisemnej. 
4. Jeżeli Zamawiający lub Wykonawca przekazują wnioski, zawiadomienia, informacje faksem lub drogą elektroniczną, każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
5. Do kontaktowania się z Wykonawcami upoważniona jest: Małgorzata Stupakowska – e-mail: malgorzata.stupakowska@um.sopot.pl lub przetargi@sopot.pl .
Rozdział 6
Wymagania dotyczące wadium

1. Wykonawca przystępujący do postępowania obowiązany jest do wniesienia wadium.

2. Wysokość wadium wynosi: 25.000,00 PLN (słownie: dwadzieścia pięć tysięcy 00/100 PLN).

3. Wadium może być wniesione w jednej lub kilku formach:

1) w pieniądzu, wpłaca się przelewem na rachunek bankowy Urzędu Miasta Sopotu prowadzony przez Bank Milenium S.A. nr 93 1160 2202 0000 0000 6194 8083, przed upływem terminu składania ofert, z oznaczeniem:
„WADIUM -  ŚWIADCZENIE USŁUGI ZARZĄDZANIA GMINNYMI NIERUCHOMOŚCIAMI NA OBSZARZE ROM NR 3 W SOPOCIE”.
2) w poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym, że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym;
3) w gwarancjach bankowych; 

4) w gwarancjach ubezpieczeniowych;
5) w poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (Dz. U. z 2016 roku poz. 359 i 2260 oraz z 2017 roku poz. 1089 i 1475). 

4. Wadium wnoszone w poręczeniach lub gwarancjach należy złożyć w oryginale wraz ze składaną ofertą. Zamawiający zaleca, aby oryginał dokumentu gwarancji/poręczenia nie był trwale spięty z ofertą.
5. Za wniesienie wadium w formie pieniężnej Zamawiający uważa wadium, które znajdzie się na rachunku Zamawiającego do upływu terminu składania ofert.

6. Dokument poręczenia/gwarancyjny winien przewidywać bezwarunkową utratę wadium na rzecz Zamawiającego w przypadkach określonych w ust. 7 i 8.
7. Zamawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli Wykonawca, którego oferta została wybrana:

- odmówi podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego na warunkach określonych w ofercie,

- zawarcie umowy stało się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

8. Zamawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli Wykonawca w odpowiedzi na wezwanie, o którym mowa w art. 26 ust. 3 i 3a, z przyczyn leżących po jego stronie, nie złożył oświadczeń lub dokumentów potwierdzających okoliczności, o których mowa w art. 25 ust. 1, oświadczenia, o którym mowa w art. 25a ust. 1, pełnomocnictw lub nie wyraził zgody na poprawienie omyłki, o której mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3, co spowodowało brak możliwości wybrania oferty złożonej przez Wykonawcę jako najkorzystniejszej. 

9. Wadium musi zabezpieczać ofertę w całym okresie związania ofertą, termin związania określono w Rozdziale 7.

Rozdział 7

Termin związania ofertą 
1. Termin związania oferta wynosi 60 dni.
2. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.
Rozdział 8
Opis sposobu przygotowywania ofert

1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.

2. Treść oferty musi odpowiadać treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

3. Opis sposobu przygotowania ofert: 
1) Oferta powinna być sporządzona w formie pisemnej, w języku polskim; zaleca się, aby oferta została sporządzona na formularzu załączonym do niniejszej siwz - Rozdział 16 „Wzór oferty”.
2) Oferta powinna zostać podpisana przez Wykonawcę lub osobę upoważnioną do jego reprezentowania i składania w jego imieniu oświadczenia woli. 
3) Do oferty powinny być dołączone wszystkie wymagane w siwz dokumenty. 
4) W przypadku, gdy Wykonawcę reprezentuje pełnomocnik, do oferty musi być załączone pełnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej notarialnie) z określeniem jego zakresu.
5) Ewentualne poprawki w treści oferty powinny być naniesione czytelnie i sygnowane  podpisem Wykonawcy.

6) Oferta powinna zostać zapakowana w sposób uniemożliwiający jej przypadkowe otwarcie oraz opisana w sposób jednoznacznie wskazujący jej charakter i przeznaczenie. Zaleca się, aby oferta została złożona w zaklejonej kopercie opatrzonej napisem: 
„OFERTA PRZETARGOWA NA ŚWIADCZENIE USŁUGI ZARZĄDZANIA GMINNYMI NIERUCHOMOŚCIAMI POŁOŻONYMI NA OBSZARZE REJONU OBSŁUGI MIESZKAŃCÓW NR 3 W SOPOCIE

NR SPRAWY: ZP/272/22/L/2017/MST”.
7) Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za przypadkowe otwarcie oferty niezabezpieczonej w powyższy sposób.
4. Wykonawca może, przed upływem terminu składania ofert zmienić, uzupełnić lub wycofać ofertę. Zmiana, uzupełnienie lub wycofanie oferty odbywa się w taki sam sposób jak złożenie oferty, tj. w zamkniętej kopercie z odpowiednim dopiskiem: 

„ZMIANA (UZUPEŁNIENIE, WYCOFANIE) OFERTY PRZETARGOWEJ NA ŚWIADCZENIE USŁUGI ZARZĄDZANIA GMINNYMI NIERUCHOMOŚCIAMI POŁOŻONYMI NA OBSZARZE REJONU OBSŁUGI MIESZKAŃCÓW NR 3 W SOPOCIE

NR SPRAWY: ZP/272/22/L/2017/MST”.
5. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert wariantowych lub częściowych.
6. Zamawiający nie zamierza zawierać umowy ramowej ani ustanawiać dynamicznego systemu zakupów, a także nie przewiduje wyboru oferty najkorzystniejszej z zastosowaniem aukcji elektronicznej.

7. Nie ujawnia się informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jeżeli Wykonawca, nie później niż w terminie składania ofert zastrzegł, że nie mogą być one udostępniane. Wykonawca nie może zastrzec informacji podawanych do wiadomości podczas otwarcia ofert.
8. Wykonawca ponosi koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. 
9. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.

Rozdział 9
Miejsce oraz termin składania i otwarcia ofert

1. Składanie ofert
1) Oferty należy składać w Kancelarii Ogólnej pok. Nr 16 Urzędu Miasta Sopotu, ul. Kościuszki 25/27,81-704 Sopot w godzinach pracy Urzędu, tj. poniedziałek 10:00-18:00, wtorek-czwartek 8:00-16:00, piątek  7:30-15:30.
2) Termin składania ofert upływa dnia 11 stycznia 2018 roku o godz. 12:00
3) Jeżeli oferta wpłynie do Zamawiającego pocztą lub inna drogą, o terminie złożenia oferty decyduje wyłącznie termin doręczenia oferty Zamawiającemu. 

4) W przypadku złożenia oferty po terminie, Zamawiający niezwłocznie zawiadamia Wykonawcę o tym fakcie oraz zwraca ofertę po upływie terminu do wniesienia odwołania.
2. Otwarcie ofert
1) Oferty zostaną otwarte w dniu 11 stycznia 2018 roku o godz. 13:00 w siedzibie Urzędu Miasta Sopotu, 81-704 Sopot, ul. Kościuszki 25/27, sala nr 58
2) Otwarcie ofert jest jawne.
Rozdział 10
Opis sposobu obliczenia ceny

1. Wykonawca w przedstawionej ofercie winien zaoferować cenę kompletną, jednoznaczną i ostateczną.
2. Zamawiający nie dopuszcza podania ceny ofertowej i jej elementów w walutach obcych.
3. Wykonawca winien podać w ofercie miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto w złotych polskich (PLN), w zaokrągleniu do 1 grosza, za zarządzanie zasobem wymienionym w opisie przedmiotu zamówienia oraz w §1 ust. 1 wzoru umowy o zarządzanie, z uwzględnieniem sytuacji, o której mowa w §1 ust. 4 wzoru umowy o zarządzanie i za przetwarzanie danych osobowych związanych z zarządzanym zasobem oraz maksymalne wynagrodzenie brutto w złotych polskich (PLN) z uwzględnieniem podatku od towarów i usług (VAT), w zaokrągleniu do 1 grosza, za pełen okres trwania umowy – 48 miesięcy za świadczenie ww. usługi. 

4. Podane wynagrodzenie winno uwzględniać wszystkie elementy związane z prawidłową realizacją zamówienia, w szczególności, oprócz obowiązków określonych we wzorze umowy o zarządzanie oraz we wzorze umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych i zysku Wykonawcy, winno obejmować również koszty osobowe i  rzeczowe związane z realizacją zamówienia, w tym w szczególności:

· koszty drukowania i dostarczania książeczek opłat i faktur;

· koszty drukowania i dostarczania korespondencji, zawiadomień, aneksów, naliczeń, wezwań do zapłaty i in.;

· koszty związane z ewidencją księgową;

· koszty usług pocztowych i telekomunikacyjnych;

· koszty obsługi informatycznej;

· koszty dojazdów i przejazdów;

· koszty dyżurów;

· koszty utrzymania biura;

· koszty materiałów biurowych;

· koszty sprzętu i wyposażenia biura;

· koszty ubezpieczenia zarządcy;

· płace pracowników wraz z narzutami;

· koszty świadczeń pracowniczych;

· inne, nie wymienione wyżej koszty, które mogą wystąpić w związku z realizacją zamówienia z należytą starannością.

5. Wynagrodzenie za zarządzanie zasobem wymienionym w opisie przedmiotu zamówienia naliczane jest w odniesieniu do powierzchni użytkowej lokali, zdefiniowanej w opisie przedmiotu zamówienia. 
6. Maksymalne wynagrodzenie brutto za pełen okres trwania umowy – cenę oferty, należy wyliczyć według następującej formuły:
Maksymalne wynagrodzenie brutto = Cena oferty = maksymalne wynagrodzenie netto + podatek od towarów i usług.
Maksymalne wynagrodzenie netto = miesięczne wynagrodzenie netto x 48 miesięcy.
Miesięczne wynagrodzenie netto = miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto x ilość m2 zarządzanego zasobu wymienionego w opisie przedmiotu zamówienia.
7. Miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto może ulegać zmianom w trakcie realizacji umowy w okolicznościach i na zasadach określonych w §13 wzoru umowy o zarządzanie.

8. Maksymalne wynagrodzenie brutto z tytułu wykonywania obowiązków zarządcy za okres obowiązywania umowy nie może przekroczyć kwoty zawartej w ofercie Wykonawcy, z wyjątkiem sytuacji, o której mowa w §13 ust. 3 pkt 1 i 3 wzoru umowy o zarządzanie.
Rozdział 11
Opis kryteriów, którymi Zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty, wraz z podaniem wag tych kryteriów i sposobu oceny ofert

Dokonując wyboru oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami i ich wagami:
1. Kryteria oceny i ich wagi:
	L.p.
	Kryterium
	Waga

	1
	Cena - C
	60 punktów       

 (tj. 60 % całości punktacji)

	2
	Doświadczenie osoby skierowanej do realizacji zamówienia na stanowisko zarządcy nieruchomości/kierownika BON - D
	40 punktów       

 (tj. 40 % całości punktacji)


Sposób obliczania wartości punktowej poszczególnych kryteriów:

1) Cena.
Maksymalnie w tym kryterium można uzyskać 60 punktów (60%)
Liczba punktów przyznana ofercie w kryterium „cena” zostanie obliczona wg wzoru:

PC = [CN / CR ] x 0,60 x 100,
gdzie

PC – liczba punktów dla kryterium „cena”

CN – najniższa cena oferowana

CR – cena oferty rozpatrywanej

2) Doświadczenie osoby skierowanej do realizacji zamówienia na stanowisko zarządcy

     nieruchomości/kierownika BON.
Maksymalnie w tym kryterium można uzyskać 40 punktów (40%).
Punkty w kryterium „doświadczenie zawodowe …” będą przyznawane za każdy rok doświadczenia zawodowego w zarządzaniu zasobem mieszkalnym o łącznej powierzchni użytkowej lokali  nie mniejszej niż 6.000 m2 osoby skierowanej do pełnienia funkcji zarządcy nieruchomości/kierownika BON, ponad minimalne wymagane przez Zamawiającego, tj. nie mniejsze niż 3 lata przed upływem terminu do składania ofert. 
Za każdy rok ponad okres minimalny wymagany sprawowania funkcji zarządcy nieruchomości w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami – Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami (czynnego prowadzenia działalności gospodarczej w tym zakresie) lub pełnienia funkcji kierowniczej przedsiębiorstwa (jako całości) prowadzącego działalność z zakresu zarządzania nieruchomościami, dla zasobu mieszkalnego o łącznej powierzchni użytkowej lokali nie mniejszej niż 6.000 m2, Zamawiający przyzna 1 punkt. 
Maksymalna liczba punktowanych lat doświadczenia zawodowego wynosi 10. 

UWAGA: Nie podlega punktacji pełnienie funkcji kierowniczej komórki/działu wchodzącego w skład przedsiębiorstwa prowadzącego działalność z zakresu zarządzania/administrowania nieruchomościami. 
Liczba punktów przyznana ofercie w kryterium „doświadczenie zawodowe …” zostanie obliczona wg następującego wzoru:  

PD = [DR / DN ] x 0,40 x 100
gdzie
PD – liczba punktów dla kryterium „doświadczenie zawodowe …”
DR – liczba uzyskanych punktów oferty rozpatrywanej

DN – najwyższa liczba uzyskanych punktów
3. Ocena końcowa oferty to suma punktów uzyskanych przez ofertę wg poszczególnych kryteriów. 
Za najkorzystniejszą zostanie uznana oferta, która uzyska najwyższą łączną liczbę punktów wynikającą z sumy punktów uzyskanych w poszczególnych kryteriach wg następującego wzoru:  P = PC+ PD
Rozdział 12
Informacje o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego

1. Zamawiający zawiera umowę w sprawie zamówienia publicznego w terminie określonym w informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty, zgodnie z uPzp.

2. Przed podpisaniem umowy Wykonawca, którego oferta uznana zostanie za najkorzystniejszą, zobowiązany będzie do przedłożenia Zamawiającemu:
1)    kserokopii wraz z oryginałem do wglądu opłaconej polisy odpowiedzialności cywilnej kontraktowej i deliktowej za szkody, które mogą wyniknąć w związku z realizacją niniejszego zamówienia – wymagania dotyczące ww. ubezpieczenia określono we wzorze umowy o zarządzanie;

2)    potwierdzonych za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę kserokopii uprawnień budowlanych wraz z zaświadczeniami z właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa potwierdzającymi wpis na listę członków wymienionych w ofercie osób skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia na stanowiskach inspektorów nadzoru inwestorskiego;

3)    potwierdzonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę kserokopii certyfikatu księgowego, bądź odpowiednio świadectwa kwalifikacyjnego potwierdzającego spełnianie wymogów kwalifikacyjnych określonych dla osób prowadzących usługowo księgi rachunkowe wymienionej w ofercie osoby skierowanej przez Wykonawcę do realizacji zamówienia na stanowisko głównego księgowego.  

3.   W przypadku wyboru jako oferty najkorzystniejszej, oferty Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, należy przed podpisaniem umowy o zamówienie publiczne przedłożyć Zamawiającemu umowę regulującą współpracę tych Wykonawców.

4.  Zaleca się, aby umowa konsorcjum regulująca współpracę Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia w szczególności zawierała postanowienia wynikające z charakteru konsorcjum:
1) określenie stron umowy z oznaczeniem lidera konsorcjum,

2) cel zawarcia umowy,

3) czas trwania konsorcjum (obejmujący okres realizacji przedmiotu zamówienia, gwarancji i rękojmi),

4) zapis o solidarnej odpowiedzialności każdego członka konsorcjum wobec Zamawiającego za wykonanie umowy,

5) wyłączenie możliwości wypowiedzenia umowy konsorcjum przez któregokolwiek z jego członków do czasu wykonania przedmiotu zamówienia.
5.  Niedopełnienie przez Wykonawcę formalności, o których mowa w Rozdziale 12 siwz będzie uznane przez Zamawiającego za tożsame z uchylaniem się od zawarcia umowy.

6.    Jeżeli Wykonawca, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, Zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba że zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 93 ust. 1 uPzp.

Rozdział  13
Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy
W niniejszym postępowaniu Zamawiający nie wymaga wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
Rozdział 14
Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Wykonawcy w toku postępowania o udzielenie zamówienia
1.  Środki ochrony prawnej określone w Dziale VI uPzp, przysługują Wykonawcy, a także innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu danego zamówienia oraz poniósł lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów uPzp.

2.   Środki ochrony prawnej wobec ogłoszenia o zamówieniu oraz siwz przysługują również organizacjom wpisanym na listę, o której mowa w art. 154 pkt 5 uPzp.

3.  Odwołanie przysługuje wyłącznie od niezgodnej z przepisami uPzp czynności Zamawiającego podjętej w postępowaniu o udzielenie zamówienia lub zaniechaniu czynności,  do której Zamawiający jest zobowiązany na podstawie uPzp.
4. Odwołanie wnosi się do Prezesa Izby w formie pisemnej w postaci papierowej albo w postaci elektronicznej, opatrzone odpowiednio własnoręcznym podpisem albo kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
5. Odwołanie wnosi się w terminie 10 dni od dnia przesłania informacji o czynności Zamawiającego stanowiącej podstawę jego wniesienia – jeżeli zostały przesłane w sposób określony w art. 180 ust. 5 uPzp zdanie drugie albo w terminie 15 dni – jeżeli zostały przesłane w inny sposób.

6. Odwołanie wobec treści ogłoszenia o zamówieniu oraz wobec postanowień siwz wnosi się w terminie 10 dni od dnia publikacji ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia siwz na stronie internetowej.

7. Odwołanie wobec czynności innych niż określone w ust. 5 i 6 wnosi się w terminie 10 dni od dnia, w którym powzięto lub przy zachowaniu należytej staranności można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia.

8. Izba rozpoznaje odwołanie w terminie 15 dni od dnia jego doręczenia Prezesowi Izby.

9. O oddaleniu odwołania lub jego uwzględnieniu Izba orzeka w wyroku. W pozostałych przypadkach Izba wydaje postanowienie.

10.  Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu. Skargę wnosi się do sądu okręgowego właściwego dla siedziby albo miejsca zamieszkania Zamawiającego.

11.  Skargę wnosi się za pośrednictwem Prezesa Izby w terminie 7 dni od dnia doręczenia orzeczenia Izby, przesyłając jednocześnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Prezes Izby przekazuje skargę wraz z aktami postępowania odwoławczego właściwemu sądowi w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

12.  Sąd rozpoznaje sprawę niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 1 miesiąca od dnia wpływu skargi do sądu. Sąd oddala skargę wyrokiem, jeżeli jest ona bezzasadna. W przypadku uwzględnienia skargi sąd zmienia zaskarżone orzeczenie i orzeka wyrokiem co do istoty sprawy, a w pozostałych sprawach wydaje postanowienie.

13.  Od wyroku sądu lub postanowienia kończącego postępowanie w sprawie nie przysługuje skarga kasacyjna.
Rozdział 15
Wzór umowy
Zamawiający zawrze z wybranym w wyniku niniejszego postępowania Wykonawcą umowę o zarządzanie oraz związaną z powyższą umową umowę o powierzenie przetwarzania danych osobowych, których wzory zamieszczono poniżej.  

WZÓR UMOWY O ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI

W dniu ……………………………… pomiędzy Gminą Miasta Sopotu, zwaną dalej Zamawiającym, z siedzibą w Sopocie przy ul. Kościuszki 25/27, będącą płatnikiem podatku od towarów i usług, posiadającą nr NIP: 585-14-11-941, REGON: 191675563, reprezentowaną przez:

1. ……………………………………………………………………….;

2. ……………………………………………………………………….

a ……………………. z siedzibą w ……………………, *wpisaną/ym, w dniu ………………. do rejestru handlowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy w …………………. Wydział ………… *wpisaną/ym w dniu ……………. do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod nr …………………. *prowadzącym/cą działalność gospodarczą pod nazwą ……………, będącym płatnikiem podatku od towarów i usług, posiadającym nr NIP: ………………, REGON: ……………, zwaną/ym dalej Wykonawcą, w imieniu którego działa/ją:

1. ……………………….

2. ……………………….

* uzupełnić właściwe
w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trakcie postępowania przeprowadzonego na podstawie przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku poz. 1579 z późn. zmianami) w trybie przetargu nieograniczonego, została zawarta umowa następującej treści:

§1
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje w zarządzanie niżej wymieniony zasób będący własnością Gminy Miasta Sopotu położony na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie:

4) nieruchomości zabudowane:

d) budynkami mieszkalnymi w liczbie 37 o łącznej powierzchni użytkowej lokali 6.539,98 m2, 

e) budynkami niemieszkalnymi w liczbie 13 o łącznej powierzchni użytkowej lokali 4.601,11 m2, 

f) garażami murowanymi wolnostojącymi w liczbie 72 o łącznej powierzchni użytkowej 1.307,68 m2
wraz z infrastrukturą oraz pomieszczeniami i obiektami przynależnymi położonymi poza zarządzanymi nieruchomościami.

5) lokale gminne o łącznej powierzchni użytkowej 39.751,59 m2 w 253 nieruchomościach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynależnymi, w tym:

c) lokale mieszkalne o łącznej powierzchni użytkowej 37.975,47 m2,

d) lokale użytkowe (w tym garaże) o łącznej powierzchni użytkowej 1.776,12 m2,

6) lokale gminne użytkowe o łącznej powierzchni użytkowej 249,88 m2 w 2 nieruchomościach zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, wraz z pomieszczeniami przynależnymi.

2. Do celów realizacji niniejszej umowy stosuje się określenia „powierzchni użytkowej lokalu” zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.

3. Wykazy budynków wchodzących w skład nieruchomości, o których mowa w ust. 1 pkt 1 oraz budynków z lokalami, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 stanowią Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

4. Zasób wymieniony w ust. 1 może ulegać zmianom w trakcie realizacji niniejszej umowy wynikającym w szczególności z przekształceń własnościowych, aktualizacji pomiarów lokali, wyburzeń budynków. Zmiany te nie wymagają wypowiedzenia umowy i będą dokonywane bez aneksów w oparciu o aktualny stan powierzchni użytkowej zasobu przedkładany przez Wykonawcę wraz z fakturą za miesięczne wynagrodzenie.

5. Przejęcie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, który będzie stanowił Załącznik nr 4 do niniejszej umowy.

6. Łącznie z zasobem określonym w ust. 1 Zamawiający przekazuje Wykonawcy dokumentację dotyczącą zarządzanego zasobu oraz oddaje do używania na czas obowiązywania umowy oprogramowanie firmy DALPOD Komputer Service do obsługi zarządzanego zasobu (trzy moduły). Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania we własnym zakresie i na własny koszt  kopii bezpieczeństwa baz danych z ww. oprogramowania co najmniej jeden raz w miesiącu. Przekazanie dokumentacji oraz ww. oprogramowania nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, który będzie stanowił Załącznik nr 5 do niniejszej umowy.

7. Celem realizacji obowiązków niniejszej umowy Zamawiający powierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych zawartych w przekazanych bazach danych, na podstawie odrębnej umowy, która zostanie zawarta w dniu zawarcia niniejszej umowy. 

8. Całość dokumentacji związanej z zarządzanym zasobem, również zapisanej w formie elektronicznej, przekazanej Wykonawcy oraz powstałej w trakcie realizacji niniejszej umowy stanowi własność Zamawiającego.

9. W przypadku utraty przez Wykonawcę dokumentacji związanej z zarządzanym zasobem Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z jej odtworzeniem.

§2

1. Zakres praw i obowiązków Wykonawcy wynika z przepisów właściwych ustaw oraz z niniejszej umowy. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:

1) Prowadzenie książek obiektu budowlanego – zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 roku poz. 1332 z późn. zmianami) oraz przechowywanie przez czas trwania umowy dokumentów, o których mowa w art.art. 60 i 63 powołanej wyżej ustawy.

2) Prowadzenie oraz przechowywanie innej niż wymieniona w punkcie 1 niezbędnej dokumentacji związanej z zarządzanym zasobem.

3) Przeprowadzanie na koszt Zamawiającego okresowych kontroli zarządzanego zasobu – zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 roku poz. 1332 z późn. zmianami).

4) Przeprowadzanie na koszt Zamawiającego okresowej kontroli urządzeń technicznych stanowiących wyposażenie zarządzanego zasobu.

5) Prowadzenie i aktualizacja wykazów zarządzanego zasobu i wykazów najemców lokali oraz przeprowadzanie, w miarę potrzeb, pomiarów aktualizujących powierzchnie użytkowe lokali wchodzących w skład zarządzanego zasobu.

6) Prowadzenie i aktualizacja innych niż wymienione w punkcie 5 wykazów i rejestrów związanych z zarządzanym zasobem, w tym w szczególności rejestru ugód zawieranych z najemcami/użytkownikami lokali dotyczących spłat zadłużeń w ratach.

7) Przekazywanie Zamawiającemu, na żądanie, danych i opinii technicznych związanych z zarządzanym zasobem, w szczególności dotyczących sprawozdawczości, przygotowania lokali do sprzedaży itp.

8) Zapewnienie utrzymania w należytym porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń służących do wspólnego użytku, posesji, a także innych terenów, jeżeli taki obowiązek wynika z  zawartych umów, bądź obowiązujących ustaw.

9) Zawieranie umów na rzecz Zamawiającego w zakresie:

a) utrzymania porządku i czystości,

b) dostarczania ciepłej i zimnej wody i odprowadzania ścieków,

c) dostarczania energii elektrycznej i gazu,

d) dostarczania energii cieplnej,

e) usług kominiarskich,

f) usług związanych z funkcjonowaniem urządzeń technicznych przeznaczonych do wspólnego użytku,

g) innych usług i dostaw związanych z zarządzanym zasobem,

h) robót budowlanych związanych z zarządzanym zasobem 

z uwzględnieniem postanowień zawartych w punktach 37, 38, 39 i 40 niniejszego paragrafu oraz kontrola warunków umownych.

10) Egzekwowanie od kontrahentów należytego wywiązywania się ze zobowiązań umownych.

11) Przygotowywanie do podpisania przez Zamawiającego umów najmu lokali mieszkalnych, użytkowych, w tym garaży z  osobami fizycznymi/prawnymi, które posiadają skierowanie od Zamawiającego, na podstawie druków zatwierdzonych przez Zamawiającego.

12) Naliczanie opłat z tytułu najmu lokali gminnych, tj. czynszu i opłat związanych z eksploatacją nieruchomości i  lokali oraz bieżące i niezwłoczne dokonywanie zmian w naliczeniach stosownie do zaistniałych okoliczności wraz z pisemnym informowaniem o powyższym najemców/użytkowników lokali, z wyjątkiem świadczeń, na które są zawarte indywidualne umowy z dostawcami mediów.

13) Obciążanie najemców lokali użytkowych opłatami wymienionymi w punkcie 12.

14) Rozliczanie zużycia wody i odprowadzania ścieków oraz centralnego ogrzewania co najmniej jeden raz w roku kalendarzowym wraz z pisemnym informowaniem najemców/użytkowników lokali o powyższym i określeniem terminu zapłaty należności.

15) Analizowanie ściągalności należnych opłat, o których mowa w punkcie 12 oraz windykacja należności w imieniu Zamawiającego, w tym wysyłanie wezwań do zapłaty, bez dochodzenia roszczeń na drodze sądowej.

16) Przekazywanie zaliczek na koszty zarządu nieruchomościami będącymi współwłasnością Gminy Miasta Sopotu na rachunki bankowe wspólnot mieszkaniowych, zgodnie z prawomocnymi uchwałami wspólnot mieszkaniowych, na podstawie comiesięcznych naliczeń sporządzonych przez zarządców tych nieruchomości.

17) Ustalanie z należytą starannością szacunkowych kosztów robót budowlanych związanych z zarządzanym zasobem, w tym weryfikacja kosztorysów inwestorskich sporządzanych na zlecenie Wykonawcy.

18) Przeprowadzanie na koszt Zamawiającego remontów, napraw bieżących i konserwacji budynków, w  tym ich pomieszczeń wspólnych oraz  urządzeń umożliwiających użytkownikom korzystanie z oświetlenia i ogrzewania budynków, c.w. i z.w., gazu, dźwigów osobowych i innych urządzeń budynków, służących do wspólnego użytku – na podstawie umów zawartych z  wykonawcami robót, z uwzględnieniem postanowień zawartych w punktach 37, 38, 39 i 40 niniejszego paragrafu.

19) Przeprowadzanie na koszt Zamawiającego remontów w lokalach, napraw lub wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w  zakresie nie obciążającym ich użytkowników – na podstawie umów zawartych przez Wykonawcę z  wykonawcami robót, z uwzględnieniem postanowień zawartych w punktach 37, 38, 39 i 40 niniejszego paragrafu.

20) Przygotowywanie na koszt Zamawiającego wskazanych przez Zamawiającego lokali do zasiedlenia wraz z montażem i zaplombowaniem wodomierza/wodomierzy - z uwzględnieniem w szczególności postanowień zawartych w punktach 37, 38, 39 i 40 niniejszego paragrafu.

21) Dokonywanie na koszt Zamawiającego rozbiórek wskazanych obiektów znajdujących się w zasobie zarządzanym przez Wykonawcę, z zachowaniem obowiązujących procedur, w szczególności wymienionych w punktach 37, 38, 39 i 40 niniejszego paragrafu.

22) Sprawowanie we własnym zakresie i na własny koszt nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi robotami budowlanymi, naprawami i robotami konserwacyjnymi.

23) Usuwanie awarii i ich skutków w zarządzanym zasobie na koszt Zamawiającego. Zakres usuwania skutków awarii wymaga uzgodnienia z Zamawiającym.

24) Prowadzenie dla zarządzanego zasobu księgowości na zasadach jak dla jednostek budżetowych, zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 13 września 2017 roku w sprawie szczególnych zasad rachunkowości oraz planów kont dla budżetu państwa, budżetów jednostek samorządu terytorialnego, jednostek budżetowych, samorządowych zakładów budżetowych, państwowych funduszy celowych oraz państwowych jednostek budżetowych mających siedzibę poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1911), oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 września 1994 roku o rachunkowości (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047 z późn. zmianami) i sporządzanie sprawozdań finansowych zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami.

25) Kierowanie do Zamawiającego wniosków o wypowiedzenie umów najmu lokali w przypadkach określonych przepisami Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016, poz. 1610 z późn. zmianami) oraz określonych w umowach najmu.

26) Przekazywanie protokolarne lokali osobom, które wstąpiły w stosunek najmu z Zamawiającym oraz przejmowanie protokolarne lokali po zakończeniu najmu, egzekwowanie obowiązków ustawowych oraz  umownych ciążących na najemcy po zakończeniu najmu oraz zabezpieczanie pustostanów przed samowolnym zajęciem.

27) Opiniowanie wniosków najemców lokali w sprawie uzyskania zgody Zamawiającego na podwyższenie standardu najmowanych lokali oraz określenie sposobu rozliczeń z tego tytułu.

28) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o dokonanych samowolnych zajęciach lokali.

29) Wydawanie zaświadczeń w zakresie zobowiązań finansowych związanych z najmem lokali dotyczących dodatków mieszkaniowych lub pomocy społecznej.

30) Opłacanie podatków i innych opłat publicznoprawnych, chyba  że  są pokrywane bezpośrednio przez użytkowników zarządzanego zasobu.

31) Zapewnienie ochrony przeciwpożarowej nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami.

32) Utrzymywanie w należytym stanie przekazanych obiektów obrony cywilnej.

33) Zawieranie na rzecz Zamawiającego umów w zakresie ubezpieczenia budynków i lokali, chyba że Zamawiający podejmie inną decyzję. Dla ważności zawieranych umów wymagany jest podpis Prezydenta Miasta Sopotu i Wykonawcy oraz kontrasygnata Skarbnika Miasta Sopotu.

34) W przypadkach koniecznych (np. awaria, pożar, klęska żywiołowa lub inne zdarzenie losowe) pełnienie dyżurów w godzinach określonych przez Zamawiającego.

35) Przyjmowanie i ewidencjonowanie pism, skarg, zgłoszeń, interwencji i wniosków użytkowników lokali oraz ich załatwianie w zakresie swoich kompetencji.

36) Przestrzeganie przepisów wynikających z ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 roku poz. 922) oraz aktów wykonawczych do tej ustawy. Przetwarzanie danych osobowych związane z realizacją niniejszej umowy Zamawiający powierzy Wykonawcy odrębną umową.

37) Przygotowywanie materiałów niezbędnych do przeprowadzania wymaganych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 roku poz. 1332 z późn. zmianami) procedur poprzedzających rozpoczęcie robót budowlanych oraz wymaganych ww. ustawą materiałów niezbędnych do zawiadomienia właściwego organu o zakończeniu budowy, bądź odpowiednio do uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.

38) Przygotowywanie z należytą starannością opisów przedmiotu zamówienia dla zamówień publicznych na roboty budowlane, usługi i dostawy, związanych z  zarządzanym zasobem, o wartościach szacunkowych zamówień, dla których stosuje się przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 roku poz. 1579 z późn. zmianami) zgodnie z wymogami przywołanej ustawy i aktów wykonawczych do tej ustawy i przekazywanie ich Zamawiającemu w celu przygotowywania i  przeprowadzania postępowań oraz zawarcia umów z wykonawcami.

39) Realizacja postanowień umów o wykonanie robót budowlanych, usług i dostaw, o których mowa w punkcie 38 niniejszego paragrafu w zakresie dotyczącym Wykonawcy.

40) Stosowanie przy udzielaniu zamówień publicznych na roboty budowlane, usługi i dostawy, związanych z zarządzanym zasobem, o wartościach szacunkowych zamówień, dla których nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 roku poz.1579 z późn. zmianami) procedur ustalonych przez Zamawiającego dla Urzędu Miasta Sopotu.

41) Przeprowadzanie na polecenie Zamawiającego we własnym zakresie i na własny koszt wizji lokalnych związanych z zarządzanym zasobem. 
§3
12. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania wymogów organizacyjnych określonych w Załączniku nr 1 do niniejszej umowy pod rygorem jej rozwiązania za wypowiedzeniem przez Zamawiającego, bez wcześniejszych upomnień.

13. Wykonawca wypełniając obowiązki, o których mowa w ust. 1 oraz w ślad za zobowiązaniami, zawartymi w ofercie kieruje do wykonywania obowiązków niniejszej umowy w Biurze Obsługi Najemców na terenie miasta Sopotu następujący skład osobowy, który został wyszczególniony w ofercie Wykonawcy:

10) ………………………… - zarządca nieruchomości/kierownik BON;

11) ………………………… - główny księgowy;

12) ………………………… - księgowy;

13) ………………………… - księgowy;

14) ………………………… - inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności konstrukcyjno – budowlanej, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

15) ………………………… - inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i  kanalizacyjnych, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

16) ……………………….... – inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i  urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, posiadający uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w ww. specjalności, będący czynnym członkiem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa;

17) …………………………. – inspektor ds. administracyjno-eksploatacyjnych;

18) …………………………. -  inspektor ds. administracyjno-eksploatacyjnych.

14. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego w dowolnym momencie obowiązywania niniejszej umowy, że minimalny personalny skład osobowy Biura Obsługi Najemców nie odpowiada wymienionemu w ust. 2, Zamawiający rozwiąże niniejszą umowę za wypowiedzeniem, bez wcześniejszych upomnień, z zastrzeżeniem postanowień zawartych w ust. 4.

15. Zamawiający dopuszcza pojedyncze stałe lub czasowe zmiany w personalnym składzie osobowym Biura Obsługi Najemców wymienionym w ust. 2 wyłącznie w przypadku zdarzeń, których nie można było wcześniej przewidzieć przy dochowaniu należytej staranności i/lub jest niezależne od Wykonawcy (np. długotrwała choroba, długotrwała niezdolność do pracy). Każda taka zmiana musi być odpowiednio udokumentowana przez Wykonawcę, a osoba zastępująca musi posiadać co najmniej równoważne kwalifikacje i doświadczenie jak osoba zastępowana.

16. Za zdarzenie, którego nie można było wcześniej przewidzieć przy dochowaniu należytej staranności i/lub niezależne od Wykonawcy, upoważniające Wykonawcę do zmiany personalnego składu osobowego Biura Obsługi Najemców, nie będą poczytywane przypadki konieczności wykonywania pracy w delegacji poza miejscem zamieszkania, w odległości wykluczającej codzienne dojazdy do Biura Obsługi Najemców, bądź konieczności codziennego dojazdu do Biura Obsługi Najemców z innej miejscowości, przez osoby umieszczone w załączonym do ofercie wykazie osób, które Wykonawca skieruje do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie Sopotu jak również przez osoby je zastępujące. 

17. Wypowiedzenie umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w ust. 1 i ust. 3 winno być złożone na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3 – miesięcznego okresu wypowiedzenia.

18. Zamawiający zastrzega sobie prawo przedłużenia okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 6.

19. Zamawiający działając na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy – Prawo zamówień publicznych, wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i podwykonawcę/ów, na podstawie umowy o pracę osób uczestniczących w realizacji zamówienia, jeżeli osoby te wykonują czynności w zakresie realizacji zamówienia w sposób określony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku – Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 roku poz. 1666 z późn. zmianami).

20. Czynności w zakresie realizacji zamówienia, które Zamawiający wskazuje jako wymagające zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, to są wszystkie czynności związane z zarządzaniem nieruchomościami, w tym wymienione w §2 niniejszej umowy, o ile nie wymagają one posiadania kwalifikacji, uprawnień i certyfikatów innych niż wymienione w §3 ust. 2 niniejszej umowy w stosunku do osób stanowiących minimalny skład osobowy Biura Obsługi Najemców i/lub nie wymagają prowadzenia działalności gospodarczej oraz nie są wykonywane bezpośrednio i wyłącznie przez Wykonawcę.

21. Zamawiający, w trakcie realizacji umowy ma prawo do kontroli spełniania przez Wykonawcę wymagania, o którym mowa w ust. 8, w szczególności poprzez zlecenie kontroli Państwowej Inspekcji Pracy.

22. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami stosownych zapisów zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa w ust. 9 oraz zapisów umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli wykonania tego obowiązku.
§4
1. Wykonawca prowadzi działalność w ramach niniejszej umowy w oparciu o roczne plany rzeczowo – finansowe zatwierdzone przez Zamawiającego oraz roczne plany gospodarcze przyjęte uchwałami właścicieli lokali.

2. Termin złożenia projektów planów rzeczowo – finansowych na następny rok określa się na dzień 30 września roku poprzedniego. 

3. Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu kwartalnych sprawozdań z realizacji planów rzeczowo – finansowych w terminie trzech tygodni od zakończenia kwartału wraz z wyjaśnieniem przyczyn ewentualnych odstępstw.

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo zobowiązania Wykonawcy do dokonania korekty zatwierdzonych planów rzeczowo – finansowych po upływie I półrocza danego roku.

5. Wykonawca ma obowiązek sporządzania bilansu na dzień 31 grudnia każdego roku i przedkładania go Zamawiającemu do dnia 31 marca roku następnego.

6. W przypadku wcześniejszego rozwiązania niniejszej umowy Wykonawca ma obowiązek sporządzenia bilansu według stanu na dzień rozwiązania umowy i przedłożenia go Zamawiającemu w ciągu 30 dni od daty rozwiązania umowy. W okresie 30 dni od daty rozwiązania umowy Zamawiający zobowiązuje się do udostępnienia Wykonawcy niezbędnych do sporządzenia bilansu informacji i dokumentów.

7. W sytuacji zakończenia niniejszej umowy w terminie umownym warunki sporządzenia bilansu określone w ust. 6 stosuje się odpowiednio.

§5
1. Środki finansowe z tytułu czynszów, świadczeń i innych należnych wpływów, związanych z zasobem wymienionym w §1 niniejszej umowy, będą gromadzone na wydzielonym koncie Zamawiającego.

2. Zamawiający upoważnia Wykonawcę i Głównego Księgowego Wykonawcy do dysponowania środkami finansowymi, o których mowa w ust. 1 w celu realizacji obowiązków wynikających z niniejszej umowy, z zastrzeżeniem prawa do uprzedniej akceptacji przez Zamawiającego wszystkich dokonywanych wypłat.

3. Do sporządzania planów rzeczowo – finansowych przyjmuje się stawki czynszu za lokale mieszkalne i użytkowe w  wysokości ustalonej przez właściwy organ Gminy Miasta Sopotu, z uwzględnieniem podatku od towarów i usług (VAT) określonego aktualnie obowiązującymi przepisami. 

4. Zamawiający zobowiązuje się każdorazowo informować na piśmie Wykonawcę o zmianach stawek czynszu wprowadzonych przez właściwy organ Gminy Miasta Sopotu.

5. Wykonawca ma obowiązek prowadzenia prawidłowych rozliczeń działalności prowadzonej w ramach niniejszej umowy, a w szczególności:

1) prowadzić rejestr zamówień publicznych o wartościach szacunkowych zamówień, dla których nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 roku poz. 1579 z późn. zmianami) na roboty budowlane, usługi i dostawy;

2) sporządzać rejestry sprzedaży i zakupów zgodnie z wymogami przepisów finansowych i ustawy o rachunkowości;

3) sporządzać zestawienia poniesionych kosztów prowadzonej działalności;

4) prowadzić rejestry regulowania zobowiązań w stosunku do dostawców usług.

§6

1. Z tytułu wykonywania obowiązków zarządcy w ramach niniejszej umowy, Wykonawcy przysługuje miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto w wysokości ……. zł/m2 powierzchni użytkowej lokali.

2. Do wartości wynagrodzenia netto wyliczonego dla zarządzanego zasobu z uwzględnieniem §1 ust.ust. 2 i 4 niniejszej umowy, Wykonawca będzie naliczał podatek od towarów i usług (VAT) zgodnie z przepisami obowiązującymi w dniu wystawienia faktury.

3. Koszty związane z realizacją umowy obciążają Wykonawcę i są uwzględnione w stawce wynagrodzenia, o której mowa w ust. 1, a są to w szczególności:

1) koszty drukowania i dostarczania książeczek opłat i faktur;

2) koszty drukowania i dostarczania korespondencji, zawiadomień, aneksów, naliczeń, wezwań do zapłaty i in.;

3) koszty związane z ewidencją księgową;

4) koszty usług pocztowych i telekomunikacyjnych;

5) koszty obsługi informatycznej;

6) koszty dojazdów i przejazdów;

7) koszty dyżurów;

8) koszty utrzymania biura;

9) koszty materiałów biurowych;

10) koszty sprzętu i wyposażenia biura;

11) koszty ubezpieczenia zarządcy;

12) płace pracowników wraz z narzutami;

13) koszty świadczeń pracowniczych;

14) inne, nie wymienione wyżej koszty, które mogą wystąpić w związku z realizacją umowy z należytą starannością.

4. Z wyjątkiem sytuacji, o których mowa w §13 ust. 3 pkt 1 i 3, maksymalne wynagrodzenie brutto z tytułu wykonywania obowiązków zarządcy za okres obowiązywania niniejszej umowy nie może przekroczyć kwoty ……………. zł, słownie: …………….. złotych.

5. Wynagrodzenie Wykonawcy płatne jest miesięcznie, z dołu, do 30 dni od daty przedłożenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury wraz z aktualnym stanem powierzchni użytkowej zarządzanej w ramach niniejszej umowy.

6. W fakturze Wykonawca winien bezwzględnie powołać się na numer niniejszej umowy nadany przez Zamawiającego.

7. Wszelkie konsekwencje wynikające z wadliwego wystawienia faktury obciążają wyłącznie Wykonawcę i nie mogą być powodem dochodzenia jakichkolwiek roszczeń przez Wykonawcę.

8. Za dzień zapłaty uważany jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

§7

1. Wykonawca jest zobowiązany do wykonywania czynności związanych z zarządzaniem powierzonym zasobem z należytą starannością oraz do chronienia interesów Zamawiającego w toku realizacji powierzonych zadań i czynności. 

2. Przy wykonywaniu czynności związanych z zarządzaniem powierzonym zasobem Wykonawca zobowiązany jest współpracować z właściwymi przedmiotowo wydziałami i jednostkami budżetowymi Zamawiającego.

3. Z tytułu niniejszej umowy bieżący nadzór nad działalnością Wykonawcy sprawuje w imieniu Zamawiającego Wydział Lokalowy Urzędu Miasta Sopotu.

4. Kontroli działalności Wykonawcy związanej z realizacją niniejszej umowy będzie/będą dokonywać osoba/osoby upoważniona/upoważnione przez Prezydenta Miasta Sopotu.

5. Wykonawca ma obowiązek udostępniania wszelkiej dokumentacji i udzielania wyjaśnień związanych z obowiązkami wynikającymi z niniejszej umowy Wydziałowi Lokalowemu Urzędu Miasta Sopotu, Wydziałowi Finansowemu Urzędu Miasta Sopotu oraz osobie/osobom upoważnionym przez Prezydenta Miasta Sopotu do dokonywania kontroli działalności Wykonawcy.

6. Zamawiający ma prawo do komputerowego podglądu bieżącej działalności Wykonawcy.

7. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości, Wykonawca zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie wskazanym przez Zamawiającego.
§8

1. Umowę zawiera się na czas oznaczony.

2. Umowa wchodzi w życie w dniu 01.07.2018 r. i obowiązuje do dnia 30.06.2022 r.
§9

1. Niezależnie od okoliczności wskazanych w §3 niniejszej umowy, Zamawiający może rozwiązać umowę za wypowiedzeniem złożonym na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3 - miesięcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

1) Wykonawca przekroczył plan finansowy bez wiedzy i akceptacji Zamawiającego;

2) Wykonawca z własnej winy nie wywiązuje się ze swoich obowiązków określonych w niniejszej umowie oraz przepisach prawa, mimo trzykrotnego pisemnego upomnienia;

3) Wystąpiły okoliczności, o których mowa w §6 umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych;

4) Wykonawca działa na szkodę Zamawiającego.

2. Zamawiający zastrzega sobie przedłużenie okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust.1.

§10

Po zakończeniu wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, Wykonawca jest zobowiązany do:

1) sporządzenia w terminie wzajemnie uzgodnionym protokołu zdawczo – odbiorczego;

2) sporządzenia bilansu według stanu na dzień rozwiązania/wygaśnięcia umowy zgodnie z warunkami określonymi odpowiednio w §4 ust. 6 i 7 niniejszej umowy;

3) wydania Zamawiającemu dokumentacji dotyczącej zarządzanego zasobu, w tym dokumentacji budowlanej i finansowej;

4) zwrotu oprogramowania oddanego Wykonawcy do używania zgodnie z §1 ust. 6 umowy wraz z aktualną bazą danych.

§11

1. Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej (kontraktowej i deliktowej) za szkody, które mogą wyniknąć w związku z wykonywaniem czynności zarządzania – zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami).

2. Wykonawca oświadcza, że niewykorzystana suma gwarancyjna ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej, o którym mowa w ust. 1 w każdym momencie wykonywania niniejszej umowy będzie nie mniejsza niż 100.000 zł, słownie: sto tysięcy złotych.

3. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o którym mowa w ust.1, aktualnego na dzień zawarcia niniejszej umowy stanowi Załącznik nr 3 do umowy.

§12
1. Wykonawca oświadcza, że wykona siłami własnymi następujący zakres zamówienia:

…………………………………………………………………………………………………………….

……………………………………………………………………………………………………………. 

2. Wykonawca powierza wykonanie części zamówienia jako podwykonawcy firmie/firmom ………………………………, na której/których zasobach polega na zasadach określonych w art. 22a ustawy – Prawo zamówień publicznych.

3. Firma/firmy, o której/których mowa w ust. 2 będzie/będą realizować następujące części zamówienia:……………………………………………………………………………………………………………………………………………………

4. Podwykonawca/y, o którym/których mowa w ust. 2 nie jest/są upoważniony/eni do powierzenia części zamówienia wymienionych w ust. 3 dalszym podwykonawcom.

5. Wykonawca zamierza powierzyć podwykonawcy/om części zamówienia jn., nie wymienione w ust. 1 i ust. 3, wchodzące w skład przedmiotu umowy:

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

6. Wykonawca jest zobowiązany do starannego wyboru podwykonawców spośród podmiotów mających odpowiednie doświadczenie i kwalifikacje.

7. Przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, o ile są już znane, podaje Zamawiającemu nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w realizację części zamówienia nie wymienionej w ust. 1 i ust. 3 niniejszego paragrafu. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację części zamówienia nie wymienionej w ust. 1 i ust. 3 niniejszego paragrafu.
8. Wykonywanie części zamówienia przez podwykonawcę/podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności i zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie działania i zaniechania podwykonawcy/podwykonawców, jego/ich przedstawicieli, pracowników lub osób, którymi przy wykonaniu zobowiązania się on/oni posłużył/posłużyli, jak za swoje własne.

§13
1. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną na piśmie w formie aneksu pod rygorem nieważności.

2. Zmiana postanowień niniejszej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy może nastąpić, jeżeli zajdzie co najmniej jedna z okoliczności wskazanych w art. 144 ust. pkt 2-6 lub wskazanych na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 1 ustawy – Prawo zamówień publicznych.

3. Stosownie do art. 144 ust. 1 pkt 1 ustawy – Prawo zamówień publicznych, Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany niniejszej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy w następującym zakresie:

1) zmiana maksymalnej kwoty brutto wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonywania obowiązków zarządcy za okres trwania niniejszej umowy, o którym mowa w §6 ust. 4 w następstwie ustawowej zmiany podatku od towarów i usług (VAT);

2) zmiana miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto Wykonawcy, o którym mowa w §6 ust. 1 w okolicznościach i na zasadach określonych w ust.ust. 4 – 9 niniejszego paragrafu;

3) zmiana maksymalnej kwoty brutto wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonywania obowiązków zarządcy za okres trwania niniejszej umowy, o którym mowa w §6 ust. 4, w następstwie zmiany miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto, o której mowa w ust. 3 pkt 2 niniejszego paragrafu.

4. Zmiana miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto Wykonawcy, o którym mowa w §6 ust. 1 może nastąpić na wniosek Wykonawcy, wyłącznie w przypadku zmiany:

1) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę;

2) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.

5. Do wniosku o zmianę miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto z powodu wystąpienia okoliczności opisanej w ust. 4 pkt 1 Wykonawca winien załączyć dowody, z których będzie wynikało, że wynagrodzenie za pracę wymienionych w §3 niniejszej umowy pracowników Wykonawcy faktycznie uczestniczących w realizacji zamówienia, w dniu składania wniosku, jest równe ustawowo ustalonemu minimalnemu wynagrodzeniu za pracę przy zatrudnieniu w pełnym wymiarze czasu pracy oraz odpowiednio niższe w przypadku zatrudnienia w niepełnym wymiarze czasu pracy. Zmiany umów o pracę zawartych przez Wykonawcę z wymienionymi wyżej osobami dotyczące wysokości wynagrodzenia, wprowadzone na potrzeby uzyskania przez Wykonawcę podwyższenia miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto, bądź ponowne i kolejne zatrudnianie osób wymienionych w §3 niniejszej umowy na zasadach upoważniających do wnioskowania o zmianę miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto z powodu wystąpienia okoliczności opisanej w ust. 4 pkt 1 nie będą honorowane jako podstawa do wnioskowanej zmiany.

6. Miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto Wykonawcy w przypadku wystąpienia okoliczności opisanych w ust. 4 pkt 1 ulegnie zmianie w stosunku do stawki obowiązującej do czasu wprowadzenia zmiany o 0,5% - 4,5% co 0,5%, w zaokrągleniu do 1 grosza, jeżeli odpowiednio jeden, dwóch do dziewięciu pracowników wymienionych w §3 niniejszej umowy spełnia warunek dotyczący wynagrodzenia za pracę w sposób opisany w ust. 5.

7. Miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto Wykonawcy w przypadku wystąpienia okoliczności opisanych w ust. 4 pkt 2 ulegnie zmianie o 3% w stosunku do stawki obowiązującej do czasu wprowadzenia zmiany, w zaokrągleniu do 1 grosza, niezależnie od wystąpienia jednej, czy kilku równocześnie okoliczności wymienionych w ust. 4 pkt 2. 

8. Pisemna akceptacja przez Zamawiającego wniosków Wykonawcy o zmianę miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto Wykonawcy składanych w przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 4 pktpkt 1 i 2 będzie podstawą do wprowadzenia odpowiednich zmian do umowy w formie aneksu.

9. Termin wejścia w życie nowych stawek miesięcznego jednostkowego wynagrodzenia netto Wykonawcy zaakceptowanych przez Zamawiającego musi odpowiadać terminowi wejścia w życie zmian, o których mowa w ust. 4 pktpkt 1 i 2.

§14

1. Z tytułu nie wykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy, w szczególności polegającego na nieprawidłowym dokonywaniu naliczeń i nieprawidłowym księgowaniu wpłat dokonywanych przez najemców/użytkowników lokali, Zamawiającemu przysługuje prawo do naliczenia kary umownej za dany miesiąc w wysokości 10% wynagrodzenia brutto przysługującego za dany miesiąc, za każde naruszenie. Kara może być naliczona bez uprzedniego pisemnego wezwania do właściwego wykonania umowy i wyznaczania dodatkowego terminu. Niezależnie od kary umownej, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego naprawienia szkody.

2. Jeżeli w przypadku nienależytego wykonywania umowy Zamawiający poniesie stratę, której wysokość przewyższy karę umowną określoną w ust. 1 Wykonawca odpowiada za szkodę w pełnej wysokości.

3. W przypadku stwierdzenia braku zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę/ów na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia wskazane przez Zamawiającego w §3 ust. 9 niniejszej umowy Zamawiający naliczy karę w wysokości 2.000 zł, słownie: dwa tysiące złotych za każdy taki przypadek.
4. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy.
§15

1. Wykonawcy nie wolno bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonywać cesji jakichkolwiek uprawnień bądź obowiązków wynikających z niniejszej umowy.

2. Wykonawcy nie wolno przelać na osobę trzecią wierzytelności wynikających z niniejszej umowy, ani też obciążyć takiej wierzytelności jakimkolwiek prawem osób trzecich, ani ustanowić na niej zastawu.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową oraz ustawą z dnia 29 stycznia 2004 roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2017 roku poz. 1579 z późn. zmianami) mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami).
4. Spory wynikłe na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

§16
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

	ZAMAWIAJĄCY
	WYKONAWCA

	Kontrasygnata Skarbnika Miasta Sopotu
	


Załącznik nr 1 do umowy nr ...................................

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia we własnym zakresie i na własny koszt biura obsługi najemców, zwanego dalej BON, zlokalizowanego na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie z telefonem stacjonarnym oraz wyposażeniem biurowym, działającego przez cały okres realizacji zamówienia.

W celu prawidłowej realizacji przez Wykonawcę obowiązków umownych Wykonawca winien zapewnić wykonywanie przedmiotu umowy na warunkach określonych poniżej, przez minimalny skład osobowy określony w §3 umowy, przez cały okres obowiązywania umowy. 

W celu umożliwienia kontaktów Zamawiającego oraz użytkowników zarządzanego zasobu z zarządcą nieruchomości/kierownikiem BON oraz innymi osobami uczestniczącymi w realizacji zamówienia, Zamawiający wymaga, by BON było czynne w niżej podanych godzinach:

· wtorki, środy, czwartki i piątki: 730 – 1530,

· poniedziałki: 1000 – 1800,

Osobisty kontakt użytkowników zarządzanego zasobu oraz Zamawiającego z zarządcą nieruchomości/kierownikiem BON winien być zapewniony w BON we wtorki, środy, czwartki i piątki w godzinach 730 – 1200 oraz w poniedziałki w godzinach 1500 – 1800. 

W pozostałym czasie pracy BON zarządca nieruchomości/kierownik BON winien zapewnić kontakt telefoniczny do BON.

Osobisty kontakt z osobami zajmującymi się sprawami finansowymi winien być zapewniony w dniach i godzinach pracy BON.

Osobisty kontakt z pozostałymi osobami uczestniczącymi w realizacji przedmiotu umowy winien być zapewniony w BON we wtorki, środy, czwartki i piątki w godzinach 730 – 1000 oraz w poniedziałki w godzinach 1500 – 1800.

W pozostałym czasie pracy biura winien być zapewniony kontakt telefoniczny do BON.

Zamawiający nie dopuszcza sytuacji, w której osoby uczestniczące w realizacji niniejszej umowy i zobowiązane do obecności w BON obsługującym Rejon Obsługi Mieszkańców Nr 3 były w tym samym czasie zobowiązane przez Wykonawcę do uczestnictwa w realizacji innych umów o zarządzanie nieruchomościami zawartych z Zamawiającym, bądź też z jakimkolwiek podmiotem spoza Gminy Miasta Sopotu.

Zarządca nieruchomości/kierownik BON jest zobowiązany do:

3) uczestnictwa – na żądanie Zamawiającego – w posiedzeniach Komisji Rady Miasta oraz spotkaniach odbywających się u Prezydenta Miasta;

4) całodobowej dyspozycyjności w przypadku pożaru, klęski żywiołowej, awarii zasobu, katastrofy budowlanej, bądź innego zdarzenia losowego.

Nie spełnianie przez Wykonawcę ww. wymagań organizacyjnych, a w szczególności warunku nie uczestniczenia składu osobowego uczestniczącego w realizacji niniejszej umowy przy realizacji innych umów o zarządzanie  nieruchomościami zawartych z Zamawiającym, bądź też z jakimkolwiek podmiotem spoza Gminy Miasta Sopotu, będzie skutkować rozwiązaniem niniejszej umowy za wypowiedzeniem na zasadach określonych w §3 niniejszej umowy.

Załącznik nr 2 do umowy nr ………………….

Wykaz gminnych budynków mieszkalnych

	L.p.
	Adres
	Pow. lokali mieszkalnych [m2]
	Pow. lokali użytkowych [m2]
	Pow. łączna lokali [m2]
	Uwagi

	1.
	Al. Niepodległości 640B
	136,96
	0,00
	136,96
	 

	2.
	Al. Niepodległości 652A
	276,97
	0,00
	276,97
	jedna 

	3.
	Al. Niepodległości 654
	254,54
	0,00
	254,54
	nieruchomość

	4.
	Al. Niepodległości 724B
	184,26
	0,00
	184,26
	 

	5.
	Al. Niepodległości 743A
	193,99
	0,00
	193,99
	 

	6.
	Al. Niepodległości 754A
	97,24
	62,98
	160,22
	 

	7.
	Al. Niepodległości 817B
	256,74
	0,00
	256,74
	 

	8.
	Al. Niepodległości 819
	221,67
	69,20
	290,87
	 

	9.
	Al. Niepodległości 821A
	69,12
	0,00
	69,12
	 

	10.
	Al. Niepodległości 823A
	118,77
	0,00
	118,77
	 

	11.
	Al. Niepodległości 825A
	203,90
	0,00
	203,90
	 

	12.
	Al. Niepodległości 838-838A
	192,26
	0,00
	192,26
	 

	13.
	Al. Niepodległości 839
	199,57
	36,80
	236,37
	 

	14.
	Al. Niepodległości 869
	175,00
	0,00
	175,00
	 

	15.
	Al. Niepodległości 874B
	246,17
	0,00
	246,17
	 

	16.
	Armii Krajowej 109
	175,85
	0,00
	175,85
	 

	17.
	Armii Krajowej 31
	100,20
	0,00
	100,20
	 

	18.
	Armii Krajowej 60
	231,95
	0,00
	231,95
	 

	19.
	Bohaterów Monte Cassino 10A
	103,80
	15,10
	118,90
	jedna 

	20.
	Bohaterów Monte Cassino 8
	112,80
	0,00
	112,80
	nieruchomość

	21.
	Chodowieckiego 1F
	112,23
	0,00
	112,23
	 

	22.
	Junaków 2C
	56,50
	0,00
	56,50
	 

	23.
	Junaków 4C
	52,84
	0,00
	52,84
	 

	24.
	Kochanowskiego 2A
	102,69
	0,00
	102,69
	 

	25.
	Konopnickiej 5A
	52,07
	0,00
	52,07
	 

	26.
	Leśna 2
	253,99
	0,00
	253,99
	 

	27.
	Leśna 5A
	104,27
	0,00
	104,27
	 

	28.
	Malczewskiego 6C
	127,90
	0,00
	127,90
	 

	29.
	Malczewskiego 8
	120,89
	0,00
	120,89
	 

	30.
	Mickiewicza 51
	154,85
	0,00
	154,85
	 

	31.
	Podjazd 2B
	65,54
	0,00
	65,54
	 

	32.
	Poznańska 7
	372,71
	41,17
	413,88
	 

	33.
	Wybickiego 11A
	149,27
	0,00
	149,27
	 

	34.
	Wybickiego 11B
	98,98
	0,00
	98,98
	 

	35.
	Wybickiego 7
	84,67
	0,00
	84,67
	jedna 

	36.
	Wybickiego 7A
	143,04
	0,00
	143,04
	nieruchomość

	37.
	Zacisze 30
	710,53
	0,00
	710,53
	 

	
	=
	6 314,73
	225,25
	6 539,98
	 


Wykaz gminnych budynków niemieszkalnych

	L.p.
	Adres
	Pow. lokali mieszkalnych [m2]
	Pow. lokali użytkowych

[m2]
	Pow. łączna lokali [m2]
	Uwagi

	1.
	Al. Niepodległości 612A
	0,00
	272,91
	272,91
	 

	2.
	Al. Niepodległości 676
	0,00
	23,92
	23,92
	 

	3.
	Al. Niepodległości 739A
	0,00
	1 325,20
	1 325,20
	 

	4.
	Al. Niepodległości 765C
	0,00
	25,83
	25,83
	 

	5.
	Al. Niepodległości 783
	365,22
	397,46
	762,68
	 

	6.
	Al. Niepodległości 797B
	0,00
	489,45
	489,45
	 

	7.
	Al. Niepodległości 817A
	263,07
	282,90
	545,97
	 

	8.
	Armii Krajowej 76-82
	0,00
	184,10
	184,10
	 

	9.
	Bohaterów Monte Cassino 11A
	0,00
	50,16
	50,16
	 

	10.
	Marynarzy 4
	273,81
	520,37
	794,18
	 

	11.
	Podjazd 11A
	0,00
	13,50
	13,50
	 

	12.
	Podjazd 3
	0,00
	90,55
	90,55
	 

	13.
	Sikorskiego 10
	0,00
	22,66
	22,66
	 

	
	=
	902,10
	3 699,01
	4 601,11
	


Wykaz garaży murowanych wolnostojących

	L.p.
	Adres
	Liczba
	Pow. łączna [m2]
	Uwagi

	1.
	1 Maja
	3
	45,72
	 

	2.
	23 Marca
	1
	20,02
	 

	3.
	Al. Niepodległości
	24
	444,20
	 

	4.
	Andersa
	1
	15,92
	 

	5.
	Armii Krajowej
	5
	99,40
	 

	6.
	Boczna
	2
	66,16
	 

	7.
	Broniewskiego
	1
	20,04
	 

	8.
	Grottgera
	1
	17,67
	 

	9.
	Kochanowskiego
	1
	16,46
	 

	10.
	Kolejowa
	1
	17,00
	 

	11.
	Konopnickiej 
	1
	16,67
	 

	12.
	Kopernika
	3
	47,95
	 

	13.
	Krasickiego
	3
	48,22
	 

	14.
	Kraszewskiego
	1
	17,70
	 

	15.
	Malczewskiego
	1
	19,23
	 

	16.
	Mickiewicza
	5
	78,80
	 

	17.
	Reja
	2
	33,43
	 

	18.
	Sienkiewicza
	2
	31,32
	 

	19.
	Sikorskiego
	3
	58,73
	 

	20.
	Wejherowska
	4
	60,10
	 

	21.
	Wybickiego
	6
	107,74
	 

	22.
	Żeromskiego
	1
	25,20
	 

	
	=
	72
	1 307,68
	


Wykaz nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w których wyodrębniono część lokali na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu

	L.p.

	Adres
	Pow. gminnych lokali mieszkalnych [m2]
	Pow. gminnych lokali użytkowych [m2]
	Pow. łączna lokali gminnych [m2]
	Uwagi


	1.
	23 Marca 10
	39,25
	0,00
	39,25
	 

	2.
	23 Marca 100
	132,20
	0,00
	132,20
	 

	3.
	23 Marca 102
	84,70
	0,00
	84,70
	 

	4.
	23 Marca 104
	278,19
	0,00
	278,19
	 

	5.
	23 Marca 12
	26,55
	0,00
	26,55
	 

	6.
	23 Marca 14
	76,74
	0,00
	76,74
	 

	7.
	23 Marca 2
	159,72
	0,00
	159,72
	 

	8.
	23 Marca 5
	90,89
	0,00
	90,89
	 

	9.
	23 Marca 6
	80,48
	0,00
	80,48
	 

	10.
	23 Marca 91B
	38,04
	0,00
	38,04
	 

	11.
	23 Marca 92
	143,10
	0,00
	143,10
	 

	12.
	23 Marca 94
	143,10
	0,00
	143,10
	 

	13.
	23 Marca 96
	167,40
	0,00
	167,40
	 

	14.
	Abrahama 3
	445,18
	0,00
	445,18
	 

	15.
	Abrahama 4
	219,97
	0,00
	219,97
	 

	16.
	Abrahama 5
	74,88
	0,00
	74,88
	 

	17.
	Al. Niepodległości 640
	85,18
	0,00
	85,18
	 

	18.
	Al. Niepodległości 686
	122,70
	0,00
	122,70
	 

	19.
	Al. Niepodległości 688
	59,40
	0,00
	59,40
	 

	20.
	Al. Niepodległości 718
	348,75
	0,00
	348,75
	 

	21.
	Al. Niepodległości 722
	118,82
	0,00
	118,82
	 

	22.
	Al. Niepodległości 724
	118,46
	53,50
	171,96
	 

	23.
	Al. Niepodległości 724A
	156,61
	0,00
	156,61
	 

	24.
	Al. Niepodległości 726
	255,14
	0,00
	255,14
	 

	25.
	Al. Niepodległości 726A
	132,47
	0,00
	132,47
	 

	26.
	Al. Niepodległości 728
	25,79
	0,00
	25,79
	 

	27.
	Al. Niepodległości 729
	454,89
	0,00
	454,89
	 

	28.
	Al. Niepodległości 730
	200,76
	0,00
	200,76
	 

	29.
	Al. Niepodległości 731
	120,70
	0,00
	120,70
	 

	30.
	Al. Niepodległości 733-733A
	312,87
	0,00
	312,87
	 

	31.
	Al. Niepodległości 735
	40,87
	35,61
	76,48
	 

	32.
	Al. Niepodległości 738
	132,30
	0,00
	132,30
	 

	33.
	Al. Niepodległości 741
	219,87
	0,00
	219,87
	 

	34.
	Al. Niepodległości 741A
	121,56
	0,00
	121,56
	 

	35.
	Al. Niepodległości 742
	178,34
	0,00
	178,34
	 

	36.
	Al. Niepodległości 744
	183,18
	0,00
	183,18
	 

	37.
	Al. Niepodległości 745
	121,85
	11,70
	133,55
	 

	38.
	Al. Niepodległości 745A
	48,30
	19,60
	67,90
	garaż

	39.
	Al. Niepodległości 746
	40,01
	0,00
	40,01
	 

	40.
	Al. Niepodległości 746A
	93,70
	0,00
	93,70
	 

	41.
	Al. Niepodległości 747
	163,63
	0,00
	163,63
	 

	42.
	Al. Niepodległości 752
	109,25
	0,00
	109,25
	 

	43.
	Al. Niepodległości 753
	50,40
	0,00
	50,40
	 

	44.
	Al. Niepodległości 755
	124,96
	0,00
	124,96
	 

	45.
	Al. Niepodległości 755A
	194,21
	0,00
	194,21
	 

	46.
	Al. Niepodległości 756
	280,90
	0,00
	280,90
	 

	47.
	Al. Niepodległości 758/758A
	129,74
	0,00
	129,74
	 

	48.
	Al. Niepodległości 760
	148,66
	0,00
	148,66
	 

	49.
	Al. Niepodległości 765B
	391,84
	0,00
	391,84
	 

	50.
	Al. Niepodległości 767
	124,01
	0,00
	124,01
	 

	51.
	Al. Niepodległości 769
	79,55
	0,00
	79,55
	 

	52.
	Al. Niepodległości 770
	183,29
	0,00
	183,29
	 

	53.
	Al. Niepodległości 772-772A
	314,44
	0,00
	314,44
	 

	54.
	Al. Niepodległości 771
	176,22
	39,70
	215,92
	 

	55.
	Al. Niepodległości 773
	100,81
	0,00
	100,81
	 

	56.
	Al. Niepodległości 774
	320,43
	0,00
	320,43
	 

	57.
	Al. Niepodległości 775
	243,43
	0,00
	243,43
	 

	58.
	Al. Niepodległości 776
	570,48
	0,00
	570,48
	 

	59.
	Al. Niepodległości 777
	132,14
	32,98
	165,12
	 

	60.
	Al. Niepodległości 779
	98,97
	0,00
	98,97
	 

	61.
	Al. Niepodległości 780
	277,07
	41,30
	318,37
	 

	62.
	Al. Niepodległości 782
	0,00
	56,90
	56,90
	 

	63.
	Al. Niepodległości 782A
	45,41
	0,00
	45,41
	 

	64.
	Al. Niepodległości 784
	579,14
	0,00
	579,14
	 

	65.
	Al. Niepodległości 791/Boh. Monte Cassino 3
	404,26
	0,00
	404,26
	 

	66.
	Al. Niepodległości 793
	189,85
	0,00
	189,85
	 

	67.
	Al. Niepodległości 795
	395,86
	0,00
	395,86
	 

	68.
	Al. Niepodległości 797
	252,58
	0,00
	252,58
	 

	69.
	Al. Niepodległości 805
	92,52
	0,00
	92,52
	 

	70.
	Al. Niepodległości 805A-C
	309,22
	0,00
	309,22
	 

	71.
	Al. Niepodległości 806-808
	416,06
	0,00
	416,06
	 

	72.
	Al. Niepodległości 807
	385,10
	0,00
	385,10
	 

	73.
	Al. Niepodległości 811
	143,99
	176,28
	320,27
	 

	74.
	Al. Niepodległości 814
	118,25
	0,00
	118,25
	 

	75.
	Al. Niepodległości 817
	30,70
	0,00
	30,70
	 

	76.
	Al. Niepodległości 818
	167,80
	0,00
	167,80
	 

	77.
	Al. Niepodległości 822
	96,50
	0,00
	96,50
	 

	78.
	Al. Niepodległości 825
	18,80
	56,30
	75,10
	 

	79.
	Al. Niepodległości 826
	12,90
	0,00
	12,90
	 

	80.
	Al. Niepodległości 827-829
	414,40
	109,70
	524,10
	 

	81.
	Al. Niepodległości 831
	140,75
	0,00
	140,75
	 

	82.
	Al. Niepodległości 833,833A
	160,70
	0,00
	160,70
	 

	83.
	Al. Niepodległości 836
	140,79
	0,00
	140,79
	 

	84.
	Al. Niepodległości 838
	40,74
	0,00
	40,74
	 

	85.
	Al. Niepodległości 840
	135,37
	0,00
	135,37
	 

	86.
	Al. Niepodległości 851
	107,51
	0,00
	107,51
	 

	87.
	Al. Niepodległości 859
	38,00
	0,00
	38,00
	 

	88.
	Al. Niepodległości 863A,B-C
	174,07
	0,00
	174,07
	 

	89.
	Al. Niepodległości 865A-B
	270,17
	0,00
	270,17
	 

	90.
	Al. Niepodległości 872
	236,22
	0,00
	236,22
	 

	91.
	Al. Niepodległości 873
	192,26
	0,00
	192,26
	 

	92.
	Al. Niepodległości 874
	42,30
	0,00
	42,30
	 

	93.
	Al. Niepodległości 874A
	111,70
	0,00
	111,70
	 

	94.
	Al. Niepodległości 876
	148,59
	131,43
	280,02
	 

	95.
	Al. Niepodległości 879
	143,30
	0,00
	143,30
	 

	96.
	Al. Niepodległości 888
	98,10
	0,00
	98,10
	 

	97.
	Al. Niepodległości 890
	144,89
	0,00
	144,89
	 

	98.
	Al. Niepodległości 891
	183,57
	0,00
	183,57
	 

	99.
	Al. Niepodległości 893
	145,60
	0,00
	145,60
	 

	100.
	Andersa 10
	157,80
	0,00
	157,80
	 

	101.
	Andersa 11
	163,10
	0,00
	163,10
	 

	102.
	Andersa 12
	120,38
	0,00
	120,38
	 

	103.
	Andersa 14
	178,85
	0,00
	178,85
	 

	104.
	Andersa 16
	72,74
	0,00
	72,74
	 

	105.
	Andersa 19
	193,25
	0,00
	193,25
	 

	106.
	Andersa 20
	83,97
	0,00
	83,97
	 

	107.
	Andersa 23
	121,00
	0,00
	121,00
	 

	108.
	Andersa 7
	158,04
	0,00
	158,04
	 

	109.
	Andersa 8
	56,60
	0,00
	56,60
	 

	110.
	Armii Krajowej 107
	258,33
	0,00
	258,33
	 

	111.
	Armii Krajowej 43
	45,45
	0,00
	45,45
	 

	112.
	Armii Krajowej 46
	0,00
	10,30
	10,30
	garaż

	113.
	Armii Krajowej 47
	63,20
	0,00
	63,20
	 

	114.
	Armii Krajowej 48
	46,08
	0,00
	46,08
	 

	115.
	Armii Krajowej 57
	100,41
	0,00
	100,41
	 

	116.
	Armii Krajowej 61
	65,20
	0,00
	65,20
	 

	117.
	Armii Krajowej 65
	135,30
	0,00
	135,30
	 

	118.
	Armii Krajowej 67
	241,78
	0,00
	241,78
	 

	119.
	Armii Krajowej 68
	108,50
	123,20
	231,70
	 

	120.
	Armii Krajowej 69
	199,71
	0,00
	199,71
	 

	121.
	Armii Krajowej 72
	0,00
	86,09
	86,09
	 

	122.
	Armii Krajowej 74
	148,75
	97,20
	245,95
	 

	123.
	Armii Krajowej 81
	77,72
	0,00
	77,72
	 

	124.
	Armii Krajowej 85
	41,90
	0,00
	41,90
	 

	125.
	Armii Krajowej 87
	114,56
	0,00
	114,56
	 

	126.
	Armii Krajowej 94
	45,70
	80,10
	125,80
	 

	127.
	Armii Krajowej 99
	149,95
	0,00
	149,95
	 

	128.
	Boczna 1
	91,87
	0,00
	91,87
	 

	129.
	Boczna 2
	149,21
	0,00
	149,21
	 

	130.
	Boczna 3
	79,19
	0,00
	79,19
	 

	131.
	Boczna 7
	180,19
	24,56
	204,75
	 

	132.
	Boh. Monte Cassino 7,7A,9,9A
	224,26
	69,70
	293,96
	3 budynki

	133.
	Bohaterów Monte Cassino 4
	97,91
	0,00
	97,91
	 

	134.
	Bohaterów Monte Cassino 5
	212,07
	90,96
	303,03
	 

	135.
	Bohaterów Monte Cassino 6
	375,88
	0,00
	375,88
	 

	136.
	Bohaterów Monte Cassino 6A
	69,00
	89,62
	158,62
	 

	137.
	Broniewskiego 1
	259,24
	0,00
	259,24
	 

	138.
	Broniewskiego 2
	164,71
	0,00
	164,71
	 

	139.
	Broniewskiego 6
	39,75
	0,00
	39,75
	 

	140.
	Chodowieckiego 3A
	24,30
	0,00
	24,30
	 

	141.
	Chodowieckiego 3B
	28,60
	0,00
	28,60
	 

	142.
	Chodowieckiego 3C
	22,70
	0,00
	22,70
	 

	143.
	Chodowieckiego 5D
	16,88
	0,00
	16,88
	 

	144.
	Chodowieckiego 5E
	22,10
	0,00
	22,10
	 

	145.
	Cieszyńskiego 14
	52,70
	0,00
	52,70
	 

	146.
	Grottgera 10
	124,40
	0,00
	124,40
	 

	147.
	Grottgera 11
	73,70
	0,00
	73,70
	 

	148.
	Grottgera 13
	108,60
	0,00
	108,60
	 

	149.
	Grottgera 14
	131,20
	0,00
	131,20
	 

	150.
	Grottgera 15
	56,40
	0,00
	56,40
	 

	151.
	Grottgera 16
	46,77
	0,00
	46,77
	 

	152.
	Grottgera 18
	97,73
	36,31
	134,04
	jedna

	153.
	Grottgera 18A
	94,80
	0,00
	94,80
	nieruchomość

	154.
	Grottgera 2
	183,50
	0,00
	183,50
	 

	155.
	Grottgera 4
	0,00
	41,60
	41,60
	 

	156.
	Kochanowskiego 19
	98,95
	0,00
	98,95
	 

	157.
	Kochanowskiego 2
	62,40
	0,00
	62,40
	 

	158.
	Kochanowskiego 20
	46,22
	0,00
	46,22
	 

	159.
	Kochanowskiego 5-7
	42,69
	0,00
	42,69
	 

	160.
	Kochanowskiego 8-10
	65,68
	0,00
	65,68
	 

	161.
	Kolberga 17
	41,10
	0,00
	41,10
	 

	162.
	Kolberga 12A
	43,00
	0,00
	43,00
	 

	163.
	Kolberga 18A
	30,00
	0,00
	30,00
	 

	164.
	Kolberga 23
	73,00
	0,00
	73,00
	 

	165.
	Kolberga 2D
	55,00
	0,00
	55,00
	 

	166.
	Kolberga 6C
	30,00
	0,00
	30,00
	 

	167.
	Kolejowa 2
	458,90
	0,00
	458,90
	 

	168.
	Konopnickiej 5
	40,00
	0,00
	40,00
	 

	169.
	Konopnickiej 7
	31,81
	0,00
	31,81
	 

	170.
	Kopernika 6
	162,70
	0,00
	162,70
	 

	171.
	Krasickiego 10
	194,68
	0,00
	194,68
	 

	172.
	Krasickiego 7A
	144,49
	0,00
	144,49
	 

	173.
	Krasickiego 8
	239,70
	0,00
	239,70
	 

	174.
	Kraszewskiego 1
	133,34
	0,00
	133,34
	 

	175.
	Kraszewskiego 11
	64,53
	0,00
	64,53
	 

	176.
	Kraszewskiego 13
	60,80
	0,00
	60,80
	 

	177.
	Kraszewskiego 3
	125,00
	0,00
	125,00
	 

	178.
	Kraszewskiego 33A
	131,86
	0,00
	131,86
	 

	179.
	Kraszewskiego 5
	123,88
	0,00
	123,88
	 

	180.
	Kraszewskiego 7
	134,22
	0,00
	134,22
	 

	181.
	Krótka 2
	113,36
	0,00
	113,36
	 

	182.
	Księżycowa 2A
	47,20
	0,00
	47,20
	 

	183.
	Księżycowa 2B
	76,14
	0,00
	76,14
	 

	184.
	Księżycowa 2C
	28,90
	0,00
	28,90
	 

	185.
	Księżycowa 3A
	87,40
	0,00
	87,40
	 

	186.
	Księżycowa 3C
	85,49
	0,00
	85,49
	 

	187.
	Księżycowa 5
	197,90
	0,00
	197,90
	 

	188.
	Kujawska 29
	35,60
	0,00
	35,60
	 

	189.
	Leśna 2A
	311,86
	0,00
	311,86
	 

	190.
	Leśna 3
	44,60
	0,00
	44,60
	 

	191.
	Malczewskiego 11A
	298,44
	0,00
	298,44
	 

	192.
	Malczewskiego 1-3
	153,05
	0,00
	153,05
	 

	193.
	Malczewskiego 14A
	21,50
	0,00
	21,50
	 

	194.
	Malczewskiego 14B
	48,50
	0,00
	48,50
	 

	195.
	Malczewskiego 14C
	79,12
	0,00
	79,12
	 

	196.
	Malczewskiego 15
	180,02
	0,00
	180,02
	 

	197.
	Malczewskiego 16B
	49,00
	0,00
	49,00
	 

	198.
	Malczewskiego 16C
	69,52
	0,00
	69,52
	 

	199.
	Malczewskiego 17
	38,60
	0,00
	38,60
	 

	200.
	Malczewskiego 19
	205,09
	0,00
	205,09
	 

	201.
	Malczewskiego 19A
	106,90
	0,00
	106,90
	 

	202.
	Malczewskiego 21
	225,75
	134,33
	360,08
	 

	203.
	Malczewskiego 5A
	207,06
	0,00
	207,06
	 

	204.
	Malczewskiego 5B
	1 095,90
	0,00
	1 095,90
	 

	205.
	Malczewskiego 6A
	47,57
	0,00
	47,57
	 

	206.
	Malczewskiego 6B
	96,00
	0,00
	96,00
	 

	207.
	Malczewskiego 6D
	30,40
	0,00
	30,40
	 

	208.
	Malczewskiego 6E
	77,37
	0,00
	77,37
	 

	209.
	Malczewskiego 7
	96,90
	0,00
	96,90
	 

	210.
	Małopolska 6
	28,68
	0,00
	28,68
	 

	211.
	Mickiewicza 11
	50,52
	0,00
	50,52
	 

	212.
	Mickiewicza 13
	139,65
	0,00
	139,65
	 

	213.
	Mickiewicza 2
	114,26
	0,00
	114,26
	 

	214.
	Mickiewicza 27
	63,90
	0,00
	63,90
	 

	215.
	Mickiewicza 4
	31,60
	0,00
	31,60
	 

	216.
	Mickiewicza 9
	53,18
	14,63
	67,81
	 

	217.
	Obodrzyców 1
	235,80
	57,23
	293,03
	 

	218.
	Paderewskiego 12
	19,26
	0,00
	19,26
	 

	219.
	Podjazd 1
	176,47
	0,00
	176,47
	 

	220.
	Podjazd 11
	303,91
	0,00
	303,91
	 

	221.
	Podjazd 2
	833,55
	21,11
	854,66
	 

	222.
	Podjazd 5
	180,70
	0,00
	180,70
	 

	223.
	Podjazd 7
	274,15
	0,00
	274,15
	 

	224.
	Podjazd 9
	559,92
	0,00
	559,92
	 

	225.
	Poznańska 1
	92,90
	0,00
	92,90
	 

	226.
	Poznańska 3
	180,00
	0,00
	180,00
	 

	227.
	Sikorskiego 2
	182,90
	0,00
	182,90
	 

	228.
	Sikorskiego 3-5
	37,70
	0,00
	37,70
	 

	229.
	Sikorskiego 6
	64,60
	0,00
	64,60
	 

	230.
	Sikorskiego 9
	188,79
	34,18
	222,97
	 

	231.
	Smolna 5
	67,02
	0,00
	67,02
	 

	232.
	Struga 6
	68,05
	0,00
	68,05
	 

	233.
	Wejherowska 13
	85,94
	0,00
	85,94
	 

	234.
	Wejherowska 15
	111,50
	0,00
	111,50
	 

	235.
	Wejherowska 27-29
	194,35
	0,00
	194,35
	 

	236.
	Wejherowska 3
	750,90
	0,00
	750,90
	 

	237.
	Wejherowska 5
	1 567,90
	0,00
	1 567,90
	 

	238.
	Witosławy 10
	51,30
	0,00
	51,30
	Gdynia

	239.
	Wybickiego 1
	64,97
	0,00
	64,97
	 

	240.
	Wybickiego 11
	26,68
	0,00
	26,68
	 

	241.
	Wybickiego 12
	67,90
	0,00
	67,90
	 

	242.
	Wybickiego 13B
	149,97
	0,00
	149,97
	 

	243.
	Wybickiego 15
	91,61
	0,00
	91,61
	 

	244.
	Wybickiego 2
	117,91
	0,00
	117,91
	 

	245.
	Wybickiego 25
	90,54
	0,00
	90,54
	 

	246.
	Wybickiego 31
	152,21
	0,00
	152,21
	 

	247.
	Wybickiego 38
	230,73
	0,00
	230,73
	 

	248.
	Wybickiego 4
	134,80
	0,00
	134,80
	 

	249.
	Wybickiego 40
	65,08
	0,00
	65,08
	 

	250.
	Wybickiego 42A-B
	93,38
	0,00
	93,38
	 

	251.
	Wybickiego 43
	52,11
	0,00
	52,11
	 

	252.
	Wybickiego 44-46
	52,39
	0,00
	52,39
	 

	253.
	Wybickiego 45
	43,10
	0,00
	43,10
	 

	254.
	Wybickiego 5
	32,36
	0,00
	32,36
	 

	
	= 
	37 975,47
	1 776,12
	39 751,59
	


Wykaz nieruchomości zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, w których wyodrębniono część lokali na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu

	L.p.
	Adres
	Pow. gminnych lokali mieszkalnych [m2]
	Pow. gminnych lokali użytkowych [m2]
	Pow. łączna lokali gminnych [m2]
	Uwagi

	1.
	23 Marca 32A-F
	0,00
	212,04
	212,04
	 

	2.
	Wejherowska 11
	0,00
	37,84
	37,84
	 

	
	=
	0,00
	249,88
	249,88
	 


Wzór umowy o powierzenie przetwarzania danych osobowych
zawarta w dniu ..........................  w Sopocie pomiędzy: 

Gminą Miasta Sopotu, zwaną dalej Zleceniodawcą, z siedzibą w Sopocie przy ul. Kościuszki 25/27, będącą płatnikiem podatku od towarów i usług, posiadającą nr NIP: 585-14-11-941, REGON: 191675563, reprezentowaną przez:
1. ……………………………………………………………………….;

2. ……………………………………………………………………….
a 

.................................................................................................................................................... . 

zwanym w dalszej części niniejszej umowy Wykonawcą reprezentowanym przez: 

........................................................... 

o następującej treści: 

§1
Powierzenie przetwarzania danych osobowych
1. W związku z realizacją umowy nr ……./Fn/….. z dnia ............................. zwanej dalej „Umową podstawową”, zawartej pomiędzy Zleceniodawcą a Wykonawcą, o zarządzanie zasobem będącym własnością Gminy Miasta Sopotu położonym na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie, Zleceniodawca powierza Wykonawcy w trybie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 roku poz. 922) zwanej dalej ,,Ustawą”, przetwarzanie danych osobowych. 

2. Zleceniodawca oświadcza, że jest administratorem danych, które powierza. 

3. Wykonawca oświadcza, iż dysponuje odpowiednimi środkami, w tym należytymi zabezpieczeniami umożliwiającymi przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami Ustawy oraz rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunków technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadać urządzenia i systemy informatyczne służące do przetwarzania danych osobowych. 

4. Powierzone dane zawierają informacje o osobach fizycznych i osobach prawnych będących najemcami/użytkownikami zasobów zarządzanych przez Wykonawcę na podstawie Umowy podstawowej. 

5. Zleceniodawca powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych w zakresie określonym w §2. 

6. Przetwarzanie danych osobowych w ramach niniejszej Umowy jest zaspokojone w ramach wynagrodzenia z Umowy podstawowej.
§2
Zakres i cel przetwarzania danych
1. Wykonawca będzie przetwarzał, powierzone na podstawie niniejszej Umowy, następujące kategorie danych osobowych/zbiory danych osobowych/: 

1) imię i nazwisko, 

2) numer ewidencyjny PESEL, 

3) seria i numer dowodu osobistego, 

4) miejsce zamieszkania,

5) adres do korespondencji.

2. Powierzone przez Zleceniodawcę dane osobowe będą przetwarzane przez Wykonawcę wyłącznie w celu wykonywania przez Wykonawcę na rzecz Zleceniodawcy usług szczegółowo opisanych w Umowie podstawowej i w sposób zgodny z niniejszą Umową. 
§3
Sposób wykonania Umowy w zakresie przetwarzania danych osobowych
1. Wykonawca zobowiązuje się, przy przetwarzaniu danych osobowych, o których mowa 
w §2 ust. 1, do ich zabezpieczenia poprzez podjęcie środków technicznych i organizacyjnych, o których mowa w art. 36 – 39a Ustawy. 

2. Wykonawca oświadcza, że zgodnie z rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 29 kwietnia 2004 roku w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunków technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadać urządzenia i systemy informacyjne służące do przetwarzania danych osobowych (Dz. U.  Nr 100, poz. 1024) zwanym dalej „rozporządzeniem”: 

1) prowadzi dokumentację opisującą sposób przetwarzania danych osobowych, 

2) znajdujące się w jego posiadaniu urządzenia i systemy informatyczne służące do przetwarzania danych osobowych zapewniają poziom bezpieczeństwa określony, jako wysoki, 

3) stosuje środki techniczne i organizacyjne zapewniające ochronę przetwarzanych danych osobowych, a w szczególności zabezpieczenia danych osobowych przed ich udostępnieniem osobom nieupoważnionym, zabraniem przez osobę nieuprawnioną, przetwarzaniem z naruszeniem Ustawy, zmianą, utratą, uszkodzeniem lub zniszczeniem, w zakresie, za który odpowiada Wykonawca. 

3. Wykonawca zobowiązuje się przetwarzać powierzone mu dane osobowe zgodnie z niniejszą Umową, Ustawą oraz z innymi przepisami prawa powszechnie obowiązującego, chroniących prawa osób, których dane dotyczą. 

4. Wykonawca zobowiązuje się niezwłocznie zawiadomić Zleceniodawcę o: 

1) każdym prawnie umocowanym żądaniu udostępnienia danych osobowych właściwemu organowi państwa, chyba, że zakaz zawiadomienia wynika z przepisów prawa, a szczególności przepisów postępowania karnego, gdy zakaz ma na celu zapewnienie poufności wszczętego dochodzenia, 

2) każdym nieupoważnionym dostępie do danych osobowych, 

3) każdym żądaniu otrzymanym od osoby, której dane przetwarza, powstrzymując się jednocześnie od odpowiedzi na żądanie. 

5. Zleceniodawca ma prawo do kontroli sposobu wykonywania niniejszej Umowy poprzez przeprowadzenie zapowiedzianych na co najmniej 3 dni kalendarzowe wcześniej doraźnych kontroli dotyczących przetwarzania danych osobowych przez Wykonawcę oraz żądania składania przez niego pisemnych wyjaśnień. 

6. Kontroli, o której mowa w ust. 5 mają prawo dokonywać jako przedstawiciele Zleceniodawcy osoby upoważnione przez Prezydenta Miasta Sopotu.

7. Na zakończenie kontroli, o których mowa w ust. 5, przedstawiciel Zleceniodawcy sporządza protokół w 2 egzemplarzach, który podpisują przedstawiciele obu stron. Wykonawca może wnieść zastrzeżenia do protokołu w ciągu 5 dni roboczych od daty jego podpisania przez strony. 

8. Wykonawca zobowiązuje się dostosować do zaleceń pokontrolnych mających na celu usunięcie uchybień i poprawę bezpieczeństwa przetwarzania danych osobowych. 

9. Wykonawca zobowiązuje się odpowiedzieć niezwłocznie i właściwie na każde pytanie Zleceniodawcy dotyczące przetwarzania powierzonych mu na podstawie Umowy danych osobowych. 

10. Wykonawca może powierzyć usługi objęte niniejszą umową podwykonawcom jedynie za zgodą Zleceniodawcy. 
§4
Odpowiedzialność Wykonawcy
1.  Wykonawca jest odpowiedzialny za udostępnienie lub wykorzystanie danych osobowych niezgodnie z Umową, a w szczególności za udostępnienie osobom nieupoważnionym. 

2.  W przypadku naruszenia przepisów Ustawy lub niniejszej Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w następstwie czego Zleceniodawca, jako administrator danych osobowych zostanie zobowiązany do wypłaty odszkodowania lub zostanie ukarany karą grzywny, Wykonawca zobowiązuje się pokryć Zleceniodawcy poniesione z tego tytułu straty i koszty. 
§5 
Czas obowiązywania Umowy powierzenia
3. Umowę zawiera się na czas oznaczony.

4. Umowa wchodzi w życie w dniu 01.07.2018 r. i obowiązuje do dnia 30.06.2022 r.

§6 
Warunki wypowiedzenia Umowy
1. Zleceniodawca ma prawo rozwiązać niniejszą Umowę za wypowiedzeniem złożonym na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3 – miesięcznego okresu wypowiedzenia, w przypadku zaistnienia chociażby jednej z sytuacji wskazanej w pkt od 1 do 4 niniejszego ustępu, a tym samym każdy z przypadków wymienionych w poniższych punktach może stanowić samodzielną podstawę do wypowiedzenia umowy przez Zleceniodawcę, w sytuacji gdy Wykonawca: 

1) wykorzystał dane osobowe w sposób niezgodny z niniejszą Umową; 

2) powierzył przetwarzanie danych osobowych podwykonawcom bez zgody Zleceniodawcy; 

3) nie zaprzestał niewłaściwego przetwarzania danych osobowych; czy też

4) zawiadomi o swojej niezdolności do dalszego wykonywania niniejszej Umowy, 
a w szczególności niespełniania wymagań określonych w §3. 

2.  Zleceniodawca zastrzega sobie przedłużenie okresu wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 1.

3.  Rozwiązanie niniejszej Umowy przez Zleceniodawcę jest równoznaczne z wypowiedzeniem Umowy podstawowej.

4.  Rozwiązanie Umowy podstawowej przez Zleceniodawcę jest równoznaczne w wypowiedzeniem niniejszej Umowy.
§7 
Rozwiązanie Umowy
Wykonawca, w przypadku wygaśnięcia Umowy podstawowej i niniejszej Umowy niezwłocznie, ale nie później niż w terminie do 5 dni kalendarzowych, zobowiązuje się zwrócić lub usunąć wszelkie dane osobowe, których przetwarzanie zostało mu powierzone, w tym skutecznie usunąć je również z nośników elektronicznych pozostających w jego dyspozycji i potwierdzić powyższe przekazanym Zleceniodawcy protokołem. 
§8 
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§9 
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Ustawy, rozporządzenia i Kodeksu cywilnego. 

§10 
Spory wynikłe z tytułu Umowy będzie rozstrzygał Sąd właściwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy. 
§ 11 
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron. 

	ZAMAWIAJĄCY
	WYKONAWCA


Rozdział 16
WZÓR  OFERTY
OFERTA

Zamawiający:  Gmina Miasta Sopotu

                            ul. Kościuszki 25/27

81-704 Sopot

Pełne dane adresowe Wykonawcy/Wykonawców:
…………………………………………………………………………….……………………………………..
Nazwa firmy
……………………………………………………………………………………………………………………
Adres

………………………………………………………………………………………………………………………

NIP

………………………………………………………………………………………………………………………

Regon

…………………………………………………………………………………………………………………….
telefon, faks, e-mail

Nawiązując do ogłoszenia o przetargu nieograniczonym na świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie składamy następującą Ofertę na wykonanie przedmiotu zamówienia: 
I. Oferuję/oferujemy wykonanie przedmiotu zamówienia zgodnie z wymogami określonymi w siwz za:

1)   miesięczne jednostkowe wynagrodzenie netto za zarządzanie zasobami gminnymi położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie:
 ……………zł/m2 powierzchni użytkowej lokali, słownie: ……………………………………………
2)   maksymalne wynagrodzenie brutto za zarządzanie zasobami gminnymi położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców nr 3 w Sopocie za okres trwania umowy – cena oferty: ................................. zł, słownie: ……………………………………………………………………….
II.  Oświadczam/oświadczamy, że do realizacji zamówienia na stanowisko zarządcy nieruchomości/kierownika BON skierowana będzie osoba ……………………………………, wymieniona w „Wykazie osób skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie Sopotu” przedłożonym Zamawiającemu w trakcie postępowania o udzielenie niniejszego zamówienia, posiadająca doświadczenie zawodowe w zarządzaniu zasobem mieszkalnym o łącznej powierzchni użytkowej lokali  nie mniejszej niż 6.000 m2,  ponad minimalne wymagane przez Zamawiającego, tj. nie mniejsze niż 3 lata przed upływem terminu do składania ofert. Wymieniona wyżej osoba sprawowała funkcję zarządcy nieruchomości w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami – Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami (czynnie prowadziła działalność gospodarczą w tym zakresie)/pełniła funkcję kierowniczą przedsiębiorstwa (jako całości) prowadzącego działalność z zakresu zarządzania nieruchomościami, dla zasobu mieszkalnego o łącznej powierzchni użytkowej lokali nie mniejszej niż 6.000 m2. 
Doświadczenie wymienionej wyżej osoby wyszczególniono w tabeli poniżej, z uwzględnieniem okresu wymaganego na potwierdzenie spełnienia warunków udziału w postępowaniu, o którym mowa w Rozdziale 3, ust. 3 pkt 2 lit. a) siwz:
	Nazwa podmiotu, dla którego była/jest realizowana usługa zarządzania nieruchomościami
	Adres zarządzanego budynku/nieruchomości
	Łączna powierzchnia użytkowa lokali w zarządzanym budynku/nieruchomości [m2]
	Termin świadczenia usługi

od: dzień-miesiąc-rok
do: dzień-miesiąc-rok

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


III.  Zobowiązuję/zobowiązujemy się do realizacji przedmiotu zamówienia w terminie od 01.07.2018 r. do 30.06.2022 r.

IV.  Oświadczam/oświadczamy, że do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie Sopotu skieruję/skierujemy wszystkie osoby wymienione w „Wykazie osób skierowanych przez Wykonawcę do realizacji zamówienia w Biurze Obsługi Najemców na terenie Sopotu” przedłożonym Zamawiającemu w trakcie podstępowania o udzielenie niniejszego zamówienia.

V. Przedmiot zamówienia zamierzamy wykonać:

a)   siłami własnymi*

b)   siłami własnymi i przy pomocy podwykonawców (wskazać zakres części zamówienia, który Wykonawca zamierza wykonać przy pomocy podwykonawców oraz firmy podwykonawców – o ile są znane)*

…………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………….
c)   siłami własnymi i przy pomocy podwykonawców, na których zasoby powołuję/powołujemy się w Ofercie (wskazać zakres części zamówienia, który Wykonawca zamierza powierzyć podwykonawcy/om oraz firmy podwykonawców)*

…………………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………………………

*niepotrzebne skreślić

1.  Oświadczam/oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia i nie wnosimy do niej zastrzeżeń oraz, że uzyskaliśmy informacje niezbędne do przygotowania Oferty.

2.  Oświadczam/oświadczamy, że w cenie Oferty zostały uwzględnione wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia opisane w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia..

3.  Oświadczam/oświadczamy, że uważamy się za związanych Ofertą przez okres 60 dni od upływu terminu składania ofert. 

4. Wadium w kwocie 25.000,00 zł, słownie: dwadzieścia pięć tysięcy, 00/100 złotych, zostało wniesione:
a)  w pieniądzu przelewem na konto Zamawiającego*

b)  w siedzibie Zamawiającego w formie ………………………………………..…………..*

*niepotrzebne skreślić

5. Oświadczam/oświadczamy pod rygorem odpowiedzialności karnej z art. 297 Kodeksu karnego, że wszystkie informacje zawarte w mojej/naszej Ofercie są prawdziwe.
6.  Zobowiązuję/zobowiązujemy się, w przypadku wybrania mojej/naszej Oferty do podpisania umów na realizację przedmiotu zamówienia (umowy o zarządzanie oraz umowy o powierzenie przetwarzania danych osobowych), na warunkach określonych w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia, w terminie i miejscu wskazanym przez Zamawiającego.

Miejscowość, data:……………………………..
                 .........................................................................

                                                                                                                       (podpis i pieczęć imienna osoby/osób właściwej/ych 

                                                                                                                    do reprezentowania Wykonawcy)
Rozdział 17
WZORY ZAŁĄCZNIKÓW 
Wzór  nr 1
OŚWIADCZENIE O GRUPIE KAPITAŁOWEJ

(art. 24 ust. 1 pkt 23 uPzp)
na potrzeby postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na realizację zadania pn. „Świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie”.

Oświadczam, że nie należę do grupy kapitałowej, z żadnym z Wykonawców którzy złożyli oferty w niniejszym postępowaniu.*

Oświadczam, że należę do grupy kapitałowej z Wykonawcą ……………………….. (należy podać pełną nazwę), który złożył ofertę w niniejszym postępowaniu. W związku z tym przedstawiamy w załączeniu listę podmiotów należących do tej samej grupy kapitałowej.* 

* niepotrzebne skreślić
Miejscowość, data:……………………………..

                                                                                                     .............................................................................
                                                                                                                  (podpis i pieczęć imienna osoby/osób właściwej/ych 

                                                                                                              do reprezentowania Wykonawcy)

Uwaga: Niniejsze Oświadczenie Wykonawca ubiegający się o udzielenie zamówienia przekazuje Zamawiającemu w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej informacji z otwarcia ofert, o której mowa w art. 86 ust. 5 uPzp. 

W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia składa je każdy z członków Konsorcjum lub wspólników spółki cywilnej. 

Wzór  nr 2
WYKAZ USŁUG
na potrzeby postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na realizację zadania pn. „Świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie”.

wykonanych  lub wykonywanych w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert, (a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie) obejmujących co najmniej usługi wymagane do potwierdzenia warunku udziału w niniejszym postępowaniu, o którym mowa w Rozdziale 3 ust. 3 pkt 1 siwz:
	Nazwa podmiotu, na rzecz którego była świadczona/jest świadczona usługa zarządzania nieruchomościami
	Adres zarządzanego budynku/nieruchomości


	Łączna powierzchnia użytkowa lokali w zarządzanym budynku/nieruchomości

[m2]
	Termin świadczenia usługi

od: dzień-miesiąc-rok
do: dzień-miesiąc-rok
	Wartość brutto usługi

[zł]

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


W załączeniu dowody określające czy te usługi zostały wykonane lub są wykonywane należycie.
(dowodami, o których mowa, mogą być referencje bądź inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz którego usługi były wykonywane, lub są wykonywane, a jeżeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyskać tych dokumentów – oświadczenie Wykonawcy; w przypadku usług ciągłych nadal wykonywanych referencje bądź inne dokumenty potwierdzające ich należyte wykonywanie powinny być wydane nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert) 
Zamawiający dopuszcza, aby w ww. wykaz dotyczył też usług wykonanych, a w przypadku świadczeń ciągłych – również wykonywanych, w okresie dłuższym niż 3 lata przed upływem terminu składania ofert.

Oświadczam, że wszystkie podane  informacje są aktualne i zgodne z prawdą oraz zostały przedstawione z pełną świadomością konsekwencji wprowadzenia Zamawiającego w błąd przy przedstawianiu informacji.

Miejscowość, data:……………………………..   
                                        ....................................................................
                                                                                                                        (podpis i pieczęć imienna osoby/osób właściwej/ych 
                                                                                                                                  do reprezentowania Wykonawcy)
Wzór  nr 3
WYKAZ OSÓB SKIEROWANYCH PRZEZ WYKONAWCĘ DO REALIZACJI ZAMÓWIENIA W BIURZE OSBŁUGI NAJEMCÓW NA TERENIE MIASTA SOPOTU
na potrzeby postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na realizację zadania pn. „Świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie”.
	L.p.
	Pełniona funkcja/Imię  
i nazwisko
	Kwalifikacje, uprawnienia, doświadczenie, wykształcenie
	Zakres wykonywanych czynności
	Podstawa dysponowania

własna/oddany do dyspozycji przez inny podmiot (nazwa podmiotu)*

	1.
	2.
	3.
	4.
	5.

	1.
	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji zarządcy nieruchomości /kierownika BON

…………………………..


	doświadczenie zawodowe w zakresie zarządzania nieruchomościami, tj.  sprawowanie funkcji zarządcy nieruchomości w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami - Dz. U. z 2016 roku poz. 2147 z późn. zmianami (prowadzenie czynnej działalności gospodarczej w tym zakresie) lub pełnienie funkcji kierowniczej przedsiębiorstwa (jako całości, a nie pojedynczej komórki/działu przedsiębiorstwa) prowadzącego działalność z zakresu zarządzania nieruchomościami, dla zasobu mieszkalnego o łącznej powierzchni użytkowej lokali nie mniejszej niż 6.000 m2
……………………………………………………………………

……………………………………………………………………

……………………………………………………………………

……………………………………………………………………

……………………………………………………………………


	
	

	2.


	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji głównego księgowego

……………………………


	certyfikat księgowy, bądź odpowiednio świadectwo kwalifikacyjne potwierdzające spełnianie wymogów kwalifikacyjnych określonych dla osób prowadzących usługowo księgi rachunkowe

……………………………………………………………………..

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

……………………………………………………………………..
……………………………………………………………………..


	
	

	3.


	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji księgowego

……………………………


	wykształcenie ekonomiczne na poziomie szkoły średniej/wyższej

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

……………………………………………………………………..
……………………………………………………………………..


	
	

	4.
	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji księgowego

……………………………


	wykształcenie ekonomiczne na poziomie szkoły średniej/wyższej
…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….


	
	

	5.
	Osoba**skierowana do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności konstrukcyjno-budowlanej

…………………………..


	1.  uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej,

2.  czynny członek właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa
…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….


	
	

	6.
	Osoba**skierowana do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej

…………………………..


	1.  uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i  kanalizacyjnych
2.  czynny członek właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa
…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….


	
	

	7.
	Osoba**skierowana do pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalności instalacyjnej

…………………………..


	1.  uprawnienia budowlane bez ograniczeń do kierowania budową lub innymi robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i  urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych
2.  czynny członek właściwej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa
……………………………………………………………………..

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….


	
	

	8.
	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji inspektora ds. eksploatacyjno-administracyjnej

……………………………

	wykształcenie na poziomie szkoły średniej
…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….
	
	

	9.
	Osoba** skierowana do pełnienia funkcji inspektora ds. eksploatacyjno-administracyjnej

……………………………


	wykształcenie na poziomie szkoły średniej

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….

…………………………………………………………………….
	
	


* W przypadku wypełnienia kolumny nr 5 Wykonawca zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował osobami wymienionymi w poszczególnych wierszach wykazu przez okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia, w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji wymienionych osób.

**  Nie dopuszcza się wskazywania w ofercie tej samej osoby na więcej niż jedno stanowisko ze względu na terminowe bądź techniczne ograniczenia, które mogą mieć negatywny wpływ na realizację zamówienia.

Miejscowość, data:……………………………..    

                                                                              ....................................................................
                                                                                                               (podpis i pieczęć imienna osoby/osób właściwej/ych 
                                                                                                                                  do reprezentowania Wykonawcy)
Wzór  nr 4
JEDNOLITY DOKUMENT ZAMÓWIENIA
Część I: Informacje dotyczące postępowania o udzielenie zamówienia oraz instytucji zamawiającej lub podmiotu zamawiającego

 W przypadku postępowań o udzielenie zamówienia, w ramach których zaproszenie do ubiegania się o zamówienie opublikowano w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej, informacje wymagane w części I zostaną automatycznie wyszukane, pod warunkiem że do utworzenia i wypełnienia jednolitego europejskiego dokumentu zamówienia wykorzystany zostanie elektroniczny serwis poświęcony jednolitemu europejskiemu dokumentowi zamówienia
. Adres publikacyjny stosownego ogłoszenia
 w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej:

Dz.U. UE 2017/S 225-468640
Numer ogłoszenia w Dz.U. S:  468640 -2017
Jeżeli nie opublikowano zaproszenia do ubiegania się o zamówienie w Dz.U., instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający muszą wypełnić informacje umożliwiające jednoznaczne zidentyfikowanie postępowania o udzielenie zamówienia:
W przypadku gdy publikacja ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej nie jest wymagana, proszę podać inne informacje umożliwiające jednoznaczne zidentyfikowanie postępowania o udzielenie zamówienia (np. adres publikacyjny na poziomie krajowym): [….]

Informacje na temat postępowania o udzielenie zamówienia

Informacje wymagane w części I zostaną automatycznie wyszukane, pod warunkiem że wyżej wymieniony elektroniczny serwis poświęcony jednolitemu europejskiemu dokumentowi zamówienia zostanie wykorzystany do utworzenia i wypełnienia tego dokumentu. W przeciwnym przypadku informacje te musi wypełnić wykonawca.
	Tożsamość zamawiającego

	Odpowiedź:

	Nazwa: GMINA MIASTA SOPOTU
ul. Tadeusza Kościuszki 25/27 81-704 Sopot
	jednostka samorządu terytorialnego

	Jakiego zamówienia dotyczy niniejszy dokument?
	Odpowiedź:
ŚWIADCZENIE USŁUGI ZARZĄDZANIA GMINNYMI NIERUCHOMOŚCIAMI ZABUDOWANYMI BUDYNKAMI MIESZKALNYMI I NIEMIESZKALNYMI ORAZ ZARZĄDZANIA GMINNYMI LOKALAMI MIESZKALNYMI I UŻYTKOWYMI W BUDYNKACH, W KTÓRYCH WYODRĘBNIONO LOKALE NA RZECZ INNYCH PODMIOTÓW NIŻ GMINA MIASTA SOPOTU, POŁOŻONYMI NA OBSZARZE REJONU OBSŁUGI MIESZKAŃCÓW NR 3 W SOPOCIE

	Tytuł lub krótki opis udzielanego zamówienia
:
	Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usługi zarządzania gminnymi nieruchomościami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i  niemieszkalnymi oraz zarządzania gminnymi lokalami mieszkalnymi i użytkowymi w budynkach, w których wyodrębniono lokale na rzecz innych podmiotów niż Gmina Miasta Sopotu, położonymi na obszarze Rejonu Obsługi Mieszkańców Nr 3 w Sopocie. 

W związku z realizacją usługi zarządzania, w ramach wynagrodzenia za świadczenie usługi zarządzania, Zamawiający powierzy Wykonawcy odrębną umową przetwarzanie związanych z zarządzanym zasobem danych osobowych, w trybie obowiązujących w tym aspekcie przepisów prawa.

	Numer referencyjny nadany sprawie przez instytucję zamawiającą lub podmiot zamawiający (jeżeli dotyczy)
:
	ZP.272.22.L.2017.MSt


Wszystkie pozostałe informacje we wszystkich sekcjach jednolitego europejskiego dokumentu zamówienia powinien wypełnić wykonawca.
Część II: Informacje dotyczące wykonawcy

A: Informacje na temat wykonawcy

	Identyfikacja:
	Odpowiedź:

	Nazwa:
	[   ]

	Numer VAT, jeżeli dotyczy:

Jeżeli numer VAT nie ma zastosowania, proszę podać inny krajowy numer identyfikacyjny, jeżeli jest wymagany i ma zastosowanie.
	[   ]

[   ]

	Adres pocztowy: 
	[……]

	Osoba lub osoby wyznaczone do kontaktów
:

Telefon:

Adres e-mail:

Adres internetowy (adres www) (jeżeli dotyczy):
	[……]

[……]

[……]

[……]

	Informacje ogólne:
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca jest mikroprzedsiębiorstwem bądź małym lub średnim przedsiębiorstwem
?
	[] Tak [] Nie

	Jeżeli dotyczy, czy wykonawca jest wpisany do urzędowego wykazu zatwierdzonych wykonawców lub posiada równoważne zaświadczenie (np. w ramach krajowego systemu (wstępnego) kwalifikowania)?
	[] Tak [] Nie [] Nie dotyczy

	Jeżeli tak:

Proszę udzielić odpowiedzi w pozostałych fragmentach niniejszej sekcji, w sekcji B i, w odpowiednich przypadkach, sekcji C niniejszej części, uzupełnić część V (w stosownych przypadkach) oraz w każdym przypadku wypełnić i podpisać część VI. 

a) Proszę podać nazwę wykazu lub zaświadczenia i odpowiedni numer rejestracyjny lub numer zaświadczenia, jeżeli dotyczy:
b) Jeżeli poświadczenie wpisu do wykazu lub wydania zaświadczenia jest dostępne w formie elektronicznej, proszę podać:

c) Proszę podać dane referencyjne stanowiące podstawę wpisu do wykazu lub wydania zaświadczenia oraz, w stosownych przypadkach, klasyfikację nadaną w urzędowym wykazie
:
d) Czy wpis do wykazu lub wydane zaświadczenie obejmują wszystkie wymagane kryteria kwalifikacji?
Jeżeli nie:
Proszę dodatkowo uzupełnić brakujące informacje w części IV w sekcjach A, B, C lub D, w zależności od przypadku. 
WYŁĄCZNIE jeżeli jest to wymagane w stosownym ogłoszeniu lub dokumentach zamówienia:
e) Czy wykonawca będzie w stanie przedstawić zaświadczenie odnoszące się do płatności składek na ubezpieczenie społeczne i podatków lub przedstawić informacje, które umożliwią instytucji zamawiającej lub podmiotowi zamawiającemu uzyskanie tego zaświadczenia bezpośrednio za pomocą bezpłatnej krajowej bazy danych w dowolnym państwie członkowskim?
Jeżeli odnośna dokumentacja jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać: 
	a) [……]


b) (adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji):
[……][……][……][……]
c) [……]



d) [] Tak [] Nie









e) [] Tak [] Nie








(adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji):
[……][……][……][……]

	Rodzaj uczestnictwa:
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca bierze udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia wspólnie z innymi wykonawcami
?
	[] Tak [] Nie

	Jeżeli tak, proszę dopilnować, aby pozostali uczestnicy przedstawili odrębne jednolite europejskie dokumenty zamówienia.

	Jeżeli tak:
a) Proszę wskazać rolę wykonawcy w grupie (lider, odpowiedzialny za określone zadania itd.):
b) Proszę wskazać pozostałych wykonawców biorących wspólnie udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia:
c) W stosownych przypadkach nazwa grupy biorącej udział:
	
a): [……]


b): [……]


c): [……]


B: Informacje na temat przedstawicieli wykonawcy

W stosownych przypadkach proszę podać imię i nazwisko (imiona i nazwiska) oraz adres(-y) osoby (osób) upoważnionej(-ych) do reprezentowania wykonawcy na potrzeby niniejszego postępowania o udzielenie zamówienia:

	Osoby upoważnione do reprezentowania, o ile istnieją:
	Odpowiedź:

	Imię i nazwisko, 
wraz z datą i miejscem urodzenia, jeżeli są wymagane: 
	[……],
[……]

	Stanowisko/Działający(-a) jako:
	[……]

	Adres pocztowy:
	[……]

	Telefon:
	[……]

	Adres e-mail:
	[……]

	W razie potrzeby proszę podać szczegółowe informacje dotyczące przedstawicielstwa (jego form, zakresu, celu itd.):
	[……]


C: Informacje na temat polegania na zdolności innych podmiotów

	Zależność od innych podmiotów:
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca polega na zdolności innych podmiotów w celu spełnienia kryteriów kwalifikacji określonych poniżej w części IV oraz (ewentualnych) kryteriów i zasad określonych poniżej w części V? 
	[] Tak [] Nie


Jeżeli tak, proszę przedstawić – dla każdego z podmiotów, których to dotyczy – odrębny formularz jednolitego europejskiego dokumentu zamówienia zawierający informacje wymagane w niniejszej części sekcja A i B oraz w części III, należycie wypełniony i podpisany przez dane podmioty. 
Należy zauważyć, że dotyczy to również wszystkich pracowników technicznych lub służb technicznych, nienależących bezpośrednio do przedsiębiorstwa danego wykonawcy, w szczególności tych odpowiedzialnych za kontrolę jakości, a w przypadku zamówień publicznych na roboty budowlane – tych, do których wykonawca będzie mógł się zwrócić o wykonanie robót budowlanych. 
O ile ma to znaczenie dla określonych zdolności, na których polega wykonawca, proszę dołączyć – dla każdego z podmiotów, których to dotyczy – informacje wymagane w częściach IV i V
.

D: Informacje dotyczące podwykonawców, na których zdolności wykonawca nie polega
(Sekcja, którą należy wypełnić jedynie w przypadku gdy instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający wprost tego zażąda.)

	Podwykonawstwo:
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca zamierza zlecić osobom trzecim podwykonawstwo jakiejkolwiek części zamówienia?
	[] Tak [] Nie
Jeżeli tak i o ile jest to wiadome, proszę podać wykaz proponowanych podwykonawców: 

[…]


Jeżeli instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający wyraźnie żąda przedstawienia tych informacji oprócz informacji wymaganych w niniejszej sekcji, proszę przedstawić – dla każdego podwykonawcy (każdej kategorii podwykonawców), których to dotyczy – informacje wymagane w niniejszej części sekcja A i B oraz w części III.
Część III: Podstawy wykluczenia

A: Podstawy związane z wyrokami skazującymi za przestępstwo

W art. 57 ust. 1 dyrektywy 2014/24/UE określono następujące powody wykluczenia:

1. udział w organizacji przestępczej
;
korupcja
;
nadużycie finansowe
;
przestępstwa terrorystyczne lub przestępstwa związane z działalnością terrorystyczną

pranie pieniędzy lub finansowanie terroryzmu

praca dzieci i inne formy handlu ludźmi
.
	Podstawy związane z wyrokami skazującymi za przestępstwo na podstawie przepisów krajowych stanowiących wdrożenie podstaw określonych w art. 57 ust. 1 wspomnianej dyrektywy:
	Odpowiedź:

	Czy w stosunku do samego wykonawcy bądź jakiejkolwiek osoby będącej członkiem organów administracyjnych, zarządzających lub nadzorczych wykonawcy, lub posiadającej w przedsiębiorstwie wykonawcy uprawnienia do reprezentowania, uprawnienia decyzyjne lub kontrolne, wydany został prawomocny wyrok z jednego z wyżej wymienionych powodów, orzeczeniem sprzed najwyżej pięciu lat lub w którym okres wykluczenia określony bezpośrednio w wyroku nadal obowiązuje? 
	[] Tak [] Nie

Jeżeli odnośna dokumentacja jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać: (adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji):
[……][……][……][……]


	Jeżeli tak, proszę podać
:
a) datę wyroku, określić, których spośród punktów 1–6 on dotyczy, oraz podać powód(-ody) skazania;
b) wskazać, kto został skazany [ ];
c) w zakresie, w jakim zostało to bezpośrednio ustalone w wyroku:
	
a) data: [   ], punkt(-y): [   ], powód(-ody): [   ] 


b) [……]
c) długość okresu wykluczenia [……] oraz punkt(-y), którego(-ych) to dotyczy.

Jeżeli odnośna dokumentacja jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać: (adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji): [……][……][……][……]


	W przypadku skazania, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu wykazania swojej rzetelności pomimo istnienia odpowiedniej podstawy wykluczenia
 („samooczyszczenie”)?
	[] Tak [] Nie 

	Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki
:
	[……]


B: Podstawy związane z płatnością podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne 

	Płatność podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne:
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca wywiązał się ze wszystkich obowiązków dotyczących płatności podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne, zarówno w państwie, w którym ma siedzibę, jak i w państwie członkowskim instytucji zamawiającej lub podmiotu zamawiającego, jeżeli jest ono inne niż państwo siedziby?
	[] Tak [] Nie

	



Jeżeli nie, proszę wskazać:
a) państwo lub państwo członkowskie, którego to dotyczy;
b) jakiej kwoty to dotyczy?
c) w jaki sposób zostało ustalone to naruszenie obowiązków:
1) w trybie decyzji sądowej lub administracyjnej:

Czy ta decyzja jest ostateczna i wiążąca?

· Proszę podać datę wyroku lub decyzji.

· W przypadku wyroku, o ile została w nim bezpośrednio określona, długość okresu wykluczenia:

2) w inny sposób? Proszę sprecyzować, w jaki:
d) Czy wykonawca spełnił lub spełni swoje obowiązki, dokonując płatności należnych podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne, lub też zawierając wiążące porozumienia w celu spłaty tych należności, obejmujące w stosownych przypadkach narosłe odsetki lub grzywny?
	Podatki
	Składki na ubezpieczenia społeczne

	
	
a) [……]

b) [……]


c1) [] Tak [] Nie

[] Tak [] Nie

· [……]


· [……]



c2) [ …]

d) [] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat: [……]
	
a) [……]

b) [……]


c1) [] Tak [] Nie

· [] Tak [] Nie

· [……]


· [……]



c2) [ …]

d) [] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat: [……]

	Jeżeli odnośna dokumentacja dotycząca płatności podatków lub składek na ubezpieczenie społeczne jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać:
	(adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji): 

[……][……][……]


C: Podstawy związane z niewypłacalnością, konfliktem interesów lub wykroczeniami zawodowymi

Należy zauważyć, że do celów niniejszego zamówienia niektóre z poniższych podstaw wykluczenia mogą być zdefiniowane bardziej precyzyjnie w prawie krajowym, w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia. Tak więc prawo krajowe może na przykład stanowić, że pojęcie „poważnego wykroczenia zawodowego” może obejmować kilka różnych postaci zachowania stanowiącego wykroczenie. 

	Informacje dotyczące ewentualnej niewypłacalności, konfliktu interesów lub wykroczeń zawodowych
	Odpowiedź:

	Czy wykonawca, wedle własnej wiedzy, naruszył swoje obowiązki w dziedzinie prawa środowiska, prawa socjalnego i prawa pracy
?
	[] Tak [] Nie

	
	Jeżeli tak, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu wykazania swojej rzetelności pomimo istnienia odpowiedniej podstawy wykluczenia („samooczyszczenie”)?
[] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki: [……]

	Czy wykonawca znajduje się w jednej z następujących sytuacji:
a) zbankrutował; lub
b) prowadzone jest wobec niego postępowanie upadłościowe lub likwidacyjne; lub
c) zawarł układ z wierzycielami; lub
d) znajduje się w innej tego rodzaju sytuacji wynikającej z podobnej procedury przewidzianej w krajowych przepisach ustawowych i wykonawczych
; lub
e) jego aktywami zarządza likwidator lub sąd; lub
f) jego działalność gospodarcza jest zawieszona?
Jeżeli tak:

· Proszę podać szczegółowe informacje:

· Proszę podać powody, które pomimo powyższej sytuacji umożliwiają realizację zamówienia, z uwzględnieniem mających zastosowanie przepisów krajowych i środków dotyczących kontynuowania działalności gospodarczej
.

Jeżeli odnośna dokumentacja jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać:
	[] Tak [] Nie













· [……]

· [……]





(adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji): [……][……][……]

	Czy wykonawca jest winien poważnego wykroczenia zawodowego
? 
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat:
	[] Tak [] Nie

 [……]

	
	Jeżeli tak, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu samooczyszczenia? [] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki: [……]

	Czy wykonawca zawarł z innymi wykonawcami porozumienia mające na celu zakłócenie konkurencji?
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat:
	[] Tak [] Nie


[…]

	
	Jeżeli tak, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu samooczyszczenia? [] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki: [……]

	Czy wykonawca wie o jakimkolwiek konflikcie interesów
 spowodowanym jego udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia?
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat:
	[] Tak [] Nie


[…]

	Czy wykonawca lub przedsiębiorstwo związane z wykonawcą doradzał(-o) instytucji zamawiającej lub podmiotowi zamawiającemu bądź był(-o) w inny sposób zaangażowany(-e) w przygotowanie postępowania o udzielenie zamówienia?
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat:
	[] Tak [] Nie



[…]

	Czy wykonawca znajdował się w sytuacji, w której wcześniejsza umowa w sprawie zamówienia publicznego, wcześniejsza umowa z podmiotem zamawiającym lub wcześniejsza umowa w sprawie koncesji została rozwiązana przed czasem, lub w której nałożone zostało odszkodowanie bądź inne porównywalne sankcje w związku z tą wcześniejszą umową?
Jeżeli tak, proszę podać szczegółowe informacje na ten temat:
	[] Tak [] Nie





[…]

	
	Jeżeli tak, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu samooczyszczenia? [] Tak [] Nie
Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki: [……]

	Czy wykonawca może potwierdzić, że:
nie jest winny poważnego wprowadzenia w błąd przy dostarczaniu informacji wymaganych do weryfikacji braku podstaw wykluczenia lub do weryfikacji spełnienia kryteriów kwalifikacji;
b) nie zataił tych informacji;
c) jest w stanie niezwłocznie przedstawić dokumenty potwierdzające wymagane przez instytucję zamawiającą lub podmiot zamawiający; oraz
d) nie przedsięwziął kroków, aby w bezprawny sposób wpłynąć na proces podejmowania decyzji przez instytucję zamawiającą lub podmiot zamawiający, pozyskać informacje poufne, które mogą dać mu nienależną przewagę w postępowaniu o udzielenie zamówienia, lub wskutek zaniedbania przedstawić wprowadzające w błąd informacje, które mogą mieć istotny wpływ na decyzje w sprawie wykluczenia, kwalifikacji lub udzielenia zamówienia?
	[] Tak [] Nie


D: Inne podstawy wykluczenia, które mogą być przewidziane w przepisach krajowych państwa członkowskiego instytucji zamawiającej lub podmiotu zamawiającego

	Podstawy wykluczenia o charakterze wyłącznie krajowym
	Odpowiedź:

	Czy mają zastosowanie podstawy wykluczenia o charakterze wyłącznie krajowym określone w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia?
Jeżeli dokumentacja wymagana w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia jest dostępna w formie elektronicznej, proszę wskazać: 
	[] Tak [] Nie



(adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji):
[……][……][……]


	W przypadku gdy ma zastosowanie którakolwiek z podstaw wykluczenia o charakterze wyłącznie krajowym, czy wykonawca przedsięwziął środki w celu samooczyszczenia? 
Jeżeli tak, proszę opisać przedsięwzięte środki: 
	[] Tak [] Nie


[……]


Część IV: Kryteria kwalifikacji

W odniesieniu do kryteriów kwalifikacji (sekcja ( lub sekcje A–D w niniejszej części) wykonawca oświadcza, że:

(: Ogólne oświadczenie dotyczące wszystkich kryteriów kwalifikacji

Wykonawca powinien wypełnić to pole jedynie w przypadku gdy instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający wskazały w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia, o których mowa w ogłoszeniu, że wykonawca może ograniczyć się do wypełnienia sekcji ( w części IV i nie musi wypełniać żadnej z pozostałych sekcji w części IV:

	Spełnienie wszystkich wymaganych kryteriów kwalifikacji
	Odpowiedź

	Spełnia wymagane kryteria kwalifikacji:
	[] Tak [] Nie


B: Sytuacja ekonomiczna i finansowa

Wykonawca powinien przedstawić informacje jedynie w przypadku gdy instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający wymagają danych kryteriów kwalifikacji w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia, o których mowa w ogłoszeniu.

	Sytuacja ekonomiczna i finansowa
	Odpowiedź:

	5) W ramach ubezpieczenia z tytułu ryzyka zawodowego wykonawca jest ubezpieczony na następującą kwotę:
Jeżeli te informacje są dostępne w formie elektronicznej, proszę wskazać:
	[……] […] waluta

(adres internetowy, wydający urząd lub organ, dokładne dane referencyjne dokumentacji): [……][……][……]


C: Zdolność techniczna i zawodowa

Wykonawca powinien przedstawić informacje jedynie w przypadku gdy instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający wymagają danych kryteriów kwalifikacji w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia, o których mowa w ogłoszeniu.

	Zdolność techniczna i zawodowa
	Odpowiedź:

	1b) Jedynie w odniesieniu do zamówień publicznych na dostawy i zamówień publicznych na usługi:
W okresie odniesienia
 wykonawca zrealizował następujące główne dostawy określonego rodzaju lub wyświadczył następujące główne usługi określonego rodzaju: Przy sporządzaniu wykazu proszę podać kwoty, daty i odbiorców, zarówno publicznych, jak i prywatnych
:
	
Liczba lat (okres ten został wskazany w stosownym ogłoszeniu lub dokumentach zamówienia): […]

Podać jak we wzorze nr 2

	6) Następującym wykształceniem i kwalifikacjami zawodowymi legitymuje się:
a) sam usługodawca lub wykonawca:
lub (w zależności od wymogów określonych w stosownym ogłoszeniu lub dokumentach zamówienia):
b) jego kadra kierownicza:
	Podać jak we wzorze nr 3

a) [……]



b) [……]

	10) Wykonawca zamierza ewentualnie zlecić podwykonawcom
 następującą część (procentową) zamówienia:
	[……]


Część VI: Oświadczenia końcowe

Niżej podpisany(-a)(-i) oficjalnie oświadcza(-ją), że informacje podane powyżej w częściach II–V są dokładne i prawidłowe oraz że zostały przedstawione z pełną świadomością konsekwencji poważnego wprowadzenia w błąd.Niżej podpisany(-a)(-i) oficjalnie oświadcza(-ją), że jest (są) w stanie, na żądanie i bez zwłoki, przedstawić zaświadczenia i inne rodzaje dowodów w formie dokumentów, z wyjątkiem przypadków, w których:
a) instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający ma możliwość uzyskania odpowiednich dokumentów potwierdzających bezpośrednio za pomocą bezpłatnej krajowej bazy danych w dowolnym państwie członkowskim
, lub 
b) najpóźniej od dnia 18 kwietnia 2018 r.
, instytucja zamawiająca lub podmiot zamawiający już posiada odpowiednią dokumentację.
Niżej podpisany(-a)(-i) oficjalnie wyraża(-ją) zgodę na to, aby [wskazać instytucję zamawiającą lub podmiot zamawiający określone w części I, sekcja A] uzyskał(-a)(-o) dostęp do dokumentów potwierdzających informacje, które zostały przedstawione w [wskazać część/sekcję/punkt(-y), których to dotyczy] niniejszego jednolitego europejskiego dokumentu zamówienia, na potrzeby [określić postępowanie o udzielenie zamówienia: (skrócony opis, adres publikacyjny w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej, numer referencyjny)].
Data, miejscowość oraz – jeżeli jest to wymagane lub konieczne – podpis(-y): [……]
�	Służby Komisji udostępnią instytucjom zamawiającym, podmiotom zamawiającym, wykonawcom, dostawcom usług elektronicznych i innym zainteresowanym stronom bezpłatny elektroniczny serwis poświęcony jednolitemu europejskiemu dokumentowi zamówienia.


�	W przypadku instytucji zamawiających: wstępne ogłoszenie informacyjne wykorzystywane jako zaproszenie do ubiegania się o zamówienie albo ogłoszenie o zamówieniu.�W przypadku podmiotów zamawiających: okresowe ogłoszenie informacyjne wykorzystywane jako zaproszenie do ubiegania się o zamówienie, ogłoszenie o zamówieniu lub ogłoszenie o istnieniu systemu kwalifikowania.


�	Informacje te należy skopiować z sekcji I pkt I.1 stosownego ogłoszenia. W przypadku wspólnego zamówienia proszę podać nazwy wszystkich uczestniczących zamawiających.


�	Zob. pkt II.1.1 i II.1.3 stosownego ogłoszenia.


�	Zob. pkt II.1.1 stosownego ogłoszenia.


�	Proszę powtórzyć informacje dotyczące osób wyznaczonych do kontaktów tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Por. zalecenie Komisji z dnia 6 maja 2003 r. dotyczące definicji mikroprzedsiębiorstw oraz małych i średnich przedsiębiorstw (Dz.U. L 124 z 20.5.2003, s. 36). Te informacje są wymagane wyłącznie do celów statystycznych. 


Mikroprzedsiębiorstwo: przedsiębiorstwo, które zatrudnia mniej niż 10 osób i którego roczny obrót lub roczna suma bilansowa nie przekracza 2 milionów EUR.


Małe przedsiębiorstwo: przedsiębiorstwo, które zatrudnia mniej niż 50 osób i którego roczny obrót lub roczna suma bilansowa nie przekracza 10 milionów EUR.


Średnie przedsiębiorstwa: przedsiębiorstwa, które nie są mikroprzedsiębiorstwami ani małymi przedsiębiorstwami i które zatrudniają mniej niż 250 osób i których roczny obrót nie przekracza 50 milionów EUR lub roczna suma bilansowa nie przekracza 43 milionów EUR.


�	Dane referencyjne i klasyfikacja, o ile istnieją, są określone na zaświadczeniu.


�	Zwłaszcza w ramach grupy, konsorcjum, spółki joint venture lub podobnego podmiotu.


�	Np. dla służb technicznych zaangażowanych w kontrolę jakości: część IV, sekcja C, pkt 3.


�	Zgodnie z definicją zawartą w art. 2 decyzji ramowej Rady 2008/841/WSiSW z dnia 24 października 2008 r. w sprawie zwalczania przestępczości zorganizowanej (Dz.U. L 300 z 11.11.2008, s. 42).


�	Zgodnie z definicją zawartą w art. 3 Konwencji w sprawie zwalczania korupcji urzędników Wspólnot Europejskich i urzędników państw członkowskich Unii Europejskiej (Dz.U. C 195 z 25.6.1997, s. 1) i w art. 2 ust. 1 decyzji ramowej Rady 2003/568/WSiSW z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie zwalczania korupcji w sektorze prywatnym (Dz.U. L 192 z 31.7.2003, s. 54). Ta podstawa wykluczenia obejmuje również korupcję zdefiniowaną w prawie krajowym instytucji zamawiającej (podmiotu zamawiającego) lub wykonawcy.


�	W rozumieniu art. 1 Konwencji w sprawie ochrony interesów finansowych Wspólnot Europejskich (Dz.U. C 316 z 27.11.1995, s. 48).


�	Zgodnie z definicją zawartą w art. 1 i 3 decyzji ramowej Rady z dnia 13 czerwca 2002 r. w sprawie zwalczania terroryzmu (Dz.U. L 164 z 22.6.2002, s. 3). Ta podstawa wykluczenia obejmuje również podżeganie do popełnienia przestępstwa, pomocnictwo, współsprawstwo lub usiłowanie popełnienia przestępstwa, o których mowa w art. 4 tejże decyzji ramowej.


�	Zgodnie z definicją zawartą w art. 1 dyrektywy 2005/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 października 2005 r. w sprawie przeciwdziałania korzystaniu z systemu finansowego w celu prania pieniędzy oraz finansowania terroryzmu (Dz.U. L 309 z 25.11.2005, s. 15).


�	Zgodnie z definicją zawartą w art. 2 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/36/UE z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie zapobiegania handlowi ludźmi i zwalczania tego procederu oraz ochrony ofiar, zastępującej decyzję ramową Rady 2002/629/WSiSW (Dz.U. L 101 z 15.4.2011, s. 1).


�	Proszę powtórzyć tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Proszę powtórzyć tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Proszę powtórzyć tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Zgodnie z przepisami krajowymi wdrażającymi art. 57 ust. 6 dyrektywy 2014/24/UE.


�	Uwzględniając charakter popełnionych przestępstw (jednorazowe, powtarzające się, systematyczne itd.), objaśnienie powinno wykazywać stosowność przedsięwziętych środków. 


�	Proszę powtórzyć tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Zob. art. 57 ust. 4 dyrektywy 2014/24/WE.


�	O których mowa, do celów niniejszego zamówienia, w prawie krajowym, w stosownym ogłoszeniu lub w dokumentach zamówienia bądź w art. 18 ust. 2 dyrektywy 2014/24/UE.


�	Zob. przepisy krajowe, stosowne ogłoszenie lub dokumenty zamówienia.


�	Nie trzeba podawać tych informacji, jeżeli wykluczenie wykonawców w jednym z przypadków wymienionych w lit. a)–f) stało się obowiązkowe na mocy obowiązującego prawa krajowego bez żadnej możliwości odstępstwa w sytuacji, gdy wykonawcy są pomimo to w stanie zrealizować zamówienie.


�	W stosownych przypadkach zob. definicje w prawie krajowym, stosownym ogłoszeniu lub dokumentach zamówienia.


�	Wskazanym w prawie krajowym, stosownym ogłoszeniu lub dokumentach zamówienia.


�	Proszę powtórzyć tyle razy, ile jest to konieczne.


�	Instytucje zamawiające mogą wymagać, aby okres ten wynosił do trzech lat, i dopuszczać legitymowanie się doświadczeniem sprzed ponad trzech lat.


�	Innymi słowy, należy wymienić wszystkich odbiorców, a wykaz powinien obejmować zarówno klientów publicznych, jak i prywatnych w odniesieniu do przedmiotowych dostaw lub usług.


�	Należy zauważyć, że jeżeli wykonawca postanowił zlecić podwykonawcom realizację części zamówienia oraz polega na zdolności podwykonawców na potrzeby realizacji tej części, to należy wypełnić odrębny jednolity europejski dokument zamówienia dla tych podwykonawców (zob. powyżej, część II sekcja C).


�	Pod warunkiem że wykonawca przekazał niezbędne informacje (adres internetowy, dane wydającego urzędu lub organu, dokładne dane referencyjne dokumentacji) umożliwiające instytucji zamawiającej lub podmiotowi zamawiającemu tę czynność. W razie potrzeby musi temu towarzyszyć odpowiednia zgoda na uzyskanie takiego dostępu. 


�	W zależności od wdrożenia w danym kraju artykułu 59 ust. 5 akapit drugi dyrektywy 2014/24/UE.
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