UCHWALA NR XIV/325/2016
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rezerwatu
przyrody ,Zajecze Wzgoérze” w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, Dz. U. z 2016 r. poz.
961, Dz. U. z 2016 r. poz. 1250, Dz. U. z 2016 r. poz. 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zmiany: Dz. U.
z 2016 r. poz. 1579), w zw. z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774) Rada
Miasta Sopotu uchwala co nastepuije:

§1

Zgodnie z Uchwalg Nr 1V/28/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 stycznia 2015 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody ,Zajecze
Wzgoérze” w miescie Sopocie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego Uchwatg
Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgoérze” w miescie Sopocie
oznaczony symbolem R-6/07, obejmujacy teren o powierzchni 11,79 ha w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
odnoszgace sie do catlego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu”
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§3

1. Definicje pojeé, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone
w § 4 w kartach terenéw;

2) nosniki reklamowe - tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe i szyldy w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

5) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejacy uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe;

7) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.



. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtéwng funkcije.

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 3 tereny o tgcznej powierzchni 11,79 ha,
oznaczone symbolami dwucyfrowymi od 01 do 03 i ich przeznaczenie — giéwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) US - tereny sportu i rekreaciji;

2) ZL - tereny lasow;

3) Z-tereny zieleni;

4) KDX - teren drogi wewnetrznej, ciag pieszo-jezdny.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) ustalenia zawarte na rysunku planu,

c) ustalenia zawarte w kartach terenéw;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale;

3) zasady ksztattowania formy i lokalizacji nosnikow reklamowych: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz
lokalizacji nosnikow reklamowych;

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:
dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i
dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong;

2) zasady ochrony krajobrazu kulturowego wg przepiséw zawartych w ust. 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspofczesnej:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr
KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego Nr DOZ-OAIiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w
rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona: nie wystepuja;

3) obiekty stanowigce dobro kultury wspoétczesnej: nie wystepuja;

4) zasady ochrony elementdéw dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w strefie ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy niniejszego planu;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; w strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy odrebne;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK);
w granicach TPK obowigzujg przepisy odrebne;

5) czes¢ obszaru objetego planem, tereny oznaczone symbolami 02.ZL i 03.KDW potozone sg w
granicach rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgdrze”; w granicach rezerwatu obowigzujg przepisy
odrebne;

6) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie pomnik przyrody nr 532 (sosha
zwyczajna), obowigzujg przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne zniszczenie, planowane
wszczecie procedury wykreslenia z rejestru pomnikéw przyrody;

7) do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie gruntow lesnych majg
zastosowanie przepisy odrebne;

8) w obszarze planu wystepujg tereny charakteryzujgce sie zréznicowang rzezbg terenu z
obecnos$cig skarp i muréw oporowych; wykonanie obiektéw budowlanych na tych terenach
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10.

powinno by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp i
zboczy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania
techniczne, ktére zaréwno w czasie prowadzenia robét ziemnych i budowlanych, jak i po ich
realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp, zboczy, muréw oporowych
i innych obiektéow budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob
zabezpieczenia stabilnosci zboczy i skarp istniejgcych oraz skarp powstatych w procesie
budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach planu nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

1)

. Zasady obstugi w zakresie komunikagciji i infrastruktury technicznej:

ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Jana
Kasprowicza i J6zefa Wybickiego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 0 miejsc postojowych, w obszarze objetym planem
ustala sie zakaz lokalizacji parkingow,

c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekéw sanitarnych: nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu 01.US z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do kanalizacji deszczowej po
uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowigzujgcymi przepisami,

b) z pozostatych terenéw do gruntu;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem

lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem:

1)
2)

3)

ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych wg przepiséw
odrebnych;

okredlone w § 4, w kartach terenéw zasady podziatu terenéw nie dotyczg terendw i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz podziatdw korygujacych i porzadkujgcych - co dopuszcza sie
niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegobtowe

odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — karty terenéw

§4

Karta terenu 01.US:

1)
2)
3)

4)

powierzchnia: 0,08 ha;

przeznaczenie: US - tereny sportu i rekreacji;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementdw zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego stadionu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte
w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala sie zakaz zabudowy,

b) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu,

e) forma zabudowy: nie dotyczy;



f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0; minimalna — 0,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- minimalna wielkos$¢ dziafki: nie dotyczy;

— szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia:

— dopuszcza sie potagczenie terenu z dziatkg nr 34 poza granicg planu,

— dopuszcza sie zachowanie drogi wewnetrzne;j,

— W ogrodzeniach azurowych od strony lasu nalezy stosowac przejscia ekologiczne w
formie otworéw o $rednicy nie mniejszej niz 15 cm wykonane w podmuréwce przy
powierzchni terenu w odstepach nie wigkszych niz 5 m Ilub jezeli wysokosc
podmurowki nie przekracza 10 cm, w formie przeswitdw o szerokosci nie mniejszej
niz 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3,

ust. 8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

b) teren graniczy z rezerwatem przyrody ,Zajecze Wzgdrze”, obowigzujg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

¢) w granicach terenu zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew gatunkéw rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-
OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936), w =zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach
terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sie,

c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: nie dotyczy;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sagsiedztwie gruntéw lesnych majg
zastosowanie przepisy odrebne;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren potozony jest na obszarze o zrdéznicowanej rzezbie terenu z obecno$cig skarp;
obowigzujg warunki okreslone w § 3 ust. 7, pkt 8;

11) zasady dotyczgce systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jozefa Wybickiego poprzez droge wewnetrzng,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
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13) . stawka procentowa: 30%.
Karta terenu 02.ZL:

i
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

powierzchnia: 11,66 ha;

przeznaczenie: ZL - teren lasu, fragment Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — rezerwat

przyrody ,Zajecze Wzgorze”;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3, ust. 4

oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala sie zakaz zabudowy,

b) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

e) forma zabudowy: nie dotyczy;

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sie;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3,

ust. 8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

b) teren potozony jest w granicach rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgoérze”, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne,

C) w granicach terenu, w rejonie oznaczonym na rysunku planu znajduje sie pomnik przyrody
nr 532 (sosna zwyczajna), obowigzujg przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne
zniszczenie, planowane wszczecie procedury wykreslenia z rejestru pomnikéw przyrody;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o

wartosciach kulturowych;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest

obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach
rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgoérze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu, w rejonie oznaczonym na rysunku planu znajduje sie pomnik przyrody
nr 532 (sosna zwyczajna), obowigzujg przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne
zniszczenie, planowane wszczecie procedury wykredlenia z rejestru pomnikéw przyrody,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren obejmuje zbocza doliny Owczej, ktére sg zagrozone erozjg powierzchniowg; na
terenach tych nalezy zapewni¢ stabilno§¢ geodynamiczng metodami technicznymi
lub biologicznymi oraz zagospodarowanie wod opadowych w sposéb zapobiegajgcy
postepowi erozji gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady dotyczgce systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Kasprowicza i wewnetrznych drég lesnych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz budowy lub przebudowy
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen
stuzgcych celom rezerwatu przyrody;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala

sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
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13) stawka procentowa: 30%.

3. Kartaterenéw 03.Z, 04.Z:

1) powierzchnia: 03.Z — 0,003 ha, 04.Z — 0,025 ha;

2) przeznaczenie: Z - teren zieleni fragment Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, fragment
rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgorze”;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3, ust. 4
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala sie zakaz zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) maksymalna wielko$é terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

e) forma zabudowy: nie dotyczy;

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sie;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3,
ust. 8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny potozone sg w obrebie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

b) tereny potozone sg w granicach rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgdrze”, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

Cc) wymagane zachowanie drzewostanu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepujag zidentyfikowane obiekty o
wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach
rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgoérze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Kasprowicza i drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego
05.KDX,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz budowy lub przebudowy
obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjagtkiem obiektéw i urzadzen
stuzacych celom rezerwatu przyrody;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala
sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

13) stawka procentowa: 30%.

4. Kartaterenu 05.KDX:
1) powierzchnia: 0,0026 ha;
2) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej, cigg pieszo-jezdny;
3) klasa i nazwa ulicy: wewnetrzne KDX, bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 3-4 m i zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

b) inne parametry: nie ustala sie,

€) wyposazenie: nawierzchnia poétprzepuszczalna (azurowa i/lub z kruszywa naturalnego) bez
mozliwosci budowy elementéw uzbrojenia;

powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ul. Jana

Kasprowicza, w zakresie uzbrojenia — nie dotyczy;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego, w granicach rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgdérze”, gdzie obowigzujg

przepisy odrebne;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest

obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach
rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala

sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§5

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Sopotu

[-1 dr inz. Wieczestaw Augustyniak

Radca Prawny
[-/ Marlena Muzinska



