UCHWALA NR DWL NN™ 168
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia

w sprawie: sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miasta Sopotu oraz warunkéw udzielania i wysokoSci stawek procentowych
bonifikat.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. ..a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U z2013r. poz.594 zmiany: Dz.U. z 2013r. poz.645, poz.1318; Dz.U. z 2014r. poz.379.
1072) oraz art. 34 ust. 1 pkt.3, art. 68 ust.1 pkt 7, ust.1b, art.70 ust.2 i 3 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst Dz.U. z 2015r., zmiany:
poz.782, poz.1180, poz.1265, poz. 1322)

Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wprowadza si¢ zasady sprzedazy na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Miasta Sopotu zawarte w zalgezniku do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej
integralng czesé.

§ 2.

Sprawy sprzedazy lokali mieszkalnych wszczete, lecz nie zakonczone podpisaniem protokohu
z rokowafi, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly prowadzi si¢ na podstawie
dotychczasowych przepisow.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.
§ 4.

Traci moc Uchwata Nr XXX/517/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 16 wrzesnia 2005r. w
sprawie przyznania najemcom komunalnych lokali mieszkalnych bonifikat od ceny lokali
oraz oprocentowania rat z tytulu nabycia lokalu lub gruntu, zmieniona: Uchwata Nr
XXXV/606/2006 z dnia 17 marca 2006r., Uchwalag Nr XXXIX/663/06 z dnia 29 wrzesnia
2006r., Uchwatg Nr XX/273/2008 z dnia 14 listopada 2008r., Uchwata Nr XXX/352/2009 z
dnia 22 czerwca 2009r.

§ 3.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z moca obowigzujgca od dnia 1 maja 20 yér.

Sprawdzono
pod wzglgdem prawnym
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Zatacznik do uchwaty Nr
Rady Miasta Sopotu
z dnia

Zasady sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miasta Sopotu.

§1.

Prezydent Miasta Sopotu podejmuje czynno$ci przygotowawcze do sprzedazy lokalu
mieszkalnego na wniosek najemcy, ktéremu przyshuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z
art.34 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn.tekst
Dz.U. z 2015r. poz. 782 z pdézn.zm), z uwagi na nawigzanie stosunku najmu na czas
nieoznaczony.

§2.

1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktore:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

znajdujg si¢ w budynkach zlokalizowanych na terenach. dla ktérych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne niz
mieszkaniowe,

znajdujg si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na stan
techniczny,

znajdujg si¢ w budynkach, ktére docelowo maja stanowi¢ gminny zaséb
mieszkaniowy, przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez
oddanie lokali w najem,

przeznaczone sa na pracownie stuzace twércom do prowadzenia dzialalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki,

znajdujg si¢ w budynkach wybudowanych lub nabytych przez Gmine Miasta
Sopotu po 2005 roku,

znajdujg si¢ w budynkach zlokalizowanych na nieruchomosciach, co do ktérych
wszezgte  zostaly przed wiasciwymi organami postgpowania dotyczace
prawidlowosci ich nabycia przez Skarb Pafistwa lub jednostke samorzadu
terytorialnego,

znajduja si¢ w budynkach niemieszkalnych (np. w szkolach),

zostaly oddane w najem w celu wykonania samodzielnego remontu przez najemce.
Przez okres 10 lat, liczac od daty zawarcia umowy najmu lokale takie nie
podlegaja sprzedazy.

sg mieszkaniami stuzbowymi,

10) sg przedmiotem umowy najmu zawartej po zgonie najemcy z wylaczeniem umow

zawartych na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcédw nie moze nastapié :

)

2)

w przypadku stwierdzenia, Zze pierwszenstwo nabycia przystuguje innym niz
najemca podmiotom, a uprawnienia takie nalezy realizowaé w pierwszej
kolejnosci, zgodnie z art.34 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (jedn. tekst Dz.U. z 2015r. poz. 782, z pdzn. zm.),

jezeli toczy si¢ postgpowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci

przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,



3) w przypadku otrzymania pisemnej informacji od uprawnionych organdw o
roszczeniach osob trzecich zgtoszonych w stosunku do nieruchomosci objetych
wnioskiem,

4) w przypadku zalegania przez najemcg z optatami czynszowymi.

§ 3.

Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow sa nieruchomosci zabudowane budynkiem
mieszkalnym, w ktérym znajduje sie jeden lokal mieszkalny lub lokale mieszkalne
wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, stanowigce wiasnosé Gminy Miasta
Sopotu, a takze spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych
przystugujace Gminie Miasta Sopotu.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie
wieczyste lub ze sprzedaza udziatu z nimi zwigzanego w nieruchomosci gruntowej.

§ 4.

Sprzedaz lokali mieszkalnych zajmowanych przez wiecej niz jednego najemce, nastepuje na
wspotwlasnosé wszystkich tych najemcow.

LS

§ 5.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zaptacona jednorazowo przed
zawarciem umowy sprzedazy lub rozlozona na 10 rat rocznych. Do dnia zawarcia
umowy notarialnej sprzedazy srodki pienigzne odpowiadajace wysokosci calej ceny
lub pierwszej raty (w przypadku nabycia ratalnego) winny znajdowaé sie na koncie
bankowym Gminy Miasta Sopotu.

Whplata stanowigca pierwsza rate wynosi 30% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego i
podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej sprzedazy,
przenoszacej wilasnos¢ lokalu. Pozostale 70% ceny lokalu rozktada sie na 9 rat
rocznych, platnych w terminie do dnia 31 marca kazdego roku wraz z
oprocentowaniem w wysokosci rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski w dniu dokonania wplaty od niesplaconej czesci ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z oddaniem nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste pierwsza oplata z tytulu uzytkowania wieczystego podlega
zaplacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty, roszczenia
Gminy Miasta Sopotu z tytulu zaplaty calosci ceny i oprocentowania podlegaja
zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki.

W przypadku zbycia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego, nabytego od Gminy
Miasta Sopotu, na rzecz 0sob trzecich, calos¢ niesptaconej ceny sprzedazy lokalu wraz
z oprocentowaniem okreslonym w ust.2 staja si¢ natychmiast wymagalne.
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W przypadku zaplaty rozlozonej na raty niesplaconej czesci ceny sprzedazy lokalu
przed terminem okreslonym w umowie sprzedazy, oprocentowanie oblicza sie
proporcjonalnie do uptywu czasu tj. od dnia dokonania ostatniej wptaty do dnia wptaty
reszty ceny, w wysokosci rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

W przypadku opoznienia w zaplacie raty, do kwoty stanowigcej naleznos¢ gtowna
dolicza si¢ odsetki ustawowe.

§6.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowi kwote nie nizszg od jego wartosci
rynkowej. kreslonej w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce
majatkowego.

Od ustalonej zgodnie z ust.] ceny lokalu mieszkalnego udziela si¢ bonifikaty w

wysokosci 50%, z zastrzezeniem, iz:

1) nie dotyczy to sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
lub sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej na
rzecz bylych uzytkownikow wieczystych, ktorzy po wygasnieciu tego prawa
nabyli roszczenie 0 wynagrodzenie w rozumieniu art. 33 ust.2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn.tekst Dz. U. z 2015r.
poz.782, z pbézn. zm.), a nastgpnie stali si¢ najemcami budynkéw lub lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Sopotu,

2) nie dotyczy to sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, ktére
poddane zostaly ze Srodkéw Gminy Miasta Sopotu remontowi kapitalnemu,
obejmujacego co najmniej izolacje, elewacje i dach wskutek czego podniesiona
zostala warto$¢ techniczna i uzytkowa budynku. Przez okres 5 lat od zakonczenia
remontu kapitalnego cena sprzedazy lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza od
Jjego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,

3) nie dotyczy to sprzedazy mieszkalnego na rzecz najemcow, ktorzy po dniu wejscia
w  zycie niniejszej uchwaty zawarli umowe najmu na dodatkowg powierzchnig
tego samego lokalu po zwolnieniu si¢ czesci lokalu wspdlnego. Cena sprzedazy
dodatkowej powierzchni lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz wartosé
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego - z wylaczeniem przypadkow gdy
najemca otrzymal w najem dodatkowa powierzchnie¢ w zwigzku z zapewnieniem
Gminie Miasta Sopotu innego lokalu mieszkalnego,

4) nie dotyczy to sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow, ktorzy uzyskali
tytut najmu do lokalu w drodze zamiany mieszkan z innym najemca. Przez okres 7
lat od dnia nawigzania stosunku najmu cena sprzedazy lokalu mieszkalnego nie
moze byC¢ nizsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.
Zastrzezenie to nie dotyczy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow,
ktorzy uzyskali tytul najmu do nabywanego lokalu mieszkalnego wskutek zmiany
lokalu wynajmowanego przez nich od Gminy Miasta Sopotu na inny lokal z
gminnego zasobu mieszkaniowego,

5) nie dotyczy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcéw, ktérym
wypowiedziano umowe najmu z tytulu zaleglosci czynszowych, a po splacie
zadtuzenia przywrécono tytul najmu do lokalu mieszkalnego. Przez okres 5 lat od
dnia przywrécenia tytutu najmu do lokalu cena sprzedazy lokalu mieszkalnego nie
moze by¢ nizsza niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.



§ 7.

Prezydent Miasta Sopotu ma prawo udzieli¢ dodatkowa bonifikate w wysokosci 10% od
ceny lokalu mieszkalnego w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku
wpisanym do rejestru zabytkow,

2) w sytuacji jednoczesnej sprzedazy wszystkich pozostatych do zbycia lokali
mieszkalnych lub ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej,

3) przy sprzedazy na wspétwlasnosé samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej na rzecz najemcoéw posiadajacych niezalezne
tytuly prawne do czesci danego lokalu, stanowiacych lacznie lokal samodzielny
bedacy przedmiotem sprzedazy,

4) od ceny czgsci powierzchni lokalu mieszkalnego, ktérg najemca otrzymat w najem w
zwiazku z zapewnieniem Gminie Miasta Sopotu innego lokalu mieszkalnego.

§ 8.

W sytuacji zbiegu praw do bonifikaty na podstawie niniejszej uchwaly oraz na podstawie
odrgbnych przepisow prawnych, udziela sie bonifikate korzystniejsza dla nabywcy chyba, ze
przepis szczegolny stanowi inacze;.



Uzasadnienie

Prowadzona przez Gming Miasta Sopotu sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow, korzystajacych z przyznanego im pierwszenstwa jest konsekwencja prowadzonej
dotychczas polityki w kierunku prywatyzowania zasobow komunalnych. Gléwnym
zalozeniem byla jak najwigksza prywatyzacja lokali mieszkalnych, celem ktorej byto
odcigzenie Gminy od ponoszenia kosztéw zarzadu i remontéw budynkéw komunalnych.
Postgpujaca depopulacja miasta Sopotu wymaga zmiany obowigzujacych od 1998r.
warunkow sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Intencjg Gminy Miasta Sopotu jest zachowanie odpowiedniego zasobu mieszkaniowego
aby moc w przyszlosci odpowiednio kreowa¢ polityke mieszkaniowa z uwzglednieniem
najbardziej potrzebujacych gospodarstw domowych oraz mtodych rodzin z dzieé¢mi.

Proponuje przyjac¢ stawke bonifikaty w wysokosci 50% od ustalonej ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego w wysokosci nie nizszej niz jego warto$¢ rynkowa, okreslona przez
rzeczoznawee majatkowego. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow, sprzedazy lokali na wspétwlasnosé na rzecz najemcow
posiadajacych niezalezne tytuly najmu (tzw. lokali wspélnych,) proponuje cene sprzedazy
obnizy¢ o dodatkows bonifikate w wysokosci 10% od ceny lokalu.

Do dnia wejscia w zycie uchwalonych niniejsza uchwaly zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow, proponuje realizacje ztozonych wnioskoéw o nabycie
lokali lecz niezakonczonych podpisaniem protokotu z rokowan przez strony, na
dotychczasowych warunkach.

Dzicki obnizeniu wysokosci bonifikaty udzielanej przy sprzedazy lokali z gminnego
zasobu mieszkaniowego Gmina pozyska wigksze srodki do budzetu. ktére bedzie mogta
przeznaczyc¢ na realizacje budownictwa komunalnego.

Zbywanie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, na wniosek 0s6b uprawnionych do
ich nabycia wymaga okreslenia czytelnych kryteriéw i zasad sprzedazy, ktore naleza do
kompetencji rady gminy.

Whnioskuj¢ o podjgcie niniejszej uchwaty.
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