Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Stawowie przy Al.
Niepodlegtosci w Sopocie
PLAN NR R-5/01

Uchwata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 54 z
dnia 28 czerwca 2001 r., poz. 607

UCHWALA NR XXI1/456/2001
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 25 maja 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtosci w Sopocie — zmiana miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139,
zm.: 21999 r. nr 41, poz. 412, nr 111 poz. 1279, z 2000 r. nr 12 poz. 136,nr 109, poz.
1157, nr 120, poz. 1268, z 2001 r. nr 14, poz. 124) oraz art.18, ust. 2, pkt. 5, art. 40
ust.1, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. nr
13 poz. 74 zm.: z 1996 r. nr 58, poz. 261, nr 106 poz. 496, nr 132 poz. 622, z 1997 r.
nr 9 poz. 43 nr 106 poz. 679, nr 107 poz. 686, nr 113 poz. 734, nr 123 poz. 775, z
1998 r. nr 155 poz. 1014, nr 162, poz. 1126, z 2000 r. nr 26, poz. 306, nr 48, poz.
552, nr 62 poz. 718, nr 88 poz. 989, nr 95, poz. 1041).

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Stawowie
przy Al. Niepodlegtosci w Sopocie jako zmiane miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu zatwierdzonego Uchwatg Nr LII/
491/94 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. z 1994 roku Nr
16 poz. 74).

—

. Granice planu i powierzchnia obszaru objetego planem:

plan obejmuje teren Parku Stawowie przy Al. Niepodlegto$ci ograniczony:
e od wschodu Al. Niepodlegto$ci

e od potudnia granicg projektowanej drogi Nowa Spacerowa

e od zachodu granicg lasu komunalnego

e od potnocy granicg terenu zadrzewionego,

jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty

- powierzchnia obszaru objetego planem wynosi — 8,36 ha.

N

. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:




Ustala sie 8 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Tereny wydzielone

liniami rozgraniczajgcymi oznaczono na rysunku planu i w ustaleniach tekstowych w
Sposob nastepujacy:

01

02.

03

04
05
06
07
08

3.

- pierwszy czton — oznaczenie cyfrowe - okresla kolejny numer terenu
- drugi czton — oznaczenie literowe — okresla gtéwng funkcje terenu, w tym:
U — ustugi
MU — mieszkalnictwo i ustugi
KP — parkingi
KD - ulice dojazdowe
KX — publiczne przejscie piesze
.U — pow. 6,19 ha — teren przeznaczony dla funkcji ustugowych z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej z dopuszczeniem:
— rozbudowy istniejgcego obiektu szpitalnego o funkcji j.w.
— budowy hospicjum lub innej funkcji z zakresu ochrony zdrowia i
opieki spotecznej na dziatce 8/1,
— budowy oddziatu szpitalnego lub innej funkcji zwigzanej z ochrong
zdrowia i opiekg spoteczng w miejscu istniejgcego budynku przy
strzelnicy na dziatce 6/3,
— budowy portierni,
— niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej
U - pow. 0,87 ha — teren przeznaczony dla funkcji ustugowych z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji lub sportu
. MU - pow. 0,77ha — teren przeznaczony dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub
mieszkalno — ustugowej (ustugi nieucigzliwe). Wyklucza sie obiekty
warsztatowe i produkcyjne
. KP — pow. 0,07 ha — teren przeznaczony dla parkingu ogélnodostepnego
. KP — pow. 0,07 ha — teren przeznaczony dla parkingu ogélnodostepnego
. KD — pow. 0,25 ha — teren przeznaczony dla ulicy dojazdowej, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
. KD — pow. 0.04 ha — teren przeznaczony dla ulicy dojazdowej, zakaz wjazdu od
Al. Niepodlegtosci, wymagane zachowanie drzew
. KX — pow. 0,10 ha — teren przeznaczony dla publicznego przejscia pieszego

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

linie zabudowy — jak na rysunku planu
Uwaga: linie zabudowy nie dotyczg drewnianych werand, wykuszy, schoddéw
wejsciowych, portierni na terenie 01. U

Ustalenia dla terenu 01. U
warunki dla projektowanej zabudowy:

ROZBUDOWA SZPITALA — nowy budynek nie moze przyttoczy¢ swojg formg
bryly patacu, w zwigzku z tym jego wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz
wysokosc¢ nizszej czesci dobudowanego w 1933 roku potudniowego skrzydta. Nie
moze tez zastoni¢ widoku z okien szpitala w kierunku zachodnim na staw. nalezy
zwrécic uwage na potudniowg elewacje nowego budynku, ktéra po
przeprowadzeniu nowej trasy komunikacyjnej ,Nowej Spacerowej’ bedzie silnie
eksponowana od strony ul. Czyzewskiego



e nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 1400 m?

¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje (lub 8 m)

Ze wzgledu na bezposrednie sagsiedztwo patacu wymagane szczegotowe studia
architektoniczno — konserwatorskie, ktore okreslg skale i powierzchnie zabudowy
w granicach okreslonych planem.

HOSPICJUM lub inna funkcja z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej —
obowigzuje dostosowanie skali budynku do catosci zatozenia oraz kompozycyjne
wtopienie formy w catos¢ kompozycji parku. Nowy budynek nie moze
zdominowa¢ patacu ani formg, ani gabarytami, powinien by¢ prosty w formie,
posiadac klasyczne proporcje i neutralne barwy. Lokalizacja, ktorg okreslajg linie
zabudowy na dziatce 8/1 petni specjalng role w uktadzie kompozycyjnym parku.
Jest weztem kompozycyjnym, z ktérego biorg poczatek wewnetrzne osie trzech
gatezi tego wnetrza. Jednoczesnie dzieki odsunieciu od patacu nie stwarza dla
niego bezposredniego zagrozenia.

e nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 1122 m? (34 x 33 m)

¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - 1,5 kondygnaciji (lub 8 m)

ZABUDOWA TERENU PRZY STRZELNICY — obowigzuje dostosowanie skali
budynku do catosci zatozenia oraz harmonijne wtopienie formy w catosc
kompozycji parku. Wymagane zachowanie osiowosci bryty zgodnie z osig
strzelnicy

e nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 288 m? (12 x 24 m)

e nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — 1,5 kondygnacji (6 m)

e wymagany dach wysoki, skosny dwu- lub czterospadowy

PORTIERNIA

e nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy — 20 m?

e nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja

e wymagany dach wysoki, skosny dwu- lub czterospadowy

Uwaga: dopuszcza sie lokalizacje trafostacji 15/0,4 kV jako obiektu
indywidualnego. Wymagany dach wysoki, skosny, dwu- lub czterospadowy

warunki zagospodarowania terenu:

Ustala sie scalenie terenu parku poprzez zakaz grodzenia wewnetrznego.
Uwaga: czes$¢ terenu parku znajduje sie poza granicg planu w zasiegu lasow
komunalnych.

Ustala sie wymdg kompleksowej rewaloryzacji parku uwzgledniajgcej:

e utworzenie owalnego podjazdu pod hospicjum,

uczytelnienie wnetrz ogrodowych,

prace pielegnacyjne i korekture drzewostanu,

uzupetnienie ubytkéw zieleni wysokiej,

odtworzenie zielem niskiej i runa parkowego,

remont uktadu wodnego (czes$¢ potnocna),

odtworzenie  duktow widokowych (czes¢ lesna) ze szczegllnym
uwzglednieniem widokow na morze i utworzenie nowych powigzan
widokowych, zwigzanych z budowg nowych budynkow,

e ogrodzenie terenu,

e wprowadzenie elementéw matej architektury: tawek i mostkdéw ogrodowych,



e 0czyszczenie terenu, przeprowadzenie koniecznych wyburzen i rozbidrek.
Postuluje sie odtworzenie formy ziemnej strzelnicy i jej zagospodarowania (poza
granicami planu).

DROGI | SCIEZKI — ze wzgledu na projektowang trase Nowej Spacerowej, ktdra
kolidowa¢ bedzie z dzisiejszym wjazdem do szpitala, bedzie musiat ulec on
likwidacji. W zamian ustala sie wjazd od strony projektowanej ulicy dojazdowej
06. KD - wspdlny dla szpitala i hospicjum, jak na rysunku planu.

Ponadto zakfada sie utrzymanie - jako awaryjnego - wjazdu od strony Alei

Niepodlegtosci, jak na rysunku planu.

Ustala sie odtworzenie drog i sciezek parkowych w uktadzie charakterystycznym

dla Il potowy XIX wieku w taki sposéb, aby spetnione zostaty wymogi obecnych

uzytkownikow zespotu. Nowy uktad drog i Sciezek zaprojektowac jako
uzupetnienie uktadu istniejagcego w czesci potudniowej parku. Wykorzysta¢ Slady
dawnych Sciezek parkowych.

Zapewni¢ droge pozarowg do projektowanych obiektow.

Przewiduje sie trzy typy drég wewnetrznych:

e pieszo - jezdne o duzym natezeniu ruchu - szer. 3 i 5 m. Sg to: gtébwna droga
wjazdowa, owalny podjazd, poétnocny podjazd pod budynek hospicjum oraz
wewnetrzny parking.

Konstrukcja: nawierzchnia z bruku na podsypce piaskowej i podtozu z
chudego betonu, krawezniki betonowe.

e pieszo - jezdne o matym natezeniu ruchu - szer. 3 m. Sg to: dojazd do
strzelnicy i teren lezacy bezposrednio przy stojgcym tam budynku oraz droga
prowadzaca od wjazdu awaryjnego do owalnego podjazdu.

Konstrukcja: nawierzchnia zwirowa ulepszona gling lub cementem na
podbudowie z klinca, krawezniki betonowe.

e piesze o szer. 2,0 m — na terenie catego parku.

Konstrukcja: nawierzchnia zwirowa ulepszona gling lub cementem na
podbudowie z klinca, krawezniki betonowe.

ZIELEN
e Zielen wysoka
Drzewa istniejgce - przewiduje sie poddaé zabiegom leczniczym i

pielegnacyjnym. Ponadto zaktada sie korekte grup samosiewow, tak aby
uczytelni¢ granice wnetrz parkowych.
Drzewa projektowane - proponuje sie uzupetnienie istniejgcej roslinnosci o
drzewa gatunkow juz rosngcych na terenie parku lub charakterystycznych dla
okresu powstania parku. Bedg to uzupetnienia istniejgcych grup lub ich
odtworzenie badz uzupetnienia $cian wnetrz parkowych - szczegdlnie wzdtuz
potnocnej i wschodniej granicy parku. Zastoniecia wymaga rowniez widok na
nieuporzgdkowany teren po dawnej cegielni.

o Krzewy
Projekt przewiduje dosadzenia krzewow charakterystycznych dla okresu
powstania parku: jasminowcéw, gtogow, lilakéw itp. w miejscach dobrze
widocznych, jako zaplecze tawek parkowych i na granicach wnetrz parkowych.
Zywoptot swobodny wzdtuz pétnocnej granicy ogrodzenia nalezy wykonaé z
gtogu. Mozliwe jest réwniez posadzenie w tym miejscu zywoptotu
formowanego z grabu.

e Runo parkowe i trawniki.



Tam, gdzie jest to mozliwe, przewiduje sie odtworzenie naturalnego runa
parkowego poprzez ptatowe dosadzenia kep roslinnosci okrywowej pobranej z
innych czesci ogrodu. Tam, gdzie zostato ono zniszczone, a wiec w miejscach
zasmieconych lub zagruzowanych, przewiduje sie zatozenie trawnikow
parkowych. Na gazonie przed wejsciem do hospicjum proponuje sie zatozenie
trawnika gazonowego. Na catym terenie przewiduje sie dosadzenie roslin runa
ze szczegoblnym uwzglednieniem bluszczu, barwinka i konwalii majowe;.
e Kwietniki

Na srodku gazonu proponuje sie zatozenie kwietnika sezonowego o formie
zaczerpnietej z XIX-wiecznych wzornikow, a na trawnikach w miejscach
dobrze eksponowanych dosadzenia roslin cebulowych: krokusow i narcyzéw.
W obrebie stawdw przewiduje sie dosadzenia roslin wodnych.

UKLAD WODNY (czes¢ potnocna)

Ukfad wodny sktada sie z dwoch stawdw i strumienia. Ustala sie odtworzenie
gornego (obecnie zasypanego) stawu oraz remont obu istniejgcych stawow i
strumienia, ktéry bedzie polegat na:

e oczyszczeniu dna stawow z nieczystosci i namutéw (wybagrowanie),

e uksztattowaniu brzegdw stawdw i strumienia,

e umocnieniu brzegéw czesciowo faszyng, a czesciowo kamieniami polnymi,

e remoncie przepustow i grobli pomiedzy stawami dolnymi

OGRODZENIA

Ustala sie dwa typy ogrodzen:

e Ogrodzenie z pretow metalowych, stylowe, takie samo jak obecnie
wykonywane w potudniowej czesci parku przebiega¢ bedzie wzdtuz
wschodniej i pétnocnej czesci ogrodu. W ciggu ogrodzenia 2 bramy o szer. 2,4
m i 1 furtka o szer. 1,4 m. Konstrukcja: podmuréwka betonowa, przesta
stalowe o wys. 1,8 mi szer. 2,5 m mocowane pomiedzy stupkami stalowymi.

¢ Ogrodzenie z siatki stalowej w ramach z katownikéw stalowych przebiegacé
bedzie wzdluz zachodniej i czesciowo poétnocnej granicy parku. W ciggu
ogrodzenia 1 furtka o szer. 1,2 m
Konstrukcja: podmuréwka betonowa, przesta stalowe o wys. 1,2 m i szer. 2,4
m mocowane pomiedzy stupkami stalowymi.

MALA ARCHITEKTURA

Ustala sie wyposazenie ogrodu czesci poétnocnej w fawki drewniane,
sezonowe — proste i trwate — pétkoliste, drewniany mostek nad strumieniem oraz
mostek kamienny na grobli pomiedzy stawami dolnymi.

GAZON

W zwigzku z umieszczeniem na terenie parku budynku hospicjum zaistniata
konieczno$¢ urzadzenia podjazdu pod budynek. Ustala sie budowe owalnego
podjazdu z gazonem, na Srodku ktorego nalezy umiescic okragty kwietnik sezonowy
0 wzorze zaczerpnietym z XIX-wiecznych wzornikow.

STRZELNICA
Postuluje sie odtworzenie formy ziemnej strzelnicy i urzgdzenie w niej



ogrodu wypoczynkowego w formach geometrycznych, charakterystycznych dla
poczatku XIX wieku. W obrebie strzelnicy znajdg sie zywoptoty obwddkowe z
bukszpanu oraz formowane cisy.

Ustalenia dla terenéw 02. U, 03. MU

forma dachu — wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40 + 45°

lub mansardowe. Wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdéwka i dachowkg

bitumiczng, stosowanie sidingu.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy od istniejacego poziomu terenu do kalenicy

-125m

intensywnos¢ zabudowy — nie okresla sie — obowigzuje ustalona wyzej

maksymalna wysokos¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz dla

terenu 03. MU procent powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe, ktéry

okredla sie na nie wiecej niz 20 % powierzchni kazdej wydzielonej dziatki z

wyjatkiem dziatki usytuowanej miedzy dziatkg budynku przy Al. Niepodlegtosci

640 a ulicg 06. KT, gdzie dopuszcza sie powierzchnie zabudowy do 25%

powierzchni dziatki ( powierzchnia zabudowy dziatki = powierzchnia rzutu

poziomego budynku mierzona po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji

przyziemnej lub nadziemnej w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys

kondygnacji przyziemnej)

zasady podziatu na dziatki budowlane

e dlaterenu 02. U — bez podziatu

e dla terenu 03. MU — wg rysunku planu (okreslone granice dziatek, linie
rozgraniczajace)

ustalenia powyzsze nie dotyczg wydzielen na cele infrastruktury technicznej.

obowigzuje zakaz budowy garazy naziemnych

wymagany wysoki standard architektury i wykonczenia

ochrona zachowawcza drzew ozdobnych

wskazniki parkingowe

e min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie

e min. 2,5 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej ustug

4. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie:

- caly teren objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu
patacowo — parkowego Stawowie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 877
decyzjg nr ODK — 0733/107/83 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku z dnia 30.03.1983 r. — zasady zagospodarowania terendw i obiektéw na
obszarze objetym planem okreslono w pkt. 3.

Ponadto obowigzuje:

zasada likwidacji zabudowy gospodarczej i garazowej dysharmonizujacej z
zabytkowym charakterem otoczenia

dla nowych inwestycji wymog wykonania studiow krajobrazowych, ktérych
wynikiem bedzie podanie gabarytow obiektow (zarébwno wysokosciowych, jak i
szerokosci frontow) w ramach okreslonych planem

ochrona bryty i detalu architektonicznego budynku przy Al. Niepodlegtosci 640

- czes¢ obszaru objetego planem, w tym fragment terenu 01. U obejmujgcy dziatki
nr 6/3, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 8/1 i 9/2 oraz tereny 02.U, 03.MU, 04.KP, 05.KP,
06.KD, 07. KD, 08. KX, znajduje sie w szerokiej strefie ochrony archeologicznej
(cmentarzysko i osada z wczesnej epoki zelaza). Wszelkie prace ziemne w
zasiegu wyzej okreslonej strefy ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ pod



nadzorem archeologa. W przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne
wymagane badania ratownicze i sporzadzenie dokumentacji archeologiczno —
konserwatorskiej

— caty obszar objety planem znajduje sie w granicach:
e obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej miasta Sopotu
e strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wéd podziemnych przy ulicy Bitwy

pod Ptowcami

zasady zagospodarowania terenbw na obszarze objetym planem okreslono w
pkt. 3

- wgranicach terenu 01.U znajduje sie pomnik przyrody nr 476 (sosna wejmutka)

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— dojazd - od ulic dojazdowych 06. KD i 07.KD, zakaz dojazdéw bezposrednich od
Al. Niepodlegtosci

— zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe]

— odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

— odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo, a z terendw ulic, parkingdéw i
placow do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z uprzednim podczyszczeniem

— zaopatrzenie w ciepto — gazem ziemnym, energig elektryczng lub olejem
opatowym

— zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez sie¢ rozdzielczg niskiego napiecia
wyprowadzong ze stacji transformatorowych
Uwaga: przez teren objety planem prowadzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV

— zaopatrzenie w gaz — z sieci miejskiej

— gospodarka odpadami statymi — wywoz na wysypisko odpaddéw, odpady
niebezpieczne ze szpitala — wyw6z do wyznaczonej spalarni poza granicami
obszaru

6. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (na zasadach okreslonych w
art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci
30 % wzrostu tej wartosci.

§2

Integralng  czescia  uchwaty jest rysunek  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtosci w
Sopocie w skali 1 : 1000.

Uktad oznaczen na rysunku planu — na rysunku planu oznaczono:

— granice planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

- istniejgcq zabudowe objetg ochrong konserwatorska

- granice Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego

- pomnik przyrody nr 476 (sosna wejmutka)

— okreslone granice dziatek

- linie zabudowy nieprzekraczalne, obowigzujace

— okreslone miejsce dostepnosci komunikacyjnej



- wjazd awaryjny

- miejsce lokalizacji akcentu kompozycyjnego — gazonu z kwietnikiem
- miejsca lokalizacji nowej zabudowy w granicach parku

— oS istniejgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej 110 kV

- wody otwarte

§3

Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewddzkiemu w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta w Sopocie

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do planu i wydawanie z planu na
wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyryséw i wypisbw na zasadach
okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym

§4

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:
e miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu,
zatwierdzony Uchwatg Nr LI1/491/94 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 maja 1994r.
(Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 16, poz. 74).

§5
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 3 pkt.1., ktory wchodzi
w zycie z dniem podijecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu
W. Augustyniak



