UCHWALA NR XXXI11/460/2013
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 8 listopada 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Wiadystawa tokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62 w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z
2013 r., poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wtadystawa
tokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62 w miescie Sopocie, oznaczony symbolem R-4/04,
obejmujacy teren o powierzchni 6,14 ha, w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalehA Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr
XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§2
1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera czes$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i czes¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2
do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§3
Ustala sie nastepujace definicje pojeé, uzytych w tekscie planu:

1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

2) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ stuzgca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego
pionowego gabarytu budynkéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w
granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg
ustalen szczegoétowych (nie dotyczy komindw i akcentdéw architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$é
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestyciji
do powierzchni tego terenu lub wg ustalen szczegétowych; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktéra w przypadku rozbiérki istniejgcych budynkéw
moze byc¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytgczeniem budynkow
nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu
oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) szyld - informacja wizualna zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter
przestrzennych, kasetonu reklamowego, wysiegnika itp.;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepiséw odrebnych;



7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie
zabudowy nie dotyczg balkondéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami,
gankéw (wiatrotapow), schodéw zewnetrznych prowadzacych nie wyzej niz do kondygnacji
parteru, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, taraséw itp., ktére nie zawezajg pasa
drogowego;

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Ilub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko poza zajmowanym obiektem, nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych
odpadoéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian w s$rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dziatki, w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenéw sgsiadujgcych, w szczegdlnosci nie powoduije:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegotowymi,

b) wibracji o natezeniu oddzialujgcym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,

C) powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska,

d) emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w ilosciach ponadnormatywnych;

9) podziat nieruchomo$ci - okreslone w kartach terenu zasady podziatu nieruchomosci nie
dotycza:

a) wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej,
b) podziatdw korygujgcych i porzadkujgcych, ktdére dopuszcza sie niezaleznie od ustalen
planu;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za
istniejgce obiekty uznaje sie rowniez te, ktére uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu
pozwolenia na budowe;

12) karta terenu - zbior przepisdow szczegodtowych niniejszej uchwaty odnoszgcych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§4

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole
literowe przeznaczenie terenu — gtéwng funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 10 terenéw o tgcznej powierzchni 6,14 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 10 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);
3) KDZ - tereny drég publicznych - ulice zbiorcze;

4) KDD - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe;

5) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6
1. Elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;



4) ustalenia dla poszczegoélnych terendéw zawarte w kartach terenow.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego w mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony frontowe] nalezy stosowaé wylgcznie w formach

przeziernych lub w postaci zywoptotéow. Ustala sie maksymalng wysokos$é ogrodzen — 1,50 m od

rzednej terenu. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzgdzen klimatyzacyjnych,

maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingdw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majgcych negatywny wptyw na

ochrone waloréow krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z

zakresu telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej

pozwalajgcej na zachowania waloréw kulturowych miejsca.

Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

1) zakazuje sie sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojgcych;
ustalenie nie dotyczy miejskich nosnikow informacyjno-reklamowych;

2) wymaga sie dostosowania ksztattu, wielko$ci, kolorystyki, oswietlenia oraz miejsca
umieszczenia reklam i szylddw na budynku do jego architektury z jednoczesnym zakazem
przestaniania detalu, zaburzania porzadku i ukladu kompozycyjnego; lokalizacje i forme
reklam i szyldéw na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w
projekcie budowlanym; zaleca sie forme liter przestrzennych;

3) wymaga sie zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci
stanowigcej modularng wielokrotnos¢ pojedynczego szyldu;

4) ogranicza sie wielkos¢ reklam i szyldow na budynku, tgcznie do 3,0 m?;

5) wyklucza sie:

a) umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,

b) umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,

c) umieszczanie reklam i szyldéw powyzej kondygnacji parterow,

d) stosowanie oswietlenia pulsacyjnego, szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu oswietlenia
(m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
Czes¢ terenu objetego planem, fragment terenu oznaczonego symbolem 05.ZP w granicach
okreslonych na rysunku planu, potozona jest w obszarze ,A” terenu ochrony posredniej o
zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Bitwy pod Pltowcami”. Pozostaty teren
objety planem potozony jest w obszarze ,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony. W strefach ochronnych uje¢ wody obowigzujg przepisy odrebne.
Ustala sie nakaz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzewostandw.
W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewoéw nalezy uzyskiwaé¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.
Nalezy utrzymywaé i uzupetnia¢ istniejgce lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, ktore zapewni im dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Trasy podziemnych sieci
uzbrojenia powinny uwzgledniac¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drég oraz parkingéw
i miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substancji
ropopochodnych oraz podczyszczaé w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.
Na obszarze objetym planem ustala sie zasade, Zze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny.
Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Dziatalnos¢ ustugowa
nie moze powodowaC na granicy dziatki przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie
spowoduja:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;



2) emisji substancji = zanieczyszczajgcych  powietrze  atmosferyczne w  ilosciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu Sciekoéw, ktére mogtyby zakiocié istniejgcg réwnowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotac pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§8

Obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.1X/0138/79

z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-

OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow

wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w

strefie ochronnej krajobrazu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki

oraz dobra kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie. Obszar objety planem bezposrednio

sgsiaduje z zabytkowym zespotem Hipodromu, wpisanym do rejestru zabytkow wojewddztwa

pomorskiego pod nr 1623.

W zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochronnej krajobrazu, ustala

sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona;:

a) walory krajobrazowe sylwety miasta widziane od strony potudniowej i wschodniej,

b) walory ekspozycyjne skarpy sopockiej;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) nowa zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywaé sie w
krajobraz otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony potudniowej i od strony
wschodniej,

b) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci budynkéw istniejgcych, tzn. 12,5
m;

3) stosowanie zasad lokalizacji i wielkosci szyldéw i reklam wg przepiséw zawartych w § 6, ust.
6.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony

— ekspozycji zespotéw zabytkowych oraz czesciowo w zasiegu obszaru zachowanych elementow

zabytkowych; przedmiot ochrony stanowi: przedpole zespotu zabytkowego miasta, w tym jego

sylwety od strony potudniowej i wschodniej.

Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do kompozycji urbanistycznej w
zakresie skali i bryty budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéow
istniejgcych i projektowanych;

2) kolorystyka elewacji, w tym stolarki musi by¢ zharmonizowana z zabudowg sasiadujgcg i
podporzgdkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

3) wymog sporzadzania i uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkéw studidw
krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji kubaturowych, ktérych efektem
bedzie okreslenie parametréw zamierzenia inwestycyjnego.

Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowaé sie do przepisow

odrebnych.

Rozdziat 5
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

§9
Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w
strefie ochronnej krajobrazu. W strefie ochronnej otoczenia zespotu zabytkowego obowigzujg
przepisy niniejszego planu.
Cze$¢ terenu objetego planem, fragment terenu oznaczonego symbolem 05.ZP w granicach
okresdlonych na rysunku planu, potozona jest w obszarze ,A” terenu ochrony posredniej o
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zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Bitwy pod Plowcami”. Pozostaty teren
objety planem potozony jest w obszarze ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony. W strefach ochronnych uje¢ wody obowigzujg przepisy odrebne.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. W strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy odrebne.

Wykonanie obiektow budowlanych powinno by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia
z uwzglednieniem statecznosci skarp i zboczy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy
przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére zarébwno w czasie prowadzenia robét ziemnych i
budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp i
zboczy oraz zapobiegng erozji powierzchniowej. W przypadku koniecznosci prowadzenia
odwodnien budowlanych, prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Czes¢ obszaru objetego planem, teren 03.MW i fragment terenu 01.MW (dziatka 105) sagsiaduje z
terenem 05.ZP o zréznicowanej rzezbie z obecnoscig skarp. Sposdb zabezpieczenia stabilnosci
zboczy i skarp istniejgcych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢
w projekcie budowlanym.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 14.
Zasady podziatu nieruchomosci nie obejmujg dziatan okreslonych w § 3 pkt 9.

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice zbiorczg
— ul. Wiadystawa tokietka;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp)
dla samochoddéw osobowych: minimum 1 mp / 1 mieszkanie, minimum 2,5 mp / 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) sposbb realizacji: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekéw:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej i/lub do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan geologicznych
okreslajgcych warunki gruntowo - wodne), Ze warunki gruntowo — wodne umozliwiajg
rozsgczanie wéd opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci
skarp/zboczy oraz istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych i nie spowoduje
zmian, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i
melioraciji.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, pompy cieplne;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy sieci cieptownicze;.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztgcza kablowe z uktadem pomiarowym;



3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwosé budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz intereséw prawnych wtascicieli terenéw.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu
na frakcje suchg i mokra; ustala sie¢ gromadzenie i selektywng zbiérke odpaddéw statych oraz
ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane skfadowisko odpadow;

2) naterenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpaddw niebezpiecznych.

Rozdziat 8
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu

§ 12

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdziat 9
Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§13

1. Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ Zzrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalnos¢ syreny alarmowej.

2. Ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

3. Przez tereny 01.MW oraz 08.KDW przebiegajg kolektory sanitarne przesytowe. Warunki ich
ochrony okresli gestor sieci.

4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadac przepisom odrebnym.

5. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy, z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy.

6. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o
innych ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.

7. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu.
Dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowa, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej.

8. W zabudowie odtworzeniowej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy dziatek.

9. Okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotyczg obszaréw i
obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10
Przepisy szczegotowe — karty terenu

§14

Przepisy szczegdtowe dla 10 terendw, o ktérych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 7 kartach terenu, sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW NR 1, 2

1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW

2. POWIERZCHNIA: 01.MW — 3,69 ha, 02.MW - 0,17 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie:
- jako funkcje towarzyszaca - ustugi nieucigzliwe, np. gabinet lekarski, kancelaria adwokacka,

doradztwo finansowe, biura itp.,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:



4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym, dla
dziatki niezabudowanej o numerze 85/42 na terenie 01.MW - 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5.4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca, zwarta.
5.6. Geometria dachu: wymagane dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci 40°-45° lub
mansardowe.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,0; minimalna — jak w stanie istniejgcym.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty wewnetrzne;
b) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny zielony, jasny popiel,
biaty, brgz, bez, ceglany);
c¢) dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala sie zakaz lokalizacji garazy
naziemnych w postaci bokséw garazowych;
d) przez teren 01.MW (dziatki 12/10 i 12/13) przebiegajg dwa roéwnolegle utozone kolektory
sanitarne przesytowe 2x@500, do ktorych nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym;
warunki ich ochrony okresli gestor sieci.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sg w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w strefie ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 01.MW potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych,
teren 02.MW w zasiegu obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Przedmiot ochrony wg
ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuija.
8.4. Dobra kultury wspofczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustaleh zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustaler zawartych w § 6, ust 6.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny potozone sg w granicach obszaru ,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Tereny potozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.



11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
11.2. Fragment terenu 01.MW (dziatka nr 105) potozony jest w sgsiedztwie terenu 05.ZP o
zréznicowanej rzezbie z obecnoscig skarp. Obowigzujg zasady okreslone w § 9 ust. 5.
12. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 01.MW - od ulicy zbiorczej 06.KDZ (ul. Wiadystawa tokietka), ulicy dojazdowej 07.KDD
i od drég wewnetrznych 08.KDW i 09.KDW;
b) teren 02.MW - od drogi wewnetrznej 10.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

2. KARTA TERENU NR 3

1. SYMBOL TERENU: 03.MW
2. POWIERZCHNIA: 03.MW - 0,44 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie:
- jako funkcje towarzyszaca - ustugi nieucigzliwe, np. gabinet lekarski, kancelaria adwokacka,
doradztwo finansowe, biura itp.,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego, tacznie z zabudowg istniejgca.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgce;j zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m (nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne), dla budynkéow z
dachami ptaskimi (o nachyleniu potaci do 20°) z warunkiem ograniczenia powierzchni rzutu
najwyzszej kondygnacji do 70% powierzchni zabudowy planowanej inwestycji.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziafki
budowlane;j.
5.4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca, jeden budynek na jednej dziatce.
5.6. Geometria dachu: kat nachylenia potaci 12°+45°.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,1; minimalna — 0,8.
5.8. Inne ustalenia:
a) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny z6tty, jasny zielony, jasny popiel,
biaty, brgz, bez, ceglany);
b) ustala sie wymog opracowania analizy krajobrazowej obejmujgcej elewacje od strony terenu
05.ZP, ktora okresli zasady kompozycji architektonicznej na styku z terenami otwartymi;
c) dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala sie zakaz lokalizacji garazy
naziemnych w postaci bokséw garazowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos$c frontu dziatek: jak w stanie istniejacym.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 03.MW potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do




rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.
8.2. Teren 03.MW polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspofczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustaleh zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny potozone sg w granicach obszaru ,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Tereny potozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
11.2. Teren 03.MW potozony jest w sgsiedztwie terenu 05.ZP o zréznicowanej rzezbie z obecnoscig
skarp. Obowigzujg zasady okreslone w § 9 ust. 5.
12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 08.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw.

3. KARTA TERENU NR 4

1. SYMBOL TERENU: 04.U
2. POWIERZCHNIA: 04.U — 0,27 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe), w tym biura.
Dopuszcza sie:
- funkcje mieszkaniowg z wyjatkiem dziatek 88/3 i 87/3,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla dziatek 88/3 i 87/3 - 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatego terenu 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5.4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: wymagane dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci 40°-45° lub
mansardowe.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: dla dziatek 88/3 i 87/3, maksymalna — 0,6; minimalna — 0,4; dla
pozostatego terenu maksymalna — 1,2; minimalna — 0,6.



5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty wewnetrzne;
b) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zétty, jasny zielony, jasny popiel,
biaty, braz, bez, ceglany;
¢) zalecane parkingi podziemne; ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci
boksoéw garazowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: w granicach terenu zaleca sie dziatania
majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z
zastosowaniem gatunkow rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 04.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.
8.2. Teren 04.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspotczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 06.KDZ (ul. Wiadystawa tokietka).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

4. KARTA TERENU NR 5

1. SYMBOL TERENU: 05.ZP
2. POWIERZCHNIA: 04.ZP — 0,59 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej. Ustala sie¢ zakaz zabudowy.
Dopuszcza sie:
- ciggi piesze i $ciezki rowerowe,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka nawierzchni i matej architektury muszg by¢ podporzgdkowane
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
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4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: nie dotyczy.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu.
7.2. W granicach terenu zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 05.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.
8.2. Teren 05.ZP polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspofczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustaler zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,A” terenu ochrony posredniej o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” oraz cze$ciowo w granicach
obszaru ,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach ochrony, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
11.2. Teren 05.ZP jest obszarem o zréznicowanej rzezbie z obecnoscig skarp i jest zagrozony
erozjg powierzchniowa. Nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng skarp metodami technicznymi
i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb zapobiegajgcy erozji stromych
zboczy. Wymagana stabilizacja skarp metodami biologiczno-technicznymi. Zabezpieczyé strome
zbocza w sposdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 07.KDD, od drogi wewnetrznej 09.KDW i od ulic

poza granicami planu.

12.2. Parkingi: zakaz parkowania.

12.3. Zaopatrzenie w wode: wg ustalen zawartych w § 11.

12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie w sposéb zapobiegajgcy erozji skarp i

stromych zboczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: wg ustalen zawartych w § 11.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

5. KARTA TERENU NR 6

1. SYMBOL TERENU: 06.KDZ
2. POWIERZCHNIA: 06.KDZ - 0,17 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: KDZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza:
06.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ul. Wtadystawa tokietka.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, Sciezka rowerowa, oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w urzgdzeniach do separacji substancji ropopochodnych lub/i w
separatorach, do kanalizacji deszczowe;.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Teren 06.KDZ potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.
7.2. Teren 06.KDZ potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

6. KARTA TERENU NR 7

1. SYMBOL TERENU: 07.KDD
2. POWIERZCHNIA: 07.KDD - 0,31 ha.
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3. KLASA | NAZWA ULICY: KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa:
06.KDD zbiorcza KDD1/2; ulica bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 13,0 m.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, Sciezka rowerowa, oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w urzgdzeniach do separacji substancji ropopochodnych lub/i w
separatorach, do kanalizacji deszczowe;.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Teren 07.KDD potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.
7.2. Teren 07.KDD potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

7. KARTA TERENOW NR 8, 9, 10

1. SYMBOL TERENU: 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW
2. POWIERZCHNIA: 08.KDW - 0,21 ha, 09.KDW - 0,22 ha, 10.KDW - 0,07 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: KDW tereny drég wewnetrznych.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: nie ustala sie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w urzgdzeniach do separacji substancji ropopochodnych lub/i w
separatorach, do kanalizacji deszczowe;.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Tereny 08.KDW, 09.KDW i 10.KDW potozone sg w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
7.2. Tereny 08.KDW i 09.KDW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotow
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zabytkowych, teren 10.KDW w zasiegu obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Przedmiot
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny potozone sg w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych
warunkach ochrony ujecia wéd podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Tereny potozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§ 15

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 16
Tracg moc uchwaty Rady Miasta Sopotu:

1) Nr XIX/262/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lokietka 47-53 i 52-58 w miescie Sopocie
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 30 z dnia 02 marca 2009 r., poz. 600);

2) Nr XVI/309/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy tokietka 47-53 i 52-58 w mie$cie Sopocie
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 76 z dnia 23 czerwca 2004 r., poz. 1438).

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA SOPOTU

dr inz. Wieczestaw Augustyniak

Radca Prawny
/-I Anita Satek
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXI1/288/2012 z dnia 9 pazdziernika 2012 r.
0 przystagpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Wiadystawa tokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62 w miescie Sopocie.

Zgodnie z w/w uchwatg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje rejon ulicy Wiadystawa
Lokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62, czyli obszar ograniczony:

— od potnocy pétnocng granicg drog wewnetrznych, dziatek nr 117/5 i 96,

— od zachodu, terenem Hipodromu, potudniowg granicg dziatki 88/3 i wschodnig granicg pasa

drogowego ul. Wiadystawa tokietka,

— od potudnia potudniowg granicg drogi dojazdowej, dziatka nr 117/5,

- od wschodu podnézem skarpy tzw. martwego klifu.

Obszar objety w/w planem obejmuje teren o powierzchni 6,14 ha.

Przystgpienie do prac nad planem podyktowane byto potrzebg weryfikacji zapisow obecnie
obowigzujgcych planéw dla tego terenu w zakresie warunkoéw urbanistycznych, w tym parametrow
zabudowy. Ztozone wnioski, jak rowniez realizacje w obszarze objetym planem, ktére spowodowaty
zmiany w strukturze przestrzennej tej czesci miasta stworzyty konieczno$¢ znalezienia nowych
regulacji przestrzennych i prawnych dla pozostatych terenéw w celu dostosowania nowej zabudowy
do charakteru dzielnicy.

Na terenie objetym projektem planu obowigzujg obecnie dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- plan uchwalony uchwatg Rady Miasta Sopotu Nr XVI/309/2004 z dnia 30 kwietnia 2004r. dla
terenu przy ulicy tokietka 47-53 i 52-58 w miescie Sopocie,

- zmiana w/w planu obejmujgca teren dziatek 117/1, 117/2, 117/3 i 117/4 (karta mapy 41),
uchwalona uchwatg Rady Miasta Sopotu Nr XIX/262/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008r.

Obszar objety projektem planu jest terenem w duzej mierze zabudowanym gtéwnie budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Budynki mieszkalne majg wysoko$¢ 3-4 kondygnacji, powstaty w
réznych okresach poczawszy od lat 70-tych XX w. (budynki przy ul. tokietka 52, 54). Jedyny teren
ustugowy zabudowany w latach 80-tych XX w. (siedziba firmy ,Oceanic”) znajduje sie przy ul.
Wiadystawa tokietka 58.

Na zabudowe czeka jeszcze fragment terenu sgsiadujgcy ze strefg ochronng uje¢ wody i skarpg
.Sopockg”. Sg to cztery dziatki gminne o numerach 117/1, 117/2, 117/3, 117/4 potozone we
wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu, przy ul. tokietka 55 f, j, k, |. Tereny zabudowane
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng sg wtasnoscig prywatng. Wyjagtek stanowi dziatka nr 103/4
przy ul. Wiadystawa tokietka 47A, kitdra jest wlasnoscig Gminy Miasta Sopot w wieczystym
uzytkowaniu. Teren zabudowy ustugowej (firma ,Oceanic”), to dziatki wkasnosci prywatnej oraz dwie
(87/3 i 88/3) wtasnosci Gminy Miasto Sopot w dzierzawie.

Teren objety planem jest obszarem, ktérego struktura przestrzenna jest uksztaltowana. Obszar
jest zainwestowany, pozbawiony mozliwosci zasadniczych zmian. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu okresla generalnie funkcje omawianego terenu jako
mieszkalnictwo z ustugami.

Przyjeta w niniejszym opracowaniu koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego
obszaru jest kontynuacjg dotychczasowej polityki przestrzenne;j.

Projekt planu zaktada zachowanie stanu istniejgcego z mozliwoscig zabudowy dziatek wtasnosci
gminy o numerach 117/1, 117/2, 117/3, 117/4 oraz dziatki plombowej nr 85/42. Na dziatkach tych
przewiduje sie kontynuacje dotychczasowych form i funkcji zabudowy, czyli zabudowy wielorodzinnej
(do 30% powierzchni zabudowy, wysokos¢ do 12,5 m nie wyzej niz 4 kondygnacje).

Dla terenu uzytkowanego przez firme ,Oceanic”, zaklada sie przeznaczenie na cele ustugowe z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem dziatek 88/3 i 87/3 oraz zastosowanie wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy w wielkosci 20% powierzchni dziatki dla dziatek 88/3 i 87/3 i 40%
powierzchni dziatki dla pozostatego terenu. Wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m.

Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie, byt wylozony do publicznego wglagdu w
dniach od 16 lipca 2013 r. do 5 sierpnia 2013 r., byt tez przedmiotem dyskusji publicznej, ktéra zostata
przeprowadzona w dniu 22 lipca 2013 r. W ustalonym terminie do dnia 19 sierpnia 2013 r., do projektu
planu wniesiono jedng uwage. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz
z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z
pdzn. zm.) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6ézn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS .

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym uchwatg Nr XL/476/2010
Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostki R-4 Wyscigi Konne — tokietka oraz M-6
Polna — 3 Maja).

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustalen szczegolowych zawartych w kartach terenu, dotyczacych parametréw
poszczegodlnych elementdw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegoélnych terendw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy
uzupetniajacej dotychczasowe zainwestowanie i innych parametréow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu miejscowego ustalen uzyskano, wymagane przepisami
prawa, opinie oraz uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly

uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania na
srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbywato sie rownolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych
oraz wytozonej, wraz z projektem planu, do publicznego wglgdu. Prognozuje sie, Ze realizacja ustalen
projektu planu:

— nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach

przylegtych.
— nie wplynie na pogorszenie jakosci wéd podziemnych oraz nie bedzie zrédtem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,

- nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni ich charakteru,

- nie wplynie na zmiane korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych.
Realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu w sposéb bezposredni lub posredni
nie bedzie oddziatywaé¢ na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wprowadza zagrozen dla
Srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez, miedzy innymi, zapisy jego ustalen. Zapisy
te sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mozliwos¢ realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedsiewzie¢ mogacych byc
zrédtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Realizacja
ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
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uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci nie bedzie zrodlem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny oraz na wiasciwosci lecznicze klimatu.

Ad 2) Organ sporzadzajgcy plan wzigt pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Jednak uwagi zawarte w opinii dotyczg stosowania prawa powszechnie
obowigzujgcego. Zgodnie z technikg prawodawczg, w planie miejscowym nie powinny wystepowac
zapisy, ktére sg powtdérzeniem przepiséw juz obowigzujgcych na mocy rozmaitych ustaw. Przepisy te
bowiem sg prawem powszechnie obowigzujgcym, obowigzujg zatem niezaleznie od tego, czy zostang
powtdrzone w planie miejscowym czy tez nie.

Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku oraz Parstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Sopocie zaopiniowali projekt planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz z
uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ad 4) Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, nie przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Zaklada sie, ze system monitorowania zmian zachodzgcych w obszarze projektu planu opierac
sie bedzie na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej obowigzek ustawowy. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), organ sporzgdzajgcy
dokumenty planistyczne zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokona¢
monitoringu polegajgcego na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Monitorowanie
skutkdw zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu
bedzie mozna analizowaé¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych, stanu czystosci powietrza.

Prezydent Miasta Sopotu przyjat projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko i
niniejszym przedstawia go Radzie Miejskiej Sopotu do uchwalenia.

WICEPREZYDENT MIASTA

/-/ Bartosz Piotrusiewicz

Z-ca NACZELNIKA
Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury

/-1 Krystyna Kowalska
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