UCHWALA NR XXXI1/439/2013
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 6 wrzes$nia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich obejmujacego fragment péinocnego pasa nadmorskiego (R-2/03) i poludniowego
pasa nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z
2013 r., poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
obejmujgcy fragment poinocnego pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa

nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie, obejmujgcy teren o tgcznej powierzchni 19,77 ha, w
granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
.planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia
25 czerwca 2010r.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§2
1. Plan, o ktérym mowa w § 1, ust. 2, zawiera czes¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i czes¢
graficzng zwang dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) Zatgcznik Nr 1, rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zalgcznik Nr 2, rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatgcznik Nr 3, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§3

Ustala sie nastepujace definicje poje¢, uzytych w tekécie planu:

1) karta terenu - zbidr przepiséw szczegdtowych planu odnoszacych sie do terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;

2) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ stuzgca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego
pionowego gabarytu budynkéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w
granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku (nie
dotyczy komindw i akcentow architektonicznych) lub wg przepiséw szczegdétowych planu;

4) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé
powierzchni zabudowy okredlona w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie
inwestycji do powierzchni tego terenu lub wg przepiséw szczegdtowych planu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

5) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktéra w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkéw
moze byc¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielko$ci (z wytgczeniem budynkow
nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i formy wg ustaleh planu
oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;



6) szyld - informacja wizualna zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter
przestrzennych, wysiegnika itp.;

7) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie
zabudowy nie dotyczg balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami,
gankéw (wiatrotapéw), schodéw zewnetrznych, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
taraséw itp.;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Ilub ucigzliwych oddziatywan na
Srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych
odpadow; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenéw sgsiadujgcych;

10) poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza: 50, 200 - poziom ochrony brzegu
ustalony przez Urzad Morski w Gdyni, zapewniajgcy bezpieczenstwo zaplecza dla sytuaciji
sztormowej o prawdopodobienstwie wystgpienia odpowiednio raz na 50 i raz na 200 lat;

11) okreslone w kartach terendw zasady podziatu nieruchomosci - nie obejmujg:

a) wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej,
b) podziatdw korygujgcych i porzadkujgcych, ktére dopuszcza sie niezaleznie od ustalen
planu;

12) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36, ust. 4, wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji (obiekty tymczasowe w
rozumieniu przepiséw odrebnych, nie sg zagospodarowaniem tymczasowym);

14) stan istniejgcy - stan na rok 2012; za stan istniejgcy uznaje sie réwniez stan projektowany wg
obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe.

§4

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole
literowe przeznaczenie terenu — gtéwna funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 8 terendéw o tgcznej powierzchni 19,77 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 08 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) PL —tereny plaz i wydm nadmorskich;
2) U —tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);
3) KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszo rowerowych.

§5
Ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

1. Elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;
4) ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zawarte w kartach terendw.
2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.



Ogrodzenia nalezy stosowa¢ wytgcznie w formach przeziernych. Ustala sie maksymalng

wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzgdzen klimatyzacyjnych,

maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingdw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzeh i instalacji, majgcych negatywny wptyw na

ochrone waloréw krajobrazu kulturowego.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyldéw:

1) na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania reklam i szyldéw na ogrodzeniach i
jako form wolnostojgcych; ustalenie nie dotyczy miejskich nosnikéw informacyjno-
reklamowych, markiz i parasoli oraz tablic z menu;

2) ustala sie zakaz sytuowania reklam na budynkach i terenach objetych ochrong
konserwatorska;

3) ksztalt, wielkosé, kolorystyka, oswietlenie i miejsce umieszczenia reklam i szyldow na
budynku muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu,
zaburzenia porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu, tj. miedzy innymi nalezy zachowywac
osie pionowe i poziome podziatdéw (wyznaczone otworami okiennymi i drzwiowymi, detalem,
gzymsami itd.); lokalizacje i forme reklam i szyldow na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; =zaleca sie forme liter
przestrzennych, dla szyldéw tradycyjng forme drewniang; reklamy mogag dotyczy¢ jedynie
dziatalnosci prowadzonej w budynku;

4) ustala sie wymog zgrupowania szyldéw w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o
wielkoéci stanowigcej modularng wielokrotnos¢ pojedynczego szyldu;

5) ustala sie wielkos¢ reklam i szyldow na budynku - tgcznie do 3,0 m? (powierzchni reklam i
szyldow);

6) wyklucza sie:

a) umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,

b) umieszczanie reklam i szyldéw na szybach wystawowych,

C) umieszczanie reklam i szyldow powyzej parteréw,

d) stosowanie oswietlenia pulsacyjnego, szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu oswietlenia
(m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Obszar objety planem graniczy z Obszarem Natura 2000 — ustanowionym Obszarem Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB 220005.

Ustala sie nakaz zachowania jak najwigekszej powierzchni biologicznie czynnej, w tym pasa wydm
oraz istniejgcych drzewostandw.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewdw nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Warunki odprowadzenia wod opadowych wg ustalen zawartych w § 11.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§8

Wieksza cze$¢ obszaru objetego planem, w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.1X/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r.
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochronnej
krajobrazu oraz czesciowo, w strefie konserwacji urbanistycznej.
W zasiegu strefy ochronnej krajobrazu, ustala sie:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona:
a) walory krajobrazowe sylwety miasta widziane od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w
Ortowie,
b) walory ekspozycyjne plazy i bulwaru nadmorskiego,
c) zielenh wydmowa,
d) otwarcia widokowe ulic w kierunku Zatoki;
2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego: nowa zabudowa oraz elementy matej
architektury muszg harmonijnie wpisywacé sie w krajobraz otoczenia, w tym w sylwete miasta
widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;



3) zasady lokalizacji i dopuszczalne wielkosci szyldéw i reklam: wg przepiséw zawartych w § 6,
ust. 6.

Wystepujgce w granicach planu fragmenty strefy konserwacji urbanistycznej wypetniajg obiekty

zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego:

1) zespdt tazienek Potudniowych przy Al. Wojska Polskiego 1 wraz ze strefg ochrony ekspozyciji,
nr rejestru 1016;

2) fragment obszaru Grand Hotelu przy ul. Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139.

Obszar objety planem potozony jest w granicach, wyznaczonego w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony

- zachowanej historycznej struktury przestrzennej; przedmiot ochrony stanowi: przedpole zespotu

zabytkowego miasta i sylweta od strony Zatoki Gdanskie;.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrézniono obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw

wojewodztwa pomorskiego. Zakres ochrony obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru

zabytkéw wojewddztwa pomorskiego regulujg przepisy odrebne.

Jesli w trakcie prowadzenia roboét budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowaé sie do przepiséw

odrebnych.

Rozdziat 5
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

§9

Obszar objety planem potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego. W
obszarze objetym planem znajduje przystan rybacka, ktorej granice okreslono na rysunku planu.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w granicach planu nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar objety planem jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne.

Obszar objety planem jest zagrozony powodzig do rzednej +1,25 m n.p.m. w wyniku wzrostu
poziomu wéd gruntowych i do rzednej +2,5 m n.p.m. w wyniku spietrzen sztormowych.

Ustala sie poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza:

1) na odcinku od wejscia nr 11 do potudniowej granicy terenu 05.U — poziom 50;

2) na odcinku od potudniowej granicy terenu 05.U do wejscia nr 43 — poziom 200;

3) na odcinku od wejscia 43 do granicy miasta — poziom 50.

Ustala sie obowigzek utrzymania wydm w stanie odpowiadajgcym wyzej przyjetym poziomom
bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza.

Obszar objety planem potozony jest w wiekszosci w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot, fragment obszaru znajduje sie w zasiegu strefy ,B1”. Granice miedzy strefami
LA1” i ,B1” przedstawiono na rysunku planu. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w
strefach ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy odrebne. W strefie ,A1” zabrania sie
miedzy innymi budowy stacji bazowych telefonii ruchome;j.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z zachowaniem wymogdéw zapewnienia
dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do
wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokéow w gtab Zatoki Gdanskiej” oraz
do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w uzgodnieniu z zarzadcg tych systemow.

W granicach planu wystepuje strefa kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej, ktéra obejmuje
teren szerokosci 30 m od granicy pasa technicznego brzegu morskiego. Projekty inwestycji
planowanych w strefie kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej lub w jej sasiedztwie nalezy
uzgadnia¢ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w
Wejherowie.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 14.
Zasady podziatu nieruchomosci nie obejmujg dziatan okreslonych w § 3, pkt 11.

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§11
Ustalenia w zakresie komunikac;ji:



1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o cigg ulic
pieszo jezdnych — Al. Wojska Polskiego i Al. Franciszka Mamuszki;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp)
dla samochodéw osobowych: nie dotyczy; w granicach planu ustala sie zakaz parkowania
samochodoéw;

3) ustala sie wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego do prac
remontowo-awaryjnych wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wéd sopockich
potokow w gigb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i meliorac;ji
w uzgodnieniu z zarzadcg tych systemow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i prac konserwacyjnych istniejgcych sieci

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciek6éw sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i prac konserwacyjnych istniejgcych sieci.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i infiltracyjnych: zagospodarowanie na
terenie i/lub do kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci przy
zachowaniu wymogow:

1) odprowadzenie woéd opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej po retencjonowaniu i/lub na teren; dopuszcza sie odprowadzanie wéd do ziemi po
udokumentowaniu na podstawie badah hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne
umozliwig rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy
statecznosci istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian,
ze szkodg dla gruntéw sasiednich i sgsiedniej zabudowy;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i ciggéw komunikacyjnych do kanalizacji deszczowej
wymaga oczyszczenia z substancji ropopochodnych i zawiesin;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i prac konserwacyjnych systemu
kanalizacji deszczowej i systemu melioracji.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej i/lub ze zrédet
proekologicznych;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztgcza kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i prac konserwacyjnych istniejgcych sieci

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zsieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i prac konserwacyjnych istniejgcych sieci.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: wprowadza sie¢ obowigzek selektywnej zbiorki
odpaddéw komunalnych; ustala sie gromadzenie i selektywng zbiérke odpaddéw statych oraz ich
wywaoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane sktadowisko odpaddw.

Rozdziat 8
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzagdzania terenu

§ 12

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przepisach szczegétowych planu.

Rozdziat 9
Inne ustalenia dotyczgce catego obszaru objetego planem

§13

1. Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalno$¢ syreny alarmowe;.

2. Ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi Scianami budynkéw winno odpowiadac¢ przepisom odrebnym.

4. Dopuszcza sie zabudowe odtworzeniows.



Rozdziat 10
Przepisy szczegétowe — karty terenu

§14
Przepisy szczegdtowe dla 8 terendw, o ktérych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w ponizszych kartach terenu, sg nastepujace:

1. KARTA TERENU NR 1

1. SYMBOL TERENU: 01.PL
2. POWIERZCHNIA: 01.PL — 7,28 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: PL - tereny plaz i wydm nadmorskich; dopuszcza sie zabudowe wg
ustalen zawartych w ponizszych punktach niniejszej karty terenu i na rysunku planu, z
przeznaczeniem na cele obstugi uzytkownikéw plaz i przylegtych terenéw rekreacyjnych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej od strony plaz i plaz wraz z ttem od
strony morza.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 5 m (nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna), ustalenie nie dotyczy
budynkéw istniejgcych.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) przy wejsciu nr 12: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy, pawilon gastronomiczny staty o
powierzchni zabudowy jak w stanie istniejgcym — gastronomia, sanitariaty dla obstugi ruchu
turystycznego, przechowywanie sprzetu plazowego;
b) przy wejsciu nr 14: pawilon gastronomiczny staty o powierzchni zabudowy do 40 m? —
gastronomia, sanitariaty dla obstugi ruchu turystycznego, przechowywanie sprzetu plazowego;
rejon lokalizacji jak na rysunku planu;
c) przy wejsciu nr 15: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy, pawilon stalty o powierzchni
zabudowy do 200 m? (w tym wezet sanitarny zawierajgcy toalety publiczne dla obstugi ruchu
turystycznego) — zakres dopuszczalnych funkcji: obstuga uzytkownikéw plaz, kultura, ustugi
edukacyjno-rekreacyjne, gastronomia;
d) miedzy wejsciami 19 i 20: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon gastronomiczny
staly o powierzchni zabudowy jak w stanie istniejgcym (gastronomia, sanitariaty dla obstugi
ruchu turystycznego, przechowywanie sprzetu plazowego)
e) w strefie plazy przed hotelami oznaczonej na rysunku planu dopuszcza sie sanitariaty jako
obiekty state o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgce pawilony o lekkiej konstrukcji z zaleceniem drewna jako
materiatu dominujgcego.
5.6. Geometria dachu: dowolna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) przy obiektach statych dopuszcza sie tarasy catoroczne o powierzchni do 100 m? dla kazdego
obiektu na okres jego funkcjonowania i towarzyszgce chodniki z wyjatkiem pawilonu przy
wejsciu nr 15, gdzie dopuszcza sie taras catoroczny do 150 m? i towarzyszacy chodnik;
b) przy wejsciu nr 15 poza pasem wydm dopuszcza sie staty, catoroczny plac zabaw dla dzieci o
powierzchni do 500 m?; elementy zagospodarowania z materiatéw naturalnych;
c) zakaz budowy statych ogrodzen;
d) zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
e) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych pomostéw cumowniczych zgodnie z planem
sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni;
f) wymagane poprzeczne przejscia piesze tagczgce promenade nadmorskg z plazg wytgcznie w
miejscach wejs¢ na plaze okreslonych na rysunku planu;
g) dopuszcza sie ruch pojazdow posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze;
h) ustala sie wymoég zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokéw
sopockich w gigb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji
w uzgodnieniu z zarzadcg tych systemow.



6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: nie dotyczy.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia ro$lin.
7.2. Teren 01.PL sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” (PLB 220005).
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 01.PL potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr
rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 01.PL potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;
b) obowigzuje wymaog sporzadzania i uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkdéw analiz
krajobrazowych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie
krajobrazu otoczenia; ustalenie dotyczy réwniez elementéw matej architektury.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie, w tym prysznice, przebieralnie, itp.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: na terenie plaz, poza pasem wydm i w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy administracyjnej miasta (ktérg stanowi granica obszaru objetego
planem od strony morza), dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane w okresie do 120 dni w
roku, zgodnie z planem sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie
uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, w tym:
a) wieze ratownikéw, terenowe urzadzenia sportowe;
b) obiekty tymczasowe bez fundamentéw, rozbieralne lub przenosne, o wysokosci do 5,0 m:

- nhamioty i toalety publiczne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt,

- przed terenami 04.U i 05.U, dla kazdego z terendéw: nie wiecej niz dwa bufety o
powierzchni do 10 m?, oraz do 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji zwigzanej z
obstugg plaz z wyjatkiem gastronomii,

- w strefie plazy przed hotelami oznaczonej na rysunku planu, dla kazdego z hoteli: do
100 m? powierzchni zabudowy o funkcji gastronomicznej, nie wigcej niz dwa bufety o
powierzchni do 10 m? kazdy, oraz do 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji zwigzanej
z obstugg plaz z wyjatkiem gastronomii;

c) tarasy i podesty przy obiektach tymczasowych o powierzchni do 100 m? dla kazdego obiektu
oraz towarzyszace chodniki.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.
10.4. Teren jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.



11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektéw

wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancéw W-wy poprzez Al. Franciszka Mamuszki na

warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: na terenie plaz, poza pasem wydm i w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy administracyjnej miasta (ktérg stanowi granica obszaru objetego planem od strony morza),
w okresie od 15 sierpnia do 15 czerwca dopuszcza sie dwa tymczasowe namioty wielkokubaturowe
towarzyszgce uroczystosciom i imprezom np. kongresom; rejony lokalizacji jak na rysunku planu;
okres funkcjonowania namiotu, jednorazowo nie moze byc¢ diuzszy niz 14 dni.

2. KARTA TERENU NR 2

1. SYMBOL TERENU: 02.PL
2. POWIERZCHNIA: 02.PL — 3,29 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: PL - tereny plaz i wydm nadmorskich; dopuszcza sie zabudowe wg
ustalen zawartych w ponizszych punktach niniejszej karty terenu i na rysunku planu, z
przeznaczeniem na cele obstugi uzytkownikdéw plaz i przylegtych terenéw rekreacyjnych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej od strony plaz i plaz wraz z ttem od
strony morza.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: na rysunku planu okreslono rejony lokalizacji pawilonéw gastronomicznych.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 5 m (nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna), ustalenie nie dotyczy
budynkow istniejacych.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: przy wejsciach nr 24, 25 i 26:
pawilony state o powierzchni zabudowy do 40 m? (w tym wezet sanitarny zawierajacy toalety
publiczne dla obstugi ruchu turystycznego) — gastronomia, przechowywanie sprzetu plazowego;
rejony lokalizacji jak na rysunku planu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgce pawilony o lekkiej konstrukcji z zaleceniem drewna jako
materiatu dominujgcego.
5.6. Geometria dachu: dowolna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) przy obiektach statych dopuszcza sie tarasy catoroczne o powierzchni do 100 m? dla kazdego
obiektu na okres jego funkcjonowania i towarzyszace chodniki;
b) dopuszcza sie wykonanie publicznego ciggu pieszego jako przediuzenia istniejgcej piesze;j
promenady nadmorskiej w ciggu Al. Wojska Polskiego na odcinku miedzy wejsciem nr 26 do
granicy terenu 07.U, w pasie terenu o szerokosci nie wiekszej niz 6 m, przylegajgcym do granicy
pasa technicznego;
¢) zakaz budowy statych ogrodzen;
d) zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
e) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych pomostéw cumowniczych zgodnie z planem
sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni;
f) wymagane poprzeczne przejscia piesze tgczgce promenade nadmorskg z plazg wytgcznie w
miejscach wejs¢ na plaze okreslonych na rysunku planu;
g) dopuszcza sie ruch pojazdéw posiadajgcych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze;
h) ustala sie wymoég zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokow
sopockich w gigb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji
w uzgodnieniu z zarzgdcg tych systemow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziafki: nie dotyczy. Dopuszcza sie wydzielenie publicznego ciggu pieszego, jak w pkt
5.8. lit. b.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.



6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia ro$lin.
7.2. Teren 02.PL sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” (PLB 220005).
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 02.PL potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 936 (dawny nr
rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 02.PL potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
tazienek Potudniowych przy Al. Wojska Polskiego 1, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z
dnia 09.11.1984 r. pod nr 916 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 1016) —
granica ochrony, jak na rysunku planu.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;
b) obowigzuje wymaog sporzgdzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw analiz
krajobrazowych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie
krajobrazu otoczenia; ustalenie dotyczy réwniez elementéw matej architektury.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie, w tym prysznice, przebieralnie, itp.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: na terenie plaz, poza pasem wydm i w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy administracyjnej miasta (ktérg stanowi granica obszaru objetego
planem od strony morza), dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane w okresie do 120 dni w
roku, zgodnie z planem sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie
uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, w tym:
a) wieze ratownikéw, terenowe urzadzenia sportowe;
b) przy wejsciach nr 23 pawilon gastronomiczny o powierzchni nie wiekszej niz 50 m?, przy
wejsciu nr 24 pawilon gastronomiczny o powierzchni nie wiekszej niz 20 m2, rejon lokalizacji jak
na rysunku planu; przy pawilonie gastronomicznym wymagana toaleta publiczna;
¢) obiekty tymczasowe bez fundamentéw, rozbieralne lub przenosne, o wysokosci do 5,0 m:
namioty i toalety publiczne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt;
d) tarasy i podesty przy obiektach tymczasowych o powierzchni do 100 m? dla kazdego obiektu
oraz towarzyszace chodniki.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.
10.4. Teren jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od Al. Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.



12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu.

3. KARTA TERENU NR 3

1. SYMBOL TERENU: 03.PL
2. POWIERZCHNIA: 03.PL — 7,46 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: PL - tereny plaz i wydm nadmorskich; dopuszcza sie zabudowe wg
ustalen zawartych w ponizszych punktach niniejszej karty terenu i na rysunku planu, z
przeznaczeniem na cele obstugi uzytkownikéw plaz i przylegtych terendw rekreacyjnych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej od strony plaz i plaz wraz z ttem od
strony morza.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w §
6 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 5 m (nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna), ustalenie nie dotyczy
budynkéw istniejgcych.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) przy wejsciach nr 28, 29, 30, 31: pawilony state o powierzchni zabudowy do 40 m? (w tym
wezet sanitarny zawierajgcy toalety publiczne dla obstugi ruchu turystycznego) — gastronomia,
przechowywanie sprzetu plazowego; rejony lokalizacji jak na rysunku planu;
¢) w granicach przystani rybackiej, jak na rysunku planu:
- istniejgcy budynek zaplecza gospodarczego przystani oraz istniejgcy staty obiekt
gastronomiczny - bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
- pawilon staty przy wejsciu nr 31- jak w pkt 5.3.a.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgce pawilony o lekkiej konstrukcji z zaleceniem drewna jako
materiatu dominujgcego.
5.6. Geometria dachu: dowolna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy z uwagi na specyfike terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) przy obiektach statych dopuszcza sie tarasy catoroczne o powierzchni do 150 m? dla kazdego
obiektu na okres jego funkcjonowania i towarzyszace chodniki; dopuszcza sie zachowanie
tarasow przy wejsciu nr 32 bez mozliwosci rozbudowy;
b) zakaz budowy statych ogrodzen;
¢) zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektéw;
d) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych pomostow cumowniczych zgodnie z planem
sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni;
e) w przypadku realizacji mariny w formie wyspy na wodach morskich, miedzy wejSciami 42 i 43
oraz wariantowo wzdtuz granicy z m. Gdanskiem, dopuszcza sie mozliwos¢ organizaciji
fragmentu osi spacerowej Hipodrom — Hala widowiskowo-sportowa — Marina;
f) wymagane poprzeczne przejscia piesze tgczgce promenade nadmorskg z plazg wytgcznie w
miejscach wejs¢ na plaze okreslonych na rysunku planu; miedzy wejsciami nr 32 i 33 w rejonie
okreslonym na rysunku planu symbolem 32A dopuszcza sie budowe dodatkowego wejscia na
plaze;
g) dopuszcza sie ruch pojazdoéw posiadajgcych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze;
h) ustala sie wymoég zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokdéw
sopockich w gtgb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w
uzgodnieniu z zarzgdca tych systemow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: zakaz podziatéw; dopuszcza sie fgczenie dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
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7.1. Ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia roslin.
7.2. Teren 03.PL sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej
Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” (PLB 220005).
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Czes¢ terenu 03.PL, w granicach okreslonych na rysunku planu, potozona jest w zasiegu strefy
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 936 (dawny nr rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
8.
8.2. Czes¢ terenu 03.PL, w granicach okreslonych na rysunku planu potozona jest w zasiegu,
wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen
zawartych w § 8. Pozostata czes¢ terenu potozona jest w zasiegu obszaru ekspozycji zespotu
zabytkowego — przedmiot ochrony stanowi gtéwna ekspozycja widokowa miasta Sopotu — sylweta
widziana od strony morza.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;
b) obowigzuje wymaog sporzadzania i uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkéw analiz
krajobrazowych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie
krajobrazu otoczenia; ustalenie dotyczy réwniez elementéw matej architektury.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie, w tym prysznice, przebieralnie, itp.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: na terenie plaz, poza pasem wydm i w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy administracyjnej miasta (ktérg stanowi granica obszaru objetego
planem od strony morza), dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane w okresie do 120 dni w
roku, zgodnie z planem sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie
uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, w tym:
a) wieze ratownikéw, terenowe urzadzenia sportowe;
b) obiekty tymczasowe bez fundamentoéw, rozbieralne lub przenosne, o wysokosci do 5,0 m:

- hamioty i toalety publiczne o powierzchni nie wiekszej niz 20 m? kazdy obiekt,

- miedzy wejsciami nr 27 i 28 obiekt o powierzchni zabudowy do 200 m? o funkcjach:
gastronomia, sanitariaty, przechowywanie sprzetu plazowego; rejon lokalizacji jak na
rysunku planu - do czasu realizacji obiektu hotelowego na dziatce nr 169, ark. mapy 32
(poza granicami planu); po zrealizowaniu obiektu hotelowego na dziatce nr 169, ark.
mapy 32, wyzej okreslong powierzchnie zabudowy ogranicza sie do 100 m?,

- przy wejsciach nr 28, 29, 30, 32A, 33 pawilony gastronomiczne o powierzchni nie
wiekszej niz 20 m? kazdy obiekt, przy wejsciach nr 32A i 33 dopuszcza sie mozliwosé
zwiekszenia powierzchni pawilonéw gastronomicznych odpowiednio do 30 m?i 32 m2
oraz zblizenie do granicy administracyjnej miasta bez ograniczen; przy kazdym z w/w
wejs¢ jeden pawilon gastronomiczny, rejon lokalizacji jak na rysunku planu; przy
kazdym pawilonie gastronomicznym wymagana toaleta publiczna;

c) tarasy i podesty przy obiektach tymczasowych o powierzchni do 100 m? dla kazdego obiektu i
towarzyszagce chodniki, z wyjgtkiem obiektu miedzy wejsciami 27 i 28, gdzie dopuszcza sie taras
do 150 m? i towarzyszgcy chodnik.
9.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ,A1”, cze$ciowo w zasiegu strefy ,B1” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Granice miedzy strefami okreslono na rysunku planu. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. W granicach terenu
znajduje sie przystan rybacka, jak na rysunku planu. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.4. Teren jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig. Sposoéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegodlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od Al. Wojska Polskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu.

4. KARTA TERENU NR 4

1. SYMBOL TERENU: 04.U
2. POWIERZCHNIA: 04.U - 0,24 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej - tazienki Potnocne; zakres funkciji
ustugowych: obstuga uzytkownikoéw plaz i ustugi przyplazowe (przebieralnie, natryski itp., w tym wezet
sanitarny zawierajgcy toalety publiczne), kultura, funkcje edukacyjne (akwarium, eksperymentarium,
warsztaty artystyczne itp.), odnowa biologiczna, gastronomia (powierzchnia funkcji gastronomicznej
nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 14,0 m, do 3 kondygnaciji nadziemnych.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dopuszcza sie indywidualng forme dachu.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — jak w stanie istniejgcym, minimalna — nie ogranicza sie.
5.8. Inne: ustala sie wymdg zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokdéw
sopockich w gtgb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w
uzgodnieniu z zarzgdcg tych systemow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Wymagany pas zieleni od strony alei.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 04.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkédw pod nr 936 (dawny nr rejestru - 771).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 04.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;
b) obowigzuje wymog sporzgdzania i uzgadniania z witasciwym konserwatorem zabytkow
studidw krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia, sylwety miasta od strony morza i od strony
Al. Franciszka Mamuszki.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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9.1. Mata architektura: dopuszcza sie.

9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustaleh zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

9.5. Zielen: dopuszcza sie.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.

10.4. Teren jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancéw W-wy poprzez Al. Franciszka Mamuszki na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11, ust. 1.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenéw.

5. KARTA TERENU NR 5

1. SYMBOL TERENU: 05.U
2. POWIERZCHNIA: 05.U — 0,26 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej - zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: kultura, obstuga uzytkownikéw plaz, gastronomia, turystyka, ustugi hotelarskie.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10,11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 13,0 m.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg ustalonych linii zabudowy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dopuszcza sie indywidualng forme dachu.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym z dopuszczeniem niewielkiego wzrostu
wynikajgcego z mozliwosci rozbudowy (w ustalonych liniach zabudowy), minimalna — nie ogranicza
sie.
5.8. Inne: ustala sie wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wod potokdéw
sopockich w gtgb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w
uzgodnieniu z zarzgdcg tych systemow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zakaz naruszania wartosciowej zieleni, ktérg nalezy zachowa¢ i uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania dziatki.
7.2. Wymagany pas zieleni od strony alei.
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8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 05.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr
rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 05.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuija.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg harmonijnie wpisywaé sie w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz od klifu w Ortowie;
b) obowigzuje wymog sporzgdzania i uzgadniania z witasciwym konserwatorem zabytkow
studidw krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia, sylwety miasta od strony morza i od strony
Al. Franciszka Mamuszki.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.

10.4. Teren jest obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. Sposoéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy poprzez Al. Franciszka Mamuszki na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

12.2. Parkingi: wg ustaleh zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terendéw.

6. KARTA TERENU NR 6

1. SYMBOL TERENU: 06.U
2. POWIERZCHNIA: 06.U — 0,15 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — fragment terenu ,,Grand Hotelu” bez
prawa zabudowy.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: jak w stanie istniejgcym.
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5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne: ustala sie wymdg zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wdd potokdéw
sopockich w gtgb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w
uzgodnieniu z zarzgdcg tych systemow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy. Ustala sie zakaz podziatu w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych. Dopuszcza sie fgczenie dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zakaz naruszania wartosciowe;j zieleni, ktérg nalezy zachowa¢ i uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania dziatki.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 06.U potozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr
rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 06.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: fragment obszaru wpisanego rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul. Powstancow W-wy 12/14, wpisany do rejestru
zabytkéw decyzjg z dnia 10.12.1986 r. pod nr 986 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego - 1139).
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow: elementy matej architektury musza
harmonijnie wpisywac sie w krajobraz otoczenia.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.
10.4. Teren jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sposoéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegoélnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.
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7. KARTA TERENU NR 7

1. SYMBOL TERENU: 07.U
2. POWIERZCHNIA: 07.U - 0,91 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej - Lazienki Potudniowe, zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: hotel, obstuga uzytkownikéw plaz, gastronomia, kultura,
lecznictwo uzdrowiskowe, odnowa biologiczna.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy, ustala sie zakaz rozbudowy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 11,5 m.
5.3. Maksymalna wielko$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: nie ustala sie.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — jak w stanie istniejacym, minimalna — jak w stanie
istniejgcym.
5.8. Inne:
a) ustala sie wymoég zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac
remontowo-awaryjnych do wybudowanego systemu wodnego ,Wyprowadzenie wéd potokow
sopockich w gtgb Zatoki Gdanskiej” oraz do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w
uzgodnieniu z zarzgdcg tych systemow;
b) dopuszcza sie poszerzenie chodnika Al. Wojska Polskiego w zwigzku z budowg przediuzenia
bulwaru pieszego migedzy wejsciami 25 i 26.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu; dopuszcza
sie fgczenie dziatek.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zakaz naruszania wartosciowej zieleni, ktérg nalezy zachowa¢ i uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania dziatki.
7.2. Wymagany pas zieleni od strony alei.
7.3. Obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 07.U potozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr
rejestru - 771). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 07.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: obiekt wpisany rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - zespot tazienek Potudniowych przy Al. Wojska Polskiego 1, wpisany do rejestru
zabytkéw decyzjg z dnia 09.11.1984 r. pod nr 916 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 1016) wraz ze strefg ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego w granicach jak na
rysunku planu.
8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektéw: nie dotyczy.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie, w tym prysznice, przebieralnie itp.
9.2. Nosniki reklamowe i szyldy: wg ustaleh zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie z wyjatkiem nie wiecej niz dwéch
bufetéw na terenie plazy o powierzchni do 10 m?, kazdy.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.

10.4. Teren jest obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. Poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza okreslajg ustalenia zawarte w § 9.
11.2. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kordeckiego na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
12.2. Parkingi: wg ustaler zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw.

8. KARTA TERENU NR 8

1. SYMBOL TERENU: 08.KX
2. POWIERZCHNIA: 08.KX - 0,18 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: KX drogi publiczne; teren wydzielonego ciggu pieszo - rowerowego;
08.KX wydzielony cigg pieszo - rowerowy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: cigg pieszy i rowerowy.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
urzadzeniach do separacji substancji ropopochodnych lub/i separatorach do kanalizacji deszczowe;.
6.2. Ustala sie zachowanie pasa zieleni.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: Teren 08.KX potozony jest w zasiegu strefy
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 936 (dawny nr rejestru - 771). Zasady ochrony: zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren potozony jest w zasiegu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
9.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach
odrebnych.
9.4. Teren jest obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. Sposob zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w § 9, w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
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10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 15

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 16

Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) uchwata Nr XXXVII/450/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - pétnocnej czesci
obszaru Al ochrony uzdrowiskowej (oznaczonego symbolem R-2/01), centralnej czesci
obszaru Al ochrony uzdrowiskowej (0znaczonego symbolem R-3/06) oraz potudniowej czesci
obszaru Al ochrony uzdrowiskowej (oznaczonego symbolem R-3/05) - na obszarze plaz
miejskich w Sopocie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 78 z dnia 31 maja
2010 r., poz. 1383);

2) uchwata Nr XI1/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 20 z dnia 20
lutego 2004 r., poz. 438);

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Sopotu

/- Wieczestaw Augustyniak

Radca Prawny
/-/ Anita Salek
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