UCHWALA NR XXXI/438/2013
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 6 wrzes$nia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie w zakresie karty terenu 02.US

Na podstawie art. 20, ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z
2013 r., poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie, oznaczonego symbolem M-6/05, w
zakresie karty terenu 02.US, obejmujgca teren o powierzchni 3,21 ha w granicach jak na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwana dalej ,planem”, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu,
uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

§2

Ustala sie jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi pokrywajgcymi sie z granicami planu
oznaczony symbolem dwucyfrowym 02 oraz jego przeznaczenie (gtéwng funkcje) oznaczone
symbolem literowym: US — tereny sportu i rekreacji.

§3
1. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

2) wysokos¢ zabudowy - wysokosé budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestyciji
do powierzchni tego terenu lub wg ustalen szczegétowych; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, odwietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktéra w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow
moze byc¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytgczeniem budynkow
gospodarczych i garazy i innych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) szyld - informacja wizualna zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter
przestrzennych, kasetonu reklamowego, wysiegnika itp.;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejsciami,
gankéw (wiatrotapow), schodéw zewnetrznych, czesci podziemnych obiektéw budowlanych i
tarasow itp., ktére nie zawezajg pasa drogowego;

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Ilub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych



odpadow; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenéw sagsiadujgcych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu
oddziatujgcym szkodliwie na sSrodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty
budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje
emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachoéw w ilosciach ponadnormatywnych;

9) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej, taczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okres$lonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stan istniejacy - stan na rok 2012; za stan istniejgcy uznaje sie rowniez stan projektowany wg
obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

12) karta terenu - zbiér przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszgcych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegétowe planu zawiera ponizsza Karta terenu nr 02.

KARTA TERENU DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR M-6/05

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA: 3,21 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - tereny sportu i rekreacji.
3.1. Dla terenu stadionu dopuszcza sie jako towarzyszace, funkcje ustugowe nieucigzliwe np.
zaplecze hotelowe, odnowa biologiczna, gastronomia.
3.2. Dla dziatki 79/10 przy ul. Jana z Kolnha 16 dopuszcza sie funkcje ustugowe nieucigzliwe.
3.3. Dla dziatki 122/1 przy ul. Jana z Kolna 24:
a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowo ustugows;
b) w sytuacji budowy nowego wejscia na peron przystanku SKM dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia czesci terenu na cele publicznego skweru (przed projektowanym wejsciem).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi by¢é zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a
takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialdbw budowlanych z formami historycznej
zabudowy, a takze podporzadkowaé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego.
4.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
4.3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldéw:
a) na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania reklam i szyldéw na ogrodzeniach i
jako form wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy miejskich no$nikéw informacyjno-reklamowych;
b) ustala sie zakaz sytuowania reklam na budynku objetym ochrong konserwatorska;
c) ksztalt, wielkos¢, kolorystyka, oswietlenie i miejsce umieszczenia reklam i szyldow na
budynku muszg by¢é dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub
zaburzania porzadku i ukfadu kompozycyjnego obiektu, tj. m.in. nalezy zachowywal osie
pionowe i poziome podziatdbw (wyznaczone otworami okiennymi i drzwiowymi, detalem,
gzymsami itd.), nie przestania¢ boniowania, ozdobnego zréznicowania faktury tynkow, okfadzin
kamiennych, klinkierowych i innych elementow historycznego wystroju budynku; lokalizacje i
forme znaku reklamowego na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu
ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca sie forme liter przestrzennych,;
d) ustala sie wymdog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o
wielkosci stanowigcej modularng wielokrotno$é pojedynczego szyldu;
e) ograniczenie wielkosci reklam i szyldéw na budynku do 3,0 m?;
f) wyklucza sie:
- umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,
- umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,
- umieszczanie reklam i szyldow powyzej parterow,



- stosowanie oSwietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natezeniu
odwietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED);
g) powyzsze ustalenia zawarte w pkt 4.3 nie dotyczg zagospodarowania tymczasowego
zwigzanego z funkcja stadionu na okres trwania imprez.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.3. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m. Wysokos$¢ zadaszenia trybun: do 14,0 m.
5.4. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) dla dziatki 79/10: 30% powierzchni; dla dziatki 122/1: 25% powierzchni;
b) dla pozostatego terenu: 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla dziatki 79/10: 10% powierzchni;
b) dla pozostatego terenu: 50% powierzchni dziatki budowlanej; dla terenu stadionu, w
przypadku zastosowania nawierzchni ze sztucznej murawy - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.
5.6. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.7. Geometria dachu: dachy spadziste o kgcie nachylenia pofaci dachowych 30° -45°, dla obiektéw
o funkcji sportowej - forma indywidualna.
5.8. Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,8;
b) minimalna - nie ogranicza sie.
5.9. Inne ustalenia:
a) w rejonie poétnocnej granicy terenu 02.US, przebiega kanat Potoku Karlikowskiego @1000, jak
na rysunku planu, stanowigcy $rédlgdowg wode powierzchniowg ptyngca, do ktérego nalezy
przewidzie¢ dostep eksploatacyjny, remontowy i awaryjny; jakakolwiek zabudowa w jego
sgsiedztwie wymaga ustalenia warunkéw przez gestora sieci oraz przeprowadzenia procedur
zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachowkg i dachéwkag bitumiczna;
c) wymagane ogoélnodostepne przejscie piesze tgczace ulice 3 Maja i Jana z Kolna, rejon
lokalizacji jak na rysunku planu; w przypadku zmiany funkcji dziatki 122/1 dopuszcza sie zmiane
przebiegu;
d) dopuszcza sie parkingi naziemne, w tym dwupoziomowe oraz podziemne.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrone przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ poprzez zastosowanie stref
zZieleni izolacyjnej lub rozwigzanh technicznych.
7.2. Dla kompleksu stadionu - pielegnacja, uzupetnianie i wymiana drzewostanu oraz pielegnacja
zieleni niskiej.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 02.US potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie ograniczenia
gabarytu) zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - 936).
8.2. Teren 02.US potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych
— przedmiotem ochrony jest historyczna zabudowa: budynek mieszkalny przy ul. Jana z Kolna 24 z
4 ¢w. XIX w. Dla budynku objetego ochrong konserwatorska, ustala sie:
a) ochrone bryty, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
rodzaju pokrycia dachowego i jego kolorystyki, formy kominéw, materialu elewacji (cegta
licowana), z dopuszczeniem:
- przeksztatlcen kondygnaciji parteru zwigzanych z ewentualng funkcjg ustugows,
- okien potaciowych w potnocnej potaci dachu pod warunkiem dostosowania ich do
kompozycji elewacii,
- rozbudowy od strony pétnocnej poprzez budowe parterowego tgcznika z postulowanym
do rozbiérki i odtworzenia, istniejgcym budynkiem gospodarczym jako zabudowag



odtworzeniowa, z mozliwoscig zmiany funkcji;
b) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci (na skutek wypadkéw losowych lub catkowitego
zuzycia materiatu), odtworzenie budynku (bryly, elewacji) z mozliwoscig rekompozycji (zmiany
formy) w zakresie okreslonym przez wtasciwego konserwatora zabytkow;
¢) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby zmiany w
eksponowanych elewacjach budynkéw z wyjgtkiem urzgdzen dla niepetnosprawnych.

8.3. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

a) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji
urbanistycznej z zatozeniem harmonijnego wspdfistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspoifczesneyj;

b) dla dziatki 122/1 stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych (jak cegta ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz,
cynk, otéw, itp.);

c) wymog sporzadzania studidw krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestyciji
kubaturowych, ktorych efektem bedzie okre$lenie, zgodnych 2z zasadami ochrony
konserwatorskiej, parametréw zamierzenia inwestycyjnego.

8.4. Warunki inne:

a) zakaz lokalizowania budowli urzgdzen i instalacji, majgcych negatywny wptyw na ochrone
waloréw krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowania waloréw kulturowych miejsca.
b) zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow wg ustalen zawartych w pkt 4.3.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.

9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w pkt 4.3.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.

9.4. Urzadzenia techniczne: wg ustalen zawartych w pkt 15.

9.5. Zielen: dopuszcza sie.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8 — sposéb

zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B-1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;

sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy

odrebne.

10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej

majg zastosowanie przepisy odrebne.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnosé¢ drogowa: od ulicy Jana z Kolna graniczgcej z terenem 02.US od strony

potudniowe;j.

12.2. Parkingi:

a) wskazniki parkingowe:
- trybuny stadionu: nie mniej niz 8 miejsc postojowych (mp)/100 miejsc,
- zaplecze hotelowe: nie mniej niz 5 mp/10 tozek,
- inne funkcje ustugowe: nie mniej niz 2 mp/100 m? powierzchni uzytkowej,
- zabudowa mieszkaniowa: nie mniej niz 1mp/1 mieszkanie;
b) wymagang minimalng ilos¢ miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ w granicach terenu 02.US.

12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci wodociggowe;j.

12.4. Odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanatu Potoku Karlikowskiego poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej, do gruntu lub/i powierzchniowo. Przed odprowadzeniem wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej, wymagane jest ich oczyszczenie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zastosowanie matej retencji. Odprowadzenie wod opadowych do Potoku
Karlikowskiego wymaga spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogdéinomiejskiej sieci elektroenergetycznej lub innych

zrodet odnawialnych.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.



12.8. Zaopatrzenie w ciepto: elektryczne, gazowe, olejowe lub inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadéw.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcjg stadionu na okres trwania
imprez, w tym reklamy.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwosé budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Dopuszcza sie mozliwosé budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;j.
15.3. Ustala sie zakaz budowy boksoéw garazowych.
15.4. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem
warunkow geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z
przepisami odrebnymi; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu
zwierciadta wéd podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod.
15.5. Zapewni¢ ludnosci zZrodta nieskazonej wody wg programu zapotrzebowania w wode m.
Sopotu w warunkach specjalnych; w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej
uwzgledni¢ lokalizacje ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilne;.

§4

1. Czes¢ graficzna zmiany planu, rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§6

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w miescie Sopocie, uchwalony
uchwatg nr XXXVI11/645/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 22 z dnia 30 stycznia 2007 r., poz. 505).

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Sopotu
[-1 dr inz. Wieczestaw Augustyniak

Radca prawny
/- Anita Satek



