(Opublikowano w Dz.Urz.wojewodztwa pomorskiego z dnia 18 marca 2013r. poz.1452)
Uchwata Nr XXV/340/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 1 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz 567),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy i ustalenia ogolne

§ 1. Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” zatwierdzonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia
25 czerwca 2010 r. i uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-7/04, zwany dalej
.planem”, obejmujacy teren o pow. 15,88 ha w granicach ozanaczonych na rysunku planu.

§ 2.1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 41 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami od 01 do 41 oraz ich przeznaczenie wg nastepujgce;j
klasyfikacji ogolnej:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) MNr,U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, ustugowe;j
o charakterze reprezentacyjnym,
b) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
c) U —tereny zabudowy ustugowej,
d) UO - tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty i opieki nad dzie¢mi;
2) tereny zieleni:
a) ZP —tereny zieleni urzgdzone;j,
b) ZP/UZ - tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug z zakresu: pomocy spotecznej,
opieki nad dzieémi,
c) ZPk —tereny zieleni na skarpach;
3) tereny komunikacji publicznej:
a) KD-Z — ulice zbiorcze,
b) KD-L — ulice lokalne,
c) KD-D — ulice dojazdowe,
d) KD-X - ciggi piesze i pieszo — jezdne;
4) tereny komunikacji wewnetrznej - KDW — drogi wewnetrzne;
5) z obszaru planu wytaczono teren zamkniety o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczony graficznie
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Funkcja dopuszczalna jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja
wystepujgca w zwigzku z funkcjg podstawowa, nie za$ jako funkcja odrebna, mogaca wystepowaé
samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dziatlce budowlanej (lub na tym samym
obszarze wymagajgcym tgczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych) co funkcja podstawowa, ktorej
towarzyszy, chyba ze ustalenia szczego6towe terenu stanowig inaczej.
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3.

Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw, zawarte sg w rozdziale 2.

Zakres funkcji ustalonych dla terenu moze by¢ uszczegétowiony, ograniczony lub rozszerzony
regulacjami zawartymi w ustaleniach szczegétowych danego terenu.

Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 3.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru planu:

1)
2)

2.

zagospodarowanie czesci obszaru nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej
jej czesci, zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty;

ksztattowanie zabudowy w spos6b zharmonizowany z otoczeniem ispojny wewnetrznie,
nawigzujgcy formg do charakteru zabudowy historycznej;

Caly obszar planu jest obszarem wymagajgcym rehabilitacji i rewitalizacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, poprzez dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do standardéw
uzdrowiska, rewaloryzacje przestrzeni chronionej oraz podniesienie atrakcyjnosci terenu.

8 4.1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

ochrona ,Klifu Sopockiego” (projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej) -

ochrona kompleksu ekologicznego poprzez zakaz zabudowy w pasie terenu przylegtym

do krawedzi klifu wyznaczonym linig zabudowy na rysunku planu i obowigzek zagospodarowania
terenu zielenig;

zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu

srodowiska i ksztattowanie réwnowagi ekologicznej obszaru oraz poprzez ochrone i wzmocnienie

funkciji ekologicznej nastepujgcych elementéw osnowy ekologicznej:

a) ciggéw zadrzewien przyulicznych (alei) wzdluz czesci ulic: Kosciuszki, Wiadystawa [V,
Lipowej, Marii Sktodowskiej - Curie, Kréla Jana Kazimierza i 3.Maja,

b) zieleni ogrodow i przedogrodkow, jako dopetnienie systemu gtdwnych ciggow zieleni
w miescie - ochrona ozdobnego drzewostanu i uaktywnianie terenéw zdewastowanych
(wydepczyska, klepiska przydomowe).

Szczegbtowe zasady ochrony elementow sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zawarto

w ustaleniach szczegdtowych terendw w rozdziale 2.

8§ 5.1. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;j:

1)

2)
3)

4)

obszar planu objety jest decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw nr 936 z dnia 12. 02. 1979 r.
ZESPOLU URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU; Czes¢ terendw
znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej, a cze$¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu.
~Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”;
w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddztwa figurujg nastepujgce obiekty:
a) willa z ogrodem i altang przy ul. Kosciuszki 41 — nr rejestru 1713 z dn. 16.08.2000 r.,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. Kosciuszki 63 — nr rejestru 858 z dn.
15.01.1977 r.,
c) kamienica przy ul. Lipowej 9 — nr rejestru 859 z dn. 15.01.1977 r.,
d) dom - willa przy ul. Wtadystawa IV 3 — nr rejestru 937 z dn. 12.09.1977 r.,
e) dom mieszkalny przy ul. Wiadystawa IV 9 — nr rejestru 1073 z dn. 21.12.1984 r.,
f)  budynek mieszkalny, ogréd i park przy ul. Kosciuszki 31 — nr rejestru 1765 z dn. 18.06.2007 r.,
g) willa wraz z dziatkg nr 25/4 przy ul. Kosciuszki 43 oraz znajdujgcym sie na niej starodrzewem
—nrrejestru 1767 z dn. 22.12.2005 r. oraz dziatka nr 25/3 ze znajdujgcym sie na niej
starodrzewem stanowigca zaplecze posesji — nr rejestru 1764 z dn. 27.12.2005 r.;
ustala sie ochrone konserwatorskag nastepujgcych elementéw struktury przestrzennej:
a) uktadu ulicznego,
b) historycznego podziatu parcelacyjnego,
c) historycznej zabudowy potozonej przy ulicach:
— ul. Debowej: 3,5,7,6, 8,9, 10, 12 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkéw 2 i 4,
— ul. Kosciuszki: 30, 32, 33a, 33b, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 47, 48, 50, 52, 53-55, 54, 59, 60,
61, 62, 66a, 68 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkéw 51, 56 i 64,
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5)

6)

— ul Lipowej: 1, 3,4,5,6,7,8, 10, 12, 16, 17 oraz postulowanych do wpisu do rej. zabytkow
14 15,
— ul. 3.Maja: 28, 32a, 32b, 32c, 34, 36, 38, 38a, 40, 42a, 44, 53, 53a,
— ul. Marii Sktodowskiej — Curie: 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10/12, 11, 13 oraz postulowanego
do wpisu do rej. zabytkdw 5,
— ul. Wiadystawa 1V: 1a, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 15, 16,19 oraz postulowanego do wpisu
do rej. zabytkow 1;
ustala sie obowigzek wykonania i uzgodnienia z wkasciwym konserwatorem zabytkéw studium
krajobrazowo — architektonicznego do projektu inwestycji uzasadniajgcego, w kontekscie
krajobrazu, rozwigzania przyjete w tym projekcie;
zakazuje sie lokalizacji budowli moggcych mie¢ negatywny wptyw na walory krajobrazu obszaru
chronionego.

Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej odnoszace sie do poszczegodlnych terenéw
potozonych na obszarze planu, zawarto w rozdziale 2.

§ 6. Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

5)

ogolne zasady lokalizacji znakow reklamowych wymienione w pkt 2 obowigzujg w takim zakresie
w jakim obowigzujg ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych terenéw w planie;
0golne zasady lokalizacji znakéw reklamowych:

a) zakazuje sie przestaniania widoku na obiekt zabytkowy, nalezy uwzglednia¢ urbanistyczne
osie kompozycyjno — widokowe i ochrone panoramy miasta,

b) ksztatt, wielkos¢, kolorystyke, oswietlenie i miejsce umieszczenia znaku reklamowego na
budynku zabytkowym muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania
detalu lub zaburzania porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu; lokalizacja znaku
reklamowego w miejscu uzgodnionym z wiasciwym konserwatorem zabytkdw, a na
budynkach projektowanych w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

c) lokalizacja reklam oraz szyldéw na budynkach mozliwa jest tylko w obrebie parterow,

d) wyklucza sie umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang
w budynku,

e) ustala sie wymog zgrupowania szyldédw w jednym miejscu przy wejsciu do budynku,
o wielkosci stanowigcej modularng wielokrotnos¢ pojedynczego szyldu,

f) znaki reklamowe mogg przyjg¢ forme liter przestrzennych,

g) zakazuje sie lokalizowania reklam; zakaz nie dotyczy reklam dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych i miejskich nosnikéw informacyjno-reklamowych,

h) zakazuje sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach na calym obszarze planu,

i) wyklucza sie stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam o zmiennym
natezeniu oswietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED);

na terenach przeznaczonych dla zieleni urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje matej architektury
oraz urzagdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tych terendw;

wzmocnienie systemu terendw przyrodniczo aktywnych, tzw. ,osnowy ekologicznej” poprzez
utworzenie przyrodniczych powigzan funkcjonalnych elementéw zieleni parkowej i przyulicznej,
zieleni kompleksu na martwym Klifie Sopockim oraz elementéw zieleni wystepujgcej w ogrodach
przydomowych i przedogrédkach od strony ulic;

realizacja ustalen planu w zakresie obrony cywilnej polega na uwzglednieniu lokalizacji ukry¢
w planowanych do realizacji budowlach uzytecznosci publicznej oraz na zapewnieniu zrédta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w warunkach spacjalnych, wilosciach conajmniej
minimalnych.

§ 7.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jak rowniez wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach poszczegélnych terenéw.

2.

3.

Istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu, w tym powierzchnie zabudowy uznaje sie za
zgodne z planem. Za istniejgcg zabudowe i istniejace zagospodarowanie przyjmuje sie stan przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty oraz zabudowe, ktora przed wejsciem w zycie niniejsze;j
uchwaty uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe.

Ogodlne zasady dotyczace realizacji nowej zabudowy:



1) wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno-inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami — Rozporzadzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i gérnicze oraz przepisami wykonawczymi
do ustawy; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo Wodne; w projektach
budowlanych obiektow posadowianych ponizej poziomu zwierciadta woéd podziemnych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod;

2) dopuszcza sie realizacje garazy poza obrysem budynku, na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowanej, pod warunkiem ich catkowitego zagtebienia ponizej istniejgcego
poziomu terenu; zakazy lokalizacji garazy zawarte w Rozdziale 2 , w ust. 4. pkt 1 lit. e) ustaleh
szczegotowych dla wyznaczonych terendw, nie dotyczg garazy towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej;

3) dokumentacje techniczng wszystkich planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem
Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie.

Ogolne zasady lokalizacji i formy elementoéw matej architektury, na terenach zabudowy ustugowe;j

i mieszkaniowej:

1) nawierzchnia przejs¢, placow, wjazdow — utwardzona, materialy budowlane nawigzujgce
do tradycyjnych materiatéw stosowanych w Sopocie; nie dopuszcza sie nawierzchni asfaltowej
i betonowej nierozbieralnej;

2) oswietlenie - wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy i stylu zabudowy
historycznej lub nowoprojektowanej lub wedtug standardéw, projektéw typowych przyjetych
w miescie;

3) $mietniki - dopuszcza sie wolnostojgce murowane, zadaszone, o $cianach petnych do wys.
1,5 m i wielkosci dostosowanej do wymogow segregaciji odpaddw;

4) dodatkowe zasady lokalizacji i formy elementéw matej architektury zawarto w rozdziale
2, w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych terenéw.

8 8. Na obszarze planu znajdujg sie nastepujgce tereny i obiekty podlegajgce ochronie, wynikajgcej
Z odrebnych przepiséw:

1)

2)

3)

4)

w granicach miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Rady Miasta
Sopotu, ktéry okreslit obszary ochrony uzdrowiskowej. Wiekszo$¢ obszaru planu potozony jest na
obszarze B 1 ochrony uzdrowiskowej, z wyjgtkiem terenow 21.M/U, 26.KD-L, 27.KD-X i fragmentu
terenu 39.KD-Z na zachdd od skrzyzowania z ul. Kosciuszki potozonych w strefie C ochrony
uzdrowiskowej, zgodnie z rysunkiem planu;

obszar planu objety jest decyzjg o wpisie do rejestru zabytkdbw nr 936 z dnia 12.02.1979r.
ZESPOLU URBANISTYCZNO - KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU; czes¢ terendw
znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej, a cze$¢ w strefie B1 ograniczenia gabarytu;
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa figurujg obiekty wyszczegdlnione w § 5, ust. 1,
pkt.3);

tereny potozone wzdtuz obszaréw kolejowych.

8 9. Zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlanej, szeroko$ci frontu dziatki budowlanej i kgta zawartego pomiedzy
granicg dziatki, a pasem drogowym na obszarze planu sg uwarunkowane decyzjg nr 936 z dnia
z dnia 12.02.1979 r. o wpisie do rejestru zabytkéw zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sopotu;

dopuszcza sie fgczenie i podziat dziatek polegajgce na przywrdceniu historycznego podziatu
parcelacyjnego; dopuszcza sie podziaty korygujgce i porzadkujace;

dopuszcza sie podziat historycznych posesji wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Szczegotowe zasady i warunki tgczenia
i podziatu okreslono w rozdziale 2 w ust. 4. pkt 3. w ustaleniach szczegé6towych dla wyznaczonych
terenow zabudowy.

8§ 10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

adaptacja i przebudowa istniejgcego ukfadu drogowego; dopuszcza sie w pasach drogowych ulic
publicznych lokalizacje wejs¢ (schoddéw iramp) do istniejgcych budynkow, ktérych elewacje
frontowe przylegajg do pasa drogowego tych ulic;
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2) ustala sie uktad komunikacyjny z nastepujgcg klasyfikacjg drég publicznych:

a) ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KD-Z,

b) ulice lokalne, oznaczone symbolami KD-L,

¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD-D,

d) ciggi piesze i pieszo jezdne, oznaczone symbolami KD-X;

ustala sie drogi wewnetrzne dojazdowe, pieszo-jezdne i piesze, oznaczone symbolami KDW; poza
dostepnoscig drogowg ustalong dla wyznaczonych terenéw, dopuszcza sie dojazdy do posesji
poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe i ciggi pieszo-jezdne nie wydzielone w planie liniami
rozgraniczajgcymi oraz poprzez stuzebnosc¢ przejazdu przez posesje sgsiednie;

4) ustala sie ogdlne zasady obstugi parkingowej:

3)

a)

b)

c)

d)

dla nowo realizowanej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie:

— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe
na 5 mieszkan,

— 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 2,5 do 3 miejsc postojowych na 10 t6zek w pensjonacie lub hotelu,

nie ustala sie zasad obstugi parkingowej dla istniejgcego zagospodarowania i przeksztatcen,

w tym rozbudowy i adaptacji istniejgcej zabudowy, jezeli zakres inwestycji nie bedzie

przekraczat 80 m? powierzchni uzytkowej; dla inwestycji o powierzchni przekraczajacej

80 m? powierzchni uzytkowej nalezy przyjaé wskazniki jedynie dla powierzchni uzytkowe;

przekraczajgcej 80 m?,

szczegbtowe zasady obstugi parkingowej okreslono w ustaleniach dla poszczego6lnych

terendw,

nie sg miejscami parkingowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejskie

miejsca parkingowe w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
przebudowe lub wymiane istniejgcych urzgdzen i sieci;

nie ustala sie wielkosci dziatek budowlanych przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi obszaru urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej,

odprowadzenie sciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych:

z terenéw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej - do kanalizacji

deszczowej; dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu

w granicach wtasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie,

— z terendéw zieleni na skarpach i zieleni urzadzonej — odprowadzanie do gruntu,
dopuszcza sie retencjonowanie,

— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej
dziafki, dopuszcza sie retencjonowanie,

— z powierzchni utwardzonych drog, jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych, parkingbéw, miejsc
postojowych, placow manewrowych do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych oraz podczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

elektrycznos¢ — z sieci energetycznej,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych

lub niskoemisyjnych zrédet ciepta; wyklucza sie ogrzewanie na paliwo state; dopuszcza sie

dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem,

usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 12. Wyjasnienie pojec uzytych w planie:

1) dach ptlaski — dach o kacie nachylenia pofaci do 12°;

2) intensywnosc¢ zabudowy — wskaznik wyrazony procentem powierzchni zabudowy dziafki
i dopuszczalng wysokos$cig zabudowy;



3) konserwacja — zachowanie formy obiektu z mozliwoscig wymiany elementéw zuzytych,
podniesienia standardu wyposazenia i zmiany ukfadu wnetrz, o ile nie jest on przedmiotem
ochrony;

4) ksztatt dachu - ksztalt gtdwnych potaci dachowych, w ktérych dopuszcza sie naczofkki oraz
okna dachowe i lukarny, o ile ustalenia szczegotowe dla wyznaczonych terendw nie stanowig
inaczej;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, nie dotyczy drég, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, czesci
budynku, takich jak schody, okapy i gzymsy wysuniete nie wiecej niz 0,5 m, balkony i wykusze
wysuniete nie wiecej niz 1m oraz werand wysunietych nie wiecej niz 3m i nie
przekraczajgcych 40% szerokosci elewacji frontowej lub nie przekraczajgcych 50% szerokosci
elewacji frontowej wezszej niz 10 m, czesci podziemnych; linie zabudowy nie dotycza
zewnetrznego docieplenia elewac;ji;

6) posesja, parcela — dziatka ewidencyjna, jej czes¢ lub zbidér sgsiadujgcych ze sobg dziatek
ewidencyjnych potozonych w granicach historycznego podzialu objetego ochrong
konserwatorskg, ktoérym przypisany jest budynek z numerem adresowym lub potozonych
w granicach terenu wyznaczonego dla lokalizacji zabudowy wedlug zasad zawartych
w niniejszej uchwale;

7) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej (terenie inwestycji), a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

8) powierzchnia zabudowy - teren przeznaczony pod zabudowe wyznaczony przez rzut
pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu
(na danej dziatce budowlanej, terenie inwestycji) okreslony wielkoscia wyrazong w metrach
kwadratowych bagdz udziatem procentowym powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie
wystajgcych ponad powierzchnie terenu istniejgcego, powierzchni elementéw drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych,
odwietlenia zewnetrznego;

9) przedogrédek — czes¢ dziatki budowlanej potozona pomiedzy elewacjg frontowg budynku
i ulica, przy ktorej zlokalizowany jest budynek;

10) restauracja — przywrocenie uszkodzonemu obiektowi dawnych form, jego warto$ci i petnych
waloréw uzytkowych, na podstawie najdokfadniejszych materiatdw inwentaryzacyjnych
i ocalatych fragmentéw z dopuszczeniem przeksztatcen o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2 ustalen
szczegotowych dla wyznaczonych terenow;

11) restytucja srodowiska przyrodniczego — przywracanie srodowiska do stanu naturalnego,
w jakim by sie znajdowato gdyby nie nastgpito oddziatywanie antropogeniczne;

12) rekompozycja — zmiana formy zespotu, budynku lub jego czesci (np. kompozycji elewacji i/lub
detalu, materiatow, formy dachu) z dostosowaniem do ustaleh zawartych w planie;

13) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego — zwigkszanie zasobowo-funkcjonalnej wartosci
srodowiska, w tym zmiana uzytkowania terendw wykorzystywanych niezgodnie
Z predyspozycjami przyrodniczymi;

14) tereny do zagospodarowania zielenig — tereny wytgczone z zabudowy, chronione
ze wzgledow krajobrazowych i w celu wzmocnienia osnowy ekologicznej obszaru uzdrowiska
(przedogrodki, enklawy zieleni srédmiejskiej, dopetnienia gtéwnych ciggdéw zieleni chronionej),
Zlokalizowane w obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
na ktorych dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen technicznych niezbednych do realizacji funkcji
podstawowej, matej architektury oraz innych form zagospodarowania wymienionych
w ustaleniach szczegodtowych wyznaczonych terendw;

15) ustugi nie zakiécajgce funkcji mieszkaniowej — ustugi nieuciazliwe, ktérych prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nadmierny ruch Ilub postdj pojazdéw utrudniajgcy dostep do budynkéw
mieszkalnych, naruszanie czesci wspoélnych nieruchomosci (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcanie ciszy nocnej, wytwarzanie
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duzych ilosci odpadow, ktérych przechowywanie koliduje z estetykg srodowiska mieszkalnego

itp.;

16) ustugi o charakterze reprezentacyjnym - ustugi zwigzane ze specyfikg dziatalnosci
przystosowanej do reprezentowania urzeddw, instytucji i stowarzyszen, jak réwniez ustugi
z zakresu kultury (galerie, biblioteki i inne obiekty zwigzane z popularyzacjg kultury i sztuki)
wymagajgce  nieprzecietnego  standardu  otoczenia i  wyposazenia  budynku,
charakterystycznego dla rezydencj;

17)wymagania parkingowe — wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktdrg nalezy
zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej stanowigcej przedmiot inwestycji lub w poblizu -
na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

18) wysokosé zabudowy - wartos¢ podana w karcie terenu stuzgca do okreslenia
dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej
w granicach rzutu budynku do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych lub do gérnej
krawedzi elewacji (nie dotyczy komindéw i akcentow architektonicznych, w tym wiezyczek)
o ile ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéw nie stanowig inaczej,

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnaciji
nadziemnych projektowanych budynkéw wraz z poddaszem uzytkowym, przy czym
przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) zabudowa tradycyjnie towarzyszgca rezydencjom — budynki zlokalizowane na historycznej
posesji, nha ktorej zlokalizowany jest budynek rezydencjonalny, wspomagajgce jego
funkcjonowanie (dom ogrodnika, mieszkania dla stuzby, letnia kuchnia, budynki garazowe
i gospodarcze);

20) znaki reklamowe:

a) reklama — znak graficzny staty wolnostojgcy lub lokalizowany na obiektach budowlanych,
zwigzany z wykonywang dziatalnoscig gospodarcza, zarobkowg lub inng, majgcg na celu
przyczynienie sie do zbytu towardow lub ustug, dla ktérego ustala sie:

— forme: plakat, nieoswietlona plansza, napis na markizie, o$wietlona plansza lub
kaseton reklamowy, litery przestrzenne, stup ogtoszeniowo-reklamowy, stojak
reklamowy przenosny, stoisko promocyjno — reklamowe, reklamowe siatki ochronne),

— tresé: informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego, zwigzana lub nie zwigzana
jego siedzibg (np. zawierajgca asortyment ustug lub towaréw i slogan reklamowy),

b) szyld — informacja wizualna zawierajgca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do budynku, dla ktorej ustala sie:

— forme: tablicy, liter przestrzennych dla nazwy wiasnej, kasetonu reklamowego,
wysiegnika, sztalugi przenosnej,

— tres¢: znak zawierajgcy wylgcznie logo firmowe, nazwe wiasng oraz informacje
o firmie, rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

21) nosnik znaku reklamowego — powierzchnia ekspozyciji tre$ci znaku reklamowego.

Wielkosci powierzchni no$nikow reklamowych, ustalone dla poszczegélnych terenéw, nie

dotyczg stupow ogtoszeniowo reklamowych i reklamowych siatek ochronnych.

a) litery przestrzenne — rodzaj urzgdzenia reklamowego nieoswietlonego, oswietlonego
lub podswietlonego, ztozonego z  poszczegdlnych  elementdw  niepotaczonych
lub potaczonych ze sobg, tworzgcych napis lub logo,

b) kaseton reklamowy — urzadzenie reklamowe posiadajgce w swej zamknietej konstrukgji
wewnetrzne zrodio swiatla,

c) wysiegnik — urzadzenie reklamowe typu semafor, umieszczony prostopadle do elewacji
budynku, wchodzgce w przestrzen ulicy lub podwdrza,

d) markiza — rodzaj sktadanego daszka, ostaniajgcego okno lub witryne sklepowa,

e) reklamowe siatki ochronne - zabezpieczenie rusztowan, montowane wylgcznie na czas
prowadzenia prac budowlanych lub remontowo — renowacyjnych, zawierajgce tresci
reklamowe,

f) slup ogtoszeniowo - reklamowy - rodzaj urzgdzenia reklamowego w formie walca
lub opisany na innej figurze, stuzgcy do umieszczania plakatéw, ogtoszen reklamowych
i informacji o wydarzeniach kulturalnych, imprezach itp.,



g) stupek reklamowy — rodzaj wolnostojgcego urzgdzenia reklamowego z zamocowanymi
na nim znakami reklamowymi,

h) stojak reklamowy — przenosna reklama wolnostojgca typu tzw. ,koziotek” lub ,potykacz”,

i) sztaluga przenosna - rodzaj konstrukcji stuzgcej np. prezentacji karty dan,

J) stoisko promocyjno — reklamowe - rodzaj ekspozycji, nie zwigzanej z masowymi imprezami,
majgcej na celu zaprezentowanie swojej dziatalnosci gospodarczej lub oferty reklamowe;j.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dla wyznaczonych terendw.

§ 13. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 1.UO W MIEJSCOWYM PLANIE

PwdE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 1.UO.
Powierzchnia: ok. 0,24 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty i opieki nad dziec¢mi.
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 15%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwiekszenia
do 50%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8 7 ust. 3,
— wyznacza sie teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie
z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie
skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegétowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy tradycyjnie towarzyszacej rezydencjom:
— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - do 6 m,
— do kalenicy —do 8 m,
b) proporcje wymiaréw rzutu - nie ustala sie,
c) geometria dachu:
— kat nachylenia — nie ustala sie,
— ksztalt dachu — nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy - ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy
zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotyczg zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza sie wtérnych podziatow
parcelacyjnych;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:
a) zakazuje sie lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) przedmiot ochrony:
a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5 oraz ogréd i park wpisany do rejestru zabytkow
nr A-1237 z dn. 06.12.2005 r.,



b) historyczna zabudowa: budynek przy ul. Kosciuszki 31 wpisany do rejestru zabytkéw
nr 1765 z dnia 18.06.2007 r.; cechy stylowe zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru
zabytkow,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy:

a) restauracja nieruchomosci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkow zgodnie z decyzjg
0 wpisie,

b) ochrona historycznej zabudowy na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw
w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

C) poza istniejgacg zabudowa historyczng dopuszcza sie jedynie realizacje obiektéw w formie
zabudowy tradycyjnie towarzyszgcej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjgtkiem urzadzenh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

e) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - zatozenie parkowo — ogrodowe;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikOw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 29.KD-D;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacja frontowg budynku, a drogg 29.KD-D.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztatltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie likwidacje substandardowego
budynku gospodarczego.

§ 14. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 2.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 2.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,15 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w812
4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowych budynkdéw historycznych
oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:
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6.

— ogrodzenia - jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do ogrodzen
o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw,

e) inne
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potaczonych oraz

zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8§ 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 4,
— do gbrnej krawedzi sciany zewnetrznej — od 6 m do 12 m,
— do kalenicy - do 14 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutow budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia - od 10° do 20°,
— ksztalt dachu — nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
Z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady ksztattowania znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa — chronione planem budynki przy ul. Kosciuszki 35, 37; cechy
stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
snycerka, werandy, balustrady balkondw;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelaciji,

b) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

c) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,
e) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewoéw i trawnikdéw, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1)

2)

teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkdw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg

0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikaciji:

1)

dostepnos¢ drogowa - od ul. Kosciuszki, od ul. Wtadystawa IV oraz od ciggu pieszo-jezdnego
28.KD-X;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych

pomiedzy zachodnig granica terenu, wzdtuz ul. Kosciuszki a elewacjami frontowymi
budynkéw.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z 8§ 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie formowanie zywoptotow
wzdtuz ogrodzen od strony ulic.

§ 15. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 3.ZP/UZ W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 3.ZP/UZ.

Powierzchnia: ok. 0,22 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug z zakresu pomocy

spotecznej, opieki nad dziec¢mi.

Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

whN P

1)
a)

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy

— dla ZP — zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej architektury,

— dlaUZ - do 40%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia do 55%

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla ZP — nie ustala sie,

— dla UZ - zgodnie z rysunkiem planu,

mata architektura wg § 7 ust.4 oraz:

— ogrodzenia - od strony pétnocnej i potudniowej dopuszcza sie jedynie azurowe,
metalowe, o0 wysokosci dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wkasciwym konserwatorem zabytkow,

— $mietniki - dla terenéw zabudowy ustugowej murowane, zadaszone, o $cianach petnych
do wys. 1,5 m i wielkosci dostosowanej do wymogéw segregacji odpaddw,

— naterenie zieleni urzgdzonej dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen parkowych
i rekreacyjnych,

inne:

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,

— ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej; dopuszcza sie przeniesienie, przebudowe
lub likwidacje stacji transformatorowej w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

wysokos¢ zabudowy:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,

— do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej - od 5 m do 10 m,
— do kalenicy - do 12 m,

proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2,

geometria dachu:
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— kat nachylenia - od 10° do 45°,
— ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy — nie ustala sie,

e) inne - nawigzanie formg zabudowy do charakteru zabudowy historycznej zlokalizowanej
w sgsiedztwie;

3) dopuszcza sie podziat nieruchomosci;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - wedtug § 5 oraz nawigzanie formg zabudowy do historycznych budynkéw
Zlokalizowanych w sgsiedztwie;

3) lokalizacja znakow reklamowych wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - tereny do zagospodarowania zielenig — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikéw, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji 0 wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnosc¢ drogowa - od ul. Wiadystawa 1V, ciggu 28.KD-X , a od ciggu 40.KD-X jedynie
dojscie piesze;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw a ul. Wiadystawa 1V i terenem ciggu 28.KD-X.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - w przypadku planowanej realizacji ustug

z zakresu pomocy spotecznej lub opieki nad dzie¢mi zaleca sie objecie terenu konkursem
architektoniczno-urbanistycznym, zorganizowanym z zachowaniem zasad rekomendowanych
przez stowarzyszenia i izby zawodowe.

§ 16. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 4.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

whN e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 4.M/U.

Powierzchnia: ok. 0,19 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) na terenie przy ul. Kosciuszki 33a i 33b dopuszcza sie:

a) ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji ustugi
prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu, z wykluczeniem
ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz ustug
nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej,

b) ustugi pensjonatowe w catym budynku;

2) naterenie przy ul. Wtadystawa IV 1a dopuszcza sie ustugi w czeéci lub w catym budynku,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw
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oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
3) na calym terenie 4.M/U dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdécajgce funkcji mieszkaniowej,
zgodnie z definicjg zawartg w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz w stanie istniejgcym, a dla zabudowy przy
ul. Kosciuszki 33b - do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% z zaleceniem zwiekszenia do 55%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowych budynkéw historycznych oraz
zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2,

d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej

do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
Z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

e) inne:

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych i zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw - wg 8§ 7 ust. 3,

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami
przy ul. Kosciuszki 33a i Wtadystawa IV 1a;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy,

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

— do goérnej krawedzi sciany zewnetrznej - do 10 m,

— do kalenicy - do 12 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 40° do 50°, a przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 33b do 50°,

— ksztalt dachu - wyklucza sie dach mansardowy,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— dopuszcza sie rekompozycje przybuddéwek budynku przy ul. Wiadystawa IV 1a zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustepie 7 pkt 2,

— dopuszcza sie przebudowe istniejgcej piwnicy na posesiji przy ul. Wiadystawa IV 1a,
przylegajgcej do budynku przy ul. Wiadystawa IV 1b, polegajgca jedynie na podniesieniu
jej standardu i estetyki, bez powigekszania jej gabarytéw,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczag
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,

z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakoéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Kosciuszki 33a, 33b, Wtadystawa
IV 1a; cechy stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma
stolarki, snycerka;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
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6.

8.

9.

10.

wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

b) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjgtkiem urzadzen dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

d) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5,

e) dopuszcza sie rekompozycje — realizacje tarasu na dachu lub nadbudowe czesci
przybudowki od strony zachodniej budynku przy ul. Wtadystawa IV 1a do wysokosci budynku
historycznego, z dostosowaniem do geometrii dachu budynku historycznego,

f) dopuszcza sie rekompozycje potudniowej przybuddéwki budynku przy ul. Wiadystawa IV 1a
polegajacg na jej nadbudowie do wysokoéci potudniowego ryzalitu historycznej czesci
budynku, z dachem ptaskim lub z mozliwoscig realizacji tarasu,

g) dopuszcza sie realizacje wyjs¢ z budynku historycznego na tarasy na dachach
rekomponowanych przybudéwek,

h) zachowanie i konserwacja ogrodzen od strony potudniowej posesiji przy ul. Kosciuszki 33a
i Wtadystawa IV 1a.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdéw i trawnikdéw, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegblnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac¢ zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztatltowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi dojazdowej 29.KD-D, od ul. Wtadystawa IV i od ciggu
28.KD-X;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjg frontowg budynku przy ul. Kosciuszki 33b, a drogg dojazdowg 29.KD-D.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — zaleca sie usuniecie lub rekompozycje

istniejgcej zabudowy substandardowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 17. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 5.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 5.M/U.

Powierzchnia: ok. 0,35 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) wistniejgcym budynku mieszkalnym dopuszcza sie ustugi w parterze, a na pozostatych
kondygnacjach ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela
lokalu, z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi
samochodow oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujacym na
obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
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2) w nowej zabudowie dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg
lub ustugowg, w tym pensjonatows;

3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w § 12.

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

No

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— wyznacza sie teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie
z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie
skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegétowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw
ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - od 7 m do 9 m,
— do kalenicy - do 12 m,
b) proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie),
c) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 10° do 45°,
— ksztalt dachu - nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza ustalone powyzej
regulacje jako zgodng z planem,
—  w budynku przy ul Kosciuszki 33 ¢ dopuszcza sie prace budowlane polegajgce jedynie
na utrzymaniu lub polepszeniu standardu technicznego budynku,
e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza sie wydzielenie jednej dziatki
budowlanej (terenu inwestycni) na zapleczu budynku przy ul. Kosciuszki 33c;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacje szylddw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej -

wedtug § 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;
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2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. dojazdowej 29.KD-D;
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.
9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie usuniecie substandardowe;j
zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 18. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 6.MNr,Uu W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 6.MNr,U.
Powierzchnia: ok. 0,82 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
ustugowej o charakterze reprezentacyjnym.
1) dopuszcza sie gastronomie w czesci budynku, jako uzupetnienie ustug o charakterze
reprezentacyjnym;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) istniejgcy sposdb uzytkowania budynkdw, w tym budynku przy ul. Wiadystawa IV 1 uznaje sie
za zgodny z planem.
4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - do 15%, a na posesji przy ul. Wtadystawa IV 9 - do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% z zaleceniem zwiekszenia do 55%,
a na poses;ji przy ul. Wiadystawa IV 9 nie mniej niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk, wzdtuz elewac;i
frontowych historycznej zabudowy chronionej planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami
przy ul. Wiadystawa 1V 1 i Kosciuszki 33 c,
— wyznacza sie teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie
Z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie
skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— podstawowej na poses;ji przy ul. Wiadystawa IV 1 i podstawowej na posesji przy
ul. Wiadystawa IV 7 (dziatka nr 157):
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
- do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - nie ustala sie,
- do kalenicy - do 12 m,
— towarzyszgcej rezydencjom:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - do 6 m,
- do kalenicy — do 8 m,

wN e
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b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdéw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 45° do 60°,
— ksztalt dachu — wyklucza sie dach ptaski,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza ustalone powyzej
regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej chronionej
planem,

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotyczg
zabudowy wpisanej do rejestru zabytkéw,

e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestru zabytkow: willa przy ul. Wtadystawa IV 3 — rejestr
zabytkéw nr 937 z dnia 12.09.1977, budynek przy ul. Wtadystawa IV 9 - rejestr zabytkéw
nr 1073 z dnia 21.12.1984; cechy stylowe - zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru zabytkow,

c) historyczna zabudowa chroniona planem - budynki przy ul. Wiadystawa IV 1, 5; cechy
stylowe - ksztait bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
snycerka, zabytkowy uktad i wyposazenie wnetrz budynkow;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) na zapleczu posesji oraz na granicach miedzy posesjami, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty wpisane lub postulowane do wpisu do rejestru zabytkéw poza zabudowsg istniejgca
podstawowg dopuszcza sie jedynie realizacje obiektow w formie zabudowy tradycyjnie
towarzyszgcej rezydencjom wg zasad okre$lonych w ust. 4 pkt 2,

b) zachowanie, konserwacja zatozen parkowo — ogrodowych rezydencji oraz zachowanie lub
przywrécenie zatozeh ogrodowych na posesjach przy ul. Wtadystawa IV 1, 7, 9,

c) ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjg o wpisie,

w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

d) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

e) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw przekrojéw profili,
podziatow, materiatdw i kolorystyki, bez mozliwosci zmiany konstrukcji okna

f) w historycznej zabudowie nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji,
ktére powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow
za wyjatkiem urzgdzen dla oséb niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

g) w historycznej zabudowie lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione:
a) zalozenie parkowe na nieruchomosci gruntowej przy ul. Wiadystawa IV 3 i 5,
b) zielen zachowana na posesach przy ul. Wiadystawa IV 11 9,
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9.

10.

c) tereny do zagospodarowania zielenig — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony:

a) uzupetnienie zieleni parkowej zgodnie z ksztattem i formg oraz gatunkami roslin istniejgcych,
b) wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw, utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztaltowania komunikaciji:

1) dostepnosé¢ drogowa - od ul. Wtadystawa IV (30.KD-D) i ul. Lipowej (31.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw budynku przy ul. Witadystawa IV 1 wraz
z nieruchomoscig gruntowg zgodnie z rysunkiem planu;

2) postuluje sie wpis do rejestru zabytkow nieruchomosci gruntowych przy ul. Wtadystawa IV 3
i 5 oraz Wtadystawa IV 9 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 7.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

whNh e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 7.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,27 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnaciji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej,
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku,
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w812
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
— ha posesji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie wieksza niz w stanie istniejgcym,
— ha posesji przy ul. Lipowej 19 - do 42%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
— na posesji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie mniejsza niz w stanie istniejgcym,
— na posesji przy ul. Lipowej 19 — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowej budynku przy ul. Lipowej 15
oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen zlokalizowanych w sgsiedztwie, na poses;ji przy ul. Lipowej 15,
w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych
oraz zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
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5.

2)
a)

e)
3)
4)
5)

a)

b)

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami
przy ul. Lipowej 17 i Wiadystawa IV 3,
— wyznacza sie teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie
z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie
skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia;
zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ zabudowy:
— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - od 2 do 3,
— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sie,
— do kalenicy — wysokos$¢ od naturalnej rzednej terenu (13,3 m n.p.m.) - do 12,5 m,
proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych na terenie),
geometria dachu:
— kat nachylenia - do 80°,
— ksztalt dachu — wielospadowy lub mansardowy, z wykluczeniem ptaskiego,
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
inne — nie ustala sie;
zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:
zakazuje sie lokalizacji reklam,
dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1)
a)
b)

przedmiot ochrony:

struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze historyczna frontowa linia zabudowy,

historyczna zabudowa:

— chroniony planem budynek przy ul. Lipowej 15 - cechy stylowe: ksztatt bryty, forma
i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, zabytkowe
wyposazenie wnetrza budynku,

— chroniony planem budynek przy ul. Lipowej 17 - cechy stylowe: ksztatt bryty, forma
I detal elewacji, snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrza budynku;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -

d)

e)

restauracja istniejgcej substancji oraz:
zachowanie historycznej parcelacji wg rysunku planu,
konserwacja i restauracja ogrodzenia frontowego poses;ji przy ul. Lipowej 15,
dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajace
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,
nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjgtkiem urzadzenh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,
w budynku przy ul. Lipowej 17 dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej z mozliwoscig
zmiany konstrukcji okien, z zachowaniem historycznych: parametrow przekrojow profili,
podziatow, materiatow i kolorystyki; w najwyzszej kondygnacji dopuszcza sie zmiane
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6.

8.

9.

10.

ksztattu otworéw okiennych, w tym ich powiekszenie, zmiane ilosci okien i inne ich
rozmieszczenie; dopuszcza sie podwyzszenie budynku o 1,2 m z zachowaniem kata
nachylenia potaci dachowych,

f) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - zielen zachowana na posesji przy ul. Lipowej 15 oraz teren
do zagospodarowania zielenig;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikOw, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikaciji:

1) dostepnosé¢ drogowa - od ul. Lipowej (31.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw a granicg terenu, wzdtuz ul. Lipowej.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw

budynku przy ul. Lipowej 15 wraz z nieruchomoscig gruntowg zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 8.ZPk W MIEJSCOWYM PLANIE

wN e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 8.ZPk.

Powierzchnia: ok. 0,43 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zieleni na skarpach (naturalne zadrzewienia i zakrzewienia skarp

Klifu Sopockiego).

Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy; dopuszcza sie umocnienie klifu w postaci
murow oporowych oraz urzadzenie przejscia pieszego (schody na przedtuzeniu
dochodzacych ulic i ciggdw pieszych),

b) mata architektura - oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy
i stylu zabudowy w sgsiedztwie; zakazuje sie lokalizacji Smietnikow,

c) inne:

— zakazuje sie lokalizacji znakéw reklamowych,
— dopuszcza sie urzadzenie przejscia pieszego w postaci schodow z balustradami
I ze spocznikami wykonanych z naturalnych materiatow jedynie w miejscu wyznaczonym
na rysunku planu;
2) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
3) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wedtug § 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - zréznicowane wiekowo zadrzewienia i runo z chronionymi
gatunkami roslin;
2) zasady ochrony:

a) caty teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych — zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
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statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; w przypadku konieczno$ci
zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

b) utrzymanie istniejgcej roslinnosci potgczone z restytucja jej sktadu gatunkowego,

c) zakaz zmiany warunkow siedliskowych,

d) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych siedliskowo,

e) wytgczenie klifu z jakichkolwiek form penetracji przez ludzi poza zagospodarowanymi
przejsciami (schodami).

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
9. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 21. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 9.ZPk W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 9.ZPk.

Powierzchnia: ok. 0,17 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zieleni na skarpach (naturalne zadrzewienia i zakrzewienia skarp

Klifu Sopockiego).

4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy z wyjgtkiem umocnien klifu w postaci muréw
oporowych,

b) mata architektura: o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy
i stylu zabudowy w sgsiedztwie; zakazuje sie lokalizacji Smietnikow,

c) inne:

— dopuszcza sie wejscie na teren posesji przy ul. 3 Maja 28 w formie schodéw terenowych
jako niepubliczne przejscie piesze zlokalizowane w miejscu juz istniejgcego,
— zakaz penetracji terenu poza niepublicznym przejsciem pieszym,
— zakazuje sie lokalizacji znakow reklamowych;
2) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
3) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
wedtug § 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - zréznicowane wiekowo zadrzewienia i runo z chronionymi
gatunkami roslin;
2) zasady ochrony:

a) caty teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych - zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarpy martwego klifu; wszelkie
prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; w przypadku koniecznosci
zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

b) utrzymanie istniejgcej roslinnosci potgczone z restytucjq jej sktadu gatunkowego,

c) zakaz zmiany warunkow siedliskowych,

d) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych siedliskowo,
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e) wylaczenie klifu z jakichkolwiek form penetracji przez ludzi poza zagospodarowanymi
przejsciami (schodami).
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
9. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 22. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 10.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 10.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,72 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w § 12.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
— przy ul. Debowej 3i 7a - do 20%,
— pozostatych dziatek - do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
— przy ul. Debowej 3 i 7a — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
— pozostatych dziatek — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od krawedzi klifu (terenu 9.ZPk),
wzdtuz elewacji frontowych budynkoéw historycznych oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokoéci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
Z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— wyznacza sie teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych zgodnie
z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie
skarpy martwego klifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw
ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb jej zabezpieczenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
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— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3, a na posesji przy ul. Lipowej 16 - od 3 do 4,
— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 9 m, a na poses;ji przy ul. Lipowej 16 -

do 12 m,
— do kalenicy - do 12 m, a na poses;ji przy ul. Lipowej 16 do 15 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:3 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

C) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30° do 60°,
— ksztalt dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, z wykluczeniem ptaskiego,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,

e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza sie wtérnej parcelacji;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 16, ul. Debowej 3, 5, 7, 9
oraz ul. 3 Maja 28; cechy stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewac;ji, rodzaj pokrycia
dachowego, forma stolarki, snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrz budynkow,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelaciji,

b) zachowanie i konserwacja ogrodzen od strony ulic posesji przy ul. Lipowej 16 oraz Debowej
3,57,9,

c) zaleca sie przywrdcenie historycznego podziatu parcelacyjnego na granicy miedzy
posesjami przy ul. Debowej 3 i Lipowej 16 przebiegajgcego wzdtuz dzielgcego je
ogrodzenia,

d) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscia, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

e) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

f) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

Z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna
g) dopuszcza sie rekompozycje dachu budynku przy ul. Debowej 5, 7 (przebudowa lukarn),
h) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki i ogrody przydomowe na skarpie przy ul. 3 Maja
(tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikow, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:
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1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (31.KD-D) oraz ul. Debowej (32.KD-D),
a od ul. 3 Maja jedynie dojscie piesze;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4 zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie usuniecie substandardowe;
zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 23. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 11.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 11.M/U.

Powierzchnia: ok. 0,85 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkdw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji

ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,

z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;

3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg

w812

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
— przy ul. Wtadystawa IV 17 i ul. Debowej 10 — do 25%,
— dla pozostatego terenu - do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
— przy ul. Wtadystawa IV 17 i ul. Debowej 10 — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem
zwiekszenia do 55%,
— dla pozostatego terenu — nie mniejsza niz 20%, z zaleceniem zwiekszenia do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - od strony ulic dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci
dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie,
w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8 7 ust. 3,
— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami
przy ul. 3 Maja 32 a,b,c, Wiadystawa IV 19 i Debowej 12 i na granicy poses;ji
przy ul. Debowej 2 i 4 oraz Debowej 6 i Wtadystawa IV 13;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- przy ul. Wtadystawa IV 17 i 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. Debowej 1012 - od 2 do 3,
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- dla pozostatych — od 2 do 4,

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej:
- przy ul. Wtadystawa IV 17 i 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. Debowej 10112 - do 10 m,
- dla pozostatych — do 12 m,

— do kalenicy:
- przy ul. Wtadystawa IV 17 i 19, ul. 3.Maja 32 a,b,c i ul. Debowej 10i 12 - do 12 m,
- dla pozostatych — do 15 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30° do 70°, a przy ul. Debowej 10 - do 60°,
— ksztalt dachu — dwuspadowy, wielospadowy lub mansardowy z wykluczeniem ptaskiego,
ktéry dopuszcza sie tylko na posesiji przy ul. Debowej 10,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
Z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5 i frontowa linia zabudowy od strony ulic,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 12, 14, Debowej 2, 4, 6,
8, 10, 12, 3 Maja 32a, 32b, 32c, Wiadystawa IV 11,13, 15,19; cechy stylowe: ksztatt bryty,
forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady
balkonéw, zabytkowe wyposazenie wnetrz budynkéw;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzeh posesiji przy ul. Lipowej 12 i Debowej 6,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnos$ci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

d) w uzasadnionych przypadkach, za wyjgtkiem budynkéw przy ul. Lipowej 14 i Debowej 2, 4,
dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw
przekrojow profili, podziatdw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukc;ji
okna,

e) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

f) lokalizacja znakéw reklamowych wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
Z rysunkiem planu oraz zielen zachowana na posesjach przy ul. Debowej 2,4 i Lipowej 14;
2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewodw i trawnikdw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.
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Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug & 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkdw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikaciji:

1) dostepno$¢ drogowa - od ul. Lipowej (31 KD-D), ul. Wiadystawa IV (30.KD-D), ul. Debowe;j
(32.KD-D) i od ul. 3 Maja (25 KD-2);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca sie rekompozycje budynku przy ul. Wtadystawa IV 17;

2) zaleca sie formowanie zywoptotéw na granicach posesji wzdtuz ulic publicznych;

3) postuluje sie wpis do rejestru zabytkdw budynkéw przy ul. Lipowej 14 i Debowej 2,4
wraz z nieruchomosciami gruntowymi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 12.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

wnN e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 12.M/U.
Powierzchnia: ok. 1,21 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalno$ci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej,
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku,
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w § 12.
Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 30%, a na dziatce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a do 15%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg 8 7 ust. 4 oraz:
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej, z wyjagtkiem garazy lub zespotu garazy w pétnocnej czesci lub
na pétnocnej granicy poses;ji przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie: 3, 5, 7, 9, 11,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicach dziatek miedzy posesjami
przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 9i 11, ul. Wtadystawa IV 10 i 12;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: do 4, a na dziatce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a - 1,
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— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - od 5 m do 12 m, a na dziatce nr 50/6 przy
ul. Lipowej 6a - nie ustala sie,
— do kalenicy - do 14 m, a na dziatce nr 50/6 przy ul. Lipowej 6a - do 5 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdéw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — nie ustala sie,
— ksztalt dachu - nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomos$ci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakoéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze historyczna frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Lipowej 4, 6, 8, 10,
ul. Wiadystawa 1V 10, 12, ul. Marii Sktodowskiej — Curie 3, 5, 7, 9, 11, 13, ul. Tadeusza
Kosciuszki 53-55; cechy stylowe: ksztatt bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia
dachowego, forma stolarki, snycerka, werandy, balustrady balkonéw, zabytkowe
wyposazenie wnetrz budynkow),

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem podziatu dziatki nr 49,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzenh posesji przy ul. Marii Sktodowskiej —
Curie 5, 9, 11,13,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

d) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

e) w uzasadnionych przypadkach, z wyjatkiem budynku przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5,
dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw
przekrojow profili, podziatdw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukc;ji
okna,

f) na posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 53-55 dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego
budynku, zgodnie z rysunkiem planu; wysokos¢ od naturalnej rzednej terenu do najwyzszej
krawedzi sciany czesci nowoprojektowanej budynku nie mniej niz 7 m, nie wiecej niz 12 m;
do kalenicy do 14 m; geometria i pokrycie dachu czesci dobudowanej zgodnie z czes$cig
historyczna,

g) na posesji przy ul. Lipowej 4 dopuszcza sie nadbudowe o jedng kondygnacje ryzalitu
budynku i realizacje na nim drewnianej werandy o gabarytach istniejgcej werandy;
dopuszcza sie przywrocenie szczytowego uktadu potaci dachowych z zachowaniem
wysokosci sciany wschodniej i zachodniej,

h) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.
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6.

10.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédki i ogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) -
zgodnie z rysunkiem planu oraz zielen zachowana na poses;ji przy ul. Marii Sklodowskiej —
Curie 5;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikow; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (33.KD-D), ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L), ul. Marii
Sktodowskiej — Curie (34.KD-D) i ul. Wtadystawa IV (30.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw, a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztatltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca sie usuniecie substandardowej zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw budynku przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5 wraz
Z nieruchomoscig gruntowg zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 13.MNr,U W MIEJSCOWYM PLANIE

wn P

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 13.MNr,U.
Powierzchnia: ok. 0,21 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
ustugowej o charakterze reprezentacyjnym.
1) dopuszcza sie gastronomie w czesci budynku, jako uzupetnienie ustug o charakterze
reprezentacyjnym;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku,
3) istniejgce przeznaczenie terenu uznaje sie za zgodne z planem.
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowych budynku historycznego oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
Z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne - sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— towarzyszgcej rezydencjom:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 6 m,
- do kalenicy —do 8 m,
— podstawowej — nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy istniejgce;j,
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5.

6.

b) proporcje wymiaréw rzutu - nie ustala sie,
c) geometria dachu:

— kat nachylenia — nie ustala sie,

— ksztalt dachu — nie ustala sie,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,

e) inne - parametry budynkéw lokalizowanych na posesji jako zabudowa towarzyszgca
rezydencjom muszg by¢ mniejsze od parametréw zabudowy podstawowej zlokalizowane;j
na posesji;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chroniony planem budynek przy ul. Tadeusza Kosciuszki 51; cechy
stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewac;ji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
zabytkowy uktad i wyposazenie wnetrza budynku,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia parceli,

C) poza istniejgcg zabudowg historyczng dopuszcza sie jedynie realizacje obiektéw w formie
zabudowy tradycyjnie towarzyszgcej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac formg, w tym
wysokosciag, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

e) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

Z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

f) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

g) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wediug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione — zielenn zachowana na dziafce;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikéw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskaé¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;
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2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg

0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:

1)

dostepnosc¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L) i ul. Lipowej (33.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4 zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych

pomiedzy ulicg a elewacjg frontowg budynku.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - postuluje sie wpis do rejestru zabytkow
budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 51 wraz z nieruchomoscig gruntowg zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 26. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 14.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 14.M/U.

2. Powierzchnia: ok. 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

a)
b)

c)

d)

e)

dopuszcza sie ustugi w suterenach lub parterach budynkéw, a dla terenu potozonego przy

ul. 3.Maja 42 co najmniej w parterach budynkow;

dopuszcza sie ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujgce powierzchnie uzytkowg

nie wigkszg niz 80 m?, nie dotyczy terenu potozonego przy ul. 3.Maja 42;

dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;

dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w812,

wyklucza sie lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochodow oraz ustug nie
odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskiej;

uznaje sie za zgodny z planem istniejgcy sposob uzytkowania dziatki nr 131 — jako terenu
rekreacyjnego zwigzanego z ustugami oswiaty — przedszkolem zlokalizowanym na terenie
17.M/U.

Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — do 40%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia

do 55%,

nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowych budynkéw historycznych oraz

zgodnie z rysunkiem planu,

mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtadciwym konserwatorem zabytkéw,

inne:

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,

— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

wysokos¢ zabudowy:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,

— do godrnej krawedzi sciany zewnetrznej - do 10 m,

— do kalenicy - nie wiecej niz 13 m,

proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:1,5 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych na terenie), a dla budynku zlokalizowanego przy

ul. 3.Maja 42 od 1:1 do 1:2,

geometria dachu:
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d) kat nachylenia - od 20° do 50°, a dla budynku zlokalizowanego przy ul. 3.Maja 42 od 30°
do 70°,

— ksztalt dachu - nie ustala sie,

e) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,

f) inne:

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w potudniowej czeéci historycznych posesiji
przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 6, 8,

— nie dopuszcza sie by podstawowe parametry (wysokos¢, wymiary rzutéw) budynkéw
lokalizowanych na zapleczu zabudowy historycznych posesji przy ul. Marii Sktodowskiej
— Curie 6, 8 byly wieksze od parametréw historycznej zabudowy podstawowej tych
parcel;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza sie potgczenie dziatek 78/2,
131, 79/2 i ich podziat wzdtuz granicy historycznej pomiedzy posesjami przy ul. Marii
Skfodowskiej — Curie 6 i 8;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

c) dla terenu potozonego przy ul. 3.Maja 42 ponadto:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
— zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 2, 4, 6,
8, ul. Tedeusza Kosciuszki 59 oraz ul. 3 Maja 40, 42a, 44; cechy stylowe: ksztatt bryty, forma
i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, snycerka, balustrady balkonow,
zabytkowe wyposazenie wnetrz;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelaciji,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 59
i Marii Sktodowskiej — Curie 8,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokosciag, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

d) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

e) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

Z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

f) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikOw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.
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10.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kos$ciuszki (26.KD-L), ul. Marii Sktodowskiej — Curie
(34.KD-D) oraz ul. 3 Maja (39.KD-Z); do posesji potozonych przy ul. 3. Maja 44 i 42a dojazd
od ul. 3 Maja poprzez droge wewnetrzng 41.KDW,

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca sie formowanie zywoptotow wzdtuz granic poses;ji z ulicami publicznymi;

2) zaleca sie usuniecie substandardowej zabudowy gospodarczej oznaczonej ha rysunku planu.

§ 27. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 15.U W MIEJSCOWYM PLANIE

whh ke

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 15.U.
Powierzchnia: ok. 0,23 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizacje mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, lecz nie
wiecej niz na jednej kondygnaciji budynku powyzej parteru. Wyklucza sie lokalizacje zaktaddéw
obstugi samochoddw i stacji paliw oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;.
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowej historycznej zabudowy
chronionej planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg 8 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wkasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8§ 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej —od 5 m, do 10 m,
— do kalenicy - do 12 m,
b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:3,
c) geometria dachu:
— kat nachylenia — od 12° do 45°,
— ksztalt dachu - nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
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— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
Z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej chronionej
planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotyczg
zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdow,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9 oraz:

a) nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw parcelacyjnych,

b) zaleca sie fgczenie posesiji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 61 w granicach historycznych;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z 8§ 6 pkt 1i 2, a takze:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych, takich jak stojak reklamowy, sztaluga
przenosna, stoisko promocyjno — reklamowe, dotyczgce wytgcznie informacii
o wydarzeniach kulturalnych, o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestru zabytkéw nr 858 z dnia 15.01.1977 r.- budynki
przy ul. Tadeusza Kosciuszki 63 (budynek mieszkalny i gospodarczy); cechy stylowe
zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru,

c) historyczna zabudowa chroniona planem — budynek przy ul. Tadeusza Kosciuszki 61; cechy
stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewac;ji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z decyzjg o wpisie,

w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokosciag, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

d) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw przekrojéw profili,
podziatéw, materiatéw i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna

e) w historycznej zabudowie nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji,
ktére powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow
za wyjatkiem urzgdzen dla oséb niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

f) w historycznej zabudowie dopuszcza sie lokalizacje znakdéw reklamowych wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zieleh zachowana na posesji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 63;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewdw i trawnikdéw, utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkdw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
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2)

uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé zgodnie z ustawg

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L);
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych

pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - postuluje sie wpis do rejestru zabytkow
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Tadeusza Kosciuszki 63 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 16.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 16.M/U.

Powierzchnia: ok. 0,13 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

wnN e

1)
2)

3)

ustugi nalezy lokalizowaé co najmniej w parterach budynkéw;

dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktécajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w8 12;

wyklucza sie ustugi w zakresie obstugi samochodéw oraz ustugi nie odpowiadajgce
wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej

i konserwatorskiej.

Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
a)
b)

c)
d)

e)

2)
a)

e)

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — do 40%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia

do 55%,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wkasciwym konserwatorem zabytkow,

inne:

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8§ 7 ust. 3,

zasady ksztattowania zabudowy:

wysokos¢ zabudowy:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sie,

— do kalenicy —do 12 m,

proporcje wymiarow rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw zabudowy

w sgsiedztwie),

geometria dachu:

— kat nachylenia — od 30° do 70°,

— ksztalt dachu - nie ustala sie,

przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,

inne — nie ustala sig;

3) zasady tagczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza sie wtérnych podziatow

parcelacyjnych;
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No

9.

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:
a) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -

wedtug § 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. 3. Maja;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - nie ustala sie.

§ 29. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 17.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

1.
2.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 17.M/U.

Powierzchnia: ok. 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, w tym ustug

oswiaty, opieki nad dzie¢mi, kultury.
1) dopuszcza sie ustugi w suterenach lub parterach budynkoéw;
2) dopuszcza sie ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujgce powierzchnie uzytkowg nie
wiekszg niz 80 m?;
3) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
4) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w § 12;
5) wyklucza sie lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochoddw oraz ustug nie
odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskiej.
Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigekszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowych budynkdéw historycznych oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg 8§ 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sige jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8 7 ust. 3,
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— ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza sie jej przeniesienie,
przebudowe lub likwidacje w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujgca,

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy miedzy posesjami przy ul. 3 Maja 38
i 38a;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sie,

— do kalenicy - do 18 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:4 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — od 40° do 60°, a dla czesci potudniowej budynku przy
ul. Marii Sktodowskiej — Curie 10-12 — do 60°,

— ksztalt dachu - wielospadowy, wyklucza sie dach mansardowy; dla czesci potudniowe;j
budynku przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 10-12 dopuszcza sie dach ptaski,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,

— dopuszcza sie rekompozycje kiosku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 34a polegajaca
na podniesieniu jego standardu i estetyki, bez powiekszania gabarytow,

e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: ksztait bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego,
forma stolarki, snycerka, zabytkowe wyposazenie wnetrz chronionego planem budynku przy
ul. Marii Sktodowskiej — Curie 10/12; ksztatt bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia
dachowego, forma stolarki chronionych planem budynkéw przy ul. 3 Maja 38, 38a, 36, 34,
ul. Wiadystawa 1V 16;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Marii Sktodowskiej —
Curie 10/12,

b) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscia, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

¢) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem urzgdzeh dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatéw i kolorystyki,

Z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

e) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
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1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnosé¢ drogowa - od ul. Wtadystawa IV (30.KD-D), ul. Marii Sktodowskiej — Curie (34.KD-
D), ul. 3 Maja (39.KD-2);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjg frontowg budynku przy ul. Marii Sktodowskiej - Curie 10/12, a ulica.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca sie likwidacje funkcji mieszkaniowej w suterenach budynkéw przy ul. 3 Maja 34, 36,
ul. Wiadystawa IV 16;

2) zaleca sie usuniecie substandardowej zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

3) zaleca sie likwidacje lub rekompozycje kiosku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 34 a.

§ 30. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 18.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

wN e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 18.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,16 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w § 12.
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewac;ji frontowej budynku historycznego oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci
dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie,
w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na zachodniej i potudniowej granicy posesji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
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5.

6.
7.

8.

a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 4,
— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 12,
— do kalenicy - do 16 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:4 (zblizone do proporcji rzutdw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia - do 45°,
— ksztalt dachu - wyklucza sie dach mansardowy,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. 3 Maja 53, 53a; cechy stylowe:
ksztatt bryty, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki i okien,
snycerka budynku;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokoscia, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametrow przekrojow profili, podziatéw, materiatoéw i kolorystyki,

z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

¢) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

d) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. 3 Maja;
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2)

wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow, a ulicami.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 31. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 19.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA' W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Ozn

aczenie terenu: 19.M/U.

2. Powierzchnia: ok. 1,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1)

2)
3)

4)

dopuszcza sie ustugi w parterach budynkow, a tylko na jednej z pozostatych kondygnaciji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,

z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;

dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;

dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w8 12;

dopuszcza sie funkcje ustugowg w catym budynku przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

e)

2)
a)

b)
c)

d)

e)
3)
4)
5)

zasady zagospodarowania terenu:
powierzchnia zabudowy — do 40%,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokoSci
dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie,
w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkéw; na granicy potudniowej, ze
stadionem dopuszcza sie ogrodzenia petne, o wysokosci do 2 m, z wylgczeniem
drewnianych i prefabrykowanych betonowych,
inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej; dopuszcza sie przeniesienie, przebudowe
lub likwidacje stacji transformatorowej w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca;
zasady ksztattowania zabudowy:
wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych - od 3 do 4, a przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2 do 2
— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - do 12 m, a przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2 —
nie ustala sie,
— do kalenicy - do 15 m,
proporcje wymiarow rzutu - nie ustala sie,
geometria dachu:
— kat nachylenia - od 30° do 45°, a przy ul. Kréla Jana Kazimierza 2 - do 45°,
— ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem mansardowego,
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
inne — nie ustala sie;
zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:
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5.

6.
7

9.

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,
b) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej -
wedtug § 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:
1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;
2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
Zasady ksztattowania komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa - od ul. 3 Maja i ul. Krola Jana Kazimierza;
2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.
Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 32. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 20.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE

PwdbE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 20.ZP.
Powierzchnia: ok. 0,14 ha.
Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzone;j.
Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,
b) mata architektura:

— ogrodzenia - od strony ulicy dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci
dostosowanej do ogrodzeh o wartosciach historycznych zlokalizowanych w najblizszym
sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wkasciwym konserwatorem zabytkow,

— oSwietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce do formy i stylu
zabudowy; zakazuje sie lokalizacji Smietnikow,

¢) inne - zakazuje sie lokalizacji znakéw reklamowych;

2) zasady tagczenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala sie;

3) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —

wedtug § 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - zréznicowane wiekowo zadrzewienia reliktu jaru dawnego Potoku
Karlikowskiego;

2) zasady ochrony - utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu i roslinnosci stabilizujgcej zbocza
jaru; zakaz prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sig jaru.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w 8§ 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.
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§ 33. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 21.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

1. Oznaczenie terenu: 21.M/U.

2. Powierzchnia: ok. 2,60 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie ustugi w suterenach lub parterach budynkéw;

dopuszcza sie ustugi w lokalach powyzej parteru zajmujgce powierzchnie uzytkowg
nie wiekszg niz 80 m?;

dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;

dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w 8§ 12;

wyklucza sie lokalizacje ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz ustug nie
odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskiej;

dziatki nr 74/6 i 68/3 zlokalizowane na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza Kosciuszki przeznacza
sie dla funkcji ustugowej, z wykluczeniem mieszkaniowej;

istniejgcy sposob uzytkowania budynkéw, w tym budynkéw ustugowych przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 34, 38, 64 i 66 uznaje sie za zgodny z planem.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

a)

b)

c)

d)

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy

i Tadeusza Koséciuszki do 195 m? na pozostatym terenie - do 30%,

powierzchnia biologicznie czynna - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic

Marynarzy i Tadeusza Kosciuszki nie ustala sie; na pozostatym terenie — nie mniejsza niz

50%, z zaleceniem zwiekszenia do 55%,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:

— w pierzei ul. Kosciuszki - wzdtuz elewacji frontowych historycznej zabudowy chronionej
planem,

— wazdluz granicy z obszarem kolejowym w odlegtosci 10 m od granicy obszaréw
kolejowych oraz 20 m od osi zewnetrznego toru kolejowego; linie te nie dotycza
istniejgcej zabudowy, dla ktérej dopuszcza sie rozbudowe od strony wschodniej,

mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz:

— ogrodzenia - od strony ul. Tadeusza Kosciuszki dopuszcza sie jedynie azurowe,
metalowe, 0 wysokosci dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,

— dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci do 2 m od strony terendw kolejowych,

inne:

— wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej z dopuszczeniem parkingdw jako dojazd
do poses;ji potozonych przy ul. Tadeusza Kosciuszki 30, 32, 34 i na zaplecze budynkow
Zlokalizowanych na dziatkach nr 74/6 i 68/3,

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8 7 ust. 3,

— nadziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza
Kosciuszki — dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek,

— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na potnocnej i zachodniej granicy posesji przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 66 oraz w odlegtosci 1,5 od tych granic;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic
Marynarzy i Tadeusza Ko$ciuszki — do 2, przy ul. Tadeusza Kasciuszki 44 do 5,
na pozostatym terenie — od 2 do 4,
— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych
na rogu ulic Marynarzy i Tadeusza Kosciuszki do 10 m, na pozostatym terenie —
do 12 m,
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5.

6.

— do kalenicy - na dziatkach nr 74/6 i 68/3 zlokalizowanych na rogu ulic Marynarzy
i Tadeusza Kosciuszki do 10 m, na pozostatym terenie - do 16 m,

b) proporcje wymiardw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutow budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie), a dla dziatek nr 74/6 i 68/3 nie ustala sie,

c) geometria dachu:

— kat nachylenia - dla budynkéw przy ul. Kosciuszki 64, 66 i 68 — od 40°do 60°
dla pozostatych budynkéw — od 12°do 60°,
— ksztalt dachu — nie ustala sie,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,
e) inne — nie ustala sie;
3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; dopuszcza sie wtérne podziaty
dla wydzielenia terenu komunikacji wewnetrznej z dopuszczeniem parkingdw zgodnie
z rysunkiem planu;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — dopuszcza sie istniejgce
zagospodarowanie na czesci dziatki nr 74/6 i 68/3 jako tymczasowe.
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,

b) dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: chronione planem budynki przy ul. Tadeusza Kosciuszki 30, 32, 36,
40, 42, 44, 48, 50, 52, 54, 56, 60, 62, 64, 66a, 68; cechy stylowe: ksztalt bryty, forma i detal
elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, balustrady balkonow, snycerka,
zabytkowe wyposazenie wnetrz,

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zaleca sie przywrécenie tradycyjnych ogrodzen na posesiji przy ul. Tadeusza Kosciuszki 50,
52, 54, 56, 60 i 62 na granicy z ulica,

C) przywrdcenie zagospodarowania przedogrodkéw wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki zgodnie
Z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, w tym
wysokoscia, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

e) nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

f) w uzasadnionych przypadkach, z wykluczeniem budynkow przy ul. Tadeusza Kosciuszki 56
i 64, dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametrow
przekrojow profili, podziatow, materiatow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji
okna,

g) lokalizacja znakow reklamowych wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione - przedogrodki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zielen zachowana na posesjach przy ul. Tadeusza Kosciuszki 56 i 64;
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10.

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8§ 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu iobiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot;

3) sposoby zagospodarowania terendw potozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego okreslaja
przepisy odrebne.

Zasady ksztaltowania komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4. oraz:

a) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy elewacjami frontowymi budynkdw,
a ulicg z wyjatkiem terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w strefie zakazu lokalizacji zabudowy od terenéw
kolejowych.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) zaleca sie fgczenie dziatek w granicach historycznych posesji;

2) zaleca sie usuniecie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej oraz oznaczone;j
na rysunku planu;

3) postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw budynkdéw przy ul. Tadeusza Kosciuszki 56 i 64
wraz z nieruchomosciami gruntowymi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) wcelu spdjnego zagospodarowania zaleca sie objecie koncepcjg urbanistyczno -
architektoniczng terendw zlokalizowanych w rejonie przejScia pieszego w ul. Marynarzy
W powigzaniu z terenami potozonymi poza obszarem planu.

§ 34. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 22.MNr,U W MIEJSCOWYM PLANIE

wn e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 22.MNr,U.
Powierzchnia: ok. 0,49 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
ustugowej o charakterze reprezentacyjnym.
1) dopuszcza sie gastronomie w czesci budynku, jako uzupetnienie ustug o charakterze
reprezentacyjnym;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku.
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwigkszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wtadciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;
2) zasady ksztattowania zabudowy towarzyszgcej rezydencjom:
a) wysokos¢ zabudowy:
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— ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 2,

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - do 6 m,

— do kalenicy - do 8 m,

b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutdw budynkéw
historycznych zlokalizowanych na terenie),

c) geometria dachu:

— kat nachylenia - od 10° do 20°,

— ksztalt dachu - nie ustala sie,

d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,

— parametry budynkow lokalizowanych na poses;ji jako zabudowa towarzyszgca
rezydencjom muszg by¢ mniejsze od parametrow zabudowy podstawowej (historycznej)
zlokalizowanej na posesiji,

e) inne - nawigzanie formg nowej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu,

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) dziatka nr 25/4 - nr rejestru 1767 z dn. 22.12.2005 r oraz dziatka nr 25/3 na zapleczu poses;ji
przy ul. Tadeusza Kosciuszki 43 — rejestr zabytkow nr 1764 z dn. 27.12.2005 r.

c) posesja przy ul. Tadeusza Kosciuszki 41 — nr rejestru 1713 z dn. 16.08.2000 r.,

d) historyczna zabudowa: przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 41 (willa z ogrodem i altana ogrodowa)
- rejestr zabytkéw nr 1713/ z dn. 16.08.2000 oraz przy ul. Tadeusza Kosciuszki 43 - rejestr
zabytkéw nr 1767 z dn. 22.12.2005; cechy stylowe zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru
zabytkow;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) ochrona posesji wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjami o wpisie,

b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia budynku przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 41,

c) na zapleczu budynkéw chronionych poza zabudows istniejacg dopuszcza sie jedynie
realizacje obiektéw w formie zabudowy tradycyjnie towarzyszgcej rezydencjom wg zasad
okreslonych w ust. 4 pkt 2,

d) dopuszcza sie rekompozycje oficyny przy ul. Wiadystawa IV 2,

e) ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z decyzjg o wpisie,

w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

f) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjgtkiem urzadzen dla oséb
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

g) lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - zatozenia ogrodowe;

2) zasady ochrony - zgodnie z decyzjami o wpisie do rejestru zabytkow.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkdéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

44



9.

Zasady ksztaltowania komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Wiadystawa 1V i ul. Tadesza Kosciuszki;

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 35. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 23.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE

wN P

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 23.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,73 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sie ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostatych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalnosci gospodarczej przez wtasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodow
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej;
2) dopuszcza sie ustugi pensjonatowe w catym budynku;
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w812
Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia do 55%,
a dla dziatki przy ul. Wtadystawa IV 8 - nie mniejsza niz 50%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowych budynkdéw historycznych
chronionych planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych
oraz zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3,
— do gornej krawedzi sciany zewnetrznej - do 10 m,
— do kalenicy —do 14 m,
b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw zabudowy
historycznej zlokalizowanej na terenie),
c) geometria dachu:
— kat nachylenia - od 30° do 45°, a przy ul. Lipowej 3, 5, 7 od 15° do 45°,
— ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem mansardowego,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej chronionej
planem,
— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotyczg
zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdw,
e) inne — nie ustala sie;
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5.

6.

8.

9.

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9; nie dopuszcza sie wtérnych podziatow
parcelacyjnych;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5, a takze frontowa linia zabudowy od strony ulicy
Lipowej,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestr zabytkéw nr 859 z dnia 15.01.1977 — budynek
przy ul. Lipowej 9; cechy stylowe zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru zabytkow,

c) historyczna zabudowa chroniona planem - budynki przy ul. Lipowej 3, 5, 7, Wtadystawa 1V 4,
6; cechy stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma
stolarki, snycerka, balustrady balkonow, zabytkowe wyposazenie wnetrz;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zachowanie historycznej parcelacji - zakaz wtérnych podziatéw parcelacyjnych,

b) zachowanie i konserwacja historycznych ogrodzen posesji przy ul. Lipowej 3i 5,

c) zachowanie i konserwacja stupa bramnego dawnej rezydencji zlokalizowanego na granicy
wschodniej posesji przy ul. Wtadystawa IV 6,

d) ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjg o wpisie,

w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkow,

e) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywaé forma, w tym
wysokoscig, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

f) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw przekrojow profili,
podziatdéw, materiatow i kolorystyki, z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

g) w historycznej zabudowie nie dopuszcza sie montowania urzgdzenh i prowadzenia instalacji,
ktore powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem
urzadzen dla osob niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potfaciowe,

h) w historycznej zabudowie dopuszcza sie lokalizacje szyldow wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wediug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrddki (tereny do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zielen zachowana na posesji przy ul. Lipowej 9;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikOw; utrzymanie i uzupetnianie
drzewostanu.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w 8§ 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Lipowej (33.KD-D) i ul. Wiadystawa IV (30.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkéw, a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:
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1)

2)
3)

postuluje sie wpis do rejestru zabytkdw nieruchomosci gruntowej potozonej

przy ul. Lipowej 9, zgodnie z rysunkiem planu;

zaleca sie formowanie zywoptotdw na granicach posesji wzdtuz ulic publicznych;
zaleca sie usuniecie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej
na rysunku planu.

§ 36. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 24.U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 24.U.

Powierzchnia: ok. 0,12 ha.

Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowe;j.

wN e

1)

2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, lecz nie
wiecej niz na jednej kondygnacji powyzej parteru;

wyklucza sie lokalizacje zaktadow obstugi samochodéw i stacji paliw oraz ustug nie
odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowe;j
i konserwatorskiej;

istniejgcy sposob uzytkowania budynku przy ul. Lipowej 1 uznaje sie za zgodny z planem.

Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
a)
b)
c)

d)

e)

zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — do 40%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15%, z zaleceniem zwigkszenia do

55%,

nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdtuz elewacji frontowej budynku historycznego oraz

zgodnie z rysunkiem planu,

mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz

— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

inne:

— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,

— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg 8 7 ust. 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

d)

e)

wysokos¢ zabudowy:

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 4,

— do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie ustala sie,

— do kalenicy —do 15 m,

proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw zabudowy

w sgsiedztwie),

geometria dachu:

— kat nachylenia — od 10° do 30°,

— ksztalt dachu - nie ustala sie,

przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach wykraczajgcych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem,

— ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotycza
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
Z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczgcych zabudowy historycznej,

inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9, z zakazem wtérnych podziatow

4)

5)
a)
b)

parcelacyjnych;
nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania terenu;
zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:

dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?;
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5.

6.

10.

c) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
dotyczgcych wytgcznie informacji edukacyjno-kulturalnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa: cechy stylowe (ksztatt bryty, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia
dachowego, forma stolarki, snycerka) chronionego planem budynku przy ul. Lipowej 1 oraz
ksztatt bryty, forma i detal elewacji chronionego planem budynku przy ul. Tadeusza
Kosciuszki 47;

2) zasady ochrony wedtug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejgcej substancji oraz:

a) zakaz wtornych podziatéw parcelacyjnych,

b) zachowanie i konserwacja ogrodzenia przedogrédka od strony potudniowej przed budynkiem
przy ul. Lipowej 1,

c) dopuszcza sie przeksztatcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac forma, w tym
wysokosciag, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnaciji poddasza dla poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem
historycznych: parametréw przekrojéw profili, podziatow, materiatéw i kolorystyki,

z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna,

€) nie dopuszcza sie montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby
zmiany w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla osob
niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

f) lokalizacja znakéw reklamowych wg ust. 4 pkt 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4 oraz:

1) obiekty i tereny chronione - przedogrédek (teren do zagospodarowania zielenig) - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Tadeusza Kosciuszki (26.KD-L) i ul. Lipowej (33.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4; zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych
pomiedzy elewacjami frontowymi budynkow a ulicami.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztaltowania infrastruktury — zgodnie z § 11.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie usuniecie substandardowej

zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.

§ 37. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 25.U W MIEJSCOWYM PLANIE

wn e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 25.U.
Powierzchnia: ok. 0,01 ha
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z zakresu administraciji, kultury i gastronomii.
Dopuszcza sie funkcje biurowe. Zakazuje sie lokalizacji mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego. Wyklucza sie lokalizacje zaktadéw obstugi samochodow i stacji paliw oraz ustug
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5.

6.
7.

8.

9.

nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej

i konserwatorskiej.

Warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie ustala sie,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — na granicy dziatki,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz
zabudowy gospodarczej,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2 (w tym jedna w poddaszu),
— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - od 5 m do 9 m,
— do kalenicy - do 10 m,
b) proporcje wymiar6w rzutu — nie ustala sie,
c) geometria dachu:
— kat nachylenia - od 40° do 50°,
— ksztalt dachu — dowolny, z wykluczeniem dachu mansardowego,
d) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy — uznaje sie istniejgcg zabudowe zrealizowang
zgodnie z prawomocng decyzjg administracyjng za zgodng z planem,
e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;

4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1 i 2, a takze:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - wedtug § 5; nawigzanie formg zabudowy do historycznych budynkow przy
ul. Tadeusza Ko$ciuszki 33 a i Wtadystawa IV 1a.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 4.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Zasady ksztattowania komunikaciji:

1) dostepnos¢ drogowa — dojazd od ul. Wiadystawa 1V;

2) wymagania parkingowe — nie ustala sie.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z 8§ 11.

10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 38. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 26.KD-L W MIEJSCOWYM PLANIE

1.
2.
3.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 26.KD-L.

Powierzchnia: ok. 0,62 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica lokalna — (ul. Tadeusza Kosciuszki).

49



Parametry i wyposazenie:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

2) zasady ochrony:

a) ochrona kraweznikow kamiennych,
b) ochrona i uzupetnienia przyulicznych ciggéw zadrzewien po obu stronach ulicy,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskaé¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegllnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — zaleca sie przywrécenie kostki

kamiennej w ulicy.

§ 39. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 27.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,

3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 27.KD-X.

Powierzchnia: ok. 0,05 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego (ul. Marynarzy).

Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sie zadaszenie fragmentu ciggu pieszego lubl/i lokalizacje w poziomie pierwszego
pietra jednokondygnacyjnego tgcznika o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 120 m?,
taczacego obiekt przy ul. Tadeusza Kosciuszki 26 z obiektami zlokalizowanymi na dziatkach
74/6 i 68/3. Dopuszcza sie lokalizowanie elementéw wspierajgcych konstrukcje dachu na
gruncie lub na ww. obiektach,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych, z wyjatkiem reklam typu stojak reklamowy,
sztaluga przenosna, stupek reklamowy zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na dziatce
przylegtej do miejsca ich usytuowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje do 2 stupdw ogtoszeniowo — reklamowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.
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Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkdw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréow zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 40. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 28.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE

s NS

8.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 28.KD-X.

Powierzchnia: ok. 0,07 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego.

Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — dopuszcza sie nhawierzchnie betonows;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw: wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji 0 wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 41. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 29.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

TN s

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 29.KD-D.
Powierzchnia: ok. 0,08 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa.
Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — kostka kamienna;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,
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2) zasady ochrony - zakazuije sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 42. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 30.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

pPwnNE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 30.KD-D.

Powierzchnia: ok. 0,45 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (Wtadystawa V).

Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sieg;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru urbanistycznej wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw,
przekroju, zadrzewien oraz nawierzchni z kostki kamiennej i kamiennych kraweznikow
na odcinku drogi od ul. Lipowej do ul. 3 Maja,

b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majagce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie przywrécenie nawierzchni

z kostki kamiennej w czesci pokrytej asfaltem.

§ 43. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 31.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

1.
2.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 31.KD-D.
Powierzchnia: ok. 0,12 ha.
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3. Klasai nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Lipowa).

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw,
przekroju, zadrzewien,

b) uzupetnianie przyulicznych zadrzewien,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wéd
opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory
zanieczyszczen ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie przywrécenie nawierzchni
Z kostki kamiennej.

§ 44. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 32.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 32.KD-D.

Powierzchnia: ok. 0,17 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Debowa).

Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce

do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — kostka kamienna;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametrow,
przekroju, zadrzewieh oraz nawierzchni z kostki kamiennej,
b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewieh po obu stronach ulicy,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wéd
opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory
zanieczyszczenh ropopochodnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug 8 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majace wptyw na
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zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 45. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 33.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

NS

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 33.KD-D.

Powierzchnia: ok. 0,15 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa - (ul. Lipowa).

Parametry i wyposazenie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw,
przekroju, zadrzewien,

b) uzupetnienie przyulicznych zadrzewieh,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczenh ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie przywrécenie nawierzchni

Z kostki kamiennej.

§ 46. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 34.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

wN e

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 34.KD-D.
Powierzchnia: ok. 0,19 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa — (ul. Marii Sktodowskiej -
Curie).
Parametry i wyposazenie:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw,
przekroju, zadrzewien, kamiennych kraweznikow,

b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien po obu stronach ulicy,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie przywrdcenie nawierzchni

Z kostki kamiennej.

§ 47. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 35.KD-D W MIEJSCOWYM PLANIE

TN s

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 35.KD-D.
Powierzchnia: ok. 0,13 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa - (ul. Kréla Jana Kazimierza).
Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — nie ustala sieg;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru wnetrza ulicy poprzez zachowanie jej parametréw,
przekroju, zadrzewien,
b) uzupetnienia przyulicznych zadrzewien po obu stronach ulicy,
c) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory
zanieczyszczen ropopochodnych.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:
1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;
2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.
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§ 48. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 36.KDW W MIEJSCOWYM PLANIE

PwnE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 36.KDW.
Powierzchnia: ok. 0,035 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren drogi wewnetrznej (dojazd do stadionu).
Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z 8§ 11,
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru ulicy — dopuszcza sie kostke betonowag w nawierzchni,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory
zanieczyszczen ropopochodnych.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:
1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;
2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — teren stanowi droge pozarowg i dojazd
ewakuacyjny do stadionu.

§ 49. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 37.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE

PwnE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 37.KD-X.
Powierzchnia: ok. 0,03 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego (ul. Lipowa).
Parametry i wyposazenie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — nie ustala sig;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) konserwacja i restauracja schodoéw i ich balustrad,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) caly teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych — zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarpy martwego klifu;
w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie
budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob jej zabezpieczenia,

56



8.

2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej
wyposazonej w separatory zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwaciji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow, o ktérej mowa w 8 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 50. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 38.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE

e e

8.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 38.KD-X.

Powierzchnia: ok. 0,007 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego.

Parametry i wyposazenie:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z 8 11;

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) utrzymanie tradycyjnego przebiegu ciggu pieszego,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren stanowi teren potencjalnie zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych — zakaz
prowadzenia prac technicznych powodujgcych osuwanie sie skarpy martwego klifu;

w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie
budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb jej zabezpieczenia,

2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowe;j
wyposazonej w separatory zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektéw zabytkowych nalezy
uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 51. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 39.KD-Z W MIEJSCOWYM PLANIE

PwnE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 39.KD-Z.
Powierzchnia: ok. 0,78 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren komunikacji publicznej - ulica zbiorcza — (ul. 3 Maja).
Parametry i wyposazenie:
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6.

8.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;

3) nawierzchnia — nie ustala sig;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z 8§ 11,

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony:

a) ochrona i uzupetnienia przyulicznych zadrzewieh po potnocnej stronie ulicy,

b) dopuszcza sie sytuowanie reklam wolnostojgcych o wysokosci do 6 m,
(przy zachowaniu warunkow okreslonych w ustawie o drogach publicznych
ze szczegollnym uwzglednieniem zastrzezen obowigzujgcych dla pasa drogowego)
i nie blizej niz 15 m od krawedzi jezdni pod warunkiem sytuowania ich w odlegtosciach
nie mniejszych niz 50 m jedna od drugie;j,

c) dopuszcza sie lokalizacje reklam typu stojak reklamowy, sztaluga przenosna, stupek
reklamowy oraz stupow ogtoszeniowo — reklamowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskaé¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegllnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 52. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 40.KD-X W MIEJSCOWYM PLANIE

PR

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)

Oznaczenie terenu: 40.KD-X.

Powierzchnia: ok. 0,006 ha.

Klasa i nazwa ulicy: teren publicznego ciggu pieszego.

Parametry i wyposazenie:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy z sgsiedztwie;

3) nawierzchnia — nie ustala sie;

4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11;

5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;

2) zasady ochrony - zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory

zanieczyszczen ropopochodnych.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw - wedtug § 8 oraz:

1) teren znajduje sie w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkéw;
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8.

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — nie ustala sie.

§ 53. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 41.KDW W MIEJSCOWYM PLANIE

whN ke

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 41.KDW.
Powierzchnia: ok. 0,012 ha.
Klasa i nazwa ulicy: teren drogi wewnetrznej - dojazd do terenu potozonego przy ul. 3. Maja 42a
i 44.
Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) wyposazenie — oswietlenie przyuliczne — wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujgce
do formy i stylu zabudowy;
3) nawierzchnia — nie ustala sieg;
4) zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 11,
5) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony - struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5;
2) zasady ochrony:
a) utrzymanie tradycyjnego charakteru ulicy — dopuszcza sie kostke betonowg w nawierzchni,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory
zanieczyszczen ropopochodnych.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw - wedtug § 8 oraz:
1) teren znajduje sie w strefie B1 ograniczenia gabarytu, wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wptyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkdw;
2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.
Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu — teren 41.KDW stanowi droge pozarowa
do terenu potozonego przy ul. 3. Maja 42a i 44.

Rozdziat 3

Ustalenia koncowe

§ 54.1. Czes¢ graficzna, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic

2.

Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie w skali 1:1000, stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) informacyjne, obowigzujgce na podstawie odrebnych przepiséw:

a) nieruchomosci gruntowe i budynki wpisane do rejestru zabytkow,

b) granica pomiedzy strefami A2 - konserwacji urbanistycznej i B1 - ograniczenia gabarytu
wyznaczonymi w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow (nr rej. 936 z dnia 12.02.1979 r.),

c) granica pomiedzy obszarem B1 i C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot,

d) granica strefy zakazu lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujgcych
fale elektromagnetyczne mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w odlegtosci
500 m od granicy obszaru Al ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot - wedtug statutu
uzdrowiska,

2) obowigzujace, wynikajgce z ustalen planu:

a) granice obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajgcych,
d) tereny do zagospodarowania zielenia,
e) historyczna zabudowa chroniona planem,
f) obiekty substandardowe wskazane do rekompozycji,
g) orientacyjne, gtéwne kierunki przebiegu ogélnodostepnych ciggdéw pieszych,
h) teren komunikacji wewnetrznej z dopuszczeniem parkingéw,
i) historyczne podziaty parcelacyjne do ochrony,
j) wtérne podziaty parcelacyjne dopuszczone w planie,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy,
[) granica terendw potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
3) informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) nieruchomosci gruntowe postulowane do wpisu do rejestru zabytkow,
b) obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkow,
C) obiekty substandardowe zalecane do usuniecia,
d) linie wymiarowe i wymiary.

§ 55.1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowig
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 56. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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	2. Funkcja dopuszczalna jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja występująca w związku z funkcją podstawową, nie zaś jako funkcja odrębna, mogąca występować samodzielnie. Musi być zrealizowana na tej samej działce budowlanej (lub n...
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