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Prezydent Miasta Sopotu
81-704 Sopot, ul. Kéciuszki 25/27, fax: 058 551-01-33

ogfasza przetarg pisemny nieograniczony na dzigawe na okres 10 lat Opery Lénej - nieruchomaci gruntowej

zabudowanej, stanowacej wiasngé Gminy Miasta Sopotu
(strona internetowa www.sopot.p)

1. Lokalizacja nieruchomosci : Nieruchomdé¢ gruntowa zabudowana, zwana dalej @pe#sna, potazona w Sopocie
przy ul. Moniuszki. Mapa z zaznaczeniem przedmmtietargu stanowi Zatznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

2. Oznaczenie nieruchoméxi wg danych z ewidencji gruntow:
Nieruchomaé¢ oznaczona na karcie mapy 21 jako dziatka nr 7 aos4,8050 ha , zapisana wddde wieczystej
KW GD1S/00003991/8 &8lu Rejonowego w Sopocie jako wlasaé@miny Miasta Sopotu.

3. Opis nieruchomdici: Na terenie Opery lseej znajduje s zadaszony amfiteatr oraz inne budynki aggzhej
powierzchni uytkowej ca 6 058,5 f Wykaz powierzchni poszczegéinych budynkéw i panizé bedacych
przedmiotem przetargu zawarty zostat w gtahiku nr 1 do wzoru umowy”.

W sktad amfiteatru wchodzi:

scena,;
widownia liczica kcznie 5047 miejsca o powierzchni ok. 2 203,20 sktadajca s z 16 sektoréw widowni
gtéwnej i 7 sektoréw umieszczonych na konstjidkalkonowej (Iaze);

podziemie widowni obejmuge toalety publiczne i pomieszczenia techniczne;

2 budynki przysceniczne (wschodni i zachodniktérych znajduj sic pomieszczenia do obstugi amfiteatru tj:
garderoby z fazienkami, 2 pokoje producenckiagazyny, toalety, kuchnia oraz kawiarnia/restaaracj
zlokalizowana pod scen

Budynek przysceniczny wschodni o powierzchaytkiowej 963,38 rh posiada 11 garderéb z czego naksiza
moze by wykorzystywana jako sala konferencyjna. Jej pordgknia wynosi 151,65 ™

Budynek przysceniczny zachodni na poziomie pameaupowierzchni 54 nf. Na poziomie piwnicy znajdujecsi
zesp6t pomieszchekuchennych o pow. 37,17 ’mtoalety wraz z korytarzem o pow. 31,7Z intacznik
komunikacyjny o pow. 61,5 fktéry kaczy budynek przysceniczny wschodni z zachodnim.

Obok keznika, doktadnie pod scgamfiteatru znajduje sikawiarnia/restauracja o powierzchni 173,90 m

Ponadto, na terenie przedmiotu przetargu znajsieyj

- dwa budynki kas biletowych przy wejach na teren Opery keej

- wiata gastronomiczna o powierzchni 493,80 m

- budynek toalet publicznych, zlokalizowany obolatyigastronomicznej, o powierzchni 113,30 m
- budynek biurowy o powierzchnizytkowej ok. 300 rh

- budynek PFK o powierzchnizytkowej 644,1 i, w skiad ktérego wchodzi m.in.:

« sala koncertowa o powierzchni 195 mmazliwoscia wykorzystania jej rowniena inne cele,
» 2 sale préb orkiestry

» 3 pokoje gécinne z tazienkami

* szatnia

* pomieszczenia gospodarcze i magazyny

* toalety

» kawiarnia

- stacja transformatorowa i rozdzielnia elektryczna

- wewretrzny parking dla ok. 40 samochoddéw osobowych
- drogi wewnritrzne o powierzchni 2 4407m

- chodniki 0 powierzchni 2 0507

- tereny zielone mktznej powierzchni 37 451,50°m
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4. Obciazenia nieruchomdci i inne zobowgzania:

Nieruchomda¢ opisana w punkcie 2 wolna jest od algehr i innych zobowazan

Dzierzawca zobowijzany kgdzie do:

e zakupu wszystkich niezddnych elementéw wypogania potrzebnych do sprawnego funkcjonowania
przedmiotu przetargu;

« umazliwienia orkiestrze Polskiej Filharmonii Kameralr&ppot do bezptatnego korzystania z kilku pomieazcz
w budynku PFK, m.in. z sali koncertowej na parteigai préb, magazynu i pokoi grinnych (szczegétowe
warunki bezptatnego udegmnienia orkiestrze pomieszazev budynku PFK znajduajsie we wzorze umowy
(Zatacznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia).

5. Przeznaczenie nieruchomsi, sposéb jej zagospodarowania i obowzki dzierzawcy:

5.1 Umowa dzierawy zawarta zostanie na okres 10 lat od dnia 1tkveie2013 r. do 31 marca 2023 r. na prowadzenie
dziatalngci z zakresu:
a) ustug artystyczno-kulturalnych,
b) ustug turystycznych:
- bilety wstpu na zwiedzanie Opery kmej (catloroczne),
¢) ustug gastronomicznych:
- catoroczne prowadzenie kawiarni/restauracji Ziakavanej pod scen i sezonowe/okolicznciowe
prowadzenie punktu gastronomicznego podanfatozliwo ¢ poddzietawienia osobie trzeciej),
d) ustug handlu:
— jedynie w zakresie sprzegigpamatek zwhzanych z histog Opery Lénej i Sopotu,
e) prowadzenie dziatalgoi reklamowej,
f) ustug szkoleniowo-konferencyjnych.

5.2 Gmina Miasta Sopotu oczekujezAaia:
.Koncepcji funkcjonowania przedmiotu dziawy”’, w tresci ktorej oferent zawrze plan dziatakod
gastronomicznej i reklamowej ale przede wszystkimeg@stawi szczegoétawoferte programow dla dziatalndci
Opery Lénej. Oferta programowa powinna zakltadae w chgu kazdego roku, na terenie Opery doej
zorganizowane zostanminimum 2 koncerty muzyki klasycznej, minimum 8nicerty zagranicznego artysty oraz
przynajmniej 1 spektakl teatralno-taneczny.
Dokument ten musi uwzgdniat zapisy pkt. 3, funkcje wskazane w pkt. 5.1 obawiazki wskazane w pkt 5.3.

5.3 Obowazki dzierzawcy:

a) wykonywanie bieacych napraw i konserwacji przedmiotu dzeawy*, do ktérych naley w szczegdlngci:
szklenie otworéw okiennych, konserwacja iZage remonty wszystkich budynkéw, zapewnienigvietlenia,
okresowe malowanie elewacji budynkéw, budowli iedtddw matej architektury, utrzymywanie w nafeym
stanie oraz wykonywanie nieginych remontéw dachow istnaglych budynkow;

b) utrzymywania naleytego poradku na terenie przedmiotu dziawy: usuwaniesniegu, utrzymywanie we
wlasciwym stanie technicznym pomieszazénstalacji i uradzer wykorzystywanych dla potrzeb przedmiotu
dzierzawy, wywdzsmieci i nieczystéci statych, utrzymanie w czystt obiektu, utrzymanie terenéw zielonych
oraz utrzymania w natgtym stanie chodnikéw;

c) ubezpieczenie przedmiotu dziawy od ognia i innych zdaradosowych;

d) prowadzenia odpowiedniej ewidencji, z ktérejdbie wynikata liczba uczestnikéw poszczegdélinych reap
organizowanych w Operze fmej;

e) uiszczenie wszelkich naleych podatkOw oraz optat zagianych z przedmiotem dziewy;

f) prowadzenie catorocznej i ogélnodgstej dziatalnéci gastronomicznej w kawiarni/restauracji zlokalizmej
pod scea oraz sezonowej/okoliczdoiowej dzialalnéci wiaty gastronomicznej (istnieje rmawosc
poddzietawienia osobie trzeciej);

g) zapewnienie obstugi i niezdnego wyposzenia budynkéw dla prawidtowego funkcjonowania praextu
dzierzawy;

h) zapewnienie mdiwosci catorocznego zwiedzania Operyshej;
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i) zobowhzanie do bezptatnego udgshienia Gminie Miasta Sopotu Opery sbhej do zorganizowania do
5 imprez rocznie;
j) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotudziey;

* Wszystkie prace remontowo-budowlane i budowlano-Bnserwacyjne oraz ewentualne inwestycje mugay¢ przed ich
podjeciem kazdorazowo uzgadniane z wigciwym konserwatorem zabytkéw.
Przed podgciem prac projektowych nalery przeprowadzi¢ wstepna konsultacje z Biurem Konserwatora Zabytkow
Miasta Sopotu.

Decyzja o przebudowie lub rozbudowie przedmiotiedaiwy naley wytacznie do Wydzierawiajacego (Gminy
Miasta Sopotu).

5.4 Na terenie przedmiotu dziemvy istnieje maliwo$¢ umieszczania oraz montowania szyldéw reklamowyicimych
nosnikéw reklam i informacji po uprzednim uzyskaniuaystkich koniecznych pozwale akceptacji, w tym taie
akceptacji Biura Konserwatora Zabytkéw Miasta Sapot

Gmina Miasta Sopotu zastrzega sobie prawo do zairsbwania kamer monitorujacych obraz przedmiotu
dzierzawy oraz dostp do przedmiotu dzierzawy celem produkcji flméw fabularnych, dokumentalnych,
reklamowych, reportazy i innych. Wykorzystanie przez dziezawce wizerunku przedmiotu dzierzawy do
nakrecenia komercyjnych reklam i filméw maze nashpié¢ wytacznie po wczéniejszym pisemnym uzgodnieniu
z Gming Miasta Sopotu.

5.5. Zaopatrzenie w media — na podstawie warunkéehrticznych wydanych przez gestoréw sieci na whkiose
dzierzawcy.

SzczegOly dotycgce zakresu dziatalnéci i obowiazkéw przysziego dzietawcy znajduja sie we wzorze umowy
(Zatacznik nr 2).

6. Szczegllne warunki zagospodarowania:
Przedmiot dzierawy obfgty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodan@wvarzestrzennego rejonu Opery
Lesnej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w mieie Sopocie, uchwalonego przez RalMliasta Sopotu w dniu
21 grudnia 2007r. (uchwata nr XI1/168/2007) , oglmsa w Dzienniku Urgdowym Wojewddztwa Pomorskiego z
15 lutego 2008r. Nr 12 poz. 333. ZagospodarowamiEnu w zakresie funkcji, jak i formy ograniczomstjzapisami
ww. planu.
Przedmiot dzierawy potazony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotwznanego za uzdrowisko
Rozporadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z d@ia stycznia 1999 r.(Dz. U. Nr 10 z 1999r., po2). 94
W granicach miasta oboyduje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwidt XI11/146/2011 Rady Miasta
Sopotu z dnia 18 listopada 2011 r. (ogtoszony webazku Urzdowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
30 grudnia 2011 r. Nr 178 poz. 4253)
Decyzp Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12 dotel979 r. zostat wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa gdaskiego pod nr rejestru 771 (nowy nr 936) zespolaniktyczno-krajobrazowy miasta Sopotu
w granicach i ze strefami ochronnymi okomymi na planie sytuacyjno-wysosmowym w skali 1:5000,
stanowicym integrall czs¢ tej decyzji (zmiana decygjMinistra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
9 marca 2010 r. L.dz. DOZ-OAIK-6700/252/08/10[KS}2Deren przedmiotu dzieawy znajduje si w strefie ,B” —
ochrony otoczenia zespoitu urbanistyczno — krapiwego miasta Sopotu. Zmiany w zagospodarowaniu
przedmiotu dzierawy wymagai zgody Konserwatora Zabytkow Miasta Sopotu.
Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektéw
Architektura projektowanej zabudowy musié lBharmonizowana pod wzglem form zastosowanych materiatow
budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoaera take musi podpormdkowa sie celowi uzyskania
harmonijnej catéci zespotu urbanistycznego Operyhe.
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7. Wysokosé optat z tytutu dzierzawy:

1) Wysokas¢ rocznego czynszu za dziamg wynost powinna nie mniej 2100 000 zi.
Ostateczna wysok6é rocznego czynszu jest przedmiotem licytacji pragiavej.
Wylicytowana wysoké& czynszu, podwiszona o naleny podatek VAT, platna dulzie przez Dzietawc
mieskcznie.

2) Dziezawca oprocz czynszu dziewy optacé bedzie rownie podatek od nieruchondo oraz wszelkie inne
podatki i optaty zwizane z nieruchorndoia.

Termin i miejsce sktadania pisemnych ofert pisemne oferty w zamkgtiych kopertach z napisemPrzetarg na
dziezawe Opery Lénef’, nalezy sklad& do dnia 31.01.2013r. do godz. 14.00 Kancelarii Ogoélnej Urzedu
Miasta Sopotu, pok. 16.

Pisemne oferty powinny zawieré:

a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwb firme oraz siedzib, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot;

b) dat sporadzenia oferty;

c) Sprawozdanie z dziataléd firmy zgodnie z Ustawo rachunkowéci za ostatnie 2 lata dziatakes (bilans oraz
rachunek strat i zyskéw) — dotyczy osoby prawnej;

d) PIT za ostanie 2 lata — dotyczy osoby fizycznej;

e) dokumenty rejestracyjne podmiotu gospodarczegouéhky odpis z wisciwego rejestru albo aktualne
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatadnb gospodarczej) wraz ze wskazaniem os6b uprawnlomp
reprezentowania,;

f) dokumentyswiadczice o kondycji finansowej podmiotu gospodarczegdu@ke zawiadczenia wiéciwego
naczelnika urgdu skarbowego oraz wieiwego oddzialu Zaktadu Ubezpieéz€potecznych potwierdzgych
odpowiednio,ze podmiot nie zalega z optacaniem podatkéw, oplat sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i
spoteczne);

g) dowdd wptaty wadium;

h) oswiadczenie, o zapoznaniugst przedmiotem i warunkami przetargu w tym ze weoremowy (Zaacznik
nr 2) i przygciu ich bez zastrzen;

i) .Koncepcg funkcjonowania przedmiotu dzi@wy”, w treici ktdrej oferent zawrze plan dziatakoo
gastronomicznej i reklamowej ale przede wszystkiregdstawi szczeg6tawoferk programow dla dziatalngci
Opery Lé&nej;

j) udokumentowane co najmniej 2-letniesdiadczenie w zarglzaniu obiektem kulturalnym, ktéry przeznaczony
jest dla minimum 2-tyscznej publicznéci;

k) co najmniej 4 referencje poched® od innego podmiotu, wskazog na rodzaj i jakd ustugs$wiadczonych
przez oferenta;

[) oswiadczenie o wysokai oferowanej rocznej stawki czynszu za dzew. Oferowana stawka nie r® by
nizsza nk 100 000 zt;

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. W przypadku oferenta, ktérego siedzila firmy lub miejsce zamieszkania
znajduje si¢ poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiastdokumentéw o ktérych mowa w punktach 9. c, d, ef
oferent sktada dokumenty réwnowane wystawione w kraju, w ktorym znajduje sk siedziba firmy lub miejsce
zamieszkania. Dokumenty, o ktérych mowa powiej oraz inne potrzebne do zienia pisemnej oferty, sporadzone w
jezyku obcym nalery ztozyé wraz z ttumaczeniami na gzyk polski, poswiadczonymi przez ttumacza przysigtego.
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10. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty:

.Koncepcja funkcjonowania przedmiotu dziawy” — zaprezentowanie planaytkowania przedmiotu przetargu
w okresie trwania umowy wraz ze szczegétowym opipéanowanych dziataw zakresie gastronomii i reklamy
oraz zaprezentowanie szczegoétowej oferty programalle dziatalngci Opery Lé&nej. Oferta programowa
powinna zaktadg ze w chgu kazdego roku, na terenie Opery do@j zorganizowane zostgnminimum

2 koncerty muzyki klasycznej, minimum 3 koncertygmmicznego artysty oraz przynajmniej 1 spektakl
teatralno-taneczny.

Istnieje maliwos¢ dolaczenia w formie zakznikéw do koncepcji wgpnych porozumig z organizatorami
imprez kulturalnych.

max 40 pkt

1) Doswiadczenie poprzez udokumentowanie co najmniejtridg dziatalngci z zakresu zagzlzania obiektem
kulturalnym, ktéry przeznaczony jest dla minimunty&igcznej publicznéci oraz przedstawienie co najmniej
4 rekomendacjiswiadczicych o jakdci ustug wykonywanych przez oferenta.

max 30 pkt

2) Czynsz za dzieawe, ktGrego wysokét jest przedmiotem licytacji przetargowej. Czynsglidie odprowadzany
na rzecz miasta miesiznie, jednak licytowana w przetargu wattezynszu todczna kwota nalea miastu za
caly rok dzierawy.

Kwota czynszu zaproponowana w badanej ofercie
(nie mniejsza niz 100 000 zt)*

Najwyzsza kwota czynszu ze wszystkich ofert
max 20 pkt

* Zaoferowana kwota bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem VAT

4) Koncepcja inwestycyjna — plan inwestycji aggich na celu polepszenie funkcjonalcigprzedmiotu przetargu.

max 10 pkt

11. Wysokosé wadium, forma, termin i miejsce ich wniesienia

1. Zamawiajcy zada od Oferentdow wniesienia wadium do dnia 30 stigc2013r.

2. Oferent  przysipujac do  przetargu jest obogdany wnig¢  wadium w  wysokéci

25 000 zt. Dowdd wniesienia wadium winienétgahczony do oferty.

3. Wadium naley wptaci w pienkdzu (PLN) na rachunek bankowy Organizatora przetarBank Millennium
SA numer rachunku: 93 1160 2202 0000 0000 6194 808
Na dowodzie wptaty naly zaznacz§. ,,Przetarg na dzieawe Opery Lénej’
Zwrot wadium nagpi niezwtocznie, po odwotaniu albo zaméeiu przetargu (z zastrzeniem pkt 6), jednak
nie p&niej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio — odwdaaprzetargu, zamkegia przetargu,
uniewanienia przetargu lub zakozenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, kpdrgetarg wygrat, zaliczagina poczet czynszu dzigwy
przedmiotu umowy.

o s

12.Termin i miejsce czs$ci jawnej przetargu: 31.01.2013r. godz. 14.15, sala nr 39ddiz Miasta Sopotu.
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13. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy dziegzawy: Organizator przetargu zatrzymuje wadiunyeje Oferent,
ktorego oferta zostata wybrana:
e nie stawi s§, celem zawarcia umowy- ktére ngstnie p&niej niz 21 dni od dnia zamketia przetargu — bez
usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanynst@sownym zawiadomieniu,
e odmowi podpisania umowy;
e zawarcie umowy statloshiemazliwe z przyczyn leacych po stronie Oferenta;

14. Termin i miejsce, w ktdrym mozna zapozn& si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu oraz wszystkimi
zalgcznikami:

Urzad Miasta Sopotu
Kancelaria Ogo6lna pok. Nr 16
81-704 Sopot, ul. Tadeusza Keiuszki 25/27
w terminie do 31.01.2013r.

15. Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonagiziezawe nieruchomeci stanowicych wtasné¢ Gminy
Miasta Sopotu stanowi zaknik nr 3.

16. Zastrzezenie Prezydentowi Miasta Sopotu przystuguje prawo ddwa przetargu z waych powodow.
Informacy; o odwotaniu przetargu wraz z podaniem powoddowapodi niezwtocznie do publicznej wiadosm.

Zafczniki:

- nr 1 — Mapa przedmiotu przetargu

- nr 2 — Wz6ér umowy dzieawy

- nr 3 — Regulamin przetargu pisemnego nieograniego na dzieawg nieruchoméci stanowiacych wiasné¢ Gminy Miasta Sopotu
(Zadcznik do Zarzdzenia Prezydenta Miasta Sopotu Nr 735/2009)



