UCHWALA NR XX1/289/2008
RADY MIASTA SOPOTU
Z DNIA 12 grudnia 2008

w sprawie realizacji projektu rewitalizacji terenéw przydworcowych

Na podstawie art.18 ust.1i2 pkt 9 lit.e i f w zmku z art. 6 ust. 1, art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 410,15 i 18 oraz art.

9 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 amm@wzdzie gminnym (tekst. jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 p
1591, Dz U z 2002 nr 03 poz 31, nr 23 poz.220621p0z.558, nr 113 poz.984, nr 153 poz.1271, nr 214
po0z.1806, Dz. U. z 2003. nr 80, poz.717, nr 162.3868, Dz.U. z 2004 nr 102 poz.1055, nr 116 pd@B12
Dz.U. z 2005, nr 172 poz.1441, nr 175 poz.1457UDz.2006 nr 17 poz.128 , nr 181 poz..1337 , Dzz @007

nr 48 poz.327, nr 138 p0z.974, nr 173 poz.1218UDz.2008 nr 180 poz.1111 oraz na podstawie artist03
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o gospodarce komap@hz.U. z 1997 nr 10 poz. 22, zm.1997 nr 106 §83,

nr 121 poz.770, Dz.U. z 2002 nr 113 po0z.984, Dz\2003 nr 199 po0z.1937, nr 96 poz.874) Rada Miasta
Sopotu uchwala, co nagpuje:

§1

1. Wyraza st wolg rozpoczcia realizacji inwestycji polegagej na gruntownej rewitalizacji terenéw
przydworcowych w Sopocie wraz z rownoczesnym rgzamiem problemow komunikacyjnych na tym
obszarze ( dalej ,Projekt”)

2. Wyraza sk wole wspélnie z PKP S.A. z siedailw Warszawie realizacji Projektu poprzez wytonienie
partnera biznesowego dla realizacji Projektu

3. Woyraza sk wole zawarcia porozumienia z PKP S.A. z siedaib Warszawie, ktérego té€ zawiera
zahcznik do niniejszej uchwaly..

§2

Uznaje st, iz realizacja Projektu jest waa dla rozwoju Gminy Miasta Sopotu i w przypadkymd Projekt

miat by¢ realizowany w formie spotki prawa handlowego, kpota ledzie wana dla rozwoju Gminy w
rozumieniu art. art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20dgra 1996r gospodarce komunalnej ( Dz.U. z 198i74,2,

poz.96 z pén. zm.).

g3
Upowaznia sk Prezydenta Miasta Sopotu do:

1. do zawarcia umoéw szczegdtowych z PKP, o ktérych em@wzahczonym porozumieniu, dotygzych
zasad wspéipracy i podziatlu kosztow poniesionychcelu wytonienia partnera biznesowego dla
realizacji Projektu;

2. przeprowadzenia paggiowania w przedmiocie wytonienia partnera bizneggwala realizacji Projektu,
w tym prowadzenia negocjacji z wytonionym partnetgznesowym lub partnerami biznesowymi.

§4
Wykonanie uchwaly powierzaesPrezydentowi Miasta Sopotu

§5

Uchwata wchodzi wycie z dniem podicia.

Przewodnicy
Rady Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak



UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata dotyczy realizacji inwestycji, polgggjna gruntownej rewitalizacji
terenéw terenéw przydworcowych w Sopocie, wraz z réwnoczesnym aizavieém
probleméw komunikacyjnych na tym obszarze (dalej ,Projekt”).

Okolice dworca potzonego w Sopocie nale do nieestetycznych i stabo zagospodarowanych
miejsc w Sopocie. Zabudowa tego terenu powstata kilkadriési temu i nie stanowi
wizytéwki Miasta. ROwnig obecny zakres oferowanych ustug jest wysoce niewystacyzaj

a ich jakd¢ jest niska. Take infrastruktura drogowa znajdop s¢ w tych okolicach nie
spetnia swych zadai jest przecizona. Naley zatem wykorzysta potencjat inwestycyjny
tego obszaru Z przeprowadzonych badaskazujcych oczekiwania mieszkadw Gminy
wynika, z zagospodarowanie tego terenu jest wysoce oczekiwane.

Przedmiotowy teren w €gci stanowi wiasn& Gminy, a w cgsci pozostaje w kytkowaniu
wieczystym PKP S.A. z siedzibv Sopocie. W zwizku z powyszym realizacja Projektu
winna odbywa si¢ z udzialem PKP S.A. z siedzilv Warszawie.

PKP jestzywotnie zainteresowane realizadProjektu, jakoze prowadzi on winien do
utworzenia nowej infrastruktury dworcowej, jak rownigv zalenosci od przygtego modelu
realizacji Projektu, skutkowa maoze udziatem w zyskach Projektu, ewentualnie
ekwiwalentem finansowym za wniesione pravgtkowania wieczystego.

Szczegotowe oczekiwania Gminy oraz PKP wobec realizacjieRtojwinny wynik@ z
analiz ekonomicznych przeprowadzonych na zlecenie Gminy oraz PKBRte€&sy model
realizacji Projektu winien wynikaz analiz prawnych, przy uwzglnieniu wnioskéw z analiz
ekonomicznych.

W zwiazku ze skal finansow i organizacyja Projektu uzna nalezy, iz zarowno Gmina
Miasta Sopotu jak i PKP S.A. nig dolne aby samodzielnie zrealizawRrojektu, nie
posiadaj réwniez zdolngci finansowych w tym zakresie. zakladag,sie kwestia
finansowania i realizacji Projektu powierzona zostanie podmiopwivatnemu (kacowa
formuta powyszej kwestii wynika bedzie z analiz ekonomicznych przygotowanych na
zlecenie Gminy i PKP S.A.). Dlategozteachodzi konieczrioi wylonienia doradcow
ekonomicznych i prawnych, ktoérych zadaniegddie przygotowanie Gminy i PKP S.A. do
realizacji Projektu i obstuga realizacji Projektu, a wzsgmIndci opracowanie optymalnej
metody realizacji Projektu, okilenie korzyci, jakie Gmina i PKP S.A. winny odre
wskutek realizacji Projektu, prowadzenie negocjacji z potencjalnypartnerami
biznesowymi, przygotowanie projektow umow z wytonionym partnerem biznesokgsaty
Zwigzane z powyszym podzielone zostarw czsciach réwnych porgdzy Gmirg a PKP
S.A.

Postpowanie majce na celu wytonienie partnera biznesowego dla realizacji Puoyakino
uwzgkdniat ztozenie oferty przez kandydatéw na partnerow, @cefert i ewentualne



prowadzenie negocjacji z wytonionym partnerem lub partnerami. Negocpmjenny
doprowadzt do zawarcia uméw dotygeych realizacji Projektu.

Majac na wzgédzie pozytywne déwiadczenia wynikajce z realizacji projektu Centrum
Haffnera oraz fakt,ziznaczna ilé&¢ podobnych projektéw realizowanych w catej Polsce przez
gminy odpowiada modelowi Centrum Haffnera, jalejest on wydajny i przynosi znaczne
korzyéci podmiotom publicznym, spodziewasie nalery, iz wybrany model realizacji
Projektu mae uwzgtdniat funkcjonowanie spétki prawa handlowego z udziatem Gminy,
PKP S.A. oraz wylonionego partnera biznesowego. Powotanie takiej spatkive jest na
podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996roku o gospodarce komunalnej, prz
zalazeniu, iz powotana spotkadulzie wana dla rozwoju Gminy. Przedsiziecie, do ktérego
Spoétka ma zostapowotana ma istotne znaczenie dla diugofalowej strategii rozwajunys
Gmina czerpie bowiem istotne kokzy z turystyki, dla ktérej rozwoju ogromne znaczenie ma
odpowiednia jak&: infrastruktury kolejowej, w tym dworcéw. Jest rown@czywisteze tak
powazny Projekt nie tylko podniesie atrakcyjdoturystycza Miasta, ale bdzie take w
sposoOb pozytywny oddziatywat na warunki wszystkich cztonkéw wspolnoty sadwave,.

Nie ulega watpliwosci, ze realizacja celu poleggego na gruntownej rewitalizacji terenéw
dworca PKP w Sopocie orazastadupcych znim terenéw, wraz z réwnoczesnym
rozwiazaniem probleméw komunikacyjnych na tym obszarzesanigie w zakresie zada
wiasnych gminy, o ktérym mowa w art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 m&e@80t o samorgizie
gminnym oraz art. 1 ust. 1 wspomnianej ustawy o gospodarce komunalnejz&gd@ndci,
obejmuje wypetnianie zada zakresu:

- fadu przestrzennego i gospodarki nieruchécrami ;

- gminnych drég, ulic i organizacji ruchu drogowego;

- lokalnego transportu zbiorowego ;

- turystyki, w tym terendw rekreacyjnych);

- Zieleni gminne;j ;

- utrzymania gminnych obiektow i udzen uzyteczndgci publicznej ;
- promaocji gminy.

Elementem dziatalrici Spoiki, ktdra zostanie powotana w ramach Projekizie rownie
prowadzenie dziataldoi promocyjnej na rzecz spoteczaolokalnej. Wynika to z faktuze
realizacja planowanego przegsriccia mae stanowd skuteczny bodziec wzczegdlnéci
dla potencjalnych inwestoréw do zaangaania swoichsrodkéw w Gminie. Wytworzenie
dzigki dziataniom Spotki lepszych warunkow infrastrukturalnych z pawndcia wptywanie
na klimat inwestycyjny w migie, jak rownie na popraw jego wizerunku

W zwigzku z powyszym Rada Gminy Sopot potwierdza,ewentualnie powotana spoétka
bedzie wana dla rozwoju Gminy. Waa dla rozwoju Gminy jest bowiem spotka, ktéra nie
tylko przyczynia si poprzez wykonywana przez siebie dziatdtnado realizowania
okreslonego zadania, ale ktora jednogzie wnosi istotny wkiad w perspektywiczny rozwoj
tej gminy oraz dziki ktérej rozwdj ( progresja) gminy w okilenym zakresie sprawetzie
postpowat w sposéb o wiele szybszy i bardziej obigoyj

Spotka taka musi lyzatem motorem prorozwojowych tendencji w danej gminie, w tym
zwtaszcza katalizatorem potrzebnych zmian ( reform) spoteczn&oromicznych. W
niniejszej sprawie nie ulegaatpliwosci, iz taka istotna inwestycja jak budowa dworca w
Sopocie oraz zabudowa terenéw przydworcowych przyczymicsrozwoju Gminy. Dworzec



stanowi wizytowk Miasta i czsto stanowi pierwszy element, z ktérym osoby przyjezdne
maja stycznd¢ i na podstawie ktérego ksztaljupwoje wyobraenie o Midcie, dlatego te
zagospodarowanie tego terenu jest tak istotne. @oeyyiz uwagi na wskazane przyczyny
(brak wystarczacych srodkéw), osagniccie zaktadanego celu poprzez spodtkedzie nie
tylko szybsze i wydajniejsze, ale w ogoleiinwe.

Na poczet kapitatlu zakltadowego ewentualnie powotanej spétki Gmina avifaspotu
wniostaby prawo witasrigi gruntow, znajdujcych sé na obszarze Projektu, PKP S.A.
whniostoby prawo gytkowania wieczystego gruntdw znajdeych s¢ na obszarze Projektu, a
od partnera biznesowego oczekéwaic bedzie zapewnienia finansowania i realizacji
Projektu. Wedtug zatan Projektu udziaty Gminy w spétce zostatyby umorzone po realizacji
Projektu (jakoze po zakéczeniu inwestycji Gmina nie e uczestniczy w spoice
prowadacych komercyja dziatalng¢) za wynagrodzeniem, ktére wyptacone zostatoby w
formie okrdélonych elementoéw Projektu (przede wszystkim nowa infrastruktura djgow
Szczegotowe oczekiwania Gminy wobec realizacji Projektu orankeyé wynagrodzenia
okreslone zostam na podstawie analiz ekonomicznych zleconych przez Gnairktérych
mowa powyej. Takie czynnéci jak zawarcie umowy spoétki, czy wniesienie prawa
wiasndaci nieruchomeci na poczet kapitatu zaktadowego spotki, wymiabeda odrebnych
uchwat Rady Miasta Sopotu.

Mozliwos¢ realizacji Projektu w innej formie hiwedtug modelu spétki kapitatowej nie jest
wykluczona i wyniké maze z przeprowadzonych analiz ekonomicznych i prawnych.

Prezydent Miasta Sopotu

Jacek Karnowski



Zatacznik do Uchwaty NR XXI/289/2008
Rady Miasta Sopotu
z dnia 12 grudnia 2008r

POROZUMIENIE

zawarte w dniu 12 grudnia 2008 peuoaizy:

Gmina Miasta Sopoty ul. Koéciuszki 25/27, 81-704 Sopot, REGON: 191675563, NIP: 585-
14-11-941, reprezentowaprzez:

Prezydenta Miasta Sopotu - Jacka Karnowskiego

zwary dalej ,Gmirg”,

a

Polskie Koleje Paistwowe S.A.z siedzila w Warszawie, ul. Szegliwicka 62, wpisag do
rejestru prowadzonego przeadSRejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Rejestru Przedgbiorcéw Krajowego RejestruaBowego pod numerem KRS 0000019193,
REGON 000126801, NIP 525-00-00-251, o kapitale zakiadowym 10.150.715.600 zi,
reprezentowaqnprzez:

Czilonka Zarzdu PKP SA Dyrektora Zagdzania Nieruchomieiami- Pawta Olczyka

Czionka Zarzdu PKP SA Dyrektora Finansowego — Pawtamwvskiego

zwam dalej ,PKP”,

zwani hcznie ,Stronami” lub kada z osobna ,Strari, o tresci nas¢pujacej:

PREAMUBULA

ZWazywszy,ze:

- dworzec kolejowy w Sopocie ulegt fizycznej dekapitalizacji i obecne standardy
obstugi podrmych nie mog by¢ w nim realizowane,

- uktad komunikacyjny wokot dworca wymaga usprawnienia,

- tereny wokot dworca posiadgjotencjat inwestycyjny w szczegokm ze wzgédu na
lokalizagi w centrum miasta,

- tytut prawny do nieruchorba posiadag w czsci PKP S.A. oraz Gmina Miasta
Sopotu



Strony dwiadczag, co nasgpuje:

Zamierzay wspllnie zrealizowainwestycg, polegagca na gruntownej rewitalizacji terenébw
dworca PKP w Sopocie orazassadupcych z nim terendéw, wraz z réwnoczesnym
rozwiazaniem probleméw komunikacyjnych na tym obszarze (dalej ,Projekt”}JenCe
powyzszego Strony rozpoczrdziatania, majce na celu wytonienie partnera biznesowego
(zwanego dalej ,Wspotinwestorem”) dla realizacji Projektu.

Strony dwiadczaj, iz przeprowadzenie pagtowania majcego na celu wytonienie
Wspotinwestora oraz doprowadzenie do zawarcia z nim umowvgzatvisic bedzie z
konieczndcia wzajemnego wspétdziatania, w tym poniesienia kosztow przez Strony, w
szczegolnéci kosztéw zwizanych z przygotowaniem analiz ekonomicznych, prawnych i
technicznych oraz doradztwa prawnego i biznesowego w procedurze wytonienia
Wspotinwestora.

Strony dwiadczaj, ze podejm wszelkie przewidziane prawem czydoiodla zrealizowania
Projektu.

Strony  przyjmuj wspollne pokrycie kosztéw przygotowania Projektu, wedtug zasad
okreslonych w odgbnych umowach.

§1
Strony niniejszym wyrzajg wole wspotpracy, majcej na celu realizagjProjektu.
Strony zobowizuja sie wspolnie przygotowa i przeprowadzi postpowanie w
przedmiocie wytonienia Wspotinwestora oraz doprowadzenie do zawarcian z
umowy lub umdw, dotyccych realizacji Projektu.

A

§2

1. Gmina dwiadcza, * jest jednostk samorzdu terytorialnego zobowtary do
stosowania przepiséw ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowie
publicznych (Dz.U.07.223.1655 z fd zm.), dalej ,Ustaw’'.

2. Strony dwiadczag, iz wszelkie wydatki zwgzane z przygotowaniem Projektu,
dotyczce zlecenia ustug, robot, czy dostaw osobie trzeciej, dokonywane wspdlnie
przez Strony, realizowanee¢dly zgodnie z przepisami Ustawy, z zachowaniem
wskazanych w niej procedur. Szczegotowe zasady podziatu kosztowedazgmi
Stronami uregulowane zostaw odrbnych umowach.

§3
Strony dwiadczay, iz dla realizacji celu ok&bonego w Preambule niniejszego Porozumienia
staje s¢ konieczne dokonanie wyboru doradcy lub doradcéw ekonomicznych, prawnych i
technicznych. Procedura zyana z wyborem doradcow zostanie przeprowadzona przez
Gmirg, ktéra wysgpowa bedzie jako Zamawiagy, przy zastosowaniu oboaxiujacych
przepisbw. PKP niniejszym upowda Gmirg do udzielenia zamdéwhe publicznych
Zwigzanych z przygotowaniem i realizadProjektu, w tym w szczegoOlsa zamowié na
wykonanie ustug doradczych, o ktérych mowa w pzsyyPrzedstawiciel PKP¢hzie zawsze
uczestnikiem pogpowania przetargowego. Podziat kosztow aasnych z powyszym
uregulowany zostanie w agimych umowach.



§4

1. Wszelkie zmiany niniejszego Porozumienia wymadaymy pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

2. Przeniesienie przez kafolwiek ze Stron, przystugagych tej Stronie praw z
niniejszego Porozumienia na osgolrzech, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Porozumieniem zastosowaniejznajdu
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy.

4. Sdem rozstrzygagpym spory wynikagce z niniejszego Porozumienia jesids
wiasciwy dla siedziby Gminy.

5. Niniejsze Porozumienie wejdzie aycie z dniem podjia przez RaglMiasta Sopotu
uchwaly w przedmiocie wyr&nia zgody za zawarcie Porozumienia.

6. Porozumienie zostalo spadzone w 2 jednobrzrpgych egzemplarzach, po 1 dla
kazdej ze Stron.

Przedstawiciel Gminy Miasta Sopotu CzionekdiaPKP S.A.
Dyrektogdzaacy Nieruchoméciami

Jacek Karnowski Pawet Olczyk

CzloneklZ 8P S.A.
Dyrektor Finansowy

PavveeWski



