UCHWALA Nr XIX/257/2008
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 26 wrze $nia 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Sopotu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm: Dz.Un z 2002r. Nr 23, p0z.220, nr 62, poz.558, nr
113, poz. 984, nr 153, poz.1271, nr 214, poz. 1806; z 2003r. nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568; z
2004r. nr 102, poz. 1055, nr 116, poz. 1203, nr 167, poz. 1759; z 2005r. nr 172, poz. 1441, nr 175,
poz. 1457; z 2006r. nr 17, poz. 128) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z
2005r. Nr 31 poz. 266)

Rada Miasta Sopotu
uchwala co nast epuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne
§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Sopotu.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31,
poz. 266 t.j. z 2005r. z pézn. zm.);

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3. wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Sopotu;

4. lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownig stuzgcg twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, wynajmowany na czas nieoznaczony;

5. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5 m2, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?;

6. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal znajdujacy sie w tej samej
miejscowosci, w ktérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony jezeli
na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 mz2 tej powierzchni;

7. lokalu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie chronione, o ktérym mowa
w art.53 ust.1 i 2 ustawy z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity z



2008r.Dz. U. Nr 115, poz. 728);

8. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dochody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe w catkowitym brzmieniu okreslonym w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych;

9. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w
rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych;

10. centrum zyciowe - Gmine Miasta Sopotu uznaje sie za centrum zyciowe w przypadku
udokumentowania przez wnioskodawce oraz osoby objete wnioskiem tgcznie
nastepujacych przestanek:

a/ faktycznego zamieszkiwania na terenie gminy. Za udokumentowanie faktycznego
zamieszkiwania uznaje sie posiadanie na terenie gminy zameldowania na pobyt staty.
Faktyczne zamieszkiwanie na terenie gminy mozna udowodni¢ rowniez w inny sposob;

b/ posiadania statego zrédta dochodu na terenie gminy lub w okolicznych
miejscowosciach;

¢/ w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym, pobierania przez nie nauki na
terenie gminy lub w pobliskiej miejscowosci;

d/ w przypadku objecia danej rodziny kontraktem socjalnym lub indywidualnym
programem wychodzenia z bezdomno$ci — realizowanie postanowien kontraktu lub
programu;

11. osobach (gospodarstwach domowych) znajdujgcych sie w niedostatku — nalezy przez to
rozumie¢ osoby (gospodarstwa domowe), ktérych udokumentowany $redni miesieczny
dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o
przyznanie lokalu socjalnego, przypadajgcy na czionka gospodarstwa domowego nie
przekracza:

a/ 75% najnizszej emerytury ogtaszanej w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych — w gospodarstwie jednoosobowym;

b/ 50% najnizszej emerytury ogtaszanej w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych — w gospodarstwie wieloosobowym;

§3
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Sopotu tworzg lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt.10 ustawy.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu wchodzg nastepujgce rodzaje
lokali : mieszkalne zamienne i socjalne — okre$lone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5i 6 ustawy.

Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmin  y Miasta Sopotu.

§4

Najem lokali wymienionych w § 3 ust. 2 nastepuje na rzecz os6b posiadajgcych centrum zyciowe na
terenie Gminy Miasta Sopotu.

85

1. Powierzchnia uzytkowa lokali wynajmowanych jako lokale mieszkalne i lokale zamienne
nie powinna przekraczac:

35 m2 - dla 1 osoby,

40 m2 - dla 2 os6b,

45 m2 - dla 3 osdb,

55 m2 - dla 4 oso6b,

65 m2 - dla 5 oséb,

70 m2 - dla 6 i dla wiecej osdb.

2. Postanowienia 8 5 ust. 1 nie dotyczg najmu zawartego w wyniku zamiany lokalu z



zastrzezeniem § 19 pkt. 2 uchwaly.

8§86

1. Na lokale socjalne przeznacza sie wolne lokale o obnizonym standardzie.
2. Umowy najmu na lokal socjalny zawiera sie na czas oznaczony:
a/ na okres 2-ch lat — z osobami zakwalifikowanymi na podstawie niniejszej uchwaty:
b/ na okres 1 roku — w wypadku, gdy sad w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu orzekt
0 uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§7
Lokal socjalny moze by¢ potozony w pobliskiej miejscowosci.
§8

W przypadku ustalenia warunkéw uzasadniajgcych kontynuowanie najmu lokalu socjalnego umowa
moze by¢ przedtuzona.

§9

O zawarcie umowy najmu mogq takze wystgpi¢ osoby zajmujgce dotychczas lokal socjalny, jezeli po
uptywie terminu obowigzywania umowy o najem ich sytuacja materialna nie kwalifikuje do ponownego
zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego, a w trakcie zamieszkiwania w tym lokalu nie zalegaty z
opfatami, utrzymywalty lokal w nalezytym stanie bgdz podniosty jego standard.

§10

Lokale samodzielne o powierzchni przekraczajgcej 80 m2 mogq byé oddane w najem lub
wynajmowane w drodze przetargu publicznego ustnego, o ile ze wzgledu na plan zagospodarowania
przestrzennego nie moga by¢ sprzedane, lub jesli nie mozna dokona¢ ich podziatu na dwa
samodzielne mieszkania.

8§11
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w budynkach nowo wybudowanych okresli odrebng
uchwatg Rada Miasta.

§12

O zawarcie umowy najmu na lokal z zasobow Gminy nie mogg ubiegac¢ sie osoby, ktére posiadajg lub
posiadatly tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

§13

1. Wynajmujacy, na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej, moze przeznaczy¢ z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale
mieszkalne na rzecz tej jednostki, z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust.1, przekazywane bedg do uzywania na czas
nieoznaczony jednostkom organizacyjnym pomaocy spotecznej, po zaciggnieciu opinii
wiasciwych Komisji Rady Miasta Sopotu.



3. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej dysponuje przekazanymi lokalami na cele
okre$lone w ust.1.

4. Wylanianie osob, ktére uzywa¢ majg mieszkan chronionych, nastepuje przez jednostki
organizacyjne pomocy spotecznej, o ktérych mowa w ust.1 w oparciu o istniejgce
przepisy prawa, regulujgce zasady przydziatlu mieszkan chronionych.

5. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej nie uiszcza czynszu, lecz obowigzana jest
wnosi¢ na biezgco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie
mieszkan chronionych.

Rozdziat Ill

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwsze nstwo zawarcia
umowy o najem lokalu

§14
Lokale mieszkalne powinny by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci osobom:

1. ktorym przystuguje prawo do otrzymania lokalu zamiennego:

a) pozbawionym mieszkar w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru
lub innego zdarzenia losowego,

b) opuszczajacym budynki przeznaczone do rozbiérki ze wzgledu na stan techniczny,

c) mieszkajgcym w lokalach uznanych za nienadajgce sie na staly pobyt ludzi, jezeli lokal nie
odpowiada wymogom technicznym okreslonym przepisami prawa budowlanego,

d) zajmujacym na podstawie tytutu prawnego lokale w domach znajdujgcych sie na terenach
przeznaczonych pod inwestycje, jezeli plany miasta przemawiajg za opréznieniem lokalu.

2. wystepujgcym o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu samodzielnego na lokal mniejszy o co najmniej 1
pokdj lub 25% powierzchni uzytkowej .

3. posiadajagcym umowe uzyczenia strychu do adaptaciji po spetnieniu wszystkich
wymogow okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe i dokonanym odbiorze
technicznym.

§15

1. Lokale socjalne wynajmuje sie wytacznie osobom:

a) niemajgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujgcym sie w niedostatku;

b) wykwaterowywanym z lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego,
przyznajgcego prawo do takiego lokalu;

) opuszczajgcym dom dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnio$ci - mozna przyznaé
lokal, jezeli przed przyjeciem do domu dziecka posiadaty staty pobyt w Sopocie;

d) bezdomnym — majgcym ostatnie zameldowanie i centrum zyciowe na terenie Sopotu;
e) o ktorych mowa w § 25 niniejszej uchwaty.

2. Osoba, ktérej przystuguje lokal socjalny zostaje usunieta z listy oséb oczekujgcych, w przypadku
dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanych lokali.



Rozdziat IV

Zamiany mieszka n

§16

1. Zamiany lokalu mieszkalnego mogq dokona¢ wylgcznie osoby posiadajace tytut prawny
do lokalu mieszkalnego, jesli lokal ten nie jest obcigzony zalegtosciami naleznych optat
wobec Gminy.

2. Najemca moze dokonaé zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgodg
Wynajmujgcego.

3. Zamiany lokali realizowane sg wedtug wieloptaszczyznowego systemu zamian lokali, a jego
uczestnikami moga by¢:

a) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy;
b) gtéwni lokatorzy posiadajacy tytut prawny do lokali spétdzielczych;
c) wtasciciele lokali mieszkalnych spotdzielczych whasnosciowych i hipotecznych.

4. Uczestnicy zamiany wymienieni w ust. 3 lit. b i ¢, przed dniem ztozenia wniosku o zamiane winni
legitymowac sie co najmniej trzyletnim okresem zameldowania na pobyt staly w zgtaszanym do
zamiany lokalu.

8§17

Zamiana powinna by¢ uzasadniona wzgledami rodzinnymi, zdrowotnym lub materialnymi,
a okolicznosci te muszg znalez¢ potwierdzenie w odpowiednich dokumentach.

§18

Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, jezeli:

1/ w jej wyniku na osobe bedzie przypadac¢ mniej niz 5 m2 powierzchni tagcznej pokoi lub gdy
zamiana moze byc¢ sprzeczna z interesem spotecznym;

2/ dokonanie zamiany mogtoby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym;

3/ powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwiekszong o 50%
normatywng powierzchnie uzytkowa lokalu przyjetg na podstawie § 5 uchwaly;

4/ zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych os6b zajmujgcych
czesé lokalu nie objetg zamiang w lokalu niesamodzielnym.

§19

1/ Wynajmujacy moze zaproponowac najemcy zamiane zajmowanego lokalu mieszkalnego
na inny wolny lokal nalezgcy do mieszkaniowego zasobu gminy, o ile jest to konieczne
dla prawidtowej realizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy.

2/ Osobom, ktére zajmujg samodzielne lokale o powierzchni przekraczajgcej o 25%
powierzchnie, o ktérej mowa w 8 5 uchwaly, w odniesieniu do liczby zamieszkujacych
0s0b, a posiadajacych zadluzenie czynszowe, Wynajmujacy moze zaproponowac
zamiane na lokal mniejszy.



§ 20

Dopuszcza sie mozliwos¢ wyrazenia zgody na zamiane zmierzajgcg do rozdzielenia oséb wspdlnie
zamieszkujacych w jednym lokalu, na dwa lub wiecej lokali i zawarcie umowy najmu réwniez z
wstepnymi, zstepnymi, osobami przysposobionymi albo rodzernstwem najemcy — pod warunkiem, ze
osoby te zamieszkujg stale z najemcg do czasu zamiany i nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu.

§21

Odmawia sie dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez wnioskodawce lub jego
matzonka, tytutu prawnego do lokalu innego niz lokal bedacy przedmiotem zamiany.

Rozdziat V

Zasady post epowania w przypadku zwolnienia si e czesci lokalu wspdlnego
oraz w stosunku do oséb pozostatych w lokalu be Z tytutu prawnego.

§22

1. W przypadku lokalu wspélnego, po zwolnieniu sie czesci lokalu, gdy jego przebudowa

N

w celu usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych lub bytaby niecelowa,

Wynajmujgcy ha wniosek najemcy nie posiadajgcego zadtuzenia wobec gminy

moze:

a) zawrze¢ umowe o0 najem catego lokalu za czynsz w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej - jezeli dotychczas zajmowana powierzchnia uzytkowa nie przekracza
powierzchni normatywnej okreslonej w 8 5 uchwaly i powigkszonej
0 50 %;

b] zaproponowa¢ inny lokal;

c] zawrze¢ umowe na caly lokal — w tym zwolniong cze$¢ — za czynsz regulowany w
zamian za przekazanie na rzecz gminy innego samodzielnego, w dobrym stanie
technicznym lokalu, nadajgcego sie do zasiedlenia o powierzchni uzytkowej
odpowiadajgcej tacznej powierzchni samodzielnych czesci zwolnionego lokalu.

. W przypadku, gdy nie zachodzg okolicznosci wyszczegoélnione w p-cie 1 § 25

wynajmujgcemu przystuguje prawo zawarcia umowy najmu z inng osobg.”

§23

Najemca lokalu wspdlnego zajmowanego przez wigcej niz dwéch najemcéw, nie
posiadajacy zadtuzenia wobec gminy, w przypadku opréznienia czesci lokalu ma prawo
wystgpi¢ o najem zwolnionej czesci.

Dopuszcza sie mozliwosé odmowy w przypadku przekroczenia o 50 % powierzchni
okreslonej w § 5 uchwaty.

§24

. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostawienia w nim os6b

zamieszkujacych wspdlnie z najemca przez co najmniej ostatnie 5 lat oraz majgcych w
nim statle zameldowanie, umowa o najem tego lokalu moze by¢ zawarta z dzieémi,
osobami przysposobionymi, rodzicami i petnoletnim rodzenstwem, jezeli:

al. osoby te i ich matzonkowie nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego;

b/ nie naruszaty zasad wspoizycia spotecznego;

c/ lokal nie jest obcigzony zalegtosciami naleznych optat;

d/ powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej w § 5 uchwaty



0 wiecej niz 30%.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu wymienionego w pkt. 1 uzyskat tytut prawny do innego
lokalu, pozostawienie os6b bliskich w dotychczas zajmowanym lokalu i zawarcie umowy o0 najem
jest mozliwe tylko w sytuacji, gdy przekwaterowanie do nowego lokalu wszystkich oséb
spowodowaloby przegeszczenie ponizej 10 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

3. Osoby, ktére nie wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy w my$| art. 691 § 1
Kodeksu cywilnego obowigzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu.

Rozdziat VI

Zasady ponownego zawierania uméw najmu  lokali komunalnych

§25

Prezydent Miasta Sopotu moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie stosunku najmu z osoba,
ktorej wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy pod warunkiem ,ze:

1. osoba ta uregulowata zalegte naleznosci czynszowe oraz odszkodowanie za bezumowne

korzystanie z lokalu wraz z odsetkami;

2. powierzchnia uzytkowa lokalu samodzielnego zajmowanego bez tytutu prawnego nie

przekracza powierzchni okre$lonej w 8 5 uchwaly o wiecej niz 15%;

3. sredni miesigczny dochdd z okresu 12 kolejnych miesiecy poprzedzajgcych rozpatrzenie
wniosku o zawarcie umowy nhajmu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie
jest mniejszy niz:

a/ 75% najnizszej emerytury ogtaszanej w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych — w gospodarstwie jednoosobowym;

b/ 50% najnizszej emerytury ogtaszanej w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych — w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 26

Osobom, ktdre nie spetniajg warunkdw okreslonych w § 25 uchwaly gmina zaproponuje inny lokal.

§27

Postanowien § 25 uchwaly nie stosuje sie do 0s6b, ktérym sad prawomocnym wyrokiem nakazat
opuszczenie lokalu.

Rozdziat VI
Postanowienia ko ncowe.
§28
W szczegolnie uzasadnionych, wyjatkowych przypadkach Prezydent Miasta Sopotu moze, po

zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej Rady Miasta, wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy 0 hajem
lokalu z osobami nie spetniajgcymi warunkow okreslonych w niniejszej uchwale.



§29

Traci moc Uchwata nr VI/88/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca 2003r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz kryteriow wyboru 0sdéb, z ktérymi
umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

§30

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Sopotu.

§31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego na przestrzeni 5 lat byta wielokrotnie nowelizowana.
Celem dostosowania obowigzujacej uchwaly Rady Miasta Sopotu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu
do ustawy, nalezato dokona¢ zmian w uchwale z uwzglednieniem nowych regulacji.

Dokonujgc obecnej zmiany Uchwaly uznano za uzasadnione wprowadzenie
definicji poje¢ wystepujagcych w niej, celem wyjasnienia ich znaczenia, czyli wprowadzono
tzw., stowniczek”.

Ustawa o pomocy spotecznej obliguje Gmine do wprowadzenia nowej kategorii
mieszkan, tzw. mieszkan chronionych, przekazywanych do dyspozycji Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, z przeznaczeniem dla 0s6b bedacych w szczegblnie trudnej sytuacji
zyciowej, m.in. celem przeciwdziatania przemocy w rodzinie, itp.

Osoby, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu z powodu zalegtosci w
optatach czynszowych nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowanego mieszkania.
Obowigzujgca uchwata nie przewidywata ponownego zawierania uméw po sptacie zalegtosci
czynszowych.

Celem uzyskania podstaw do przywrocenia tytutu prawnego do lokalu osobom, ktére sptacity
zalegtosci czynszowe, nalezato wprowadzi¢ zapis regulujacy tryb postepowania w tego
rodzaju przypadkach.



