o s 23757 RS i G Q_%—BA\_}\
2. B — A x _[%

UCHWALA NR XXXVII/644/06
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 30 czerwca 2006 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr
110/5, 10041 i 11143 przy ul. Ammii Krajowej 137/139 w miescie Sopocie

Ma podstawie art. 26 w zwisgzku z art. 7, art. § usi 1-3, art. 8-11, arf 18 [ art. 28 ustawy = dnia 7 lipca 1524r o
zagospodarowaniu przestrzennym (.t Oz, U, z 19931, Nr 15, poz. 139, zm: z 1S89r. MNr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, 2
2000r. Nr 12, poz. 136, Mr 109, poz. 1157, MNr 120, poz. 1268, z 2004r. Nr 5, poz. 4%, Nr 14, poz, 124, KNr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229, Mr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984§ Nr 130, poz. 1112), w 2wiazku z art. 85, vsi. 2
dslawy 2 doig 27 marea 2003 1. o plenowaniv | zagespodarowaniu przestrzennym (Dz. UL Nr 80, goz. 717, 2m: Dz, UL z 20041,
Mr B, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 £ Nr 113, poz. 954 0 Nr 130, pez. 1087, 2 2006 r. Nr 45, poz. 319 oraz art, 13 ush 2 pkt
5, art. 40 ust. 1 ustawy = dnia & marca 1980r. o samorzadzie gminnym (D2, U, 2 2001, Nr 142, poz. 1581, zm: 2 2002 r, Nr 23,
poz. 220, N B2, poz. 558, Mr 113, poz. 984, Mr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Mr 80, poz. 717, MNr 162, poz.
1558, z 20041, Mr 102, poz. 1053, MNr 116, poz. 1203, 2 2005 ¢, Nr 172, poz, 1441, z 2008 . Mr 17, poz. 128},

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

&1
Uchwala sie migjscowy plan zagospoedarowania przestrzennego terenu dziatek nr 11075, 10041 i 111/3
przy ul, Amii Krajows] 137/139 w misscie Sopocie oznaczony symbolemn C-2/01 obejmujgey teren o
pawierzehni 2,11 ha w granicach jak na rysunku planu stanowiacym zatgeznik do niniejsze] uchwaty;

g2
Ustala sig jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi pokrywajgoymi sie z granicami planu
pznaczony symbolem dwucyfrowym 01 oraz jegoe przeznacrenie (ghdwng funkeje) oznaczone
symbolem literowym:

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugows]:

§3
1. Wjasnienia do ustalen szczegdlowych zawartych w karcie terenus

1) intensywnosc zabudowy okresla usislona dopuszezalng wysokoss zabudowy oraz dopuszczalna powierzchniz terenu
przeznaczonago pod zabudows,
2y wyzokost zabudowy = wysakods budynke miefzona od naturaing] warshwicy tercnu udrednionej w granicach rzutu budynku
do kalenicy wzglgdniz innego najwyzszege punkiu budynke lub wa ustalen szozegdfowych (nie dotyczy komindw | akcentdw
architektanicznych).
3) teren przeznaczony pod zabudews = powierzchnia zshudowy wyznaczona przez rzut ploncwy zewngiiznyeh krawedzi
budynku nz powierzchnig terenu;
da powierzchni zabudowy nie wiicza sie:
e powierzehni obiektdw budewlanyeh ani keh czessd nie wystajzoych ponad powlerzchnig tereny istnigjgeega,
& powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schoddw zewnelrzaych, ramp zewnetrenych, daszkdw, markiz, wystzoiw
dachowych, oéwistlenia zewnstrznaga,
4} okreglone na rvsunku planu linie zabudowy nie dotycra schodow, gankdw weigciowych, werand,
5} okreslenie reklama stata na obisktach budowlanych lub wolncstojaca cznacza rodzgje reklam:

= w zakresis formy: — plakat, nieoswictlong plansze, napis na markizie,

— gawietlong plansze lub kaseton,
— ehran reklamovy (np. billboard, baner, transparent),
« W Zakresie trefsl) infarmacie szersza ni2 nezwa lokalu uslugowego nie zwiazans z jege siedzina (Np. Zawiersjacsa
asortyment ushig iuk towardw, slogan reklarmoey),

Eiatereny_ zabudowy mieszkaniows — uslugowef = tereny o funksji mieszkaniows], ustugowej badz mieszane] mieszkaniows
uahugowe],
7} stawka procentowa - podstawa do okreslenia jsdnorszows] opfsty wnoszong] na rZecz ominy, okTestone] wstosunku
procentowym do werosty warosci nieruchomoeéad w zwiazku = uchwaleniem planu na zasadach okresfonyeh w art. 35 ust. 3
woymnienione] ustawy o Zagespodarowanii prEsstrZennym;
8) stzn istnigjacy — stan na rok 2006,
) kan:_e: tr?:'enu o Zhidr przepistw szczegdtowych ninfejeze] ushwedly odnoszacysh sis do terendw wydzislonych liniami
rozgraniczajacymi;

2. Ustalenia szozegoiowe planu zawiera ponizsza karta terena nr 01;
3. Karta terenu:



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
C-2/01

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHMNIA: 211 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — usiugowej (wszelkie formy
zabudowy misszkaniowsf).
4, WARUNK|, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
4 1 linie zabudowy — jak na rysunku planu,
4.2 wysokosc zabudowy — wyznacza sie trzy strefy dopuszczaing wysokoscl zabudowy w granicach
jak na rysunku planu: strefa A — do 10m, slrefa B — do 12,5m, sfrefa G —do 15m,
4 3 dopuszczalna pawierzehnia terenu przeznaczonego pod zahudowe — 25% powierzchni dziatki,
4.4 minimalna powierzehnia biologicznie czynna — 55% powierzehni dziatki,
4.5 zasady i warunki podzizhu na dziatki budowlane — nie ustala sig,
4 8 inne warunki —
- dla funkcji mieszkaniowej wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia A0-45° |ub mansardowe,
dla funkdji ustugowej dopuszcza sie indywidualng forme dachow,
- wymagana zharmonizowana kompozycja dachow (jako pigte] elewac]i budynkdw) eksponowanych
z punkiu widokowego przy ulicy Okreznei,
- wymagany wysoki poziom architekiury i wykonczenia w nawigzaniu do tradycji migjsca, 7e
szezegolinym uwzglednieniem pierzel ulicy Armii Krajowej oraz pigtej elewac]i - dachdw; wymagany
akcent architekioniczny w postaci wiezyczki lub wykusza o powierzchni uzytkowej do 10 m* w
miejscu jak na rysunku planu,
- wyklucza sie pokrycie dachéw blachedachowks i dachowka bitumiczng.
5 PARKIMGI — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie oraz 1 stanowiske na 5 migszkan w granicach
dziakki: dia ustug minimum 2,5 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowe] usiug w granicach dziatki;
dazyé do zlokalizowania migjsc parkingowych w parkingach podziermnych.
6. ZASADY OBSLUGH INFRASTRUKTURY!
&.1 drogi — dojazd od ulicy Armii Krajowej, Okregzne] iwewnetrznych ulic dojazdowych,
&.2 woda — z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzgdoe sieci,
8.3 elekirvornost — z ngdlnomiejskig] siec elekiroenergetycznsg],
6.4 naz — z sieci rozdzislczej,
6.5 ogrzewanie — z sieci cieplowniczej, indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub inne
proekologiczne,
& B Scieki sanitarme — do kanalizacli sanitamej,
5.7 wody opadowe — sieciq kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo, 2 ulic wewnetrznych i
parkingow po podozyszozeniu w separatorach ropopochodnych,
6.2 utylizacja odpadow statych — po segregacii wywodz na skfadowiske odpadow.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 ohszar objety planem polozony jest w zasiggu strefy restauracii zespolu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddziwa decyzia nr 771 z dnia
12.02.1979 1,
7.2 teren 01 potozony jest w zasiegu, wyznaczone] w Studium uwarunkowan i kigrunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy A" peing] ochrony historyczne] strukiury
przestrzenns),
7.3 przedmiot ochrony stanowig:
- pozostatosci zespolu dawnego browaru - wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskie]
zespotu dawnego browaru okreslong na rysunku planu, w kidre] wszelkie prace inwestycyjne |
rozhidrkowe wymagajg uzgodnienia z whaschwym konserwatorem zabytkow,
- pomieszoczenia piwniczne w zasiegu okreSlonym na rysunku planu - zachowanie i
bezwzgledna ochrona,
- elementy zagospodarowania zespolu chronionego oznaczone na rysunku planu:
1- brama wjazdowa pd.,
2« graniczny mur ceglany,
3- kKamienny mur oporowy,
4- sztuczna grota ze Frodetkiem
% kamienne schodki prowadzgce na skampe z dopuszoczeniem nieznaczne] zmiany
lokalizacji przy zachowaniu fradycyjinego materiahu,
ustala sig wymdg zachowania, ochrony | adaptacii do nowe] funkcji,

(28]



- zabytkowe slementy konstrukcyine i dekoracyjne (np.: kolumny, okucia) - ustala sig wWymog
wykorzystania | wkoemponowania w obiekty nowe lub w zagospodarowanie terenu,
7.4 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
- ustala sie wymodg ksztattowania zabudowy | zagospodarowania w czgscl centralne] fereny
{obecna lokalizacja browaru) w ukiadzie prostopadiym z zachowaniem tradyeyjnych osi pn-
pd;.
- w granicach strefy dopuszczalne] wysokosci zabudowy A, zabudowe dostosowac do
naturalnego uksztaftowania terenu, a jef parametry i strukturg przestrzenng ksztattowad tak,
aby dominante stanowita zabudowa ceniralnej czesei zespoty dawnego browarl, Znajdujaca
sig w zasiegu strefy achrony konserwatorskis],
- zaleca sig adaptacie, w ramach nowoprojekiowanych funkgji | kubatur nastepujacych
pomieszezen zlokalizowanych w kondygnacii nadziemnej:
- jednoprzestrzennej hali zach. ze stropem odcinkowym Kieina na zeliwnych kelumnach
wraz z dekorowang elewacia zach.,
« korytarza wzdiuz elewadii pd.,
« dawnej lezakowni, pomieszozenia stanowigcego dawny dziedziniec,
lub wysksponowanie w nowych obiektach wyposazenia (kalumny) z tych pomieszczen,
- obowigzuje wymég sporzadzania | uzgadniania z wiasciwym konserwalorem zabytkdw
studidw krajobrazowo — architektonicznych, kidrych zadaniem jest urasadnienie koncepc
architektoniczne] w koniekscie krajobrazu otoczenia,
- ohaowigzuje zachowanie panoramy widokowej z punktu widokowego przy ul. Okrgzngj,
7.5 warunki inne:
- rozbidrka przeksziatconych, nie pedlegajacych ochronie elementtw historycznej zabudowy
browaru wymaga wykenania ich inwentaryzacii konsenwatorskig] i fotograficzne,
- zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnastojgoych.
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA:
8.1 nakiada sie obowigzek ochrony dizew — projekt zagospodarowania terenu poprzedzic
inwentaryzacjg drzewostanu.
9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGD:
8.1 dopuszcza sie istniejgoy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego;
10. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
11.INNE ZAPISY:
11.1 zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych budowli; garaze podziemne
nie moga wykraczad poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, niewigkszych jednak
niz 30% powisrzchni zabudowane] pod warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie,
11.2 posadowienie budynkéw zaprojektowadé w oparciu o wyniki badan geologicznych i
hydrogeologicznych; w przypadku, gdy roboty budowlane beds powodowaly wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podiozy gruntowym lub cbnizenie lustra wody
podziemne] mogacego powodowad  dodatkows  osiadanie, nalezy weczesnig], . przed
przystapieniem do projektowania, wykonat ekspertyze geotechniczng przewidujgcy skutki
planowanych robdt w stosunku do obiekiéw sasiednich, oraz wskazujacg sposob uniknigcia
zagrozen,
11_3 ustala sie moZliwosd budowy | modemizacii podziemnych sieci infrastrukiury techniczne],
11.4 dopuszcza sie mozliwosc lokalizaci matych obiektow infrastruktury techniczne,
11.5 teren potozony jest w zasiggu obszaru B” ochreny uzdrowiskowe] Uzdrowiska Sopot.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek misiscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek nr 110/5, 10041 1 1113 przy ul. Armii Krajowe] 137/139 w miescie Sopocie w skali
1:1000.
2. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice planu,
2} linie rozgraniczajace tereny o réznych funkejach lub roznych zasadach zagospodarowania,
3} strefe achrony konserwatarskie] zespotu dawnego browaru,
4} zasigg piwnic dawnego browaru do zachowania | adaptac,
5} elementy zagospodarowania zespotu dawnego browaru do zachowania | adaptacii,
B} nieprzekraczalne linie zabudowy,



7 rejon lokalizacli wymaganego akeenty architekionicznego,

8y granice i oznaczenia stref dopuszezalne] wysokosci zabudowy.,

9) zasieg wymaganego zachowania panoramy widokowe] 7 punktu widokowego pray ul,
Okrgznej,

10) oznaczenia  identyfikacyjne oraz  przeznaczenie  terendw  wydzielonych fintami
roOZQraniczajgoyimi.

55
Zohowigzuje sie Prezydenta Miasta do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu ninieiszej uchwaly wraz z  dokumentacia
planistyczna w celu eceny zgodnosct z prawem,
2} skierowania, w terminie nie diuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty do cgloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Pomaorskisgo,
3} umieszczenia niniejszej uchwaty na tablicy ogtoszen Uszedu Miasta,

g6
Uchwata wchodzi w Zycie po uphywie 14 dni od dnia jef ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wajewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiern § 5, klory wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
mady Miasta Sopotu

v Augustynick

CHEREREERE Rk

Radeas Prawny



UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia mieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr
11005, 100/ 1 11143 przy wl Armidi Krajowe) 1377138 w miescie Sopocie stanowi wynik podjete| przez
Fadg Miasta Sopotu Uchwaly nr XM223/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 2 czerwea 2000r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia tego planu.

Fian obejmuje obszar potozony u podndza gory Stiewego (55 m n.pom), migdzy dwoma ulicami Ammii
Krajowe] 1 Okreing, o powierzehni 2,11 ha i urczmaicone] rzezbie terenu. Zrdznicowanie
wysokosciowe stwarza duze mozliwoscl widokowe. Z gomych pigter obecne] zabudowy rozoiaga sie
rozlegty widak na miasia | morze. Ta sama panorama widoczna jest z sasiadujgcego z obszarem
planu punktu widokowego przy ulicy Okreznej. W granicach planu wystepuje bogaty dizewostan, ktory
koncentruje sig wzdhuz granic zaktadu, przede wszystkim od strony ul. Ammil Krajowej | od strony
pdfocne]. Obszar opracowania planu obejmuje teren bylej firmy TREFL” = produkcia puzzli i gier.
Teren zainwestowany zabudows 0 charakterze przemystowym | magazynowym. Wybudowany w #1x
wieku browar w latach powojennych przeksziatcit sig w zaklad przetwirstwa rvbnego, a nastepnie w
wsopot-FPlast” produkujgoy wyroby kaletnicze, W astatnich lalach zaklad zajmowat sie produkcia puzzli
i gier. Zespot dawnego browaru objety jest strefs ochrony konserwatorskie]. Obszar planu stanowi
wiasnest prywatna.

Ustalenia planu zakiadaja przeznaczenie terenu na cele mieszkaniowo-ustigowe z zachowaniem
czgsci historycznych elementdw zagospodarowania, w tym fragmentdw pormieszczel piwnicznych.
Koncepcje planu oparto o zatorenie, ze nows zabudowa nie moze zastonid widoku z punkiu
widokowego przy ul. Okrgzngj. Preyigia w planie powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe
wowielkoscl do 25% powierzchni dziatki odpowiada gestoscl istniejacego zainwestowania. Mows
zabudowa stworzy istotng w krajobrazie, wschodnig pierzeje ulicy Armil Krajowe]. W zapisach planu
Zwrbcono uwage na pigta elewacje (dachy), kitra bedzie eksponowanym elementem przyszig
Zabudowy.

Rozwigzania przedmictowego planu s3 zgodne z polityka przestrzenna miasta Sopotu, okreslong w
Studium uwarunkowan i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonym
uchwaig NrXXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04 pazdziemika 2002 r.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwea 2001 r. do 25 lipoa
2001 r. oraz ponownie w dniach od 10 maja 2008 r. do 7 czerwca 2006 r. W ustawowym teminie, po
ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, nie wniesiono protestdw i zarzutdw.

Poniewa: projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w mys| art.
85, ust. 2 tej ustawy - plan sporzadzono zgodnie z procedura ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Przedstawiony plan speinia obowiazujace w tym zakresie
warunki i tym samym mozZe by¢ uchwalony.

NACZELMIK wYDZIALU URBAKISTYEL
ARCHITEKTURY

i
a |
b Wrpvestof Huechel
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