






Załącznik do Zarządzenia Nr 96/2011







Prezydenta Miasta Sopotu








z dnia 11 marca 2011 roku
PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOŚCI

na lata 2011-2013

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami       ( Dz. U. z 2010 roku Nr 102, poz. 651 ze zm.) do Gminnego Zasobu Nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego gminy. 
Gminnym Zasobem Nieruchomości w Sopocie gospodaruje Prezydent Miasta Sopotu. Powierzchnia gruntów wchodzących do gminnego zasobu nieruchomości Miasta Sopotu wynosi  600,21 ha .
Na podstawie art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 roku Nr 102, poz. 651 ze zm.) przyjmuje się plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości na okres 3 lat. Plan zawiera, oprócz zestawienia powierzchni gminnego zasobu nieruchomości, prognozę dotyczącą udostępniania oraz nabywania nieruchomości do zasobu, prognozę poziomu wysokości wpływów, jak i wydatków budżetowych z tytułu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości oraz informację dotyczącą programu zagospodarowania nieruchomości zasobu.

Gminny Zasób Nieruchomości jest wykorzystywany zgodnie z wiążącymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, które wynikają z uchwały budżetowej miasta Sopotu na rok 2011 Uchwała Nr IV/12/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 stycznia 2011 roku ,z przepisów Kodeksu Cywilnego z przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce  oraz  z Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Sopotu.
1.Dochody budżetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości prognozowane są w Wieloletnim Planie Finansowym w mieście Sopocie 
na rok 2011 w wysokości:

Dział 700 – Gospodarka mieszkaniowa
Rozdział 70005 – Gospodarka gruntami i nieruchomościami: 70 820 000,00 zł w tym:

§   0470 wpływy z opłat za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste: 9 000 000,00zł
§   0750 dochody z najmu i dzierżaw: 2 300 000,00 zł
§ 0760 dochody z tytułu przekształcenia prawa użytkowania  wieczystego w prawo własności: 1 650 000,00 zł
§  0770 wpływy z tytułu odpłatnego nabycia prawa własności nieruchomości: 57 870 000,00 zł
Na rok 2012:
Dział 700 – Gospodarka mieszkaniowa

Rozdział 70005 – Gospodarka gruntami i nieruchomościami: 70 820 000,00 zł w tym:

§   0470 wpływy z opłat za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste: 9 000 000,00zł

§   0750 dochody z najmu i dzierżaw: 2 300 000,00 zł

§ 0760 dochody z tytułu przekształcenia prawa użytkowania  wieczystego w prawo własności: 1 650 000,00 zł

§   0770 wpływy z tytułu odpłatnego nabycia prawa własności nieruchomości: 58 250 000,00 zł
Na rok 2013:

Dział 700 – Gospodarka mieszkaniowa

Rozdział 70005 – Gospodarka gruntami i nieruchomościami: 70 820 000,00 zł w tym:

§   0470 wpływy z opłat za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste: 9 000 000,00zł

§   0750 dochody z najmu i dzierżaw: 2 300 000,00 zł

§ 0760 dochody z tytułu przekształcenia prawa użytkowania  wieczystego w prawo własności: 1 650 000,00 zł

§   0770 wpływy z tytułu odpłatnego nabycia prawa własności nieruchomości: 20 000,00 zł

W latach 2012-2013 nie przewiduje się istotnych zmian w projekcie dochodów budżetowych z tytułu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości, w porównaniu do roku 2011. Wzrost dochodów gminy zależny będzie głównie od intensywności procesu sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu oraz od wzrostu wskaźnika inflacji. Z tego tytułu szacuje się przyrost dochodów gminy w granicach 2,5%
2.W 2011 roku planuje się tytułem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości "Gospodarka Mieszkaniowa” zrealizować wydatki:
Dział 700 – Gospodarka mieszkaniowa   
Rozdział 70005 – Gospodarka gruntami i nieruchomościami: 1 416 800,00zł
 w tym:

§ 4300 zakup usług pozostałych: 930 000,00 zł
§ 4430 różne opłaty i składki: 40 000,00 zł
§ 4300 zakup usług pozostałych: 930 000,00 zł ( w tym dotacja przyznana przez Wojewodę Pomorskiego w kwocie 40 000,00 zł )
§ 4510 opłaty na rzecz budżetu Państwa: 56 500,00 zł
§ 4520 opłaty na rzecz budżetów jednostek samorządu terytorialnego: 3 021,00 zł
§ 4590 kary i odszkodowania wypłacane na rzecz osób fizycznych: 270 000,00 zł

§ 4600 kary i odszkodowania wypłacane na rzecz osób prawnych i innych jednostek organizacyjnych: 77 279,00 zł

§ 4610 koszty postępowania sądowego i prokuratorskiego:  40 000,00 zł
Zarówno w 2012 i 2013 roku przewiduje się utrzymanie poziomu wydatkowania środków budżetowych z tytułu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości zgodnie z postępującym procesem inflacyjnym.
3. W prognozowanym trzyletnim okresie przewiduje się wzrost dochodów Gminy Miasta Sopotu ze sprzedaży nieruchomości w drodze przetargu, w porównaniu do lat ubiegłych.

Prognozuje się systematyczny wzrost ww. dochodów również  wysokości  w kolejnych latach objętych niniejszym planem. Tendencja ta przedstawiona została w poniższych zestawieniach.
W 2011 roku planuje się zbycie w drodze przetargu następujących nieruchomości:

PLANOWANE PRZEZ WYDZIAŁ STRATEGII ROZWOJU MIASTA UMS PRZETARGI NA ZBYCIE NIERUCHOMOŚCI w 2011 r.
	L.p.
	Adres
	Powierzchnia m2

grunt

budynek
	Przeznaczenie


	Cena wywoławcza

zł

	1.
	Jana z Kolna 33a
	1.310

niezabudowana
	teren zabudowy gospodarczo-usługowej z dopuszczeniem mieszkaniówki
	2.000.000,-

	2.
	Bitwy p/Płowcami 56,58
	10.044

niezabudowana
	teren usług: ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe, hotele, pensjonaty, gastronomia
	8.800.000,-

	3.
	Polna 64
	11.184

niezabudowana
	teren usług: ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne
	10.500.000,-

	4.
	Łokietka 55i
	niezabudowane
	1.046
	teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	2.000.000,-

	
	Łokietka 55j
	
	1.033
	
	2.000.000,-

	
	Łokietka55k
	
	1.042
	
	2.000.000,-

	
	Łokietka 55l
	
	1.235
	
	2.500.000,-

	5.
	Obodrzyców
	944

niezabudowana
	zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług nieuciążliwych, zakaz realizacji budynków wielorodzinnych
	1.000.000,-

	6.
	Jana z Kolna 

19-21
	3.292

niezabudowana
	zabudowa usługowa: oświata i nauka
	4.300.000,-

	7.
	Pułaskiego21,  Ogrodowa 6a
	1.780

niezabudowana
	zabudowa usługowa
	5.900.000,-

	8.
	Obodrzyców20a, Obodrzyców
	2.100

niezabudowana
	zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług nieuciążliwych, zakaz realizacji budynków wielorodzinnych
	2.500.000,-

	9.
	3 Maja 18a
	1.191

335
	zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług
	2.900.000,-

	10.
	Okrzei
	niezabudowane
	7.667
	funkcja mieszkaniowa
	ca23.000.000,-

	
	Okrzei
	
	2.990
	
	ca 9.000.000,- 

	
	Okrzei
	
	2.592
	
	ca 8.000.000,- 


PLANOWANE PRZEZ WYDZIAŁ GOSPODARKI NIERUCHOMOŚCIAMI UMS PRZETARGI NA ZBYCIE NIERUCHOMOŚCI w 2011 r.
	Lp. 
	Adres
	Powierzchnia nieruchomości m2


	Nr działki
	Przeznaczenie 

	1.
	ul. Kasztanowa 6
	450 m²
	22/18 
	Cel: gospodarczo - usługowy

	2.
	ul. Pułaskiego
	314 m2
	85/9
	Cel: na miejsca postojowe

	3.
	ul. Świemirowska 1
	418 m²
	22/6
	Cel: mieszkaniówka z dopuszczeniem usług

	4.
	Al. Niepodległości 696
	1380 m²
	184/2
	Cel: handlowo-usługowy


W latach 2012-1013 prognozuje się przyrost uzyskanych środków  z tytułu sprzedaży w drodze przetargu nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasta Sopotu.

W tabeli poniżej dokonano zestawienia planowanych sprzedaży nieruchomości w drodze przetargów w latach 2012-2013.
PLANOWANE PRZETARGI 2012-2013

	L.p.
	Adres
	Powierzchnia nieruchomości m2


	Przeznaczenie


	Cena wywoławcza

zł

	1.
	Młyńska            (obok budynku Młyńska 11)
	ca 600
	funkcja mieszkaniowo-usługowa
	1.800.000,-

	2.
	Młyńska 11
	ca 600
	funkcja mieszkaniowo-usługowa
	1.800.000,-

	3.
	Haffnera 71
	ca 800
	funkcja mieszkaniowa
	2.400.000,-

	4.
	Kasztanowa
	ca 4.200
	funkcja usługowa
	2.900.000,-

	5.
	tereny w Gdańsku          (w rejonie lotniska)
	ca 64.000
	funkcja produkcyjno-usługowa
	6.400.000,-

	6.
	Al. Niepodległości 723 (po przeniesieniu lokalizacji Zakładu Oczyszczania Miasta)
	5.630
	funkcja usługowo-mieszkaniowa
	16.800.000,-

	7.
	Bitwy pod Płowcami          (za akademikiem)
	18.000
	funkcje usługowe: lecznictwo uzdrowiskowe, hotele, pensjonaty, pole namiotowe, gastronomia
	18.000.000,-


Nieruchomości gminne zbywane są zgodnie z ich przeznaczeniem określonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyłączeniu ze sprzedaży podlegają nieruchomości gminne niezbędne do realizacji zadań własnych gminy. W szczególności grunty i obiekty użyteczności publicznej oraz nieruchomości niezbędne dla realizacji inwestycji gminnych, głównie przeznaczone pod rozwój mieszkalnictwa komunalnego oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszące.
4. W latach 2011-2013 (na podstawie ilości składanych wniosków) zakłada się w porównywalne do lat ubiegłych wpływy do budżetu ze sprzedaży nieruchomości w drodze bezprzetargowej. 

5.W prognozowanym trzyletnim okresie, wpływy miasta z tytułu opłat za użytkowanie wieczyste gruntu, będą uzależnione od intensywności procesu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, realizowanego głównie przez spółdzielnie mieszkaniowe.
6. Program gospodarowania nieruchomościami gminnego zasobu na lata 2011 – 2013 zakłada także kontynuację dotychczasowych umów dzierżawy i najmu. Umowy obejmują  wyłącznie te nieruchomości, które nie zostały przeznaczone na realizację zadań własnych gminy lub na sprzedaż. 

7. W omawianym okresie planuje się przekształcenia jednostek organizacyjnych Gminy Miasta Sopotu:
a) Zakładu budżetowego Zakład Oczyszczania Miasta w Sopocie – w spółka z ograniczoną odpowiedzialnością.
b) Zakładu budżetowego Zarząd Dróg i Zieleni w Sopocie – w jednostkę budżetową.
8. W dniu 5 listopada 2010 roku Rada Miasta Sopotu podjęła uchwałę Nr XLII/540/2010                    w sprawie utworzenia Spółki handlowej Sopocka Infrastruktura Społeczna Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością. Zgodnie z uzasadnieniem  uchwały powołana do życia spółka w przeciągu    5 lat wybuduje około 130 mieszkań, z czego połowa zostanie sprzedana na wolnym rynku, zapewniając spółce przychód umożliwiający oddanie „pod klucz” mieszkańcom drugiej połowy nowych, atrakcyjnych lokali mieszkalnych. W przyjętym modelu finansowym założono czynsz na poziomie 10,08zł/1m2. Zakłada się ponadto, iż po dwóch latach od momentu rozpoczęcia inwestycji zostaną oddane najemcom pierwsze lokale mieszkalne. Program ten zostanie zrealizowany jako jedno zadanie inwestycyjne, co pozwoli na istotne ograniczenie kosztów przedsięwzięcia.

9. Zgodnie z harmonogramem Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Sopotu na lata 2007 – 2014, w planowanym okresie, gmina zamierza zrealizować wiele zadań inwestycyjnych podnoszących jakość życia w mieście.

Poniżej przedstawiono inwestycje miejskie zaplanowane na lata 2011 – 2013:
Realizowane przez Referat Inwestycji Strategicznych Urzędu Miasta Sopotu:
	Lp.
	                    Nazwa
	Rozdział       w budżecie
	         Kwota inwestycji

	1.
	Rozbudowa układu komunikacyjnego Trójmiasta wraz z układem komunikacyjnym Wielofunkcyjnej Hali Sportowo Widowiskowej ( obecna nazwa Spółki Hala Gdańsk- Sopot Sp. z o. o. )
	60015
	PLAN NA ROK 2011 1815 378 156,00 – 
środki własne z budżetu Miasta 
5 468 952,00 – 
środki zewnętrzne

	2.
	Adaptacja części Domu Zdrojowego w Sopocie na siedzibę Państwowej Galerii Sztuki w Sopocie, punktu Informacji Turystycznej i Pijalni Wód.
	92110
	PLAN NA ROK 2011
5 509 137,93 –

Środki własne z budżetu Miasta

1 156 684,38 –

Środki zewnętrzne



	3.
	Zagospodarowanie terenu przy Dworku Sierakowskich.
	92101
	PLAN NA ROK 2011

 508 000,00
Środki własne z budżetu Miasta



	4.
	Budowa Przystani Jachtowej w Sopocie
	92601
	PLAN NA ROK 2011
26 312 511,01 –

Środki własne z budżetu Miasta

12 770 524,69 –

Środki zewnętrzne



	5.
	Przebudowa budynku Urzędu Miasta 
	75023
	PLAN NA ROK 2011
12 502 000,00 –

Środki własne z budżetu Miasta

PLAN NA ROK 2012

9 325 000,00 – 

Środki własne z budżetu Miasta

PLAN NA ROK 2013

10 368 500,00 – 

Środki własne z budżetu Miasta


Realizowane przez Referat Inwestycji Urzędu Miasta Sopotu:

	Lp.
	Nazwa
	Źródła finansowania inwestycji


	1.
	Modernizacja Opery Leśnej w Sopocie
	Środki własne z budżetu Miasta oraz środki zewnętrzne

	2.
	Budowa boiska przy Szkole Podstawowej nr 1                  w Sopocie
	Środki własne z budżetu Miasta 

	3.
	Modernizacja boiska przy Szkole Podstawowej nr 8 w Sopocie
	Środki własne z budżetu Miasta

	4.
	Termomodernizacja obiektów oświatowych w Sopocie – kolejne cztery budynki:

1. Zespół Szkół Handlowych – budynek główny

2. Zespół Szkół Handlowych – sala gimnastyczna

3. Przedszkole nr 4, przy ul.

4. Przedszkole nr 10, przy ul.
	Środki własne z budżetu Miasta oraz środki zewnętrzne

	5.
	Rozbudowa Centrum Windsurfingu 
	Środki własne z budżetu Miasta oraz środki zewnętrzne

	6.
	Budownictwo komunalne
	Środki własne z budżetu Miasta

	7.
	Budowa bursy przy Zespole szkół Nr 3
	Środki własne z budżetu Miasta


10. Zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Sopotu na lata 2009 – 2013, stanowiącym załącznik do Uchwały nr XXVIII/342/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 roku przedstawiono tabelę prognozującą spadek gminnego zasobu lokali mieszkalnych i użytkowych ( w tym garaży).
	Lp.
	Pozycja
	31.12.2011 r.
	31.12.2012 r.


	31.12.2013

	1.
	Liczba budynków komunalnych
	88
	72
	56

	2.
	Liczba budynków wspólnotowych
	618
	608
	598

	3.
	Liczba budynków komunalnych i wspólnotowych z udziałem miasta
	706
	680
	654

	4.
	Liczba wyburzonych budynków
	2
	2
	2

	5.
	Powierzchnia budynków komunalnych
	25 212
	20 628
	16 044

	6.
	Powierzchnia budynków wspólnotowych z udziałem miasta
	198 767
	195 551
	192 334

	7.
	Powierzchnia budynków komunalnych i wspólnotowych
	223 978
	216 178
	208 378


	Lp.
	Pozycja
	31.12.2011 r.
	31.12.2012 r.
	31.12.2013 r.



	1.
	Liczba komunalnych lokali mieszkalnych ( i pracowni plastycznych )
	2 075
	1 994
	1 913

	2.
	Liczba komunalnych lokali użytkowych
	66
	43
	20

	3.
	Liczba komunalnych garaży
	228
	223
	218

	4.
	Powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych i pracowni plastycznych
	129 086
	124 047
	119 008

	5.
	Powierzchnia komunalnych lokali użytkowych
	8 121
	5 291
	2 461

	6.
	Powierzchnia lokali komunalnych 
	137 207
	129 338
	121 469

	7.
	Powierzchnia lokali komunalnych w budynkach wspólnot
	99 252
	93 560
	87 867

	8.
	Liczba komunalnych lokali socjalnych
	104
	114
	124

	9.
	Powierzchnia komunalnych lokali socjalnych
	3 965
	4 346
	4 728

	10.
	Powierzchnia garaży
	3 960
	3 874
	3 787

	11.
	Łączna powierzchnia zasobu lokalowego gminy ( lokale i garaże )
	145 133
	137 558
	129 983


11.  W tabeli poniżej przedstawiono wykaz budynków przeznaczonych do rozbiórki lub całkowitego „uwolnienia” w drodze wykwaterowania -  latach 2011-2013.
A - ze względu na stan techniczny:

	Lp. 
	Adres budynku
	Liczba rodzin
	Data kwalifikacji na listę

	1.
	ul. Traugutta 5                              GEOZ
	4
	2007r.

	2.
	ul. Traugutta 7                              GEOZ
	3
	2008r.

	3.
	ul. Drzymały 6                               GEOZ
	2
	2008r.


B – ze względu na zmianę ich przeznaczenia:

	Lp.
	Adres budynku 
	Liczba rodzin
	Data kwalifikacji na listę

	1.
	ul. Bohaterów Monte Cassino 56      GEOZ
	4
	2004r.

	2.
	ul. Bohaterów Monte Cassino 54B    GEOZ
	1
	2004r.

	3.
	ul. Bohaterów Monte Cassino 54A    GEOZ
	2
	2009r.

	4.
	Ul. Mickiewicza 51
	2
	2009r.

	5.
	Ul. Goyki 3                                               GEOZ
	5
	2010r.


C – ze względu na planowane inwestycje:
	Lp.
	Adres budynku
	Liczba rodzin
	Data kwalifikacji na listę

	1.
	ul. Kościuszki 66A                                  GEOZ
	1
	2000r.

	2.
	ul. Wybickiego 7
	2
	2007r.

	3.
	ul. Winieckiego 53A                              GEOZ
	1
	2009r.

	4.
	ul. Rzemieślnicza 11
	3
	2000r.

	5.
	Al. Niepodległości 869
	4
	2011r.


GEOZ – budynek znajdujący się w Gminnej Ewidencji obiektów zabytkowych.
12. Gmina Miasta Sopotu gospodaruje zasobem nieruchomości zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiązujących przepisów prawa, uwzględniając w pierwszej kolejności potrzeby społeczności lokalnej i realizację zadań publicznych. Gminny Zasób Nieruchomości jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej działalności inwestycyjnej. Założenia te dotyczą w szczególnością realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz związanych z tym budownictwem urządzeń infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych celów publicznych.
Opracowano na podstawie materiałów nadesłanych przez Wydziały i Referaty Urzędu Miasta Sopotu – 2.03.2011r.
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