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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz @ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w mie $cie

Sopocie.

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego potozony jest w potudniowej czesci
miasta, w sgsiedztwie z granicg Gdanska, na zachdd od ulicy tokietka, na potudnie od ulic
Polnej i Sportowej, na wschdd od linii kolejowych nr 202 z Gdanska do Stargardu oraz linii SKM.

S3 to tereny z obiektami i urzgdzeniami Hipodromu Sopot.

Studium uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
zatwierdzone zostato przez Rade Miasta Sopotu Uchwalg Nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca
2018r obszar miasta podzielony <zostat na 17 jednostek str  ukturalnych ,
w odniesieniu, do ktérych, przyjeto polityke przestrzenng odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Teren objety granicami
analizowanego projektu planu wigczony zostat do jednostki oznaczonej liter 3
R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnyc h i uzdrowiskowych, a doktadniej do
jednostki R-4 ,Wys$cigi Konne - Lokietka”. Jako tereny predysponowane do intensywnego
rozwoju rekreacji ustala sie obszary jednostek R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczegdInosci:
- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,
- rejon Zamkowej Gory.

Dla jednostki R-4 ,\Wy $cigi Konne — Lokietka” okre $lono nast epujace przeznaczenie i
funkcje:
Przeznaczenie:

1) dominujgc: rekreacja, sport;

2) uzupelniajgce: ustugi, mieszkalnictwo.
Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w czesci wschodniej jednostki (w rejonie ul.

tokietka) — fragment jednego z czterech gldwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych

w miescie — funkcje ustugowe z duzym udzialem terenow zielonych dla zachowania zielonej

otuliny miasta od strony potudniowej; teren ogrodow dziatkowych ustala sie, jako rezerwe dla

przysztego rozwoju gtéwnych funkcji jednostki;

2) zachowanie funkcji osrodka sportéw konnych — Hipodromu.
Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu



- zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewodztwa, (nr rejestru 936),
b) w granicach jednostki wystepuja:
- obiekt objety ochrong konserwatorskg, Zespdt Hipodromu wpisany do rejestru zabytkow
Wojewoddztwa Pomorskiego,
- obiekt stanowigcy dobro kultury wspoiczesnej — Wielofunkcyjna hala widowiskowo
-sportowa Ergo Arena;
2) przyrodnicze: teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko
-Swiemirowskiego, stanowigcego zielong otuling miasta od strony potudniowe;j;
3) inne:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
b) w granicach jednostki wystepuje fragment obszaru ,,C” ochrony posredniej ujecia wody
,Bitwy pod Ptowcami”,
Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) rozwazane nowe trasy komunikacyjne: Droga Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon
poczatku odcinka tunelowego trasy) i Nowa Bursztynowa na granicy Sopotu i Gdanska
(potaczenie Zielonego Bulwaru z ul. Bitwy pod Plowcami);
2) parking ogolnomiejski wielopoziomowy z ustugami, czesciowo na terenie m. Gdanska
w zakolu Nowej Spacerowej;
3) zabudowa ustugowa towarzyszgca Hali Widowiskowo Sportowej;
4) ustugi ponadlokalne z towarzyszaca zielenig miedzy ul. Lokietka i terenami uje¢ wody oraz
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z ustugami wzdtuz ul. Lokietka (ktorg uzaleznia sie od
realizacji parkingu w sasiedztwie Hali Widowiskowo Sportowej), w czesci parking
ogOlnodostepny;
5) budowa osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - plaza.
Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania wysokosci zabudowy:
a) w rejonie Hali Widowiskowo Sportowej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do
wysokosci obiektu Hali,
b) na pozostaltym obszarze wg ustalen zawartych w pkt 3.3.
c) skala nowej zabudowy nie moze wpltyng¢ negatywnie na krajobraz kulturowy Sopotu;
ustalenie gabarytow nowej zabudowy powinno by¢ poprzedzone analizami
krajobrazowymi;
2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach ochrony
uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepisow w strefie

.B” - 50% oraz minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych dla strefy ,C" - 45%);



zalecane dziatania w kierunku odtworzenia korytarza ekologicznego Karlikowsko

-Swiemirowskiego.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu obowigzujg trzy nastepujgce plany
miejscowe:
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w miescie Sopocie
(plan nr R-4/06), Uchwata Nr XXVIII/479/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 lipca 2005 r., poz. 1345;
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci pasa
przykolejowego w miescie Sopocie, Uchwata Nr XXXIV/573/2006 Rady Miasta Sopotu
Z dnia 27 stycznia 2006 r (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 59 z dnia 5 czerwca 2006 r.,
poz. 1203);
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polgczenia drogowego dolnego
tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z obwodowag Trojmiasta — ,Nowa Spacerowa”, Uchwata
Nr XXVI1/439/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 7 z dnia 31 stycznia 2002 r., poz. 106)

Celem analizowanego projektu planu miejscowego bylo uporzadkowanie funkcjonalno
-przestrzenne i prawne istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenéw Hipodromu Sopot
wraz obstugujgcym jg uktadem drogowym, dla okreslenia mozliwosci realizacji nowych
pojedynczych obiektow ustugowych zgodnie z uwarunkowania wynikajgcymi z potozenia czesci
tego terenu w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego
1979r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK
-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2
ochrony krajobrazu. ROwnoczesnie celem sporzadzenia analizowanego projektu planu byto
wprowadzenia ustalen zawartych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego, ktére zostaly opublikowane juz po zatwierdzeniu obowigzujgcego planu
miejscowego oraz ustalen uchwalonego w marcu 2018 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot. Realizacja planowanego zagospodarowania
terenow objetych projektem planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami
wihascicieli gruntow oraz nieruchomosci i kierunkami rozwoju funkcjonalnego miasta zapisanymi
w nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopot z 2018 roku.

W projekcie planu jego obszar o powierzchni 39,52 ha podzielony zostat na 4 strefy funkcjonalne

(tereny elementarne), ktore zostaly wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych



symbolami dwucyfrowymi od 01 do 04 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong

symbolami literowymi:

teren oznaczony symbolem 01.US - tereny sportu i re  kreacji - zespét Hipodromu,
osrodek sportow konnych z towarzysz aca zabudow g ustugow a; dopuszcza si €
wykorzystywanie terenu Hipodromu dla organizacji im prez masowych oraz imprez
plenerowych niezwi gzanych z gtébwn g funkcja terenu; teren cz esciowo
rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy  Srednicowej (Drogi Czerwonej) oraz
wezla , Zabianka” - w technologii podziemnejicz  e$ciowo odkrywkowej, jako ulicy
gtdbwnej G2/2 w granicach okre s$lonych na rysunku planu; ustala si e trzy rejony dla
inwestycji kubaturowych oznaczone na rysunku projek tu planu symbolami
literowymi:
A - rejon hali uje zdzalni z widowni g na okolo 700 miejsc i stajni sportowych
oraz kompleksu hipoterapii ze stajniami rekreacyjny mi;
B — rejon lokalizacji hotelu oraz miejsce odtworzen ia zabytkowego budynku
wagi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem (1) z przeznaczeniem na
cele zwi gzane z hotelem i/lub z gtébwn g funkcj g terenu;
C —rejon lokalizacji s edziéwki przy arenie konkursowej;
tereny oznaczone symbolami 02.KDG i 03.KDG - droga publiczna; fragmenty
naziemnego przebiegu t gcznic w ezta , Zabianka” trasy Nowej Spacerowej (Drogi
Zielonej) z Tras g Srednicow g (Drogg Czerwon g) — wlot i wylot z tunelu;
teren oznaczony symbolem 04.T - tereny infrastruktu ry technicznej

— telekomunikacja.

Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo $rednie, po srednie,

wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe

| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 200

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych

najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na

poszczegblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze

wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu;
dyskusje i wspoiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego

wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne

negatywne skutki dla Srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi



» petne poinformowanie podmiotdw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla $rodowiska

przyrodniczego.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sktada sie z:
a) czesci opisowej,
b) czesci graficzne;.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegolnych
komponentow srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu
oraz potencjalne skutki oddziatywania na $rodowisko realizacji zapisow ustalen projektu planu.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe
realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami. Prace terenowe nad
okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego poprzedzone zostaly szczegoOtowg
analizg dostepnych materiatdw archiwalno-dokumentacyjnych  odnoszacych sie do
analizowanego terenu oraz terenow bezposrednio przyleglych. Zapoznano sie z zapisami
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim analizowanych
terenbw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaly o przeznaczeniu
poszczegodlnych jego fragmentéw. Na podstawie zebranych informacji okreslono podstawowe
obszary problemowe, ktoére powinny zosta¢ szczegdlowo zweryfikowane w czasie prac
terenowych. Ponadto przeprowadzono szczego6towg inwentaryzacje w terenie objetym projektem
planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy srodowiska  przyrodniczego.
Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami

poszczegdlnych branz.

Obszar obj ety projektem planu poto zony jest w zasi egu zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do r ejestru zabytkow wojewodztwa

decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego 1979 r., zmienio ng decyzjg Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10 (KS-20) z dnia 09 marca 2010 r.
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa po morskiego - 936), w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu. Zasady ochrony
elementéw dziedzictwa kulturowego w zasi  egu strefy ochronnej krajobrazu (B-2): oparte

zostaly na zapisach ustale n analizowanego projektu planu i przepisami odr  ebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obszar obj ety projektem planu

poto zony jest w zasi egu, wyznaczonego w Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obsz  aru planowanej formy ochrony



obszaru zachowanych elementéw zabytkowych, a przedm iotem ochrony jest przedpole
zespotu zabytkowego miasta.

W granicach obszaru obj etego projektem planu nie wyst epujg obiekty stanowi gce dobro
kultury wspétczesnej.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu miejscowego nie b edzie niekorzystnie
oddziatywa ¢ na dobra kultury oraz inne warto $ci materialne, ale korzystnie powinna
ksztaltowa € tad przestrzenny.

W obszarze bezpo srednich oddziatywa n skutkéw realizacji ustale n analizowanego
projektu planu tak ze znajduj q sie obiekty i dobra kultury materialnej, w tym wpisane do
rejestru konserwatora zabytkéw, ale realizacja jego ustale N nie bedzie zaden sposob
zrédlem niekorzystnych oddziatywa N na te dobra. Prognozuje si e, ze realizacja mo zliwej,
dopuszczonej przez ustalenia analizowanego projektu planu, planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu nie b edzie zrodiem jakichkolwiek oddziatywa A na inne dobra

materialne oraz na historyczn g zabudow e przyleglej cz esci miasta.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi, ale tylko
miejscowymi i nieodwracalnymi zmianami w rze  zbie terenu spowodowanymi pracami
ziemnymi pod planowane w rejonie hali uje zdzalnie z widowni 3 na okoto 700 miejsc
i stajni e sportow g oraz kompleks hipoterapii ze stajniami rekreacyjny mi oraz w rejonie
planowanych hotelu w dwodch budynkach z +  acznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzng
i w miejscu odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane
z gtown g funkcj g terenu. Prognozowane zmiany i przeksztaticenia w rz  ezbie terenu nie
beda zrodlem jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywa h na przylegte tereny zabudowy
mieszkaniowej, a przede wszystkim na prawidlow g prac e ujecia wod podziemnych ,Bitwy
pod Ptowcami” i ujmowane warstwy wodono  $ne. RoOwnocze $nie nie b edg zrodiem
niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlka $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

W czasie prac terenowych (W maju 2018 r.) nie stwie rdzono wyst epowania spadkéw
powy zej 5%, ktére moglyby by € potencjalnie zagro zone lokalnym uruchomieniem

proceséw erozyjnych, dlatego mo zna prognozowa €, ze realizacja ustale A analizowanego
projektu planu nie b edzie zrédtem uruchomienia ruchéw masowych ziemi, tak na t erenie

obj etym jego granicami, a przede wszystkim na terenach przylegtych.

Na terenach objetych analizowanym projektem planu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, ktére moglyby by¢é w przysziosci eksploatowane metodg
odkrywkows, dlatego realizacja jego ustalen nie bedzie w zaden sposdb ograniczata mozliwosci

ich wydobywania.



W odlegtosci okoto 0,7 km na péinocny-wschdd od granic obszaru objetego projektem planu
znajduje sie teren goérniczy ustanowiony dla ochrony mozliwosci eksploatacji wod leczniczych
— wody mineralnej A. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu

nie bedzie zrédlem zagro zenia dla ujmowanych wod leczniczych oraz prawidtowe go

funkcjonowania ich uj ecie w rejonie ulicy Bitwy pod Ptowcami.

W wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu planu wyst apig jedynie niewielkie,
miejscowe, malo znacz ace zmiany stosunkéw waéd gruntowych, ale w zaden sposéb nie
beda one wplywaty na obecny ich re zim. Zmiany te spowodowane b eda pracami
ziemnymi pod planowane w rejonie hali uje zdzalnie z widowni g na okoto 700 miejsc
i stajni e sportowych oraz kompleks hipoterapii ze stajniami rekreacyjnymi oraz w rejonie
hotelu w dwoch budynkach z + agcznikiem nad lub/i pod drog a wewnetrzna, i w miejscu
odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeni em na cele zwi gzane z gtébwn g
funkcj g terenu Obecne oraz planowane przeznaczenie teren6w obj etych projektem planu,
a przede wszystkim dalsza rozbudowa scentralizowany ch systemOw kanalizacii
sanitarnej i deszczowej zdecydowanie ogranicz @ mozliwo $€ powstania zagro zenia
zanieczyszczenia wod gruntowych, w tym przede wszys  tkim u zytkowym warstw
wodono $nym Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subn iecka Gda nska”, na
ktérych oparte s g studnie uj ecie ,Bitwy pod Plowcami”. Obszar obj ety projektem planu
W znacznej cz es$ci znajduje si @ w granicach w granicach obszaru ,C” obszaru C terenu
ochrony po $redniej o ztagodzonych warunkach ochrony uj  ecia wéd podziemnych ,Bitwy
pod Plowcami” o ztagodzonych warunkach ochrony — ta ki zapis wprowadzono do ustale h
projektu planu.

Zgodnie Rozporz gdzeniem nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zarz adu Gospodarki
Wodnej w Gda Asku z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie ustanowieni  a strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” w Sopocie, woj. pomorskie w granicach
obszaru C terenu ochrony po $redniej o ztagodzonych warunkach ochrony zakazano:
Realizacja ustale N analizowanego projektu planu b edzie zgodna 2z przepisami
rozporz gdzenia nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zarz adu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie ustanowieni  a strefy ochronnej uj ecia wod
podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” w Sopocie, woj. po morskie, a ponadto do jego
ustale n wprowadzono odpowiednie zapisy.

Rownocze $nie realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie b edzie zrédiem
niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wta $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

Na podstawie zebranych materialbw mo zna stwierdzi ¢, ze analizowany teren obj ety

projektem planu nie zostat wt aczony do obszar6w nara zonych na niebezpiecze RAstwo
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powodzi wskazanych w opracowaniu IMGW Oddziat w Gdy ni pod tytutem ,Wst epna
ocena ryzyka powodziowego — mapy obszarbw nara zonych na niebezpiecze nstwo
powodzi w woj. pomorskim”. Teren obj ety projektem planu nie zostat zaliczony do
obszar6w, nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi, ani do obszaréw, na ktérych
wyst gpienie powodzi jest prawdopodobne oraz do obszardw, na ktorych wyst epowaty
znaczace powodzie historyczne RoOwnie z na opublikowanych mapach zagro zenia
powodzi g (2015) obszar obj ety projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw
szczegOlnego zagro zenia powodzi g oraz obszaréw zagro zonych powodzi g raz na 500 lat .
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zrédiem
powstania zagro zenia powodzi g, tak na obszarach wt gczonych w jego granice, jak
rébwnie z na terenach przyleglych. Réwnocze $nie nie b edzie zrédiem niekorzystnych
oddziatlywa n na fizjografi e uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na

wia$ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Kolobrzeg.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalsz 3 miejscow a,
catkowit g i nieodwracalna utrat g pokrywy glebowej na terenach, na ktoérych dopuszczo no
mozliwo $¢ realizacji planowanych w rejonie hali uje zdzalni z widowni g na okoto 700
miejsc | stajni sportowej oraz kompleksu hipoterapi i ze stajniami rekreacyjnymi oraz
w rejonie hotelu w dwoch budynkach z + agcznikiem nad lub/i pod drog a wewnetrzna
i w miejscu odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane
z gtéwn g funkcj q terenu. Prognozuje si e, ze zmiany te nie b edg w zaden sposob
niekorzystnie oddziatywa € na tereny przylegte, w szczegdlno $ci, wtaczonych w granice
poszczegdélnych stref ochronnych uj ecia wody podziemnej ,Bitwy pod Plowcami”.
Réwnocze $nie nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na w  tasciwo $ci lecznicze klimatu

uzdrowiska Sopot.

Tereny le sne nie wyst epujg w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.

-

Realizacja ustale n projektu planu na analizowanym terenie skutkowa ¢ bedzie dalszymi,
ale juz tylko miejscowymi, nieodwracalnymi przeksztatceniami i zmianami w budo wie
geologicznej utworéw  powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych
pod planowane w rejonie hali uje zdzalnie z widowni @ na okoto 700 miejsc i stajni €
sportow g oraz kompleks hipoterapii ze stajniami rekreacyjny mi oraz w rejonie hotelu
w dwoch budynkach z t acznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzng i w miejscu
odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeni em na cele zwi gzane z gtéwn g

funkcj @ terenu. Prognozowane miejscowe zmiany i przeksztalcenia w b  udowie
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geologicznej utworéw powierzchniowych nie b eda zrédiem jakichkolwiek niekorzystnych
oddziatywa n na przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej, a prze  de wszystkim na tereny
wigczone w granice poszczegolnych stref ochronnych uj ecia wody podziemnej ,Bitwy
pod Plowcami”. Zmiany w budowie geologicznej utworo w powierzchniowych b eda
typowe i nie do unikni ecia, dlatego nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na
fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na wia $ciwo Sci

lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

Jednocze $nie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia Si e stanu czysto $ci
gruntbw w zwi azku z planowanymi sposobami zagospodarowania terend w obj etych
projektem planu oraz na terenach przylegtych. W cel  u ochrony, mi edzy innymi, czysto $ci

gruntéw do ustale n analizowanego projektu planu wprowadzono odpowiedn ie zapisy.

- P

Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢é bedzie tylko miejscowymi, dalszymi,

nieodwracalnymi zmianami w charakterze i w powierzc  hni pokrywy ro $linnej w wyniku,
catkowitej likwidacji szata roslinnej (r6znicowane zbiorowiska ruderalne i antropogeniczne
zbiorowiska roslin uzytkowych) na terenach pod planowane w rejonie hali uje zdzalnie
z widowni g na okoto 700 miejsc i stajni e sportow g oraz kompleks hipoterapii ze stajniami

rekreacyjnymi oraz w rejonie hotelu w dwoch budynka ch z tgcznikiem nad lub/i pod drog g
wewnetrzng i w miejscu odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na
cele zwi gzane z gtéwn g funkcj g terenu. Realizacja jego ustale N nie wptynie znacz gco na
jej obni zenie. Do ustale A analizowanego projektu planu w celu zachowania obe  cnej
bior6é znorodno $ci wprowadzono nast epujacych zapisébw: ROwnocze $nie nie beda
zrodtem niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego ukiad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo sci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie zachowaniem aktualnie bardzo
korzystnych warunkéw klimatu lokalnego . Roéwnocze $nie nie b edzie zrddiem
niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,
a przede wszystkim na wia $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot. Realizacja
i funkcjonowanie planowanej zabudowy na terenie 01. US (tereny sportu

i rekreacji) nie bedzie istotnym zrédlem emisji zanieczyszcze h do powietrza.

W ustaleniach analizowanego projektu planu nakazano zaopatrzenie w ciepto:
z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub

z mikroinstalacji, z odnawialnych  zrodet energii. Nie prognozuje si ¢, aby nawet okresowo

wyst epowaly przekroczenia dopuszczalnych st ezen pytdbw PM 10i PM,5. Réwnocze $nie nie
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prognozuje si € niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego ukiad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo sci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

-

Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie zachowaniem obecnie korzystnych
warunkéw klimatu akustycznego, nadal o warunkach kI imatu akustycznego na znacznych
jego fragmentach decydowa ¢ bedzie ruch poci agoéw na linii kolejowej nr 202 z Gda nska
do Stargardu i linii SKM Gda nAsk-Wejherowo. W zdecydowanie mniejszym stopniu
oddzialywa ¢ bedzie ruch pojazdoéw samochodowych po ulicy tokietka oraz Drodze
Zielonej (obszar Gda nska). Prognozowany do 2020 roku wzrost poziomu nat  ezenia hatasu
w $rodowisku b edzie odczuwalny na fragmentach terenu: 01.US przyle glych do
wspomnianej ulicy Prognozuje si e, ze realizacja ustale n projektu planu nie bedzie
zrodtem niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi € uzdrowiska i jego ukiad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

Realizacja ustaleh projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnego, bardzo
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje si € realizacji nowych
zrodet (urz gdzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania . Rozbudowa sieci
sredniego i niskiego napi ecia oraz ewentualnie nowej stacji transformatorowej nie
spowoduj @ zmian w poziomie pdl elektromagnetycznych na tym t erenie. Nowe linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napi ecia przewiduje si e do realizacji w formie
instalacji podziemnej. Prognozuje si e, ze w pelni zostan g zachowane i dotrzymane
dopuszczalne poziomy pdél elektromagnetycznych okre slone nie tylko dla miejsc
dost epnych dla ludzi, ale, przede wszystkim, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Na terenie oznaczonym symbolem 04.T zlokalizowana z ostala wie za i stacja bazowa
telefonii komdrkowej. Dnia 7 maja 2010 r. opublikow ana zostata ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktérej p rzepisy zdecydowanie ograniczyly
mozliwo §¢ wprowadzenia zakazéw lokalizacji masztoéw i wie  z telefonii komaorkowej.
Realizacja ustale A analizowanego projektu planu skutkowa € bedzie zachowaniem
aktualnego bardzo korzystnego poziomu pdl elektroma gnetycznych, gdyz nie prognozuje
sie realizacji nowych zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania.
Prognozuje si e, ze w pelni zostan g zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych okre $lone nie tylko dla miejsc dost epnych dla ludzi, ale przede
wszystkim dla terendw przeznaczonych pod zabudow e mieszkaniow a. Wyst epowanie pol
elektromagnetycznych o parametrach wy zszych od dopuszczalnych w wolnej,
niedost epnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci  gzliwo $cig w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie 2zrodtem
niekorzystnych oddziatywa nh na fizjografi € uzdrowiska i jego ukiad urbanistyczny, a

przede wszystkim na wka $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
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Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie wplynie na zmian e liczebno $ci
i sklad gatunkowy zwierz at wyst epujacych na tym terenie . Jednocze $nie na terenie
oznaczonym symbolem 1.US nakazano zachowanie minima  Inej powierzchni biologicznie
czynna w proporcji 85% jego powierzchni, w tym mini malny udzial powierzchni gruntu
pokrytej ro slinno $cig trwat g lub sezonow g: 80% powierzchni terenu.

Wszystkie wymienione powy zej zapisy bardzo korzystnie wptyn g na zachowanie ilo Sci
i sktad gatunkowy zwierz at, w szczegolno sci, ptakébw na terenie wt gczonych w jego

granice.

Obszar objety projektem planu nie zostal wigczony do osnowy przyrodniczej miasta, do
regionalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo, oraz do Sieci Natura 2000. Obszar ten
potozony jest w odlegtosci:

» okolo 3,5 m od granicy rezerwat przyrody ,teg nad Swelinig”,

» okoto 4,5 km od granic uzytkbéw ekologicznych ,Wawozy Grodowe” i ,Jar Swelini

» okoto 0,5 km granicy obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005,

» okoto 4 km od granic obszaru Natura 2000 ,Bunkier w Oliwie” PLH220055,

» okoto 6 km od granicy obszaru Natura 2000 ,, Twierdza Wistoujscie” PLH220030.
Analizuj ac poto zenie poszczegodlnych obszarow wt agczonych do Sieci Natura 2000 oraz
zapisy ustale n analizowanego projektu planu mo zna prognozowa €, ze realizacja tych
ustale R nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodni czych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierz gt, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych o chrony zostaty
wyznaczone obszary Sieci Natura 2000, a tak ze nie wptynie na ich integralno $¢€.
Jednocze snie mo zna prognozowa €, ze realizacja ustale n projektu planu, w zaden sposob
nie wplynie na inne ustanowione lub planowane do us tanowienia formy ochrony
przyrody. Rownocze $nie nie b edzie zrédiem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi e
uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wsz  ystkim na wia sciwo sci lecznicze

klimatu uzdrowiska Sopot.

Planowane zagospodarowanie terenu obj etego projektem planu nie wprowadza zagro zen
dla s$rodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi pop rzez, miedzy innymi,
przytoczone powy zej zapisy jego ustale A. Zapisy te s g zgodne z obowi gzujgcymi
przepisami prawnymi, co wyklucza mo zliwo$¢ realizacji przedsi ewzieé mogacych
znaczaco oddziatywa € na srodowisko i zdrowie ludzi, a tak ze przedsi ewzieé mogacych
byé zrédiem powstania awarii przemystowej w rozumieniu u stawy Prawo ochrony
srodowiska. RoOwnocze $nie realizacja ustale n projektu planu nie b edzie zrodtem
niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wta $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
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Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27 stycznia 1999 roku Miasto
Sopot uznane zostalo za uzdrowisko. Obszar obj ety projektem analizowanego planu
poto zony jest w zasi egu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowisk a Sopot; w
strefach ochrony uzdrowiskowej maj g zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 28 lipca 2005

r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsz arach ochrony uzdrowiskowej oraz

0 gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167 p 0z. 1399 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 4 marca 2011 r. 0 zmianie ustawy o0 lecznictw ie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdr owiskowych oraz niektorych
innych ustaw. Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie narusza przepisow
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrow iskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych , & W szczegdlno $ci nie b edzie
zréodlem niekorzystnych oddzialywa A na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo $ci lecznicze klimatu.

Zapisy ustalen analizowanego projekt planu nie wprowadzajg nowych drdg, nie wprowadzajg
nowej intensywnej zabudowy oraz ucigzliwych funkcji ustugowych. Realizacja jego ustaleh moze
przyczyni¢ sie jedynie do miejscowe, krétkookresowej kumulacji emisji zanieczyszczenh poprzez:
zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z budowg nowych budynkéw i obiektéw na
fragmentach terenu 01.US, ktére mogg by¢ realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim
zatozeniu, mozna prognozowac, iz nastgpi okresowa kumulacja emisji pytdw, zanieczyszczen
pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej
zmiany klimatu akustycznego. Powstate oddzialywania b edg czasowe i nie powinny
stanowi € istotnych uci gzliwo $ci dla istniej acej w s gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, a przede wszystkim na uj ecie wéd podziemnych ,Bitwy pod Plowcami "~
Réwnocze $nie nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na w  tasciwo $ci lecznicze klimatu

uzdrowiska Sopot.

Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszte jego zagospodarowanie wyklucza
mozliwos¢ powstania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Obszar Sopotu
i jego najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci granic miasta do granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustalen
analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddzialywania transgranicznego w rozumieniu
art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska. Nalezy ponadto stwierdzié, ze planowane
przedsiewzigcia nie spowodujg przekroczenia standardéw srodowiska na terenach przylegtych

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu

srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
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gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre $Sla
sie termindw i elementow $rodowiska, ktore nale zatoby monitorowa € w wyniku realizacji

ustale n analizowanego projektu planu. Monitorowanie ewentualnych skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustaleh analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowac¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych, stanu czystosci powietrza czy w czasie opracowania rejestru
terenow aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terendw potencjalnie zagrozonych ruchami

masowymi ziemi zagrozenie ruchami masowymi ziemi,
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017. poz.1073 z pOzniejszymi zmianami) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na
srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U
2017, poz. 1045 z pOzniejszymi zmianami). Podstawowym celem prognozy byto okre  Slenie,
analiza i ocena skutkéw, ktére mog g wynikn gé z projektowanego przeznaczenia terenu
dla wszystkich komponentéw  $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwi azan
eliminuj acych lub ograniczaj acych jego (ewentualnie) negatywny wplyw na $rodowisko .
Realizacja zapisébw uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego odbywaé sie bedzie czastkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegdlni
wiasciciele terenu podzielg sprzedadzg swoje nieruchomosci), w diugim okresie czasu przez
wiele niezaleznych od siebie podmiotéw (fizycznych i prawnych wladajgcych tym terenem), co
utrudnia kontrole osigganych efektow. Wiele planéw zagospodarowania przestrzennego nie
zostato zrealizowanych w petni, a okreslenie odpowiednich zapisow ustalen projektu planu nie
jest réwnoznaczne z posiadaniem $rodkéw na ich realizacje (realizacja wodociggu, zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania
przestrzennego nie przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to
jedynie ogolne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami.
Poniewaz realizacja jego ustaleh uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie
pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona odbywaé w sposdb mniej lub
bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wtasciwego
wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy peinej
koordynacji wysitku wszystkich uczestnikow kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze wskazanej
wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, ze
ocena jego wptywu i zmian Srodowiska spowodowanych realizacjg jego ustalen jest zadaniem
obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie byC zalezny
bezposrednio od propozycji ustalen planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do konca
konsekwencje dziatalnosci cztowieka w srodowisku. Prognoza wptywu ustale n projektu planu
na srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  @c oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobie Astwie i zasadach logicznego wnioskowania ni  z konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przyszto $ci zamierze n. Prognoza, analizuj ac skutki najsilniej
obcigzajace srodowisko (tak ze sytuacje awaryjne), peini rol e informacyjn a

i ostrzegawcz g w stosunku do pé zniejszych etapow projektowania inwestycji wskazuj ac,
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jakie problemy z zakresu ochrony  $rodowiska musz g byé w ich trakcie brane pod uwag €
i rozwi gzywane, a tak ze, czym mo ze grozi ¢ brak odpowiednich rozwi gzan. Na etapie
projektu planu sygnalizuje si @ mozliwo $€ wyst gpienia zagro zen w przyszto $ci, ale mog g
one nie wyst gpi€ lub mie ¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podejmie si e odpowiednie
dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projekt  owania planowanych przedsi ewzieé.
Prognoza mo ze tez wskazaé¢ preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska
sposoby realizacji ustale n planu oraz dziatania, ktérych nie mo zna zawrze é w ustaleniach

projektu planu ze wzgl edu na jego specyfik e prawn a.

NN (e e L] 7 - i

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie GEOPORTAL GDOS
Rys. 1. Polo zenie terenu obj etego projektem planu miejscowego

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego potozony jest w potudniowej czesci
miasta, w sagsiedztwie z granicg Gdanska, na zachdéd od ulicy tokietka, na potudnie od ulic
Polnej i Sportowej, na wschéd od linii kolejowych nr 202 z Gdanska do Stargardu oraz linii SKM
-rys. 1.

Sa to tereny z obiektami i urzgdzeniami Hipodromu Sopot — rys. 2.
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L1 | Biedronka i,

ERGO Hestia

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Google maps

Rys. 2. Tereny w} gczone w granice obszaru obj etego projektem planu (oznaczono kolorem

czerwonym)

Niniejsz ¢ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w mie $cie

Sopocie.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:
» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkoéw wplywu na
poszczegblne komponenty $rodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego ustaleniach,
» dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustaled niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
* pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcoéw, spotecznos¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dla $rodowiska
przyrodniczego.
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sktada sie z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficzne;.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegollnych
komponentéw $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen
projektu planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na Srodowisko ich realizacji. Prognoza

zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe realizacji
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ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone do ustalen
projektu planu majace na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych oddziatywan jego
realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.

W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:

» uwarunkowania przyrodnicze okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzgdzonym miedzy innymi dla potrzeb analizowanego projektu
planu,

e uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu;

e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego planem i terenéw przylegtych;

» ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w S$rodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu planu oraz terendw bezposrednio przylegtych;

» ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneraciji,

» ocene oddziatywan skutkow realizacji ustalen projektu planu na teren wewnetrznej
strefy ochrony ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”,

e ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

e prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

e uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegétowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

* oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sgsiednie;

* wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy
jakosci $rodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie wartosci
kulturowych analizowanego obszaru;

« ocene oddziatywan powodowanych realizacjg ustalen analizowanego projektu planu
na obszary Sieci Natura 2000;

«  wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune.

Na czes¢ graficzng prognozy sklada sie mapa pod tytulem ,Prognoza oddzialywania na
Srodowisko skutkéw realizacji ustaleri projektu planu”, ktéra stanowi integralng czesé

opracowania.
1.2. Metoda sporz gdzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny

wptywu niektorych planéw i programéw na srodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
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o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nie preferujg konkretnych metod
sporzadzania prognoz projektéw dokumentow strategicznych. Zakres prognozy jest pochodng
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do metody strategicznej oceny
projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako instrument zapewniajgcy
wigczenie aspektéw srodowiskowych oraz rozwoju zrownowazonego do podstawowego nurtu
proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentow. W niniejszej
prognozie wykorzystano metode poréwnawczg polegajacg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzeh oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen
wartosci  Srodowiskowych przyjeto metode polegajacg na porownaniu z wartosciami
normatywnymi lub dopuszczalnymi. W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko. Prace nad okresleniem
skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz na zabytki i inne dobra kultury
materialnej, poprzedzone zostaly analizg uwarunkowan srodowiskowych i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym,
sporzadzanym przed podjeciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego z planowanym zagospodarowaniem terenu
oraz przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym poszczegéinych jego fragmentow. Po
przeprowadzonej analizie poréwnawczej opracowania ekofizjograficznego i projektu planu dla
wybranych fragmentéw analizowanego terenu przeprowadzono ponownie wizje w terenie (maj
2018). Celem ponownych prac terenowych byla ocena zaproponowanych rozwigzan
planistycznych oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania srodkéw tagodzgcych
przewidywalnych na obecnym etapie skutkéw srodowiskowych ich realizacji. Nastepnie
przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdlnych
branz oraz zapoznano sie z wnioskami miedzy innymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, ktére
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu
miejscowego. Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji
ustalen projektu planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopot (2018) i planowanymi dziataniami zwigzanymi z realizacjg
systemow infrastruktury technicznej i drogowej na potudniowo-wschodnich fragmentach miasta.
Ocene prognozowanych przeksztalcen i zmian poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.
Kolejnym krokiem byta analiza przysztego funkcjonowania srodowiska pod wplywem zmian,
jakie beda miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem koncowym byta

ocena skutkéw, czyli ocena wynikowego stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska,
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powstatego na skutek przeksztalcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen

projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkéw tagodzacych.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu
w miescie Sopocie, Pracownia Prac Projektowych Plan Projekt, Sopot 2018 r.,

Kedzierski R., Sopot — pomniki przyrody i osobliwosci przyrody, Orchis, Chorzéw 2003 r.,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
zatwierdzone przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca
2018r.

Program ochrony srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011
-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu rozszerzenia sposobu wykorzystania terenu
wewnetrznego strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Bitwy pod Plowcami”
w Sopocie, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska,
Gdansk 2009 .

Program funkcjonalno-przestrzenny terenu wewnetrznego strefy ochrony posredniej ujecia
wody ,,Bitwy pod Plowcami w Sopocie, Urzad Miasta w Sopocie. Sopot 2009 r.

Ortowski R, 2008, Warunki wystepowania woéd podziemnych na terenie ujecia woéd
podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” w Sopocie.

Ekspertyza nt. Przyrodniczych uwarunkowan zagospodarowania terenu wewnetrznego
strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami” w Sopocie, BPIWP ,Proeko”
Gdansk 2008 r.

Program ochrony Srodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspektywg na lata
nastepne dla terenéw poza aglomeracjami w wojewddztwie pomorskim, potozonych wzdtuz
odcinka linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtéwny — Wejherowo, ktorej eksploatacja powoduje
ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami hatasu Lpwn i Ly,
Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Pomorskiego, Gdansk 2013.

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu, Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 352/XXXII/17 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 r.

Bulinski M., Ciechanowski M., Czochanski J., Zielinski S. Walory przyrodnicze
Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego i ich ochrona. W: Czochanski J., Kistowski M.
(red.). Studia Przyrodniczo-Krajobrazowe Wojewodztwa Pomorskiego. Pomorskie Studia

Regionalne, Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.
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e Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego Aglomeraciji Gdanskiej i Tczewie 2017
informacje o dziatalnosci Fundacji ARMAAG, Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery
Aglomeraciji Gdanskiej, Gdansk 2018 r.

e Mapa zasobow obszarow gtéwnych zbiornikbw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdllnej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHIGl AG-H w Krakowie.

» Rejestracja | inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczeg6inym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego kraju,
Akademia Godrniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

» Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Trojmiejskiej, Panstwowy Instytut Geologicznym,
Gdanska 2007 r.

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2016 r.

e Aktualizacja wykazu JCWP i SCWP dla potrzeb kolejnej aktualizacji planéw w latach 2015
-2021 wraz z weryfikacjg typow wod czesci wod, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
Warszawa 2014 r.

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Dz. U z 2016, poz. 1911.

* Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2015r.

» Kartowanie terenowe wybranych terenéw problemowych przeprowadzone w maju 2018
roku, obejmujgcego rozpoznanie struktury i antropizacji sSrodowiska przyrodniczego.

» Materialy publikowane dotyczgce srodowiska przyrodniczego obszaru miasta Sopot.

* Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2017 roku, Panstwowa Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, Gdansk
2018 r.

Prace terenowe (w maju 2018 r.) nad okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego
poprzedzone  zostaly szczegOlowg analiza  dostepnych  materiatbw  archiwalno
-dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terendw bezposrednio
przylegtych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego,
z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére
decydowaly o przeznaczeniu poszczegoélnych jego fragmentéw. Na postawie zebranych
informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktére powinny zosta¢ szczegétowo
zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegotowg
inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy
Srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projektu planu

oraz z projektantami poszczegdlnych branz. W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono
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wnioski dotyczgce ochrony $rodowiska, ktére napitynety po ukazaniu sie zawiadomienia
0 przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego planu. Ponadto przy sporzadzaniu
prognozy wykorzystano nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

« A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na $rodowisko dokumentéw, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wlgczania spoleczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz Ekorozwoju
przy wspoipracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec 2006 r.

» M. Kistowski, Metody sporzgdzania strategicznych ocen oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze (na przyktadzie prognoz wptywu na srodowisko projektéw programu rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego), w: Problemy ocen
Srodowiskowych 2 (21), 2003, s.21-32.

¢ Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

» Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

« Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

« Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

* Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddzialywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej,
Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

* Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego dla
potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
~Prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdzialania powstawaniu
zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

e Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

o Zarzycki K., Szelgg Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list
of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag, (red.).
W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20.

«  Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roslin naczyniowych gingcych i zagrozonych na
Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce. W: Gingce i zagrozone rosliny naczyniowe
Pomorza Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zaktadu
Taksonomii Roslin UAM 3, Poznan: 9-96.
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Zakres i stopie n szczegdtowo $ci niniejszej prognozy oddziatywania na  srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda nsku oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sopocie

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku w pismie z dnia 8 sierpnia 2013 roku nr
RDOS-Gd-PNII.411.16.4.2013.MPI.1 zwrécit uwage, ze:

e W prognozie nalezy zamiesci¢ zalgcznik graficzny obrazujgcy polozenie obszaru na tle
wystepujacych i sgsiadujgcych form ochrony przyrody,

* w prognozie oddziatywania na srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

* informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu
oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust.1. ww ustawy);

e W prognozie oddziatywania na srodowisko, nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust.1. ww. ustawy).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie pismem z dnia 22 lipca 2013 roku Nr SE
-ZNS-4901/144/04/BT/2013 uzgodnit proponowany zakres i stopien szczegdtowosci prognozy

bez uwag i wnioskéw.

2. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz powi gzania

projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

zatwierdzone zostato przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XXXI1X/522/2018 z dnia 26 marca

2018r.2010 r., okreslono nastepujace cele strategiczne okreslajgce polityke rozwoju miasta:
Wizje — Sopot to wspaniaty kurort — miejsce, w ktéry chcemy mieszkaé, pracowac i tworzyg,

aktywnie spedzac czas oraz wypoczywac;
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Misje — nadrzednym kierunkowskazem naszych dziatan jest wysoka jakos¢ zycia
mieszkahcow Sopotu;
Warto $ci — jesteSmy prawdziwg wspoélnotg opartg na empatii i wspotpracy, zaangazowaniu
obywatelskim i odpowiedzialnosci.
Zalozono, ze osiggniecie wizji rozwoju miasta bedzie mozliwe dzieki realizacji celu
horyzontalnego i szesciu celdw strategicznych.
Cel horyzontalny : zielony i obywatelski Sopot — lider ochrony Srodowiska i obywatelskiego
Zaangazowania.
Cele strategiczne
1 - zdrowi i sprawni sopocianie  — profilaktyka zdrowotna; ochrona zdrowia i srodowiska
przyrodniczego (w tym edukacja ekologiczna); aktywnos¢ fizyczna dla wszystkich grup
wiekowych; pomoc spoteczna;
2 - aktywni i zaanga zowani sopocianie — kultura; kapital spofeczny; samopomoc
i wolontariat; ekonomia spoteczna; integracja spoteczna i zawodowa; edukacja catozyciowa;
aktywizacja zawodowa; polityka senioralna; obywatelskos¢; planowanie przestrzenne
uwzgledniajgce specyfike miasta i jego osiedli;
3 - Sopot magnesem dla mitodych - edukacja; ztobki i przedszkola; budownictwo
komunalne; stypendia i staze; programy profilaktyki zdrowotnej dla dzieci; oferta czasu
wolnego; kultura i rozrywka; sport i rekreacja — w tym zeglarstwo;
4 - Sopot dobrze skomunikowany — transport publiczny; drogi, trasy rowerowe i sciezki
piesze; polityka i infrastruktura parkingowa; sieci teleinformatyczne; transport lotniczy,
kolejowy i morski;
5 - Sopot — miasto atrakcji — architektura i przest rzehn publiczna ; infrastruktura
i wydarzenia kongresowe, kulturalne, sportowe; atrakcje turystyczne; infrastruktura i oferta
uzdrowiskowa oraz turystyczna; promocja miasta;
6- Sopot — tu warto by € przedsi gbiorczym — przedsiebiorczo$¢ sopocian; infrastruktura
biznesu i planowanie przestrzenne; wspotpraca z edukacja; promocja inwestycyjna; marka
miasta.
W studium okreslono rowniez gtéwne funkcje miasta
0 zasi egu ponadlokalnym b eda:
- funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,
- funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka, wystawiennictwo,
gastronomia, administracja i biznes.
0 zasi egu lokalnym pozostanie:
- mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancéw.
Jednoczesnie ustalono strefy funkcjonalne miasta (przeznaczenie dominujgce),
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej,
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- tereny centrum miasta z srddmiejskiem ciggiem pieszym,

- koncentracja ustug centrotwoérczych,

- koncentracja ustug nauki,

- pasmo ustugowe (0$ administracji i biznesu),

- tereny ustug ponadlokalanych z przewagg zieleni,

- tereny sportu ponadlokalnego,

- plaze i wydmy,

- lasy w tym ochronne,

- ogrody dziatkowe,

- inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny, cmentarze.
W studium obszar miasta podzielony zostat na 17 jed nostek strukturalnych
w odniesieniu, do ktorych, przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do stanu
zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Teren objety granicami
analizowanego projektu planu wilgczony zostat do jednostki oznaczonej liter g
R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnyc h i uzdrowiskowych, a doktadniej do
jednostki R-4 ,Wyscigi Konne - Lokietka”. Dla jednostek strukturalnych strefy R jako gtéwng
funkcje ustala sie funkcje rekreacyjng (pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie sie
hotelarstwo, obstuge turystyki, sport, odnowe biologiczng, zielen itp.), a w zasiegu obszaréw
ochrony uzdrowiskowej A-1 i A-2 ustala sie priorytet dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej (pod
pojeciem funkcji uzdrowiskowej rozumie sie lecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje zwigzane
Z lecznictwem uzdrowiskowym, jak lecznictwo podstawowe, baza noclegowa itp.). Jako tereny
predysponowane do intensywnego rozwoju rekreacji ustala sie obszary jednostek R-1, R-2, R-3
i R-4, a w szczegdlnosci:

- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,
- rejon Zamkowej Gory.

Dla jednostki R-4 ,Wy $cigi Konne — tokietka” okre $lono nast epujace przeznaczenie i
funkcje:
Przeznaczenie:

1) dominujgc: rekreacja, sport;

2) uzupelniajgce: ustugi, mieszkalnictwo.
Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w czesci wschodniej jednostki (w rejonie ul.

tokietka) — fragment jednego z czterech gtdwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych

w miescie — funkcje ustugowe z duzym udziatem terenow zielonych dla zachowania zielonej

otuliny miasta od strony potudniowej; teren ogrodéw dziatkowych ustala sie, jako rezerwe dla

przysziego rozwoju gtéwnych funkcji jednostki;

2) zachowanie funkcji osrodka sportéw konnych — Hipodromu.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
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1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu
- zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa, (nr rejestru 936),
b) w granicach jednostki wystepuja:
- obiekt objety ochrong konserwatorskg, Zespdt Hipodromu wpisany do rejestru zabytkow
Wojewoddztwa Pomorskiego,
- obiekt stanowigcy dobro kultury wspoiczesnej — Wielofunkcyjna hala widowiskowo
-sportowa Ergo Arena;
2) przyrodnicze: teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko
-Swiemirowskiego, stanowigcego zielong otuling miasta od strony potudniowej;
3) inne:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
b) w granicach jednostki wystepuje fragment obszaru ,,C” ochrony posredniej ujecia wody
,Bitwy pod Ptowcami”,
Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) rozwazane nowe trasy komunikacyjne: Droga Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon
poczatku odcinka tunelowego trasy) i Nowa Bursztynowa na granicy Sopotu i Gdanska
(potaczenie Zielonego Bulwaru z ul. Bitwy pod Plowcami);
2) parking ogdélnomiejski wielopoziomowy z ustugami, czesciowo na terenie m. Gdanska
w zakolu Nowej Spacerowej;
3) zabudowa ustugowa towarzyszgca Hali Widowiskowo Sportowej;
4) ustugi ponadlokalne z towarzyszaca zielenig miedzy ul. Lokietka i terenami uje¢ wody oraz
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna z ustugami wzdtuz ul. Lokietka (ktérg uzaleznia sie od
realizacji parkingu w sgsiedztwie Hali Widowiskowo Sportowej), w czesci parking
ogOlnodostepny;
5) budowa osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - plaza.
Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania wysokosci zabudowy:
a) w rejonie Hali Widowiskowo Sportowej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do
wysokosci obiektu Hali,
b) na pozostaltym obszarze wg ustalen zawartych w pkt 3.3.
c) skala nowej zabudowy nie moze wpltyng¢ negatywnie na krajobraz kulturowy Sopotu;
ustalenie gabarytow nowej zabudowy powinno by¢ poprzedzone analizami
krajobrazowymi;
2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach ochrony

uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw w strefie
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,B” - 50% oraz minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych dla strefy ,C" - 45%);
zalecane dziatania w kierunku odtworzenia korytarza ekologicznego Karlikowsko

-Swiemirowskiego.
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Rys. 3. Polo zenie obszaru obj etego projektem planu w strukturach funkcjonalno

-przestrzennych miasta okre $lonych w studium

2.2. Projekt Programu Ochrony  Srodowiska dla miasta Sopotu na prawach

powiatu na lata 2011-2014 z uwzgl ednieniem perspektywy 2015-2020. Aktualizacja

Aktualizacja Programu ochrony srodowiska na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2015-2020 powstat w procesie konsultacyjnym i wspotpracy Urzedu Miasta Sopotu,
podmiotéw realizujgcych na rzecz miasta projekty inwestycyjne i prosrodowiskowe,
w szczegolnosci: Aqua Sopot Sp. z 0.0., Zarzad Drdg i Zieleni — Dziat Kanalizacji Deszczowej
i Melioracji, Orchis —Sopot Sp. z 0.0.
Na podstawie aktualnego stanu srodowiska, majgc na wzgledzie zapisy polityki sSrodowiskowej
panstwa, wojewddzkiego programu ochrony srodowiska, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz pozostatych dokumentéw planistycznych
oraz biorgc dazenie do osiggniecia stanu relacji gospodarka-srodowisko okreslonego w wizji,
zdefiniowano osiem celéw ekologicznych miasta Sopotu. Okreslajg one najwazniejsze obszary
dziatan, ktére podejmowane sg w Sopocie w zakresie ochrony srodowiska:
1. Ochrona wod powierzchniowych, przybrzeznych oraz wod podziemnych. Zapewnianie
wysokiej jakosci wdd pitnych.
Priorytety:

e Ochrona wéd powierzchniowych i przybrzeznych

» Ochrona wéd podziemnych - uporzgdkowanie gospodarki $ciekowej
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e Zapewnianie wysokiej jakosci wdd pitnych - uporzgdkowanie gospodarki wodnej
2. Racjonalizacja gospodarki odpadami
Priorytety:
» Kontynuacja dziatan i realizowanych programéw oraz poszerzenie i udoskonalenie
systemu selektywnego zbierania odpadéw
* Wyposazenie w sprzet specjalistyczny, dostosowany do specyfiki miasta
3. Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych ksztattujgcych wizerunek Sopotu
Priorytety:
» Ochrona i rewaloryzacja obszaréw zieleni miejskiej oraz obszaréw cennych przyrodniczo
i krajobrazowo
* Racjonalne wykorzystanie lasow
* Poprawa ,zielonego” wizerunku miasta
* Ochrona zwierzat
4. Ochrona powietrza
Priorytety:
» Ograniczanie niskiej emis;ji
» Ograniczenie zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego
5. Ochrona przed hatasem
Priorytet:
» Ograniczenie liczby os6b narazonych na nadmierny hatas
6. Optymalizacja wykorzystania energii
Priorytety:
» Restrukturyzacja zasilania miasta w ciepto
* Restrukturyzacja zasilania miasta w energie elektrycznag
» Termomodernizacje budynkow
* Energooszczedne oswietlenie
7. Podnoszenie swiadomosci ekologicznej mieszkancow
Priorytety:
* Prowadzenie dziatan propagujgcych postawy proekologiczne mieszkahcdéw miasta
* Popularyzacja walorow przyrodniczych miasta i jego problemoéw srodowiskowych
8. Zarzadzanie srodowiskiem i jego monitoring
Priorytet:
* Budowanie systemu zarzgdzania srodowiskiem i monitorowanie jakosci jego elementéw.
Na podstawie art. 48 oraz art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w dniu 18 kwietnia 2011 pismem nr 105.062.2.2011/I wystgpiono do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego
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Inspektora Sanitarnego o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko do ,Projektu aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla miasta Sopotu na
prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020". W dniu
06 czerwca 2011 wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr
RDOS-Gd-W00.411.22.2011.ASP/AP, w ktérej stwierdza sie, ze nie zachodzg przestanki do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 46, 47
i 50 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. W dniu 17 czerwca
wplyneta opinia Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego nr SE-NS-
80.9022.490.99.2011.BK stwierdzono, ze realizacja ustalen aktualizacji Programu ochrony
srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2015-2020 nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, co
uzasadnia mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania dla
projektu aktualizacji programu ochrony srodowiska. Ponadto stwierdzono, ze realizacja zmian
w ustaleniach programu nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko i przychyla sie
do wniosku o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na

Srodowisko.
2.3. Strategia rozwoju Sopotu 2014-2020

W przyjetej przez Rade Miasta Sopot w 2014 roku Strategii rozwoju Sopotu 2014-2020

okreslono 6 celéw strategicznych i 1 cel horyzontalny

Naszq wizje osiagniemy realizujqc:

6 celow strategicznych i 1 cel horyzontaln

Zdrowi i sprawni sopocianie

PROFILAKTYKA ZDROWOTNA; OCHRONA ZDROWIA | SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO (W TYM EDUKACJA  EKOLOGICINA):
AKTYWNOSC FIZYCINA DLA WSZYSTKICH GRUP WIEKOWYCH;
POMOC SPOLECZNA

Aktywni i zaangazowani sopocianie

KULTURA: KAPITAt SPOLECZNY: SAMOPOMOC | WOLONTARIAT:
EKONOMIA SPOLECZNA; INTEGRACJA SPOLECZNA | ZAWODOWA;
EDUKACJA CALOZYCIOWA; AKTYWIZACJA ZAWODOWA; POLITYKA
SENIORALNA; OBYWATELSKOSC; PLANOWANIE PRZESTRZENNE
UWZGLEDNIAJACE SPECYFIKE MIASTA | JEGO OSIEDLI

Sopot magnesem dla miodych

EDUKACJA; ZtOBKI | PRZEDSZKOLA; BUDOWNICTWO KOMUNALNE
STYPENDIA | STAZE;: PROGRAMY PROFILAKTYKI ZDROWOTNEJ DLA
DIZIECI; OFERTA CZASU WOLNEGO; KULTURA | ROZRYWKA, SPORT
| REKREACJA — W TYM ZEGLARSTWO

Sopot dobrze skomunikowany

TRANSPORT PUBLICZNY; DROGI, TRASY ROWEROWE | SCIEZKI
PIESZE; POLITYKA | INFRASTRUKTURA PARKINGOWA: SIECI
TELEINFORMATYCZNE; TRANSPORT LOTNICZY, KOLEJOWY | MORSKI
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Sopot - miasto atrakcji

ARCHITEKTURA | PRZESTRZEN PUBLICINA; INFRASTRUKTURA
| WYDARZENIA KONGRESOWE, KULTURALNE, SPORTOWE: ATRAKCJE
TURYSTYCINE; INFRASTRUKTURA | OFERTA UZDROWISKOWA ORAZ
TURYSTYCZNA; PROMOCJA MIASTA

Sopot - tu warto byé przedsiebiorczym

PRZEDSIEBIORCZOSC ~ SOPOCIAN;  INFRASTRUKTURA  BIZNESU
| PLANOWANIE PRZESTRZENNE: WSPOtPRACA Z EDUKACIA;
PROMOC JA INWESTYCYJNA; MARKA MIASTA

Zaproponowane cele sqsynergiczne —to znaczy, ze ich osiqgniecie bedzie wymagato
tqczenia dziatan 7 réinych dziedzin. To wymaga wspotpracy, odpowiedzialnosci
obywatelskiego zaangazowania i holistycznego palrzenia na rozwéj miasta.

Rys. 4. Cele strategiczne i horyzontalne wskazane w  Strategia rozwoju Sopotu 2014-2020

31



2.4. Program ochrony s$rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspek tywa
na lata nast epne dla terendw poza aglomeracjami w wojewddztwie p  omorskim,

poto zonych wzdtu z odcinka linii kolejowej nr 202 Gda  iAsk Gtowny — Wejherowo

Odcinek linii kolejowej nr 202 stanowigcy przedmiot Programu ochrony $rodowiska przed
hatasem na lata 2013-2017 z perspektywa na lata nastepne..... przebiega przez tereny Gdansk,
m. Sopot, m. Gdynia i powiatu wejherowskiego. Obejmuje on dwa odcinki: od km 0+378 do km
20+992 oraz od km 32+402 do km 43+995. Na wiekszosci terenow s gsiaduj acych
z analizowanymi odcinkami linii wyst epuje zabudowa mieszkaniowa s$rodmiejska lub
rozproszona, a tak ze (poza centrami miast) zabudowa produkcyjno-ustugo wa.
Ograniczenie rbwnowa znego poziomu d zwieku do warto $ci dopuszczalnych, okre $lonych
w rozporz gdzeniu Ministra Srodowiska na obszarze s asiadujacym z liniami kolejowym
0 obci gzeniu ruchem wi ekszym ni z 30 000 przejazdéw na rok jest cz esto bardzo trudne
lub wrecz niemozliwe. W Programie ochrony srodowiska przed hatasem zaproponowano
dziatania, ktorych realizacja powinna spowodowa¢ poprawe stanu akustycznego. Dziatania
podzielono na
nastepujgce grupy:
» dziatania krotkookresowe, ktore stanowig faktyczny zakres Programu ochrony srodowiska
przed hatasem.
e dzialania dtugoterminowe, ktérych realizacja przewidywana jest w okresie trwania tego
oraz kolejnych programoéw ochrony przed hatasem,
» dzialania zwigzane z edukacjg spoteczng, ktére powinny by¢ prowadzone w sposéb ciagty,
zarébwno w zakresie dziatan diugoterminowych, jak i krotkoterminowych.
W ramach priorytetu wysokiego znalazly sie tereny potozone w sgsiedztwie odcinkéw linii
kolejowej o dtugosci 2 km. Na obszarach sgsiadujgcych z nimi nalezy w pierwszej kolejnosci
podja¢ dziatania, ktére bedg miaty na celu redukcje poziomu hatasu. Orientacyjng lokalizacje
odcinkdbw w podziale na poszczegodlne priorytety przedstawiono w czesci graficznej (rys. 5.)
odcinek przebiegajacy przez Sopot). W ramach strategii krotkookresowej zaktada sie spetnienie
nastepujgcego celu kierunkowego niniejszego programu: Ograniczenie uci gzliwo $ci
akustycznych dla odcinkéw linii kolejowych 0 priorytecie wysokim (obni zenie warto $ci
przekrocze N dopuszczalnych  pozioméw hatasu na przedmiotowych obszarach do
poziomu, co najmniej niskiego priorytetu ochrony akustycznej — tj. osi agniecia w ich
otoczeniu warto sci przekrocze n diugookresowego s$redniego poziomu L y nizszego od
10 dB). Teren objety analizowanym projektem planu to dwa wydzielone odcinki linii kolejowej nr
202, dla ktérych okreslono na podstawie map akustycznych stopien zagrozenia od zagrozen

akustycznych — tabela nr 1.
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Tabelanr 1

Tereny zagro zone hatasem zlokalizowane w s gsiedztwie linii kolejowej nr 202 na odcinku

przebiegaj gcym przez Sopot obj ete opracowaniem programu ochrony

hatasem

srodowiska przed

Wspéirzedne poczatku . , . Maksymalna
odcinka Wspohrzedne konca odcinka wartosé
S’i'ro'r)a przekroczen Priorytet
inn dopuszczalnych roryte
Diugosc¢ Szerokosé Dlugos¢ Szerokosé kolejowej WarFt)oéci pozigmu
geograficzna | geograficzna | geograficzna | geograficzna hatasu wyrazonego
wskaznikiem Ly
1834'6,914 |5425'12,12 |1833'56,783 | 5425'43,931 | Prawa 5 niski
18%33'56,783 | 5425'43,931 | 1833'46,671 | 5426'15,764 prawa 5 niski

Zrédto: Program ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017
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Mapa priorytetow dziatan e isssirlo et ' ET—E’T} N
naprawczych na tle rozkladu B beok presroczon v Gl 0 A
przekroczen diugookresowego lo-508 mrmin granioe powisttw
$redniego poziomu dzwigku Ly G104 — granice wejewbdatw oy
B 10-15dm 2= linia kolejows ""Ie"'
Linia kolejowa nr 202 B sy |5
Gdansk Giéwny = Stargard Szczeczyriskl Priorytet ochrony B vody powisrzchniows 1
Ark akustyczna] lasy '::!\
rkusz nr 4 wysaki Hung miejscownds A\,
NFIEAEREN migk Os. Reja pciodle, drisince
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Zrédto: Program ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 .......
Rys. 4. Mapa priorytetow dziata A naprawczych na tle rozktadu przekrocze n

diugookresowego sredniego poziomu d zwieku Ly — odcinek linii kolejowej nr 202 Gda nAsk

Gtéwny — Stargard przebiegaj acy przez Sopot (linig czerwong zaznaczono granice

analizowanego projektu planu)
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Przeprowadzone analizy, przy zatozeniu, ze tereny wyscigdbw konnych nie zalicza sie do
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wykazaly, ze tereny objete
analizowanym projektem planu zaliczono do obszaréw, na ktérych maksymalna wartosc
przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu wyrazonego wskaznikiem Ly wynosi
5dB. W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot
oraz w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
Hipodromu w miescie Sopocie tereny te okreslono, jako rekreacyjne i rekreacyjno-sportowe. Na
podstawie przeprowadzonych analiz okreslono dla przedmiotowego odcinka linii kolejowej nr
202 niskie priorytety dziatan naprawczych — rys. 4, czyli nie planuje sie realizacji ekran6w

akustycznych oraz wbudowywanych w torowisko mat antywibracyjnych.

3. Ustalenia analizowanego projektu planu

3.1. Ustalenia obowi gzujacego planu miejscowego

Na terenie objetym analizowanym projektem planu obowigzujg trzy nastepujgce plany
miejscowe:
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w miescie Sopocie
(plan nr R-4/06), Uchwata Nr XXVIII/479/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 lipca 2005 r., poz. 1345;
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci pasa
przykolejowego w miescie Sopocie, Uchwata Nr XXXIV/573/2006 Rady Miasta Sopotu
Z dnia 27 stycznia 2006 r (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 59 z dnia 5 czerwca 2006 r.,
poz. 1203);
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polgczenia drogowego dolnego
tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z obwodowa Trojmiasta — ,Nowa Spacerowa”, Uchwata
Nr XXVI1/439/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 7 z dnia 31 stycznia 2002 r., poz. 106).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Hipodromu w mie $cie
Sopocie (plan nr R-4/06) obszar objety analizowanym projektem planu przeznaczony zostat
pod tereny sportu i rekreacji (US ) — fragment zespotu hipodromu, o $rodka sportow
konnych z towarzysz acq zabudow g ustugow g; dopuszcza si e incydentalne
wykorzystywanie terenu hipodromu dla organizacji im prez masowych niezwi azanych

Z gtown g funkcj g terenu (rys. 5.).
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RYSUNEK PLANU

I Obszar, obj ety
| analizowanym ||
- projektem plany | <

-

Rys. 5. Rysunek obowi gzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego

rejonu Hipodromu w mie $cie Sopocie - kolorem czerwonym zaznaczono granice

analizowanego projektu planu

Dla terenu US okreslono nastepujgce ustalenia urbanistyczne:

linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu,
wysokos¢ zabudowy — do 12,5m,
maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — w zasiegu okreslonych
linii zabudowy - bez ograniczen,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni terenu 01,
forma zabudowy — wolnostojaca,
geometria dachu — indywidualna forma dachow; w przypadku dachéw spadzistych kat
nachylenia potaci dachowych do 45°,
intensywnosc¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
inne
e wyklucza sie pokrycie dachow blachodachowka i dachowka bitumiczna,
e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan
architektonicznych.
pas terenu wzdluz potudniowej granicy terenu (szerokosci min. 30 m) znajdowac sie
bedzie w zasiegu ucigzliwosci akustycznej projektowanej trasy komunikacyjnej tzw. Drogi

Zielonej — w strefie ucigzliwosci akustycznej nalezy ograniczy¢ przeznaczenie zabudowy
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na funkcje chronione, zaleca sie zastosowanie stolarki okiennej o zwiekszonej
izolacyjnosci akustycznej,
» ochrone przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ poprzez zastosowanie
stref zieleni izolacyjnej lub rozwigzan technicznych,
» ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym pielegnacja, uzupetienie i wymiana drzewostanu i
pielegnacja zieleni niskiej,
* wprowadzenie biogrup krzewdéw wzdtuz granic Hipodromu oraz zieleni wysokiej wzdtuz
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.
Zachodnie tereny poto zone wzdluz terendbw kolejowych wht aczone w granice
analizowanego projektu planu obj ete zostaly ustaleniami obowi gzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej c zesci pasa przykolejowego
w miescie Sopocie, zatwierdzonego Uchwatl g Nr XXXIV/573/2006 Rady Miasta Sopotu
z dnia 27 stycznia 2006 r. Tereny te przeznaczone zostaly (rys. 6):
teren oznaczony symbolem 02.US - teren sportu i rek reacji — fragment zespotu
hipodromu, o srodka sportow konnych z towarzysz acg zabudow g ustugow a; dopuszcza
sie incydentalne wykorzystywanie terenu hipodromu dla organizacji imprez masowych
nie zwi gzanych z gtébwn 3 funkcj g terenu; cz es¢ terenu wzdtu z terenu zamkni etego, jak
na rysunku planu rezerwuje si e dla Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w tunelu, jako
ulicy gtéwnej G2/2 (dopuszcza si e klas e gtdwn g przyspieszon g Gp2/3). Dla terenu 02.US
okreslono nastepujgce ustalenia urbanistyczne:
e linie zabudowy — nowg zabudowe dopuszcza sie jako odtworzeniowg w miejscu
istniejagcych budynkéw oraz dopuszcza sie odtworzenie zabudowy likwidowanej
w zwigzku z budowg drogi 08.KDG(KDGp) w miejscu nie kolidujacym z drzewostanem;
w granicach terenu rezerwowanego dla Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w tunelu
obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkéw tymczasowych; dopuszcza sie
odtworzenie zabytkowego budynku wagi z 1921 r.,
* wysokos$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym + 2m, wysoko$¢ obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw — bez zmian,
« maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — jak w stanie isthiejgcym,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni terenu,
- forma zabudowy — wolnostojaca,
e geometria dachu — indywidualna forma dachow; w przypadku dachow spadzistych kat
nachylenia potaci dachowych do 45°,
* intensywnosc¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
e inne:

e wyklucza sie pokrycie dachéw blachodach6wka i dachowka bitumiczna,
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e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan
architektonicznych.
» zaleca sie ochrone przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) poprzez
zastosowanie stref zieleni izolacyjnej lub rozwigzan technicznych, w tym stolarki okiennej
0 zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej,
» ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym pielegnacja, uzupetnienie i wymiana drzewostanu
i pielegnacja zieleni niskiej,
* wprowadzenie biogrup krzewow wzdtuz granic Hipodromu.
teren oznaczony symbolem 08.KDG 2/2 ulica gtéwna; p  rojektowana Trasa Srednicowa
(Droga Czerwona) — dopuszcza si € klas e gtown g przyspieszon g Gp2/3 (rys.7.) o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu i wyposazona, w granicach terenu

przewidziany wlot Drogi Czerwonej do tunelu pod terenem zamknietym.

mmstosopor L P |

i ‘ poludhiowa caeéé pasa praykolejowsgo

Rys. 7. Rysunek obowi gzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego
potudniowej cz esci pasa przykolejowego w mie $cie Sopocie (

Potudniowo-zachodnie fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu wigczone
zostaly w granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potgczenia drogowego
dolnego tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z obwodowg Trojmiasta — ,Nowa Spacerowa”,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI1/439/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r.
Tereny te przeznaczone zostaly pod korytarz planowanej ulicy tzw. Nowej Spacerowej i Wezet
komunikacyjny bezkolizyjny dla kierunkoéw gtéwnych, ul. ,Nowa Spacerowa” w tunelu pod ,Drogg
Czerwong” - rys. 8.
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| GDANSK - SOPOT - GDYNIA
‘ Nowa Spacerowa”
e

0L ACZENIE DROGOWE DOLNEGO T
‘GOANSK ~ OLWIA ~ SOPCT Z OBWODOWA
TROJMUASTA

Rys. 8. Fragment rysunku obowi gzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego pot aczenia
drogowego dolnego tarasu Gda nsk — Oliwa — Sopot z Obwodow g Trojmiasta — ,Nowa

Spacerowa” - kolorem czerwonym zaznaczono granice analizowanego projektu planu
3.2. Cele sporz gdzenia analizowanego projektu planu

Celem analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzgdkowanie funkcjonalno
— przestrzenne i prawne istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenow Hipodromu Sopot
wraz obstugujgcym jg uktadem drogowym, dla okreslenia mozliwosci realizacji nowych
pojedynczych obiektow ustugowych zgodnie z uwarunkowania wynikajgcymi z potozenia czesci
tego terenu w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego
1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony
krajobrazu. Réwnoczesnie celem sporzadzenia analizowanego projektu planu bylo
wprowadzenia ustalen zawartych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego, ktére zostaty opublikowane juz po zatwierdzeniu obowigzujgcego planu
miejscowego oraz ustalen uchwalonego w marcu 2018 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendéw objetych projektem planu zgodna bedzie
z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wifascicieli gruntow oraz nieruchomosci i kierunkami
rozwoju funkcjonalnego miasta zapisanymi w nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot z 2018 roku.
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3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W projekcie planu jego obszar o powierzchni 39,52 ha podzielony zostat na 4 strefy funkcjonalne
(tereny elementarne), ktére zostaly wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 04 i ich przeznaczenie — gtdbwng funkcje — oznaczong
symbolami literowymi:

1) US — tereny sportu i rekreacji;

2) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

3) T — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

» teren oznaczony symbolem 01.US - tereny sportu i re  kreacji - zesp6t Hipodromu,
osrodek sportow konnych z towarzysz aca zabudow g ustugow a; dopuszcza si €
wykorzystywanie terenu Hipodromu dla organizacji im prez masowych oraz imprez
plenerowych niezwi gzanych z gtébwn g funkcjg terenu; teren cz esciowo
rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy  Srednicowej (Drogi Czerwonej) oraz
wezla , Zabianka” - w technologii podziemnejicz  e$ciowo odkrywkowej, jako ulicy
gtdbwnej G2/2 w granicach okre s$lonych na rysunku planu; ustala si e trzy rejony dla
inwestycji kubaturowych oznaczone na rysunku projek tu planu symbolami
literowymi:

A - rejon hali uje zdzalni z widowni g na okolo 700 miejsc i stajni sportowych
oraz kompleksu hipoterapii ze stajniami rekreacyjny mi;

B — rejon lokalizacji hotelu oraz miejsce odtworzen ia zabytkowego budynku
wagi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem (1) z przeznaczeniem na
cele zwi gzane z hotelem i/lub z gtébwn g funkcj g terenu;

C —rejon lokalizacji s edzidéwki przy arenie konkursowej;

» tereny oznaczone symbolami 02.KDG i 03.KDG - droga publiczna; fragmenty
naziemnego przebiegu t acznic w ezta , Zabianka” trasy Nowej Spacerowej (Drogi
Zielonej) z Tras g Srednicow g (Droga Czerwon g) — wlot i wylot z tunelu;

e teren oznaczony symbolem 04.T - tereny infrastruktu ry technicznej

— telekomunikacja.

3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej i drogowej

Zaopatrzenie w wod €

Istniejgce obiekty wyscigdbw konnych, oraz planowane do lokalizacji obiekty ustugowe,
zaopatrywane bedg w wode z istniejgcego wodociggu, zgodnie z zapisem ustalen projektu planu
- zaopatrzenie w wod € - z sieci wodoci ggowej zasilanej z ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod
Ptowcami”.
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Odprowadzenie s$ciekdéw komunalnych

Z istniejgcej zabudowy ustugowej oraz planowanych obiektéw, scieki komunalne odprowadzane
bedg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisem ustalen projektu planu
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej; dop uszcza si € na czas
imprez stosowanie przeno $nych WC. Uktad kanalizacji sanitarnej potudniowej czesci miasta
spojny jest z Gdanskim Systemem Kanalizacyjnym opartym na oczyszczalni sciekéw ,Wschod”.
Zapis taki wyklucza mozliwos¢ stosowanie innych, tymczasowych sposoboéw zagospodarowania
sciekéw, co daje gwarancje ochrony stabo izolowanych warstw wodonosnych Giléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 oraz warstw wodonosnych ujmowanych przez ujecie wéd

podziemnych ,Bitwy Pod Plowcami”.

Zagospodarowanie odpadéw

Miasto w ramach Komunalnego Zwigzku Gmin ,Zlewni Redy i Chylonki” stworzylo warunki
prawne i organizacyjne w celu zachowania czystosci i tadu na swoim terenie. Odpady
komunalne zbierane na terenie miasta sg wywozone do Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych w tezycach, gmina Wejherowo (RIPOK ,Ekodolina” sp. z 0.0.).
Poszczegoblne podmioty zlokalizowane na terenie objetym projektem planu prowadzi¢ beda
gospodarke odpadami w oparciu o gminny regulamin zbiérki odpadéw komunalnych. Odpady
posegregowane na grupy asortymentowe zagospodarowywane bedg przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa i przekazywane do urzgdzonego sktadowiska odpadow zlokalizowane na
terenie tezyc. Czes¢ z powstalych odpadéw zagospodarowywana bedzie na terenie
sktadowiska za$ inne przekazywane bedg do specjalistycznych zaktadéw przetwoérczych.
Odbiorem odpaddéw posegregowanych i niesegregowanych zajmuje sie na terenie miasta szereg
wyspecjalizowanych firm, ktére takze w ramach swojej dziatalnosci prowadzg dalszg ich
segregacje. Gospodarka odpadami na terenie objetym projektem planu miejscowego
prowadzona bedzie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, co zapisane
zostalo w ustaleniach projektu planu, w ktérych nakazano segregacje powstatych odpadow
i przekazywanie ich specjalistycznemu przedsiebiorstwu do zagospodarowania lub utylizacji
zgodnie z zapisem — gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadow kom unalnych
zgodnie z prawem lokalnym przyj etym w regulaminie o utrzymaniu czysto  $ci i porz adku
w gminie; obornik nale zy gromadzi ¢ na szczelnych piytach gnojowych, gnojowk e
w szczelnych zbiornikach i zagospodarowa € poza obszarem stref ochronnych uj ecia
wody ,Bitwy pod Plowcami” zgodnie z przepisami odr ebnymi. Wszelkie dziatania
w zakresie gospodarowania odpadami prowadzone bedg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi wynikajgcym z Ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci

w gminach.
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Odprowadzenie wbéd opadowych
Na terenie miasta funkcjonuje dobrze zorganizowany system Kkanalizacji deszczowej.
W analizowanym projekcie planu miejscowego, zgodnie z jego zapisami odprowadzenie woéd
opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wéd z odw odnienia wykopow budowlanych
odbywa ¢ sie bedzie w sposob nast epujacy:
a) wody opadowe i roztopowe nale zy zagospodarowa ¢ na terenie dziatki ewentualnie
odprowadzi ¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach zarz  adcy sieci,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég ora z parkingbw i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odr  ebnymi,
¢) odprowadzenie waod infiltracyjnych i wéd z odwodn ienia wykopow budowlanych do
kanalizacji deszczowej i systemu wodnego potokdéw je st mo zliwe tylko na warunkach
zarzadcy sieci.
Do ustalen analizowanego projektu planu nalezaloby wprowadzi¢ zalecenie o gromadzeniu
wdéd opadowych pochodz acych z dachéw obiektow kubaturowych celu ich pé Zniejszego
i wykorzystanie do nawodnienia trawnikéw czy ziele Acow lub do prac porz gdkowych . Do
gromadzenia woéd opadowych nalezatoby wykorzystywaé odpowiednie zbiorniki. Rozwigzanie
takie jest wyjgtkowo korzystne, nie tylko ze wzgledu na peine wykluczenie, w okresie deszczy
nawalnych, dtugotrwatych opaddéw deszczy Ilub gwaltownego wiosennego ocieplenia,
okresowego podtopienia terenu wlasnej dziatki i zlokalizowanych na niej obiektéw. Jest ono
takze korzystne dla zachowania obecnego zrédia zasilania wéd gruntowych i zachowania ich
rezimu, a przede wszystkim jest ono korzystne dla ochrony zasobéw wodnych uzywanych dla
celow konsumpcyjnych. Wody opadowe zgromadzone w tych zbiornikach nie bedg stanowity

zagrozenia dla gleby czy wod gruntowych lub powierzchniowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Zapisy ustalen analizowanego projektu planu miejscowego przyjmuja za jedyne mozliwe do
zastosowanie zrodia zaopatrzenia w ciepto, takie, w ktérych wykorzystane bedg wytacznie
paliwa niskoemisyjne — zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych,
ze zrddet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz,
olej opatlowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii.
Rozwigzania takie pozwolg na zachowanie bardzo korzystnego stanu aerosanitarnego w tym

rejonie miasta.

Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Miasto posiada dobre powigzania i dostepnos¢ do regionalnych oraz krajowych systemoéw.
Zasilanie odbiorcéw na terenie wigczony w granice projektu planu odbywa sie podziemnymi
linlami sredniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi ze istniejgcych lokalnych stacji

transformatorowych — zgodnie z zapisem projektu planu planuje si e zasilanie w energi €
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elektryczn g z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalaciji , z odnawialnych zrodet
energii; dopuszcza si @ mozliwo $¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie narusz y to

innych ustale i projektu planu oraz intereséw prawnych wta  scicieli terenow.

Zaopatrzenie w gaz
Obszar objety projektem planu miejscowego zaopatrywany jest i bedzie w gaz ziemny
Z istniejgcej sieci gazowej zgodnie z zapisami ustalen projektu planu - zaopatrzenie w gaz

- Z gazowej sieci.

Zasada obstugi transportowej obszaru obj  etego projektem planu

Obstuga transportowa terenu objetego projektem planu oparta bedzie na ulicach Wiadystawa
Ltokietka i Polnej (poza jego granicami). Uklad ten w pelni zabezpieczy pot gczenia terenu
objetego projektem planu z lokalnym, regionalnym i kraj owym ukfadem drogowym
W ustaleniach projektu planu nakazano zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dzialki w oparciu o nastepujgce wskazniki lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

* hala ujezdzalni, trybuny: 15 miejsc do parkowania / 100 miejsc,

hotel: 4 miejsc do parkowania / na 10 miejsc;

4. Przewidywane znacz gce oddzialywania (bezpo s$rednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

4.1. Potencjalne oddziatywania na dobra kultury iw  arto $ci materialne

Obszar obj ety projektem planu poto zony jest w zasi egu zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do r ejestru zabytkow wojewodztwa

decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego 1979 r., zmienio ng decyzjq Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10 (KS-20) z dnia 09 marca 2010 r.
(aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa po morskiego - 936), w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu. Zasady ochrony
elementéw dziedzictwa kulturowego w zasi  egu strefy ochronnej krajobrazu (B-2): oparte

zostaly na zapisach ustale A analizowanego projektu planu i przepisami odr  ebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Jednocze $nie czes$é obszaru
obj etego projektem planu, w granicach wskazanych na jeg 0 rysunku wpisana zostata do

rejestru zabytkow wojewoOdztwa pomorskiego, jako Zes po6t hipodromu pod nr A-1163
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(aktualny nr rejestru 1623) z budynkami: budynek wa  gi (1) obecnie nieistniej agcy, kasy
totalizatora (2), Trybuna | (3), Trybuna Il (4), St ajnia (5). Obiekty te zostaty zaznaczone na
rysunku projektu planu cyframi odpowiednio od 1 do 5. Zakres ochrony obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddz twa pomorskiego reguluj a
przepisy odr ebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytka  mi.

Ochron g konserwatorsk g objeto rownie z drugi budynek stajni w granicach zabytkowego
Zespotu Hipodromu oznaczony na rysunku projektu pla nu cyfrg 6 oraz dziedziniec
wewn etrzny otoczony czterema obiektami, w tym dwoma chro nionymi stajniami; zakres
ochrony stajni oznaczonej cyfr g 6. Zakres ochrony obejmuje ochron e bryly budynku
stajni oraz ochron e uktadu zabudowy dziedzi nAca.

Obszar obj ety projektem planu polo zony jest w zasi egu, wyznaczonego w Studium
uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot, obszaru
planowanej formy ochrony obszaru zachowanych elemen tbw  zabytkowych,
a przedmiotem ochrony jest przedpole zespotu zabytk  owego miasta.

W granicach obszaru obj etego projektem planu nie wyst epuja obiekty stanowi gce dobro
kultury wspotczesne;j.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu miejscowego nie b edzie niekorzystnie
oddzialywa ¢ na dobra kultury oraz inne warto $ci materialne, ale korzystnie powinna
ksztaltowa € tad przestrzenny.

W obszarze bezpo srednich oddziatywa n skutkéw realizacji ustale n analizowanego
projektu planu tak ze znajduj q sie obiekty i dobra kultury materialnej, w tym wpisane do
rejestru konserwatora zabytkéw, ale realizacja jego ustale n nie bedzie zaden sposéb
zrodtem niekorzystnych oddziatywa n na te dobra. Prognozuje sie, ze w czasie realizacji
ustalen analizowanego projektu planu moze jedynie miejscowo wystgpi¢ koniecznosé
modernizacji czy niewielkiej przebudowy istniejacych ulic, rozbudowana moze zosta¢ siec
elektroenergetyczna, wodna, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Przedsiewziecia te wpiyng
bardzo korzystnie na stan lokalnej sieci drogowej, kanalizacji sanitarnej i wodociggowej oraz
elektroenergetycznej, co poprawi warunki racjonalnego zagospodarowania i uzytkowania
terenow wyscigbw konnych Hipodrom Sopot. Prognozuje si e, ze realizacja mo zliwej,
dopuszczonej przez ustalenia analizowanego projektu planu, planowanej zabudowy

i zagospodarowania terenu nie b edzie zrodiem jakichkolwiek oddziatywa A na inne dobra

materialne oraz na historyczn g zabudow e przyleglej cz esci miasta.
4.2. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powierzchni ¢ ziemi

Obszar objety projektem planu potozony jest w catosci na platformie abrazyjnej martwego klifu
litorynowego (tzw. ,skarpa sopocka”). Ponadto obejmuje fragment Klifu i przylegajgcej do jego

gornej krawedzi terasy erozyjno-akumulacyjnej. Realizacja ustale n analizowanego projektu

43



planu skutkowa € bedzie dalszymi, ale tylko miejscowymi i nieodwracaln ymi zmianami
w rzezbie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod plano wane w rejonie hali
ujezdzalnie z widowni g na okoto 700 miejsc i stajni e sportow g oraz kompleks hipoterapii
ze stajniami rekreacyjnymi oraz w rejonie planowany  ch hotelu w dwdch budynkach
z tgcznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzng i w miejscu odtworzenia zabytkowego
budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane z gtéwn g funkcj @ terenu. Na tych
terenach nastgpi dalsze wyrdwnanie rzezby, likwidacji ulegng niewielkie skarpy oraz powstang
znaczne powierzchnie o niewielkich spadkach. Prognozowane zmiany i przeksztalcenia
w rzezbie terenu nie b edg zrédiem jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywa n na
przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej, a przede w  szystkim na prawidiow g prace
ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” i ujmowane warstwy wodono $ne.
Réwnocze $nie nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na w  tasciwo $ci lecznicze klimatu

uzdrowiska Sopot.

4.3. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia masowymi

ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas wody
na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegdéw przez wody ptynace itp.
Decydujacymi czynnikami sg:
* nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczajgcym 8 %, ktore to juz definiuje sie
jako stoki,
« budowa geologiczna — rodzaj gruntéw, ich stan, utozenia warstw, oraz czynniki zmienne
w czasie jak:
» warunki hydrogeologiczne — poziom wdd gruntowych, jego wahania i spadki zwierciadta
wody,
* wielos¢ i natezenie opaddw atmosferycznych,
* przepuszczalnos¢ podioza i jego wodochtonnosc,
* pokrycie terenu roslinnoscig (niska i wysoka),
* czynnik ludzki — przeksztalcenia terenu, zabudowa, infrastruktura sanitarna
i komunikacyjna, podciecia stokow.
W przypadku czynnikbw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania

urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegéw.
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Czynniki antropogeniczne wywolane sg hieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii Gérniczo-Hutniczej z
Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego
kraju”, na analizowanym terenie, wilgczonym w granice analizowanego projektu planu
miejscowego, hie zarejestrowano terendéw aktywnych osuwisk. Obszar ten jest stabilny
geodynamicznie. W czasie prac terenowych (w maju 2018r.) nie stwie rdzono
wyst gpowania spadkéw powy zej 5%, ktore moglyby by € potencjalnie zagro zone
lokalnym uruchomieniem proceséw erozyjnych, dlatego mozna prognozowa €, ze
realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zr6dtem uruchomienia ruchow
masowych ziemi, tak na terenie obj etym jego granicami, a przede wszystkim na terenach
przylegtych. Ponadto do wustale A analizowanego projektu planu wprowadzono
nast epujacy zapis:
posadowienie budynkéw zaprojektowa ¢é w oparciu o0 geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych obejmuj gce analize i ocene dokumentacji
geotechnicznej, geologiczno-in  zynierskiej i hydrogeologicznej oraz ekspertyz e
przewiduj gcg skutki planowanych rob6t w stosunku do obiektow s gsiednich
i wskazuj gcg sposoOb unikni ecia zagro zen typu: lej depresyjny, napr ezenia dynamiczne
w podio zu gruntowym, obni Zzenie lustra wody podziemnej mog gcego powodowa ¢é

dodatkowe osiadanie itp.

4.4. Skutki realizacji ustale n projektu planu na ochron ¢ obszaréw wyst epowania
kopalin

Na terenach objetych analizowanym projektem planu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, ktére mogtyby by¢ w przysziosci eksploatowane metodag
odkrywkowsg, dlatego realizacja jego ustale n nie bedzie w zaden sposéb ograniczata
mozliwo $ci ich wydobywania.

W odlegtosci okoto 0,7 km na poétnocny-wschdd od granic obszaru objetego projektem planu
znajduje sie teren gorniczy ustanowiony dla ochrony mozliwosci eksploatacji wod leczniczych
— wody mineralnej A — rys. 9. Prognozuje si e, ze realizacja ustale A analizowanego projektu
planu nie b edzie 2zrédlem zagro zenia dla ujmowanych wdéd leczniczych oraz

prawidtowego funkcjonowania ich uj  ecie w rejonie ulicy Bitwy pod Plowcami.
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Rys. 9. Polo zenie obszaru obj etego projektem planu w stosunku do obszaru gornicze go
wéd leczniczych (wod mineralnych A) — granice obszaru objetego projektem planu

zaznaczono kolorem czerwonym
4.5. Skutki realizacji ustale n projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w dorzeczu rzek przymorskich
Battyku, w zlewni Potoku Granicznego, ale wody powierzchniowe, obszary stale bgdZz okresowo
podmokte nie sg reprezentowane w jego granicach, natomiast pierwszy poziom wod gruntowych
zalega na glebokosci ponizej 2,5m p.p.t. W wyniku realizacji ustale n analizowanego
projektu planu wyst gpig jedynie niewielkie, miejscowe, mato znacz gce zmiany stosunkow
wod gruntowych, ale w zaden sposéb nie b eda one wplywaly na obecny ich re zim.
Zmiany te spowodowane b eda pracami ziemnymi pod planowane w rejonie hali
ujezdzalnie z widowni 3 na okoto 700 miejsc i stajni e sportowych oraz kompleks
hipoterapii ze stajniami rekreacyjnymi oraz w rejon ie hotelu w dwdch budynkach
z tacznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzng, i w miejscu odtworzenia zabytkowego
budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane z gtdwn g funkcj g terenu. W celu
czesciowego zachowania wielkosci zasilania wéd gruntowych w tych rejonach nalezy zachecac
uzytkownikéw poszczegoinych obiektéw Hipodromu Sopot do gromadzenia wod opadowych
i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych w celu pézniejszego ich wykorzystanie do prac
porzadkowych (np. zmywanie nawierzchni utwardzonych) czy nawodnienia zieleni przydomowe]
i przyobiektowej. Rozwigzanie takie bedzie takze wyjgtkowo korzystne z punktu widzenia
racjonalnej, oszczednej gospodarki wodg przeznaczong dla celéw konsumpcyjnych oraz
przyczyni sie do zmniejszenia optat za wode pobierang z wodociggu miejskiego. Okresowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie objetym projektem analizowanego

planu korzystnie wptynie na wielkosci i czasu ich odprowadzania bezposrednio do kanalizacji

46



deszczowej. Obecne oraz planowane przeznaczenie teren6w obj etych projektem planu,
a przede wszystkim dalsza rozbudowa scentralizowany ch systemow kanalizacii
sanitarnej i deszczowej zdecydowanie ogranicz @ mozliwo $€ powstania zagro zenia
zanieczyszczenia wod gruntowych, w tym przede wszys  tkim u zytkowym warstw
wodono $nym Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subn iecka Gda nska”, na
ktérych oparte s g studnie uj ecie ,Bitwy pod Plowcami”. Obszar obj ety projektem planu
W znacznej cz esci znajduje si e w granicach w granicach obszaru ,C” obszaru C terenu
ochrony po $redniej o ztagodzonych warunkach ochrony uj  ecia wéd podziemnych ,Bitwy
pod Plowcami” o ztagodzonych warunkach ochrony — ta ki zapis wprowadzono do ustale n
projektu planu — rys. 10. Zgodnie Rozporz gdzeniem nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gda nAsku z dnia 28 grudnia 2005r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej uj ecia wod podziemnych ,Bitwy pod Plowcami” w Sopocie, Wwoj.
Pomorskie w granicach obszaru C terenu ochrony po $redniej o ztagodzonych warunkach
ochrony zakazano:

1) wprowadzania $ciekébw do ziemi i wdd powierzchniowych za wyj  atkiem
oczyszczonych wod opadowych odprowadzanych na podst awie pozwolenia
wodnoprawnego,

2) rolniczego wykorzystania  $ciekdw i osadéw $ciekowych,

3) stosowania srodkow ochrony ro S$lin innych ni z dopuszczone do stosowania
w strefach ochrony po $redniej uj eé wody, zgodnie z wykazem $rodkéw ochrony
roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania, aktualizo wanym i publikowanym
w Biuletynie Informacji Publicznej przez ministra w lasciwego do spraw rolnictwa ,

4) stosowania ponadnormatywnych dawek  srodkoéw ochrony ro $lin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony po  sredniej uj e¢,

5) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, ni ebezpiecznych, innych ni z
niebezpieczne i oboj etne oraz oboj etnych,

6) przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotw orczych,

7) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm ¢ howu lub hodowli zwierz at,

8) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji,
a takze ruroci ggéw do ich transportu,

9) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierz  ecych,

10) budowy planowanego osiedla mieszkaniowego przy istniej acym osiedlu Wi,
tokietka bez wykonania kanalizacji sanitarnej w tym rejonie,

11) budowy parkingu dla planowanej hali widowiskowo -sportowej bez wykonania
odprowadzenia wéd opadowych poza granice terenu och rony po sredniej uj ecia

,Bitwy pod Ptowcami”,
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12) przewozu drogowego materiatdbw niebezpiecznych p  odlegaj acych zgtoszeniu
Wojewddzkiemu Komendantowi Policji oraz Wojewddzkie mu Komendantowi Stra zy
Pozarnej,

13) lokalizowania nowych uj e€é wody podziemnej, ktdrych sumaryczny sredni pobor
przekroczy rezerwy uwzgl ednione przy ustalaniu zasobow eksploatacyjnych uj ecia
,Bitwy pod Ptowcami” w odniesieniu do zasobow dyspo zycyjnych,

14) budowy studni kopanych,

15) eksploataciji kopalin.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu b edzie zgodna z przepisami
rozporz adzenia nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zarz adu Gospodarki Wodnej

w Gdansku z dnia 28 grudnia 2005r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uj ecia wéd
podziemnych ,Bitwy pod Plowcami” w Sopocie, woj. po morskie, a ponadto do jego

ustale A wprowadzono nast epujace zapisy:

odprowadzenie wod opadowych:

ez dachow i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacj i deszczowej i/lub do ziemi po
udokumentowaniu (na podstawie bada n geologicznych okre $lajgcych warunki
gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo-wodne umo zliwiaj g rozsgczanie wod
opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno S$ci
skarp/zboczy oraz istniej acych i projektowanych obiektow budowlanych i nie
spowoduje zmian, ze szkod g dla gruntow s gsiednich, na podstawie pozwolenia
wodno prawnego,

* wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz p arkingbw i miejsc
postojowych po doprowadzeniu do stanu zgodnego z pr zepisami odr ebnymi — do
kanalizacji deszczowej;

e obornik nale zy gromadzi ¢ na szczelnych plytach gnojowych, gnojowk e
w szczelnych zbiornikach i zagospodarowa € poza obszarem stref ochronnych
ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami” zgodnie z przepisami odr ebnymi.

Réwnocze $nie realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zrédtem
niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wlka $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
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Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie Rozporzadzenia nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Gdansku
Rys. 10. Strefy ochronne wokét uj ecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” — linig

czerwong oznaczono granice analizowanego projektu planu
4.6. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia powodzi g

Na podstawie zebranych materiatbw mo zna stwierdzi €, ze analizowany teren obj ety
projektem planu nie zostat wt gczony do obszaréw nara zonych na niebezpiecze nhstwo
powodzi wskazanych w opracowaniu IMGW Oddziat w Gdy ni pod tytutem ,Wst epna
ocena ryzyka powodziowego — mapy obszarbw nara zonych na niebezpiecze nstwo
powodzi w woj. pomorskim”. Teren objety projektem planu nie zostat zaliczony do

obszar6w, nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi, ani do obszaréw, na ktérych

wyst gpienie powodzi jest prawdopodobne oraz do obszaréw, na ktérych wyst epowaty
znaczgce powodzie historyczne. Celem opracowania Wstepnej oceny ryzyka powodziowego
nie bytlo wyznaczenie precyzyjnego zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig, lecz wstepne ich
zidentyfikowanie, w celu wyselekcjonowania rzek, ktére stwarzajg zagrozenie powodziowe. Dla
rzek wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostaly wykonane matematyczne
modelowanie hydrauliczne, w wyniku, ktérego wyznaczone zostaly precyzyjne obszary,
przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego. Obszary te sg podstawg do prowadzenia
polityki przestrzennej na obszarach zagrozenia powodziowego. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy

Prawo wodne granice przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego muszg byc¢
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uwzgledniane w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.
Rowniez na opublikowanych mapach zagro zenia powodzi 3 (2015) obszar obj ety
projektem planu nie zostat zaliczony do obszarow sz  czegdlnego zagro zenia powodzi g
oraz obszaréw zagro zonych powodzi graz na 500 lat —rys. 11.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zrédiem
powstania zagro zenia powodzi g, tak na obszarach wt gczonych w jego granice, jak
réwnie z na terenach przylegtych. Réwnocze $nie nie b edzie zrodtem niekorzystnych
oddziatlywa n na fizjografi e uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na

wia$ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Kotobrzeg.

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD STRONY MORZA, W TYM MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH
OBSZARY NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOS| RAZ NA 500 LAT (H 0,2%) SOPOT DOLNY N-34-50-C-a-4 GBI RSNIENTAZRRIOW

iz o 7 o 7 - a5

1:10 000

@zew :*w“»*g

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie ISOK KZGW

Rys. 11. Mapa zagro zenia powodziowego od strony morza, w tym morskich w od
wewn etrznych — obszary, na ktérych prawdopodobie  nAstwo wyst gpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2% (granice obszaru objetego projektem planu zaznaczono

kolorem czerwonym)
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4.7. Skutki realizacji ustale n projektu planu na gleby, rolnicz g i lesng przestrze n

produkcyjn g

Na znacznych fragmentach obszaru objetego projektem planu dominujg grunty piaszczysto
-gliniaste z piaskéw gliniastych lekkich (ps) podscielonych piaskami luznymi (pl) i miejscami
glinami lekkimi. Na utworach piaszczysto-gliniastych i gliniastych wytworzyly sie gleby bielicowe
i pseudobielicowe (A), gleby brunatne wiasciwe (B). Na terenach juz zabudowanych
i zagospodarowanych objetych projektem planu dominujg gleby antropogeniczne, sztucznie
wyksztatcone i utrzymywane (gleby kulturoziemne — rigosole) oraz uzytkowane czesciowo
w formie przyobiektowej zieleni urzadzonej licznymi egzemplarzami drzew. Realizacja ustale n
analizowanego projektu planu skutkowa € bedzie dalszg miejscow a, catkowit g
i nieodwracalna utrat g pokrywy glebowej na terenach, na ktérych dopuszczo no
mozliwo §¢ realizacji planowanych w rejonie hali uje zdzalni z widowni g na okoto 700
miejsc i stajni sportowej oraz kompleksu hipoterapi i ze stajniami rekreacyjnymi oraz
w rejonie hotelu w dwéch budynkach z + gcznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzna
i w miejscu odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane
z gtéwn g funkcj q terenu. Prognozuje si e, ze zmiany te nie b edg w zaden sposob
niekorzystnie oddziatywa ¢ na tereny przylegte, w szczegdlno $ci, wtaczonych w granice
poszczegdélnych stref ochronnych uj ecia wody podziemnej ,Bitwy pod Plowcami”.
Réwnocze $nie nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na w  tasciwo $ci lecznicze klimatu
uzdrowiska Sopot.

Tereny le sne nie wyst epujg w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.
4.8. Skutki realizacji ustale n projektu planu na budow e geologiczn g

Na znacznych fragmentach obszaru objetego projektem planu dominujg grunty piaszczysto
-gliniaste z piaskéw gliniastych lekkich (ps) podscielonych piaskami luznymi (pl) i miejscami
glinami lekkimi. Na czesci obszaru, ktora zostata juz zabudowana wystepujg grunty nasypowe
oraz grunty rodzime wymieszane z obcymi osadami nawiezionymi w czasie realizacji istniejgce;j
zabudowy, infrastruktury technicznej i drogowej. Realizacja ustale n projektu planu na
analizowanym terenie skutkowa ¢ bedzie dalszymi, ale ju z tylko miejscowymi,
nieodwracalnymi przeksztatlceniami i zmianami w budo wie geologicznej utwordw
powierzchniowych w wyniku przeprowadzonych prac ziemnych pod planowane w rejonie
hali uje zdzalnie z widowni g na okolo 700 miejsc i stajni e sportow g oraz kompleks
hipoterapii ze stajniami rekreacyjnymi oraz w rejon ie hotelu w dwéch budynkach

z tacznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzng i w miejscu odtworzenia zabytkowego
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budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane z gtdwn g funkcjg terenu.
Prognozowane miejscowe zmiany i przeksztatcenia w b udowie geologicznej utworéw
powierzchniowych nie b edg 2zrédiem jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywa n na
przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej, a przede w  szystkim na tereny wi aczone
w granice poszczegolnych stref ochronnych uj ecia wody podziemnej ,Bitwy pod
Ptowcami”. Zmiany w budowie geologicznej utworéw po wierzchniowych b eda typowe
i nie do unikni ecia, dlatego nie b eda zrédiem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi e
uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wsz  ystkim na wia sciwo sci lecznicze
klimatu uzdrowiska Sopot.

Na podstawie posiadanych materialdw archiwalnych nie prognozuje sie koniecznosci wymiany
gruntéw przed posadowieniem nowych budynkow i obiektow na terenach wigczonych w granice
analizowanego projektu planu. Ponadto do ustale A analizowanego projektu planu
wprowadzono nast epujacy zapis:

» posadowienie budynkow zaprojektowa € w oparciu o geotechniczne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych obejmuj gce analize i ocene dokumentacii
geotechnicznej, geologiczno-in zynierskiej i hydrogeologicznej oraz ekspertyz e
przewiduj gcg skutki planowanych rob6t w stosunku do obiektow s asiednich
i wskazuj acq sposOb unikni ecia zagro zen typu: lej depresyjny, napr ezenia
dynamiczne w podio zu gruntowym, obni zenie lustra wody podziemnej mog gcego
powodowa ¢ dodatkowe osiadanie itp..

Jednocze snie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia Si e stanu czysto Sci
gruntdbw w zwi gzku z planowanymi sposobami zagospodarowania terend w obj etych
projektem planu oraz na terenach przylegtych. W cel  u ochrony, mi edzy innymi, czysto $ci
gruntéw do ustale n analizowanego projektu planu wprowadzono nast  epujgce zapisy:
odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej; na czas imprez dopuszcza
sie stosowanie przeno $nych WC,;

odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych, infiltrac yinych i wéd z odwodnienia
wykopow budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nale zy zagospodarowa € na terenie dziatki ewentualnie
odprowadzi € do kanalizacji deszczowej na warunkach zarz  gdcy sieci,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég ora z parkingbw i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odr  ebnymi,

¢) odprowadzenie wéd infiltracyjnych i wéd z odwodn ienia wykopow budowlanych do
kanalizacji deszczowej i systemu wodnego potokéw je st mo zliwe tylko na

warunkach zarz adcy sieci.
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4.9. Skutki realizacji ustale n projektu planu na szat e roslinng i na zachowanie

réznorodno $ci biologicznej

Szata roslinna obszaru objetego projektem planu to dominacja antropogenicznych zbiorowisk
roslin uzytkowanych, ktére wystepuja na calym obszarze. Jedynie jego fragmentu to
urozmaicone zadrzewienia i zakrzewienia. Skupienia drzew i krzewow, gdzie obok gestych,
starych, zywoplotowych nasadzeh szpalerow sliw, wystepujg grupy drzew z samosiewu,
zwlaszcza klonu pospolitego i jaworu, ale tez sadzonych lip szerokolistnych, wigzow gérskich,
topoli, jak grupa topoli szarej i pojedynczy okaz poteznej topoli wioskiej. Realizacja ustale n
projektu planu skutkowa € bedzie tylko miejscowymi, dalszymi, nieodwracalnymi
zmianami w charakterze i w powierzchni pokrywy ro  $linnej w wyniku, catkowitej likwidacji
szata roslinnej (réznicowane zbiorowiska ruderalne i antropogeniczne zbiorowiska roslin
uzytkowych) na terenach pod planowane w rejonie hali uje zdzalnie z widowni g na okoto 700
miejsc i stajni e sportow g oraz kompleks hipoterapii ze stajniami rekreacyjny mi oraz
w rejonie hotelu w dwéch budynkach z + gcznikiem nad lub/i pod drog g wewnetrzna
i w miejscu odtworzenia zabytkowego budynku wagi z przeznaczeniem na cele zwi gzane
z glébwn g funkcj q terenu. Okresowo w czasie rozbudowy badz modernizacji podziemnej
infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ miejscowa likwidacja antropogenicznej szaty roslinnej,
ktéra po zakonczeniu prac budowlanych zostanie odtworzona. Pomimo, ze teren objety
projektem analizowanego planu jest w czesci zabudowy i zagospodarowany to cechuje sie on
stosunkowo duzg réznorodnosciag biologiczna, a realizacja jego ustale A nie wplynie znacz aco
na jej obni zenie. Do ustale A analizowanego projektu planu w celu zachowania obe  cnej
bioré znorodno $ci wprowadzono nast epujacych zapisow:

a) ustala si @ ochron @ w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie
czynnej oraz istniej acych drzewostanow;

b) w przypadku konieczno $ci dokonywania wycinek drzew i krzewow nale zy
uzyskiwa ¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje admi  nistracyjne;
ewentualn 3 wycink @ drzew i krzewow nale zy ograniczy ¢ do niezb ednego
minimum; wycinki drzew nie nale 2y planowa ¢ w okresie | ggowym ptakéw; drzewa
i krzewy przed wycink g powinny zosta ¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej
w kierunku wyst epowania na nich ro $lin, zwierz at i grzybéw, w tym porostow
obj etych ochron g gatunkow a;

c) przy realizacji ustale n planu nale zy zapewni ¢ ochron e siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowi  gzujgcymi przepisami prawa dotycz gcymi
ochrony gatunkowej: dziko wyst epujacych ro $lin objetych ochron g, dziko
wyst epujacych zwierz at obj etych ochron g i dziko wyst epujacych grzybéw obj etych
ochron @; na inwestorach ci gzy obowi gzek zapewnienia ochrony dziko

wyst epujacych ro slin i grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisam i 0 ochronie
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przyrody; realizacja ustale A planu nie stanowi przestanki wystarczaj gcej do
uzyskania stosownych zezwole h na odst epstwa od zakazobw w stosunku do
gatunkdéw chronionych.
Rownoczesnie w zapisach projektu planu nakazano zachowanie 85% udziatlu powierzchni
terendéw biologicznie czynnej na terenie przeznaczon ych pod tereny sportu i rekreacji
- teren 01.US, w tym minimalny udziat powierzchni g  runtu pokrytej ro $linno $cig trwat g lub
sezonow a: 80% powierzchni terenu. Prognozowane miejscowe, m  alo znacz gce obni zenie
bioré znorodno $ci na tym terenie objetym wptynie w zaden sposdb na wartosci biotyczne tego
terenu, gdyz w znacznej czesci zachowane zostang urozmaicone zadrzewienia i zakrzewienia.
Réwnocze $nie nie b edg zrédlem niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na w  tasciwo $ci lecznicze klimatu

uzdrowiska Sopot.
4.10. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki klimatu lokalnego obszaru objetego projektem planu uwarunkowane sg jego
potozeniem w sgsiedztwie morza (Zatoki Gdanskiej) - w bardzo istotny sposoéb, w skali catego
roku, zaznacza sie wplyw morza na klimat. Wyraznie odzwierciedla sie to w srednich
temperaturach dobowych, miesiecznych i rocznych. Wystepuje zlagodzenie termicznych
ekstreméw (zmniejszenie amplitudy temperatur powietrza), co oddziatuje na dtugos¢ i charakter
por roku. Lato jest dos¢ krétkie i stosunkowo chtodne, rowniez krétka i tagodna jest zima (np.
w poréwnaniu z sasiadujgcym regionem Pojezierza Kaszubskiego), natomiast diugie sg okresy
przejsciowe miedzy wymienionymi wyzej porami roku. Charakterystyczna jest znaczna
wilgotnos¢ wzgledna i jej wyréwnane wartosci (70-80%) oraz niska liczba dni z pokrywa $niezna.
Cechg charakterystyczng nadmorskiego polozenia jest tez rozprzestrzenianie sie nad lad
aerozolu morskiego (zasieg zalezy od uksztattowania i pokrycia terenu powierzchni lgdu)
i wystepowania bryzy. Realizacja ustale n projektu planu skutkowa € bedzie zachowaniem
aktualnie bardzo korzystnych warunkéw klimatu lokal nego. Réwnocze $nie nie b edzie
zrédlem niekorzystnych oddzialywa A na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny, a przede wszystkim na wlta  $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
Wprowadzenie planowanego zagospodarowania i zabudowy na teren 01.US nie ograniczy
w zaden spos6b przewietrzania terendéw potozonych po jej zawietrznej stronie w rejonie ulic
tokietka i Bitwy pod Ptowcami. Zgodnie z zapisami ustalen analizowanego projektu planu
(zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna
lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrdédet energii), brak na terenie i w jego bezposrednim

sgsiedztwie ulic istotnych dla funkcjonowania miejskiego ukladu drogowego powoduja, ze
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warunki bioklimatyczne na terenie objetym projektem planu sg i bedg korzystne, a realizacja

jego ustalen w zaden sposob ich nie zmieni.
4.11. Skutki realizacji ustale n projektu planu na stan aerosanitarny

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy na terenie 01.US (tereny sportu

i rekreacji) nie bedzie istotnym zrodiem emisji zanieczyszcze h do powietrza.

W ustaleniach analizowanego projektu planu nakazano zaopatrzenie w ciepto:
z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub

z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédel energii. Lokalnie, w czasie prowadzenia prac
ziemnych przy budowie budynkoéw dopuszczonych do realizacji na terenie 01.US skfadowane
masy ziemne bedg Zrédiem emisji niezorganizowanej pytdw do powietrza. Wielkos¢ tej emisji nie
bedzie znaczaca i nie wplynie na pogorszenie sie stanu aerosanitarnego na terenach
wigczonych w granice analizowanego projektu planu oraz na terenach przylegtych.
W zachowaniu obecnie bardzo korzystnych warunkéw ae rosanitarnych  znaczacg role
nadal odgrywa¢ bedzie stosunkowo dobre przewietrzanie analizowanego tereny, ktore tylko
miejscami bedzie ograniczane poprzez istniejgcg i planowang zabudowe oraz zieleh wysoka,
ktére tylko okresowo (przy pogodzie inwersyjnej) mogg sprzyjaé zaleganiu chtodnego
i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej. Jednak stany takie nie bedg diugotrwalte i nie

beda niekorzystnie oddziatywaty na zdrowie ludzi i wegetacje szaty roslinne;j.

N

Zrédto: opracowanie wltasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopot (2018)

Rys. 12. Natezenie ruchu pojazdow samochodowych na ulicach przyle gtych do obszaru
objetego projektem planu w 2015 roku — granice obszaru objetego projektem planu

zaznaczono kolorem czerwonym
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Ruch pojazdoéw samochodowych po ulicy tokietka, ktéra przylega od wschodu do terenu
objetego projektem planu moze okresowo malo korzystnie wplywa¢ na stan aerosanitarny
terenow potozonych w jej bezposrednim sgsiedztwie. Na rysunkach nr 13 i 14 przestawiono
prognozowane sredniodobowe natezenia ruchu, miedzy innymi, dla ulicy tokietka w Sopocie
roku 2020. Zauwaza sie, ze w przypadku braku realizacji Drogi Czerwonej (rys. 13.) natezenie to
wynosi¢ bedzie okolo 2485 pojazdéw samochodowych na dobe, natomiast, kiedy zostanie
zrealizowana Droga Czerwona (rys. 14.) — 19100 pojazdéw. Jednoczesnie w przypadku
realizacji Drogi Czerwonej (rys. 9.) zdecydowanie wzrosnie natezenie ruchu pojazdéw
samochodowych na Drodze Zielonej przebiegajgcej w bezposrednim sasiedztwie potudniowej

granicy obszaru objetego projektem planu z 710 pojazdéw w 2015 roku do 38200 w 2020.
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Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopot (2018)
Rys. 13. Kartogram prognozowanych  $redniorocznych dobowych nat ezen ruchu w 2020

roku bez Drogi Czerwonej — granice obszaru objetego projektem planu zaznaczono kolorem

czerwonym

Poprzez analogie dla drog o podobnych s$rednim dobowym natezeniu ruchu obszar
wystepowania wysokich pozioméw zanieczyszczen komunikacyjnych w powietrzu, a takze
i przekroczenia dopuszczalnych stezen obejmowaé bedzie wylgcznie obszar wlgczony w linie
rozgraniczajgce ulicy. Jedynie okresowo, ale tylko na terenach bezposrednio przylegtych do

wymienionej ulicy mogg wystepowaé podwyzszone wartosci pytow PMy,i PM, 5 bedzie to skutek
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emisji niezorganizowanej pytdw zwigzanej z jej funkcjonowaniem. Jednak nie prognozuje si e,
aby nawet okresowo wyst epowaly przekroczenia dopuszczalnych st ezen pytdbw PM g
i PM,s. Rownocze $nie nie prognozuje si € niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi

uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wsz  ystkim na wia sciwo sci lecznicze
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopot
(2018)

Rys. 14. Kartogram prognozowanych  $redniorocznych dobowych nat ezen ruchu w 2020
roku z Drog g Czerwon g — granice obszaru objetego projektem planu zaznaczono kolorem

czerwonym

4.12. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu akustycznego

-

Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie zachowaniem obecnie korzystnych
warunkéw klimatu akustycznego, nadal o warunkach kI imatu akustycznego na znacznych
jego fragmentach decydowa ¢ bedzie ruch poci agoéw na linii kolejowej nr 202 z Gda nska
do Stargardu i linii SKM Gda nsk-Wejherowo. W zdecydowanie mniejszym stopniu
oddziatywa ¢ bedzie ruch pojazdéw samochodowych po ulicy tokietka oraz Drodze
Zielonej (obszar Gda nska). Prognozowany do 2020 roku wzrost poziomu nat  ezenia hatasu
w srodowisku b edzie odczuwalny na fragmentach terenu: 01.US przyle gtych do
wspomnianej ulicy . Do ustalen projektu planu wprowadzono nastepujgcy zapis majgcy na celu

zachowanie obecnie korzystnych warunkéw klimatu akustycznego w jego granicach:
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7

e ochron e przed uci gzliwo sciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni ¢é poprzez
zastosowanie stref zieleni izolacyjnej lub rozwi  gzan technicznych.
W celu zachowania odpowiednich, prawem wymaganych, standardéw akustycznych do ustalen
analizowanego projektu planu proponuje sie wprowadzi¢ nastepujacy zapis:
* na terenie 1.US - obowi gzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
W Programie ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspek tyw g ha lata
nastepne dla terenbw poza aglomeracjami w wojewodztwie p  omorskim, poto zonych
wzdluz odcinka linii kolejowej nr 202 Gda nsk Gtéwny — Wejherowo, na podstawie
przeprowadzonych analiz okre $lono dla przedmiotowego odcinka linii kolejowej nr 202
niskie priorytety dziata n naprawczych — rys. 5, czyli nie planuje si e realizacji ekrandw
akustycznych oraz wbudowywanych w torowisko mat ant ywibracyjnych.
Ponadto zapisy ustale A analizowanego projektu planu umo Zzliwiaj @ organizacj e imprez
masowych. Wowczas gtdwnym zrodiem emisji hatasu do sSrodowiska bedzie system
nagtosnienia imprezy w formie zespotéw gtosnikow usytuowanych na scenie lub w jej poblizu.
Bedg to zrédla o duzej mocy akustycznej, oddziatywujgce kierunkowo. Emitowana moc
akustyczna zalezy przede wszystkim od mocy wzmacniaczy pracujgcych w torze dzwiekowym.
Moc na wyjsciu wzmacniaczy moze osigga¢ wartosci 10 — 100 kW, a poziom dzwieku mierzony
przed zespolem gtosnikdbw moze osigga¢ wartos¢ L, = 132 — 145 dB. Zazwyczaj hagtasnianie
imprezy odbywa sie przez dwa zespoty gtosnikow usytuowane po obu stronach sceny. Glosniki
usytuowane sg na wysokosci okoto 3m. Wymiary jednego zespotu gtosnikéw 3x5 m.
Organizowanie imprez muzycznych nalezy potraktowaé, jako organizowanie imprez
okazjonalnych /organizowanych kilka razy w roku i z tego powodu nie mozna stosowa¢ do nich
przepisow o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku. Z obowigzujgcych przepiséw
prawnych zastosowanie w tym przypadku ma art. 156 i ewentualnie art. 157 Ustawy Prawo
ochrony srodowiska.
Art. 156. 1. Zabrania sie uzywania instalacji lub urzgdzeh nagtasniajacych na publicznie
dostepnych terenach miast, terenach zabudowanych oraz na terenach przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do okazjonalnych uroczystosci oraz uroczystosci
i imprez zwigzanych z kultem religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywkowych
i innych legalnych zgromadzen, a takze podawania do publicznej wiadomosci informaciji
i komunikatéw stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu.
Art. 157. 1. Rada gminy moze, w drodze uchwaty, ustanawia¢ ograniczenia, co do czasu
funkcjonowania instalacji lub korzystania z urzagdzen, z ktérych emitowany hatas moze
negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg instalacji lub urzadzen

znajdujgcych sie w miejscach kultu religijnego.
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Jako punkt odniesienia mozna takze zacytowaé obowigzujgce przepisy o dopuszczalnym
poziomie hatasu w s$rodowisku na granicy funkcji chronionych. Kryterium dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku dla funkcji chronionych okresla sie na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku). Poziomy hatasu w srodowisku na potozonych w sasiedztwie
terenach zabudowy mieszkaniowej w trakcie trwania imprezy bedg przekraczaty cytowane wyzej
poziomy dopuszczalne. Jak wspomniano wczesniej, nie bedzie to stanowilo przeszkody
w organizacji imprezy, poniewaz dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku nie majg
zastosowania w przypadku organizowania imprez okazjonalnych. Nalezy dodac, ze dodatkowym
znaczgcym skutkiem wzrostu poziomu hatasu na terenach przylegtych bedzie z jednej strony
efekt ekranowania hatasu przez istniejgcg zabudowe, a drugiej zas lokalny wzrost poziomu
hatasu w rejonach skupisk budynkéw wynikajgcy z odbicia fali akustycznej.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n projektu planu nie bedzie zrédlem niekorzystnych
oddzialywa n na fizjografi e uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na

wia$ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
4.13. Skutki realizacji ustale n projektu planu na poziom pél elektromagnetycznych

Realizacja ustaleh projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnego, bardzo
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje si € realizacji nowych
zrodet (urz gdzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania . Rozbudowa sieci
sredniego i niskiego napi ecia oraz ewentualnie nowej stacji transformatorowej nie
spowoduj @ zmian w poziomie pdél elektromagnetycznych na tym t erenie. Nowe linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napi ecia przewiduje si e do realizacji w formie
instalacji podziemnej. Prognozuje si e, ze w pelni zostan g zachowane i dotrzymane
dopuszczalne poziomy pdél elektromagnetycznych okre slone nie tylko dla miejsc
dost epnych dla ludzi, ale, przede wszystkim, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Na terenie oznaczonym symbolem 04.T zlokalizowana z ostala wie za i stacja bazowa
telefonii komdrkowej. Dnia 7 maja 2010 r. opublikow ana zostata ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktérej p rzepisy zdecydowanie ograniczyly
mozliwo §¢ wprowadzenia zakazéw lokalizacji masztoéw i wie  z telefonii komaorkowej.

Anteny zainstalowane w osrodkach nadawczych telewizyjnych i radiowych, sie¢ linii
napowietrznych, ktorym towarzyszy obecnos¢ pola elektromagnetycznego, kuchnie mikrofalowe
czy wreszcie stacje bazowe telefonii komorkowej, a takze same aparaty wykorzystywane
w telefonii bezprzewodowej - to tylko niektére z bardziej rozpowszechnionych zrédet pél

elektromagnetycznych. Wiedza spoteczenstwa w tym zakresie jest niedostateczna i najczesciej
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ogranicza sie do elementarnych wiadomosci podstawowego kursu fizyki. Najtrudniejsze zadanie
majg niewatpliwie Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. oraz regionalne Spétki Dystrybucyjne,
ktérych celem jest rozbudowa krajowej sieci przesytowo-rozdzielczej. Podstawowym elementem
tej sieci sg napowietrzne linie wysokiego napiecia, stanowigce istotne Zzrodto pdl
elektromagnetycznych. Podobnie trudne zadanie maja operatorzy sieci telefonii komérkowej
nieustannie rozbudowujgcy krajowa siec tgcznosci bezprzewodowej, z ktérej w chwili obecnej
korzysta ponad 5 milionéw abonentéw. Chociaz w obu przypadkach mamy do czynienia
z wytwarzaniem pél elektromagnetycznych, to trzeba pamieta¢, ze natura pol wytwarzanych
przez linie napowietrzne jest zupetlnie inna niz promieniowania elektromagnetycznego
towarzyszgcego pracy telefon komorkowych czy stacji bazowych. Mimo ze tres¢ wiekszosci
publikacji poswieconych tej tematyce nie ujawnia czytelnikom zasadniczych réznic we
wiasnosciach pdl o tak réznych czestotliwosciach, to nalezy wyraznie podkresli¢ pola te sg ze
sobg zupetnie nieporownywalne.

Anteny radiolinii — nie
Srodek uwzglednia si¢
elektryczny
anteny

Os gléwnej wigzki
promieniowania anteny,
wzdluz ktérej wyznacza si¢
odleglosci miejsc dostepnych
dla ludnosci, z
uwzglednieniem pochylenia
wigzki

Os glownej wigzki
promieniowania anteny, wzdluz
. ktérej wyznacza si¢ odleglosci
miejsc dostepnych dla ludnosci

Anteny
instalacji

Wysokosé, do
ktorej wykonuje si¢
pomiary

m

Powierzchnia

terenu

Zrédio: materialy informacyjne Ministerstwa Srodowiska

Rys. 15. Przyktadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj gca. Miejsca dostepne dla
ludzi znajdujg sie na powierzchni terenu, za wyjgtkiem wygrodzonej i oznakowanej dziatki
otaczajgcej instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi moga znajdowaé sie takze pod osig gtéwng

wigzki promieniowania anteny.

Zgodnie z koncepcjg systeméw telefonii komérkowej, caly obszar objety dang siecig podzielony
jest na obszary (,komorki"), przedstawiane na mapach propagacyjnych za pomocg

szesciokatow, w $rodku, ktérych znajdujg sie stacje bazowe (BTS). taczno$é miedzy
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przemieszczajgcym sie uzytkownikiem telefonu komérkowego najpopularniejszej sieci GSM 900
a stacjg bazowg odbywa sie w pasmie 890-915 MHz, natomiast miedzy stacjg bazowa,
a telefonem - w pasmie 935 -960 MHz. Poszczegdlne "komorki" sieci mogg mie¢ srednice od
kilkuset metréw w centrach biurowych do kilkunastu kilometréw na obszarach o matej gestosci
zaludnienia. Oznacza to, ze w duzych aglomeracjach miejskich do poprawnej pracy sieci
konieczne jest funkcjonowanie od 30-50 stacji bazowych, co, biorgc pod uwage obecnos$¢ na
rynku trzech operatoréw daje to calkiem pokazng liczbe zrédet promieniowania. Konfiguracja
stacji bazowej zalezy od jej przeznaczenia i lokalizacji. W miastach anteny sektorowe
montowane sg zazwyczaj w taki sposdéb, by gtdwne wigzki promieniowania skierowac¢ w trzech
lub czterech kierunkach, zapewniajgc w ten sposob prawie rownomierne pokrycie sygnatem
radiowym obszaru catej "komorki". W stacjach bazowych lokalizowanych na terenach wiejskich
oraz w poblizu najwazniejszych szlakéw drogowych i kolejowych, anteny sektorowe montowane
sg na wiezach kratowych lub betonowo-stalowych i kierowane na jeden lub dwa azymuty.
Zdarza sie tez instalowanie w niektorych stacjach anten o dookolnej charakterystyce
promieniowania.

Lokalizacja stacji bazowych na budynkach

Skuteczne dla celow telefonii komoérkowej rozprzestrzenianie sie  promieniowania
elektromagnetycznego uzyskuje sie wtedy, gdy anteny nadawcze, najczesciej o sektorowej
charakterystyce promieniowania, komunikujgce sie z abonentami, umieszczone sg na
wysokosci, co najmniej 20-30 m n.p.t. W warunkach miejskich lokalizowane sg one najczesciej
nad dachami wysokich budynkéw, w tym takze na budynkach mieszkalnych. W szczegolnosci
ten ostatni przypadek budzi wiele kontrowersji i praktyka dowodzi, ze w wielu przypadkach che¢
Zlokalizowania stacji bazowej nad dachem budynku mieszkalnego wywotuje gwattowny sprzeciw

mieszkancow.
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Zrédto: Tworzenie planéw miejscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 16. Rozktad promieniowanie elektromagnetyczneg o
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Zastrzezenia zgtaszajg nie tylko mieszkancy najwyzszych kondygnacji budynku, na dachu,
ktérego przewiduje sie montaz anten, lecz takze mieszkancy budynkéw sasiednich. Wszyscy oni
obawiajg sie negatywnego wpltywu promieniowania anten na ich zdrowie. Aby przeanalizowac
potencjalny wplyw promieniowania wytwarzanego przez anteny stacji bazowej na ludzi,
w szczegdblnosci na mieszkancow budynkéw, nad dachami, ktérych znajdujg sie anteny
nadawcze stacji bazowej, nalezy przeanalizowaé¢ przestrzenny rozktad promieniowania
elektromagnetycznego generowanego przez anteny zainstalowane nad dachem. Znajomos$c
tego rozktadu pozwala, bowiem oceni¢, w jakiej odlegtosci od poszczegdllnych anten stacji
bazowej promieniowanie elektromagnetyczne przekracza warto$¢ dopuszczalng okreslong
w przepisach szczeg6lnych. W mysl obowigzujgcych w kraju przepiséw za catkowicie
bezpieczne uznaje sie nawet dilugotrwale przebywanie w obszarze promieniowania
elektromagnetycznego o gestosci mocy nieprzekraczajgcej 0,1 W/m? i nalezy stwierdzi¢, ze
krajowe przepisy dotyczgce ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym z zakresu
mikrofalowego sg znacznie bardziej rygorystyczne niz ustalenia przyjete w innych krajach.
W takiej sytuacji kryterium rozstrzygajgcym o tym, czy stacja bazowa stwarza jakiekolwiek
zagrozenie dla zdrowia ludzi jest ustalenie, czy gestoS¢ mocy promieniowania
elektromagnetycznego w miejscach dostepnych dla ludzi nie przekracza wartosci dopuszczalnej,
ti. 0,1 W/m?. Jest przy tym oczywiste, ze miejsca dostepne dla ludzi nalezy uzna¢ zar6wno
mieszkania potozone na najwyzszej kondygnacji budynku, strychy  budynkéw,
a czasami takze i dach, na ktérym montowane sg konstrukcje z antenami.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. Nr 192, poz. 1883),
w ktorym okreslono dopuszczalne poziomy pdél elektromagnetycznych, przed budowg staciji
bazowej telefonii komorkowej inwestor telekomunikacyjny jest zobowigzany opracowac raport
0 oddzialywaniu stacji bazowej na srodowisko i uzyskaé¢ decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje danego przedsiewziecia. Wynika to takze
Z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w ktdrym zgodnie z § 2. ust. 1 pkt 7 stacje bazowe
telefonii komorkowej zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko: instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, z wytgczeniem
radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,
w ktorych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny
Wynosi nie mniej niz:

+ 2000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz

100 m od s$rodka elektrycznego, w osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny,
5000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz

150 m od s$rodka elektrycznego, w osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny,
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10000 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz
200 m od srodka elektrycznego, w osi gtbwnej wigzki promieniowania tej anteny,

e 20000 W
- przy czym, rébwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza sie dla pojedynczej anteny
takze w przypadku, gdy na terenie tego samego zakiladu lub obiektu znajduje sie realizowana
lub zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna lub radiolokacyjna.
Pakiet przepisbw zwigzanych z procedura lokalizacyjna inwestycji budowy stacji bazowej
telefonii komorkowej przewiduje konieczno$¢ prognozowania rozkiadu promieniowania anten
przewidywanej do wykonania stacji bazowej juz na etapie ubiegania sie o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzje o pozwoleniu na budowe. Juz wtedy,
w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko dokonuje sie obliczen rozktadu promieniowania wokot
anten i wyznacza obszary, w ktorych gestos¢ mocy przekracza wartos¢ dopuszczalng,
a potwierdzeniem oszacowanych teoretycznych danych sg pomiary kontrolne wykonywane dla
kazdej nowo uruchomionej stacji bazowej. Tak wiec tylko nierzetelnos¢ wykonania obliczen,
a nastepnie niewtasciwie wykonane pomiary kontrolne, mogg by¢ przyczyng wystepowania
sytuacji, w ktérych w miejscach dostepnych dla ludzi gestos¢ mocy promieniowania przekracza
warto$é dopuszczalna i uznawana za bezpieczna (0,1 W/m?). Mimo, ze dla kazdej stacji bazowej
rozktad promieniowania wokét jej anten jest odmienny, to biorgc pod uwage pewna typowosc¢
charakterystyk promieniowania zaréwno anten sektorowych, jak i radioliniowych, mozna
zaprezentowac w formie graficznej charakterystyczny rozktad promieniowania dla stacji bazowe;j
zlokalizowanej nad dachem budynku. Zmiana lokalizacji stacji bazowej o warto ~ $¢€ 100 do 500
metréw — z powodu protestow mieszka AcOw — mo ze spowodowa € zwigkszenie nat ezenia
pola elektromagnetycznego emitowanego z anten w now e lokalizacji w otworze
okiennym i wewn atrz danego budynku w stosunku do warto  $ci nat ezenia emitowanego
przez stacj e bazow g pierwotnie planowan g na dachu tego budynku.
Nie ulega watpliwosci, ze w przypadkach, w ktérych gestos¢ mocy przekracza wartosé
dopuszczalng w miejscach dostepnych dla ludzi (np. na dachu budynku) projektant dysponuje
mozliwoscig wyeliminowania tych sytuacji, zwiekszajgc poziom zawieszenia anten czy stosujgc
anteny o bardziej "waskiej" charakterystyce promieniowania. Zaréwno anteny sektorowe, jak
i radioliniowe o bardzo "waskiej" charakterystyce promieniowania sg zrédiem promieniowania
elektromagnetycznego z zakresu mikrofalowego. Stacje bazowe, ktérych nieodtgcznym
elementem sg wspomniane anteny, stanowig, w mysl obowigzujgcych przepisow, inwestycje
mogace znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko i w zwigzku z tym podlegajg stosownej
procedurze lokalizacyjnej. Przeprowadzenie tej procedury, w szczegdlnosci w odniesieniu do
stacji bazowych lokalizowanych na dachach budynkéw mieszkalnych, zapewnia catkowite
bezpieczenstwo wszystkim zainteresowanym, przede wszystkim mieszkan najwyzszych

kondygnaciji budynkéw, na ktérych lokalizowana jest stacja bazowa.
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Na dziehn dzisiejszy nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, czy pole elektromagnetyczne
emitowane ze stacji bazowych telefonii komorkowej jest szkodliwe czy nie. Z pewnoscig pole
elektromagnetyczne w inny sposob oddzialuje na ludzi w réznym wieku. Wprowadzone
w Polsce ustawy i rozporzadzenia dotyczace maksymalnych natezen pola
elektromagnetycznego i gestosci mocy sg duzo bardziej rygorystyczne od tych stosowanych
w ogolnych przepisach Unii Europejskiej.

Obawy wsréd mieszkancéw budzi takze niekiedy sam wyglad stacji bazowej, ktéry bardzo
czesto zaburza otaczajgcy stacje krajobraz, gtdbwnie ze wzgledu na duzg wysokos¢ masztow
antenowych, ich ksztalt i kolor (np. maszty malowane na kolor biato-czerwony). Wysokie maszty
antenowe anten stacji bazowych czesto kojarzone sg tez z wiezami telewizyjnymi, na ktorych
znajdujg sie anteny emitujgce pola elektromagnetyczne o mocach wielokrotnie wiekszej od
emitowanej ze stacji bazowej telefonii komoérkowej. A duza wysokosS¢ zawieszenia anten nie
zawsze musi oznacza¢ duzg moc promieniowania, a wrecz przeciwnie. Projektanci stacji
bazowych telefonii komorkowej starajg sie pokryé maly obszar komorki, uzywajac jak
najmniejszych mocy, co w przypadku wyzej zawieszonych anten powoduje mniejszy wptyw
emitowanych przez nie pdl elektromagnetycznych na $rodowisko ze wzgledu na wiekszg
odlegtos¢ zrédta promieniowania od obszaru dostepnego dla ludnosci.

W ostatnich miesigcach na forum Parlamentu Europejskiego trwata dyskusja nad aktualnymi
przepisami i standardami  Unii  Europejskiej dotyczacymi  oddziatywania  pola
elektromagnetycznego na ludzi i srodowisko. W wyniku debaty, 2 kwietnia 2009 r. Parlament
Europejski przyjat rezolucje ,W sprawie obaw dotyczgcych wptywu pdl elektromagnetycznych na
zdrowie” (IN1/2008/2211). Niepokoj Parlamentu budzi bardzo szybko rozwijajgcy sie rynek
urzagdzen bezprzewodowych, w tym wprowadzanie nowych standardow telefonii komoérkowe;j
i sumowania sie pol elektromagnetycznych o réznych czestotliwosciach, emitowanych
Z urzadzen zlokalizowanych w bliskich odlegtosciach od ludzi oraz czestymi obawami
mieszkahcow towarzyszgcymi budowie stacji bazowych telefonii komérkowej w nowych
lokalizacjach. W czasie prac nad rezolucjg zauwazono, iz wiele krajow Unii Europejskiej, mimo
braku ostatecznych dowodéw naukowych potwierdzajgcych negatywny wptyw pol
elektromagnetycznych na ludzi i Srodowisko, wprowadzito bardziej rygorystyczne wartosci
dopuszczalnych natezenh pol, w tym Szwajcaria, Luksemburg oraz Polska. Rezolucja wzywa do
kontynuowania badan nad wptywem telefonii komorkowej na ludzi i $rodowisko, w tym do
ukonczenia badan w ramach programu INTERPHONE, ktérego celem jest stwierdzenie
ewentualnych zwigzkéw miedzy polem emitowanym z telefonéw komoérkowych, a pojawieniem
sie roznych rodzajow raka u uzytkownikow regularnie korzystajgcych z terminali przenosnych. W
dokumencie znalez¢ mozna takze apel o zwrécenie szczegdlnej uwagi na badania nie tylko
efektu termicznego pol elektromagnetycznymi, ale takze efektow nietermicznych, w tym
biologicznych oraz na koniecznosé¢ zwiekszenia liczby badan nad polami o czestotliwosciach

posrednich i bardzo niskich (ELF). Operatorzy telekomunikacyjni powinni lepiej wykorzystywac¢
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juz istniejace obiekty radiokomunikacyjne, w tym maszty i wieze oraz udostepni¢ spoteczenstwu
mapy, na ktérych zaznaczone bylyby miejsca narazenia ludzi na negatywne dzialanie pola
elektromagnetycznego. Komisja wzywa takze do ,corocznego przedstawiania sprawozdania
W sprawie poziomu promieniowania elektromagnetycznego w UE, jego zrédel oraz dziatan
podejmowanych w celu zapewnienia lepszej ochrony zdrowia ludzkiego i s$rodowiska
naturalnego”. W ramach rezolucji znalez¢é mozna apel o ostroznos¢ i rozwage w uzytkowaniu
telefonbw komorkowych przez ludzi miodych oraz ograniczenie prowadzenia rozmow
w przypadku niskiego poziomu mocy sygnatu nosnego w poblizu terminala ruchomego. Komisja
wzywa takze Miedzynarodowg Komisje ds. Ochrony przed Promieniowaniem Niejonizujgcym
ICNIRP i Swiatowg Organizacje Zdrowia WHO, by ,ustalajgc standardy, zachowywaly wiekszg
przejrzystosc i otwartos¢ na dialog ze wszystkimi zainteresowanymi stronami”, w tym ludnoscia,
organizacjami proekologicznymi, czy innymi osrodkami badawczymi

Realizacja ustale A analizowanego projektu planu skutkowa € bedzie zachowaniem
aktualnego bardzo korzystnego poziomu pdl elektroma gnetycznych, gdyz nie prognhozuje
sie realizacji nowych zrédet (urzgdzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania.
Prognozuje si e, ze w peini zostan g zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych okre $lone nie tylko dla miejsc dost epnych dla ludzi, ale przede
wszystkim dla terenéw przeznaczonych pod zabudow e mieszkaniow g. Wyst epowanie pol
elektromagnetycznych o parametrach wy zszych od dopuszczalnych w wolnej,
niedost epnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci  gzliwo $cig w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zrédiem niekorzystnych
oddziatywa n na fizjografi e uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na

wiasciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
4.14. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zwierz eta

Walory faunistyczne analizowanego terenu zwigzane sg z wystepowaniem na miejskich
terenach zagospodarowanych i zabudowanych z udzialem dorostych egzemplarzy drzew
szeregu gatunkow zwierzat, typowych dla typu terenéw. Pospolite i stosunkowo liczne notowane
bylty: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjowka aksamitna. Na terenie objetym projektem
planu, mozna spotka¢ ropuche zwyczajng. Ponadto na terenie objetym projektem planu, mozna
spotka¢ nastepujgce gatunki gaddéw: jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodng, padalca
zwyczajnego, zaskronca zwyczajnego. Na analizowanym terenie objetym projektem planu
mozna spotka¢ ponadto szereg gatunkéw ptakow, z ktorych cze$é wykorzystuje platy lesne i
takowe, miedzy innymi, dla legu oraz zerowania: Krzyzowka, Grzywacz, Sierpbéwka, Dymowka,
Oknéwka, Swiergotek drzewny, Pliszka siwa, Strzyzyk, Rudzik, Kopciuszek, Poklgskwa, Kos,

Ciernidwka, Gajéwka, Kapturka, Piecuszek, Muchotowka szara, Muchotéwka zalobna, Sikora
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uboga (szarytka), Czubatka, Modraszka, Bogatka, Séjka, Sroka, Kawka, Wrona, Kruk, Szpak,
Wrébel, Mazurek. Wszystkie gatunki ptakow wystepujgce w granicach obszaru projektu planu
objete sg ochrong

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie wplynie na zmian e liczebno $ci
i skiad gatunkowy zwierz at wyst epujacych na tym terenie . Zapisy tych ustale n, a
mianowicie:

» ustala sie ochron @ w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie
czynnej oraz istniej acych drzewostanéw;

» w przypadku konieczno $ci dokonywania wycinek drzew i krzewéw nale  zy uzyskiwa ¢
wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje admin istracyjne; ewentualn g
wycink @ drzew i krzewow nale zy ograniczy ¢ do niezb ednego minimum; wycinki
drzew nie nale zy planowa é w okresie | egowym ptakéw; drzewa i krzewy przed
wycink @ powinny zosta ¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wyst epowania na nich ro $lin, zwierz at i grzybow, w tym porostéw obj etych ochron a
gatunkow a;

* przy realizacji ustale n planu nale zy zapewni ¢ ochron e siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowi  gzujacymi przepisami prawa dotycz acymi
ochrony gatunkowej: dziko wyst epujacych ro slin objetych ochron g, dziko
wyst epujacych zwierz gt objetych ochron g i dziko wyst epujacych grzybow obj etych
ochron @; na inwestorach ci gzy obowi gzek zapewnienia ochrony dziko
wyst epujacych ro slin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisam i 0 ochronie
przyrody; realizacja ustale A planu nie stanowi przestanki wystarczaj acej do
uzyskania stosownych zezwole A na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw chronionych;

e zaleca sie wprowadzenie biogrup krzewow wzdlu  z granic Hipodromu oraz zieleni

wysokiej wzdtu z sasiaduj gcej zabudowy mieszkaniowej.

Jednocze $nie na terenie oznaczonym symbolem 1.US nakazano za chowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynna w proporcji 85% jeg 0 powierzchni, w tym minimalny
udziat powierzchni gruntu pokrytej ro  $linno $cig trwat g lub sezonow g: 80% powierzchni
terenu.
Wszystkie wymienione powy zej zapisy bardzo korzystnie wplyn g na zachowanie ilo $ci
i sktad gatunkowy zwierz at, w szczegolno sci, ptakbw na terenie wt gczonych w jego
granice.
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4.15. Skutki realizacji ustale n projektu planu na obszary i obiekty podlegaj ace

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 200 4 roku o ochronie przyrody

Obszar objety projektem planu nie zostal wigczony do osnhowy przyrodniczej miasta, do
regionalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo, oraz do Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Obszar ten potozony jest w odlegtosci:

» okolo 3,5 m od granicy rezerwat przyrody ,teg nad Swelinig”,

» okoto 4,5 km od granic uzytkéw ekologicznych ,Wawozy Grodowe” i ,Jar Swelini

» okoto 0,5 km granicy obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005,

» okoto 4 km od granic obszaru Natura 2000 ,Bunkier w Oliwie” PLH220055,

» okoto 6 km od granicy obszaru Natura 2000 , Twierdza Wistoujscie” PLH220030.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie materialow GDOS

Rys. 17. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru Natura
2000 Bunkier w Oliwie PLH220055

Analizuj ac poto zenie poszczegdllnych obszarow wt gczonych do Sieci Natura 2000 oraz
zapisy ustale n analizowanego projektu planu mo zna prognozowa €, ze realizacja tych
ustale R nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodni czych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierz at, nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych o chrony zostaty
wyznaczone obszary Sieci Natura 2000, a tak ze nie wptynie na ich integralno $¢€.
Jednocze $nie mo zna prognozowa €, ze realizacja ustale n projektu planu, w zaden sposob

nie wplynie na inne ustanowione lub planowane do us tanowienia formy ochrony

67



przyrody. Réwnocze $nie nie b edzie zrédiem niekorzystnych oddziatywa

uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wsz

klimatu uzdrowiska Sopot.
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Rys. 18. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru Natura

2000 Zatoka Pucka PLB220005

4.16. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zdrowie ludzi

Wedlug M. Przewozniaka jednym z celéw ksztattowania i Jednym z celow ksztalttowania

i ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa

ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Warunki te okreslone s3 przez:

* stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia

ziemi);

» jakosc¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

e warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

e powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terenow rekreacyjnych;

« walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.

Analizujgc wymienione uwarunkowania decydujgce o0 ekologicznych warunkach Zzycia

i odnoszac je do terenu objetego projektem analizowanego planu mozna stwierdzi¢, ze teren ten
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charakteryzuje sie korzystnymi i bardzo korzystnymi ekologicznymi warunkami zycia. W celu ich
zachowania do ustalen projektu planu wprowadzono szereg zapiséw, takich jak:

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

e odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

e zagospodarowanie wod opadowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki ewentualnie
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog oraz parkingbw i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopdéw budowlanych do
kanalizacji deszczowej i systemu wodnego potokdéw jest mozliwe tylko na warunkach
zarzadcy sieci;

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne] lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii; dopuszcza sie mozliwos¢ budowy staciji
transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesébw prawnych
wiascicieli terendw;

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej:

e zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej, z kotlowni lokalnych, ze Zzrédet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

» gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie; obornik
nalezy gromadzi¢ na szczelnych ptytach gnojowych, gnojowke w szczelnych zbiornikach
I zagospodarowac poza obszarem stref ochronnych ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 85 %, w tym minimalny udziat
powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwalg lub sezonowa: 80% powierzchni terenu.

e naterenie 1.US - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
prawnymi powszechnie obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi. Planowane zagospodarowanie terenu obj etego projektem planu nie

wprowadza zagro zen dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi pop rzez,
miedzy innymi, przytoczone powy zej zapisy jego ustale A. Zapisy te s a zgodne
Z obowi gzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo  zliwo $¢ realizacji przedsi ewzieé
mog acych znacz gco oddziatywa € na $rodowisko i zdrowie ludzi, a tak ze przedsi ewzieé

mog acych by é zrodiem powstania awarii przemystowej w rozumieniu u stawy Prawo
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ochrony srodowiska. RGwnocze $nie realizacja ustale n projektu planu nie b edzie zrodtem
niekorzystnych oddziatywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wka $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

4.17. Skutki realizacji ustale A projektu planu na zachowanie waloréw

uzdrowiskowych Sopotu

Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27 stycznia 1999 roku Miasto
Sopot uznane zostalo za uzdrowisko. Obszar obj ety projektem analizowanego planu
poto zony jest w zasi egu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowisk a Sopot;
w strefach ochrony uzdrowiskowej maj g zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167 poz. 1399 z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o le cznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych oraz

niektorych innych ustaw:

Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie Studium uwarunkowar i kierunkéw....

Rys. 19. Podziat uzdrowiska Sopot na strefy ochrony uzdrowiskowej — obszar objety

projektem planu oznaczono kolorem czerwonym

Strefa "B", dla ktorej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje
obszar przylegly do strefy "A" i stanowigcy jej otoczenie, ktéry jest przeznaczony dla

niemajgcych negatywnego wptywu na whasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
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uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow - obiektow ustugowych, turystycznych, w tym
hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb os6b przebywajgcych na tym obszarze lub objety
granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem;
Strefa "C", dla ktorej procentowy udziat terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz
45%, obejmuje obszar przylegly do strefy "B" i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majgcy
wplyw na zachowanie waloroéw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych
surowcdw leczniczych.
W strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zabrania si e
1) budowy:
a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
b) urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedgcych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, oddziatujgcych na strefe "A" ochrony
uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametréw fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art.
122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z pézn. zm.7)),
c) parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem
podziemnych i naziemnych parkingébw wielopoziomowych;
2) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego
w planie urzadzenia lasu;
3) oraz
- budowy zaktadow przemystowych,
- budowy obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,
- uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow
skupu produktow rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i skladow
opalu;
- pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
- prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkow wodnych;
- prowadzenia dziatah majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
W strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zabrania si e
- budowy zaktadéw przemystowych,
- pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
- prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkéw wodnych;
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- prowadzenia dziatah majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.
- wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu
okreslonego w planie urzgdzenia lasu.
Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28
lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowis kach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w sz czegolno sci nie b edzie zrodtem
niekorzystnych oddzialywa n na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wta $ciwo $ci lecznicze klimatu.
4.18. Oddziatywania skumulowane skutkow realizaciji ustale n projektu planu

Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrodet emisji, jakie znajduja
sie na terenie objetym projektem planu oraz tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na
obszarach przylegltych. Zapisy ustalen analizowanego projekt planu nie wprowadzajg nowych
drég, nie wprowadzajg nowej intensywnej zabudowy oraz ucigzliwych funkcji ustugowych.
Realizacja jego ustalen moze przyczyni¢ sie jedynie do miejscowe, krotkookresowej kumulacii
emisji zanieczyszczen poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z budowg
nowych budynkéw i obiektéw na fragmentach terenu 01.US, ktére moga by¢ realizowane w tym
samym okresie czasu. Przy takim zalozeniu, mozna prognozowaé, iz nastgpi okresowa
kumulacja emisji pytdw, zanieczyszczen pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzadzen
budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej zmiany klimatu akustycznego. Powstate
oddziatywania b eda czasowe i nie powinny stanowi € istotnych uci azliwo sci dla istniej acej
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a prz  ede wszystkim na uj ecie wéd
podziemnych ,Bitwy pod Plowcami ”. Rownocze $nie nie b edg zrédiem niekorzystnych

oddziatlywa n na fizjografi e uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede ws  zystkim na

wia$ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

4.19. Informacje o mo zliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkéw realizac Ji

ustale n projektu planu

Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszte jego zagospodarowanie wyklucza
mozliwos¢ powstania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Obszar Sopotu
i jego najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci granic miasta do granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustalen
analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania transgranicznego w rozumieniu
art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska. Nalezy ponadto stwierdzié, ze planowane

przedsiewziecia nie spowodujg przekroczenia standardéw srodowiska na terenach przylegtych.
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4.20. Metody monitoringu skutkéw realizacji ustale n analizowanego projektu

planu

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre $Sla
sie termindw i elementow $rodowiska, ktore nale zatoby monitorowa € w wyniku realizacji
ustale n analizowanego projektu planu. Monitorowanie ewentualnych skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustaleh analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowac¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych, stanu czystosci powietrza czy w czasie opracowania rejestru
terenow aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi zagrozenie ruchami masowymi ziemi,

Rownoczesnie zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planébw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkOw realizacji ustalen, miedzy
innymi, analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub
0 zmiane studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw

realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.
Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje sie
wzrostu emisji zanieczyszczeh gazowych 1 pylowych do powietrza pochodzenia
transportowego i energetycznego.

Zachowanie aktualnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie mozliwe, gdyz
realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie przyczyni sie do znacznej, a jedynie do
miejscowej likwidacji jej powierzchni.

W wyniku tylko miejscowej likwidacji powierzchni biologicznie czynnej nie nastgpi znaczgca
degradacja wystepujgcej na tym terenie fauny, w tym; owaddéw, ptazéw, drobnych ssakéw
i ptakow.

Aktualna rzezba terenu nie ulegnie zmianom, jedynie w wyniku prowadzonych prac
budowlanych pod budynki, jakie ewentualnie beda realizowane na fragmentach terenu 01.US.
Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg grunty zanieczyszczone (w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny zdegradowane, ktére
wymagac bedg rekultywacji bgdz remediacji.
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W projekcie planie okreslono standardy akustyczny dla terenl.US, gdyz jest on zaliczany do
rodzajow terendw akustycznie chronionych, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Realizacja ustalen projektu planu:
¢ nie bedzie zrédlem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
¢ nie wplynie na pogorszenie jakosci woéd podziemnych oraz nie bedzie zrédtem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,
* nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni jego charakteru,

* nie wplynie na zmiane korzystnego poziomu pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu w sposdb bezposredni lub posredni nie
bedzie oddziatywaé na obszary Sieci Natura 2000 oraz na tereny innych istniejgcych badz
planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody. RGwnoczesnie nie bedzie zrédtem
niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny,

a przede wszystkim na wtasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustalen

projektu planu

masro soror

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
ko Hipodromu

RYSUNEK PLANU

ozaczENA

HEL

tereny zabudowane i zagospodarowane oraz tereny, na ktérych mozliwa bedzie
realizacja planowanej zabudowy, ktére utracity swoje wartosci biotyczne, ale

us znaczna ich czes¢ zostata odtworzona lub bedzie odtworzona w formie
urzgdzonej zieleni przyobiektowej

teren lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej, ktéry zachowa swoj
T niski potencjat biotyczny

tereny istniejgcej ulicy, ktore utracity swoje wartosci biotyczne, a tylko niewielka
KDG ich czes¢ zostata odtworzona w formie urzadzonej zieleni przyulicznej
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Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska
80-766 Gdansk ul. H. H. Jabto nskiego 22 lok. 8
tel. 58 354 60 06

Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu

Hipodromu w mie s$cie Sopocie

Aneks

Opracowat:
mgr Bogustaw Grechuta — biegly Wojewody Pomorskiego
nr 042 w zakresie sporz adzania ocen oddzialywania na

srodowisko

Gdansk, stycze n 2019 roku
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W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Hipodromu w miescie Sopocie wraz z prognozg oddziatlywania na
srodowisko, wplynely trzy pisma z uwagami. W wyniku rozpatrzenia i czesciowego uwzglednienia
uwag, w zapisach projektu planu wprowadzono, dla terenu 01.US, uscislenia w zakresie wskaznikow
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnego udzialu powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub
sezonowg oraz intensywnosci zabudowy. Ustalenia projektu planu dotyczgce wymienionych
wskaznikow otrzymaly nastepujgce brzmienie:

1) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 10% powierzchni terenu,
w tym:

— w rejonie A: bez ograniczen w ramach wyznaczonych na rysunku projektu planu, linii
zabudowy;

- w rejonie B: w przypadku podziatu terenu zgodnie z proponowanymi granicami
dziatek, okreslonymi na rysunku projektu planu: 30% powierzchni dziatki - dopuszcza
sie wylgcznie lokalizacje hotelu na powierzchni nie przekraczajgcej 620 m2, w rzucie
zblizonym do prostokata o maksymalnych wymiarach 44,0 x 14,0 m;

- w rejonie C: w przypadku podzialu terenu zgodnie z proponowanymi granicami
dziatek, okreslonymi na rysunku projektu planu: na 25% powierzchni dziatki -
dopuszcza sie wylgcznie odtworzenie budynku wagi w ramach wyznaczonych linii
zabudowy zgodnie z wynikami badan historycznych;

— wrejonie D: 40 m2 oraz taras 40 m2,

- dla zabudowy odtworzeniowej: stan istniejgcy + 10%,

— dla portierni (strézéwek): 40 m2 powierzchni zabudowy kazda, dopuszcza sie
wylgcznie jedng strézowke od strony ul. Lokietka i jedng od strony ul. Polnej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu, w przypadku
podziatu terenu zgodnie z proponowanymi granicami dzialek, okreslonymi na rysunku
projektu planu:

— w rejonie B: 30% powierzchni dziatki,

— w rejonie C: 40% powierzchni dziaiki,

- na pozostatym terenie: 85%;

3) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowg: 80%
powierzchni terenu, w przypadku podziatu terenu zgodnie z proponowanymi granicami
dziatek okreslonymi na rysunku projektu planu:

— w rejonie B: 25% powierzchni dziafki,

- w rejonie C: 35% powierzchni dziafki,

- na pozostatym terenie: 80%;

4) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,1; minimalna - 0,02; w przypadku podziatu terenu
zgodnie z proponowanymi granicami dziatek, okreslonymi na rysunku projektu planu:

— wrejonie B: maksymalna - 1,0; minimalnha — 0;
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— wrejonie C: maksymalna - 0,5; minimalna — O;

— na pozostatym terenie: maksymalna - 0,1; minimalna - 0,02.
Wprowadzone u scislenia do zapiséw ustale n projektu planu w zadnym stopniu nie b eda

wptywa € na skutki jego realizacji na  $rodowisko i zdrowie ludzi, ktére okre $lone zostaly

w Prognozie.
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