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UCHWAŁA NR ………………  
RADY MIASTA SOPOTU 

z dnia …………………… r. 
 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego obszaru 
ograniczonego od południa ulic ą Jana z Kolna, od zachodu terenami kolejowymi, od 
północy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowe j, od wschodu ulic ą Króla Jana 
Kazimierza i zabudow ą mieszkaniow ą w mieście Sopocie. 
 
Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zmiany 
Dz.U. z 2018 r. poz. 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z 
dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 zmiany: Dz. U. z 
2018 r. poz. 1000, poz. 1349), 
 
Rada Miasta Sopotu uchwala, co następuje: 

 
§ 1. 

Po stwierdzeniu nienaruszenia ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”, uchwala się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od południa ulicą Jana z Kolna, 
od zachodu terenami kolejowymi, od północy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowej, 
od wschodu ulicą Króla Jana Kazimierza i zabudową mieszkaniową w mieście Sopocie, 
zwany dalej „planem”, obejmujący obszar o powierzchni około 3,75 ha określony na 
załączniku nr 1 do niniejszej uchwały (symbol planu M-6/06). 

 
§ 2. 

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 
1) planie – należy przez to rozumieć plan, o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały; 
2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 
3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 
4) rysunku planu – należy przez to rozumieć część graficzną stanowiącą załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały; 
5) terenie – należy przez to rozumieć obszar wydzielony liniami rozgraniczającymi, którego 
przeznaczenie zostało określone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony także 
pod zieleń, ciągi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urządzenia sieciowe oraz 
obsługujące je obiekty budowlane infrastruktury technicznej; 
6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię 
ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków. Linia nie dotyczy: 
balkonów, gzymsów, okapów, podokienników, zadaszeń nad wejściami, schodów 
zewnętrznych do wejść na pierwszą kondygnację, pochylni, itp., które mogą przekraczać tą 
linię o nie więcej niż 1,5m oraz części podziemnych obiektów budowlanych, chyba że 
ustalenia szczegółowe w poszczególnych kartach terenu stanowią inaczej; 
7) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny w 
rozumieniu przepisów odrębnych; 
8) stanie istniejącym – należy przez to rozumieć stan w chwili wejścia w życie niniejszego 
planu; 
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9) zagospodarowaniu tymczasowym – należy przez to rozumieć zagospodarowanie inne niż 
docelowe – niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub określonych 
w nim warunków, standardów i parametrów, które po terminie na jaki zostało dopuszczone, 
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe nie stanowią zagospodarowania 
tymczasowego; 
10) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość służącą określeniu 
dopuszczalnego zewnętrznego pionowego gabarytu budynków zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 
11) maksymalnej wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu – 
należy przez to rozumieć dopuszczalną wielkość powierzchni zabudowy określona w 
procentach, wyrażająca stosunek powierzchni zabudowy (wyznaczonej przez rzut pionowy 
zewnętrznych krawędzi obiektu na powierzchnię terenu) zlokalizowanej na działce 
budowlanej do powierzchni tej działki; do powierzchni zabudowy nie wlicza się: powierzchni 
obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu oraz 
powierzchni elementów drugorzędnych np. schodów zewnętrznych prowadzących na parter, 
ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego; 
12) charakter budynku – należy przez to rozumieć zespół następujących cech budynku: 
historyczna bryła budynku, historyczna forma architektoniczna, historyczny detal 
architektoniczny (w tym wielkość i kształt otworów okiennych i drzwiowych wraz z podziałami 
stolarki), historyczna dyspozycja ścian zewnętrznych, historyczny materiał, historyczna 
kolorystyka; 
13) bryła budynku – należy przez to rozumieć zespół następujących cech budynku: typ 
zabudowy, kształt dachu, rozczłonkowanie: 
a) kształt dachu: rodzaj dachu, liczba połaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kąt 
nachylenia połaci, kolor i materiał pokrycia, 
b) rozczłonkowanie: kształt rzutu budynku, zróżnicowanie wysokości budynku, cokół,  
ryzality, wnęki, wykusze, wieżyczki, lukarny, balkony; 
14) typ zabudowy – należy przez to rozumieć zespół następujących cech zabudowy: 
usytuowanie budynku na działce, gabaryty budynku, rodzaj dachu. 
 

§ 3. 
1. Oznaczenia literowe dotyczące przeznaczenia terenów użyte w niniejszym planie: 
1) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
 
2) ZP,WS – teren zieleni urządzonej, teren wód powierzchniowych śródlądowych; 
 
3) US,U – teren usług sportu i rekreacji, teren zabudowy usługowej; 
W terenie US,U dopuszcza się:  

a) usługi turystyki (hotele), 
b) usługi sportu i rekreacji,  
c) gastronomia, 
d) usługi handlu detalicznego o łącznej powierzchni sprzedaży do 75 m2 w budynku; 

 
4) U – teren zabudowy usługowej. 
W terenie U dopuszcza się:  

a) urzędy organów władzy, administracji,  
b) biura, 
c) usługi zdrowia i opieki społecznej z wyłączeniem szpitali oraz domów opieki społecznej, 
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d) usługi sportu i rekreacji,  
e) usługi handlu detalicznego o łącznej powierzchni sprzedaży do 75 m2 w budynku; 
 

5) US,U,MN – teren zabudowy usług sportu i rekreacji, zabudowy usługowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 
W terenie US,U,MN dopuszcza się:  

a) zabudowę jednorodzinną lub mieszkanie w zabudowie usługowej, 
b) biura, 
c) usługi turystyki, 
d) usługi sportu i rekreacji, 
e) rzemiosło, 
f) usługi handlu detalicznego o łącznej powierzchni sprzedaży do 75 m2 w budynku; 
 

6) KDD – teren drogi publicznej – ulica dojazdowa; 
 
7) KX – teren wydzielonego ciągu pieszo-rowerowego; 
 
8) KDX – teren publicznego wydzielonego ciągu pieszo-jezdnego. 
 

§ 4. 
1. Ustala się następujące wskaźniki parkingowe – z uwzględnieniem przepisów odrębnych z 
zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 
o gminach uzdrowiskowych, w tym ustaleń szczegółowych planu – do obliczania 
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodów osobowych: 
1) budynki mieszkalne jednorodzinne – mimimum 2 mp na 1 budynek; 
2) budynki mieszkalne wielorodzinne – minimum 0,5 mp na 1 mieszkanie; 
3) hotele, pensjonaty – minimum 1 mp na 4 miejsca noclegowe; 
4) domy dziennego i stałego pobytu dla osób starszych – minimum 1,3 mp na 15 pokoi 
noclegowych; 
5) obiekty handlowe – minimum 1,2 mp na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 
sprzedażowej; 
6) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary) nie stanowiąca programu użytkowego hoteli i 
pensjonatów – minimum 1,5 mp na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni przeznaczonej na 
konsumpcję; 
7) biura, urzędy pocztowe, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie, budynki 
administracyjne – minimum 1,5 mp na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej; 
8) stadiony – minimum 1 mp na 25 miejsc na trybunach. 
 
2. Ustala się następujące wskaźniki miejsc postojowych dla rowerów do obliczania 
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mpr): 
1) budynki mieszkalne jednorodzinne – mimimum 0 mpr na 1 budynek; 
2) budynki mieszkalne wielorodzinne – minimum 0,5 mpr na 1 mieszkanie; 
3) hotele, pensjonaty – minimum 0,1 mpr na 4 miejsca noclegowe; 
4) domy dziennego i stałego pobytu dla osób starszych – minimum 2 mpr; 
5) obiekty handlowe – minimum 0,5 mpr na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 
sprzedażowej; 
6) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary) nie stanowiąca programu użytkowego hoteli i 
pensjonatów – minimum 4 mpr na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni przeznaczonej na 
konsumpcję; 
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7) biura, urzędy pocztowe, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie, budynki 
administracyjne – minimum 1 mpr na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej;  
8) stadiony – minimum 1 mpr na 50 miejsc na trybunach. 
 
3. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 i 2 powyższe wskaźniki stosuje się analogicznie. 
 
4. Ustala się następujące wskaźniki parkingowe – z uwzględnieniem przepisów odrębnych z 
zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 
o gminach uzdrowiskowych, w tym ustaleń szczegółowych planu – do obliczania 
zapotrzebowania inwestycji na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową (mpk) 
do parkowania: 
1) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0mpk; 
2) dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1mpk; 
3) dla inwestycji, o których mowa w ust. 1, pkt: 3)-8) – minimum 1 mpk oraz nie mniej niż 4% 
ogólnej liczby miejsc postojowych. 
 
5. Dla przebudowy w istniejącej zabudowie dopuszcza się istniejącą liczbę miejsc 
postojowych na terenie inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową oraz miejsc postojowych dla rowerów. 
 
6. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala się zapotrzebowanie 
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
w ilości określonej w przepisach odrębnych. 
 

§ 5. 
Ustalone w planie zasady podziału terenów na działki nie dotyczą: istniejących podziałów na 
działki, wydzieleń geodezyjnych dla sieci, urządzeń oraz budynków obsługujących sieciową 
infrastrukturę techniczną, ciągów komunikacyjnych, wydzieleń stanowiących poprawę 
warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej, wydzieleń korygujących, a także 
wydzieleń powstałych na skutek inwestycji realizowanych na podstawie przepisów 
odrębnych. 

§ 6. 
1. W terenach nr 1-2, 4-9 dopuszcza się budowle o wysokości maksymalnej 12 m. 
2. W terenie nr 3 dopuszcza się budowle o wysokości maksymalnej: 
1) zadaszenia trybun sportowych wysokość maksymalną 14 m; 
2) dla pozostałych budowli – 10 m 
– o ile przepisy odrębne nie stanowią inaczej. 
 

§ 7. 
1. Projektowanie obiektów budowlanych winno odbywać się w sposób zapewniający ochronę 
ludności zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej określonymi odrębnymi przepisami. 
2. Niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej, należy przewidzieć zaopatrzenie ludności z 
awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczególnymi. 
3. Należy zapewnić słyszalność syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien być objęty 
zasięgiem akustycznym syreny alarmowej, włączonej do scentralizowanego, radiowego 
systemu alarmowego dla miasta Sopotu. 

 
§ 8. 
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1. Ustala się podział obszaru objętego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami 
cyfrowymi od 1 do 9 – jak na rysunku planu. 
2. Ustalenia szczegółowe planu zawarto w poszczególnych kartach terenu. 

 
§ 9. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 1. 
2. POWIERZCHNIA: 0,31 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
4. ISTNIEJĄCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY 
ZA ZGODNY Z PLANEM:  
nie ustala się. 
5. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 
1) stosuje się zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektów, w tym usługowo-
handlowych; 
3) zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych i nadziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urządzenia pomiarowe (nie dotyczy 
stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków, punkty zlewne, 
itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako wbudowanych lub podziemnych; 
4) zakaz lokalizacji boksów garażowych. 
6. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB 
TERENU: 
1) linie zabudowy: 
a) maksymalne nieprzekraczalne – jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy również: 
balkonów, gzymsów, okapów, podokienników, zadaszeń nad wejściami, schodów 
zewnętrznych do wejść na pierwszą kondygnację, pochylni, itp., 
b) pozostałe odległości – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej – 30%; 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 45%;  
4) intensywność zabudowy działki budowlanej – minimalna: 0, maksymalna: 2,0, w tym dla 
kondygnacji nadziemnych – maksymalna: 1,2; 
5) wysokość zabudowy – minimalna: 8 m, maksymalna: 12,5 m; 
6) geometria dachu – stromy o symetrycznych kątach nachylenia przeciwległych połaci  
30-45 stopni; dopuszcza się dach w formie ściętego ostrosłupa przeciętego płaszczyzną 
równoległą do podstawy ostrosłupa pod warunkiem, że docelowa wysokość części dachu 
stromego wyniesie minimum 2,4 m oraz zachowa się symetryczne kąty nachylenia 
przeciwległych połaci 30-45 stopni; 
7) ustala się wysokość ściany zewnętrznej budynku liczoną od poziomu terenu przy głównym 
wejściu do budynku do górnej krawędzi ściany zewnętrznej lub okapu połaci dachowej – 
maksymalnie 8,5 m; 
8) poziom posadzki parteru budynku nad terenem – maksymalnie 0,3 m; 
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1500 m2,  
z uwzględnieniem § 5; 
10) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 450 m2; 
11) ustala się lokalizację zabudowy prostopadle lub równolegle – z tolerancją ± 2 stopnie do 
linii rozgraniczającej z terenem 9.KDD. 
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
1) szerokość frontu działki – dowolna; 
2) powierzchnia działki – zgodnie z ust. 6 pkt 9); 
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – dowolny. 
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY:  
1) wprowadzenie zadrzewień w formie grup gatunków drzew i krzewów zgodnych  
z miejscowymi warunkami siedliskowymi; 
2) ustala się zachowanie i pielęgnację istniejącego wartościowego drzewostanu  
z dopuszczeniem wycinki w celu niezbędnych rozwiązań technicznych; 
3) drzewa do zachowania – jak na rysunku planu – ustala się zachowanie i pielęgnację 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 
4) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenu 
określonego w przepisach szczególnych; 
5) w pomieszczeniach przewidzianych na stały pobyt ludzi położonych w strefie uciążliwości 
terenu kolejowego (poza zachodnią granicą planu) ustala się zastosowanie w miarę potrzeby 
zabezpieczeń gwarantujących ochronę przed ponadnormatywnym hałasem oraz drganiami 
akustycznymi, doprowadzających poziom hałasu oraz drgań do wartości zgodnych z 
obowiązującymi normami. 
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
1) obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się następujące zasady kształtowania 
struktury przestrzennej: 
a) dostosowanie parametrów oraz zasad lokalizacji i kształtowania zabudowy do charakteru 
obszaru chronionego, jak w ust. 6, 
b) kolorystyka wszystkich elementów zagospodarowania stonowana, czerpiąca inspiracje z 
tzw. barw natury sąsiadującego od południa i wschodu najbliższego otoczenia, 
c) ustala się dla nowoprojektowanej zabudowy nawiązanie w kształcie bryły, użytych 
materiałach elewacyjnych oraz kolorystyce do sąsiedniej zabudowy historycznej, 
d) ustala się dla elewacji o długości powyżej 24 m w rzucie, zastosowanie artykulacji ścian 
zewnętrznych na całej wysokości elewacji pionowej w zależności od potrzeb w formie: 
przeszkleń, loggi, otwartych klatek schodowych, uskoków, itp.; 
2) teren w części objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego 
ujętego w Gminnej Ewidencji Zabytków Archeologicznych – jak na rysunku planu; wszelkie 
prace naruszające strukturę gruntu wymagają przeprowadzenia badań archeologicznych na 
zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami. 
10. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
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1) część terenu położona jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska 
Sopot – jak na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) część terenu położona jest w zasięgu strefy „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot 
– jak na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 30 %; 
3) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) dopuszcza się zabudowę na granicy wydzieleń geodezyjnych, z zastrzeżeniem ust. 6  
pkt 1; 
2) ustala się wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku 
Karlikowskiego – jak na rysunku planu) zlokalizowanego w terenie 3.US,U pas ograniczeń 
szerokości po 5,5 m od osi, dla którego ustala się: 
a) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie z 
elementów rozbieralnych (np.: płyty, kostka), 
c) zakaz realizacji miejsc postojowych, 
d) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 
eksploatacyjnym; 
3) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, o 
którym mowa w pkt 2) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ: 
1) dostępność drogowa – od drogi publicznej – ulicy dojazdowej w terenie 9.KDD; 
2) parkingi – zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza się realizację części 
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania do realizacji w terenie 9.KDD; 
3) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;  
4) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;  
5) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
6) zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej, z kotłowni lokalnych, ze źródeł 
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opałowy, 
energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych źródeł energii; 
7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, 
z odnawialnych źródeł energii; 
8) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
9) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie. 
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
15. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
16. INFORMACJE NIE BĘDĄCE PODSTAWĄ WYDAWANIA DECYZJI 
ADMINISTRACYJNYCH:  
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teren sąsiaduje od zachodu z istniejącym obszarem kolejowym, znajdującym się poza 
granicami planu. 

 
§ 10. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 2. 
2. POWIERZCHNIA: 0,13 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,WS – teren zieleni urządzonej, teren wód 
powierzchniowych śródlądowych, bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami. 
4. ISTNIEJĄCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY 
ZA ZGODNY Z PLANEM:  
nie ustala się. 
5. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 
1) stosuje się zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9; 
2) zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych i nadziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urządzenia pomiarowe (nie dotyczy 
stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków, punkty zlewne, 
itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako wbudowanych lub podziemnych. 
6. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
LUB TERENU: 
1) linie zabudowy – nie dotyczy; 
2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej – 0%; 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 85%; 
4) intensywność zabudowy działki budowlanej – minimalna: 0, maksymalna: 0; 
5) wysokość zabudowy – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 0 m; 
6) geometria dachu – nie dotyczy. 
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
1) szerokość frontu działki – dowolna; 
2) powierzchnia działki – minimalnie 1200 m2; 
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – dowolny. 
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY:  
1) wprowadzenie zadrzewień w formie grup gatunków drzew i krzewów zgodnych  
z miejscowymi warunkami siedliskowymi; 
2) ustala się zachowanie i pielęgnację istniejącego wartościowego drzewostanu  
z dopuszczeniem wycinki w celu niezbędnych rozwiązań technicznych; 
3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenu 
określonego w przepisach szczególnych. 
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
1) obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
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ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się zasady kształtowania struktury 
przestrzennej, gdzie kolorystyka wszystkich elementów zagospodarowania stonowana, 
czerpiąca inspiracje z tzw. barw natury sąsiadującego od południa i wschodu najbliższego 
otoczenia; 
2) teren w części objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego 
ujętego w Gminnej Ewidencji Zabytków Archeologicznych – jak na rysunku planu; wszelkie 
prace naruszające strukturę gruntu wymagają przeprowadzenia badań archeologicznych na 
zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami. 
10. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe – wyklucza się; 
2) urządzenia techniczne – dopuszcza się, z uwzględnieniem ust. 5 pkt 2; 
3) zieleń – zgodnie z ust. 8 pkt 1 i 2. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) zakaz zabudowy, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektów, 
w tym usługowo-handlowych; 
2) wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego 
– jak na rysunku planu) pas ograniczeń szerokości po 5,5 m od osi, dla którego ustala się: 
a) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie 
z elementów rozbieralnych (np. płyty, kostka), 
c) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 
eksploatacyjnym; 
3) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, 
o którym mowa w pkt 2) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ: 
1) dostępność drogowa – od publicznego wydzielonego ciągu pieszo-jezdnego w terenie 
7.KDX oraz spoza granic planu (od istniejącej ulicy Króla Jana Kazimierza); 
2) parkingi – wyklucza się; 
3) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;  
4) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;  
5) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, do potoku; 
6) zaopatrzenie w ciepło – nie dotyczy; 
7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, 
z odnawialnych źródeł energii; 
8) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
9) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
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lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie. 
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
15. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 

 
§ 11. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 3. 
2. POWIERZCHNIA: 2,54 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US,U – teren usług sportu i rekreacji, teren zabudowy 
usługowej, bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami; teren zabudowy usług turystyki 
dopuszcza się wyłącznie w obszarze wydzielenia wewnętrznego „a” – jak na rysunku planu. 
4. ISTNIEJĄCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA 
ZGODNY Z PLANEM:  
1) geometria dachu istniejącego budynku; 
2) powierzchnia zabudowy istniejącego budynku w obszarze wydzielenia wewnętrznego „b” 
– jak na rysunku planu. 
5. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 
1) stosuje się zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9; 
2) dopuszcza się obiekty tymczasowe związane z funkcjonowaniem stadionu na okres 
trwania imprez; 
3) zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych i nadziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urządzenia pomiarowe (nie dotyczy 
stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków, punkty zlewne, 
itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako wbudowanych lub podziemnych; 
4) zakaz lokalizacji boksów garażowych. 
6. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB 
TERENU: 
1) linie zabudowy: 
a) maksymalne nieprzekraczalne – jak na rysunku planu; dopuszcza się przekraczanie 
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zadaszenia trybun i hali sportowej, 
b) pozostałe odległości – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej – 20%; 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 50%; 
w przypadku realizacji nawierzchni sztucznej murawy boiska – 10%; 
4) intensywność zabudowy działki budowlanej – minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w tym dla 
kondygnacji nadziemnych – maksymalna: 0,6; 
5) wysokość zabudowy: 
a) w obszarach wydzielenia wewnętrznego „a” i „b” – jak na rysunku planu – minimalna: nie 
ustala się, maksymalna: 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza się 
piwnice); 
b) na pozostałym obszarze: 
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1.dla obiektów sportowych będących budynkami – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 
12,5 m (1 kondygnacja nadziemna; dopuszcza się piwnice), 
2. dla pozostałych funkcji – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 5,5 m (1 kondygnacja 
nadziemna; dopuszcza się piwnice); 
6) geometria dachu: 
a) dla obiektów sportowych – dowolny, 
b) dla pozostałych obiektów – stromy o symetrycznych kątach nachylenia przeciwległych 
połaci 30-45 stopni; 
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1500 m2,  
z uwzględnieniem § 5; 
8) w obszarze wydzielenia wewnętrznego: 
a) „a” – jak na rysunku planu – maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego 
budynku: 350 m2; dopuszcza się lokalizację przeszklonego łącznika o funkcji komunikacyjnej 
pomiędzy budynkami; lokalizacja łącznika pomiędzy budynkami winna być wycofana o 
minimum 5m w stosunku do lica elewacji bocznych budynków, 
b) „b” – jak na rysunku planu – maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego 
budynku: 300 m2; dopuszcza się lokalizację przeszklonego łącznika o funkcji komunikacyjnej 
pomiędzy budynkami; lokalizacja łącznika pomiędzy budynkami winna być wycofana o 
minimum 5m w stosunku do lica elewacji bocznych budynków; 
10) w obszarze wydzielenia wewnętrznego: 
a) „a” – jak na rysunku planu, ustala się lokalizację zabudowy prostopadle lub równolegle – z 
tolerancją ± 2 stopnie do linii rozgraniczającej z ulicą Jana z Kolna na wysokości istniejącej 
posesji numer 23 (poza granicami planu), 
b) „b” – jak na rysunku planu, ustala się lokalizację zabudowy prostopadle lub równolegle – z 
tolerancją ± 2 stopnie do linii rozgraniczającej z istniejącą ulicą Króla Jana Kazimierza na 
wysokości istniejących posesji nr: 12, 14 (poza granicami planu); 
11) w obszarze wydzielenia wewnętrznego „a” – szerokość maksymalna elewacji frontowej: 
24m. 
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
1) szerokość frontu działki – dowolna; 
2) powierzchnia działki – zgodnie z ust. 6 pkt 7); 
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – dowolny. 
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY:  
1) wprowadzenie zadrzewień w formie grup gatunków drzew i krzewów zgodnych  
z miejscowymi warunkami siedliskowymi; 
2) ustala się zachowanie i pielęgnację istniejącego wartościowego drzewostanu  
z dopuszczeniem wycinki w celu niezbędnych rozwiązań technicznych; 
3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenu 
określonego w przepisach szczególnych; 
4) w pomieszczeniach przewidzianych na stały pobyt ludzi położonych w strefie uciążliwości 
terenu kolejowego (poza zachodnią granicą planu) ustala się zastosowanie w miarę potrzeby 
zabezpieczeń gwarantujących ochronę przed ponadnormatywnym hałasem oraz drganiami 
akustycznymi, doprowadzających poziom hałasu oraz drgań do wartości zgodnych z 
obowiązującymi normami. 
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
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numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się następujące zasady kształtowania 
struktury przestrzennej: 
a) dostosowanie parametrów oraz zasad lokalizacji i kształtowania zabudowy do charakteru 
obszaru chronionego, jak w ust. 6, 
b) kolorystyka wszystkich elementów zagospodarowania stonowana, czerpiąca inspiracje z 
tzw. barw natury, 
c) ustala się dla nowoprojektowanej zabudowy nawiązanie w kształcie bryły, użytych 
materiałach elewacyjnych oraz kolorystyce do sąsiedniej zabudowy historycznej; 
d) ustala się dla elewacji o długości powyżej 24 m w rzucie, zastosowanie artykulacji ścian 
zewnętrznych na całej wysokości elewacji pionowej w zależności od potrzeb w formie: 
przeszkleń, loggi, otwartych klatek schodowych, uskoków, itp.; 
e) w obszarach wydzielenia wewnętrznego „a” i „b” – jak na rysunku planu – ustala się rzut 
prostokątny kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynków o proporcjach 1:1,5-
1:2. 
10. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego 
– jak na rysunku planu) pas ograniczeń szerokości po 5,5 m od osi, dla którego ustala się: 
a) zakaz zabudowy, 
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, 
c) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
d) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie z 

elementów rozbieralnych (np. płyty, kostka), 
e) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 

eksploatacyjnym; 
2) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, 
o którym mowa w pkt 1) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu; 
3) dopuszcza się zabudowę na granicy wydzieleń geodezyjnych, z zastrzeżeniem ust. 6 
pkt 1. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ: 
1) dostępność drogowa: 
a) od drogi publicznej – ulicy dojazdowej w terenie 9.KDD, 
b) od wydzielonych publicznych ciągów pieszo-jezdnych w terenach 7.KDX, 8.KDX, 
c) spoza granic planu (od istniejącej ulicy Jana z Kolna); 
2) parkingi – zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; 
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3) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;  
4) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;  
5) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
6) zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej, z kotłowni lokalnych, ze źródeł 
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opałowy, 
energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych źródeł energii; 
7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, 
z odnawialnych źródeł energii; 
8) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
9) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie. 
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
15. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 

 
§ 12. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 4. 
2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U – teren zabudowy usługowej. 
4. ISTNIEJĄCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA 
ZGODNY Z PLANEM:  
1) geometria dachu istniejącego budynku; 
2) wysokość zabudowy istniejącego budynku; 
3) powierzchnia zabudowy istniejącego budynku. 
5. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 
1) stosuje się zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektów, w tym usługowo-
handlowych; 
3) zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych i nadziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urządzenia pomiarowe (nie dotyczy 
stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków, punkty zlewne, 
itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako wbudowanych lub podziemnych; 
4) zakaz lokalizacji boksów garażowych. 
6. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB 
TERENU: 
1) linie zabudowy: 
a) maksymalne nieprzekraczalne – jak na rysunku planu, 
b) pozostałe odległości – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej – 30 %; 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 10 %; 
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4) intensywność zabudowy działki budowlanej – minimalna: 0, maksymalna: 1,25, w tym dla 
kondygnacji nadziemnych – minimalna: 0, maksymalna: 0,95;  
5) wysokość zabudowy – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 12,5 m; 
6) geometria dachu – z uwzględnieniem ust. 4 – stromy o symetrycznych kątach nachylenia 
przeciwległych połaci 30-45 stopni;  
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1500 m2,  
z uwzględnieniem § 5; 
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 250 m2; dopuszcza 
się lokalizację łącznika pomiędzy budynkami; lokalizacja łącznika pomiędzy budynkami 
winna być wycofana o minimum 5m w stosunku do lica elewacji bocznych budynków; 
9) ustala się lokalizację zabudowy prostopadle lub równolegle – z tolerancją ± 2 stopnie do 
linii rozgraniczającej z istniejącą ulicą Jana z Kolna na wysokości istniejących posesji nr: 12, 
14 (poza granicami planu), lub z ulicą Króla Jana Kazimierza na wysokości istniejących 
posesji nr: 14, 16-18 (poza granicami planu). 
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
1) szerokość frontu działki – dowolna; 
2) powierzchnia działki – zgodnie z ust. 6 pkt 7); 
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – dowolny. 
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY:  
1) wprowadzenie zadrzewień w formie grup gatunków drzew i krzewów zgodnych  
z miejscowymi warunkami siedliskowymi; 
2) ustala się zachowanie i pielęgnację istniejącego wartościowego drzewostanu  
z dopuszczeniem wycinki w celu niezbędnych rozwiązań technicznych; 
3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenu 
określonego w przepisach szczególnych. 
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
1) obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się następujące zasady kształtowania 
struktury przestrzennej: 
a) dostosowanie parametrów oraz zasad lokalizacji i kształtowania zabudowy do charakteru 
obszaru chronionego, jak w ust. 6, 
b) kolorystyka wszystkich elementów zagospodarowania stonowana, czerpiąca inspiracje 
z tzw. barw natury, 
c) ustala się dla nowoprojektowanej zabudowy nawiązanie w kształcie bryły, użytych 
materiałach elewacyjnych oraz kolorystyce do sąsiedniej zabudowy historycznej, 
d) ustala się rzut prostokątny kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynków, 
e) ustala się dla boków nowoprojektowanych budynków o długości powyżej 24 m w rzucie, 
zastosowanie artykulacji ścian zewnętrznych na całej wysokości elewacji pionowej w 
zależności od potrzeb w formie: przeszkleń, loggi, otwartych klatek schodowych, itp. 
10. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
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uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
nie ustala się. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ: 
1) dostępność drogowa – od wydzielonego publicznego ciągu pieszo-jezdnego w terenie 
8.KDX; 
2) parkingi – zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; 
3) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;  
4) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;  
5) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
6) zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej, z kotłowni lokalnych, ze źródeł 
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opałowy, 
energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych źródeł energii; 
7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, 
z odnawialnych źródeł energii; 
8) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
9) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie. 
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
15. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
 

§ 13. 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 5. 
2. POWIERZCHNIA: 0,22 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US,U,MN – teren zabudowy usług sportu i rekreacji, 
zabudowy usługowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z maksymalnym 
udziałem zabudowy jednorodzinnej mieszczącej się wyłącznie w budynku, o którym mowa w 
ust. 9 pkt 2. 
4. ISTNIEJĄCE PRZEZNACZENIE LUB SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA 
ZGODNY Z PLANEM:  
nie ustala się. 
5. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 
1) stosuje się zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9; 
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów, w tym usługowo-handlowych; 
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3) zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych i nadziemnych urządzeń infrastruktury 
technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urządzenia pomiarowe (nie dotyczy 
stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie ścieków, punkty zlewne, 
itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako wbudowanych lub podziemnych; 
4) dopuszcza się realizację maksymalnie 1 garażu na potrzeby funkcji mieszkaniowej w 
odległości minimalnej 20 m od linii rozgraniczającej drogę położoną poza granicami planu 
(istniejąca ul. Jana z Kolna). 
6. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB 
TERENU: 
1) linie zabudowy: 
a) maksymalne nieprzekraczalne – jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy również: 
balkonów, gzymsów, okapów, podokienników, zadaszeń nad wejściami, schodów 
zewnętrznych do wejść na pierwszą kondygnację, pochylni, itp., 
b) pozostałe odległości – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej – 25%; 
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki budowlanej – 55 %; 
4) intensywność zabudowy działki budowlanej – minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla 
kondygnacji nadziemnych – maksymalna: 0,75; 
5) wysokość zabudowy: 
a) dla budynku, o którym mowa w ust. 9 pkt 2 – minimalna: nie ustala się, maksymalna: jak w 
stanie istniejącym; 
b) dla pozostałej zabudowy – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 12,5 m; 
6) geometria dachu – stromy o symetrycznych kątach nachylenia przeciwległych połaci od 
40-45 stopni; 
7) poziom posadzki parteru budynku nad terenem – maksymalnie 0,3 m; 
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 1500 m2,  
z uwzględnieniem § 5; 
9) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 250 m2; dopuszcza 
się lokalizację przeszklonego łącznika o funkcji komunikacyjnej pomiędzy budynkami; 
lokalizacja łącznika pomiędzy budynkami winna być wycofana o minimum 5m w stosunku do 
lica elewacji bocznych budynków; 
10) ustala się lokalizację zabudowy prostopadle lub równolegle – z tolerancją ± 2 stopnie do 
linii rozgraniczającej z istniejącą ulicą Jana z Kolna (poza granicami planu), lub z istniejącymi 
terenami kolejowymi (poza granicami planu). 
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
1) szerokość frontu działki – dowolna; 
2) powierzchnia działki – zgodnie z ust. 6 pkt 8); 
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – dowolny. 
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY:  
1) wprowadzenie zadrzewień w formie grup gatunków drzew i krzewów zgodnych  
z miejscowymi warunkami siedliskowymi; 
2) ustala się zachowanie i pielęgnację istniejącego wartościowego drzewostanu  
z dopuszczeniem wycinki w celu niezbędnych rozwiązań technicznych; 
3) drzewo do zachowania – jak na rysunku planu – ustala się zachowanie i pielęgnację 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 
4) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenu 
określonego w przepisach szczególnych. 
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
1) obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-2 ochronnej 
krajobrazu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się następujące zasady kształtowania struktury 
przestrzennej: 
a) dostosowanie parametrów oraz zasad lokalizacji i kształtowania zabudowy do charakteru 
obszaru chronionego, jak w ust. 6, 
b) kolorystyka wszystkich elementów zagospodarowania stonowana, czerpiąca inspiracje z 
tzw. barw natury, 
c) ustala się dla nowoprojektowanej zabudowy nawiązanie w kształcie bryły, użytych 
materiałach elewacyjnych oraz kolorystyce do sąsiedniej zabudowy historycznej, 
d) ustala się maksymalną długość boków nowoprojektowanych budynków 24 m, 
e) ustala się rzut prostokątny kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynków o 
proporcjach 1:1,5-1:2; 
2) zasady ochrony obiektów o wartościach kulturowych: dom mieszkalny z 4 ćw. XIX w., 
położony przy ul. Jana z Kolna 24 (istniejąca działka nr 122/1) ujęty w Gminnej Ewidencji 
Zabytków, oznaczony na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrębie elementów 
chronionych, o których mowa w §2, pkt 12 zastosowanie mają przepisy odrębne dotyczące 
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy z zakresu prawa budowlanego; ustala się: 
ochronę bryły budynku, elewacji ceglanych, stolarki okiennej i drzwiowej (ewentualna 
wymiana powinna być odtworzeniowa względem historycznej, tzn. powinna powtarzać kształt 
otworu okiennego i drzwiowego oraz podziały). 
10. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
nie ustala się. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ: 
1) dostępność drogowa – spoza granic planu (od istniejącej ulicy Jana z Kolna); 
2) parkingi – zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; 
3) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;  
4) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej;  
5) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
6) zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej, z kotłowni lokalnych, ze źródeł 
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opałowy, 
energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych źródeł energii; 
7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, 
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z odnawialnych źródeł energii; 
8) zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej; 
9) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie. 
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
15. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
16. INFORMACJE NIE BĘDĄCE PODSTAWĄ WYDAWANIA DECYZJI 
ADMINISTRACYJNYCH: 
1) w południowej części terenu położonego poza obszarem ograniczonym maksymalnymi 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy perspektywiczny skwer przy nowym wejściu na peron 
przystanku SKM (poza granicami planu) wraz ze skwerem; 
2) teren sąsiaduje od zachodu z istniejącym obszarem kolejowym, znajdującym się poza 
granicami planu. 

 
§ 14. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 6. 
2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX – teren wydzielonego ciągu pieszo-rowerowego, 
bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami. 
4. PARAMETRY, WSKAŹNIKI I WYPOSAŻENIE DROGI: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z istniejącymi wydzieleniami 
geodezyjnymi – jak na rysunku planu; 
2) przekrój – dowolny; 
3) dostępność z terenów przyległych – bez ograniczeń – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) wyposażenie – chodnik, droga rowerowa; dopuszcza się drogę rowerową przeznaczoną 
do ruchu rowerów i pieszych. 
5. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM: z ulicą dojazdową w terenie 9.KDD 
dojazdowymi, oraz drogą publiczną poza granicami planu (istniejąca ul. Jana z Kolna). 
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się kolorystykę wszystkich elementów 
zagospodarowania stonowana, czerpiącą inspiracje z tzw. barw natury. 
7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
wprowadzane gatunki drzew powinny być zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi. 
8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA 
I UŻYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
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1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe – wyklucza się; 
2) urządzenia techniczne – dopuszcza się; zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych 
i nadziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, 
urządzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, 
przepompownie ścieków, punkty zlewne, itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako 
wbudowanych lub podziemnych; 
3) zieleń – zgodnie z ust. 7. 
10. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) zakaz realizacji obiektów tymczasowych; 
2) wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego 
– jak na rysunku planu) pas ograniczeń szerokości po 5,5 m od osi, dla którego ustala się: 
a) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie 
z elementów rozbieralnych (np. płyty, kostka), 
c) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 
eksploatacyjnym; 
3) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, 
o którym mowa w pkt 2) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu; 
13. ZASADY DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: 
1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej; 
2) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej; 
3) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie; 
4) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
5) w zakresie powiązań z układem zewnętrznym – do układu magistralnego. 
14. INFORMACJE NIE BĘDĄCE PODSTAWĄ WYDAWANIA DECYZJI 
ADMINISTRACYJNYCH:  
teren w części sąsiaduje od zachodu z istniejącym obszarem kolejowym, znajdującym się 
poza granicami planu. 
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§ 15. 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 7. 
2. POWIERZCHNIA: 0,03 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDX – teren publicznego wydzielonego ciągu pieszo-
jezdnego, bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami. 
4. PARAMETRY, WSKAŹNIKI I WYPOSAŻENIE DROGI: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z istniejącymi wydzieleniami 
geodezyjnymi – jak na rysunku planu; 
2) przekrój – dowolny; 
3) dostępność z terenów przyległych – bez ograniczeń – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) wyposażenie – ciąg pieszo-jezdny. 
5. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM: z drogą publiczną poza granicami planu 
(istniejąca ul. Króla Jana Kazimierza). 
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się kolorystykę wszystkich elementów 
zagospodarowania stonowana, czerpiącą inspiracje z tzw. barw natury. 
7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
wprowadzane gatunki drzew powinny być zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi. 
8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA 
I UŻYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe – wyklucza się; 
2) urządzenia techniczne – dopuszcza się; zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych 
i nadziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, 
urządzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, 
przepompownie ścieków, punkty zlewne, itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako 
wbudowanych lub podziemnych. 
3) zieleń – zgodnie z ust. 7. 
10. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) zakaz realizacji obiektów tymczasowych; 
2) wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego 
– jak na rysunku planu) pas ograniczeń szerokości po 5,5 m od osi, dla którego ustala się: 
a) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie 
z elementów rozbieralnych (np. płyty, kostka), 
c) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 
eksploatacyjnym; 
3) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, 
o którym mowa w pkt 2) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu; 
13. ZASADY DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: 
1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej; 
2) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej; 
3) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie; 
4) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
5) w zakresie powiązań z układem zewnętrznym – do układu magistralnego. 

 
§ 16. 

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 8. 
2. POWIERZCHNIA: 0,02 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDX – teren publicznego wydzielonego ciągu pieszo-
jezdnego. 
4. PARAMETRY, WSKAŹNIKI I WYPOSAŻENIE DROGI: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z istniejącymi wydzieleniami 
geodezyjnymi – jak na rysunku planu; 
2) przekrój – dowolny; 
3) dostępność z terenów przyległych – bez ograniczeń – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) wyposażenie – jezdnia, chodnik; dopuszcza się przekrój bez wydzielonej jezdni 
i chodnika, miejsca postojowe. 
5. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM: z drogą publiczną poza granicami planu 
(istniejąca ul. Jana z Kolna). 
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się kolorystykę wszystkich elementów 
zagospodarowania stonowana, czerpiącą inspiracje z tzw. barw natury. 
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7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
wprowadzane gatunki drzew powinny być zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi. 
8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA 
I UŻYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
1) mała architektura – dopuszcza się; 
2) nośniki reklamowe – nie dotyczy; 
3) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe – wyklucza się; 
4) urządzenia techniczne – dopuszcza się; zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych 
i nadziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, 
urządzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, 
przepompownie ścieków, punkty zlewne, itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako 
wbudowanych lub podziemnych. 
5) zieleń – zgodnie z ust. 7. 
10. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
zakaz realizacji obiektów tymczasowych. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: 
1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej; 
2) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej; 
3) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie; 
4) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
5) w zakresie powiązań z układem zewnętrznym – do układu magistralnego. 
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§ 17. 
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO 
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU 
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENA MI ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULIC Ą KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą 
MIESZKANIOWĄ W MIEŚCIE SOPOCIE: 
1. NUMER TERENU: 9. 
2. POWIERZCHNIA: 0,17 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDD – teren drogi publicznej – ulica dojazdowa, 
bez ustalania proporcji pomiędzy funkcjami. 
4. PARAMETRY, WSKAŹNIKI I WYPOSAŻENIE DROGI: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających – minimum 10 m – jak na rysunku planu; 
2) przekrój – jezdnia, chodnik lub chodniki: dopuszcza się przekrój bez wydzielonych jezdni 
i chodnika; dopuszcza się ścieżkę rowerową w przekroju jezdni; 
3) dostępność z terenów przyległych – bez ograniczeń – zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) wyposażenie – plac do zawracania; dopuszcza się miejsca postojowe realizowane 
na potrzeby inwestycji w terenie 1.MW. 
5. POWIĄZANIA Z UKŁADEM ZEWNĘTRZNYM: z drogą publiczną znajdującą się poza 
granicami planu (istniejąca ul. 3 Maja). 
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: 
1) obszar planu położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod 
numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) – w strefie B-1 
ograniczenia gabarytu – zagospodarowanie zgodne z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; ustala się kolorystykę wszystkich elementów 
zagospodarowania stonowana, czerpiącą inspiracje z tzw. barw natury; 
2) teren w części objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego 
ujętego w Gminnej Ewidencji Zabytków Archeologicznych – jak na rysunku planu; wszelkie 
prace naruszające strukturę gruntu wymagają przeprowadzenia badań archeologicznych na 
zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami. 
7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
wprowadzane gatunki drzew powinny być zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi, 
nasadzane w formie alei. 
8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA 
I UŻYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania. 
9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
1) mała architektura – dopuszcza się; 
2) nośniki reklamowe – nie dotyczy; 
3) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe – wyklucza się; 
4) urządzenia techniczne – dopuszcza się; zakaz lokalizacji wolno stojących naziemnych 
i nadziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, 
urządzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, 
przepompownie ścieków, punkty zlewne, itp., dla których istnieje możliwość realizacji jako 
wbudowanych lub podziemnych. 
5) zieleń – zgodnie z ust. 7. 
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10. STAWKA PROCENTOWA SŁUŻĄCA DO NALICZANIA OPŁATY Z TYTUŁU WZROSTU 
WARTOŚCI TERENU: 30%. 
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
1) teren położony jest w zasięgu strefy „B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 55 %; 
2) teren położony jest w zasięgu strefy „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – jak 
na rysunku planu – zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych; minimalny procentowy udział terenów zielonych w strefie – 30 %; 
3) teren położony w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka 
Gdańska” – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
12. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA 
W ICH UŻYTKOWANIU: 
1) zakaz realizacji obiektów tymczasowych; 
2) wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego 
– jak na rysunku planu) zlokalizowanego w terenie 3.US,U pas ograniczeń szerokości po 5,5 
m od osi, dla którego ustala się: 

a) zakaz nasadzeń drzew i krzewów, 
b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie 

z elementów rozbieralnych (np.: płyty, kostka), 
c) zakaz realizacji miejsc postojowych, 
d) zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 

eksploatacyjnym; 
3) dopuszcza się zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego cieku naturalnego, 
o którym mowa w pkt 2) lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy 
zachowaniu jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu. 
13. ZASADY DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: 
1) zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej; 
2) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej; 
3) gospodarka odpadami – selektywna zbiórka odpadów komunalnych zgodnie z prawem 
lokalnym przyjętym w regulaminie o utrzymaniu czystości i porządku w gminie; 
4) odprowadzenie wód opadowych – do gruntu lub do kanalizacji deszczowej; 
5) w zakresie powiązań z układem zewnętrznym – do układu magistralnego. 

 
§ 18. 

We fragmentach objętych granicami niniejszej zmiany planu, tracą moc ustalenia 
obowiązujących: 
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy 
ul. Jana z Kolna w mieście Sopocie (Uchwała Nr XXXVIII/645/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 
30 czerwca 2006 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 22 z 
dnia 30.01.2007.r., poz. 505),  
2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i 
stadionu przy ul. Jana z Kolna w mieście Sopocie w zakresie karty terenu 02.US (Uchwała 
Nr XXXI/438/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 6 września 2013 r., ogłoszona w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Pomorskiego w dniu 1 października 2013 r., poz. 3444); 
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2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kościuszki, 
Sobieskiego, 3 Maja, w mieście Sopocie (Uchwała Nr XXV/340/2013 z dnia 1 lutego 2013 r., 
ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego z dnia 18 marca 2013r. 
poz.1452) zmienionego uchwałą Nr XXVII/379/2017 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 marca 
2017 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego w dniu 16 maja 
2017 r., poz. 1745. 
 

§ 19. 
Załącznikami do niniejszej uchwały, stanowiącymi jej integralne części są: 
1) część graficzna – rysunek planu w skali: 1:1000 (załącznik nr 1), 
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (załącznik nr 2), 
3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania (załącznik nr 3). 
 

§ 20. 
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Sopotu. 

 
§ 21. 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

 
Przewodniczący Rady Miasta 
   Sopotu  
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UZASADNIENIE 
 

Projekt planu opracowany został w oparciu o Uchwałę Nr XXIV/324/2016 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 19 grudnia 2016r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od południa ulicą Jana z Kolna, 
od zachodu terenami kolejowymi, od północy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowej, 
od wschodu ulicą Króla Jana Kazimierza i zabudową mieszkaniową w mieście Sopocie. 
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni około 3,75 ha. W granicach przystąpienia 
obowiązują: 
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy ul. 
Jana z Kolna w mieście Sopocie (Uchwała Nr XXXVIII/645/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 
czerwca 2006 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego Nr 22 z 
dnia 30.01.2007.r., poz. 505), zmieniona uchwałą Nr XXXI/438/2013 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 6 września 2013 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego w 
dniu 1 października 2013 r., poz. 3444; 
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kościuszki, Sobieskiego, 3 
Maja, w mieście Sopocie (Uchwała Nr XXV/340/2013 z dnia 1 lutego 2013 r., ogłoszona w 
Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego z dnia 18 marca 2013r. poz.1452, 
zmieniona uchwałą Nr XXVII/379/2017 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 marca 2017 r., 
ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego w dniu 16 maja 2017 r., poz. 
1745. 

 
Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogów 

ustaleń planistycznych, polegających na realizacji polityki przestrzennej wyrażonej 
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, a 
przede wszystkim na wprowadzenie nowych zapisów umożliwiających realizację zabudowy 
wielorodzinnej w północnej części obszaru planu, realizację zabudowy usług turystyki w 
południowej części obszaru planu, a także regulację zasad dotyczących sposobu 
zagospodarowania wzdłuż skanalizowanego Potoku Karlikowskiego. 
Jest to również okoliczność pozwalająca na ponowną weryfikację obecnych uwarunkowań 
wynikających z wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorów 
architektonicznych i krajobrazowych, ochrony środowiska, dziedzictwa kulturowego oraz 
dóbr kultury współczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 
potrzeby osób niepełnosprawnych, walorów ekonomicznych przestrzeni, prawa własności, 
potrzeb interesu publicznego potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. 

Obszar opracowania planu ograniczony jest: od południa ulicą Jana z Kolna, od 
zachodu terenami kolejowymi, od północy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowej, od 
wschodu ulicą Króla Jana Kazimierza. 
Obszar nie charakteryzuje się wybitnymi walorami krajobrazowymi, niemniej przeważające 
ekstensywne użytkowanie – w części zachodniej wzdłuż terenów kolejowych jest miejscowo 
zdegradowane (zaplecze posesji przy ul. Jana z Kolna 24, oraz zaplecze myjni 
samochodowej położonej przy ul. 3 Maja), a w tym przeważają połacie terenów biologicznie 
czynnych wraz ze zgrupowaniami zieleni wysokiej wzdłuż terenów kolejowych oraz wzdłuż 
fragmentu skanalizowanego odcinka Potoku Karlikowskiego przy ul. Króla Jana Kazimierza, 
który ukazują ten teren w tkance urbanistycznej Sopotu, jako pewną odrębną formę wnętrza 
krajobrazowego. 
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Zainwestowanie kubaturowe reprezentują budynki w południowej części obszaru 
opracowania projektu planu, tzn. budynek przychodni lekarskiej przy ul. Jana z Kolna 16 o 
wysokości 3 kondygnacji naziemnych wraz z nadbudówką, budynku z siedzibą MKS Ogniwo 
przy ul. Jana z Kolna 18 o wysokości jednej kondygnacji, a także budynek mieszkalny 
jednorodzinny przy ul. Jana z Kolna 24 o wysokości jednej kondygnacji wraz z poddaszem. 
Pozostałe zagospodarowanie kubaturowe stanowi substandardowa jednokondygnacyjna 
zabudowa na zapleczu ul. Jana z Kolna 24 (usługi stolarskie), a także zaplecze obecnie 
funkcjonującej myjni samochodowej przy ul. 3 Maja. 
Układ dróg okalających obszar opracowania projektu planu zapewnia dostęp do 
poszczególnych nieruchomości. Sieć ciągów pieszych jest dobrze rozwinięta. W obszarze 
opracowania nie ma żadnych dróg rowerowych, ale ze względu na spowolniony ruch kołowy 
nie ma potrzeby rozwijania jej sieci, poza docelową eliminacją barier architektonicznych – 
schody terenowe przy ulicy 3 Maja. W niedalekim sąsiedztwie od obszaru opracowania planu 
znajduje się przystanek kolejki SKM Sopot Wyścigi. 
Przez obszar opracowania nie przechodzą żadne sieci magistralne. 
Niezwykle ważnym elementem infrastruktury technicznej jest skanalizowany Potok 
Karlikowski (DN 1000). Plan miejscowy ustala wzdłuż istniejącego skanalizowanego cieku 
naturalnego (Potoku Karlikowskiego) pas ograniczeń szerokości po 5,5 m od osi, dla którego 
ustala się: zakaz nasadzeń drzew i krzewów, zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; 
dopuszcza się wyłącznie nawierzchnie z elementów rozbieralnych (np. płyty, kostka), 
zagospodarowanie umożliwiające dojazd i dostęp sprzętu mechanicznego służbom 
eksploatacyjnym. Plan również dopuszcza zmianę przebiegu istniejącego skanalizowanego 
cieku naturalnego lub w razie konieczności, zastąpienie innym systemem przy zachowaniu 
jego funkcji oraz prawidłowych warunkach przepływu. 
 
Obszar planu położony jest: 
- w zasięgu stref „B1” oraz „C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, 
- w strefie ochrony otoczenia zespołu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do 
rejestru zabytków województwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., 
dawny numer rejestru 771) – w strefie ograniczenia gabarytu oraz w strefie ochronnej 
krajobrazu, 
- w północnej oraz częściowo w centralnej części obszaru opracowania w strefie ochrony 
konserwatorskiej stanowisk archeologicznego, 
- w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 „Subniecka Gdańska” 
W południowo-zachodniej części obszaru opracowania projektu planu zlokalizowany jest 
obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytków pod nr 1235. Jest to dom mieszkalny z 4 ćw. 
XIX w., położony przy ul. Jana z Kolna 24, 

 
Propozycją poszukującą najwłaściwszego balansu pomiędzy stanem istniejącym, 

uwarunkowaniami wynikającymi z obowiązujących planów, a także możliwością jeszcze 
bardziej efektywnego, ale i racjonalnego wykorzystania przestrzeni miejskiej – 
predysponowanej do intensyfikacji zabudowy w warunkach zrównoważonego rozwoju są 
następujące zmiany: 
- realizacja hotelu w terenie 3.US,U przy ul. Jana z Kolna, 
- realizacja zabudowy wielorodzinnej w miejscu obecnej myjni samochodowej wraz z 
zapleczem w terenie 1.MW. Zgodnie z obowiązującymi przepisami – szczególnie w zakresie 
odległości zabudowy od terenów kolejowych, w tym skrajnego toru, odległości od ulic, granic 
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działek, zacienienia, uciążliwości hałasowych – możliwa jest realizacja zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej. 
Wzdłuż zachodniej granicy planu utrzymuje się istniejący ciąg pieszy, dopuszczając 
docelową formę ciągu pieszo-rowerowego. 
 
Ustalania projektu planu nie niosą za sobą żadnych negatywnych skutków finansowych  
dla Gminy, wynikających z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
Rozwiązania przedmiotowego planu są zgodne z ustaleniami – uchwalonego  
w trakcie procedury planistycznej – „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Sopotu” uchwalonego uchwałą …………… Rady Miasta Sopotu  
z dnia ………………. 
 

Projekt przedmiotowego planu miejscowego był wyłożony do publicznego wglądu  
w dniach od 9 sierpnia 2018 r. do 30 sierpnia 2018 r. 
Do projektu planu miejscowego podczas pierwszego wyłożeniu projektu planu do 
publicznego wglądu … wpłynęł… uwag…. 
Plan sporządzony został zgodnie z obowiązującą procedurą (ustawa  
o zagospodarowaniu przestrzennym), spełnia obowiązujące w tym zakresie warunki i może 
być zatwierdzony. 
 

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
szczególnie w zakresie: wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 
walorów architektonicznych i krajobrazowych, wymagań ochrony środowiska, w tym 
gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych, wymagań ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, wymagań ochrony zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych, potrzeb 
obronności i bezpieczeństwa państwa, prawa własności, potrzeb interesu publicznego – 
poprzez poszczególne ustalenia w planie miejscowym, jak również poprzez ustawową 
procedurę uzgodnień i opinii. 
W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych plan 
nie ogranicza możliwości rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogólnych treści 
uchwały. 
 

W trakcie procedury planistycznej zapewniono możliwość udziału społeczeństwa w 
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu 
środków komunikacji elektronicznej, poprzez możliwość złożenia wniosków, bądź uwag 
drogą emailową informując o tym w odpowiednich ogłoszeniach i obwieszczeniach. Ponadto 
podczas każdego wyłożenia projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 
odbyły się publiczne dyskusje na temat rozwiązań przyjętych w projekcie przedmiotowego 
planu.  
Tym samym zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych. 
Na obszarze opracowania planu zapewnia się potrzeby związane z odpowiednią ilością  
i jakością wody do celów zaopatrzenia ludności. 
 

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale X/123/2015 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz miejscowych planów 
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zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na obszarze Miasta Sopotu. Należy 
nadmienić, że w trakcie trwania procedury planistycznej uchwałą Nr XXXIX/522/2018 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018r. uchwalono Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. Plan nie narusza ustaleń obowiązującego 
Studium. 

Wpływ ustaleń planu na finanse publiczne, w tym budżet gminy jest pozytywny, gdyż 
uchwalenie przyczynia się do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywności gospodarczej 
wśród inwestorów i mieszkańców oraz branż związanych z dalszymi procesami 
inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejności z budownictwem. Koszt sporządzenia 
przedmiotowego planu jest znikomy dla budżetu gminy w porównaniu do korzyści jakie  
za sobą niesie możliwość rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne 
przestrzeni. 

W obszarze planu nie przewiduje się realizacji nowych układów drogowych, i nowej 
infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy, zaś infrastruktura 
wodociągowa, kanalizacyjna i odwodnienie będą realizowane (modernizowane) na zasadach 
umowy pomiędzy gminą oraz inwestorem lub inwestorami. 
 

Podsumowując, plan sporządzony został zgodnie z obowiązującą procedurą (ustawa  
o zagospodarowaniu przestrzennym), spełnia obowiązujące w tym zakresie warunki i może 
być zatwierdzony. 
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr ………/………/2018 
Rady Miasta Sopotu 
z dnia ………… 2018 roku 
 
ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIASTA SOPOTU W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O BSZARU 
OGRANICZONEGO OD POŁUDNIA ULIC Ą JANA Z KOLNA, OD ZACHODU TERENAMI 
KOLEJOWYMI, OD PÓŁNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDO WY MIESZKANIOWEJ, 
OD WSCHODU ULICĄ KRÓLA JANA KAZIMIERZA I ZABUDOW Ą MIESZKANIOWĄ W 
MIEŚCIE SOPOCIE 
 
 

Do projektu planu miejscowego, wyłożonego do publicznego wglądu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko w dniach od ……………… r. do ……………… r., … wpłynęł… 
uwag… Uwag… … został… uwzględnion…. 

 
 

Przewodniczący Rady Miasta 
   Sopotu  
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Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr ………/………/2018 
Rady Miasta Sopotu 
z dnia ………… 2018 roku 
 
 
ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI 
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE ŻĄ DO ZADAŃ 
WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA 
 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z późn. zm.), Rada Miasta 
Sopotu rozstrzyga, co następuje: 
 
I. BUDOWA DRÓG: 
1) teren 9.KDD – budowa odcinka ulicy dojazdowej z placem do zawracania, długość ok. 135 
m, szerokość minimalna w liniach rozgraniczających 10 m; 
Realizacja finansowana z budżetu gminy, istnieją możliwości współfinansowania ze środków 
Unii Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostającego w gestii gminy – ze środków 
gestorów sieci lub NFOŚiGW i WFOŚiGW. Istnieją również możliwości współfinansowania z 
zainteresowanymi inwestorami. 
 
II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: 
Poza pasami drogowymi nie przewiduje się inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy. 
 

Przewodniczący Rady Miasta 
   Sopotu  

 


