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Wykonawcy w postepowaniu

dot.: przetargu ograniczonego na wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, a nastepnie na jej
podstawie wykonanie robét budowlanych iprac konserwatorskich w celu realizacji zadania pn.: ,Adaptacja
zabytkowego zespotu willowo — parkowego przy ul.Jakuba Goyki 1-3 w Sopocie na potrzeby Artinkubatora
i biblioteki publicznej”.

ZAWIADOMIENIE O UNIEWAZNIENIU POSTEPOWANIA

I. Na podstawie art. 93 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo zamdéwieri publicznych, dalej uPzp, (tekst
Jjednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 ze zm.) Zamawiajacy, po dokonaniu badania i oceny nieadrzuconych ofert
ztozonych w przedmiotowym postepowaniu, informuje, ze uniewaznia postepowanie.

Il Oferty w postepowaniu zostaty ztozone przez nastepujacych Wykonawcéw:
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lll. Oferta nr 2 zostata odrzucona na podstawie art. 90 ust. 3 uPzp — zamawiajacy odrzuca oferte wykonawcy, ktéry
nie udzielit wyjasnieri lub jezeli dokonana ocena wyjasnier wraz ze ztozonymi dowodami potwierdza, ze oferta
zawiera razgco niska cene lub koszt w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

Uzasadnienie:

W prowadzonym w trybie przetargu ograniczonego postepowaniu na wykonanie wielobranzowej dokumentacji
projektowej, a nastepnie na jej podstawie wykonanie robét budowlanych i prac konserwatorskich w celu realizacji
zadania pn.: ,Adaptacja zabytkowego zespotu willowo — parkowego przy ul. Jakuba Goyki 1-3 w Sopocie na potrzeby
Artinkubatora i biblioteki publicznej” wptynety dwie oferty.

— Oferta nr 1 zlozona przez firme KONTBUD Sp. z 0.0. ul. Smoleriska 17a, 85-833 Bydgoszcz na kwote
14 061 360,00 PLN;
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— Oferta nr 2 ztozona przez firme RESTAURO sp. z o0.0. ul. Wola Zamkowa 6, 87-100 Torun na kwote
7 685 699,28 PLN.

Zamawiajacy stwierdzit, ze cena catkowita oferty ztozonej przez Restauro sp. z 0.0. jest nizsza od wartosci
zamowienia powiekszonej o nalezny podatek od towardw i ustug, ustalonej przed wszczeciem postepowania zgodnie
zart. 35 ust. 1i 2, 0 45,58%, a od sredniej arytmetycznej cen wszystkich ztozonych ofert 0 29,32 %.

Wprowadzajgc mozliwosé odrzucenia oferty przez zamawiajgcego z powodu razgco niskiej ceny uPzp
nie precyzuje jednak tego pojecia. Nie definiujg go réwniez przepisy dyrektyw Unii Europejskiej bedace u podstaw
przedmiotowej regulacji. Znaczenia tego wyrazenia nie wyjasnia réwniez orzecznictwo Trybunatu Sprawiedliwosci Unii
Europejskiej (wczesniej Europejski Trybunat Sprawiedliwosci). Majac na wzgledzie cel przedmiotowej regulacji wydaje
sie, iz za oferte z razaco niskg ceng mozna uznac oferte z ceng niewiarygodng, nierealistyczng w porownaniu do cen
rynkowych podobnych zamodwien. Oznacza to cene znaczaco odbiegajacg od cen przyjetych, wskazujacg na fakt
realizacji zamodwienia ponizej kosztéw wytworzenia ustugi, dostawy, roboty budowlanej. Przyczyng wyraZnie nizszej
ceny od innych ofert moze by¢ albo swiadome dziatanie wykonawcy albo nierzetelnos$¢ kalkulacji wykonawcy, co grozi
nienalezytym wykonaniem lub niewykonaniem zamowienia w przysztosci.

W celu ustalenia, czy oferta zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu zamdwienia, zamawiajgcy
obowigzany byt zwrécic sie do wykonawcy o szczegdtowe wyjasnienie powoddw zaproponowania tak niskiej ceny.
Jako sprzeczne z ustawg nalezy bowiem uznac¢ automatyczne uznawanie za razaco niska i odrzucenie oferty bez
mozliwosci wykazania, ze oferta jest rzetelna.

Zamawiajgcy aby ustali¢ czy oferta, ktérg otrzymat posiada razaco niskg cene, zgodnie z art. 90 ust. 1 uPzp
skierowat do Wykonawcy, w formie pisemnej, prosbe o udzielenie wyjasnien. Zamawiajacy, przekazujgc pytanie,
wskazat jednoczesnie termin, w jakim oczekuje na udzielenie odpowiedzi.

Zamawiajgcy odrzuca oferte, w przypadku do ktérej nabrat podejrzen, ze jej cena jest razgco niska, w dwoch
przypadkach:

1) wykonawca nie ztozy wyjasnien w wyznaczonym terminie,
2) wyjasnienia potwierdzajg, ze oferta zawiera razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z przypadkiem 2), w ktérym Wykonawca sam wyraznie wskazuje, iz nie
uwzglednit w swojej ofercie:

a/ sporzadzenia projektu wykonawczego w zakresie elementéw i detali architektonicznych i ich montaiu —
niezbednych do wykonania prac konserwatorskich i restauratorskich na zewnatrz budynkéw — na elewacjach i
dachach (2.1.2.1. pkt bb siwz),

b/ prac, ktérych zakresem miato by¢ wzmocnienie konstrukcji poddasza zgodnie z ekspertyza techniczng oraz
wykonanie nowego warstwowego pokrycia dachowego wraz z izolacjg termiczng poddasza (2.2.1.23 siwz).

W pismie Wykonawcy wraz z uzasadnieniem, z dnia 10.02.2017 roku, wskazano réwniez wyraznie, ze siwz/idw
bezspornie obejmowata powyzsze prace, natomiast informacje o tym, ze nie nalezy ich uwzglednia¢ w ofercie
Wykonawca powziat w trakcie wizji lokalnych.

Przy czym Zamawiajacy w siwz/idw wyraznie wskazat, iz w zadeklarowanej cenie ryczattowej musza zawiera¢
sie wszelkie czynnosci i koszty niezbedne dla wtasciwego zrealizowania przedmiotu zamdwienia wynikajace z PFU
zapiséw siwz/idw z zatacznikami, celu inwestycji, obowigzujacych przepisow prawa, zasad sztuki budowlanej,
przyjetych dobrych zwyczajow w realizacji tego typu zamodwienia oraz innych czynnosci niezbednych dla wiasciwej
realizacji inwestycji, bez wzgledu na faktyczny zakres prac i termin wykonania, oraz to, e w prowadzonym
postepowaniu oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajgcy i Wykonawcy beda przekazywa¢
pisemnie lub drogg elektroniczng, za wyjatkiem dokumentow i oswiadczen sktadanych na potwierdzenie spetniania
warunkdow udziatu w postepowaniu, ktére sktada sie w formie pisemnej.
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Zamawiajacy podkreslit réwniez w siwz/idw, iz Wykonawca moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie
tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia. Zamawiajacy niezwtocznie udzielat wyjasnien, jednak
nie pézniej niz na 6 dni przed uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci
siwz wptynat do Zamawiajgcego nie pdzniej niz do korica dnia, w ktérym uptywa potowa wyznaczonego terminu
sktadania ofert. Wykonawca nie kierowat pytan do Zamawiajacego w tym zakresie, co powinien byt uczynié
w przypadku powzigcia jakichkolwiek watpliwosci co do zapiséw siwz/idw w kwestii opisu przedmiotu
zamowienia.

Nie ulega watpliwosci, ze w tym wypadku nie nastgpity zadne sprzecznosci oéwiadczer Zamawiajacego
w zakresie przedmiotu zamowienia, co podnosi Wykonawca w przywotanym powyzej pismie.

Ztozona przez Restauro sp. z 0.0. ul. Wola Zamkowa 6, 87-100 Torur oferta zawiera razgco niska cene bowiem
nie jest mozliwe wykonanie zamdwienia zgodnie z treécig siwz/idw za oferowang cene, bez ryzyka ponoszenia
strat przez Wykonawce (KIO 3012/13), realizacja przedmiotu zamdéwienia nie pozwoli na utrzymanie rentownoéci
Wykonawcy, narazi go na straty i realizowanie zadania ponizej kosztéw. Wykonawca nie jest w stanie pokryc
wszelkich kosztéw zwigzanych z realizacjg catoéci przedmiotu zamdwienia, z kwoty wynagrodzenia uzyskanego
ztego tytutu od Zamawiajacego (KIO 1665/11), co Wykonawca potwierdzit w ztozonych przez siebie
wyjasnieniach.

Dla zakwalifikowania oferty do dalszego postgpowania nie jest wystarczajace ztozenie jakichkolwiek wyjasnien.
Wyjasnienia muszg byé przekonujace, odpowiednio umotywowane, a takze wyrainie wskazujace,
ze zaproponowana oferta nie zawiera razaco niskiej ceny. W mysl art. 89 ust. 1 pkt 4 uPzp zamawiajgcy odrzuca
ofertg, jezeli zawiera ona razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamowienia, zas zgodnie z art. 90 ust.
3 uPzp zamawiajacy odrzuca oferte wykonawcy, ktéry nie udzielit wyjasnien lub jezeli dokonana ocena wyjasnien
wraz ze ztozonymi dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razaco niska cene lub koszt w stosunku do
przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy odrzucit oferte ztozong przez Restauro sp. z o. 0. bowiem dokonana ocena wyjasnien
potwierdzita, ze oferta zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

IV. Na podstawie art. 93 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo zaméwien publicznych, dalej uPzp,
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r,, poz. 2164 ze zm.) postepowanie zostato uniewaznione poniewa: cena
najkorzystniejszej oferty przewyisza kwote, ktéra zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamowienia, zamawiajacy zas nie moze zwiekszy¢ tej kwoty do ceny najkorzystniejszej oferty sposréd ofert
niepodlegajacych odrzuceniu, ktére zostaty ztozone w niniejszym postepowaniu.

Uzasadnienie:

W oparciu o art. 86 ust. 4 i 5 Ustawy prawo zamdwieri publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 2164
ze zm.) Zamawiajacy opublikowat w dniu 06.02.2017 roku informacje z otwarcia ofert w postepowaniu na udzielenie
zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu ograniczonego o wartosci szacunkowej powyzej 5 225 000
euro na wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, a nastgpnie na jej podstawie wykonanie robét
budowlanych i prac konserwatorskich w celu realizacji zadania pn.: ,Adaptacja zabytkowego zespotu willowo —
parkowego przy ul. Jakuba Goyki 1 - 3 w Sopocie na potrzeby Artinkubatora i biblioteki publicznej”.

Na otwarciu ofert ztozonych w przedmiotowym postepowaniu Zamawiajacy podat niezamierzenie btedna kwote
przeznaczona na sfinansowanie zaméwienia w wysokosci 14 122 632,31 zt.

Odczytana na otwarciu ofert kwota, w sposéb odbiegajacy od opisu przedmiotu zaméwienia i jego wartoéci,
uwzglednia wyposazenie i zakup urzadzen, ktére jeszcze przed ogtoszeniem o zamodwieniu zostaly wytaczone
do odrebnego postepowania. Decyzja 0 wytaczeniu z zakresu zaméwienia dostawy wyposazenia i urzadzen zapadta
przed wszczeciem niniejszego postepowania, jednakze Zamawiajgcy informujac o kwocie jaka zamierza przeznaczy¢ na

tel.: (+48 58) 52 13 762, fax: (+48 58) 551 01 33

urzaa Iviasta >opotu
ul. Tadeusza Kosciuszki 25/27, 81-704 Sopot S ' P ‘f
www.sopot.pl ’



Fundusze
Europejskie

Program Regionalny

URZAD MARSZALKOWSKI Unia Europejska

| : Europejski Fundusz
WOIJEWODZTWA POMORSKIEGO Rozwoju Reglonalnego

sfinansowanie zaméwienia nie wykonat logicznej operacji na liczbach i nie odjat kwoty przeznaczonej na ich zakup,
ktéra wynosi 738 000,00 PLN brutto.

Zamawiajgcy, po spostrzezeniu omytki, opublikowat w dniu 02.03.2017 roku sprostowanie informacji z otwarcia
ofert, poprzez wskazanie prawidfowej wysokosci kwoty jakg zamierzat przeznaczyc na sfinansowanie zaméwienia - 13
384 632,20 PLN brutto. Informacje w tym zakresie Zamawiajacy zamiescit na stronie internetowej www.bip.sopot.pl, a
takze wystat do Wykonawcéw za posrednictwem poczty e-mail. Zamawiajacy nie popetnit btedu w szacowaniu
wartosci zamowienia czy okreslaniu kwoty jaka zamierzat przeznaczyc¢ na jego sfinansowanie, a jedynie omytkowo na
otwarciu ofert odczytat nie te kwote, ktérg winien byt odczytaé, tj. dotyczacg innego przedmiotu zamdwienia.

Przywotana powyzej, prawidtowa kwota, potwierdzona jest dodatkowo zakresem finansowym wydatkow
wyszczegolnionych w zawartej w dniu 07.06.2016 roku umowie o dofinansowanie Projektu wspdtfinansowanego
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2014 — 2020 Osi Priorytetowej 8 Konwersja, Dziatania 8.3 Materialne i niematerialne dziedzictwo
kulturowe - Umowa nr: RPPM.08.03.00-22-0001/15 — 00: ~Adaptacja zabytkowego zespotu willowo - parkowego przy
ul. Jakuba Goyki 1-3 oraz czesci Parku Pétnocnego w Sopocie na potrzeby Artinkubatora i biblioteki publicznej”, ktéry
obejmuje prace przygotowawcze, roboty budowlano montazowe, wyposazenie i zakup urzadzen, nadzér inwestorski,
autorski, inzyniera kontraktu oraz promocje projektu, zas przedmiotem niniejszego zamdwienia jest cze$¢ Projektu
a mianowicie adaptacja zabytkowego zespotu willowo - parkowego przy ul. Jakuba Goyki 1-3 w Sopocie na potrzeby
Artinkubatora i biblioteki publicznej, realizowana w formule ~zaprojektuj i wykonaj”, obejmujgca swoim zakresem
prace projektowe (wydatki mieszczace sie w zakresie prac przygotowawczych — globalna kwota: 808 733,12 zt brutto
pomniejszona o prace przygotowawcze juz zrealizowane: 161 895,00 brutto = 646 838,00 PLN brutto) i roboty
budowlane (12 737 794,20 PLN brutto).

Zamawiajgcy nie moze tez podwyiszyé kwoty, ktéra zamierza przeznaczy¢ na realizacje zamdwienia.
Postepowanie o udzielenie zamdéwienia publicznego ma na celu nabycie przez Zamawiajgcego przedmiotu zaméwienia
w granicach dokonanej przez niego kalkulacji i budzetu zatozonego na dany cel. Zamawiajacy nie jest zainteresowany
nabyciem przedmiotu zaméwienia za cene odbiegajaca znacznie od ceny rynkowej, lub za cene, ktéra w istotny sposéb
przewyzsza granice finansowe, do jakich Zamawiajacy jest zainteresowany nabyciem przedmiotu zamodwienia.
Podwyzszenie srodkéw w tej sytuacji stanowitoby decyzje narazajacy Zamawiajgcego na nieekonomiczne wydatki.
Zasady jest, ze Zamawiajacy jest zainteresowany nabyciem przedmiotu zaméwienia do kwoty, ktérg zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamdwienia. W przedmiotowym postepowaniu zamiar nieprzekroczenia budzetu na
dane zadanie nie budzi watpliwosci — wynika on z faktu, ze Zamawiajacy otrzymat zapewnienie otrzymania konkretnej
ilosci srodkéw na dane zamdwienie na mocy podpisanej w Urzedem Marszatkowskim umowy o dofinansowanie,
W oparciu o zfozony wniosek, w ktérym Zamawiajgcy kwoty przywotane powyzej sam wskazat.

Jawnos¢ postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego w zakresie gospodarki finansowej siega na tyle
daleko, ze ustawodawca zobligowat Zamawiajacego do podawania do publicznej wiadomosci informaciji na temat
kwoty, ktérg zamierza przeznaczyé na sfinansowanie zaméwienia. Kwota ta jednak nie powinna by¢ wyisza od kwoty
zatwierdzonej w planie finansowym badz w projekcie planu finansowego. Zgodnie z art. 44 ust. 3 ustawy o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 roku, poz. 885 ze zm.) Wydatki publiczne powinny by¢ dokonywane:

1) w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad:

a) uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktaddéw,

b) optymalnego doboru metod i $rodkéw stuzacych osiggnieciu zatozonych celdw;
2) w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadan;

3) w wysokosci i terminach wynikajacych z weczesniej zaciggnietych zobowigzan.

Rzeczywiste i obiektywne mozliwosci finansowe Zamawiajacego, w sposéb nie budzacy watpliwosci, nie pozwalajg
na zwigkszenie kwoty przeznaczonej na sfinansowanie zamdwienia. Zamawiajacy nie dysponuje wystarczajacymi
srodkami na udzielenie zamdwienia i zaptate naleznoéci w kwocie zobowigzania wynikajacego ze ztozonej przez
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dysponuje Zamawiajacy na sfinansowanie zamowienia, i ktérg zamierzat przeznaczy¢ na ten cel. Zamawiajacy nie moze
podwyzszy¢ kwoty, ktérg zamierza przeznaczyé na realizacje zamdwienia i nie jest to subiektywna, arbitralna decyzja
Zamawiajacego a decyzja wynikajaca z rzetelnej analizy dokumentéw finansowych.

Zasadne jest zatem dokonanie uniewaznienia prowadzonego postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego na podstawie art. 93 ust. 1 pkt 4 uPzp.

V. Zgodnie z art. 93 ust. 4 uPzp, w przypadku uniewaznienia postgpowania o udzielenie zamdéwienia z przyczyn
lezacych po stronie zamawiajacego, Wykonawcom, ktdrzy ztozyli oferty niepodlegajace odrzuceniu, przystuguje
roszczenie o zwrot uzasadnionych kosztéw uczestnictwa w postgpowaniu, w szczegblnosci kosztow
przygotowania oferty.

Jednoczesnie zamawiajacy informuje, iz uruchomi kolejne postepowanie, ktére bedzie dotyczyto tego samego
przedmiotu zamoéwienia o czym niezwtocznie poinformuje Wykonawcdw, ktérzy ztozyli oferty w niniejszym
postepowaniu.

KIEROWNIK ZAMAWIAJACEGO

Prosze o niezwtoczne potwierdzenie otrzymania niniejszego pisma drogg elektroniczna na adres: malgorzata.stupakowska@um.sopot.pl
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