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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz @ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu

Studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu byla
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U z 2016 roku, poz. 353 z p6zniejszymi zmianami), a dokitadniej art. 46 pkt 2, w ktérym
stwierdza sie, ze przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg

miedzy innymi studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Sopot potozony jest w odlegtosci 15 km od historycznego centrum Gdanska, 8 km od centrum
Gdyni, w bezposrednim sgsiedztwie wod Zatoki Gdanskiej i rozcigga sie pomiedzy brzegiem
zatoki, a zalesionymi wzgorzami Wysoczyzny Gdanskiej, na waskiej przestrzeni, o dlugosci
okoto 4,5 km; sasiaduje:

e od pdinocy i zachodu z Gdynia,

* od potudnia z Gdanskiem.

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km?:

e grunty zabudowane i zurbanizowane - 677 ha
o lasy -933 ha
e uzytki rolne - 68 ha
e wody -3 ha

e inne grunty -47 ha

Ustalenia analizowanego projektu Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu hie przes gdzajg o0 ostatecznym zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw wi gczonych w jej granice . Poniewaz realizacja jego ustale n
uwarunkowana b edzie przez, miedzy innymi, okoliczno $ci niepozostaj gce
w gestii planowania przestrzennego, mo ze sie ona odbywa é w sposdb mniej lub bardziej

korzystny dla $rodowiska.

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu jest
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].

Dz. U z 2016 roku, poz. 353 z pOzniejszymi zmianami), a doktadniej art. 46 pkt 2, w ktérym



stwierdza sie, ze przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg

miedzy innymi studia uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkow srodowiskowych, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji
zamierzen zapisanych w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu.

Istotg oceny strategicznej bylo nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatan na poszczego6lne komponenty srodowiska i warunki rownowazenia
rozwoju, ale takze ocena spoéjnosci (zgodnosci) priorytetéw i celéw strategicznych z politykami w

zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na r6znych poziomach: krajowym i regionalnym.

Zakres ogolny niniejszej prognozy oddziatywania na srodowiska zostat okreslony w art. 51 pkt 2
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U z 2016 roku, poz. 353 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 53 wymienionej
ustawy w sierpniu 2014 roku Prezydent Miasta Sopotu, jako organ sporzadzajgcy projekt
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sopocie z propozycjg zakresu oraz stopnia szczegdtowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.

Zakres i stopie n szczego6lowo $ci niniejszej prognozy oddziatywania na  $rodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda hsku oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sopocie

Cel i zakres opracowania projektu studium okreslony zostat w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 787 z p6zn. zm.).
Gtéwnym celem studium byto okre slenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnyc h

zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9, ust. 1).

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
liczy 243 strony i sktada sie z czterech zasadniczych czesci:

 czes¢| Wprowadzenie

* czeséll Uwarunkowania

» czesé lll Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e czesé IV Uzasadnienie rozwi gzan i syntez ustale n



Czesé | Wprowadzenie podzielono na 2 rozdziaty, w ktorych oméwiono okreslono podstawy
prawne, tres¢ i zakres projektu studium, charakterystyke ogo6lng miasta, jego potozenie, liczbe
ludnosci oraz wymieniono obiekty o wyjgtkowej atrakcyjnosci na tle historycznego rozwoju
miasta. Wskazano, ze miasto nie ma jednak terendw rozwojowych. Jest ograniczone, z jednej
strony lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, z drugiej wodami Zatoki Gdanskiej.

Ponadto wiekszos¢ terenu miasta objeta zostata ochrong konserwatorska.

Czesé¢ Il — Uwarunkowania podzielono na 18 rozdziatéw i 4 0 podrozdziatdw.
W rozdziale 1 omoéwiono i przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia terenOw w granicach miasta, potozenia Sopotu w regionie, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa i w obszarze Metropolii Gdansk-Gdynia-Sopot
(w sieci osadniczej, w infrastrukturze transportowej i technicznej, itd.), w tym uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W rozdziale 2 zawiera szczegOtowg analize uwarunkowan wynikajgce z aktualizowanej
w 2014 roku Strategii Miasta Sopotu na lata 2014-2020 (uchwata Nr XXXVIII/533/2014 Rady
Miasta Sopotu z dnia 13 czerwca 2014 r.).
W rozdziale 3 zawiera uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenu
i biezgcej polityki planistycznej miasta, wskazujg, ze na terenie miasta obowigzuje 78 planéw
miejscowych, a 14 projektéw plandw jest aktualnie procedowanych, ktére obejmujg tgcznie 880
ha, to jest:

* 51,1% calkowitej powierzchni miasta (aktualna, catkowita powierzchnia miasta - 1723

ha),
* 89,7% powierzchni miasta z wylgczeniem gruntéw PGL Lasy Panstwowe (powierzchnia
miasta z wytgczeniem gruntow Lasow Panstwowych — 981 ha).

Rozdziat 3 zawiera takze omdwienie dotychczas obowigzujgcych edycji studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Pierwsze Studium Sopotu uchwalone
Uchwalg Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04 pazdziernika 2002 r. opierato sie na
rozwigzaniach, obowigzujgcego do konca 2002r. miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg nr L11/491/94 Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z dnia 9 sierpnia 1994 r. nr 16, poz. 74) wraz
Z sukcesywnie wprowadzanymi zmianami. Druga edycja Studium Sopotu w formie
kompleksowej jego zmiany uchwalone zostatlo Uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu
Z dnia 25 czerwca 2010 r. Ponadto zawiera omowienie podstaw przystgpienia do opracowania
trzeciej edycji studium pomimo pozytywnej oceny rezultatébw polityki przestrzennej miasta.
W uzasadnieniu do uchwaly powotano si e na wnioski z ,Analizy aktualno $ci studium
uwarunkowa n i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, stan na
dzien 30 kwietnia 2015 r.” Analiza ta wykazala, ze Studium przyj ete uchwat g Nr
XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 20 10 r., stalo si e nieaktualne



w znacznej cz esci i wymaga dokonania zmian w zakresie zarowno uwar  unkowa R, jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego . Przyczyng tego stanu rzeczy byt szereg
zmian, ktére wyznaczajg nowe kierunki w polityce przestrzennej miasta, w tym miedzy innymi:

1) uchwata Rady Miasta Sopotu Nr XXXVII/533/2014 z dnia 13 czerwca 2014r.
w sprawie przyjecia aktualizacji Strategii Miasta Sopotu;

2) uchwala Nr XIX/232/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
aktualizacji Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng
i paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sopotu;

3) uchwala Nr XII/125/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 7 pazdziernika 2011r.
w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Sopotu
na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-
20207;

4) uchwata Nr 1X/110/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie
przyjecia Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Sopotu do roku 2020;

5) prace nad Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Tréjmiasta oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego
2030 prowadzone przez Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego w Stupsku;

6) prace nad planem zagospodarowania przestrzennego obszar6w morskich prowadzone
przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni;

7) opublikowanie przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego oraz zarzgdzen
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w sprawie uje¢ wody
zlokalizowanych, miedzy innymi, na terenie miasta:

8) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 458/XXI1/12 z dnia 24 wrzesnia 2012 r.;

9) wnioski o0 zmiane Studium, jakie wptynely do Prezydenta Miasta.

Stwierdzono, ze uwarunkowania wynikajgce z wymienionych dokumentoéw oraz ze ztozonych
wnioskow winny znalez¢ swoje odzwierciedlenie w nowej edycji studium.

Rozdziat 4 zawiera ocene uwarunkowan wynikajgcych z tymczasowego zagospodarowania
i uzbrojenia terenu miasta, w tym: strukture uzytkowg miasta, ludnos¢ i zatrudnienie
w poszczegoOlnych dziatach gospodarki, jakos¢ zasobOow mieszkaniowych miasta wraz
z infrastrukturg spoteczng, oswiatowa, kultury, handlu, gastronomii, ustug, administracji,
produkcji, sktadow, rzemiosta. Oméwiono zasoby i walory dla rozwoju funkcji turystycznych,
sportu i rekreacji, w tym sportu i zieleni.

W rozdziale 5 scharakteryzowano uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony okreslonych, miedzy innymi, w Strategii Miasta Sopotu na lata 2014
-2020. Wskazano nastepujgce najistotniejsze problemy w zakresie porzadku urbanistycznego

miasta:



1) bledne decyzje z lat 70-tych ubiegtego wieku, ktére zaowocowaly obiektami i zespotami
zabudowy jaskrawo zaklOGcajgcymi charakter Sopotu np. tzw. ,szafy” przy ul. Bitwy pod
Ptowcami, psujgce panorame miasta widziang z Mola i z wéd Zatoki Gdanskiej,

2) nieliczne rejony dotychczas jeszcze zaniedbane, do ktérych zaliczy¢é nalezy np. niektére
fragmenty ,pasa przykolejowego”, obszaru miedzy zabudowg Al. Niepodlegtosci i
terenami kolejowymi, ktére wymagajg w wiekszosci drobnych dziatah w kierunku
porzadkowania (nawierzchnie, krawezniki, zieleh itp.);

3) przywrdcenie wartosci estetycznych nielicznych, jeszcze zaniedbanych detali
historycznych takich jak: charakterystyczne dla Sopotu drewniane werandy, wiezyczki,
wykusze, witraze itp., a takze ogrodzenia i organizacja zieleni, w tym odtworzenia tzw.
przedogrédkéw;

4) ochrona i wyeksponowanie walorow krajobrazowych cennych widokowo fragmentow
miasta, w tym:

» zespolu krajobrazowego Ergo Areny i jednego z najpiekniejszych w Europie,

nadmorskich toréw wyscigow konnych, jakim jest sopocki Hipodrom,
» Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, jako miejsca lokalizacji atrakcyjnych punktow
widokowych z ekspozycjg ha Zatoke Gdanska;
» dotychczas pomijanych, wyrdzniajgcych sie obiektow modernizmu powojennego;
5) ustalenie zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.

W rozdziale 6 zawiera szczego6towy rys historyczny miasta z podzialem na poszczegoéline okresy
(sredniowieczny, od potowy XVI w. do poczatku XIX w., okres ksztattowania sie uzdrowiska
1820-1900 r., Sopot jako miasto uzdrowiskowe 1902-1939 r., Sopot po 1945 roku) oraz omawia
historyczna strukture miasta z podziatem jej na 13 jednostek morfogenetycznych. W rozdziale
tym omowiono uwarunkowania prawne wynikajace z ustanowienia zesp6t urbanistyczno
krajobrazowy Sopotu, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego,
decyzjg |.dz. KI.IX/0138/79 Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku Wydziatu Kultury i Sztuki z dnia
12 lutego 1979 r. zmieniong decyzjg l.dz. DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny nr rejestru 936. Decyzja okresla
strefy ochrony konserwatorskiej:
A — obszar objety ochrong, w tym:

A-1 Rezerwat krajobrazu kulturowego — grodzisko wczesnosredniowieczne oraz jego

strefa ochronna;

A-2 Strefa konserwaciji urbanistycznej;

A-3 Strefa restauracji urbanistyczne;j.
B — strefa ochrony otoczenia, w tym:

B-1 Strefa ograniczenia gabarytu;

B-2 Strefa ochronna krajobrazu.



Wymieniono réwniez 86 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego,
obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych oraz wyszczegdlniono
(odnoszgc do zatgcznika nr 1), 1006 wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Sopotu
oraz 5 obiektéw uznanych za dobra kultury wspéiczesnej. W celu zabezpieczenia i ochrony
waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopotu cata przestrzen miasta zostata
zwaloryzowana i podzielona na historyczne struktury przestrzennej wraz z ustaleniami
dotyczgcymi gospodarki przestrzennnej w ich granicach:
a) obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej,
b) obszar zachowanych elementéw zabytkowych,
c) obszar ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Ostatni podrozdziat zawiera analizy i uwarunkowania krajobraz miasta, wskazujgc, ze gtéwnymi
zagrozeniami jego waloréw krajobrazowych i kulturowych sg, przede wszystkim:
» tendencje inwestorow do pretensjonalnych rozwigzan architektonicznych oraz
» do budowy duzych obiektow, o skali przekraczajgcej gabaryty charakterystyczne dla
miasta;
» stosowanie uproszczen architektury zwigzanych z dagzeniem do obnizenia kosztow
realizacji inwestycji.
Rozdziat 7 to ocena uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i zasobéw wodnych raz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym diagnoze stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego, ksztattowanie terendw zieleni oraz ocene ekologicznych warunkéw
zycia ludzi i ich rewaloryzacji. W rozdziale okreslono zasady ksztalttowanie nowego
zainwestowania kubaturowego przed nadmiernym wzrostem intensywnosci zabudowy, ktéry
moze spowodowac spadek atrakcyjnosci przestrzeni miasta, rowniez w aspekcie ekologicznym.
Przejawami tego mogg by¢:
* niekorzystne zmiany warunkéw bioklimatycznych (przede wszystkim w wyniku
ograniczonego przewietrzania i spadku udziatu terenéw aktywnych biologicznie);
* negatywne zmiany siedliskowe (przesuszenie, spadek nastonecznienia) i ubytek siedlisk,
ktére spowodujg ostabienie kondyciji zieleni miejskiej;
» lokalne pogorszenie klimatu akustycznego (wzrost hatasu w intensywnej, ,ciasnej”
zabudowie);
e zmiana charakteru krajobrazu miasta z ,zabudowy w zieleni” na ,zielen w zabudowie”.
W zwigzku z powyzszym za podstawowe Kkierunki ksztaltowania nowego zainwestowania
kubaturowego w Sopocie przyjeto:
» priorytet wymiany zabudowy i rewaloryzacji techniczno-architektonicznej obiektow

zdekapitalizowanych;
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e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas nie zainwestowanych,
zwlaszcza w centralnej czesci miasta;

* nie lokalizowanie nowych obiektéw kubaturowych w bezposrednim sagsiedztwie lasow,
zwartych drzewostanow i ciekow;

» preferowanie dziatan proekologicznych (wykorzystanie zrodet energii odnawialnej
geotermalnej i stonecznej, wykorzystanie wod opadowych, ,zielone” parkingi, adekwatna
siedliskowo roslinnos¢ ozdobna w otoczeniu obiektow itp.).

Rozdziat 8 omawia uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony zdrowia mieszkancow miasta.

W rozdziale 9 zawiera ocene uwarunkowah wynikajgcych z zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancOw miasta i jej mienia, w tym zagrozenie powodzig i zagrozenie osuwaniem sie mas
ziemnych.

W rozdziale 10 scharakteryzowano i oceniono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

W rozdziale 11 omdwiono i oceniono uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych
ochrony przeciwpowodziowe;j.

Rozdziat 12 zawiera omoOwienie uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta, w tym bilans terenéw przewidzianych pod zabudowe.

W rozdziale 13 szczeg6towo oméwiono uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
w miescie.

W rozdziale 14 szczeg6towo omoéwiono i scharakteryzowano uwarunkowania wynikajgce
Z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

* obszary ochrony uzdrowiskowej,

» pas nadbrzezny brzegu morskiego,

» tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig,

* pasy terenu sgsiadujgce z terenami kolejowymi — do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych,

» obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

» obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow,

» obszar i teren gérniczy zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm.).
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W rozdziale 15 omowiono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ziéz
kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz dokumentowanych komplekséw podziemnego
skiadowania dwutlenku wegla.
W rozdziale 16 omawia uwarunkowania wynikajace z udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw
i obszaréw gdérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
W rozdziale 17 omawia sie uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacyjnych
(transportowych), w tym: zewnetrzne powigzania transportowe miasta, transport drogowy wraz
Z podstawowym ukladem ulicznym, ruch drogowy, transport zbiorowy (transport kolejowy,
transport pasazerski autobusowy i trolejbusowy, system parkowania oraz infrastruktura dla
ruchu pieszego i rowerowego). W rozdziale wskazano gtdbwne problemy transportowe Sopotu,
do ktérych zaliczono:
* wzrost zattoczenia i przecigzenie ruchem istniejgcego uktadu drogowego,
* ucigzliwosc¢ ruchu tranzytowego przez miasto i potrzeba ograniczenia ruchu wynikajgca
ze statusu Sopotu jako uzdrowiska,
» brak parkingbw zbiorowych na obrzezach centrum miasta,
 mala skala dowozéw autobusowych i drog rowerowych do wezidéw integracyjnych na
przystankach SKM.
Do najwazniejszych probleméw funkcjonowania uktadu ulicznego miasta zaliczono:
» wzrastajgcy obszar i czas zatloczen podstawowej sieci ulicznej,
» przekroczenia natezen hatasu komunikacyjnego w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1
0 23 dB.
Powyzsze problemy narastajg z powodu zrealizowanych w ostatnich latach inwestyciji
o charakterze ruchotwoérczym, w tym takich obiektow jak:
» Hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki,
» Centrum ustugowe przy Placu Przyjaciot Sopotu, w tym Dom Zdrojowy,
* Wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa Ergo Arena na granicy z Gdanskiem,
» Centrum ustugowe na terenach przydworcowych,
oraz planowanych, w tym przede wszystkim tzw. Osi Administracji i Biznesu.
Przedstawiono prognozy ruchu w 2020 roku z Drogg Czerwong i bez Drogi Czerwonej. Jako
posumowanie omdwiono uwarunkowania ponadlokalne — regionalne wynikajgce z Planu
zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego (2009), Regionalnej strategii rozwoju transportu
w wojewddztwie pomorskim na lata 2007-2020 oraz Strategii transportu i mobilnosci obszaru
metropolitalnego do roku 2030.
W rozdziale 18 omdéwiono uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami, gospodarka wodno-$ciekowa, zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow
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sanitarnych, odprowadzanie wéd opadowych, gospodarka odpadami, gospodarka energetyczna,

zaopatrzenie w ciepto i gaz, zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacja.

Czesé¢ Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego podzi  elono na 19 rozdziatéw i 46
podrozdziatow.
W rozdziale 1 omoéwiono cele strategiczne okreslajgce polityke rozwoju miasta Sopotu, w tym
priorytety i cele strategiczne oraz misje miasta.
W rozdziale 2 wskazano gtéwne funkcje miasta, w tym funkcje
0 zasiegu ponadlokalnym:
» funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,
» funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka, wystawiennictwo,
gastronomia, administracja i biznes.
0 zasi egu lokalnym pozostanie:
» mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancow.
Okreslono jednocze $nie strefy funkcjonalne (przeznaczenie dominuj  gce),
. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
. tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej,
. tereny centrum miasta z $rédmiejskim ciggiem pieszym,
. koncentracja ustug centrotwérczych,
. koncentracja ustug nauki,
. obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz,
. pasmo ustugowe (0$ administracji i biznesu),
. tereny ustug ponadlokalanych z przewagg zieleni,
. tereny sportu ponadlokalnego,
. plaze i wydmy,
. lasy, w tym ochronne,
. ogrody dziatkowe,
. inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny, cmentarze.
W rozdziale 3 zawarto omoOwienie kierunkébw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu poszczegolnych fragmentoéw miasta z podzialem miasta na 17 jednostek
strukturalnych w odniesieniu do ktérych, przyjmuje sie polityke przestrzenng odpowiednig do
stanu zagospodarowania i predyspozycji terenow:
jednostki oznaczone literg R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych
i uzdrowiskowych, w tym:
R — 1 Zamkowa Goéra — Grodzisko,
R — 2 Po6tnocny Pas Nadmorski,

R — 3 Potudniowy Pas Nadmorski,
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R — 4 Wyscigi Konne — Lokietka,

R —5 Dolina Swiemirowska,

R — 6 Trdéjmiejski Park Krajobrazowy;

jednostki oznaczone literg C - wielofunkcyjne tworzgce centrum ustugowe miasta, w tym:
C — 1 Dolny Sopot — centrum,
C -2 Gorny Sopot — centrum;

jednostki oznaczone literg M - wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych, w tym:

M —1 Brodwino,

M — 2 Kamienny Potok,

M — 3 Przylesie — Okrezna,

M —4 Abrahama — Mickiewicza,

M —5 Wybickiego — Kochanowskiego,

M -6 Polna — 3 Maja,

M —7 3 Maja — Chrobrego;

jednostki oznaczone literg P - wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych
z zakresu otoczenia biznesu, w tym:

P — 1 Potudniowy Pas Przykolejowy,

P — 2 Poinocny Pas Przykolejowy.

Wyznaczono obszary dla zorganizowania przestrzeni p  ublicznych w w eztowych punktach
miasta oraz dla uczytelnienia jego kompozycji urban istycznej w czterech rejonach:

1. Rejon Pdtnocny (Zamkowa Géra) — bliska odlegtosé od plazy, dobra komunikacja,
sgsiedztwo Aquaparku stwarzajg sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji — ustala
sie lokowanie tu funkcji rekreacyjnych i jako uzupetniajgcych mieszkaniowo-
ustugowych;

2. Rejon Centralny, o § wschod-zachod (Molo — ulice Bohateréw Monte Cassino,
1 Maja — Opera Lesna) — zrealizowane centrum wokaot Placu Przyjaciét Sopotu, tereny
przydworcowe, Opera Lesna, Marina przy Molo — ustala sie lokowanie ustug
ogolnomiejskich o charakterze centrotworczym;

3. Rejon Potudniowy (Bitwy pod Ptowcami — tokietka) — bliska odlegtos¢ od plazy,
sgsiedztwo Hipodromu i Ergo Areny, dobra komunikacja, stwarzajg sprzyjajace
warunki dla rozwoju ustug rekreacyjnych — ustala sie lokowanie funkcji rekreacyjnych,
w tym sportowych oraz w czesci mieszkaniowo-ustugowych;

4. Rejon Pasa Przykolejowego , 0$ poinoc-potudnie (pas terenu miedzy
Al. Niepodlegtosci i linig kolejowg) — potozenie w sgsiedztwie gtbwne trasy
komunikacyjnej metropolii, bliska odlegtos¢ od przystankbw SKM stwarzajg
sprzyjajgce warunki dla rozwoju funkcji biurowej i ustug — ustala sie lokowanie biur,
obstugi biznesu, handlu, uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym

rekreacyjno - sportowych; w rejonie Sopot Wyscigi bliska odlegtosé od przystanku
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SKM, tradycja miejsca (Lidl, Biedronka), dobra komunikacja stwarzajg sprzyjajace
warunki dla rozwoju funkcji handlowej. Ustala sie tu mozliwos$¢ lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz,
Omowiono kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-pr zestrzennej, parametry i wska zniki
urbanistyczne oraz tereny wyt gczone spod zabudowy.
Rozdziat 4 omawia kierunki i zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, obszaréw ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego, w tym zasady zagospodarowania dla zachowanie wartosci
obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych i ciggtosci lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych, zasady ochrony rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszary oraz
zasady ochrony uzdrowisk.
W rozdziale 5 okreslono kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, stanowisk archeologicznych.
W rozdziale 6 wskazano kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w tym obszaréw zdegradowanych.
Rozdziat 7 zawiera wyszczegéblnienie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnymi ponadlokalnym.
W rozdziale 8 okreslono kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;.
W rozdziale 9 wskazano wskazania dotyczace kierunkéw i zasad zagospodarowania obszar6w
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.
W rozdziale 10 wskazano kierunki i zasady zagospodarowania obiektéw lub obszaréw, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
W rozdziale 11 wskazano kierunki zagospodarowania obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
Rozdziat 12 to kierunki ochrony pasa nadbrzeznego.
Rozdziat 13 zawiera wskazanie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne oraz obszary, dla ktérych sporzadzenie
planéw miejscowych jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych.
W rozdziale 14 wyszczegdlniono granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych.
W rozdziale 15 wskazano obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w miescie.
W rozdziale 16 okreslono kierunki i zasady rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, tym rozwoju uktady drogowego, kolejowego i rowerowego oraz polityke parkingowag
miasta wraz z lokalizacjg parkingow.
W rozdziale 17 okreslono kierunki i zasady rozbudowy urzgadzen i obiektow Infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w ciepto w gaz ziemny, w energie elektryczng w wode,

gospodarkag odpadami, zagospodarowanie $ciekéw i wod opadowych i roztopowych,
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gospodarowanie wodami potokoéw (planowane inwestycje celu publicznego). W rozdziale tym
wskazano zasady ich okreslania w planach miejscowych.

Rozdziat 18 zawiera kierunki polityki przestrzennej w jednostkach strukturalnych.

Czes$é¢ IV. Zawiera uzasadnienie zawieraj gce obja$nienia przyj etych rozwi gzan oraz
syntez e ustale i projektu studium
Do projektu studium zatgczono trzy mapy;
rys. 1 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10000.
rys. 2 - Uwarunkowania, skala 1: 10000.
rys. 3 — Uwarunkowania konserwatorskie, skala 1: 10000.
Do czesci tekstowej projektu studium dotgczono zatgcznik: Gminna Ewidencja ZabytkOw miasta

Sopotu (stan na kwiecieh 2016 r.)

Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo srednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkow srodowiskowych, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji
zamierzen zapisanych w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu.

Istotg oceny strategicznej byto nie tylko préba okre$lenia przewidywanego wpltywu
planowanych dziatan na poszczegolne komponenty $rodowiska i warunki réwnowazenia
rozwoju, ale takze ocena spoéjnosci (zgodnosci) priorytetow i celow strategicznych z politykami
w zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na réznych poziomach: krajowym i regionalnym.
Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegodlne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem studium, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych w nim zawartych,

e dyskusje i wspélprace autora prognozy z autorami projektu studium celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
petne poinformowanie podmiotéw studium, tj. wnioskodawcéw, spotecznos$c¢ lokalng
i organa samorzgdu o skutkach wplywu realizacji ustalen projektu  studium dla

Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.
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Realizacja planowanego zagospodarowania terenu zgod na jest z aktualnymi potrzebami
i zamierzeniami wia $cicieli gruntéw i nieruchomo  $ci (wnioski do projektu studium) oraz

zadaniami i kierunkami rozwoju miasta zapisanymi w Strategii Miasta Sopotu na lata
2014-2020 zostata przyj eta uchwatg Nr XXXVIII/533/2014 Rady Miasta Sopotu
z dnia 13 czerwca 2014 r. (aktualizacja) i Programi e Ochrony Srodowiska dla miasta
Sopotu na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzgl ednieniem perspektywy 2015-2020

— aktualizacja.

Podstawowe kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej Sopotu
Funkcje rekreacyjne i uzdrowiskowe
Dla jednostek strukturalnych strefy R jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
rekreacyjng (pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie sie hotelarstwo, w tym spa & wellness,
obstuge turystyki, campingi, sport, zielen itp.), a w zasiegu obszaréw ochrony uzdrowiskowej A-1
i A-2 ustala sie priorytet dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej (pod pojeciem funkcji uzdrowiskowej
rozumie sie lecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, jak
lecznictwo podstawowe, baza noclegowa itp.). Jako tereny predysponowane do intensywnego
rozwoju rekreacji ustala sie obszary jednostek R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczegdlnosci:

- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,

- rejon Zamkowej Gory.
Funkcja ustugowa
Dla jednostek strukturalnych strefy C i P jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
ustugowg (pod pojeciem funkcji ustugowej rozumie sie ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, nauki, kultury, turystyki,
hotelarstwa, biur i obstugi biznesu, sale konferencyjne itp.).
Ustala sie réwniez mozliwo$c¢ lokalizowania ustug w strefach M i R.
Jako tereny predysponowane do rozwoju ustug, a w szczego6lnosci gastronomii i kultury ustala
sie rejon centrum miasta.
Jako tereny predysponowane do rozwoju funkcji biurowej i otoczenia biznesu ustala sie pasmo
ustugowe — O$ Administracji i Biznesu, ktérego zasieg okreslono na rysunku Nr 1lprojektu
studium.
Funkcja mieszkaniowa
Dla jednostek strukturalnych strefy M jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
mieszkaniowg (pod pojeciem funkcji mieszkaniowej rozumie sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng wraz z podstawowg obstugg mieszkancow).
Ustala sie rozwodj funkcji mieszkaniowej z zalozeniem wzrostu zasobow w zabudowie
uzupeltniajgcej i plombowej oraz usprawnienie sieci ustug w zakresie podstawowej obstugi

mieszkahncow. Nie przewiduje sie znaczgcych zmian w liczbie ludnosci miasta.
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Ustala sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyszgcej obiektom
ustugowym i rekreacyjnym.
Funkcje gospodarcze
W projekcie studium ustalono, ze funkcje gospodarcze nie beda funkcjami rozwojowymi (pod
pojeciem funkcji gospodarczych rozumie sie drobng wytwdrczosé, sktady, hurtownie, rzemiosto
ucigzliwe itp.). Przeksztalcane w kategorie ustug, stanowi¢ bedg uzupetnienie stref
wielofunkcyjnych.
Na podstawie przyjetych kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszar miasta
podzielono na 17 jednostek strukturalnych w odniesieniu do ktérych, przyjeto polityke
przestrzenng odpowiednig do stanu zagospodarowania i predyspozycji terenow:
jednostki oznaczone liter 3 R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjny  ch
i uzdrowiskowych, w tym:

R — 1 Zamkowa Goéra — Grodzisko,

R — 2 Po6tnocny Pas Nadmorski,

R — 3 Potudniowy Pas Nadmorski,

R — 4 Wyscigi Konne — tokietka,

R — 5 Dolina Swiemirowska,

R — 6 Trojmiejski Park Krajobrazowy;
jednostki oznaczone liter g C - wielofunkcyjne tworz gce centrum ustugowe miasta , w tym:

C -1 Dolny Sopot — centrum,

C — 2 Gorny Sopot — centrum;
jednostki oznaczone liter g M - wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniow  ych,
w tym:

M —1 Brodwino,

M — 2 Kamienny Potok,

M — 3 Przylesie — Okrezna,

M — 4 Abrahama — Mickiewicza,

M -5 Wybickiego — Kochanowskiego,

M -6 Polna — 3 Maja,

M —7 3 Maja — Chrobrego;
jednostki oznaczone liter g P - wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji
ustugowych z zakresu otoczenia biznesu , w tym:

P — 1 Potudniowy Pas Przykolejowy,

P — 2 Poinocny Pas Przykolejowy.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w analizowanym projekcie studium okreslono ustalenia
dotyczgce kierunkow i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ktére zawierajg minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
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rozwoju, wskazujg tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawierajg wytyczne okreslania
tych wymagan w sporzgdzanych, po jego zatwierdzeniu przez Rade Miasta Sopotu, planach
miejscowych. Nalezy jednak podkresli¢, ze analizowany projekt studium nie b  edzie aktem
prawa miejscowego, a jego specyfika ma za zadanie r ozstrzyga € 0 rozwoju miasta
okre slone minimalne i maksymalne parametry oraz wska zniki urbanistyczne maj a
charakter wyt gcznie orientacyjny i zalecany. Wia $ciwe i szczegoOtowe dyspozycje

funkcjonalno-przestrzenne nast agpig na etapie sporz gdzanych projektéw planéw

miejscowych.

Wszystkie obiekty wpisane do Rejestru zabytkéw nieruchomych znajdujgce sie na terenie
miasta podlegajg ochronie i w tym przypadku realizacja ustalen analizowanego projektu
studium w zaden sposob nie wplynie na pogorszenie stanu ich zachowania. Na terenie miasta
Sopotu  udokumentowano  szereg stanowisk  archeologicznych, dlatego  zgodnie
z uwarunkowaniami prawnymi wynikajgcymi z przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami wszelkie prace ziemne w obrebie
udokumentowanych  stanowisk archeologicznych, prace remontowe, modernizacyjne
i rewaloryzacyjne obiektéw zabytkowych, wymagajg zgody odnosnego organu stuzby
konserwatorskiej - Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku oraz
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

Realizacja ustalen projektu Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu nie bedzie zrodiem niekorzystnych oddziatywan na zabytki
nieruchome wpisane do Rejestru Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, na obiekty wskazane do wpisania do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz obiekty,
ktore znajdujg sie na liscie przekazanej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu
umieszczenia ich w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zidentyfikowana strefa ochrony
archeologicznej (stanowiska archeologiczne), gdyz wymagana bedzie zgodnos¢ sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium daje gwarancje takiej
ochrony. Jednakze nie mozna jednak wykluczy¢, ze na terenie miasta znajdujg sie takze i inne
stanowiska archeologiczne. Realizacja ustalen analizowanego projektu Studium, ktore
przektada¢ sie beda na szczegotowe zapisy ustalen projektow plandw miejscowych, programéw
rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, czy programow rozbudowy gminnych ukladéw
infrastruktury technicznej i drogowej skutkowac beda czesto niekorzystnymi oddziatywaniami na
dobra materialne. Zwigzane to bedzie z przebudowg i rozbudowg drog, realizacjg obiektéw
i urzadzenh infrastruktury technicznej, budowg innych inwestycji celu publicznego oraz
prywatnych zamierzen inwestycyjnych. Wszystkie te i przeksztalcenia b eda mialy charakter
trwaly i cz esto nieodwracalny. W ustaleniach analizowanego pro  jektu studium napisano,

1) Sopot podlega ochronie konserwatorskiej jako zes pot  urbanistyczno

— krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkéw Wojewdd ztwa Pomorskiego.
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2) W granicach miasta Sopotu, wg stanu na wrzesie A 2016 r. znajduje si e 86 obiektow

wpisanych do rejestru zabytkbw wojewddztwa pomorski ego, w tym zespot
urbanistyczno — krajobrazowy i ponad 1000 obiektéw ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow.

3) W obrebie miasta znajduje si e szereg stanowisk archeologicznych, w tym
niezwykle istotne, wczesno sredniowieczne grodzisko w rejonie ulicy Haffnera - obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw.

4) Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego jest jed nym z priorytetowych zada n
w gospodarce przestrzennej Sopotu, gdy z prowadzi do zabezpieczenia tych warto  $ci,

ktore tworz g tozsamo $¢ miasta, jego genius loci.

Zapisy i ustalenia analizowanego projektu studium w pemni respektujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okreslone w przepisach prawnych dla wszystkich ustanowionych na terenie
miasta i w jego bezposrednim sgsiedztwie, form ochrony przyrody. Realizacja kierunkéw
rozwoju miasta okreslonych w projekcie studium nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddziatywan
na zbiorowiska i siedliska przyrodnicze, ktére byly podstawg do ustanowienia poszczegdlnych
form ochrony przyrody. Jednoczes$nie realizacja ustaleh projektéw planéw miejscowych, ktore
beda sporzadzane po zatwierdzeniu przez Rade Miasta Sopotu nie bedg zrddiem takich
oddziatywan na te formy.
Prace terenowe, jakie zostaly przeprowadzone na pot rzeby analizowanego projektu
studium nie wykazaly potrzeby, czy konieczno  $ci, weryfikacji przebiegu granic
ustanowionych form ochrony przyrody. Analizuj ac poto zenie poszczegodlnych obszaréw
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz za  pisy ustale n analizowanego projektu
studium mo zna prognozowa €, ze realizacja jego ustale A w zaden sposob nie spowoduje
pogorszenia stanu siedlisk  przyrodniczych oraz sied lisk gatunkéw ro $lin
i zwierz gt, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych oc hrony zostaty lub
beda wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wplynie
niekorzystnie na ich integralno  $¢.
W ustaleniach analizowanego projektu studium napisa no,

1) Sopockie lasy zajmuj gce ponad polow e obszaru miasta wchodz g w zasieg

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK).

2) Na obszarze Sopotu znajduje si e 37 pomnikow przyrody, rezerwat przyrody ,Zaj  ecze

Wzg0rze” oraz dwa u zytki ekologiczne.

3) W rejonie Swelinii w zasi eg granic Sopotu wchodzi fragment Obszaru Natura 200 0

— Klify i Rafy Kamienne Orfowa” PLH220105, ponadto Sopot s gsiaduje od strony

Zatoki Gda riskiej z obszarem Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220  005.

4) Sopot posiada szereg cennych elementéw przyrodni  czych, tworz gcych przyrodnicz g

osnow e miasta, w tym réwnolegle usytuowane pla ze z wydmami, skarpa martwego
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klifu i kraw edz wysoczyzny oraz  gczgce je poprzecznie doliny ponad dziesi eciu

potokéw, z ktorych dolina Swelinii stanowi Kkorytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.
5) Podstaw g racjonalnego wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztattowania

réwnowagi ekologicznej gminy jest zachowanie i wzmo chienie osnowy przyrodniczej.
Nie prognozuje si e znaczgcego wzrostu antropopres;ji turystycznej na obszaru cenne
przyrodniczo znajduj gce sie w granicach miasta, jak i na terenach gmin przyleg tych

w wyniku realizacji zabudowy w wyznaczonych strefac h funkcjonalno-przestrzennych.

Sopot i jej najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci jego granic do granicy panstwa z Federacjg Rosyjskg przekracza 60 km. Skutki
realizacji projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu nie bedg mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Ewentualne skutki realizacji planowanej mariny na wyspie, ktérej lokalizacja
rozwazana jest na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdanska, mogg by¢ zauwazalne

i odczuwalne w jej bezposrednim sagsiedztwie, nie wykraczajgc poza wody wewnetrzne panstwa.

W prawodawstwie polskim nie ma wyktadni na temat zagadnienia kumulacji oddziatywan, metod
i norm jej stosowania, ani nawet definicji. W literaturze przedmiotu oddziatywania skumulowane
sg definiowane jako zmiany w srodowisku, wywotane wptywem danego rodzaju dziatalnosci,
w potgczeniu z innymi przesziymi, obecnymi lub realnymi przysztymi dziataniami. Ten rodzaj
oddzialywan omawiany jest, przede wszystkim, w kontekscie oceny oddzialywania na
srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi na poziomie europejskim
i krajowym ocena oddzialywan skumulowanych jest elementem obowigzkowym, zaréwno
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko planéw i programéw a takze oceny
oddziatywania na srodowisko pojedynczych przedsiewzie¢. Oddziatywania skumulowane s a
definiowane réwnie z jako zmiany w s$rodowisku, wywotane wpltywem danego rodzaju
dziatalno sci, w pot gczeniu z innymi przesztymi, obecnymi lub realnymi p rzysztymi
dziataniami.

Dla potrzeb niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko przyjeto nastepujacg definicje
oddziatywan skumulowanych:

oddziatywania skumulowane to + gczne oddziatywania wszystkich  zrédet emisji, jakie
mogg wystgpié na terenie obj etym projektem studium i na terenach do niego
bezpo srednio przylegtych o zasi egu ponadlokalnym.

Na wielko $¢ oddzialywa h skumulowanych skutkow realizacji ustale n analizowanego
projektu studium i powodowane nim zmiany w $srodowisku, mog g wyst gpié w okresie
realizacji du zych inwestycji miejskich, takich jak

w rejonie ,Grodziska”
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1) obiektéw hotelowych, ustugowych, mieszkaniowych,
2) wariantowej lokalizacji sali konferencyjnej w rejonie Zamkowej Gory;
2) ogoblnodostepnych terendw zieleni i park,
3) parkingu przy ul. Sepiej
4) zalecanego zaakcentowania wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”;
w rejonie Potnocnego Pasa Nadmorskiego
1) parkingu ogélnomiejskiego w rejonie ul. Powstancéw W-wy i Potoku Kamiennego,
lokalizacji wariantowej sali konferencyjnej;
w rejonie ul Bitwy pod Ptowcami i granicy z m. Gda  Askiem
1) obiektéw hotelowych w rejonie ul. Bitwy pod Ptowcami;
2) parku i urzadzen sportu terenowego w rejonie strefy ochrony posredniej ,A” ujecia wody
,Bitwy pod Ptowcami”;
3) zespotu zabudowy mieszkaniowej w rejonie granicy z m. Gdanskiem;
4) lokalizacja wariantowa sali konferencyjnej w rejonie granicy z m. Gdanskiem, po
potudniowej stronie ul. Bitwy pod Ptowcami;
5) potaczenia komunikacyjnego (drogowe i/lub pieszo-rowerowe) Drogi Zielonej z ul. Bitwy
pod Ptowcami w rejonie granicy z m. Gdanskiem;
6) obiektow zwigzanych z maring w formie wyspy, ktérej lokalizacja rozwazana jest na
wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdanska,
7) osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - Marina w osi ul.
Hestii oraz ewentualnego dojazdu do planowanej Mariny;
w rejonie Wy scigobw Konnych i ul. Lokietka
1) rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej, Droga Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon
poczatku odcinka tunelowego trasy);
2) parkingu ogdélnomiejskiego wielopoziomowy z ustugami, czesciowo na terenie m.
Gdanska w zakolu ,Nowej Spacerowej”;
3) zabudowy ustugowej towarzyszgcej Hali Widowiskowo Sportowej;
4) ustug ponadlokalnych z towarzyszgcg zielenig miedzy ul. Lokietka i terenami uje¢ wody,
w tym z wariantowg lokalizacjg sali konferencyjnej;
5) hotelu na terenie Hipodromu w rejonie ul. Polnej;
6) osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - plaza.
w rejonie Doliny Swiemirowskiej
1) rewaloryzacji parku Stawowie z mozliwoscig rozbudowy i przeznaczenia zabytkowego
patacu na funkcje ustugowe;
2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w czesci wschodniej;
3) parkingu i stacji paliw w rejonie skrzyzowania ulic Reja i Armii Krajowej;
4) rozbudowy GPZ 110/15 kV ,Sopot” i ewentualnego skablowania linii 110 kV;

5) ustug z zielenig towarzyszgcg w sgsiedztwie ujecia wody;
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6) nowej trasy komunikacyjne — Nowa Spacerowa oraz projektowanej ulicy dojazdowej
o kierunku réwnoleglym do Al. Niepodlegto$ci (w ciggu ulicy Swiemirowskiej);
w rejonie centrum Sopotu

1) przeksztatcenia uliczek wokét ul. Bohaterow Monte Cassino w uliczki z priorytetem dla

ruchu pieszego;

2) zabudowy ustugowej w miejscu budynku ,Algi”;

3) wariantowej lokalizacji sali konferencyjnej;

4) zabudowy w rejonie ul. 1 Maja na terenie sgsiadujgcym z Uniwersytetem;

5) rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej Droga Czerwona w przebiegu tunelowym

i zwigzanej z tym przebudowg Al. Niepodlegtosci (zwezenie jezdni, wprowadzenie zieleni

i zatok postojowych);

3) przebudowg przestrzeni publicznej, jednego z gtéwnych fragmentéw osi wschédd-zachod

taczacej Opere Lesng i las z Molem i Maring;
w rejonie Pasa Przykolejowego

1) obiektéw biurowych;

2) zespotu ustug handlowych przy Al. Niepodlegtosci, w tym obiektu handlowego

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

3) budowy wezta integracyjnego Sopot Wyscigi;

4) przebudowy uktadu drogowego;

5) rozwazanego przejscia tunelowego pod terenem kolejowym (drugie wejscie na peron

przystanku SKM Sopot Wyscigi);

6) nowego polgczenia komunikacyjne, w tym Droga Zielona (Nowa Spacerowa) oraz

ewentualnie rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej, Drogi Czerwonej w przebiegu

tunelowym;

7) ustug i zaplecze komunalne miasta;

2) ewentualnej przebudowy ukfadu drogowego zwigzanej z rozwazang nowg trasg

komunikacyjng, Droga Czerwona w przebiegu tunelowym;

3) rozwazanego przejscia podziemnego pod Al. Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki.
Oddziatlywania skumulowane zwigzane bedg z jednej strony ze skutkami i oddziatywaniami
realizacji wymienionych planowanych przedsiewzie¢, za$ z drugiej strony z normalnymi,
powszechnymi oddziatywaniami funkcjonowania miasta. Oddziatywania skumulowane
wystepowac bedg réwniez w skali miejscowej i mogg one wynika¢ z nawarstwienia sie dziatan,
ktére same sg nieznaczgce, tacznie takze powodujg nieznaczgce skutki, ale mogg byé
odczuwalne przez grupe mieszkahcow miasta. Zapisy ustalen analizowanego projekt studium
wprowadzajg nowg zabudowe oraz nowe elementy zagospodarowania, dlatego realizacja tych
ustalen moze przyczyni¢ sie do okresowej (krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do
srodowiska poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg planowanego

zagospodarowania i zabudowy terendéw wilgczonych w jego granice, ktére bedg realizowane
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w tym samym okresie czasu.

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwitaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w Srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu studium bedzie
mozna analizowac¢ na podstawie sporzadzanych map akustycznych dla wybranych ulic miejskich
w czasie przygotowania nowej edycji map akustycznych miasta, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych, w tym kapielisk i podziemnych, stanu czystosci powietrza czy w czasie
opracowania (aktualizacji) rejestru terendw aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Monitoring w zakresie jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu drogowego i zanieczyszczen powietrza
dokonywany bedzie okresowo w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
Z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby monitoringu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta dokonuje analizy zmian w jej zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie dokonywana
bedzie ocena skutkOw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego projektu planu
w kontekscie zgtoszonych wnioskow o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwos¢ realizacji
tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego studium na

$rodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

W studium ustalono nast epujace gtowne funkcje miasta:
0 zasi egu ponadlokalnym b eda:
- funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,
- funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka, wystawiennictwo,
gastronomia, administracja i biznes.
0 zasi egu lokalnym pozostanie:
- mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancow.
W studium okre $lono nast epujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrz ennej
miasta:
1) Sopot jest miastem przestrzennie okreslonym, w ktérym ton nadaje zachowany ukfad
urbanistyczno — architektoniczny z przetomu XIX i XX wieku. Mnogos¢ uwarunkowan
determinuje przyszly charakter miasta i mozliwosci jego rozwoju przestrzennego. Rozwoj
Sopotu polega¢é moze na przeksztatceniach, wymianie mniej wartosciowych budynkow

i uzupelnieniach struktury przestrzennej. Dla zorganizowania obszaréw przestrzeni
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publicznych w w eziowych punktach miasta i uczytelnienia jego kompoz ycji
urbanistycznej ustala si @ wykorzystanie dla skoncentrowanych dziata i inwestycyjnych
wolnych i ekstensywnie lub substandardowo zainwesto wanych obszaréw w czterech
rejonach:
- Rejon Pdéinocny (Zamkowa Goéra) — bliska odlegtosé od plazy, dobra komunikacja,
sgsiedztwo Aquaparku stwarzajg sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji — ustala sie
lokowanie tu funkcji rekreacyjnych i jako uzupetniajgcych mieszkaniowo-ustugowych;
- Rejon Centralny , 0§ wschéd-zachéd (Molo — Bohaterow Monte Cassino — Opera
Lesna) — zrealizowane centrum wokoét Placu Przyjaciot Sopotu, tereny przydworcowe,
Opera Lesna, Marina przy Molo — ustala sie lokowanie ustug ogolnomiejskich
o charakterze centrotworczym;
- Rejon Potudniowy (Bitwy pod Ptowcami — Lokietka) — bliska odlegtos¢
od plazy, sasiedztwo Hipodromu i Ergo Areny, dobra komunikacja, stwarzajg sprzyjajgce
warunki dla rozwoju ustug rekreacyjnych — ustala sie lokowanie funkcji rekreacyjnych,
w tym sportowych oraz w czesci mieszkaniowo-ustugowych;
- Rejon Pasa Przykolejowego , 0$ péinoc-potudnie (pas terenu miedzy Al. Niepodlegtosci
i linig kolejowg) — potozenie miedzy gtdbwng trasg komunikacyjng aglomeracji, bliska
odlegtos¢ od przystankébw SKM stwarzajg sprzyjajagce warunki dla rozwoju funkcji
otoczenia biznesu oraz ustug — ustala sie lokowanie biur, obstugi biznesu, handlu,
uzupeltniajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym rekreacyjno - sportowych (przyktad
biurowca Alchemii w Gdansku); w rejonie Sopot Wyscigi bliska odlegtos¢ od przystanku
SKM, tradycja miejsca, dobra komunikacja stwarzajg sprzyjajace warunki dla rozwoju
funkcji handlowej. Ustala sie tu mozliwo$¢ lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
W studium wskazano:
tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjn ych i uzdrowiskowych, szczegdlnie
w rejonach:
- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,
- rejon Zamkowej Gory;
tereny predysponowane do rozwoju ustug:
- rejon centrum obejmujgcego otoczenie gtéwnej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej
miasta, jakg jest ulica Bohaterow Monte Cassino (jednostki C), w tym nowe centrum
Sopotu w rejonie Placu Przyjaciot Sopotu i na terenach przydworcowych;
— pas terenu miedzy Al. Niepodlegtosci a kolejg nazwany hastowo Osig Administracji
i Biznesu (jednostki oznaczone symbolem P) w szczegoélnosci odcinek miedzy ul. 3 Maja
i granicg z Gdanskiem.
W studium okre s$lono nast epujace kierunki:

ochrony dziedzictwa kulturowego
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1) Jako generalng idee ksztattowania krajobrazu miasta ustala sie zachowanie charakteru
architektury i skali zabudowy z przetomu XIX i XX wieku oraz zasady historycznej
kompozyciji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i placéw miedzy innymi poprzez:
» kontynuacje zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektéw wolnostojgcych
wsrod zieleni,
» zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej historycznych zespotéw zabudowy,
* objecie ochrong obiektow i obszarobw o0 znaczgcych walorach kulturowych
i krajobrazowych,
* wymog uwzglednienia obiektéw objetych ochrong w decyzjach administracyjnych
i opracowaniach planistycznych,
» prowadzenie analiz i studiéw dotyczgcych dziedzictwa kulturowego miasta.
2) W celu ochrony waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopotu, kontynuujgc
dotychczasowe zasady wprowadza sie waloryzacje historycznej struktury przestrzennej
(obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obszar zachowanych elementéw
zabytkowych, obszar ekspozycji zespotow zabytkowych) wraz
Z zaleceniami dotyczacymi gospodarki przestrzenne.
3) Ustalono ochrone obiektow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa
Pomorskiego oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
4) Zalecono objecie ochrong kolejnych obiektéw poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw.

5) Ustalono ochrone obiektéw stanowigcych dobro kultury wspotczesne.

ochrony i ksztattowanie  $rodowiska przyrodniczego
1) Ustalono utrzymanie zasady ochrony terytorialnej i jakosciowej oraz wzmochienia
systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory tworzg elementy rangi:
» regionalnej (strefa brzegowa morza i lasy strefy krawedziowej wierzchowiny
Wysoczyzny morenowej),
» subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini),
» lokalnej (mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych,
tereny zieleni miejskiej, jak: parki, skwery, zieleice, ciggi ekologiczne potokow itp.;
2) Ochronie podlegajg ustanowione formy ochrony: Trojmiejski Park Krajobrazowy,
rezerwat przyrody ,Zajecze Wzgoérze”, uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii” oraz ,Wawozy
Grodowe”, pomniki przyrody, obszary Natura 2000 — Klify i Rafy Kamienne Orlowa
PLH220105 (fragment obszaru w rejonie Swelinii potozony jest na terenie Sopotu) oraz
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005 (Sopot bezposrednio
sgsiaduje z OSOP ,Zatoka Pucka” PLB220005).
3) Ochrong obejmuje sie zasoby zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim lasy, parki,

aleje i zielen przyuliczna.
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4) Planowane formy ochrony przyrody: pomniki przyrody, oraz zalecane utworzenie trzech

uzytkow ekologicznych.

5) Ochrona brzegu morskiego.

6) Ochrona Uzdrowiska Sopot zgodnie z przepisami odrebnymi.

rozwoju systemu transportowego

1) Poprawa powigzah Sopotu z zewnetrznym uktadem drogowym wymaga:

budowy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Tréjmiasta i Obwodnicy Metropolii
Tréjmiejskiej (uktad drég szybkiego ruchu),

budowy weztow ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Niepodlegtosci.

2) Poprawa powigzan Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej wymaga:

modernizacji Szybkiej Kolei Miejskiej i integracji jej z innymi Srodkami transportu
miejskiego,

tworzenia warunkow dla rozwoju stacji Sopot jako metropolitalnego wezta
integracyjnego oraz stacji Sopot Wyscigi i Sopot Kamienny Potok jako lokalnych

weztow integracyjnych.

3) Rozwdj uktadu ulicznego, w tym:

ograniczenie ruchu tranzytowego w ukfadzie ulicznym Sopotu poprzez budowe
nowych tras odcigzajgcych (Drogi Zielonej i Drogi Czerwonej) oraz zmiany
w organizaciji ruchu,

usprawnienia funkcjonowania wewnetrznego ukfadu ulicznego miasta, w tym
utworzenie sprawnego uktadu ulic lokalnych w pasie terenu pomiedzy Al
Niepodlegtosci a linig kolejowa,

dostosowanie parametréw ulic i ich wyposazenia do funkcji lokalnej (dotyczy¢ to
moze takze Al. Niepodlegtosci pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwonej),
ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej
i tworzacych sie stref ruchu pieszego,

usprawnienie systemu parkingowego miasta,

stworzenie korzystnych warunkéw dla funkcjonowania ulicznego transportu

zbiorowego i ruchu rowerowego.

4) Rozwoj transportu zbiorowego.

5) Rozwdj stref pieszych i infrastruktury dla ruchu pieszego.

6) Rozwdj infrastruktury dla ruchu rowerowego.

rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1) Kontynuacja dziatan zmierzajgcych do modernizacji uje¢ wody, zbiornikéw

wyrownawczych i sieci wodociggowej, w tym w ramach przebudowy uktadu

komunikacyjnego.
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2) Poprawa funkcjonowania systemu odprowadzania $ciekéw i wod opadowych kanalizacji

poprzez: wymiany, modernizacje oraz budowe kanatow sanitarnych

i deszczowych, odnowienie i uporzadkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji

wymiany nawierzchni ulic i modernizacji uktadu komunikacyjnego.

3) Poprawa stanu czystosci powietrza atmosferycznego, w tym poprzez oparcie

zaopatrzenia miasta w ciepto na systemie dostawy scentralizowanej, w tym zwiekszenie

stopnia zaopatrzenia w ciepto z magistrali GPEC w Dolnym Sopocie poprzez budowe

rozdzielczych sieci cieplnych na obszarze rozszerzonego zasiegu obstugi oraz

wprowadzenie ciepta sieciowego z gdanskiego systemu zaopatrzenia w ciepto do Gérnego

Sopotu (w realizacji).

4) Rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” przy ul. Smolnej i zwigzana z tym przebudowa linii

elektroenergetycznych 110 kV.

5) Upowszechnienie wykorzystywania zasobow energii stonecznej do produkcji cieplej

wody w lecie oraz wspomagania ogrzewania budynkéw w okresach wiosennych

i jesiennych poprzez instalowanie kolektorow stonecznych, a takze baterii stonecznych do

produkcji energii elektrycznej i ciepta.
W analizowanym projekcie Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uwarunkowania wynikajgce z wielkosci zasobow przyrodniczych,
presji na srodowisko i jego jakos$¢, zostaly scharakteryzowane w sposéb wystarczajgcy
i obszerny. Znalazto to swoje odzwierciedlenie w jego zapisach maksymalne ograniczajgcych
mozliwos¢ wystgpienia procesow negatywnych, ktore niekorzystnie wptywajg na srodowisko
obecnie i wplywaé bedg w przysziosci, jesli nie zostang zastosowane odpowiednie
przeciwdziatania.
Zapisy ustalen projektu studium w pelni sg zgodne ze Statutem Uzdrowiska Sopot uchwalonym
przez Rade Miasta Uchwatg Nr Xl1/146/2011 w dniu 18 listopada 2011. Statut okresla strefy
ochrony uzdrowiskowej i zasady tej ochrony, ktére nierzadko, szczegdlnie w zasiegu tzw.
obszaru A-1 obejmujgcego zabudowane tereny pasa nadmorskiego, kolidujg z zamierzeniami
wihascicieli i inwestorOw. Statut ten zmienit zasiegi stref ochrony uzdrowiskowej. Zmiany te
polegajg w generalnych zarysach na powiekszeniu obszaru strefy A-2 w rejonie sanatorium
.Lesnik’, wylgczeniu ze strefy ,B” (z jednoczesnym powigkszeniem strefy ,C”) terenow
intensywnie zabudowanych w rejonie pasa terenu miedzy ul. Armii Krajowej i linig kolejowg oraz
terenéw Kamiennego Potoku i osiedla ,Brodwino”, a takze na wytgczeniu ze strefy ,C” terenu
lezagcego poza granicami Sopotu, na terenie wod morskich i wigczeniu w te strefe czesci
terenow lesnych. Uwarunkowania dla gospodarki przestrzennej w poszczegoélnych obszarach
ochrony zawierajg przepisy Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych i szczegélowo zawarte sg w ustaleniach

projektu studium.
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Na obszarze miasta Sopotu grunty rolne zajmuj g niewielkie powierzchnie. W o0goélnej
ocenie potencjal agroekologiczny miasta jest prakty cznie zaden. Poniewa z problem
produkcji rolniczej nie dotyczy Sopotu, dlatego w projekcie studium nie okre $lono
kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrze ni produkcyjne;.

Natomiast 50% powierzchni miasta zajmuj g lasy - pa Astwowe i komunalne. Jedne i drugie
prawie w cato $ci poto zone sg w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym. Ponadto lasy
panstwowe (w administracji Nadle $nictwa Gdansk) w celu “promocji trwale
zrbwnowa zonej gospodarki le $nej oraz ochrony zasobow przyrody” obj  ete zostaty form a
gospodarowania w formie Le $nego Kompleksu Promocyjnego “Lasy Oliwsko
-Darzlubskie”. W projekcie studium, bior  gc pod uwag e powierzchni e i charakter lasoéw na
obszarze miasta, zasoby le $ne mozna oceni ¢ jako du ze, natomiast realne mo zliwo $ci ich
gospodarczego wykorzystania jako mate. Nie prognozu  je sie znaczgcego wzrostu ilo $ci
mieszka Acow i turystdw odwiedzaj gcych lasy w granicach miasta, ale nale zy podkre $lié¢,
ze okresowo odwiedza je znaczna liczba os6b oraz, ze organizowanych jest w lasach
szereg imprez o charakterze masowym. W projekcie st udium gtéwne kierunki rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego zwi gzane beda z terenami pasa nadmorskiego. W projekcie
studium wskazano, ze mozliwa b edzie zmiana przeznaczenia gruntéw le $nych na cele
niele $ne, jedynie w przypadku korekty ukladu drogowego z niektérymi zamierzeniami
inwestycyjnymi wyszczegoélnionymi w kierunkach polit yki przestrzennej okre $lonych

w projekcie studium.
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1. Wprowadzenie

Niniejsza Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu Studium uwarunkowa n
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu zostata wykonana
w ramach umowy z Gmin g Miasta Sopotu na sporz adzenie studium uwarunkowa n
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Podstawg prawng wykonania Prognozy byt art. 46 pkt 2 oraz art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U
z 2016 roku, poz. 353 z pdzniejszymi zmianami).

Podstawowym celem prognozy byto okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére mogg wynikng¢
z realizacji ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu dla wszystkich komponentow $rodowiska i zdrowia ludzi
(mieszkancéw) oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych Ilub ograniczajgcych jego
(ewentualnie) negatywny wptyw na Srodowisko.

Zakres prognozy okreslony jest art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U z 2016roku, poz. 353 z pdzniejszymi zmianami).

Ustalenia analizowanego projektu Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu nie przes adzaja o0 ostatecznym zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenébw wt gczonych w granice miasta . Poniewaz realizacja jego ustale n
uwarunkowana b edzie przez, miedzy innymi, okoliczno $ci niepozostaj gce
w gestii planowania przestrzennego, mo ze sie ona odbywa ¢ w sposéb mniej lub bardziej
korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja ustalen projektu studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta bedzie warunkiem koniecznym, lecz
niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wasciwego wykorzystania srodowiska,
a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy pelnej koordynacji wysitku wszystkich
uczestnikbw kolejnych proceséw planowania, podejmowania decyzji lokalizacyjnych oraz
realizacji jego ustalen. Ze wskazanej funkcji projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i sposobow ich realizacji wynika, ze ocena ich
wplywu i w Srodowisku spowodowane realizacjg jego ustalen bedg zadaniem obarczonym
wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie by¢ zalezny bezposrednio od
propozycji ustalen sporzgdzanych na jego podstawie projektéw planéw miejscowych. Ciggle nie
sg takze rozpoznane do kohca konsekwencje dziatalnosci cztiowieka w srodowisku. Prognoza
wptywu ustale n projektu studium na $rodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  ec
oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobi enstwie i zasadach logicznego
wnioskowania ni z konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przys zlosci zamierze n.

Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni
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role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do pézniejszych etapow projektowania inwestyciji,
wskazujac, jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska muszag by¢ w ich trakcie brane pod
uwage i rozwigzywane, a takze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie
prognozy oddziatywania na $rodowisko sygnalizuje sie mozliwos¢ wystgpienia zagrozen
w przysziosci, ale mogg one nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie
sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach: sporzadzenia projektu planu
miejscowego i projektowania planowanych przedsiewzie¢. Prognoza moze tez wskazac
preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby realizacji ustalen projektu studium
oraz dziatania, ktorych nie mozna zawrze¢ w jego ustaleniach ze wzgledu na jego specyfike

prawna.
1.1. Podstawa prawna i przebieg post epowania w sprawie sporz gdzenia prognozy

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu byta
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U z 2016 roku, poz. 353 z pdzniejszymi zmianami), a doktadniej art. 46 pkt 2, w ktérym
stwierdza sie, ze przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagaja
miedzy innymi studia uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Do opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu przystgpiono na podstawie Uchwaly Rady Miasta Sopotu nr X/124/2015
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta z dnia 17 lipca 2015 r., ktéra zostata podjeta na
podstawie:
e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515,
poz. 1045, poz. 1890),
e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.)
* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
(Dz. U. 22004 r Nr 118, poz. 1233).

1.2. Wymogi prawa wspolnotowego

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko obowigzujg nastepujace

Dyrektywy, Konwencje i przepisy wspolnotowe:
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Konwencje o ocenach oddziatlywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym
sporzadzong w dniu 25 lutego 1991 roku w Espoo, (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110);
Konwencije o ochronie i uzytkowaniu ciekéw transgranicznych i jezior
miedzynarodowych, sporzgdzong w Helsinkach dnia 17 marca 1992 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 78, poz. 702);

Konwencje o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Baltyckiego, sporzadzona
w Helsinkach dnia 9 kwietnia 1992 roku (Dz. U. z 2000 r. nr 28 poz. 346) (Konwencja
Helsinska);

Konwencje o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe
zwiaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzgdzong w Ramsar dnia
2 lutego 1971 r. (Dz. U. z dnia 29 marca 1978 r.);

Konwencja o r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro z 5 czerwca 1992 r.;
Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizaciji
Narodow Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji (Dz.
U. z dnia 30 wrzeénia 1976 r.);

Konwencje o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska),
ratyfikowang w 1996 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 2, poz. 17);

Konwencje o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzgdzona
w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r., ratyfikowang przez Wspdlnote Europejskg (w tym
Polske) w dniu 17 lutego 2005 r.;

Dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tj. Dz. Urz.
UE L 327, 22.12.2000 z p6zn. zm.);

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/80/WE z dnia 23 pazdziernika 2001 r.
w sprawie ograniczenia emisji niektérych zanieczyszczen do powietrza z duzych
obiektéw energetycznego spalania (Dz. Urz. WE L 309 z 27.11.2001);

Dyrektywe 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r.
w sprawie oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w Srodowisku (Dz. Urz. UE L 189
z 18.07.2002 r.);

Dyrektywe 2006/32/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 5 kwietnia 2006 r.
w sprawie efektywnosci koncowego wykorzystania energii i ustug energetycznych oraz
uchylajgca dyrektywe Rady 93/76/EWG (Dz. Urz. WE L 114 z dn. 27.04.2006 r.);
Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.
w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (CAFE) (Dz. Urz. WE L
152 7 11.06.2008 r.);
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Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczgcg zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli - pakiet
energetyczno-klimatyczny Unii Europejskiej (Dz. Urz. WE L 24 z 29.01.2008 r.);
Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/56/WE z dnia 17 czerwca 2008 r.
ustanawiajgca ramy dzialah Wspdlnoty w dziedzinie polityki srodowiska morskiego
(Dyrektywa ramowa w sprawie strategii morskiej — RDSM) (Dz. Urz. WE L z 2008 r. Nr
164, poz.19);

Dyrektywe 2008/98/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadow (Dz. Urz. UE L 312 z 11 listopada 2008 r.);

Dyrektywe 2009/28/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009 r.
w sprawie promowania stosowania energii ze zrédet odnawialnych zmieniajgca
i w nastepstwie uchylajgca dyrektywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE (Dz. Urz. WE L 140
z5.06.2009 r.);

Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tekst jedn. Dz. Urz. WE L 20 z 2010 r.);

Strategie UE w zakresie przystosowania sie do klimatu; Komunikat KE/216/2013;

oraz przepisy krajowe;

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. nr 77, poz. 510 ze zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2013 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspdélnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. poz. 1302).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszar6w
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U., poz. 1409).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. 2014, poz. 1408).
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2014, poz. 1348).

Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651).
Ustawe z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2014 r.,

poz. 196 ze zm.).
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e Ustawe z dnia 03 Ilutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

e Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

e Ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446).

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112).

+ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. nr 192, poz. 1882 i 1883).

Zgodnie z wymienionymi przepisami prawa wspolnotowego oraz z Ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko Prezydent Miasta Sopotu
(organ sporzadzajgcy projekt Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu) zwrdcit sie do organu ochrony srodowiska (Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku) oraz powiatowego inspektoratu sanitarnego (Panstwowy
Powiatowym Inspektorem Sanitarnego w Sopocie) z propozycjg zakresu oraz stopnia
szczegoOtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.
Sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko wraz z projektem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu poddana zostanie opiniowaniu
przez organy ochrony srodowiska (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku) oraz
panstwowa inspekcje sanitarng (Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnego w Sopocie).
Projekt Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu wraz z prognoz g oddziatywania na $rodowisko poddawany b edzie konsultacjom

spotecznym.
1.3. Przedmiot i cel prognozy

Niniejsz 3 prognoz ¢ oddziatywania na $rodowisko sporz gdzono dla potrzeb projektu

Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Sopot potozony jest w odlegtosci 15 km od historycznego centrum Gdanska, 8 km od centrum
Gdyni, w bezposrednim sasiedztwie wod Zatoki Gdanskiej i rozcigga sie pomiedzy brzegiem
zatoki, a zalesionymi wzgorzami Wysoczyzny Gdanskiej, na waskiej przestrzeni, o dtugosci
okoto 4,5 km; sagsiaduje:

* od potnocy i zachodu z Gdynig,

* od potudnia z Gdanskiem.

34



Zrédio: Geoportal
Rys. 1. Poto zenie obszaru obj etego projektem Studium uwarunkowa A i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km?:

* grunty zabudowane i zurbanizowane - 677 ha
* lasy - 933 ha
» uzytki rolne - 68 ha
* wody -3 ha

e inne grunty -47 ha

Sopot potozony jest w obrebie dwdéch mezoregionéw fizycznogeograficznych — w potudniowej
czesci Pobrzeza Kaszubskiego i na wschodnim skraju Pojezierza Kaszubskiego. Od wschodu
miasto sgsiaduje z Zatokg Gdanska.

W opracowanej przez A. H. Rachockiego strukturze geomorfologicznej regiony analizowany
teren miasta znalazt sie na granicy wysoczyzny morenowej wzgorzowej i rowniny aluwialnej
(delty).

Zgodnie z regionalnym podzialem uktadu hydrograficznego J. Drwala analizowany teren miasta
potozony jest w zlewni bezposredniej Zatoki Gdanskiej w ,kaszubskim systemie
hydrograficznym”.

Wedlug A. J. Trappa teren miasta potozony jest w Krainie Wybrzeza Zatoki Gdanskiej.
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Opierajgc sie na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobotaniczne W. Szafera, ktory zostat
uszczegotowiony zostat przez J. M. Matuszkiewicza, analizowany obszar miasta lezy w Okregu
Pojezierza Kaszubskiego, w podokregu Gdynskim, w Krainie Pojezierzy Srodkowopomorskich,
ktéra wchodzi w sktad Dzialu Pomorskiego.

Wedlug rejonizacji Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych A. S. Kleczkowskiego analizowany
obszar miasta zostal wlgczony do wyznaczonego systemu, do Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”.

Wsérdéd podstawowych celéw prognozy oddziatywania na $rodowisko bylo ustalenie, czy
realizacja ocenianego projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta sprzyja¢ bedzie realizacji celow ochrony $rodowiska, zapisanych
w miedzynarodowych, wspdlnotowych, krajowych i w regionalnych dokumentach poswieconych
zagadnieniom rozwoju zrOwnowazonego. Prognoza podejmuje tez prébe oceny, czy
proponowane w projekcie studium rozwigzania w dostateczny sposéb chronig przed
powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku, a jesli sg one nieuniknione, czy jego zapisy
okreslajg ich tagodzenie i mitygacje. W Prognozie skoncentrowano sie natomiast na ocenie
sposobu, w jaki projekt studium ksztattowac bedzie polityke przestrzenng miasta. Identyfikaciji,
analizy i oceny oddziatywan dokonano na poziomie wtasciwym dla oceny strategicznej.
Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkdw srodowiskowych, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji
zamierzen zapisanych w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu.

Istotg oceny strategicznej jest nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatan na poszczego6lne komponenty srodowiska i warunki rownowazenia
rozwoju, ale takze ocena spoéjnosci (zgodnosci) priorytetdw i celéw strategicznych z politykami
w zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na r6znych poziomach: krajowym i regionalnym.
Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem studium, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego projekcie,

» dyskusje i wspolprace autora prognozy z autorami projektu studium celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
petne poinformowanie podmiotéw projektu studium, tj. wnioskodawcdw, spotecznosé
lokalng i organa samorzadu o skutkach wptywu realizacji jego ustalen dla srodowiska

przyrodniczego i zdrowia ludzi.
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Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegdélnych
komponentéw $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen
projektu studium oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji jego zapisow.
Prognoza zakonczona zostata podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe
realizacji ustalen projektu studium oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane)
wprowadzone do jego ustalen majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.
W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniono:
« uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z Programu Ochrony Srodowiska na terenie
Miasta Sopotu na lata 2015-2018, Uchwata Nr XI1/89/2015 Rady Miasta Sopotu
z dnia 31 sierpnia 2015 r.,
* uwarunkowania przyrodnicze  okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzgadzonym na potrzeby projektu studium,
* informacje zawarte w program ochrony przyrody Nadlesnictw Gdansk,
» ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru miasta
i terendw przylegtych,
e ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w s$rodowisku obszaru
wlagczonego w granice miasta oraz terenow bezposrednio przylegtych,
» ocene odpornosci srodowiska na degradacije oraz zdolnos¢ do jego regeneracii,
» ocene zachowania waloréw krajobrazowych,
* prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu
* oddzialywanie realizacji ustalen projektu studium na obszar miasta i tereny sgsiednie,
 wplyw realizacji ustalen projektu studium na poszczegdlne komponenty srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
« potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu studium na standardy jakosci
srodowiska i warunki zycia mieszkancOw oraz na zachowanie wartosci kulturowych

analizowanego obszaru.
1.4. Zakres prognozy oddziatywania na  srodowisko

Zakres 0golny niniejszej prognozy oddziatywania na srodowiska zostat okreslony w art. 51 pkt 2
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U z 2016 roku, poz. 353 z pOzniejszymi zmianami). Na podstawie art. 53 wymienionej
ustawy w sierpniu 2014 roku Prezydent Miasta Sopotu, jako organ sporzadzajgcy projekt
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu wystgpit

do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
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Inspektora Sanitarnego w Sopocie z propozycja nastepujgcego zakresu oraz stopnia
szczegOtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu:

w prognozie okreslone i ocenione zostang nastepujgce zagadnienia:

1) w zakresie skutkéw:

 dla $rodowiska, ktére moga wynikaé z realizacji ustalen projektu  studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta, powodowane
zwlaszcza wykorzystywaniem zasobow srodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi, niekorzystnym przeksztatlceniem naturalnego uksztaltowania terenu,
emitowaniem hatasu, wprowadzaniem pytéw do powietrza oraz ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii,

» realizacji ustaleh projektu studium na powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny - we wzajemnym ich
powigzaniu, oraz na ekosystemy i krajobraz;

2) w zakresie oceny:

+ stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobdéw, odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie  studium
Z punktu widzenia:

» zgodnosci z przepisami prawa  dotyczacymi ochrony  srodowiska,
a w szczegOllnosci zawartymi w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow
chronionych oraz w planach ochrony,

» skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej,

* whasciwych proporcji pomiedzy terenami o roznych formach uzytkowania
a pozostatymi terenami,

» okreslonych w projekcie studium warunkéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych
Z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

» zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg
powstawa¢ na terenie objetym projektem studium oraz na terenach pozostajgcych
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu,

» skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,

* zmian w krajobrazie;

3)w zakresie mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, ktére mogg wynika¢ z realizacji ustalen
projektu studium oraz w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w tym projekcie ustalen

sprzyjajgcych ochronie srodowiska.
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Prognoza obejmowaé bedzie obszar miasta Sopotu, wskazany na zalgczniku wraz
Z obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen projektu
studium.

Zakres i stopie h szczegdtowo $ci niniejszej prognozy oddziatywania na  srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda nsku oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sopocie - zataczniki.
1.5. Metoda sporz adzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektorych planow i programow na srodowisko oraz ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie
preferujg konkretnych metod sporzgdzania prognoz do projektéw dokumentoéw strategicznych.
Zakres prognozy jest pochodng rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do
metody strategicznej oceny projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako
instrument zapewniajgcy wigczenie aspektow srodowiskowych oraz rozwoju zréwnowazonego
do podstawowego nurtu procesow decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw
beneficjentow. Zgodnie z artykulem 52 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny. Powinny by¢ takze dostosowane do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektu studium.
Niniejsza prognoze oddzialywania na srodowisko sporzgdzono metodg opisowg
Z zastosowaniem nastepujgcych metody prognozowania:
» analiza dostepnych materiatébw kartograficznych, archiwalnych i literatury, z réznych
okresoOw ich sporzadzenia oraz opracowanych dla r6znych zagadnien,
» diagnozy stanu srodowiska w oparciu 0 prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty
dokumentacyjne,
* identyfikacja obszaréw problemowych wymagajacych szczego6lnego rozpatrzenia
w czasie prac terenowych oraz przy prognozowaniu skutkéw ich zmian czy
przeksztatcen,
» analogia do terenébw gmin, o podobnych walorach i zasobach srodowisk przyrodniczego
i kulturowego sposobie uzytkowania i zainwestowania, itp.
Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko oceniajgce skutki
realizacji ustaleh projektu studium przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska
przyrodniczego i zagospodarowania terenu, ktére opisane zostaly w czesci opisowej projektu
studium, uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji jego ustalen oraz dziataniami

zwigzanymi z realizacjg gminnych systemow infrastruktury technicznej i drogowej.
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Ocene prognozowanych przeksztatcenn i zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej lokalnej i regionalnej
strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byla analiza przysziego funkcjonowania srodowiska
pod wplywem zmian, jakie bedg mialy miejsce wskutek realizacji ustalen projektu studium.
Etapem kohcowym byta, w miare kompleksowa ocena skutkéw, czyli wynikowego stanu
poszczegblnych komponentéw $rodowiska, powstatego na skutek przeksztalcen w jego
funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu studium oraz sformutowanie
propozycji wprowadzenia srodkow tagodzgcych te i kompensujgcych straty w srodowisku.
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzagdzona w oparciu 0 nastepujace
materiaty wyjsciowe:

* Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu (2016).

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Sopotu dla potrzeb projektu studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta (aktualizacja),
Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdanska
2015 .

» Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla potrzeb
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych PROEKO, Gdansk 2009 r.

» Kedzierski R., Sopot — pomniki przyrody i osobliwosci przyrody, Orchis, Chorzéw 2003 r.,

* Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
zatwierdzone przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XL/476/2010 z dnia 25 czerwca
2010,

* Program ochrony srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011
-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 (aktualizacja).

+ Ocena mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrédet energii w gospodarce
energetycznej Miasta Sopotu, ze szczegbélnym uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania
energii odnawialnej pozyskiwanej na bazie biomasy glonowej, Diagnostyka Cieplna, Opole
2011r.

* Analiza uwarunkowan ruchowych dotyczgcych uktadu ulicznego Sopotu, BKPID "TRAFIK”
Gdansk, kwiecien 2002 r.

* Program ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspektywag na lata
nastepne dla terendbw poza aglomeracjami w wojewddztwie pomorskim, potozonych
wzdtuz odcinka linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtéwny — Wejherowo, ktérej eksploatacja
powoduje ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami hatasu
Lown | Ly, Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr 755/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 25 listopada 2013 roku.
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Mapa akustyczna gtéwnych ulic w Sopocie,

Bulinski M., Ciechanowski M., Czochanski J., Zielinski S. Walory przyrodnicze
Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego i ich ochrona. W: Czochanski J., Kistowski M.
(red.). Studia Przyrodniczo-Krajobrazowe Wojewddztwa Pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego Aglomeracji Gdanskiej i Tczewie 2014
i informacje o dziatalnosci Fundacji ARMAAG, Agencja Regionalnego Monitoringu
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej, Gdansk 2015 r.

Mapa zasobdéw obszaréw gtéwnych zbiornikébw wod podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdllnej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHIGl AG-H w Krakowie.

Kartowanie terenowe wybranych terenéw problemowych przeprowadzone w sierpniu i we
wrzesniu 2015 roku, obejmujgcego rozpoznanie struktury i antropizacji srodowiska
przyrodniczego.

M. Bulinski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespotu Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego
Urzedu Wojewodzkiego, Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura 2000
w wojewddztwie pomorskim, Gdansk, listopad 2008 r.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozehn geologicznych (ze szczegélnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego kraju,
Akademia Gorniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW, 2015 .
Materiaty publikowane dotyczgce srodowiska przyrodniczego obszaru Sopotu.

Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2014 roku, Panstwowa Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska Gdansk 2015 r.
Aktualizacja wykazu JCWP i SCWP dla potrzeb kolejnej aktualizacji planéw w latach 2015
-2021 wraz z weryfikacjg typoéw wod czesci wod, Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej,

Warszawa 2014 r.

Czes¢ kameralna prac nad prognozg oddziatywania na Srodowisko obejmowata analize

dostepnych materiatéw archiwalno-dokumentacyjnych, na podstawie ktorej okreslono wszystkie

obszary problemowe, ktére wystepujg na terenie miasta oraz te, ktére nalezy zweryfikowac

w czasie prac terenowych. Prace terenowe przeprowadzono w sierpniu i we wrzesniu 2015 roku

oraz w maju 2015 r. Ponadto przy sporzadzaniu niniejszego opracowania ekofizjograficznego

podstawowego wykorzystano nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na $rodowisko dokumentow, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoleczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz Ekorozwoju

przy wspotpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec 2006 r.
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» M. Kistowski, Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze (na przyktadzie prognoz wptywu na srodowisko projektow programu rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego), w: Problemy ocen
srodowiskowych 2 (21), 2003, s.21-32.

» Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

e Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

* Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

* Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

* Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej,
Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

* Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego dla
potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
~Prognoza skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania powstawaniu
zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

* Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

o Zarzycki K., Szelgg Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list
of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag, (red.).
W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20.

« Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roslin naczyniowych gingcych i zagrozonych na
Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce. W: Gingce i zagrozone rosliny naczyniowe Pomorza
Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zaktadu Taksonomii
Roslin UAM 3, Poznan: 9-96.

Prace terenowe przeprowadzone we wrzesniu i pazdzierniku 2016 oraz w maju 2016 roku nad

okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego wybranych obszaréw problemowych

poprzedzone zostaly szczeg6towg analizg dostepnych materiatéw archiwalno-dokumentacyjnych
odnoszacych sie do terenu miasta oraz terendw bezposrednio przylegtych. Zapoznano sie

z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego w 2010 roku (uchwata Nr

XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r., z przeznaczeniem w nim jej terenu

oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaly o przeznaczeniu poszczegdlnych jej

fragmentow w procedowanym obecnie projektem studium.
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W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony srodowiska, ktore
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

2. Ustalenia projektu  Studium uwarunkowa nh i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

2.1. Cele sporz gdzenia projektu Studium uwarunkowa A i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Cel i zakres opracowania projektu studium okreslony zostat w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., 778 z p6zn. zm.). Gtéwnym
celem projektu studium bylo okre $lenie polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnyc h
zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9, ust. 1).
W projekcie studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:
» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
» stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony;
» stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego;
e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspofczesnej;
» warunkdw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
* potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta;
e stanu prawnego gruntéw;
* wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
* wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
* wystepowania udokumentowanych z6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;
* wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
» stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
» zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
W projekcie studium okre $lono w szczegdélno $ci:
» kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow;
e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym

tereny wylgczone spod zabudowy;
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obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbtczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami, o ktérych mowa w art. 48 ust.1 ;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

2.2. Zawarto $¢ projektu Studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

liczy 243 strony i sktada sie z czterech zasadniczych czesci:

 czes¢| Wprowadzenie

e czesé Il Uwarunkowania

44



» czesé lll Kierunki zagospodarowania przestrzennego

* czes¢ IV Uzasadnienie rozwi gzan i syntez ustale n

Czes$¢ | Wprowadzenie podzielono na 2 rozdziaty, w ktérych oméwiono okreslono podstawy
prawne, tre$¢ i zakres projektu studium, charakterystyke ogolng miasta, jego potozenie, liczbe
ludnosci oraz wymieniono obiekty o wyjgtkowe] atrakcyjnosci na tle historycznego rozwoju
miasta. Wskazano, ze miasto nie ma jednak terendéw rozwojowych. Jest ograniczone, z jednej
strony lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, z drugiej wodami Zatoki Gdanskiej.

Ponadto wiekszos¢ terenu miasta objeta zostata ochrong konserwatorska.

Czesé¢ Il — Uwarunkowania podzielono na 18 rozdziatbw i 4 0 podrozdziatdw.
W rozdziale 1 omoéwiono i przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia terenOw w granicach miasta, potozenia Sopotu w regionie, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wojewoddztwa i w obszarze Metropolii Gdansk-Gdynia-Sopot
(w sieci osadniczej, w infrastrukturze transportowej i technicznej, itd.), w tym uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
W rozdziale 2 zawiera szczegOlowg analize uwarunkowan wynikajgce z aktualizowanej
w 2014 roku Strategii Miasta Sopotu na lata 2014-2020 (uchwata Nr XXXVIII/533/2014 Rady
Miasta Sopotu z dnia 13 czerwca 2014 r.).
W rozdziale 3 zawiera uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenu
i biezgcej polityki planistycznej miasta, wskazujg, ze na terenie miasta obowigzuje 78 planéw
miejscowych, a 14 projektéw plandw jest aktualnie procedowanych, ktére obejmujg tgcznie 880
ha, to jest:

* 51,1% calkowitej powierzchni miasta (aktualna, catkowita powierzchnia miasta - 1723

ha),
» 89,7% powierzchni miasta z wylgczeniem gruntéw PGL Lasy Panstwowe (powierzchnia
miasta z wylgczeniem gruntéw Lasow Panstwowych — 981 ha).

Rozdziat 3 zawiera takze omdwienie dotychczas obowigzujgcych edycji studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Pierwsze Studium Sopotu uchwalone
Uchwatg Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04 pazdziernika 2002 r. opierato sie na
rozwigzaniach, obowigzujgcego do konca 2002r. miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg nr L11/491/94 Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z dnia 9 sierpnia 1994 r. nr 16, poz. 74) wraz
Z sukcesywnie wprowadzanymi zmianami. Druga edycja Studium Sopotu w formie
kompleksowej jego zmiany uchwalone zostatlo Uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu
Z dnia 25 czerwca 2010 r. Ponadto zawiera omowienie podstaw przystgpienia do opracowania
trzeciej edycji studium pomimo pozytywnej oceny rezultatébw polityki przestrzennej miasta.

W uzasadnieniu do uchwaty powotano si e na wnioski z ,Analizy aktualno $ci studium
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uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, stan na

dzien 30 kwietnia 2015 r.” Analiza ta wykazata, ze Studium przyj ete uchwat g Nr

XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 20 10 r., stato si @ nieaktualne

W znacznej cz esci i wymaga dokonania zmian w zakresie zarowno uwar  unkowa R, jak

i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego . Przyczyng tego stanu rzeczy byt szereg

zmian, ktére wyznaczajg nowe kierunki w polityce przestrzennej miasta, w tym miedzy innymi:
10)uchwata Rady Miasta Sopotu Nr XXXVII/533/2014 z dnia 13 czerwca 2014r.

w sprawie przyjecia aktualizacji Strategii Miasta Sopotu;

11)uchwata Nr XIX/232/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
aktualizacji Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng
i paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sopotu;

12)uchwata Nr XII/125/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 7 pazdziernika 2011r.
w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Sopotu
na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015
-2020";

13)uchwata Nr IX/110/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie
przyjecia Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Sopotu do roku 2020;

14)prace nad Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Tréjmiasta oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego
2030 prowadzone przez Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego w Stupsku;

15)prace nad planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw morskich prowadzone
przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni;

16) opublikowanie przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego oraz zarzgdzen
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w sprawie uje¢ wody
zlokalizowanych, miedzy innymi, na terenie miasta:

17) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2020 przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 458/XXI1/12 z dnia 24 wrzesnia 2012 r.;

18) wnioski o zmiane Studium, jakie wptynety do Prezydenta Miasta.

Stwierdzono, ze uwarunkowania wynikajace z wymienionych dokumentéw oraz ze ztozonych
wnioskow winny znalez¢ swoje odzwierciedlenie w nowej edycji studium.

Rozdziat 4 zawiera ocene uwarunkowan wynikajgcych z tymczasowego zagospodarowania
i uzbrojenia terenu miasta, w tym: strukture uzytkowg miasta, ludnos¢ i zatrudnienie
w poszczegoOlnych dziatach gospodarki, jakos¢ zasobOow mieszkaniowych miasta wraz
z infrastrukturg spoteczng, oswiatowa, kultury, handlu, gastronomii, ustug, administracji,
produkcji, sktadow, rzemiosta. Oméwiono zasoby i walory dla rozwoju funkcji turystycznych,

sportu i rekreacji, w tym sportu i zieleni.
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W rozdziale 5 scharakteryzowano uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony okreslonych, miedzy innymi, w Strategii Miasta Sopotu na lata 2014
-2020. Wskazano nastepujgce najistotniejsze problemy w zakresie porzadku urbanistycznego
miasta:

1) bledne decyzje z lat 70-tych ubiegtego wieku, ktére zaowocowalty obiektami i zespotami
zabudowy jaskrawo zaklOGcajgcymi charakter Sopotu np. tzw. ,szafy” przy ul. Bitwy pod
Ptowcami, psujace panorame miasta widziang z Mola i z wéd Zatoki Gdanskiej,

2) nieliczne rejony dotychczas jeszcze zaniedbane, do ktérych zaliczy¢é nalezy np. niektére
fragmenty ,pasa przykolejowego”, obszaru miedzy zabudowag Al. Niepodlegtosci
i terenami kolejowymi, ktére wymagajg w wiekszosci drobnych dziatan w kierunku
porzadkowania (nawierzchnie, krawezniki, zieleh itp.);

3) przywrocenie wartosci  estetycznych nielicznych, jeszcze zaniedbanych detal
historycznych takich jak: charakterystyczne dla Sopotu drewniane werandy, wiezyczki,
wykusze, witraze itp., a takze ogrodzeh i organizacji zieleni, w tym odtworzenia tzw.
przedogrédkéw;

4) ochrona i wyeksponowanie walorow krajobrazowych cennych widokowo fragmentow
miasta, w tym:

» zespolu krajobrazowego Ergo Areny i jednego z najpiekniejszych w Europie,

nadmorskich toréw wyscigow konnych, jakim jest sopocki Hipodrom,
» Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, jako miejsca lokalizacji atrakcyjnych punktow
widokowych z ekspozycjg na Zatoke Gdanska;
» dotychczas pomijanych, wyrdzniajgcych sie obiektow modernizmu powojennego;
5) ustalenie zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

W rozdziale 6 zawiera szczegotowy rys historyczny miasta z podziatem na poszczegoélne okresy
(sredniowieczny, od potowy XVI w. do poczgtku XIX w., okres ksztaltowania sie uzdrowiska
1820-1900 r., Sopot jako miasto uzdrowiskowe 1902-1939 r., Sopot po 1945 roku) oraz omawia
historyczna strukture miasta z podziatem jej na 13 jednostek morfogenetycznych. W rozdziale
tym omowiono uwarunkowania prawne wynikajace z ustanowienia zesp6t urbanistyczno
krajobrazowy Sopotu, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego,
decyzjg |.dz. KI.IX/0138/79 Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku Wydziatu Kultury i Sztuki z dnia
12 lutego 1979 r. zmieniong decyzjg l.dz. DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny nr rejestru 936. Decyzja okresla
strefy ochrony konserwatorskiej:
A — obszar objety ochrong, w tym:

A-1 Rezerwat krajobrazu kulturowego — grodzisko wczesnosredniowieczne oraz jego

strefa ochronna;

A-2 Strefa konserwaciji urbanistycznej;

A-3 Strefa restauracji urbanistyczne;j.
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B — strefa ochrony otoczenia, w tym:
B-1 Strefa ograniczenia gabarytu;
B-2 Strefa ochronna krajobrazu.
Wymieniono réwniez 86 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego
obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych oraz wyszczegdlniono
(odnoszgc do zatgcznika nr 1), 1006 wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Sopotu
oraz 5 obiektéw uznanych za dobra kultury wspoélczesnej. W celu zabezpieczenia i ochrony
waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopotu cata przestrzen miasta zostata
zwaloryzowana i podzielona na historyczne struktury przestrzennej wraz z ustaleniami
dotyczgcymi gospodarki przestrzennnej w ich granicach:
a) obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej,
b) obszar zachowanych elementéw zabytkowych,
c) obszar ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Ostatni podrozdziat zawiera analizy i uwarunkowania krajobraz miasta, wskazujgc, ze gtéwnymi
zagrozeniami jego waloréw krajobrazowych i kulturowych sg, przede wszystkim:
» tendencje inwestorow do pretensjonalnych rozwigzan architektonicznych oraz
e do budowy duzych obiektow, o skali przekraczajgcej gabaryty charakterystyczne dla
miasta;
» stosowanie uproszczen architektury zwigzanych z dagzeniem do obnizenia kosztow
realizacji inwestycji.
Rozdziat 7 to ocena uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i zasobdéw wodnych raz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym diagnoze stanu i funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego, ksztalttowanie terendw zieleni oraz ocene ekologicznych warunkow
zycia ludzi i ich rewaloryzacji. W rozdziale okreslono zasady ksztattowanie nowego
zainwestowania kubaturowego przed nadmiernym wzrostem intensywnosci zabudowy, ktéry
moze spowodowac spadek atrakcyjnosci przestrzeni miasta, rowniez w aspekcie ekologicznym.
Przejawami tego mogg by¢:
* niekorzystne zmiany warunkéw bioklimatycznych (przede wszystkim w wyniku
ograniczonego przewietrzania i spadku udziatu terenéw aktywnych biologicznie);
* negatywne zmiany siedliskowe (przesuszenie, spadek nastonecznienia) i ubytek siedlisk,
ktére spowodujg ostabienie kondyciji zieleni miejskiej;
» lokalne pogorszenie klimatu akustycznego (wzrost hatasu w intensywnej, ,ciasnej”
zabudowie);
e zmiana charakteru krajobrazu miasta z ,zabudowy w zieleni” na ,zielen w zabudowie”.
W zwigzku z powyzszym za podstawowe kierunki ksztaltowania nowego zainwestowania

kubaturowego w Sopocie przyjeto:
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e priorytet wymiany zabudowy i rewaloryzacji techniczno-architektonicznej obiektow
zdekapitalizowanych;

e ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas nie zainwestowanych,
zwlaszcza w centralnej czesci miasta;

* nie lokalizowanie nowych obiektéw kubaturowych w bezposrednim sagsiedztwie lasow,
zwartych drzewostanow i ciekéw;

» preferowanie dziatan proekologicznych (wykorzystanie zrodet energii odnawialnej
geotermalnej i stonecznej, wykorzystanie wod opadowych, ,zielone” parkingi, adekwatna
siedliskowo roslinnos¢ ozdobna w otoczeniu obiektow itp.).

Rozdziat 8 omawia uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony zdrowia mieszkancow miasta.

W rozdziale 9 zawiera ocene uwarunkowan wynikajgcych z zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkahcOw miasta i jej mienia, w tym zagrozenie powodzig i zagrozenie osuwaniem sie mas
ziemnych.

W rozdziale 10 scharakteryzowano i oceniono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

W rozdziale 11 omdwiono i oceniono uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych
ochrony przeciwpowodziowe;j.

Rozdziat 12 zawiera omoOwienie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta, w tym bilans terenéw przewidzianych pod zabudowe.

W rozdziale 13 szczegdtowo omowiono uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
w miescie.

W rozdziale 14 szczegdlowo omoéwiono i scharakteryzowano uwarunkowania wynikajgce
z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

* obszary ochrony uzdrowiskowej,

» pas nadbrzezny brzegu morskiego,

» tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig,

e pasy terenu sgsiadujgce z terenami kolejowymi — do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych,

» obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

» obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow,
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e obszar i teren gérniczy zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gbrnicze - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 1 lipca
2016 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy (Dz. U. poz. 1131).
W rozdziale 15 omowiono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ziéz
kopalin, zasobow wdd podziemnych oraz dokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.
W rozdziale 16 omawia uwarunkowania wynikajace z udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw
i obszardéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
W rozdziale 17 omawia sie uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacyjnych
(transportowych), w tym: zewnetrzne powigzania transportowe miasta, transport drogowy wraz
z podstawowym ukladem ulicznym, ruch drogowy, transport zbiorowy (transport kolejowy,
transport pasazerski autobusowy i trolejbusowy, system parkowania oraz infrastruktura dla
ruchu pieszego i rowerowego). W rozdziale wskazano gtdbwne problemy transportowe Sopotu,
do ktérych zaliczono:
* wzrost zattoczenia i przecigzenie ruchem istniejgcego uktadu drogowego,
» ucigzliwo$¢ ruchu tranzytowego przez miasto i potrzeba ograniczenia ruchu wynikajgca
ze statusu Sopotu jako uzdrowiska,
» brak parkingéw zbiorowych na obrzezach centrum miasta,
 mala skala dowozéw autobusowych i drog rowerowych do wezidéw integracyjnych na
przystankach SKM.
Do najwazniejszych probleméw funkcjonowania uktadu ulicznego miasta zaliczono:
* wzrastajgcy obszar i czas zatloczen podstawowej sieci ulicznej,
» przekroczenia natezen hatasu komunikacyjnego w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1
0 23 dB.
Powyzsze problemy narastajg z powodu zrealizowanych w ostatnich latach inwestyciji
o charakterze ruchotwdrczym, w tym takich obiektow jak:
» Hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki,
» Centrum ustugowe przy Placu Przyjaciot Sopotu, w tym Dom Zdrojowy,
* Wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa Ergo Arena na granicy z Gdanskiem,
» Centrum ustugowe na terenach przydworcowych,
oraz planowanych, w tym przede wszystkim tzw. Osi Administracji i Biznesu.
Przedstawiono prognozy ruchu w 2020 roku z Drogg Czerwong i bez Drogi Czerwonej. Jako
posumowanie omdwiono uwarunkowania ponadlokalne — regionalne wynikajgce z Planu
zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego (2009), Regionalnej strategii rozwoju transportu
w wojewddztwie pomorskim na lata 2007-2020 oraz Strategii transportu i mobilnosci obszaru

metropolitalnego do roku 2030.
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W rozdziale 18 omoéwiono uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow infrastruktury
technicznej, w tym uporzgdkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami, gospodarka wodno-$ciekowa, zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych, odprowadzanie wéd opadowych, gospodarka odpadami, gospodarka energetyczna,

zaopatrzenie w ciepto i gaz, zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacja.

Czesé¢ Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego podzi  elono na 19 rozdziatéw i 46
podrozdziatow.
W rozdziale 1 omoéwiono cele strategiczne okreslajgce polityke rozwoju miasta Sopotu, w tym
priorytety i cele strategiczne oraz misje miasta.
W rozdziale 2 wskazano gtéwne funkcje miasta, w tym funkcje
0 zasiegu ponadlokalnym:

» funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,

» funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka, wystawiennictwo,

gastronomia, administracja i biznes.

0 zasi egu lokalnym pozostanie:

* mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancéw.
Okreslono jednocze $nie strefy funkcjonalne (przeznaczenie dominuj  gce),

. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

. tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej,

. tereny centrum miasta z srédmiejskiem ciggiem pieszym,

. koncentracja ustug centrotwdrczych,

. koncentracja ustug nauki,

. obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz,

. pasmo ustugowe (0$ administracji i biznesu),

. tereny ustug ponadlokalanych z przewagg zieleni,

. tereny sportu ponadlokalnego,

. plaze i wydmy,

. lasy, w tym ochronne,

. ogrody dziatkowe,

. inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny, cmentarze.
W rozdziale 3 zawarto omdwienie kierunkdbw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu poszczegolnych fragmentoéw miasta z podzialem miasta na 17 jednostek
strukturalnych w odniesieniu do ktérych, przyjmuje sie polityke przestrzenng odpowiednig do
stanu zagospodarowania i predyspozycji terenow:
jednostki oznaczone literg R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych

i uzdrowiskowych, w tym:
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R —
R —
R —
R —
R —
R —

1 Zamkowa Gora — Grodzisko,
2 Po6inocny Pas Nadmorski,

3 Poludniowy Pas Nadmorski,
4 Wyscigi Konne — Lokietka,

5 Dolina Swiemirowska,

6 Trdjmiejski Park Krajobrazowy;

jednostki oznaczone literg C - wielofunkcyjne tworzgce centrum ustugowe miasta, w tym:

C-
C-

1 Dolny Sopot — centrum,

2 Gorny Sopot — centrum;

jednostki oznaczone literg M - wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych, w tym:

M —

=T L5 L
I

M —
jednostki

Z zakresu

1 Brodwino,

Kamienny Potok,
Przylesie — Okrezna,
Abrahama — Mickiewicza,

Wybickiego — Kochanowskiego,

o 0o~ WD

Polna — 3 Maja,
7 3 Maja — Chrobrego;
oznaczone literg P - wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych

otoczenia biznesu, w tym:

P — 1 Potudniowy Pas Przykolejowy,

P — 2 Poinocny Pas Przykolejowy.

Wyznaczono obszary dla zorganizowania przestrzeni p  ublicznych w w eztowych punktach

miasta oraz dla uczytelnienia jego kompozycji urban istycznej w czterech rejonach:

1.

Rejon Pdtnocny (Zamkowa Gora) — bliska odlegto$¢ od plazy, dobra komunikacja,
sgsiedztwo Aquaparku stwarzajg sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji — ustala
sie lokowanie tu funkcji rekreacyjnych i jako uzupetniajgcych mieszkaniowo
-ustugowych;

Rejon Centralny, o § wschdd-zachéd (Molo — ulice Bohaterow Monte Cassino,
1 Maja — Opera Lesna) — zrealizowane centrum wokét Placu Przyjaciot Sopotu, tereny
przydworcowe, Opera Lesna, Marina przy Molo — ustala sie lokowanie ustug
ogolnomiejskich o charakterze centrotworczym;

Rejon Poludniowy (Bitwy pod Ptowcami — Ltokietka) — bliska odlegtos¢ od plazy,
sgsiedztwo Hipodromu i Ergo Areny, dobra komunikacja, stwarzajg sprzyjajace
warunki dla rozwoju ustug rekreacyjnych — ustala sie lokowanie funkcji rekreacyjnych,
w tym sportowych oraz w czesci mieszkaniowo-ustugowych;

Rejon Pasa Przykolejowego , 0$ poihoc-poludnie (pas terenu miedzy
Al. Niepodlegtosci i linig kolejowg) — polozenie w sgsiedztwie gidwne trasy

komunikacyjnej metropolii, bliska odlegtos¢ od przystankéw SKM stwarzajg
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sprzyjajgce warunki dla rozwoju funkcji biurowej i ustug — ustala sie lokowanie biur,
obstugi biznesu, handlu, uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym
rekreacyjno - sportowych; w rejonie Sopot Wyscigi bliska odlegtosé od przystanku
SKM, tradycja miejsca (Lidl, Biedronka), dobra komunikacja stwarzajg sprzyjajace
warunki dla rozwoju funkcji handlowej. Ustala sie tu mozliwos$¢ lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz,

Omowiono kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-pr zestrzennej, parametry i wska zniki

urbanistyczne oraz tereny wyt aczone spod zabudowy. Przyj ete parametry i wska zniki

urbanistyczne:

Parametry i wskazniki okreslono jako orientacyjne wytyczne do planéw miejscowych w réznych

jednostkach strukturalnych:

Wskaznik intensywno $ci zabudowy:

— zaleca sie stosowanie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy zblizonych do otoczenia,
uwzgledniajgcych warunki ochrony konserwatorskiej i uzdrowiskowej,

— maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy, zblizone do 3,0 dla nadziemnych czesci
zabudowy dopuszcza sie w jednostce P-1 miedzy Drogg Zielong i ul. Kasztanowg oraz w
pasie terenu miedzy ul. Rzemieslniczg i terenami kolejowymi,

- wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy dopuszcza sie réwniez w jednostce R-4
w rejonie Hali widowiskowo — sportowej Ergo Arena oraz w jednostkach oznaczonych

literg C.

Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla obszaréw poszczegoinych stref ochrony uzdrowiskowej ustala sie stosowanie
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniajgcych przepisy odrebne
w zakresie ochrony uzdrowiskowe] (obecnie obowigzujgce przepisy okreslajg minimalny
udziat terenéw zieleni: dla strefy ,A” - 65%, dla strefy ,B” - 50%, dla strefy ,C” - 45%), przy
czym przez tereny zieleni rozumie sie powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwalg lub
sezonowa,

— minimalne wskazniki udziatlu powierzchni biologicznie czynnej — 5-20% dopuszcza sie w
szczegoOlnych przypadkach, miedzy innymi na terenach o wysokiej intensywnosci

zabudowy, w tym w jednostkach oznaczonych literami C i P,

Wskaznik wysoko $ci zabudowy:
— ustalenie wskaznika wysokosci zabudowy powinno uwzglednia¢ specyfike zabytkowej
struktury miasta i uksztattowanie terenu,
- maksymalne wskazniki wysokosci zabudowy — dla budynkéw 12-16 m, w zaleznosci od
potozenia, otoczenia i warunkow ochrony konserwatorskiej lub wg ustalen zawartych w pkt

18 niniejszego rozdziatu.
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Rozdziat 4 omawia kierunki i zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, obszaréw ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego, w tym zasady zagospodarowania dla zachowanie wartosci
obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych i ciggtosci lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych, zasady ochrony rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszary oraz
zasady ochrony uzdrowisk.

W rozdziale 5 okreslono kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej, stanowisk archeologicznych.

W rozdziale 6 wskazano kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w tym obszaréw zdegradowanych.
Rozdziat 7 zawiera wyszczegéblnienie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnymi ponadlokalnym.

W rozdziale 8 okreslono kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;.

W rozdziale 9 wskazano wskazania dotyczgce kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

W rozdziale 10 wskazano kierunki i zasady zagospodarowania obiektow lub obszaréw, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W rozdziale 11 wskazano kierunki zagospodarowania obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 12 to kierunki ochrony pasa nadbrzeznego.

Rozdziat 13 zawiera wskazanie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz obszary, dla ktérych sporzgadzenie
planéw miejscowych jest obowigzkowe na podstawie przepisdw odrebnych.

W rozdziale 14 wyszczegO6lniono granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

W rozdziale 15 wskazano obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w miescie.

W rozdziale 16 okreslono kierunki i zasady rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, tym rozwoju uktady drogowego, kolejowego i rowerowego oraz polityke parkingowag
miasta wraz z lokalizacjg parkingow.

W rozdziale 17 okreslono kierunki i zasady rozbudowy urzgdzen i obiektow Infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w ciepto w gaz ziemny, w energie elektryczng w wode,
gospodarkg odpadami, zagospodarowanie $ciekow i wod opadowych i roztopowych,
gospodarowanie wodami potokow (planowane inwestycje celu publicznego). W rozdziale tym
wskazano zasady ich okreslania w planach miejscowych.

Rozdziat 18 zawiera kierunki polityki przestrzennej i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow w jednostkach strukturalnych, w tym na terenach wytgczonych spod

zabudowy.
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Czesé IV. Zawiera uzasadnienie zawieraj ace objas$nienia przyj etych rozwi gzan oraz
syntez e ustale n projektu studium
Do projektu studium zatgczono trzy mapy;
rys. 1 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10000.
rys. 2 - Uwarunkowania, skala 1: 10000.
rys. 3 — Uwarunkowania konserwatorskie, skala 1: 10000.
Do czesci tekstowej projektu studium dotgczono zatgcznik: Gminna Ewidencja Zabytkow miasta

Sopotu (stan na kwiecieh 2016 r.).

3. Powigzania Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Studium uwarunkowa n i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu z innymi dokumentami

3.1. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na | ata
2011-2014 z uwzgl ednieniem perspektywy 2015-2020. Aktualizacja

Aktualizacja Programu ochrony srodowiska na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2015-2020 powstat w procesie konsultacyjnym i wspotpracy Urzedu Miasta Sopotu,
podmiotow realizujgcych na rzecz miasta projekty inwestycyjne i prosrodowiskowe,
w szczegolnosci: Aqua Sopot Sp. z 0.0., Zarzad Drog i Zieleni — Dzial Kanalizacji Deszczowej
i Melioracji, Orchis - Sopot Sp. z o.0.
Na podstawie aktualnego stanu srodowiska, majgc ha wzgledzie zapisy polityki srodowiskowej
panstwa, wojewodzkiego programu ochrony srodowiska, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz pozostatych dokumentéw planistycznych
oraz biorgc dgzenie do osiggniecia stanu relacji gospodarka-srodowisko okreslonego w wizji,
zdefiniowano osiem celéw ekologicznych miasta Sopotu. Okreslajg one najwazniejsze obszary
dziatan, ktére podejmowane sg w Sopocie w zakresie ochrony srodowiska:
1. Ochrona wdad powierzchniowych, przybrze  znych oraz wéd podziemnych. Zapewnianie
wysokiej jako $ci wod pitnych.
Priorytety:

» Ochrona wéd powierzchniowych i przybrzeznych

* Ochrona wod podziemnych - uporzagdkowanie gospodarki sciekowej

e Zapewnianie wysokiej jakosci wdd pitnych - uporzgdkowanie gospodarki wodnej
2. Racjonalizacja gospodarki odpadami
Priorytety:

» Kontynuacja dziatan i realizowanych programéw oraz poszerzenie i udoskonalenie

systemu selektywnego zbierania odpadow
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» Wyposazenie w sprzet specjalistyczny, dostosowany do specyfiki miasta
3. Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowy ch ksztaltuj gcych wizerunek
Sopotu
Priorytety:

» Ochrona i rewaloryzacja obszaréw zieleni miejskiej oraz obszaréw cennych przyrodniczo

i krajobrazowo

* Racjonalne wykorzystanie lasow

* Poprawa ,zielonego” wizerunku miasta

* Ochrona zwierzat
4. Ochrona powietrza
Priorytety:

» Ograniczanie niskiej emis;ji

» Ograniczenie zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego
5. Ochrona przed hatasem
Priorytet:

» Ograniczenie liczby oséb narazonych na nadmierny hatas
6. Optymalizacja wykorzystania energii
Priorytety:

* Restrukturyzacja zasilania miasta w ciepto

* Restrukturyzacja zasilania miasta w energie elektryczng

» Termomodernizacje budynkow

* Energooszczedne oswietlenie
7. Podnoszenie swiadomo s$ci ekologicznej mieszka ncéw
Priorytety:

* Prowadzenie dziatan propagujgcych postawy proekologiczne mieszkancéw miasta

* Popularyzacja walorow przyrodniczych miasta i jego problemoéw srodowiskowych
8. Zarzgdzanie s$rodowiskiem i jego monitoring
Priorytet:
Budowanie systemu zarz adzania $rodowiskiem i monitorowanie jako  $ci jego elementow.
Na podstawie art. 48 oraz art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, w dniu 18 kwietnia 2011 roku pismem nr 10$.062.2.2011/I wystgpiono do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pomorskiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatlywania na srodowisko do Projektu aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla miasta
Sopotu na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015
-2020. W dniu 06 czerwca 2011 wpltyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
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Gdansku nr RDOS-Gd-W00.411.22.2011.ASP/AP, w ktorej stwierdza sie, ze nie zachodza
przestanki do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa
w art. 46, 47 i 50 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, realizacja
ustalen projektu aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla miasta Sopotu na prawach
powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na $rodowisko. W dniu 17 czerwca wplyneta opinia Pomorskiego
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego nr SE-NS-80.9022.490.99.2011.BK
stwierdzono, ze realizacja ustalen aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Sopotu
na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 nie
spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, co uzasadnia mozliwos¢ odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania dla projektu aktualizacji programu ochrony
Srodowiska. Ponadto stwierdzono, ze realizacja zmian w ustaleniach programu nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na sSrodowisko i przychyla sie do wniosku o odstgpienie od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3.2. Strategia Miasta Sopotu na lata 2014-2020 zost ala przyjeta uchwatg Nr
XXXVIII/533/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 czerw ca 2014 r. - aktualizacja

W uchwalonej w czerwcu 2014 roku Strategii Miasta Sopotu na lata 2014-2020 okreslono misje
miasta w sposob nastepujacy:

Sopot w 2020 roku — szcz esliwi i aktywni mieszka ncy, pr ezna gospodarka, zadowoleni

goscie

Strategia okre $la:
Wizje — Sopot to wspaniaty kurort — miejsce, w ktéry chc emy mieszka ¢, pracowa €
i tworzy €, aktywnie sp edzié czas oraz wypoczywa €;
Misje — nadrzednym kierunkowskazem naszych dziala n jest wysoka jako $€ zycia
mieszka Acow Sopotu;
Wartosci — jeste Smy prawdziw g wspdélnot 3 opartg ha empati i wspotpracy,
Zaangazowaniu obywatelskim i odpowiedzialno  $ci.
Osiagni ecie wizji b edzie mo zliwe dzi eki realizacji celu horyzontalnego
i szesciu celdw strategicznych.
Cel horyzontalny :

zielony i obywatelski Sopot — lider ochrony srodowiska i obywatelskiego zaanga zowania.

Cele strategiczne:
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1. zdrowi i sprawni sopocianie — profilaktyka zdrow otna; ochrona zdrowia
i srodowiska przyrodniczego (w tym edukacja ekologiczn a); aktywno s$¢
fizyczna dla wszystkich grup wiekowych; pomoc spote czna,;

2. aktywniizaanga zowani sopocianie — kultura; kapitat spoteczny; samo pomoc
i wolontariat; ekonomia spoteczna; integracja spote czna i zawodowa; edukacja
catozyciowa; aktywizacja zawodowa; polityka senioralna; obywatelsko $¢;
planowanie przestrzenne uwzgl edniaj ace specyfik e miasta i jego osiedli;

3. Sopot magnesem dla mtodych — edukacja;  ztobki i przedszkola; budownictwo
komunalne; stypendia i sta ze; programy profilaktyki zdrowotnej dla dzieci;
oferta czasu wolnego; kultura i rozrywka; sportir ekreacja —w tym zeglarstwo;

4. Sopot dobrze skomunikowany — transport publiczny ; drogi, trasy rowerowe
i $ciezki piesze; polityka i infrastruktura parkingowa; si eci teleinformatyczne;
transport lotniczy, kolejowy i morski;

5. Sopot — miasto atrakcji — architektura i przestr  zef publiczna; infrastruktura
i wydarzenia kongresowe, kulturalne, sportowe; atra kcje turystyczne;
infrastruktura i oferta uzdrowiskowa oraz turystycz na; promocja miasta;

6. Sopot — tu warto by € przedsiebiorczym — przedsi ebiorczo §¢ sopocian;
infrastruktura biznesu i planowanie przestrzenne; w spéipraca z edukacj a;

promocja inwestycyjna; marka miasta.

3.3. Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metro  politalnego Gda nhsk — Gdynia
- Sopot 2030 (stanowi gcy czesé Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa pomorskiego 2030) - projekt

Kluczowe dla zapewnienia ekologicznych warunkéw zycia i gospodarowania cziowieka bedzie
integralne podejscie do ochrony zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu, w tym:
» trwale zachowanie posiadanych zasobow i walorow;
e ochrona i polepszanie stanu ekosysteméw — z utrzymaniem ich réznorodnosci
biologicznej i spojnosci przestrzennej;
» optymalizacja i rozwdj systemu przyrodniczych obszaréw chronionych;
» zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego — z uwzglednieniem ich specyficznej
kompozycji waloréw historycznych, kulturowych, naturalnych i estetycznych;
+ stala poprawa stanu Srodowiska w wyniku ograniczenia emisji zanieczyszczen
z wykorzystaniem naturalnej zdolnosci do samoregulacji i samooczyszczania
Srodowiska;
e ograniczenie ekspozycji mieszkancow na negatywne czynniki ksztattujgce warunki zycia;

Pozgdane w zagospodarowaniu przestrzennym wojewddztwa w wyniku realizacji celu:
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4.

ustanowiony regionalny system ekologiczny (system zielonej infrastruktury), oparty na
przyrodniczych obszarach chronionych, korytarzach ekologicznych, terenach zieleni
w otoczeniu obszaréw miejskich (zielonych pierscieniach) oraz ekosystemach wodnych
i lesnych, bedacy elementem systemu infrastruktur stuzgcych trwalemu i stabilnemu
rozwojowi spoteczno-gospodarczemu regionu,

racjonalna struktura przestrzenne obszaréw chronionych i mniejsza presja inwestycyjna
na obszarach o szczego6lnym znaczeniu dla zachowania zasobow przyrodniczych
i ciggtosci powigzan ekologicznych,

dobry stan srodowiska w szczegolnosci w odniesieniu do jakosci wdd, gleb i powietrza
racjonalnie zorganizowane systemy gospodarki wodno-$ciekowej,

skuteczna ochrona przestrzeni wyjgtkowych o cechach symbolicznych, swiadczacych
0 tozsamosci kulturowej i historycznej regionu, pozwalajgca na zachowanie
najcenniejszych zasobdw i waloréw dziedzictwa kulturowego,

wykorzystanie zasobow i walorow dziedzictwa kulturowego w rozwoju spoteczno

-gospodarczym.

Uwarunkowania  srodowiskowe realizacji projektu  Studium

uwarunkowa A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Sopotu

4.1. Polozenie i charakterystyka ogolna obszaru obj etego oddziatywaniem

skutkéw realizacji ustale n projektu studium

Sopot potozony jest w odlegtosci 15 km od historycznego centrum Gdanska, 8 km od centrum

Gdyni, w bezposrednim sagsiedztwie wod Zatoki Gdanskiej i rozcigga sie pomiedzy brzegiem

zatoki, a zalesionymi wzgorzami Wysoczyzny Gdanskiej, na waskiej przestrzeni, o dlugosci

okoto 4,5 km; sasiaduje:

od potnocy i zachodu z Gdynia,

od potudnia z Gdanskiem.

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km?:

grunty zabudowane i zurbanizowane - 677 ha
lasy -933 ha
uzytki rolne - 68 ha
wody -3 ha

inne grunty -47 ha
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Sopot potozony jest w obrebie dwéch mezoregiondéw fizycznogeograficznych — w potudniowej
czesci Pobrzeza Kaszubskiego i na wschodnim skraju Pojezierza Kaszubskiego. Od wschodu
miasto sgsiaduje z Zatokg Gdanska.

W opracowanej przez A. H. Rachockiego strukturze geomorfologicznej regiony analizowany
teren miasta znalazl sie na granicy wysoczyzny morenowej wzgorzowej i réwniny aluwialnej
(delty).

Zgodnie z regionalnym podziatem ukfadu hydrograficznego J. Drwala Sopot polozony jest
w zlewni bezposredniej Zatoki Gdanskiej w ,kaszubskim systemie hydrograficznym”.

Wedtug A. J. Trappa tereny miasta potozone sg w Krainie Wybrzeza Zatoki Gdanskiej.

Opierajgc sie na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobotaniczne W. Szafera, ktory zostat
uszczegoétowiony zostat przez J. M. Matuszkiewicza, obszar miasta lezy w Okregu Pojezierza
Kaszubskiego, w podokregu Gdynskim, w Krainie Pojezierzy Srodkowopomorskich, ktéra
wchodzi w skiad Dzialu Pomorskiego.

Wedtug rejonizacji Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych A. S. Kleczkowskiego analizowany
obszar miasta zostat wilgczony do wyznaczonego systemu, do Gidéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”.
4.2. Powigzania przyrodnicze obszaru miasta z otoczeniem

Sopot posiada bardzo specyficzne potozenie — pomiedzy dwoma obszarami o naturalnych
cechach S$rodowiska przyrodniczego (Zatoka Gdanska i zalesiona strefa krawedziowa
wysoczyzny) i dwoma obszarami intensywnego zainwestowania miejskiego (Gdarisk i Gdynia).
Powigzania z przyrodniczym otoczeniem majg istotny wptyw na stan przyrody Sopotu.
Pozytywny wptyw Zatoki Gdariskiej na obszar Sopotu przejawia sie przez:

« tworzenie specyficznego, niepowtarzalnego krajobrazu z widokiem na morze oraz na
brzeg Zatoki — w jedng strong z Kepg Rediowskg i zarysem Gdyni, a w drugg na
nadbrzezne zabudowania Gdariska; z punktéw widokowych w gérnym Sopocie widac tez
przy dobrej pogodzie Potwysep Helski;

» wieloraki wptyw na percepcje srodowiska przez ludzi;

» oddziatywanie zdrowotne (zwiekszona zawartos$¢ niektorych jonéw w powietrzu, np. jodu,
wieksza wilgotnos¢ powietrza itp.);

« tworzenie specyficznych siedlisk nadmorskich — piaszczystej plazy i szczgtkowych wydm.
Niekorzystne oddzialywanie przybrzeznych wdéd morskich zwigzane jest z ich
zanieczyszczeniem, w skrajnej postaci przejawiajgcym sie posrednio w okresie letnim
masowymi pojawami sinic. Jest to efekt oddziatywania na stan wéd Zatoki Gdariskiej catego
dorzecza Wisty.

Uksztattowanie terenu w granicach miasta i w jego otoczeniu wykazuje na jego funkcjonalno-

przyrodnicze podporzgdkowanie potozonym wyZej od strony zachodniej obszarom wysoczyzny
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morenowej. Generalnie obszar Sopotu jest w takim ukfadzie strefg transportu i akumulacji
(biorcg oddzialywan), za$ otaczajgce go od strony zachodniej tereny wysoczyzny strefg
zasilania (dawcg oddziatywan). W sytuacji takiego uktadu topograficznego istnienie zwartego
obszaru lesnego w zachodniej czesci miasta jest bardzo korzystne. Lasy petnig role swoistej
strefy ochronnej dla miasta. Kompleks lesny jest tez naturalnym ciggiem ekologicznym
rozprzestrzeniajgcym sie w granicach Gdyni i Gdarnska. Lasy potozone w Sopocie i w jego
otoczeniu majg przede wszystkim trojakie znaczenie funkcjonalne:

« ekologiczne — na ktére skladajg sie np. doptyw diaspor gatunkéw lesnych, a przez to
wzbogacanie zestawu flory w skiadniki naturalnych zbiorowisk, przeciwdziatajgce
ubozeniu flory i wkraczaniu antropofitow; rozpowszechnianie lesnego skiadu
mikroorganizméw glebowych oraz flory i fauny glebowej, warunkujgcych trwatos$¢ siedlisk
lesnych na terenach lasow miejskich; utrzymywanie sie lesnego fitoklimatu; przenikanie
z kompleksow les$nych i utrzymywanie sie organizmow zwierzecych z réznych grup
systematycznych (w tym ptakoéw oraz ssakow, jak wiewiorki, zajgce, sarny, dziki);

» krajobrazowe — lasy Sopotu i otoczenia jako ,amfiteatralna”, przyrodnicza sceneria
miasta;

« rekreacyjne - stwarzanie mozliwosci wielu form rekreacji (spacery, wycieczki rowerowe,
konne, narciarskie, grzybobrania, zajecia sportowe, wycieczki przyrodoznawcze).

W relacji odwrotnej miasto ma znaczny wplyw na otaczajgce lasy. Dotyczy to przede wszystkim:

e zmian fizjonomii lasow przez wszelkie formy dziatalnosci ludzkiej (w tym gospodarka
lesna);

* zmian roslinnosci zbiorowisk lesnych, zwilaszcza w brzeznych partiach lasow,
w tym spowodowane nadmierng penetracjg rekreacyjng;

» oslabienia drzewostanOw przez zanieczyszczenia powietrza naptywajgce od strony
miasta, z wszelkimi tego konsekwencjami (gradacje szkodnikéw, ostabienie produkcji
biomasy itd.);

e synantropizacji flory i zbiorowisk przez swiadome (nasadzenia), lub nieswiadome
(zawlekanie) wprowadzanie do lesnych fitocenoz gatunkéw obcych — antropofitéw;

e bezposredniego lub posredniego niszczenia fauny, np. niszczenie gniazd ptasich,
mrowisk, ptoszenia ptakow i ssakéw.

Zwigzki funkcjonalne wystepujg takze w kierunku pétnocnym i potudniowym, w obrebie platformy
abrazyjnej i terasy erozyjno-akumulacyjnej. Sg to zwigzki o stabszym natezeniu. W kierunku
pétnocnym wystepowanie pasa lasu, zieleni urzgdzonej i erozyjnej doliny Swelini oraz
ekstensywne uzytkowanie potudniowej czesci Gdyni, stwarza wzgledng izolacje obszaru Sopotu
od oddzialywan zewnetrznych. Natomiast ptaska, otwarta, potudniowa czes¢ miasta umoZzliwia

wzajemne oddzialywanie z sgsiadujgcym obszarem w szerszym zakresie.
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Ujemny wplyw wywierajg na Sopot zanieczyszczenia powietrza z Gdarnska i Gdyni. Wedhug
wynikéw pomiarow z monitoringu Fundacji ,ARMAAG”, w ksztaltowaniu ogélnych warunkéw
aerosanitarnych Sopotu znaczny udziat posiadajg zanieczyszczenia z obszaru Gdariska,
naptywajgce z potudnia i potudniowego-zachodu. Ze wzgledu na odizolowanie Sopotu pasami
lesnymi i zieleni miejskiej od Gdyni, jej udziat jest mniejszy.
Ze wzgledu na tranzytowy w stosunku do Gdarska-Gdyni charakteru ukladu komunikacyjnego
Sopotu, istotnym Zzrodiem negatywnych oddziatywan aerosanitarnych i akustycznych, nie
zwigzanych bezposrednio z funkcjami miejskimi sg:
e komunikacja samochodowa na ulicach Niepodlegtosci, Grunwaldzkiej i Bitwy pod
Ptowcami;
e transport kolejowy towarowy i w mniejszym stopniu osobowy realizowany po liniach
kolejowych przebiegajgcych przez centralny obszar miasta.
UcigZliwe oddziatywanie tranzytowej komunikacji na Srodowisko jest w Sopocie jednym

z podstawowych problemow ksztattowania pozgdanych ekologicznych warunkéw zycia ludzi.
4.3. Stan srodowiska przyrodniczego miasta
4.3.1 Wody powierzchniowe

Obszar miasta potozony jest w obrebie zlewni bezposredniej Morza Baityckiego, w dorzeczu
zlewni rzeki Przymorza (pole 4), na odcinku od Redy do Martwej Wisly (pole 47). Potudniowa
cze$¢ miasta znajduje sie w zlewni Potoku Oliwskiego (pole 47994), péinocna w zlewnie
Kamiennego Potoku (pole 47992), natomiast czeS¢ srodkowa miasta w zlewni miasta Sopotu
- pole 47993M. Rzeki odwadniajgce obszar miasta charakteryzujg sie odmiennymi rezimami
hydrologicznymi uzaleznionymi od zrédet zasilania i typu biegu ciekdédw. Na terenie Sopotu
znajduje sie 11 potokdéw o tgcznej diugosci 21 kilometréw, na potokach znajduje sie 17 stawdw
0 powierzchniach od 0,03 do 0,04 ha, powstalych przewaznie poprzez spietrzenie wod tych
ciekow - tabela nr 1.
W podziale obszaru Polski na Jednolite Czesci wéd Powierzchniowych (JCWP) obszar miasta
znajduje sie w granicach:

 JCWP Kacza — czes¢ poétnocna (kod europejski PLRW20001747989),

* JCWP Potok Oliwski — czes¢ potudniowa (kod europejski PLRW20001847994),
w region wodnym Dolnej Wisty.
Niektore z potokOw w obrebie platformy w granicach miasta zostaty skanalizowane. W korytach

otwartych pozostaly:

* Potok Swelina (Swelinia) na catej dtugosci odcinka granicznego z Gdynig,
* Potok Kamienny, powyzej Osiedla Brodwino, czesciowo przed zrewitalizowanym

zbiornikiem ,Obodrzycéw”, odcinek na terenie Przedszkola (przy ul. Obodrzycow),
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w sasiedztwie Stawow Miynskich (ul. Miynska i ul. J Haffnera), odcinek wzdiuz ul.
Powstancéw Warszawy i Parku Pdtnocnego (do Alei Mamuszki),

» Potok Bezimienny (w Wawozach Grodowych, powyzej ul. J. Haffnera), ktéry wraz
Z systemem rowow odwadniajgcych stanowi doptyw Potoku Kamiennego,

e Potok Grodowy na odcinku od toréw kolejowych do Stawu Grodowego (ha terenie
Muzeum Archeologicznego),

» trzy odcinki Potoku Babidolskiego: jeden ponizej wylotu z nowowybudowanego zbiornika
Babidolskiego do przepustu pod torami Kolejowymi, drugi od przepustu pod torami do ul.
Winieckiego, i trzeci (tzw. Potok Tenisowy) przeptywajacy w sgsiedztwie kortow
tenisowych) pomiedzy ul. Haffnera i ul. Powstancow Warszawy,

* odcinek Potoku Haffnera przeptywajacy jako tzw. Potok Elizy, ponizej budynku Urzedu
Miasta Sopotu do ul. Sobieskiego,

« Potok Karlikowwski: od terenéw zrédliskowych w Dolinie Swiemirowskiej, przez tereny
Ogrodow Dziatkowych im. Adama. Mickiewicza i Ogrodow Dziatkowych im. Jozefa
Wybickiego do odkrytego zrewitalizowanego zbiornika retencyjnego Staw Reja,
przeptywajgc przez odkryte zbiorniki retencyjne: zrewitalizowany Staw tokietka
i nowowybudowany zbiornik Okrzei,

e ciek Nr 2 (bez nazwy), przeptywajgcy w korycie otwartym, od. stopy skarpy sopockiej
przy ul. Polnej, do ul. Bitwy pod Ptowcami i dalej przez Lasek Karlikowski, do Al. Wojska
Polskiego. Ciek ten zbiera wody powierzchniowe i ,podskérne” z systemu rowow
odwadniajgcych tereny Sopockich btoni, rozciggajacych sie pomiedzy skarpg sopockag
i ul. Bitwy pod Ptowcami.

» system rowOw otwartych, ze stawami przeptywowymi, zlokalizowany na obszarze
Stawowia, zlokalizowanym pomiedzy ul. Smolng, Al. Niepodlegtosci i ul. Czyzewskiego
na terenie Gdanska. System ten znajduje sie w zlewni Potoku Granicznego, bedgcego
doptywem Potoku Oliwskiego na terenie Gdanska.

W poinocnej czesci Parku Poinocnego teren platformy zostat zmeliorowany za pomocg ukfadu
rowow otwartych, w rowach okresowo wystepuje woda. Centralna cze$¢ terasy
i w mniejszym stopniu potudniowa sg przeksztalcone antropogenicznie w wyniku typowo
miejskiego zainwestowania.

Stan czystosci wod powierzchniowy w 2014 roku nie byt badany przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Gdansku w ramach Oceny stanu powierzchniowych wéd plyngcych, tak
w zakresie diagnhostycznym, monitoringu operacyjnego oraz w ramach monitoringu na
obszarach przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych, na obszarach
ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych stan jest waznym czynnikiem w ich ochronie

i w ramach monitoringu obszaréw chronionych.
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Charakter dominujgcych form i typdéw zainwestowania w Sopocie powoduje, ze gtdwnym
rodzajem $ciekéw sg $cieki pochodzenia komunalnego. Scieki komunalne, oprécz typowych
sciekdw socjalno-bytowych, zawierajg takze $cieki przemystowe - odbierane z zakladow przez
kanalizacje sanitarng. Scieki odprowadzane s3 siecig grawitacyjng (ze zlewni gérnej) i ttoczng
(ze zlewni dolnej) do oczyszczalni $ciekéw ,Wschdd” w Gdansku. W granicach miasta
Zlokalizowane sg trzy przepompownie sciekéw. Do systemow kanalizacji sanitarnej podigczone
jest 100% ogdétu mieszkancOw miasta. Dlugosé sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej
i cisnieniowej) wynosi 74,268 km w tym 1,046 km cisnieniowej, zas dtugosc¢ przytgczy kanalizacji
sanitarnej 37,651 km. Ogoélna ilos¢ sciekow odprowadzanych z terenu Sopotu wyniosta
w 2014 r. 2624427m>/rok, co daje 7190 m*/dobe. Stan kanalizacji pod wzgledem funkcjonalnym
(zasieg obstugi, przepustowos$¢ kanatow itp.) jest zadowalajgcy. Stan techniczny w goérnym
Sopocie jest dobry i zadowalajgcy. W dolnym Sopocie kanaly w wielu miejscach posiadaja
odwrotne spadki, zatamania, co powoduje powstawanie zamulen itp. Szczegdlnie dotyczy to
pasa nadmorskiego. Gioéwne systemy odprowadzenia wod opadowych, roztopowych
i infiltracyjnych z terenu Sopotu stanowi naturalna sie¢ hydrograficzna potokéw Sopockich.
Wyloty, tgczgce 10 potokéw sopockich, tworzg trzy odrebne uklady zbiorcze (A, B i C)
i wyprowadzone sg w gigb Zatoki Gdanskiej. Wody deszczowe, roztopowe i plytkie gruntowe
(infiltracyjne) z obszaru miasta odprowadzane sg do Zatoki Gdanskiej systemem kanalizacji
deszczowej podzielonym na 14 zlewni. Systemy tworzg: kanaly kryte, rowy otwarte i cieki,
zbiorniki retencyjne. Przed wigczeniem kolektoréw kanalizacji deszczowej do potokow, zbierane
przez kanalizacje deszczowa wody podczyszczane sg w urzgdzeniach podczyszczajgcych
(osadnikach i separatorach). Rozwigzanie to zapewnia utrzymanie wysokiej jakosci waéd
przybrzeznych w obrebie kapieliska morskiego. Przeptywajgce przez teren miasta potoki
w wiekszosci przebiegbw ujete sg w kanaly zamkniete i czesciowo kanaty otwarte z otwartymi
przeptywowymi zbiornikami retencyjnymi. Oprécz tych ciekow istniejg systemy rowdw
odwadniajgcych.
W system kanalizacji deszczowej w Sopocie jest wigczone 17 zbiornikow retencyjnych:

1."Stawowie" Al. Niepodlegtosci potok Graniczny

2.Staw "Reja" ul. Reja potok Karlikowski

3.Staw "Kochanowski" Al. Niepodlegtosci Kochanowskiego kanalizacja deszczowa

4.Staw "Lokietka" ul. Wiadystawa 1V, potok Karlikowski

5. Zbiornik "Okrzei" ul. Okrzei, potok Karlikowski

6."Stawy Krasickiego" ul. Krasickiego (3 szt.) kanalizacja deszczowa

8. Zbiornik "Babidolski"Al. Niepodlegtosci potok Babidolski

9 Staw "Morskie Oko" ul. Moniuszki (nie wspétpracuje z kanalizacjg deszczowag)

10 ,23 Marca” ul. 23 Marca - Armii Krajowej (pod parkingiem) potok Kuzniczy

11,23 Marca” ul. 23 Marca (5 zbiornikdw kanatowych) zlewnia potoku Kuzniczego

12 "Stawy Miynskie" ul. Mlynska potok Kamienny
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13Filtr "Swelina" Al. Niepodlegtosci, potok Swelina (na terenie Gdyni)

14 Staw "Mazowiecki" ul. Mazowiecka, potok Swelina (czesciowo na terenie Gdyni)

15 Staw "Obodrzycow" ul. Obodrzycéw, potok Kamienny

16Zbiornik "Wejherowska" ul. Wejherowska — Obodrzycow potok Kamienny

17Zbiorniki retencyjne kanatowe ,Kraszewskiego” ul. Kraszewskiego kanalizacja

deszczowa w zlewni potoku Kamiennego.

Zrodtami  zanieczyszczenia wod na terenie Sopotu, oprécz zrzutdbw woéd z kanalizacii

deszczowej, sg:

sptywy wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych utwardzonych nie
posiadajgcych kanalizacji deszczowej;

sptywy powierzchniowe z terendw aktywnych biologicznie (gtéwnie z ogrodow
dziatkowych, terendw przy ciekach i zbiornikach wodnych);

nieszczelnosci kanalizacji sanitarnej;

nieszczelnosci kanalizacji deszczowej.

W oparciu o analiz e stanu istniej gcego mo zna postawi € nastepujaca jego diagnoz e:

w wyniku realizacji projektu ,Ochrona wod Zatoki Gd anskiej — budowa
i modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych w  Sopocie”
z dofinansowaniem ze $rodkow unijnych, stan techniczny i funkcjonalny sys temu

ulegt zdecydowanej poprawie,

budowa nowych kanalbw deszczowych w ramach tego pro jektu oraz
finansowanych wyl acznie z bud zetu miasta pozwolita na znacz gce rozszerzenie
zasiegu dziatania systemu; w chwili obecnej zmodyfikowan ym systemem
odprowadzania wod opadowych obj ete jest ponad 90% miejskich terendw
zainwestowanych,

aktualnie dziataj gcy system odprowadzania wéd opadowych nie ogranicza rozwoju
przestrzennego miasta,

nalezy jednak podkre $li€, ze w dalszym ci agu cz es¢ sieci kanalizacji deszczowej
wymaga modernizacji i rozbudowy; dziataniate s g kontynuowane i przedstawiono
je w kierunkach rozwoju,

uporz adkowania wymaga system licznych, niewielkich stawéw (takze wykonanych
samowolnie) na odgat ezieniach, a tak ze zmiany trasy koryta potoku
Karlikowskiego, na terenach u zytkowanych przez Ogrody Dziatkowe im.
Wybickiego i im. Mickiewicza, zlokalizowanych pomi edzy ul. Reja, ul. Le $ng i ul.
Smoln a.

nalezy podkre $lié, ze wybudowany system ,Wyprowadzenia wod potokdw
sopockich w gt gb Zatoki Gda Askiej” stwarza perspektywiczne mo  zliwo $ci

zabezpieczenia dolnego tarasu Miasta Sopotu przed w  plywem spi etrzen

65



sztormowych i perspektywicznego wzrostu pozioméw wo dy od efektu

cieplarnianego.
4.3.2. Wody podziemne

Obszar Polski zostat podzielony na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), co bylo
zZwigzane z implementacjg Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz wynikajgce z ustawodawstwa
europejskiego i unijnej polityki. Osiggniecie celow Dyrektywy w zakresie ochrony i poprawy
stanu wod podziemnych oraz ekosystemow bezposrednio od nich zaleznych i celéw w zakresie
zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach, tzw.
jednolitych czesciach wod podziemnych (JCWPd). Sg to jednoczesnie jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar Sopotu wigczony zostat do JCWPd 13 —rys. 2.
Obszar JCWPd 13 obejmuje zlewnie Piasnicy, Redy i Zagorskiej Strugi, Raduni z Mottawg oraz
bezposrednie zlewnie Morza Baltyckiego. Gtowne poziomy wodonosne wyodrebnione zostaty
w utworach czwartorzedu. Najzasobniejszg strukturg jest pradolina Redy-teby. Na obszarze
JCWPd 13 formowane sg najwazniejsze strumienie filtracyjne gdanskiego systemu
wodonosnego zasilajgce w znacznej czesci Zutawy Gdanskie (GZWP 111 i 112) i pradoline
Redy-teby (GZWP 110). Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna (PIG-PIB) w 2013 roku dokonata
przegladu presji oddziatywujgcych na wody catego kraju i sporzgdzita charakterystyki wstepne
wszystkich 172 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Umozliwito to okreslenie wptywu
presji na kondycje ilosciowg i chemiczng zasobow podziemnych, a tym samym wyznaczenie
waod zagrozonych nieosiggnieciem celéw srodowiskowych wskazanych w Ramowej Dyrektywie
Wodnej (dyrektywa 2000/60//WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.), tj. dobrego stanu JCWPd do
2015 roku. Na terenie Polski za zagro zone ryzykiem nieosi agniecia celow srodowiskowych
uznano wody podziemne 38 JCWPd, ale w tej grupie ni e ma JCWPd 13, w granicach
ktorego znajduje si e obszar Sopotu.

Wody podziemne eksploatowane na ujeciu Bitwy pod Plowcami w okoto 80 % pochodza
Zz czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Sg to wody wodoroweglanowo-wapnhiowe
w ktorych lokalnie stwierdza sie nieco podwyzszong zawartos¢ zelaza i manganu. Przewodnosé
w studniach i piezometrach nie przekracza 742 yS/cm a zawartos¢ jonu chlorkowego 42,5 mg/I.
Wiekszos¢ punktow oprobowania jakosci woéd latach 2011-2012 miescity sie w |l klasie.
Przekroczenia wystepowaly w kilku piezometrach ktérych stwierdzono azotany i azotyny
w stezeniach odpowiadajgcych 11l klasie jakosci (P-XI/S01) oraz zawartosci zwigzkéw z grupy
WWA odpowiadajgcych IV klasie (piezometry P-1/S01, P-V/SO1 i P-VIII/S01). Zwigzki WWA
zostaly stwierdzone w pojedynczych oznaczeniach ktére wymagaja potwierdzenia.

Wody eksploatowane na ujeciu Bitwy pod Ptowcami sg dobrej jakosci. Nalezy jednak zauwazy¢
ze warstwa wodonosna znajduje sie stosunkowo ptytko i jako$s¢ wod moze by¢ zagrozona na

skutek gestej zabudowy mieszkaniowej i gestej sieci drég. Warte rozwazenia jest monitorowanie
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jakosci przypowierzchniowej warstwy wodonosnej ktéra analogicznie jak na obszarze Gdanska
moze by¢ wskaznikiem wystepowania potencjalnych zanieczyszczen mogacych oddziatywaé na
jakos¢ wod eksploatowanych przez ujecie. Wody poziomu trzeciorzedowego ujmowane
w granicach Sopotu na ujeciach Brodwino, Bitwy pod Ptowcami i Nowe Sarnie Wzgorze zostaty
zaliczone najczesciej do | klasy jakosci, a lokalnie do Il klasy jakosci. Do Il klasy zaliczono wody
pobrane z otworu w wszystkich rejonie uje¢ z uwagi na zawartos¢ zelaza, nieznacznie
przekraczajgca 1 mg/l.

Objasnienia do map

19 numer jednolitej czedei wod podziemnych
S/ granicajednolitej czgsci wod podziemnych
numer arkusza mapy w skali 1:50 000

obszar i numer Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Zrodio: KZGW Warszawa
Rys. 2. Obszary wt gczone w granice Jednolite Cz esci Wod Podziemnych nr 13 (JCWPd13)

— potozenie obszaru Sopotu

W rejonie ujecia Bitwy pod Ptowcami, Czarny Dwor i Zaspa czwartorzedowy poziom wodonosny
nie jest izolowany i dlatego odpornos¢ tych wod jest bardzo niska. Na terenie miasta zasoby
wod podziemnych poddane s g presjom zaréwno jako s$ciowym, jak i ilo $ciowym, przy
czym oddzialywanie pierwszych odzwierciedlaj @ wyniki bada n monitoringowych. Do
presji ilo sciowych zalicza si e m.in. pobor wod, ktérego zbytnia intensywno  $€ moze
powodowa ¢ zmiany hydrochemiczne b adz hydrodynamiczne. Wokét nadmiernie
eksploatowanego uj ecia ,Bitwy pod Ptowcami”, powstat lej depresyjny o zasiegu
regionalnym (Raport o stanie  $rodowiska wojewddztwa pomorskiego ....2014). W roku

2014 w ramach monitoringu operacyjnego wod podziemn ych przeprowadzone badania
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wykazaly, ze wody na ujeciu miejskim ,Bitwy pod Plowcami” w ocenie stanu
chemicznego s g dobre zaliczono do 2 klasy czysto $ci wedtug wska znikow klasyfikacji
fizykochemicznej.

Teren Sopotu zostat wigczony w granice systemu srodlgdowych zbiornikow wod podziemnych

do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska - rys. 3.

SElblag

Rys. 3. Poto zenie Sopotu w systemie Gtdwnych Zbiornikébw Wod Podz iemnych pétnocnej

czesci wojewoOdztwa pomorskiego  wg PIG IB Warszawa

4.3.3. Wody przybrze ze Zatoki Gda niskiej

Przybrzezne wody Zatoki Gdanskiej na odcinku w granicach miasta w podziale na Jednolite
Czesci Wod Powierzchniowych przejsciowych i przybrzeznych zaliczono do JCWP Zatoka
Gdanska Wewnetrzna (kod PLTW IV WB 4) i byly one w 2014 roku badane w czterech
punktach. Badania wykazaty, ze stan ekologiczny, chemiczny i ogolny JCWP przejsciowych
Zatoka Gdanska Wewnetrzna jest zly. W nastepstwie tego wody te uznano za zagrozone
niespetnieniem wymogéw Ramowej Dyrektywy Wodnej, podstawowego narzedzia polityki
wodnej panstw czionkowskich Unii Europejskiej, gdzie zakilada sie osiggniecie, co najmniej

dobrego stanu wdd powierzchniowych do 2015 roku.

Na stan zanieczyszczenia wod przybrzeznych kgpieliska Sopot znaczgcy wplyw wywiera ogoélny
stan zanieczyszczenia wod Zatoki Gdariskiej zwigzany z naptywem zanieczyszczer z dorzecza
Wisty. Posrednim skutkiem tego oddzialywania sg wystepujgce latem zakwity glonéw i sinic,

ktore sg przyczyng okresowego zamykania kgpielisk.
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Tabela nr 1
Stan ekologiczny, chemiczny i ogélny JCWP przej $ciowych przebadanych przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony — Srodowiska w Gda Asku w latach 2010-2014 roku
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Zrédto: Raport o stanie srodowisk wojewédztwa pomorskiego w 2014 roku.....

Zgodnie z uchwalg Rady Miasta Sopotu nr VII/77/2015 z dnia 27 kwietnia 2015, na terenie
Sopotu w sezonie 2015 roku wyznaczone zostaly nastepujace kapieliska:
1.,Sopot - tazienki Potudniowe” o dlugosci linii brzegowej 100 m, zlokalizowane
w odlegtosci 50 m od mola (po stronie potudniowej) w kierunku wejscia na plaze nr 23,
2.,Sopot - Kamienny Potok-Koliba” o diugosci linii brzegowej 100 m, miedzy wejsciem na
plaze nr 4, a 6.
We wszystkich kapieliskach prowadzony jest nadz6r nad jakoscig wody, ktéry prowadzony jest
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sopocie. W ramach tego zadania
dokonywana jest ocena jakosci wody pod wzgledem sanitarnym, ktora pozwala okresli¢ jej
przydatnos¢ do kapieli, umozliwiajgc ochrone zdrowia o0s6b korzystajacych z sopockich
kapielisk. Badania jakosci wody umozliwiajg zapobieganie i eliminacje przyczyn ewentualnych
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zanieczyszczen, mogacych wplynaé na jakos¢ wody w kagpielisku. Czestotliwos¢ badan wody
(harmonogram) zostata ustalona z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Sopocie. Prowadzone zadanie umozliwia przekazywanie spoteczenstwu informaciji,
dotyczgcych jakosci wody w sposéb niebudzacy watpliwosci co do stwierdzonych zagrozeh
i w razie gdyby okazato sie konieczne wprowadzenie tymczasowego zakazu kapieli.

Zrealizowane w ostatnich latach znaczace przedsiewziecia obejmowaly szeroki zakres dziatan
inwestycyjnych zmierzajgcych do uporzadkowania sposobu odwodnienia terenu oraz
uporzadkowania systemu kanalizacji deszczowej w Sopocie. W ramach trzech zadan projektu
zostang wykonano nastepujgce obiekty i urzadzenia - wyprowadzenie wod potokdéw sopockich
w glgb Zatoki Gdanskiej — uktad ,A” oraz uktad ,B”. Zadanie polegato na ujeciu wod potokdéw
w dwa uktady zbiorcze i skierowanie ich w gitgb Zatoki Gdanskiej na odlegtos¢ 345-375 m;
- budowa otwartego zbiornika retencyjnego ,Okrzei” o pojemnosci 1325 m3 na Potoku
Karlikowskim w rejonie ulic Karlikowskiej i Okrzei; - montaz 31 sztuk urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, ktére zainstalowane bedg na kanatach deszczowych przed

wylotami sopockich potokéw.

4.3.4. Zagro zenie powodzi g

Zagrozenie powodziowe na obszarze Sopotu ma charakter odmorski i moze wystgpi¢
w przypadku spietrzenia wody w Zatoce Gdanskiej i zalania zaplecza plazy (po przerwaniu
sztucznie uksztaltowanego walu wydmowego tam gdzie jest). Zgodnie z ustaw g ,Prawo
wodne” terenem szczegOlnego zagro zenia powodzi 3 w Sopocie jest obszar pasa
technicznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczyposp olitej Polskiej
i administracji morskiej.
Potencjalne zagrozenie dla obszaru dolnego Sopotu stwarza zjawisko sztormow, podnoszenie
sie poziomu morza oraz zmiany Klimatu. W zwigzku z prognozowanym podnoszeniem sie
poziomu wody w morzu, ktére w Baltyku szacowane jest na od 30 do 100 cm w XXI wieku,
w przysztosci proces ten moze ulec intensyfikacji, co zmieni warunki geotechniczne i siedliskowe
na terenach przybrzeznych.
Zagrozenie powodziowe w Sopocie ma trojaki charakter:

» zalewowy - w przypadku spietrzenia wody w Zatoce Gdanskiej i przerwania pasa wydm,;

* podsigkowy — w efekcie podniesienia sie poziomu wody w morzu;

» opadowy — w przypadku ditugotrwatych opaddéw deszczu i utrudnionej infiltracji wody

w utworach torfowych réwnin i zagtebieh hydrogenicznych.

Realne jest zagrozenie powodziowe nizej potozonych terendéw - szczegOlnie pasa
nadbrzeznego. W okresie najblizszych lat $redni wzrost poziomu morza nie wywota skali
zagrozenia. W dalszej perspektywie czasowej ha obszarze Sopotu gtéwne skutki podnoszenia

sie poziomu morza mogg by¢ nastepujace (Przewozniak 2001):
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» fizyczne zagrozenie strefy brzegowej morza i bezpieczenstwa ludzi w wyniku wzrostu
poziomu morza i ekstremalnych zjawisk meteorologiczno-hydrologicznych (wzrost liczby
i sity sztormow),

e wzrost zagrozenia powodziowego o charakterze odmorskim,

» podniesienie sie pierwszego poziomu wody gruntowej na dolnej terasie, ktére spowoduje
podtopienie czesci obiektow budowlanych oraz zmiany warunkéw geotechnicznych
(zagrozenie dla istniejgcych obiektow) i siedliskowych (utrudnienie lub uniemozliwienie
wegetacji dotychczasowej roslinnosci).

Na podstawie zebranych materiatdbw mozna stwierdzi¢, ze analizowany obszar Sopotu nie zostat
wigczony do obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig (poza pasem technicznym brzegu

morskiego) oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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) obszary narazone na
( niebezpieczenstwo powodzi
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obszary przemystowe
zielen miejska
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Wazelkie prawa zasiizel one. Kapiowsnie, powislanie zabronione,

Zrédio: materialy KZGW w Warszawie

Rys. 4. Wycinek z Mapy obszarow nara zonych na niebezpiecze nstwo powodzi

w woj. pomorskim obejmuj gcy s asiedztwo Sopotu
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Rys. 5. Fragment Mapy znacz gcych powodzi historycznych w wojewddztwie pomorskim

obejmuj gcy s gsiedztwo Sopotu
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Rys. 6. Fragment Mapy obszaréw, na ktérych wyst  gpienie powodzi jest prawdopodobne
w wojewddztwie pomorskim obejmuj  acy s gsiedztwo Sopotu



Jednoczesnie w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni ,Wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego” — mapie obszarébw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w woj.
pomorskim obszar miasta takze nie zostat wskazany jako narazony na to niebezpieczenstwo
(rys.7) oraz do obszaréw, na ktérych wystepowaty znaczace powodzie historyczne (rys. 5) oraz
na ktorych wystepowanie powodzi jest prawdopodobne (rys. 6).

Na podstawie opublikowanej 15 kwietnia 2015 roku, przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego teren Sopotu nie zostat uznany za obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig

(poza pasem technicznym brzegu morskiego) oraz do obszar6w narazonych powodzig — rys. 7.

MAPA ZAGROZENIA POWDDZIOWEGQ 0D STRONY MORZA, W TYM MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH
OBSZARY NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOS! RAZ MA 100 LAT (H 1%) SOPOT DOLNY N-34-50-C-a-4 CRIARHEN ZRARE,

. e P n o L] “ i o

’ o (&) RZoW

Zrodo: ISOK KZGW
Rys. 7. Mapa zagro zenia powodzi 3 od strony morza, w tym od morskich wod
wewn etrznych o prawdopodobie nAstwie wyst gpienia raz na 100 lat

4.3.5. Stan czysto $ci powietrza

Gléwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w Sopocie s3:

73



» transport samochodowy odbywajgcy sie przede wszystkim na Al. Niepodlegtosci, ul.
Bitwy pod Plowcami / Grunwaldzkiej / Powstancow Warszawy / Haffnera i ul. Armii
Krajowej oraz na ulicach dojazdowych (ul. Kosciuszki, Podjazd, 3 Maja, 23 Marca,
Malczewskiego);

» transport kolejowa (zanieczyszczenie atmosfery i gruntu przy torowisku PKP gtéwnie
pylem zelazistym, powstatym w wyniku scierania torowiska i kot kolei);

* lokalne indywidualne zrédta ogrzewania mieszkan oraz obiektéw ustugowych
i produkcyjnych, ktére powodujg pogorszenie warunkéw aerosanitarnych, szczegolnie w
okresie grzewczym;

* emisja niezorganizowana pylu z terendw pozbawionych roslinnosci i z terenéw
utwardzonej nawierzchni, gtbwnie komunikacyjnych (parkingi, zespoty garazy itp.);

* naplyw zanieczyszczen z terendw zurbanizowanych Gdanska i w znikomym stopniu
z Gdyni.

Rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen w powietrzu w przyziemnej warstwie atmosfery zalezne
jest od takich czynnikéw atmosferycznych, jak: predkosc¢ i kierunek wiatru, opad atmosferyczny,
temperatura powietrza oraz pionowa struktura termiczna warstwy granicznej atmosfery. Cisze
wiatrowe i niewielkie predkosci wiatru pogarszajg poziomg wentylacje powietrza, co jest
przyczyng wzrostu stezen zanieczyszczen. Predkosé wiatru wplywa na tempo przemieszczania
sie zanieczyszczen powietrza, natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Opady
atmosferyczne, gtdwnie deszcze, w zaleznosci od ich intensywnosci i czasu trwania wymywajg

niektore zanieczyszczenia powietrza. Wymywanie jest procesem oczyszczajgcym atmosfere.

Monitoring powietrza

Na obszarze wojewodztwa pomorskiego w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
prowadzony jest monitoring powietrza atmosferycznego, ktérego koordynatorem jest
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku (WIOS). Monitoring prowadzony jest
przez WIOS, Agencje Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej (ARMAAG),
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW). Gtbwng metodg okreslenia stanu jakosci
powietrza sg pomiary imisji zanieczyszczen powietrza. W ramach systemu pomiarowego
w wojewddztwie pomorskim dziatajg 3 typy sieci pomiarowych: sie¢ pomiaréw automatycznych
(ciagtych), sie¢ pomiaréw manualnych (dobowych) oraz sie¢ pomiarow pasywnych
(miesiecznych). Poszczegolne typy pomiaréw réznig sie od siebie doktadnoscig i czestotliwosciag
uzyskiwanych wynikdw pomiarow. Poszczeg6lne metody monitoringu przeznaczone sg do
oceny jakosci powietrza na obszarach o roznym zagrozeniu dla zdrowia ludnosci i ochrony
Srodowiska. Obszar miasta jest objety stalym monitoringiem stanu czystosci powietrza
prowadzonym przez Agencje Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej
z siedzibg w Gdansku na stacji pomiarowej zlokalizowanej przy ulicy Bitwy pod Plowcami (stacja

oznaczona symbolem AMS6). Stacja funkcjonuje od roku 1998, a mierzone sg takie

74



zanieczyszczenia gazowe jak: SO,, NO,,NO,, NO, CO i frakcja pylu PMy,. Ponadto na stacji
AM6 wykonywane sg pomiary  wybranych elementdw meteorologicznych: temperatury
powietrza, wilgotnosci wzglednej powietrza, cisnienia atmosferycznego, nastonecznienia
wzglednego, opadu atmosferycznego, predkosci i kierunku wiatru. Analize stanu
aerosanitarnego w miescie oparto na danych zawartych w raportach Stan zanieczyszczenia

powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w latach 2012, 2013 i 2014.

Stezenia dwutlenku siarki (SO )

Dwutlenek siarki (SO,) powstaje gtdwnie w procesie spalania paliw statych zawierajgcych zwykle
domieszki siarki i jej zwigzkow. Stezenia $rednioroczne dwutlenku siarki (SO)
w analizowanym okresie 2012-2014 utrzymywaly sie na niskim poziomie, osiggajgc od 15,6 do
19,4 % wartosci dopuszczalnej. Stezenia srednioroczne dwutlenku siarki w Sopocie na tle
stezen na terenie Gdanska i Gdyni przedstawiono na rys. 8, a na rys. 9 przedstawiono zmiany
srednio rocznych stezen dwutlenku siarki (SO,) na stacji pomiarowej AM6 w Sopocie. Analizujgc
rys. 10 zauwaza sie, ze najnizsze stezenie srednioroczne dwutlenku siarki (SO,) wystgpity
w 2013 i 2014 roku i wyniosto 3,1 ug/m?, a najwyzsze w 2012 roku ,kiedy osiggneto warto$é
3,9 ug/m*® przy wartosci dopuszczalnej 20,0 pg/m® Maksymalne stezenia $redniodobowe
dwutlenku siarki (SO,) w latach 2012-2014 réwniez nie przekraczaty wartosci dopuszczalnej
— rys. 10. W sezonie grzewczym najwyzsze maksymalne stezenia sredniodobowe wystgpity
w 2012 roku, natomiast najnizsze w 2013 roku. W sezonie letnim, w analizowanym okresie,

maksymalne stezenia Sredniodobowe utrzymywaly sie na statym, niskim poziomie.

2012 2013 2014

AN4

y40000

35000

Zatoka Gdariska B Zatoka Gdafiska

Zaioka Gaanska

- 3
470000 475000 480000

Zrédlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskiej.....
Rys. 8. Srednioroczne st ezenia dwutlenku siarki (SO ;) w aglomeracji gda nskiej w latach
2012-2014
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Zrédio: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskie;.....

Rys. 9. Zmiany st ezen sredniorocznych dwutlenku siarki (SO ) na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w latach 2012-2014
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Zrédlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskiej

Rys. 10. Zmiany maksymalnych st ezen dwutlenku siarki (SO ;) na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w sezonie grzewczym i letnim w latach 201 2-2014

Tlenki azotu (NO ,)

Tlenki azotu (NOy) - gtébwne rodzaje wystepujgcych w atmosferze tlenkéw to tlenek azotu (NO)
i dwutlenek azotu (NO;). Tlenki azotu sg prekursorami powstajacych w glebie zwigzkow
rakotwdrczych i mutagennych. W potaczeniu z gazowymi weglowodorami tworzg w okreslonych
warunkach atmosferycznych zjawisko smogu fotochemicznego (tzw. letniego). Po utlenieniu

w obecnosci pary wodnej, majg rowniez udziat w tworzeniu kwasnych deszczy i ich niszczgcym
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dziataniu. W poréwnaniu do dwéch poprzednich lat stezenie $rednioroczne dwutlenku azotu
w roku 2014 nieznacznie sie obnizyto (rys. 11). W roku 2014 nie odnotowano w Sopocie stezen
1 h powyzej normy wynoszacej 200 ug/m? (rys. 11.).

2012 2013 2014

|\ Zatoka Gdaiiska
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Zrédlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej.....

Rys. 11. Srednioroczne st ezenia dwutlenku azotu (NO ,) w aglomeracji gda nskiej w latach
2012-2014
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14.8

2012 2013 2014

Zrédlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej.....

Rys. 12. Zmiany maksymalnego st ezenia dwutlenku azotu (NO ,) na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w latach 2012-2014
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Pyt PM 1o

Pyho jest zanieczyszczeniem powietrza skladajgcym sie z mieszaniny czastek statych, ciektych
lub obu naraz, zawieszonych w powietrzu i bedgcych mieszaning substancji organicznych
i nieorganicznych. Pyt zawieszony moze zawiera¢ substancje toksyczne takie jak
wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne (m.in. benzo(a)piren), metale ciezkie oraz
dioksyny i furany. Stezenia srednioroczne pylu PM;, w latach 2012-2014 wzrosty. Najnizsze
stezenie $rednioroczne pytu odnotowano w 2013 roku i wyniosto ono 16,3 pg/m?®, co stanowi

40,8% wartosci dopuszczalnej - 40,0 pg/m? (rys. 13.).
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Zrédlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej.....

Rys. 13. Srednioroczne st ezenia pylu PM 1,w aglomeracji gda nAskiej w latach 2012-2014

16,3

0,0 -
2012 2013 2014

Zrodlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskie;.....
Rys. 14. Zmiany $redniorocznych warto $ci stezen pylu PM 4 na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w latach 2012-2014
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Zrodlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskie;.....

Rys. 15. Zmiany maksymalnych st ezen sredniodobowych pylu PM ;5 na stacji ARMMAG
AMG6 w Sopocie w sezonie grzewczym i letnim w latach 2012-2014

W roku 2014 na stacji AM6 w Sopocie odnotowano przekroczenia normy sredniodobowej pytu
PM10. Nie zostata przekroczona jednak limitowana liczba dni z przekroczeniami (35 w ciggu
roku). W ciggu calego 2014 roku odnotowano zaledwie 4 dni z przekroczeniami normy
sredniodobowej dla Sopotu (wzrost o 3 dni w stosunku do roku 2013). Wynikdéw wyzszych niz
norma 50 pg/m?® zanotowano w Sopocie tylko 1,1% (w roku 2013-0,3%). W latach 2002 — 2007
przekroczenia normy byly znaczne, wyniki osiggaly wartosci powyzej 100, a nawet w roku 2006

powyzej 200 pg/m°.

Tlenek w egla (CO)

Tlenek wegla (CO) powstaje w wyniku niezupetnego spalania wegla. Jest niezwykle grozny,
silnie toksyczny. Powoduje ciezkie zatrucia (zaczadzenie). Dla tlenku wegla normowane s3g
poziomy stezen 8-godzinnych wyliczanych kroczgco. Dopuszczalny poziom stezenia nie zostat

przekroczony. Maksymalne stezenie w Sopocie wyniosto 24,7% normy w okresie grzewczym.

Ogélna ocena jako $ci powietrza w Sopocie

W ocenie o0g0lnej jakosci powietrza w Sopocie przeprowadzonej w raporcie Stan
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdarnskie;..... odnoszono sie do
wartosci pozioméw dopuszczalnych badz wartosci odniesienia i nie jest ona oceng jakosci
powietrza w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska, ktorg wykonuje Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska w Gdansku. W ocenie zastosowano skale skorelowang z zakresami stezen
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stosowanymi w ocenach jakosci powietrza wykonywanych przez inspektoraty ochrony

Srodowiska.
* 40 % normy jakos¢ powietrza b. dobra
* 41- 60 % normy jako$¢ powietrza dobra

e 61- 100 % normy jakos¢ powietrza

* 100 % normy jakos¢ powietrza zla
Miasto Jakos¢ powietrza
ditlenek ditlenek
siarki - azotu
2012 | 2013 | 2014 2014

GDANSK
GDYNIA
SOPOT
TCZEW

Norma

srednioroczna

[ ug/m’®]

Zrodlo: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeraciji gdanskie;.....

Rys. 16. Ocena jako $ci powietrza na podstawie warto  $ci st ezen sredniorocznych w latach
2012-2014

Benzo(a)piren
Benzo(a)piren jest gldbwnym przedstawicielem  wielopierscieniowych  weglowodorow
aromatycznych (WWA). Zrédlem powstawania benzo(a)pirenu jest spalanie substancii
organicznych w niskiej temperaturze przebiegajgce przy niewystarczajgcej ilosci tlenu (m.in.
spalarnie odpadéw), liczne procesy przemystowe (np. produkcja koksu), pozary lasow, dym
tytoniowy. Nosnikiem benzo(a)pirenu w powietrzu jest pyt, dlatego jego szkodliwe oddziatywanie
jest scisle zwigzane z oddziatywaniem pylu oraz jego specyficznymi wtasciwosciami fizycznymi
i chemicznymi. Benzo(a)piren oddzialuje szkodliwie nie tylko na zdrowie ludzkie ale takze na
roslinnos¢, gleby i wode. Wykazuje on malg toksycznos¢ ostrg, za$ duzg toksycznosc
przewlektg, co zwigzane jest z jego zdolnoscig kumulacji w organizmie. Wykazuje bardzo silne
dziatanie rakotworcze.
Benzo(a)piren jest zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Jego stezenie jest normowane
w kazdym z tych komponentéw:

* W powietrzu normowane jest stezenie benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym

PMyo: norma - 1 ng/m®,

« W wodzie pitnej — norma — 10 ng/dm?®,
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» w glebie — norma — 0,02 mg/kg suchej masy (gleby klasy A), 0,03 mg/kg suchej masy
(gleby klasy B).

Pomiary stezeh benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMj, na terenie wojewddztwa pomorskiego
prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku. W 2011 roku
przekroczenie poziomu docelowego odnotowano na wszystkich stacjach pomiarowych strefy
aglomeracji tréjmiejskiej — rys.17. Najwyzsze zmierzone stezenie wynosito prawie 300%
stezenia docelowego, tj. 2,99 ng/m® na stacji pomiarowej Gdansk-Wrzeszcz, ul. Leczkowa.
Najwyzsze dobowe stezenie w roku bazowym na stacji Gdansk Wrzeszcz odnotowano 24
lutego, wyniosto ono 25,1 ng/m®.
Badaniami tymi zostat objety obszar Sopotu, gdzie na stacji AM6 wykonano pomiary stezen
benzo(a)pirenu i pytu zawszonego PM.
W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu
(zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25
listopada 2013 roku) okreslono plan dziata naprawczych miedzy innymi dla Sopotu.
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Zrédio: Uchwata Sejmiku Wojewd6dztwa Pomorskiego .....
Rys. 17. Rozklad st ezen $redniorocznych benzo(a)pirenu w strefie aglomeracji
trojmiejskie w 2011 roku

W zwigzku z przyjeciem przez Sopot statusu uzdrowiska, na obszarze miasta do pazdziernika

2012 roku obowigzywaty zaostrzone dopuszczalne normy $rodowiskowe dla obszaréw ochrony
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uzdrowiskowej, ktore w stosunku do powietrza okreslone byly w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz.
U. nr 47, poz. 281 z dnia 19 marca 2008 r.). Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 18 wrzes$nia
2012 roku, poz. 1031) nie okre$la osobnych pozioméw stezen zanieczyszczen w powietrza
w uzdrowiskach, ale okresla te poziomy miedzy innymi:
* poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zr6znicowane ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin;
» poziomy docelowe dla niektérych substancji w powietrzu, zréznicowane ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin;
» poziomy celéw diugoterminowych dla niektérych substancji w powietrzu, zr6znicowane
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin;
» alarmowe poziomy dla niektorych substancji w powietrzu, ktérych nawet krotkotrwate
przekroczenie moze powodowac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi.
Jak omowiono ten problem powyzej na terenie Sopotu nie przekraczane s g dopuszczalne
poziomy zanieczyszcze h w powietrzu okre $lone ze wzgl edu na ochron e zdrowia ludzi

oraz ochron e roslin.
4.3.6. Warunki klimatu akustycznego

Na hatas srodowiskowy w Sopocie sklfadajg sie:
» hatas komunikacyjny (drogowy i kolejowy);
* hatas przemystowy (technologiczny i instalacyjny);
* hatasu osiedlowego (wynikajgcego z zachowania i przebywania ludzi).
Rejony szczegolnego nasilenia ucigzliwosci to:
* rejon Al. Niepodlegtosci,
» rejon trakcji kolejowej (centrum miasta),
* rejon przyplazowy (imprezy masowe latem).
W 2008 r. wykonany zostat ,Operat akustyczny dla strefy ,A” obszaru ochrony uzdrowiskowej
w Sopocie”. Do oceny uwzglednione zostaly najistotniejsze zrédta hatasu, do ktérych nalezy
ruch drogowy i kolejowy. Wstepne badania wykazaty, ze inne zrodta w tym halas przemystowy
nie wptywajg praktycznie na poziom hatasu w miescie (z tego wzgledu zostaty pominiete).
Whioski z ,Operatu akustycznego dla strefy ,A” obszaru ochrony uzdrowiskowej w Sopocie” sg
nastepujace:
* hatas kolejowy na calym obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej nie przekracza
zaréwno w porze dziennej jak i nocnej wartosci pozioméw dopuszczalnych okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

82



e gldwnym zrédtem hatasu powodujgcym przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych jest
hatas drogowy od ciggu ulic Bitwy pod Ptowcami, Grunwaldzkiej, i Powstancow
Warszawy — wielkos¢é przekroczen wartosci pozioméw dopuszczalnych okreslonych
w ww. rozporzadzeniu wynosi do okoto 10 dB na wysokosci pierwszej linii zabudowy;

e zasieg przekroczen wartosci pozioméw dopuszczalnych w gigb strefy A na terenie
niezabudowanym dochodzi do 200 m od ul. Bitwy pod Ptowcami i do okoto 150 m od
ul. Grunwaldzkiej i ul. Powstancow Warszawy. Na odcinku ul. Grunwaldzkiej od
skrzyzowania z ul. 3 Maja do skrzyzowania z ul. Ogrodowg (w przewazajgcej czesci
ciggta zabudowa) zasieg przekroczen jest znacznie mniejszy i wynosi do okoto 50 m.

W 2012 roku wykonane zostaly Mapy akustycznej dla drog miasta Sopotu, po ktérych
przeje zdza ponad 3.000.000 pojazdoéw rocznie . Zakres prac nie obejmowat analizy wptywu
calego uktadu drogowego Sopotu, ale tylko wybrane nastepujgce ulice:

» al. Niepodlegtosci

e ul. Malczewskiego

e ul. 3 Maja

e ul. Bitwy pod Plowcami

e ul. Na Wydmach

e ul. Grunwaldzka

* ul. Powstahcow Warszawy

» ul. Haffnera
Na terenie Sopotu wskazano obszary, na ktérych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu drogowego mierzonych wskaznikami Lpwn | L. Przekroczenia te wystepujg
w poblizu nastepujgcych gtébwnych ciggdw komunikacyjnych, mimo istotnego obnizenia
standardéw akustycznych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika
2012r:

« al. Niepodlegtosci (powierzchnia: 1,7 km?, ilo$é mieszkancéw narazonych: 1500),

« ul. Malczewskiego(powierzchnia: 0,1 km?, ilo$é mieszkancéw narazonych: 100),

« ul. 3-go Maja (powierzchnia: <0,01 km?, ilo$é mieszkancow narazonych: < 100).
Stwierdzono réwniez wystgpienie przekroczen standardéw akustycznych na obszarach lezgcych
w poblizu gtéwnych drég znajdujgcych sie w poblizu strefy ,A” obszaru ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Sopot:

« ul. Bitwy pod Plowcami (powierzchnia: 0,26 km?, ilo¢ mieszkancow narazonych: 300),

« ul. Powstancow Warszawy (powierzchnia: 0,07 km? ilo$¢ mieszkancow

narazonych:<100),

« ul. Grunwaldzka (powierzchnia: 0,04 km?, iloé¢ mieszkancéw narazonych: 400),

Dla tych obszarbw obowigzujg niezmienione, rygorystyczne poziomy dopuszczalne dla

wskaznikdw Lpwn, Ly, okreslone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. Nie
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stwierdzono przekroczeh poziomow dopuszczalnych dla wskaznika Ly w rejonie ul. Haffnera,
a przekroczenia poziomow dopuszczalnych dla wskaznika Lpwn Sg minimalne.

W ramach sporzgdzania Map akustycznych dla drég miasta Sopotu, po ktérych przejezdza
ponad 3.000.000 pojazddéw rocznie, zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie Prawo ochrony
srodowiska, okreslono dla poszczegodlnych, badanych drég gtownych, liczbe mieszkancow
narazong na hatas od nich drog zgodnie z Dyrektywg 2002/49/WE. W Dyrektywie okreslono
narazenie na hatas w poszczegolnych przedziatach, przy czym zapis np.: od 50 do 59 dB nalezy
rozumie¢, jako przedziat od 50dB wigcznie (czyli od 50.00 dB) do 59.99 dB wigcznie.
Na podstawie wykonanych map akustycznych stwierdzon 0, ze drogi gtbwne miasta
Sopotu powoduj g imisje halasu na znacznej powierzchni miasta. Hatas drogo  wy
wyrazony wska znikiem L pwy przekraczaj acy poziom 55 dB wyst epuje na powierzchni
okoto 3,62 km 2, za$ wyrazony wska znikiem L y przekraczaj acym poziom 50dB - na

powierzchni 1,75 km 2

. Sposrod 15300 mieszka acow nara zonych na halas wyra zony
wska znikiem L pwy przekraczaj gcym poziom 55 dB, 2100 mieszka ncédw nara zonych jest na
hatas przekraczaj gcy poziomy dopuszczalne okre $lone wia sciwymi przepisami (rys. 18).
Sposrod 10100 mieszka hcdw narazonych na halas wyra zony wska znikiem L
przekraczaj gcym poziom 50dB, 1800 mieszka nhcéw nara zonych jest na halas
przekraczaj gcy poziomy dopuszczalne okre $lone wia sciwymi przepisami (rys. 19). Al
Niepodlegto $ci, ul. Malczewskiego oraz ul. Bitwy pod Plowcami m  aja najwiekszy udziat

w emisji hatasu na terenie Sopotu — rys. 22.

Liczba mieszkancow narazonych na halas od wszystkich drog glownych
wyrazony wshkaznikiem Lpyy

6000
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m55-60 dB
3000 - W 60-65 dB
65-70 dB
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m70 75dB

m=75dB

Zrédto: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....
Rys. 18. Liczba mieszka hcéw nara zona na hatlas od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie

wyra zona wska znikiem L pwy

84



5000

4000

3000

2000

m 50-55dB

M 55-60 dB

" 60-65 dB

mG5-70dB
I

Zrédio: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....

Rys. 19. Liczba mieszka ncow nara zona na hatas od wszystkich gtéwnych drég w Sopocie

wyra zona wska znikiem L y
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Zrédio: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....

Rys. 20. Liczba mieszka Acow nara zona na przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych

hatasu w srodowisku od wszystkich gtéwnych drég w Sopocie wyr azona wska znikiem
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Zrédto: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....

Rys. 21. Liczba mieszka nAcow nara zona na przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych

hatasu w $rodowisku od wszystkich gtéwnych drég w Sopocie wyr azona wska znikiem L y
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Zrédto: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....
Rys. 22. Liczba mieszka hcéw nara zona na hatlas od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie

wyra zona wska znikiem L pwy

Analiza przekrocze n pozioméw dopuszczalnych hatasu drogowego, wykazata , Ze oprocz
terenow le zacych wzdtu z Al. Niepodlegto $ci, najbardziej dotkni etymi uci gzliwo $cig
hatasow g (mierzon g wielko $cig przekrocze n) sa tereny le zace wzdtu z ulic: Bitwy pod
Ptowcami oraz Grunwaldzkiej, czyli w bezpo $rednim s gsiedztwie strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska. Jest to zwi gzane z wysokimi standardami akustycznymi obowi  gzujgcymi dla

tej strefy —rys. 22.
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Rys. 23. Liczba mieszka ncow nara zona na hatas od wszystkich gtéwnych drég w Sopocie

wyra zona wska znikiem L y
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Zrédto: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....

Rys. 24. Liczba mieszka ncow nara zona na przekroczenia poziomow dopuszczalnych

hatasu w srodowisku od gtéwnych drég w Sopocie wyra  zona wska znikiem L pwy
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Zrédto: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....

Rys. 25. Liczba mieszka ncow nara zona na przekroczenia poziomow dopuszczalnych

hatasu w srodowisku od gtéwnych drég w Sopocie wyra  zona wska znikiem L

W podsumowaniu opracowania Mapy akustyczne dla gtow nych drog Sopotu wskazano,
Zze jedynie zmniejszenie ruchu tranzytowego przez So  pot na trasie Gda nsk-Gdynia mo ze
istotnie poprawi € klimat akustyczny w obszarze Al. Niepodlegto  $ci. Rownie z zmniejszenie
udziatu pojazdow ci ezkich w potoku ruchu spowoduje zmniejszenie emisji h atasu z tej
drogi. W ko ncu roku 2012 wprowadzony zostat zakaz ruchu pojazdé6  w o wadze powy zej 24
ton.

Przy wysokich standardach akustycznych obowigzujgcych dla strefy ,A” obszaréw ochrony
uzdrowiskowej, zmniejszenie przekroczen poziomow dopuszczalnych mozliwe jest jedynie
w przypadku znacznego ograniczenia ruchu pojazdoéw na ulicach Grunwaldzkiej, Bitwy pod
Ptowcami oraz Powstancow Warszawy.

Prognozowany wzrost ilosci samochodow osobowych (wzrost wskaznika motoryzacii)

prawdopodobnie tylko w nieznacznym stopniu spowoduje wzrost poziomu hatasu. Nowe
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technologie zabezpieczen antyhatasowych z pewnoscig zrekompensujg ewentualny wzrost
poziomu hatasu powodowanego wzrostem ilosci samochodéw osobowych. Rowniez rozwoj
i poprawa jakosci komunikacji zbiorowej oraz zwiekszenie sieci sciezek rowerowych mogg
przyczyni¢ sie w pewnym stopniu do zmniejszenia ucigzliwosci akustycznej w miescie.
Realizacja tunelu pod Sopotem jest rozwigzaniem najlepszym ze wzgledu na ochrone terenéw
miejskich oraz mieszkancéw Sopotu. Ponadto w opracowaniu wskazano nastepujgce sposoby
ograniczenia hatasu drogowego w miescie:
» zwiekszenie plynnosci ruchu za pomocg elementow architektoniczno budowlanych
w obszarze ulic (dotyczy to z reguly ulic osiedlowych o stosunkowo niskim natezeniu
ruchu),
» stosowanie ,cichych” nawierzchni drég (dla predkosci ruchu > 50 km/godz.),
» srodki techniczne stosowane w pojazdach drogowych (ciche opony, obudowy ttumigce
hatas silnikéw),
» odpowiednio uksztalttowane elementy zabudowy.
Bardzo istotng role w redukcji hatasu drogowego spelniajg Srodki administracyjno-
organizacyjne. Nalezg do nich miedzy innymi:
e ograniczenie predkosci ruchu,
e zmiana struktury rodzajowej pojazdéw drogowych (np. ograniczenia dla ruchu pojazdéw
ciezarowych),
» zakaz (okresowy lub catkowity) ruchu pojazdéw samochodowych,
» optaty za wjazd do stref o ograniczonym ruchu pojazdow.
Wykonany w roku 2008 , Operat akustyczny dla strefy ,A” obszaru ochrony uzdrowiskowej
w Sopocie” analizowat hatas, wyrazony wskaznikami Laeq p Oraz Laeq n dla obszarow lezacych
w poblizu strefy ochronnej ,A” uzdrowiska. Uwzglednial on wszystkie drogi lezgce w tym
obszarze (nie tylko drogi gtéwne). Porownanie wynikdéw (obliczenia) Mapy akustycznej dla
gtébwnych drég w Sopocie z wynikami opracowania z 2008 r. (dla ulic: ul. Grunwaldzka, ul. Bitwy
pod Plowcami, ul. Powstancéw Warszawy, ul. Haffnera), wykazato réznice w zakresie -1,8 do
+2,1dB, i nie pozwolito na wyciggniecie jednoznacznych wnioskéw w zakresie zmiany pozioméw
hatasu roku 2008 i 2012. Trendy zwigzane z wplywem drég gtdwnych na klimat akustyczny
Sopotu, bedzie mozna okresli¢ za 2017 roku przez poréwnanie nowej mapy akustycznej drég
gtébwnych z mapg akustyczng z 2012 roku.
O warunkach klimatu akustycznego na terenie miasta mozna méwié¢ takze w oparciu o Program
ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspek tyw g na lata nast epne dla
terenéw poza aglomeracjami w wojewddztwie pomorskim , poto zonych wzdtu z odcinka
linii kolejowej nr 202 Gda nsk Giowny-Wejherowo, ktorej eksploatacja powoduje

ponadnormatywne oddziatywania akustyczne, okre  $lone wska znikami hatasu L pwy i L.
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Mapy akustyczne dla linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtowny-Wejherowo po ktérej przejezdza
ponad 30 000 pociggdw rocznie, sporzadzone zostaty w 2011 r., na zlecenie PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Mapy te stanowig podstawe do opracowania programu dziatan ograniczajgcych
ucigzliwosci akustyczne. Umozliwiajg réwniez prawidlowe zarzadzanie infrastrukturg
komunikacyjng oraz wspomagajg przy podejmowaniu decyzji dotyczacych wykorzystania
terenow pod cele inwestycyjne. Dostarczajg one réwniez istotnej wiedzy na temat klimatu
akustycznego otoczenia przedmiotowych odcinkéw, poprzez ujecie poziomdéw emisji, imisji
i wrazliwosci akustycznej obszaréw, jak rowniez poziomoOw przekroczen wartosci
dopuszczalnych okreslonych wskaznikami Lpwny | Ly. W tym kontekscie opracowane mapy
akustyczne stanowig punkt wyjscia do dalszych prac i analiz, réwniez do prac prowadzonych
w perspektywie najblizszej przyszitosci. Nalezy dodac, ze wspomniane mapy akustyczne zostaty
opracowane przy uwzglednieniu pozioméw dopuszczalnych okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r. nr 120, poz. 826), natomiast
przedstawione analizy naruszen dopuszczalnych pozioméw hatasu, w ramach wykonano juz na
podstawie poziomow dopuszczalnych okreslonych w obowigzujgcym rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2012 r., poz. 1109) — tabela nr 2 .

Tabela nr 2

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy zrodet
hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkdéw
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy | Ly, ktore to wskazniki

majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

) |Pozostate obiekty i dziatalno$¢
bedaca zrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe(1

Lown Ly Lown Ln
Lp. Rodzaj terenu przedziat przedziat przedziat przedziat
czasu czasu czasu czasu
odniesienia | odniesienia | odniesienia | odniesienia
réwny réwny réwny réwny
wszystkim wszystkim wszystkim wszystkim

dobom w roku | porom nocy [dobom w roku| Porom nocy

a) Strefa ochrpnna LA uzgrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem

a) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy

c) Tereny domow opieki spoteczne;j

d) Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

3 |b) Tereny zabudowy zagrodowe;j 68 (60) 59 (50)“ 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie $rédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow

(1)  Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
(2) W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom

64 (55)% 59 (50)“ 50 40

70 (65)“ 65 (55) 55 45

hatasu w porze nocy.

(3) Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.,
mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe $rédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

(4) W nawiasach podano wartosci dopuszczalne hatasu przed zmianami rozporzadzenia z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
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Na odcinku linii kolejowej nr 202 rocznie przejechatlo w 2011 roku 45 683 pociggdéw, w tym
37 964 to pociggi pasazerskie i 7720 pociggow towarowych. W tabeli nr 3 zestawiono odcinki
linii kolejowej nr 202 na odcinku przebiegajgcym przez Sopot.Na rys. 26. przedstawiono odcinki
linii kolejowej nr 202 w sasiedztwie, ktorych wystepujg przekroczenia dlugookresowego
sredniego poziomu dzwieku Ly na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Niektore
budynki mieszkalne zlokalizowane w poblizu linii kolejowej najdujg sie w zasiegu oddziatywania
hatasu o poziomie przekraczajgcym wartosci dopuszczalne. Zakres naruszen dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku pochodzacego od ruchu pociggéw odbywajgcego sie po
analizowanym odcinku linii kolejowej nr 202 przedstawiono ponizej w tabeli nr 3. W tabeli tej
zestawiono opis zakresu przekroczen wartosci dopuszczalnych w przyporzgdkowaniu do
poszczegodlnych odcinkow i dla kazdego odcinka przypisano rowniez priorytet narazenia na
hatas, ktory okreslono na podstawie analiz przeprowadzonych w ramach Programu ochrony
Srodowiska przed hatasem na lata 2013-2017......

Tabela nr 3
Tereny zagro zone hatasem zlokalizowane w s gsiedztwie odcinka linii kolejowej nr 202 na
odcinku przebiegaj acym przez Sopot, ktére obj ete =zostaly programem ochrony

srodowiska przed hatasem

Maksymalna
wartosc przekroczen
Lp Nazwa odcinka .. .. .. .. Sﬁr?;a dopuszczainych Mazwa gminy Priorytet
Diugosc Szerokosc Diugosc Szerokosc Kkolejowei wartosci poziomu
geograficzna geograficzna | geograficzna geograficzna hatasu wyrazonego
wskaznikiem LN

Wspdtrzedne poczatku odcinka Wspolrzedne Konca odcinka

Gdansk Gtowny -
1 Gdynia Glowna 18°37'52,332 | 54°2221,878 | 18°374,792 | 54°22°38 486 Lewa 5 M. Gdarisk Niski
Osobowa
Gdarsk Glowny -
2 Gdynia Glowna 18°37'52,332 | 5472221678 | 18°374,792 | 54°22'30 486 Prawa 5 M. Gdarisk Niski
Osobowa
Gdarisk Gtowny -
3 Gdynia Glowna 18°37'4,792 | 54°22'38.486 | 18°36'17,762 | 54°22'65561 Lewa 10 M. Gdarisk Niski
Osobowa
Gdansk Glowny -
4 Gdynia Glowna 18°374,792 | 5472238486 | 18°36'17,762 | 54°22'6561 Prawa 5 M. Gdarisk Niski
Osobowa
Gdansk Glowny -
5 Gdynia Glowna 18°35'0,967 | 54°23'42.096 | 18°34'31,035 | 54°24'9,071 Prawa 5 M. Gdansk Niski
Osobowa
Gdansk Glowny -
6 Gdynia Glowna 18°34'16,945 | 54°24'40,291 18°34'6,914 | 54°25'12,125 Lewa 10 M. Gdarisk Niski
Osobowa

(zdans owny -
7 Gdynia Glowna 18°34'6,914 | 54°25'12,125 | 18°33'66,783 | 54°25'43 931 Prawa 5 M. Sopot Niski
Osobowa
Gdansk Glowny -
8 Gdynia Glowna 18°34'6,914 | 54°25'12,126 | 18°33'66,783 | 54°25'43 931 Lewa 5 M. Sopot Niski
Osobowa
Gdarisk Gtowny -
9 Gdynia Glowna 18°33'56,783 | 54°25'43931 | 18°33'46,671 | 54°26'15764 Prawa 5 M. Sopot Niski
Osobowa
Gdansk Gtowny -
10 Gdynia Glowna 18°33'56,783 | 54°25'43,931 | 18°33'46,671 | 54°26'15,764 Lewa 10 M. Sopot Niski
Osobowa
Gdarisk Glowny -
11 Gdynia Glowna 18°33'46,671 | 54°26'15764 | 18°3336412 | 54°26'47 555 Prawa 15 M. Sopot Wysoki
Osobowa

Gdansk Glowny -
12 Gdynia Gléwna 18°33'46,671 | 54°26'5,764 | 18°33'36,412 | 54°26'47,555 Lewa 10 M. Sopot Niski
Oscbowa
Gdarnsk Glowny -
12 Gdynia Gléwna 18°3336,412 | 54°26'47,555 | 16°32116,697 | 54°2717,802 Prawa 10 M. Sopot Niski
Osobowa
Gdansk Glowny -
14 Gdynia Gléwna 18°3336,412 | 54°26'47,555 | 18°3316,697 | 54°2717,802 Lewa 10 M. Sopot Niski
Osobowa

Gdansk Glowny -
15 Gdynia Gléwna 18°33'16,697 | 54°2717,802 | 18°3312,589 | 54°27'49,517 Lewa 10 M. Sopot Niski
Osobowa

Gdansk Glowny -
16 Gdynia Glewna 18°33'12,589 | 54°2T49,517 | 18°339517 | 54°2820,579 Prawa 5 M. Gdynia Niski
Oscbowa

Zrédto: Program ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017......
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Natomiast na rys. 27 zaznaczono odcinki linii kolejowej nr 202 w granicach Sopotu, na ktérych
wystepuja przekroczenia dlugookresowego sredniego poziomu hatasu w Srodowisku.

Czerwonym kolorem przekroczenia wysokie powyzej 10 dB, zas kolorem zielonym — niskie do

10 dB. Jednoczesnie tymi samymi kolorami oznaczono priorytety dziatlan naprawczych

wskazanych w Programie ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017
czerwony priorytet wysoki, i kolor zielony priorytet niski.
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Rys. 27. Mapa priorytetéw

Zrédto: Program ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017
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W ramach Programu ochrony srodowiska przed hatasem.....zaproponowano dziatania
ktorych realizacja powinna doprowadzi € do poprawy stanu akustycznego. Dziatania
podzielono na nastepujgce grupy:
I. Dziatania krotkookresowe, ktére stanowig faktyczny zakres Programu ochrony
srodowiska przed hatasem (beda realizowane gtéwnie dla odcinkdw o wysokim priorytecie
narazenia na halas).
Il. Dziatania dlugoterminowe, ktérych realizacja przewidywana jest w okresie trwania tego
oraz kolejnych programoéw ochrony przed halasem,
lll. Dziatania zwigzane z edukacjg spoteczng, ktére powinny by¢ prowadzone w sposéb
ciagly, zarbwno w zakresie dziatan diugoterminowych, jak i krotkoterminowych.
W ramach priorytetu wysokiego (kolor czerwony) znalazly sie tereny potozone w sgsiedztwie
odcinkow linii kolejowej o diugosci okoto 1,1 km. Orientacyjng lokalizacje odcinka w podziale na
poszczegodlne priorytety przedstawiono na rys. 27. Na obszarach sgsiadujgcych z nimi nalezy
w pierwszej kolejnosci podjg¢ dziatania, ktére bedg mialy na celu redukcje poziomu hatasu.
W ramach strategii krétkookresowej w Programie ochr ony s$rodowiska przed hatasem na
lata 2013-2017...... zalozono spetnienie nastepujgcego celu kierunkowego:

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznych dla odcinkéw linii kolejowych o priorytecie
wysokim (obnizenie wartosci przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu na
przedmiotowych obszarach do poziomu co najmniej niskiego priorytetu ochrony
akustycznej — tj. osiggniecia w ich otoczeniu wartosci przekroczen dlugookresowego
sredniego poziomu Ly nizszego od 10 dB).

Dla osiggniecia powyzszego celu zaklada sie realizacje w perspektywie strategii
krotkookresowej nastepujacych dziatan:

» konsekwentna realizacja planéw inwestycyjnych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
polegajgca przede wszystkim na wykonywaniu modernizacji i remontéw nawierzchni
analizowanych odcinkéw linii kolejowych. Oprocz catkowitej przebudowy ukfadu
torowego, zastosowania szyn bezstykowych oraz podktadéw strunobetonowych, w celu
zapewnienia dotrzymania standardoéw jakosci $rodowiska na terenach wymagajgcych
ochrony przed hatasem sg budowane ekrany akustyczne (w Sopocie sg niewskazane)
oraz wbudowywane maty antywibracyjne;

* konsekwentna realizacja zapisow raportow oddziatywania na $rodowisko, analiz
porealizacyjnych oraz innych opracowan s$rodowiskowych, ktére beda wykonane dla
przebudowywanych Ilub modernizowanych w przysziosci odcinkéw linii kolejowych.
Wykonanie niezbednych zabezpieczen przeciwdzwiekowych, majgcych na celu poprawe

klimatu akustycznego w otoczeniu budynkéw podlegajgcych ochronie akustycznej.
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4.3.7. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrodtami  promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg przede wszystkim linie
wysokiego napiecia oraz duze stacje transformatorowe. Przez teren miasta przebiegajg linie
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV. Znajduje sie tu rowniez gtdwny punkt
zasilania (GPZ) — przy ul. Smolnej (w potudniowe] czesci miasta). Do GPZ-u Sopot
doprowadzona jest dwutorowa linia 110 kV ze stacji systemowej 220/110 kV Gdansk-Lezno.
Ponadto powigzany jest on liniami 110 kV z systemem sieci 110 kV Gdanska i Gdyni. Linie
elektroenergetyczne i GPZ stwarzajg uwarunkowania sozologiczne w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego dla ksztattowania Srodowiska, polegajgce na ograniczeniu terenu dla
zabudowy. W miesécie funkcjonujg stacje telefonii komérkowej, gtdéwnie na kominach i wysokich
obiektach w obrebie miasta. Jedyna, typowa, wiezowa stacja telefonii komérkowej znajduje sie
w potudniowo-wschodniej czesci Hipodromu ,Sopot”. Promieniowanie stacji telefonii komorkowej
emitowane jest na wysokosci zawieszenia anten i z reguly nie stanowi zagrozenia dla zdrowia
ludzi. Brak udokumentowania wptywu niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego
na przyrode (flora, fauna).
Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
$rodowiska od 2005 roku dokonuje w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska oceny
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku. W 2007 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku prowadzit pomiary natezenia pola elektromagnetycznego:

* wokot stacji bazowej ERA GSM przy ul. Kujawskiej 32,

e W centrum miasta: w rejonie posesji przy ulicach: ul. Bohateréow Monte Cassino 10A, 6,

6A, Podjazd 11/4, 11/3.

W zadnym z tych punktéw pomiarowych nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych
poziomow wartosci pol elektromagnetycznych.
W 2014 roku rozpoczeto trzeci cykl pomiarowy pola elektromagnetycznego, dokonujgc
pomiarow w 45 punktach zatozonych w roku 2008. Na terenie Sopotu punkt pomiarowy zostat
zlokalizowany przy ulicy Powstancéw Warszawskich, a otrzymany wynik to 0,32 V/Im, co
dopowiada 4,6 % dopuszczalnego poziomu po6t elektromagnetycznych (7V/m zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobéw

sprawdzania dotrzymywania tych poziomow.
4.3.8. Obiekty stwarzaj gcy zagro zenie wyst gpienia powa znych awarii

Na obszarze miasta Sopotu nie ma:
» zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystoweyj;

e zakladow o duzym ryzyku.
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w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajow
i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakladzie decyduje o zaliczeniu
go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej z p6zniejszymi zmianami. (Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535 i Dz. U. z 2006 r. Nr
30, poz. 208). Potencjalne zagrozenie mogg stwarza¢ stacje paliw. Przez miasto przebiegajg
trasy komunikacyjne, po ktérych odbywa sie transport substancji niebezpiecznych. Sg to: linia
kolejowa Gdansk-Gdynia i ul. Niepodlegtosci. Zrédlem powaznych awarii mogg byé statki

ptywajgce po wodach Zatoki Gdanskiej.
4.4. Obszary i obiekty chronione

Na obszarze Sopotu ustanowiono szereg form ochrony przyrody, takich jak:

» rezerwat przyrody ,Zajecze Wzgoérze”;

» Trojmiejski Park Krajobrazowy (czesciowo w granicach miasta);

 dwa uzytki ekologiczne — Jar Swelini (czesciowo w granicach miasta) i Wawozy

Grodowe;

e 37 pomnikdw przyrody.
W jego sasiedztwie znajdujg sie: rezerwaty przyrody: ,tegi nad Swelinig” (Gdynia), ,Zrédliska
w Dolinie Ewy” (Gdansk), obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka ” PLB220005,
obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105.

Rezerwat przyrody ,Zaj ecze Wzgbérze”

Rezerwat przyrody ,Zajecze Wzgérze” potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Rezerwat utworzony zostat Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983roku, a obecny przebieg jego granic okreslono
w Zarzadzeniu nr 39/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 09
pazdziernika 2013 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgorze. Celem utworzenia
rezerwatu byta ochrona kwasnej buczyny nizowej (Luzulo Pilosae Fagetum), ktéra rosnie na
glebach ubogich, wypierajgc stopniowo sadzong sztucznie przez cztowieka sosne. Drzewostan
debowo-sosnowo-bukowy liczy przewaznie okoto 150-200 lat. Znalez¢ tu mozna pomnikowe
okazy sosny, debu szyputkowego i buka zwyczajnego. Runo lesne jest ubogie, co jest rzeczg
typowa dla laséw bukowych. Przewazajg w nim: konwalijka dwulistna, kosmatka owtosiona,
boréwka czernica, si6dmaczek lesny, Smiatek pogiety, szczawik zajeczy. Ochronie Scistej
podlegaja: bluszcz, cis i jarzgb szwedzki (Sorbus intermedia). W rezerwacie wystepujg tez
rosliny podlegajgce ochronie czesciowej: konwalia majowa, marzanka wonna oraz kruszyna
pospolita. Rezerwat jest unikalnym, wsrod otaczajgcych drzewostanow gospodarczych,
skupiskiem martwego drewna w postaci stojgcych i lezgcych pni, czesto porosnietych mchem

i saproksylicznymi grzybami. Nadaje to krajobrazowi rezerwatu prawdziwie puszczanski wyglad,
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ale tez dostarcza miejsca do zycia unikalnym gatunkom owadéw. Nalezy do nich
w szczegolnosci zadtdwka Crossocerus heydeni - owad z rodziny grzebaczowatych, majacy tu
swoje jedyne stanowisko w Polsce, a takze rzadki w kraju, pokrewny gatunek Crossocerus
cetratus. Wsrod drzew gniezdzg sie takie ptaki jak: zieby, sikory bogatki, sikory modre, kowaliki,

kosy, rudziki, dzieciot duzy, dzieciot czarny, sojki, grzywacze i mysikroliki.
Wi

Zrédto: Geoserwis GDOS
Rys. 28. Poto zenie Sopotu w stosunku do granic ustanowionych reze rwatow przyrody

Uzytek ekologiczny ,Jar Swelini”
Uzytek ,Jar Swelini” ustanowiony zostat Zarzgdzeniem nr 183/2000 z dnia 28 listopada 2000 r.
Wojewody Pomorskiego w sprawie uznania niektérych obszarow za uzytki ekologiczne (nr 249
w Rejestrze wojewddztwa pomorskiego) (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 115, poz. 738). Uzytek
obejmuje rozciecie erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznymi i sukcesyjnymi na
pograniczu Gdyni i Sopotu o powierzchni 1,48 ha.
Uzytek ekologiczny ,W awozy Grodowe”
Uzytek ,Wawozy Grodowe” powotany zostat Uchwatg nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia
13 lutego 2004 r. Powierzchnia uzytku wynosi 0,94 ha. Obszar ten charakteryzujg (wg
uzasadnienia do ww. uchwaty):

» szczegOlnie cenny kompleks Zrédlisk, z ktorego wyplywa strumienn o charakterze

podgoérskim,

» wystepujgce 2 zbiorowiska roslinne objete ochrong prawng w Polsce — teg jesionowo
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-olszowy oraz teg wigzowo-jesionowy,
» wystepowanie innych rzadkich zbiorowisk roslinnych, takich jak szuwar manny gajowej,
lasy bukowe, cieptolubne murawy,
» wystepowanie 10 gatunkéw roslin naczyniowych objetych ochrong prawng,
» wystepowanie 24 gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawng.
Teren objety uzytkiem ekologicznym to dobrze zachowany fragment naturalnego krajobrazu,

0 szczegoblnym bogactwie gatunkowym. Znajduje sie tu ponad 50 gatunkow zwierzat.

h /2‘ 43 Vi A1

Sejmil pinwbdzran Pomorskiego
z dnis -.‘".'_'.‘3%{. 2011 roku
':"' N

e

Otuiing Pariu Krajobrazowsgo

Rys. 29. Poto zenie Sopotu w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajob razowego

Zachodnie i potudniowo-zachodnie fragmenty miasta z ostaty wt gczone w granice
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (rys. 29.). Szczegolne cele ochrony Parku zostaty

okreslone w sposéb nastepujacy:
1) zachowanie zespotu form uksztattowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny

morenowej, stanowigcej unikat morfologiczny w skali europejskiej,
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2) zachowanie szczegdlnych walorow srodowiska wodnego parku, zwlaszcza jezior
lobeliowych i ciekdéw o podgorskim charakterze,
3) utrzymanie pozytywnego wplywu laséw parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdanskiej,
4) zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej réznorodnoscig botaniczng i regionalng
specyfikg ekosysteméw lesnych i nielesnych, zwlaszcza fitocenoz zrddliskowych,
torfowiskowych, tgkowych i polnych
5) dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod wzgledem sktadu gatunkowego oraz
struktury wiekowej i przestrzennej drzewostandw,
6) utrzymanie réznorodnosci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujgcych bogactwo mykoflory
i fauny.
7) zapewnienie warunkow dla migracji fauny w obrebie parku oraz miedzy parkiem a jego
regionalnym otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentacji komplekséw le$nych,
8) ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczegoélnosci zachowanie historycznej sieci
drég o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ukladow urbanistycznych
i ruralistycznych oraz zespotdéw architektoniczno-przyrodniczych, a takze niematerialnego
dziedzictwa kulturowego,
9) ochrona i rewaloryzacja szczegolnych wartosci krajobrazowych parku, a zwkaszcza
bezlesnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszaréw wspdlistnienia
krajobrazu naturalnego i kulturowego.
Na terenie Parku obowigzujg przepisy Uchwaly Nr 143/VII/11Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 roku, w tym nas  tepujace zakazy:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r.
Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700);
2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i towieckiej;
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;
4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
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zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzagdzen wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;
8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;
9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wkasnych gruntéw rolnych;
10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows;
11) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow Sciekowych;
12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy:
1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegéw wdd, okreslonej poprzez polgczenie istniejgcych budynkéw na
przylegajgcych dziatkach;
2) istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw waod;
3) istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz waloréw
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw waod.
2. Odstepstwa wymienione ust. 1 majg zastosowanie w przypadku gdy w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na
chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzat i grzybow.
3. Zakaz, o ktérym mowa w pkt 13, nie dotyczy uzywania todzi o napedzie elektrycznym
0 mocy do 5 KM, z wylgczeniem jezior lobeliowych (jez. Patsznik - gmina Wejherowo, jez.

Wygoda — gmina Wejherowo; jez. Zawiat - gmina Wejherowo, jez. Bieszkowickie — gmina
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Wejherowo).W granicach administracyjnych Sopotu ustanowiono réznymi aktami prawnymi

w latach 1974 — 2011) 37 pomnikéw przyrody — tabela nr 4.

Tabelanr 4

Pomniki przyrody w granicach Sopotu (

materialy Urzedu Miasta w Sopocie)

Numer N Obwéd .
Lp. |rejestru | Rodzaj pomnika (m] Lokalizacja
WKP
1. (304 topola biata 5,76 ul. Putaskiego 16
2. 1430 buk zwyczajny 5,26 cmentarz przy ul. Malczewskiego
dab szyputko 4,38 .
3. |431 dgb Szigu*kow 3ea  |ulJagielly 12
4 |a37 gf‘fe'svz)le Zielone (aleja - 15 ggé las, oddz. 431, jk (72 1.)
5. 1438 835 (z:\fv?/::\ggjnr?/y ggg skwer przy ul. Kosciuszki
6. |460 dab szyputkowy ,Jerzy” 5,40 przy plebani ul. Kosciuszki 1
7. |465 modrzew europej_sk! 3,34 L. Sopot, oddziat 32a/d
modrzew europejski 3,32
8. 471 ;mg:z:t g:g:gm: ggg cmentarz przy ul. Malczewskiego
9. |475 sosha czarna 2,88 ul. Powstancow Warszawskich 79
10. (476 sosha wejmutka 4,27 skwer w Parku Stawowie
11. (477 topola czarna 5,48 Park Potudniowy, przy ul;. Kordeckiego
12. [478 buk zwyczajny 4,37 na przeciwko Hotelu ,Jantar”
13. (484 sosha wejmutka 2,33 las, na zachéd od stadionu
sosna zwyczajna las, po potudniowej stronie stadionu
14. | 532 (?;f]i‘\',"v(;#;eg:gsé‘éizrgze”l'(‘;'es,lenia 3,10 lekkoatletycznego (przy ogrodzeniu) na terenie
g rejestru pgmnikéw plyzv)):rody) rezerwatu przyrody Zajecze Wzgoérze
15. [ 537 szydlica japonska 1,22 ul. Powstancow Warszawskich 71
16. [ 538 choina kanadyjska 0,57 ul. Sepia 22, w rejonie Hotelu ,Maryla”
17. |573 glaz narzutowy 6,70 ul. Obodrzycow 1
18. [ 845 buk zwyczajny 3,77 ul. Powstancow Warszawskich 71
19. [ 846 kasztanowiec pospolity 3,48 Ul. Ceynowy 5/7
20. | 847 mitorzgb dwuklapowy 2,11 ul. Goyki 3
21. | 848 zywotnik wschodni 1,42 ul. Chopina 37
22. 1849 buk zwyczajny 4,63 ul. Haffnera 79
23. | 850 modrzew europejski 3,09 ul. Armii Krajowej 65
buk zwyczajn 3,49
24. | 851 buk szcza}nz 584 ul. Haffnera 71
25, |gs2  |Puk zwyczajny, odmiana s go | \wybickiego 23
czerwona
26. | 853 wigz szyputkowy 2,98 ul. Wybickiego 20
27. | 854 wigz szyputkowy 3,13 ul. Wybickiego 9
28. | 965 Eﬁinsoggiﬁglta gg; Lesnictwo Sopot oddziat 35c/b
29. | 966 sosha pospolita 3,16 Lesnictwo Sopot oddzial 65a
30. | 967 modrzew europejski 3,25 Lesnictwo Sopot oddziat 37a
31. 11076 glaz narzutowy 4,3 Lesnictwo Sopot oddziat 320
32. 11125 sosha pospolita 3.35 Obr. Oliwa, L. Sopot, oddziat 48 d
33. 11987 dab szyputkowy 3,39 Obr. Oliwa, L. Sopot, oddziat 48 d
34 | 1988 dab szyputkowy dab | 3,40 Obr. Ol@wa, L. Sopot, oddz!ai 49 a
' szyputkowy 3,72 Obr. Oliwa, L. Sopot, oddziat 49 b
35. | 1989 daglezja _ zielona modrzew | 3,43 Obr. Ol@wa, L. Sopot, oddz!ai 52d
' europejski 3,12 Obr. Oliwa, L. Sopot, oddziat 52 d/f
36. | 1990 sosha pospolita 3,23 Obr. Oliwa, L. Sopot, oddziat 57f
37. 12029 cyprysik nutkajski . 1,74 ul. Obroncoéw Westerplatte 28
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Wschodnia granica miasta przylega bezpo $rednio do granicy obszaru specjalnej ochrony
ptakow ,Zatoka Pucka” PLB220005 - rys.30.

- — . p

Zrodto: Geoserwis GDOS

Rys. 30. Potozenie obszaru Sopotu w stosunku do granic obszaru sp ecjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB220005

Jest to rozlegly obszar i obejmuje wody zachodniej czesci Zatoki Gdanskiej, pomiedzy
wybrzezem Pétwyspu Hel na pétnocy, wybrzezem od Wiadystawowa do ujécia Wisty Smiatej na
zachodzie i potudniu i linig pomiedzy ujéciem Wisty Smiatej a koncem Helu od strony
wschodniej. Zawiera zatem samg Zatoke Pucka (10400ha, $r. gteb. 3m) i czes¢ giebszych waod
Zatoki Gdanskiej rozposcierajgcych sie na wschdd od niej. Obszar obejmuje réwniez taki
nadmorskie koto Ostonina i Rewy. Wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje powyzej 1%
populacji krajowej (C3) biegusa zmiennego (schinzii) (PCK), sieweczka obrozna (PCK) osigga
liczebnos¢ do 1% populacji krajowej; do niedawna gniezdzit sie tu batalion. W okresie
wedréwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3) perkoza
dwuczubego, perkoza rogatego, czernicy; stosunkowo duze koncentracje (C7) osiagajg: tabedz
krzykliwy, glowienka, teczak, biegus krzywodzioby, biegus zmienny, brodziec $niady, glowienka,
kamusznik, kulik mniejszy, kulik wielki, ostrygojad, czajka, siewnica, sieweczka obrozna
i szlamnik. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1 % populacji szlaku wedréwkowego (C2 i C3)
nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielaczek, czernica, gagot, nuroges, ogorzatka, perkoz
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dwuczuby; stosunkowo duze koncentracje (C7) osigga fabedz niemy; ptaki wodno-blotne
znacznie przekraczajg koncentracje 20 000 osobnikéw (C4). Zagrozeniem dla funkcjonowania
ostoi sg zrzuty oczyszczonych $ciekbw komunalnych z oczyszczalni Debog6érze i Swarzewo,
niosgce duzy tadunek biogenéw, prace czerpalne - zwigzane z przerzutami piasku z Zatoki na
odmorski stok Potwyspu Helskiego, niszczace flore i faune dna, masowa rekreacja na
wybrzezach Zatoki, intensywny niekontrolowany rozwéj sportow wodnych na jej wodach, pewne
formy rybotéwstwa - sieci stawne.

Wymienione w standardowym formularzu danych gatunki ptakéw, ktérych obecnos¢ i ilosé
zadecydowaty o ustanowieniu obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005,
nie byly spotykane w rejonie obszaru miasta , chociaz w zaden sposo6b nie mozna prognozowac,
ze pojedyncze ich osobniki lub mate grupy nie mogg wykorzystywa¢ wody przybrzeznych dla
odpoczynku w rejonie Sopotu.

W sasiedztwie pétnocnej granicy miasta, na terenie Gdyn i, ustanowiono obszar maj acy

znaczenie dla Wspdlnoty Klify i Rafy Kamienne Ortow a PLH220105 - rys. 31.

Zrédio: Geoserwis GDOS
Rys. 31. Potozenie obszaru objetego projektem zmiany planu w stosunku do granic

obszar6w majacych znaczenie dla Wspoélnoty Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105
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Ostoja obejmuje fragment wod Zatoki Gdanskiej oraz przylegajgcy fragment Kepy Redlowskiej,
stanowigcy rezerwat przyrody "Kepa Redlowska", a takze (oddzielony Obnizeniem Redtowskim
z doling rzeki Kaczej) waski, przymorski pas krawedzi wzgorz Gdansko-Wejherowskich, wraz
Z ujsciowymi odcinkami rzek Swelini i Potoku Kolibkowskiego. Morska czesé ostoi stanowi
mozaike réznych siedlisk, skupionych na matym obszarze, poczawszy od gtazowisk, z wielkich
glazébw narzutowych, obrosnietych bogatymi zbiorowiskami roslin, w tym - wyjgtkowo cennym
przyrodniczo gatunkiem wieloletniego krasnorostu - widlikiem Furcellaria lumbricalis.
Towarzyszg im poletka piaszczystego dna miedzy kamieniami, pokryte platami gk trawy
morskiej Zostera marina oraz obszary dna wybrukowane matymi kamieniami. Kamienne
usypisko koto Ortowa jest wyjgtkowym miejscem dla Zatoki Gdanskiej; w Polsce tego rodzaju
siedlisko wystepuje gtdwnie na otwartym wybrzezu. W wodach ostoi wystepuje bogata fauna,
z udziatem rzadkich i objetych ochrong gatunkéw ryb, jak m.in. babka mata Pomatoschistus
minutus, babka piaskowa P. microps, iglicznia Syngnathus typhle, wezynka Nerophis ophidion,
a takze innych gatunkdéw, jak np. rzadkie w Polsce morskie bezkregowce, m.in. koslatki
Caprella. Wstepna ocena fauny i flory morskiej (rok 2010) wykazata okoto 200 gatunkow; lista ta
bedzie z pewnoscig wzbogacana, w miare opracowywania zebranych materiatow. Czes¢ ladowa
ostoi stanowi gtéwnie zalesiona powierzchnia morenowej wysoczyzny Kepy Redtowskiej,
rozcieta siecig gtebokich dolin erozyjnych, w wiekszosci suchych. Zwarty kompleks lesny
obejmuje pfaty: Galio odorati-Fagetum (dominujgcy typ zbiorowiska lesnego), Luzulo pilosae-
Fagetum, Fago-Quercetum, Stellario-Carpinetum, a lokalnie w dnach dolin erozyjnych oraz na
terasach nadmorskich - Fraxino-Alnetum. Wysoczyzna urywa sie had brzegiem morskim
stromymi i wysokimi klifami - zywymi i martwymi. Od strony wysoczyznowego zaplecza ostoja
graniczy ze zwartg zabudowg Gdyni-Redlowa. W skiad obszaru wchodzi odcinek wybrzeza
klifowego, dlugosci 2,5 kilometra w czesci pétnocnej: pomiedzy 83,56 km, a 81,1 km polskiego
wybrzeza, a takze ok. 1,5 km dlugosci, w czesci potudniowej (pomiedzy 80,48 km, a 78,8 km).
W granicach ostoi znajduje sie najbardziej aktywny klif na wybrzezach Zatoki Gdanskiej - Cypel
Redtowski (Ortowski), o dlugosci okoto 650 m. Tempo cofania sie tego odcinka brzegu ocenia
sie na 1 m/rok. Budowa geologiczna klifow jest skomplikowana; skiadajg sie na nig utwory
trzeciorzedowe i czwartorzedowe: piaski, gliny zwatowe, ity, muiki, zwiry, bruk morenowy, wegiel
brunatny; miejscami wystepujg wysieki wod gruntowych. Wysokos¢ klifow jest zroznicowana,
maksymalnie osiggajgc 40-60 m n.p.m. W obrebie kliféw aktywnych (zywych) mozna wyréznié¢
ich trzy typy: obrywowy, osuwiskowy i nisz osuwiskowych. Towarzyszgca im plaza, najczesciej
waska, zbudowana jest z piaskéw, zwiréw i kamieni. U podnézy klifow aktywnych powszechnie
wystepuja koluwia, stozki naptywowe i nasypowe, osuniete drzewa, skupienia gtazow(za
Bulinski M., Przewozniak M. 1996). Na stokach kliféow aktywnych wyksztatca sie zréznicowana,
dynamicznie zmieniajgca sie roslinnos¢ nielesna i zaroslowa, m.in.: zarosla rokitnika,
zarnowczyska, zrdéznicowane zbiorowiska o strukturze muraw, zbiorowisko ze stoklosg

dachowg, zbiorowisko z podbiatem i skrzypem polnym. Kilify nieaktywne (martwe)
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reprezentowane sg przez zalesione zbocza wysoczyzny morenowej, a towarzyszy im
piaszczysta plaza. Martwy klif ma tu cztery typy: zboczowy, z niskim podcieciem abrazyjnym
(o niskiej aktywnosci), zboczowy z terasg akumulacyjng podcietg abrazyjnie, zboczowy z terasg
akumulacyjng i niewielkimi zwydmieniami na styku z plazg, zboczowy z brzegiem pochodzenia
antropogenicznego - opaskg betonowa. Na klifach martwych, zboczowych, obecne sg ptaty
zyznej buczyny, lokalnie zas - subatlantyckiego gradu (za Bulinski M., Przewozniak M. 1996).
W granicach obszaru przeprowadzono dziatania, zabezpieczajgce brzeg przed abrazja:
- wybudowano opaske betonowg w Redtowie; istnieje ona od potowy XX wieku, ma diugos¢ 315
m; przy niej wybudowano 4 ostrogi drewniane o dlugosci 50 m w odstepach 60 m, co
doprowadzito do stabilizacji klifu i rozwoju roslinnosci lesnej, - wykonano progi podwodne
w strefie przybrzeznej Zatoki Gdanskiej w Ortowi (od wysokosci przystani rybackiej do Cypla
Ortowskiego) co wptyneto na dynamike brzegu, - uregulowano ujscie rzeki Kaczej na wysokosci
plazy w Orfowie. Na obszarze ostoi, w obrebie rezerwatu "Kepa Redlowska", funkcjonuje
jednostka wojskowa. Powierzchnia obszaru, zajmowanego pierwotnie przez wojsko, w 1994 r.
ulegta zmniejszeniu. Przejawy dawnego oddziatywania wojska to przede wszystkim: istnienie
licznych budowli i obiektow militarnych, jak betonowe bunkry i stanowiska artyleryjskie,
transzeje, cieszacych sie ostatnio duzym zainteresowaniem.

Siedliska chronione zajmujg okoto 65% powierzchni obszaru. Powierzchniowo, w czesci
morskiej dominujg siedliska raf kamiennych oraz tgk trawy morskiej, zas w czesci lgdowej
- siedliska lesne. Najwazniejszym siedliskiem jest 1170, stanowigce mozaike siedlisk- od ptatow
lak trawy morskiej (Zostera marina) na poletkach piaszczystego dna miedzy kamieniami, przez
obszary dna pokrytego matymi kamieniami do wielkich gtazéw narzutowych, obrosnietych
bogatym zbiorowiskiem roslin, w tym z Furcellaria fastigiata, Pilayella littoralis, Cladophora sp.
Ocene siedliska oparto o wyniki badan i analiz ponad 100 podwodnych zdje¢ wykonanych przez
Greenpeace i Komitet Badan Morza PAN w maju 2010r. Doskonalg ocene stopnia
reprezentatywnosci przyjeto z uwagi na duzg powierzchnie raf w obszarze(siedlisko 1170)
- 79,22 ha i typowos¢ ich wyksztalcenia (dla Baltyku tgki podwodne z Zostera marina). Na
danych Komitetu Badan Morza PAN oparto réwniez ocene wzglednej powierzchni siedlisk
odnoszac powierzchnie siedlisk w obszarze do zasobdw w kraju, gdzie siedlisko 1170 wystepuje
wylgcznie w strefie otwartego Wybrzeza i niewielkich powierzchniowo ptatéw w rejonie Ostonina
i Mechelinek. Istotnym siedliskiem, dla ktérego wyznaczono obszar Natura 2000 jest siedlisko
1230 (klify - aktywne i martwe). W ostoi znajduje sie 4-kilometrowy odcinek wybrzeza klifowego
(4% zasobow siedliska w Polsce), w tym - najbardziej aktywny klif na wybrzezu Zatoki
Gdanskiej, jakim jest Cypel Rediowski. KIlify charakteryzujg sie wysokim stopniem
reprezentatywnosci. Siedlisko zajmuje 16,45 ha (wyniki kartowania siedlisk WZS 2008r.).
Podlegajg one jednak oddzialywaniom zwigzanym z uzytkowaniem turystycznym oraz
miejscowo dziatlaniom ograniczajgcym procesy abrazyjne (umochienie klifu w poinocnej czesci

obszaru oraz progi podwodne w czesci morskiej). Duzg czes¢ powierzchni obszaru zajmuje
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kompleks siedlisk lesnych, w ré6znym stopniu zachowanych. Wzgledna powierzchnia kazdego
z tych siedlisk nie przekracza 0,03% powierzchni pokrytej przez kazdy z tych typéw siedliska
w obrebie terytorium panstwa (pokrycie siedlisk w kraju w oparciu o Inwentaryzacje PGL LP
2007). Najwiekszg powierzchnie (81,25 ha), stanowigcg 0,03% zasobow siedliska w kraju,
zajmuje siedlisko 9130 zyznej buczyny(WZS 2008). Siedlisko jest typowo wyksztalcone na
badanym obszarze, niemnigej jednak wiekszos¢ ptatéw zyznej buczyny cechuje zdegenerowana
struktura drzewostanu zwigzana z udzialem gatunkoéw obcych siedliskowo, jak sosna, modrzew
europejski, brzoza brodawkowata, ale o duzych mozliwosciach i juz obecnie ujawniajgcych sie
tendencjach do renaturyzacji przy srednim nakladzie sit i srodkéw (Przewozniak red. 2008).
Lepszym stopniem zachowania cechuje sie siedlisko kwasnej buczyny (9110), zajmujgce
powierzchnie 7,46 ha(WZS 2008), co stanowi zaledwie 0,006% powierzchni zajetej przez to
siedlisko w kraju. W mozaice z siedliskami zyznej i kwasnej buczyny wystepujg siedliska: gradu
subatlantyckiego (9160) o tacznej powierzchni ptatéw 9,12 ha (0,01% zasobdw siedliska w kraju)
i lasu tegowego(91EO0), o powierzchni 1,37 ha (WZS 2008), co stanowi 0,001% zasobow
siedliska. Siedliska sg w zlym stanie zachowania, z uwagi badz na przesuszenie, bgdz
obecnos$¢ gatunkéw obcych geograficznie w drzewostanie (Przewozniak red. 2008). Wsrod
siedlisk lesnych stwierdzono takze obecnosc¢ siedliska 9190 reprezentowanego przez kwasng
dgbrowe Fago-Quercetum petraeae. Lgczng powierzchnie siedliska w obszarze oszacowano na
3,98 ha (WZS 2008), co stanowi 0,004 % zasobdéw siedliska w kraju, o dobrym stopniu
reprezentatywnosci, ale zubozalym stanie zachowania. Znieksztalcenia wynikajg tu gtownie
Z odstepstw od typowego skladu drzewostanu, domieszki gatunkéw sadzonych w przesztosci
(sosna zwyczajna, modrzew europejski), co przyczynito sie do eliminacji lub ograniczenia
wystepowania typowych dla tego siedliska roslin runa (orlica pospolita, boréwka czernica,
brusznica) (Przewozniak red. 2008). W ostoi znajduje sie stanowiska reliktu glacjalnego
— jarzebu szwedzkiego Sorbus intermedia.

W ,Wykazie projektowanych nowych obszaréw siedliskowych i obszaréw powiekszanych”
opracowywanym w 2008 roku przez Wojewddzki Zespdt Specjalistyczny Wojewodztwa
Pomorskiego oraz Zespét Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego na
terenie Sopotu nie wskazano nowych obszaréw proponowany do wigczenia do Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Zestawienie drzew pomnikowych zawiera réwniez praca ,Sopockie pomniki i osobliwosci
przyrody” (Kedzierski 2003):

1) aleja debow piramidalnych - ul. Sepia 11-21;
2) kasztan jadalny -ul. Sepia 11-21;

3) kasztan jadalny - ul. Sepia 11-21;
4) kasztan jadalny - ul. Sepia 11-21;
5) tulipanowiec amerykanski - ul. Sepia 11-21;
6) magnolia posrednia - ul. Haffnera 100;
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7) bozodrzew gruczotkowaty
9) lipa drobnolistna

10) dab szyputkowy

11) kasztanowiec pospolity
12) topola czarna

13) buk pospolity

14) buk pospolity

15) buk pospolity

16) grab pospolity

17) skrzydiorzech kaukaski (13 szt.)
18) olsza czarne (5 szt.)

19) jesion wyniosty

20) olsza czarna

21) limba europejska

22) buk pospolity (odm. czerwonolistna)

23) jesion pensylwanski

24) robinia biata

25) platan klonolistny (3 szt.)

26) aleja Lipowa

27) dab szyputkowy (6 szt.)

28) modrzew europejski (2 szt.)

29) magnolia posrednia

30) lipa szerokolistna odm strzepolistna
31) buk pospolity

32) pigwa pospolita

33) buk pospolity odm czerwonolistnej

- ul. Obr. Westerplatte 33;

- ul. Majkowskiego 12;

- ul. Haffnera 26a,;

- ul. Ceynowy (koto istn. pomnika przyr.);

- ul. Powstancow Warszawy (przy CPN);

- rég ul. Miynskiej i Haffnera,

- Wawdz Babidolski, ul. Winieckiego 49;

- Wawdz Babidolski, ul. Winieckiego 49;

- na terenie Grodziska;

- ul. Sikorskiego Parking ELEA,

- ul. Sikorskiego Parking ELEA,

- ul. Sikorskiego parking ELEA;

- Staw Miynski;

- ul. Chopina 5;

- Park Haffnera ul. Kosciuszki (koto istn.
pomnika przyr.);

- ul. Parkowa 17;

- ul. Parkowa 25;

- ul. Chopina 3/Jagielty 8;

- ul. Sepia;

- Staw przy ul. Reja;

- Reymonta 12;

- ul. Armii Krajowej 67;

- ul. Andersa 9;

- ul. Andersa 9;

- ul. Paderewskiego 10;

- ul. Tenisowa;

34) buk pospolity - skarpa sopocka przy pensjonacie Maryla - Sepia 22;

35) nasadzenie rzedowe lipowo-kasztanowcowe - ul. Sepia 11-13;

36) leszczyna turecka

37) sosha czarna (4 szt.)

38) topola biata (grupa)

39) aleja lipowo kasztanowcowa
40) aleja debdéw czerwonych

41) buk pospolity (3 szt.) -

42) buk pospolity

43) choina kanadyjska (4 szt.)

44) modrzew europejski

- ul. Sepia 11 - 13;

- ul. Sepia 11 - 13;

- ul. Zamkowa Goéra 3;
- ul. 23 Marca;

- ul. Abrahama;

park Stawowie;

- park Stawowie;

- park Stawowie;

- park Stawowie;
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45) sosna wejmutka park Stawowie

46) buk pospolity - ul. Obr. Westerplatte 28;
47) cis - park Stawowie;
48) grab pospolity (4 szt.) - park Stawowie;
49) dab szyputkowy - przy SKZ.
Tabela nr 5

Wstepng kwalifikacje drzew w granicach miasta proponowanych do objecia ochrong jako
pomniki przyrody w granicach miasta przeprowadzit Sperski (1998), ktora czesciowo zostata
uaktualniona w trakcie prac terenowych liste drzew i obiektéw do objecia ochrong jako pomniki

przyrody w 2009 roku:

Lp Przedmiot ochrony Wymiary [m] Lokalizacja
- gatunek drzewa, krzewu obwod  wys.
1 |jesion pensylwanski 1,95 19 ul. Parkowa 17
2 robinia biala odmiana jednolistna 1,80 18 ul. Parkowa 25
3 [topola czarna 4,70 32 skwer przy Grand Hotelu
4 dab szyputkowy 3,50 20 ul. .J. Haffnera 26a
5 buk zwyczajny od. czerwonolistna 3,20 25 ul. Tenisowa
6 topola biata 4,50 25 ul. Zamkowa Goéra 3
7 |topola biata — grupa drzew (20) 2,8-3,8m ul. Zamkowa Géra 3
8 [ tulipanowiec amerykanski 1,55 18 ul. Sepia 11-21
9 kasztan jadalny — grupa drzew (3) 1,2-3,2 [12-14 ul. Sepia 11-21
10 | magnolia posrednia (krzew) - 4 ul. J.J. Haffnera 100
11 |grab zwyczajny 2,40 15 rejon Grodziska
12 | buk zwyczajny 3,60 25 wawoéz Babiodolski
13 | buk zwyczajny 3,50 23 wawoz Babiodolski
14 | cyprysik nutkajski 1,55 15 ul. Ob. Westerplatte 28
15 | buk zwyczajny od. czerwonolistna 3,10 22 ul. Ob. Westerplatte 28
16 | bozodrzew gruczotkowaty 2,90 22 ul. Ob. Westerplatte 33
. 3.2 25 ul. Jagietly 8
17 | platan klonolistny — grupa drzew (3) gg gg ul. E. Chopina 3
18 | buk zwyczajny od. czerwonolistna — grupa drzew (2) ggg - Park Haffnera
19 | skrzyditorzech kaukaski — grupa drzew (12) 1,50- 14-20 skwer przy "Bili

3,00 ul. Sikorskiego
skwer przy “Bilii”

20 |jesion wyniosty 3,10 27 ul. Sikorskiego
21 |lipa szerokolistna od. strzepolistna 1,20 10 ul. Andersa 9
22 | pigwa pospolita (krzew) 0,6 4 ul. . Paderewskiego 10
23 [ magnolia posrednia (krzew) - 4 ul. Armii Krajowej 67
24 | dab szyputkowy 3,70 23 skwer przy ul. M. Reja
25 [ choina kanadyjska — grupa drzew (5) 1,7-2,0 20 Park na Stawowiu
26 | buk zwyczajny 3,50 25 Park na Stawowiu
27 [ buk zwyczajny - grupa drzew (6) 3,0-3,5 ]20-25 Park na Stawowiu
28 | zrodlo Potoku Gdynia - Park na Stawowiu
29 |[dab bezszyputkowy 3,50 25 Lesnictwo Sopot
30 [daglezja zielona (zro$niete dwa pnie) 3,30 35 Lesnictwo Sopot
31 [buk zwyczajny 3,40 25 Lesnictwo Sopot
32 [ dab szyputkowy (zros$niete dwa pnie) 3,70 30 Lesnictwo Sopot
33 [ buk zwyczajny (zrosniete dwa pnie) 4,25 25 Lesnictwo Sopot
3,00
34 | buk zwyczajny — grupa drzew (3) 3,30 28-30 Lesnictwo Sopot
3,45
35 [ modrzew europejski — grupa drzew (3) ggg 32 Lesnictwo Sopot
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3,10 |

36 [gtaz narzutowy — grupa (2) 6,20 - 5,50 Lesnictwo Sopot
37 [ buk zwyczajny (splecione dwa pnie) 2,80 18 Lesnictwo Sopot
38 [ modrzew europejski 2,80 30 Lesnictwo Sopot
39 [daglezja zielona 3,10 40 Lesnictwo Sopot
40 | buk zwyczajny (zrosniete dwa pnie) 4,40 30 Lesnictwo Sopot
41 | dgb szyputkowy (zrosniete dwa pnie) 4,70 30 Lesnictwo Sopot
42 | sosna pospolita 3,15 30 Lesnictwo Sopot
43 | lipa drobnolistna (zrosnieta z podrostem buka) 3,70 - Lesnictwo Sopot
44 | sosnha pospolita 3,10 32 Lesnictwo Sopot
45 | dgb szyputkowy — grupa drzew (2) ggg gg Lesnictwo Sopot
46 | dgh szyputkowy 3,30 25 Lesnictwo Sopot

Zrédio: Aktualizacja opracowanie ekofizjograficznego.....
5. Zasoby i walory dziedzictwa kulturowego

Dzisiejsza zabudowa Sopotu to w wiekszosci efekt zywiotowej urbanizacji schytku XIX
i poczagtku XX wieku, czego efektem bylo przeksztalcenie podmiejskiej osady - kagpieliska
w modne uzdrowisko. Stara wie$s Sopot w koncu XIX wieku staje sie miastem, a u progu XX
wieku jest to juz duze, modne i ttoczne uzdrowisko. Druga wojna swiatowa nie spowodowata
duzych zniszczeh, w zwigzku z czym miasto zachowato niepowtarzalny urok uzdrowiska
z przetomu wieku, ze specyficzng zabudowg letniskowa, willami i kamienicami wsrod bogate;
roslinnosci. Miasto podlega ochronie konserwatorskiej jako zabytkowy zesp6t architektoniczno-
krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego. Obecnie, w rejestrze
zabytkow figuruje 86 obiektébw - stan na wrzesie A 2016 r. Ponadto 1006 obiektow
i budynkéw z ko nca XIX i pocz gtku XX wieku uj etych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
stanowi $wiadectwo tradycji kulturowej Sopotu. Ponadto znajd uje sie na terenie miasta
17 obiektow wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zab  ytkobw Archeologicznych. Jednym

z najcenniejszych zabytkéw jest grodzisko wczesno sredniowieczne przy ul. Haffnera
wpisane do rejestru zabytkéw w dziale archeologii. Obiekt ten zostat przekazany Muzeum
Archeologicznemu w Gdansku w celu zabezpieczenia wlasciwej ochrony i dostosowania do
mozliwosci uzytkowych jako miejsce o duzym znaczeniu poznawczym i rekreacyjnym. Osobnym
zagadnieniem sg zabytki ruchome wpisane do oddzielnego rejestru. W Sopocie najwieksze
rozeznanie w tym zakresie dotyczy elementéw wyposazenia mieszkan, jak piece i witraze. Brak
wiasciwe] konserwacji historycznej zabudowy w okresie powojennym spowodowat degradacje
techniczng wielu cennych budynkéw, ktérych architektura stanowi jeden z najistotniejszych
elementéw oblicza miasta. Pensjonaty, domy letniskowe budowane jako domy sezonowe, po Il
wojnie swiatowej zostaty przeksztatcone na funkcje mieszkalne, uzytkowane przez caly rok.
Przez wiele lat w okresie powojennym przeprowadzano jedynie remonty w sytuacjach
awaryjnych.

Zespo6t urbanistyczno-krajobrazowy Sopotu w granicac h i ze strefami ochronnymi

wpisany jest do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomor skiego, decyzj g l.dz. KI.1X/0138/79
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Urzedu Wojewodzkiego w Gda nsku Wydziatu Kultury i Sztuki z dnia 12 lutego 1979 r.
zmienion g decyzj g l.dz. DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20) Ministra Kult ury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny nr re  jestru 936. Wg tre s$ci uzasadnienia
decyzji. Decyzja obejmuje teren, na ktérym w IX-X w. znajdowat sie lokalny osrodek wiadzy
(dzisiejsze grodzisko), w XlI lub Xl wieku zostata zatozona wie$ (od 1283 r. stanowigca dobro
klasztoru cystersow w Oliwie), od potowy XVI w. zaczely powstawac¢ rezydencje patrycjatu
gdanskiego, a od lat 20-tych XIX w. zaczyna rozwija¢ sie kurort nadmorski, tworzgc najbogatszy
w skali kraju kompleks zabudowy w stylu charakterystycznym dla europejskich kurortéw
nadmorskich z przelomu XIX/XX w. Obok wybitnych waloréw przestrzennego dziedzictwa
kulturowego Sopot posiada takze wyjgtkowe w skali naszego kraju walory przyrodniczo
-krajobrazowe. Decyzja wyznacza nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
A — obszar objety ochrong

A-1 Rezerwat krajobrazu kulturowego — grodzisko wczesnosredniowieczne oraz jego

strefa ochronna;

A-2 Strefa konserwacji urbanistycznej;

A-3 Strefa restauracji urbanistycznej.
B — strefa ochrony otoczenia, w tym:

B-1 Strefa ograniczenia gabarytu;

B-2 Strefa ochronna krajobrazu.

SOPOT - UKLAD URBANISTYCZNY
WPISANY D0 REJESTRU ZABYTKOW
LEGENDA

Strefy ochrony konserwatorskiej
— A-w obszarze objetym ochrong

\ W rezerwat krajobrazu kulturowego

strefa konserwacj urbanistycznej
s strefa restauracji urbanistycznej
B - w sirefie ochrony otoczenia
strefa ograniczenia gabarytu
strefa ochronna krajobrazu

skala 1: 5000

Rys. 32. Sopot — ukfad urbanistyczny wraz ze strefa  mi ochrony konserwatorskiej wpisany

do rejestru zabytkoéw
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Tereny zabudowane Sopotu sg w duzym stopniu nasycone wartosciami Kkulturowymi.
Przeprowadzone analizy w ramach prac planistycznych nad Sopotem prowadzonych w latach
ubieglych pozwolity na okreslenie zasiegu obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej Sopotu i jego podzial na 13 nastepujgcych jednostek morfogenetycznych,
charakteryzujgcych sie zblizong, mozliwie jednorodng strukturg zabudowy i wspolnym okresem
powstania wiekszosci budynkow (rys. 32.):

Jednostka Nr 1 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Bohateréw Monte Cassino

Jednostka Nr 2 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Goyki - Morska

Jednostka Nr 3 - rejon Grodziska

Jednostka Nr 4 - zesp6t nadmorski Parku Pétnocnego

Jednostka Nr 5 - zesp6t nadmorski Al. Wojska Polskiego

Jednostka Nr 6 - zesp6t zabudowy potudniowej czesci dolnego tarasu

Jednostka Nr 7 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Kosciuszki

Jednostka Nr 8 - zesp6t zabudowy rejonu Al. Niepodlegtosci

Jednostka Nr 9 - zesp6t zabudowy ul. Kochanowskiego i ul. Wybickiego

Jednostka Nr 10 - zespot zabudowy ul. Mickiewicza

Jednostka Nr 11 - zesp6t Opery Le$nej

Jednostka Nr 12 - zespét zabudowy pétnocnego rejonu ul. Armii Krajowej Jednostka Nr 1

- zespot zabudowy rejonu ul. Bohateréw Monte Cassino

Jednostka Nr 13 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Malczewskiego.

Rys. 33. Obszar zachowanej historycznej struktury p  rzestrzennej miasta Sopotu — podziat
na jednostki morfogenetyczne
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Poszczegdlne jednostki wymagajg zréznicowanej polityki przestrzennej w dostosowaniu do
indywidualnych cech obszarow, ktorych charakterystyke zawiera niniejszy punkt czesci

tekstowej studium.

6. Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo sSrednie, po srednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkow srodowiskowych, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji
zamierzen zapisanych w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu.

Istotg oceny strategicznej byla nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatan na poszczego6lne komponenty srodowiska i warunki rownowazenia
rozwoju, ale takze ocena spoéjnosci (zgodnosci) priorytetéw i celéw strategicznych z politykami

w zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na réznych poziomach: krajowym i regionalnym.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkoéw wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem studium, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych w nim zawartych,

e dyskusje i wspélprace autora prognozy z autorami projektu studium celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
petne poinformowanie podmiotow studium, tj. wnioskodawcow, spoteczno$c¢ lokalng
i organa samorzgdu o skutkach wplywu realizacji ustalen projektu studium dla

Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Realizacja planowanego zagospodarowania terenu zgod  na jest z aktualnymi potrzebami
i zamierzeniami wia $cicieli gruntéw i nieruchomo  $ci (wnioski do projektu studium) oraz
zadaniami i kierunkami rozwoju miasta zapisanymi w Strategii Rozwoju Miasta Sopotu do
roku 2020 oraz w Programie ochrony  $rodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu

na lata 2011-2014 z uwzgl ednieniem perspektywy na lata 2015-2020..

110



Podstawowe kierunki rozwoju struktury funkcjonalno- przestrzennej Sopotu
Funkcje rekreacyjne i uzdrowiskowe
Dla jednostek strukturalnych strefy R jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
rekreacyjng (pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie sie hotelarstwo, w tym spa & wellness,
obstuge turystyki, campingi, sport, zielen itp.), a w zasiegu obszaréw ochrony uzdrowiskowej A-1
i A-2 ustala sie priorytet dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej (pod pojeciem funkcji uzdrowiskowej
rozumie sie lecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, jak
lecznictwo podstawowe, baza noclegowa itp.). Jako tereny predysponowane do intensywnego
rozwoju rekreacji ustala sie obszary jednostek R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczegdlnosci:

- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,

- rejon Zamkowej Gory.
Funkcja ustugowa
Dla jednostek strukturalnych strefy C i P jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
ustugowg (pod pojeciem funkcji ustugowej rozumie sie ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta nieucigzliwego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, nauki, kultury, turystyki,
hotelarstwa, biur i obstugi biznesu, sale konferencyjne itp.).
Ustala sie réwniez mozliwo$c¢ lokalizowania ustug w strefach M i R.
Jako tereny predysponowane do rozwoju ustug, a w szczegolnosci gastronomii i kultury ustala
sie rejon centrum miasta.
Jako tereny predysponowane do rozwoju funkcji biurowej i otoczenia biznesu ustala sie pasmo
ustugowe — O$ Administracji i Biznesu, ktérego zasieg okreslono na rysunku Nr 1projektu
studium.
Funkcja mieszkaniowa
Dla jednostek strukturalnych strefy M jako przeznaczenie dominujgce ustala sie funkcje
mieszkaniowg (pod pojeciem funkcji mieszkaniowej rozumie sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng wraz z podstawowg obstugg mieszkancow).
Ustala sie rozwoj funkcji mieszkaniowej z zalozeniem wzrostu zasobow w zabudowie
uzupetniajgcej i plombowej oraz usprawnienie sieci ustug w zakresie podstawowej obstugi
mieszkancow. Nie przewiduje sie znaczacych zmian w liczbie ludno$ci miasta.
Ustala sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyszgcej obiektom
ustugowym i rekreacyjnym.
Funkcje gospodarcze
Ustala sie, ze funkcje gospodarcze nie bedg funkcjami rozwojowymi (pod pojeciem funkciji
gospodarczych rozumie sie drobng wytworczosc¢, skiady, hurtownie, rzemiosto ucigzliwe itp.).
Przeksztatlcane w kategorie ustug, stanowi¢ bedg uzupetnienie stref wielofunkcyjnych.
Na podstawie przyjetych kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszar miasta
podzielono na 17 jednostek strukturalnych w odniesieniu do ktérych, przyjeto polityke

przestrzenng odpowiednig do stanu zagospodarowania i predyspozycji terenow:
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jednostki oznaczone liter 3 R - wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjny  ch
i uzdrowiskowych, w tym:
R —1 Zamkowa Gora — Grodzisko,
R — 2 Pd6inocny Pas Nadmorski,
R — 3 Potudniowy Pas Nadmorski,
R — 4 Wyscigi Konne — Lokietka,
R -5 Dolina Swiemirowska,
R — 6 Trdéjmiejski Park Krajobrazowy;
jednostki oznaczone liter g C - wielofunkcyjne tworz gce centrum ustugowe miasta , w tym:
C -1 Dolny Sopot — centrum,
C — 2 Gorny Sopot — centrum;
jednostki oznaczone liter g M - wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniow  ych,
w tym:
Brodwino,

Kamienny Potok,

Przylesie — Okrezna,

Abrahama — Mickiewicza,

Wybickiego — Kochanowskiego,

Polna — 3 Maja,

=L I 2 2 £ L L
I
~ o o A W N P

— 7 3 Maja — Chrobrego;
jednostki oznaczone liter g P - wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji
ustugowych z zakresu otoczenia biznesu , w tym:

P — 1 Potudniowy Pas Przykolejowy,

P — 2 Poinocny Pas Przykolejowy.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w analizowanym projekcie studium okreslono ustalenia
dotyczgce kierunkéw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ktére zawierajg minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego
rozwoju, wskazujg tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawierajg wytyczne okreslania
tych wymagan w sporzadzanych, po jego zatwierdzeniu przez Rade Miasta Sopotu, planach
miejscowych. Nalezy jednak podkresli¢, ze analizowany projekt studium nie b  edzie aktem
prawa miejscowego, a jego specyfika ma za zadanie r ozstrzyga ¢ 0 rozwoju miasta
okre $lone minimalne i maksymalne parametry oraz wska  zniki urbanistyczne maj a
charakter wyt gcznie orientacyjny i zalecany. Wia $ciwe i szczegdétowe dyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne nast gpig na etapie sporz adzanych projektow planow

miejscowych.

112



Rys. 34. Sopot - podziat miasta na jednostki strukt  uralne

4

6.1. Skutki realizacji ustale A projektu Studium uwarunkowa n i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekrea cyjnych - R

Rys. 35. Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkc  ji rekreacyjnych - R
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6.1.1. Jednostka R — 1 ,Zamkowa Gora — Grodzisko”
Przeznaczenie:

1) dominujgce: rekreacja, w tym campingi, sport;

2) uzupeltniajgce: ustugi, mieszkalnictwo.
Struktura obszaru:

1. zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w potnocnej czesci jednostki (rejon ul.
Zamkowa Goéra), gdzie przewiduje sie organizacje ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz
mieszkalnictwa — jest to jeden z czterech giéwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych
w miescie;

2. w potudniowej czesci jednostki (rejon Grodziska) zaklada sie organizacje
ogolnodostepnych terenéw parkowych oraz uzupetnienia i przeksztalcenia zabudowy,
w tym zagospodarowanie rejonu przy ul. Miyhskiej i budowe zespotu zabudowy
hotelowej, biurowej, mieszkaniowej u zbiegu ulic Haffnera i Al. Niepodlegtosci;

3. utrzymuje sie tradycyjng funkcje kortow.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju
1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej, rezerwatu krajobrazu

kulturowego, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego (nr
rejestru 936), jak na rysunkach studium;

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg wpisane

do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

wyszczegolnione w Zatgczniku Nr 1 w projekcie studium oraz obiekty archeologiczne, w tym
wczesnosredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru zabytkbw Wojewddztwa

Pomorskiego;

2) przyrodnicze:

a) istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegdlnione w pkt 7, Rozdz. II,

b) istniejgce uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii”, ,\Wawozy Grodowe”,

c) w rejonie Swelinii fragment Obszaru Natura 2000 - Klify i Rafy Kamienne Orlowa

PLH220105;

3) inne:

a) strefa ,B1” ochrony uzdrowiskowej,

b) pas ochronny brzegu morskiego,

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne w tym inwestycje cel u publicznego:

1) obiekty hotelowe, ustugowe, mieszkaniowe (dla inwestycji w sgsiedztwie skarpy

wymagana ekspertyza geotechniczna, ktéra okresli warunki posadowienia budynkow i ich

odlegtos$¢ od skarpy — potencjalne zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych);

2) wariantowa lokalizacja sali konferencyjnej w rejonie Zamkowej Gory;
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3) ogodlnodostepne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska;
4) parking: przy ul. Sepiej — ochrona cennego drzewostanu;
5) zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”.

5. Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustaleh zawartych w pkt 3.3.
rozdziatu 1ll projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepisow -
50%);
2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium;
4) w poéinocnej czesci jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelinii, w tym uzytek
ekologiczny ,Jar Swelinii” i fragment obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105.
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Tabela nr 6

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki R — 1 ,Zamk

owa Goéra — Grodzisko”

Komponent
srodowiska

Skutki $rodowiskowe

Srodki tagodzace, kompensacje $rodowiskowe

Powierzchnia
ziemi

- znaczace nieodwracalne zmiany w wyniku realizacji planowanych obiektéw
hotelowych, ustugowych i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej;
- dalsze, miejscowe przeksztalcenia na
i zagospodarowanych;

- miejscowa wymiana gruntéw rodzimych i zastosowanie gruntow obcych;

terenach juz zabudowanych

- ograniczenie prac ziemnych do terenu lokalizacji
poszczegolnych obiektow i drég dojazdowych do nich;

- konieczno$¢ wykonania badan geotechnicznych dla
planowanych obiektéw w rejonie skarpy

Grunty i pokrywa
glebowa

- znaczgce, nieodwracalne przeksztatcenia pokrywy glebowej w wyniku realizacji
planowanych obiektéw hotelowych, ustugowych i mieszkaniowych oraz parkingu
przy ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej;

- miejscowe zachowanie i wytworzenie antropogenicznej pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu lokalizacji
poszczegodlnych obiektow hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz

Z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej;

- zabranie wierzchniej nieprzeksztatconej warstwy gruntu
w celu jego pdzniejszego wykorzystania do rekultywacii,
pielegnacji innych terendw;

Szata roslinna

- znaczgce i przeksztalcenia w powierzchni pokrytej roslinnoscia oraz w jej
charakterze na terenach planowanej lokalizacji obiektéw hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej i drogowej

- zachowanie terenéw zieleni miejskiej (park Grodzisko) oraz budowa
planowanych, ogolnodostepnych terenéw zieleni osiedlowej i przyobiektoweyj;

- zachowanie cennego drzewostanu na parkingu przy ul. Sepiej

- mozliwos$¢ wprowadzania obcych siedliskowo drzew i krzewow;

- zwiekszenie dostepnosci do urzadzonych terenéw zieleni dla mieszkahcow;

- dalsze miejscowe zmniejszenie ogoélnej powierzchni biologicznie czynnej na
terenach planowanej lokalizacji  obiektéw  hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury

- wprowadzanie nasadzen drzew i krzewdw na istniejgce
tereny zieleni miejskiej zgodnych z warunkami siedliskowymi;
- wprowadzanie, w miare mozliwosci, zadrzewien
przyulicznych i przyobiektowych zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego (co najmniej 50 %)
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

wydzielanych  dzialek  budowlanych  dla lokalizacji
planowanych obiektéw hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz

Z obiektami infrastruktury technicznej i drogowe;j.
- zagospodarowanie zielenig wszystkich terenéw nie

Wody podziemne

technicznej i drogowej, pr.zeznacz_ony_c.h pod zabudowe w ramach funkcji
mieszkaniowej;

- miejscowe okresowe, odwracalne i przeksztatcenia wod przypowierzchniowych

w  wyniku realizacji planowanych obiektow hotelowych, ustugowych

i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury | - rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej

technicznej i drogowej; i deszczowej,

- miejscowe, okresowe i odwracalne w poziomie zalegania wéd gruntowych w
czasie realizacji podziemnych obiektow kubaturowych i liniowych obiektow
infrastruktury technicznej,

- mozliwy miejscowy, krétko okresowy doplyw zanieczyszczonych wéd

- w miare mozliwosci miejscowe retencjonowanie wodd
opadowych i roztopowych w zbiornikach rozsgczajgcych
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opadowych i roztopowych

Wody
powierzchniowe

- miejscowe zagrozenia sptywu powierzchniowego — zanieczyszczonych wéd
opadowych z terenéw przylegtych;

- zachowanie ciekoéw z korytami odkrytymi z mozliwym miejscowym umochnieniem
ich brzegoéw z wykorzystaniem materialdw naturalnych;

- rozbudowa ukfadu kanalizacji sanitarnej i deszczowej

- zachowanie odkrytych ciekow wraz
z odpowiednim zagospodarowaniem ich strefy brzegowej
(zielen niska i wysoka);

- przystosowanie strefy brzegowej
do funkgcji rekreacyjnej dla mieszkancow

odkrytych ciekow

Klimat lokalny

- miejscowa zmiana wybranych parametrow — wilgotnosci wzglednej powietrza,
temperatury maksymalnej i minimalnej, naslonecznienia i przewietrzania na
terenach planowanej lokalizacji  obiektéw  hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych oraz parkingu przy ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej i drogowej;

- miejscowe powstanie korzystnych warunkéw do tworzenia sie lokalnych zastoisk
chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej;
- miejscowe tworzenie ,tuneli aerodynamicznych”
planowanej zabudowy;

- zachowanie korzystnych warunkéw klimatu
zabudowanych i zagospodarowanych;

pomiedzy budynkami

lokalnego na terenach juz

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie grup drzew i krzewow;

- przeznaczanie pod zielen wszystkich terendéw nie
przeznaczonych pod zabudowe;

- lokalizacja poszczegolnych obiektow kubaturowych
w formie utrudniajgcej tworzeniu sie niekorzystnych zjawisk
(zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie
przyziemnej oraz zjawiska ,tunelu aerodynamicznego

Stan
aerosanitarny

- dalsza poprawa jakosci
i odnawialnych zrédet ciepta
- dalsza likwidacja (stopniowa, sukcesywna) lokalnych Zrédet
wykorzystujgcych paliwa o wysokiej emisji zanieczyszczen do powietrza;

powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych

ciepta

- wykluczenie wykorzystania paliw wysokoemisyjnych
w kottowniach lokalnych i paleniskach indywidualnych,

- realizacja dziatan okreslonych w Uchwale Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Programu ochrony
powietrza dla aglomeracji $rodmiejskiej, w ktdrej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego
PM,.s,

- realizacja dziatan okreslonych w Programie ochrony
srodowiska dla miasta Sopotu;

Klimat akustyczny

- zachowanie obszaréw okresowego wystepowania podwyzszonych poziomow
hatasu w srodowisku w sgsiedztwie ulic,

- miejscowy, okresowy odczuwalny wzrost poziomu hatasu w srodowisku na
terenach planowanej zabudowy;

- ograniczanie lokalizacji  budynkéw  mieszkalnych
w obszarze ucigzliwych oddziatywan zrédet transportowych,

Wartosci
materialne

- powstanie nowych wysokich wartosci na terenach dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych i przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw hotelowych,
ustugowych i mieszkaniowych;

- zZnaczacy miejscowy wzrost
i zagospodarowanych

wartosci na terenach zabudowanych

- realizacja obiektow i zagospodarowania terenu o wysokich
walorach estetyczny i architektonicznych.
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- nieodwracalne znaczgce w skladzie gatunkowym i ilosci zwierzat na terenach

dotychczas niezabudowanych i niezagospodarowanych, przeznaczonych pod | - przystosowanie przepustow do swobodnego
. lokalizacje obiektéw hotelowych, ustugowych i mieszkaniowych oraz parkingu przy | przemieszczania sie drobnych zwierzg;
Zwierzeta S . s . A . T . LY p . .
ul. Sepiej wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej, - realizacja wzdtuz odkrytych ciekéw paséw zieleni do

- pojawienie sie gatunkdw, dla ktérych tereny zabudowane stanowi¢ bedg | swobodnego przemieszczania sie drobnych zwierzg;
korzystne warunki do zerowania czy legu;
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6.1.2. Jednostka R — 2 ,Potnocny Pas Nadmorski”
Przeznaczenie:
1) dominujgce: rekreacja, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe, rekreacja plazowa;
2) uzupeltniajgce: ustugowe zwigzane z obstugg rekreacji i uzdrowiska.
Struktura obszaru:
1) struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom;
2) ochrona wydm i plaz nadmorskich z dopuszczeniem ustug przyplazowych (obiekty
gastronomiczne, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu wodnego itp.) zgodnie z corocznie
uzgadnianym z Urzedem Morskim planem sezonowego zagospodarowania plaz;
3) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego wyznaczonej
przez molo spacerowe z zespotem kuracyjnym oraz symetryczny uktad parkéw (Pétnocny,
Potudniowy) i ustug przyplazowych (Lazienki P6tnocne i Potudniowe);
4) funkcje dla wybranych istniejgcych obiektéw:
a) Lazienki Potnocne (Zatoka Sztuki) — funkcje zwigzane z obstugg uzytkownikow plaz
i ustugi przyplazowe, kultura, funkcje edukacyjne, odnowa biologiczna, gastronomia
Z dopuszczeniem organizacji konferenciji,
b) Viva — Atelier przy Al. Mamuszki 2 — kultura, funkcje zwigzane z obstuga
uzytkownikéw plaz, gastronomia, turystyka, ustugi hotelarskie z dopuszczeniem
organizacji konferencji,
c) tazienki Potudniowe — hotel, funkcje zwigzane z obslugg uzytkownikow plaz,
gastronomia, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe, odnowa biologiczna,
d) Pawilon Sztuki przy ul. Powstahcow Warszawy 18 — funkcje z zakresu kultury,
sztuki, rozrywki (wystawiennictwo, ekspozycja, koncerty itp.) wzbogacony
o funkcje gastronomiczne.
Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref konserwacji urbanistycznej i ochrony krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkdéw wojewoddztwa pomorskiego (nr rejestru 936),
b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg wpisane
do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
— wyszczegolnione w Zatgczniku Nr 1 w projekcie studium;
2) przyrodnicze:
a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,
b) obszar jednostki graniczy od strony Zatoki Gdanskiej z Obszarem Natura 2000 (Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka PLB220005),
c¢) zalecane utworzenie uzytku ekologicznego ,,Cisowe Zbocze”;

3) inne:
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a) strefa ,A1” ochrony uzdrowiskowej,

b) pas techniczny i ochronny brzegu morskiego,

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

parking ogoélnomiejski w rejonie ul. Powstancow

W-wy i Potoku Kamiennego — ochrona istniejgcego drzewostanu oraz wariantowa lokalizacja sali

konferencyjnej.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustaleh zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu Ill projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,A”

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw

- 65%);

2) zalecane odkrycie fragmentéw potokéw przeptywajgcych pod Parkiem P&énocnym

z ewentualng organizacjg systemu zbiornikéw wodnych;

3) zakaz nowej zabudowy na terenach parkowych z wyjatkiem obiektéw o charakterze

parkowym np. muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadowej, swigtynia Kollatha

itp.;

4) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium.

Tabela nr 7

Skutki realizacji ustale A projektu studium na terenach jednostki R — 2 ,P6in ocny Pas
Nadmorski”

I’<ompor_1ent Skutki $rodowiskowe Srodki lag’odz ace, kompensacje
srodowiska srodowiskowe

Powierzchnia
ziemi

- dalsze, ale tylko miejscowe, znaczgce
nieodwracalne zmiany i przeksztaicenia
w wyniku realizacji planowanych parkingéw
ogolnodostepnych w rejonie Powstancow
Warszawskich i Potoku Kamiennego,

- dalsze, niewielkie, miejscowe
i przeksztalcenia na terenach juz
zabudowanych i zagospodarowanych;

- mozliwa miejscowa, niewielka wymiana
gruntéw rodzimych i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanych parkingow
ogolnodostepnych w rejonie Powstancow
Warszawskich i Potoku Kamiennego

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, nieodwracalne, ale tylko
miejscowe przeksztalcenia;

- zachowanie antropogenicznej
glebowej na terenach
i zagospodarowanych;

- wytworzenie nowych powierzchni
antropogenicznych;

pokrywy
zabudowanych

gleb

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczegdlnych planowanych
parkingébw ogoélnodostepnych w rejonie
Powstancow Warszawskich i Potoku
Kamiennego,

- zabranie wierzchniej nieprzeksztatconej
warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego
wykorzystania na terenie lokalizacji
przedsiewzie¢ lub do rekultywacii,
pielegnacji innych terendw;

- dalsze, ale miejscowe znaczgce
zmiany i przeksztalcenia w wielkosci
powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w jej

- zachowanie cennego drzewostanu na
terenach planowanej lokalizacji
parkingébw ogélnodostepnych w rejonie

Szata roslinna charakterze w wyniku realizacji planowanych | Powstancéw Warszawskich i Potoku
parkingbw ogélnodostepnych w rejonie | Kamiennego
Powstancow  Warszawskich i  Potoku | - wprowadzanie nasadzen  drzew
Kamiennego, i krzewOw na istniejgce tereny zieleni;
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- zachowanie i wzbogacenie terenéw
ogolnodostepnej zieleni miejskiej,

- mozliwe wprowadzanie obcych siedliskowo

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przyulicznych
i przyobiektowej;

Wody podziemne

drzew i krzewow; - wprowadzanie = gatunkéw  drzew

- miejscowe zmniejszenie sie wskaznika | i krzewdw zgodnych z warunkami

terenow zieleni urzgdzonej na mieszkanca, siedliskowymi;

- zmniejszenie ogolnej powierzchni | - zachowanie maksymalnie wysokiego

biologicznie czynnej, (co najmniej 50% dla zabudowy
mieszkaniowej i 10 % dla ustug) udziatu
powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziafki,
- renaturalizacji i wyeksponowanie
zachowanych odcinkéw wydm;

- miejscowe, niewielkie, okresowe,

odwracalne i przeksztalcenia wod

przypowierzchniowych w wyniku realizacji

planowanych parkingéw ogolnodostepnych
w rejonie Powstancow Warszawskich i
Potoku Kamiennego;

- miejscowe, okresowe i odwracalne
w poziomie zalegania wdd gruntowych
w czasie realizacji podziemnych obiektéw
kubaturowych i liniowych obiektéw
infrastruktury technicznej,

- mozliwy miejscowy, ograniczony doptyw
zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do wéd gruntowych;

- dalsza rozbudowa systemoéw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej

- realizacja zbiornikéw
rozsaczajacych;

retencyjnych

Klimat lokalny

- miejscowa dalsza zmiana wybranych

parametrow —  wilgotnosci  wzglednej
powietrza, temperatury maksymalnej
i minimalnej, nastonecznienia

i przewietrzania;

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow z ograniczeniem
wprowadzania szpaleréw drzew;

Stan
aerosanitarny

- poprawa jakosci powietrza, poprzez
likwidacje (stopniowa, sukcesywna)
lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych
paliwa o wysokiej emisji zanieczyszczen do
powietrza;

- wykluczenie  wykorzystania paliw
wysokoemisyjnych w kottowniach
lokalnych;

- realizacja  dziatan okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu
ochrony powietrza dla aglomeracji
Srodmiejskiej, w ktorej zostat

przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM; s,

- realizacja  dziatan okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu

- przestrzeganie obowigzujgcych

- zachowanie i miejspowe zwiekszenie dopuszczalnych poziomow hatasu
obszar6w wystepowania podwyzszonych W $rodowisku oraz norm  hatasu
ozioméw hatasu w  $rodowisku w . .
. pozl L ; W pomieszczeniach przeznaczonych na
Klimat sgsiedztwie ulic i okresowo wystepujgcych w pobyt ludzi:
alkustyozny Eej(r)nniltg sF():Ig\fv’ odczuwalny wzrost poziomu | ograniczanie wprowadzania
1SCOWy . y P uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej
hatasu w $srodowisku na terenach zabudowy . : .
. ; S .. w rejonach wystepowania wysokich
uzupetniajgcej w sgsiedztwie ulic i plaz; pozioméw hatasu w $rodowisku;
- powstanie i odtworzenie nowych wysokich | wspieranie lokalnveh iniciat
Wartosci wartosci materialnych zabudowy, P y jatyw
. e . poprawiajgcych wyglad estetyczny
materialne miejscowy wzrost wartosci na terenach - A
. poszczegéblnych i obiektow kubaturowych
zabudowanych i zagospodarowanych
. - dalsze, ale juz o niewielkim stopniu - zachowanie i wzmocnienie wszystkich
Zwierzeta nieodwracalne, znaczgce w  skfadzie

gatunkowym i ilosci zwierzat;

terendw zieleni

121




6.1.3. Jednostka R — 3 ,Potudniowy Pas Nadmorski”

Przeznaczenie:

1) dominujgce: rekreacja, w tym campingi, lecznictwo uzdrowiskowe, sport i rekreacja plazowa;
2) uzupeltniajgce: ustugi, mieszkalnictwo, funkcje zwigzane z ewentualng maring

w formie wyspy, ktorej lokalizacja rozwazana jest na wodach morskich Zatoki Gdanskiej.
Struktura obszaru:

1. ochrona wydm i plaz nadmorskich z dopuszczeniem ustug przyplazowych (obiekty
gastronomiczne, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu wodnego itp.) zgodnie z corocznie
uzgadnianym z Urzedem Morskim planem sezonowego zagospodarowania plaz;

2.zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w potudniowej czesci jednostki miedzy ul.
Polng a granicag miasta, gdzie przewiduje sie rozwdj funkcji rekreacyjnych,
uzdrowiskowych, sportowych i mieszkaniowych — jest to fragment jednego
z czterech gtdwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych w miescie;

3.Plac Rybakow wraz z istniejgcg zielenig i zabudowg obejmuje sie ochrong

4.jako wnetrze urbanistyczne szczegdlnej rangi;

5. przystan rybacka u wylotu ul. Emilii Plater — zachowanie funkgciji.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej, konserwacji

urbanistycznej, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr

rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg, wpisane

do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —

wyszczegolnione w Zatgczniku Nr 1 w projekcie studium;
2) przyrodnicze:

a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,

b) teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsk-Swiemirowskiego,

stanowigcego zielong otuling miasta od strony potudniowej;

3) inne:

a) strefy ,Al", ,.B1"i ,C” ochrony uzdrowiskowej,

b) pas techniczny i ochronny brzegu morskiego,

c) obszar i teren gérniczy w rejonie Zrédta Sw. Wojciecha z mozliwoscig zmiany lokalizacji,

d) tereny ochrony bezposredniej oraz obszary ochrony posredniej ,A” i ,B” ujecia wody

,Bitwy pod Ptowcami”.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) obiekty hotelowe w rejonie ul. Bitwy pod Plowcami;
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2) park i urzgdzenia sportu terenowego w rejonie strefy ochrony posredniej ,A” ujecia wody
,Bitwy pod Ptowcami”;

3) zespdt zabudowy mieszkaniowej w rejonie granicy z m. Gdanskiem;

4) wariantowa lokalizacja sali konferencyjnej w rejonie granicy

z m. Gdanskiem, po potudniowej stronie ul. Bitwy pod Ptowcami;

5) potgczenie komunikacyjne (drogowe i/lub pieszo-rowerowe) Drogi Zielonej

z ul. Bitwy pod Ptowcami w rejonie granicy z m. Gdanskiem;

6) obiekty zwigzane z maring w formie wyspy, ktérej lokalizacja rozwazana jest

na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdanska, jak na rysunku studium,

7) os spacerowo - rowerowa Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - Marina
w osi ul. Hestii oraz ewentualny dojazd do planowanej Mariny;

8) baseny solankowe.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustaleh zawartych w pkt 3.3.
rozdziatu 11l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw

w strefie ,A” - 65%, w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium.

Tabela nr 8

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach

jednostki R — 3 ,Potudniowy Pas

Nadmorski”
Ifompor}ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacije
srodowiska $rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- znaczace, wielkopowierzchniowe,
nieodwracalne zmiany w wyniku realizacji
planowanych hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych w rejonie ul. Bitwy pod

Ptowcami w sgsiedztwie granicy z m.
Gdanskiem,

- dalsze, miejscowe i przeksztalcenia na
terenach juz zabudowanych
i zagospodarowanych;

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczeg6inych  obiektow
hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych w rejonie ul. Bitwy pod
Ptowcami w sasiedztwie granicy z m.
Gdanskiem i drég dojazdowych do nich;

Grunty i pokrywa
glebowa

- znaczace, wielko  powierzchniowe
nieodwracalne przeksztatlcenia w wyniku
realizacji planowanych hotelowych,
ustugowych i mieszkaniowych w rejonie ul.
Bitwy pod Plowcami w sgsiedztwie granicy
z m. Gdanskiem,

- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczeg6lnych  obiektow
i drog dojazdowych do nich;

- zabranie wierzchniej warstwy gruntu
w celu jego pOzniejszego wykorzystania
na terenie lokalizacji przedsiewziecia lub
do rekultywacji, pielegnacji innych
terendw;
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Szata roslinna

- znaczace [ przeksztalcenia
w powierzchni pokrytej rodlinnodcig oraz w
jej charakterze na terenach planowanej
realizacji obiektéw hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych w rejonie ul. Bitwy pod
Ptowcami w sasiedztwie granicy z m.
Gdanskiem,

- zmniejszenie  ogolnej powierzchni
biologicznie czynnej,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przyulicznych;

- wprowadzanie zieleni w formie grup
drzew i krzewow,

- wprowadzanie gatunkow  drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
(co najmniej 10 %) udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki

Wody podziemne

- wielkoprzestrzenne i przeksztatcenia wod
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanych hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych w rejonie ul. Bitwy pod
Ptowcami w sasiedztwie granicy z m.
Gdanskiem,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania woéd gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektow hotelowych,
ustugowych i mieszkaniowych w rejonie ul.
Bitwy pod Plowcami w sgsiedztwie granicy
z m. Gdanskiem oraz liniowych obiektéw
infrastruktury technicznej,

- lokalne zasilenie wod gruntowych w wyniku
realizacji zbiornikow retencyjnych
rozsaczajacych,

- rozbudowa systeméw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

- realizacja zbiornikéw retencyjnych
rozsaczajacych,

Klimat lokalny

- miejscowa, odczuwalna zmiana wybranych
parametrow —  wilgotnosci  wzglednej
powietrza, temperatury maksymalnej i
minimalnej, nastonecznienia i przewietrzania
w wyniku realizacji planowanych
hotelowych, ustugowych i mieszkaniowych
w rejonie ul. Bitwy pod Ptowcami
w sgsiedztwie granicy z m. Gdanskiem,

- powstanie korzystnych warunkéw do
tworzenia sie lokalnych zastoisk chtodnego
i wilgotnego powietrza w  warstwie
przyziemnej;

- mozliwo$¢ miejscowego tworzenie ,tuneli
aerodynamicznych” pomiedzy obiektami
kubaturowymi;

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

- ograniczenie stosowania szpaleréw
zieleni wysokiej,

Stan aerosanitarny

- miejscowa, niewielka zmiana stanu
aerosanitarnego, wzrost zanieczyszczen
w w wyniku realizacji planowanych
hotelowych, ustugowych i mieszkaniowych
w rejonie ul. Bitwy pod Pltowcami
w sgsiedztwie granicy z m. Gdanskiem,

- wykluczenie wykorzystania paliw
wysokoemisyjnych w kottowniach
lokalnych;

- rozbudowa lokalnych zbiorczych sieci
zaopatrzenia w ciepto,

- realizacja dziatan okreslonych w
Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu
ochrony powietrza dla aglomeraciji
Srodmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM s,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu

Klimat akustyczny

Miejscowe, odczuwalne zmiany warunkow
klimatu akustycznego w wyniku realizacji
planowanych hotelowych, ustugowych
i mieszkaniowych w rejonie ul. Bitwy pod
Ptowcami w sgsiedztwie granicy z m.

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie obowigzujgcych
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Gdanskiem,

dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm halasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi;

Wartosci
materialne

- powstanie nowych wysokich warto$ci na
terenach  dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych,

- miejscowy wzrost wartosci na terenach
zabudowanych i zagospodarowanych

Zwierzeta

- nieodwracalne znaczgce w skladzie
gatunkowym i ilosci zwierzat na terenach
dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych,

- znaczace, nieodwracalne zmiany w ilosci
zwierzat na terenie miasta

- pojawienie sie gatunkoéw, dla ktorych
tereny  zabudowane  stanowi¢  bedag
korzystne warunki do zerowania czy legu;

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przyulicznych;

- wprowadzanie zieleni w formie grup
drzew i krzewow,

6.1.4. Jednostka R — 4 Wy $cigi Konne — Lokietka”

Przeznaczenie:

1) dominujgc: rekreacja, sport;

2) uzupeltniajgce: ustugi, mieszkalnictwo.

Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w czesci wschodniej jednostki (w rejonie ul.
tokietka) — fragment jednego z czterech gtdwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych
w miescie — funkcje ustugowe z duzym udzialem terenéw zielonych dla zachowania zielonej
otuliny miasta od strony potudniowej; teren ogrodéw dziatkowych ustala sie jako rezerwe dla
przysztego rozwoju gtéwnych funkcji jednostki;

2) zachowanie funkcji osrodka sportéw konnych — Hipodromu.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:

1) konserwatorskie:

2) przyrodnicze:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego

do rejestru zabytkéw wojewddztwa, (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepuje obiekt objety ochrong konserwatorska, Zespét Hipodromu
wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego,

c) w zasiegu jednostki znajduje sie obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej — Hala
Widowiskowo-Sportowa,;

teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko-

Swiemirowskiego, stanowigcego zielong otuline miasta od strony potudniowej — obecnie

w stanie zaniku ze wzgledu na intensywne zainwestowanie dna doliny w rejonie Al

Niepodlegtosci;

3) inne:

a) strefy ,B1”i,C” ochrony uzdrowiskowej, jak na Rysunku Studium Nr 2,
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b) obszar ,,C” ochrony posredniej ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”,

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) rozwazana nowa trasa komunikacyjna, Droga Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon

poczatku odcinka tunelowego trasy);

2) parking og6lnomiejski wielopoziomowy z ustugami, czesciowo na terenie m. Gdanska

w zakolu ,Nowej Spacerowej”;

3) zabudowa ustugowa towarzyszgca Hali Widowiskowo Sportowej;

4) ustugi ponadlokalne z towarzyszgca zielenig miedzy ul. Lokietka i terenami uje¢ wody,

w tym wariantowa lokalizacja sali konferencyjnej;

5) hotel na terenie Hipodromu w rejonie ul. Polnej;

6) budowa osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - plaza.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania wysokosci zabudowy:

a) w rejonie Hali Widowiskowo Sportowej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do wysokosci
obiektu Hali,

b) na pozostatym obszarze wg ustalen zawartych w pkt 3.3. rozdz. Ill projektu studium;

2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu 1l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw
w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 zamieszczonej w projekcie studium.

Tabela nr 9

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki R — 4 \Wy  $cigi Konne

— tokietka”

I’<omponent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacje

srodowiska srodowiskowe
- znaczgce, miejscowe, nieodwracalne | - ograniczenie prac ziemnych do terenu
zmiany w wyniku realizacji planowanych | lokalizacji poszczeg6inych obiektow
obiektow ustugowych o charakterze ponad | ustugowych o charakterze ponad

Powierzchni ziemi | lokalnym, hotelowych, oraz Drogi Czerwonej | lokalnym, hotelowych, oraz Drogi

i parkingu kubaturowego, Czerwonej i parkingu kubaturowego
- miejscowa wymiana gruntow rodzimych | wraz z elementami infrastruktury

i zastosowanie obcych;

technicznej;

Grunty i pokrywa
glebowa

- znaczgce, miejscowe nieodwracalne
przeksztalcenia ~w  wyniku realizacji
planowanych obiektéw  ustugowych

0 charakterze ponad lokalnym, hotelowych,

oraz  Drogi  Czerwonej i parkingu
kubaturowego;

- wytworzenie antropogenicznej pokrywy
glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczegolnych obiektow
ustugowych o charakterze ponad
lokalnym, hotelowych, oraz Drogi
Czerwonej i parkingu kubaturowego
wraz z elementami infrastruktury
technicznej;

- zabranie wierzchniej warstwy gruntu
w celu jego pOzniejszego wykorzystania
na terenie lokalizacji przedsiewziecia
lub do rekultywacji, pielegnacji innych
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terendéw;

Szata roslinna

- miejscowe znaczgce nieodwracalne
i przeksztalcenia w powierzchni pokrytej
roslinnoscig oraz w jej charakterze w wyniku
realizacji planowanych obiektéw ustugowych
0 charakterze ponad lokalnym, hotelowych,
oraz  Drogi  Czerwonej i parkingu
kubaturowego;

- znaczace zmniejszenie ogoélnej powierzchni
biologicznie czynnej,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przydroznych;

- wprowadzanie gatunkéw drzew
i krzewéw zgodnych =z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej

- miejscowe i przeksztatcenia wadd
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustugowych o
charakterze ponad lokalnym, hotelowych,

oraz  Drogi  Czerwonej i parkingu | - realizacji zbiornikbw retencyjnych
. kubaturowego; rozsgczajacych,
Wody podziemne L L d . .
- miejscowe, okresowe w poziomie | - zachowanie maksymalnie wysokiego
zalegania wéd gruntowych w czasie realizacji | udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
podziemnych obiektow kubaturowych i
liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
- lokalne zasilenie wod gruntowych w wyniku
realizacji zbiornikdw retencyjnych,
Wody - maksymalne zachowanie odkrytego cieku | - odpowiednie zagospodarowanie strefy

powierzchniowe

wzdluz granicy z Gdanskiem

brzegowej cieku (zielen niska i wysoka);

Klimat lokalny

- miejscowa, odczuwalne zmiana wybranych
parametrow —  wilgotnosci  wzglednej
powietrza, temperatury maksymalnej
i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustugowych o
charakterze ponad lokalnym, hotelowych,

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej

Stan aerosanitarny

oraz  Drogi  Czerwonej i parkingu
kubaturowego;
- podigczenie planowanych obiektow
kubaturowych do ogodlnomiejskiej sieci
cieptowniczej,
- realizacja dziatan okreslonych w
Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
- okresowa, odwracalna zmiana stanu | Pomorskiego w sprawie Programu

aerosanitarnego, emisja niezorganizowana
pytow,

ochrony powietrza dla aglomeracji
Srodmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM; s,

- realizacja dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu

Klimat akustyczny

- zmiana warunkéw klimatu akustycznego
w wyniku realizacji planowanych obiektow
ustugowych o charakterze ponad lokalnym,
hotelowych, oraz Drogi Czerwonej i parkingu
kubaturowego,

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych  pozioméw  hatasu
w srodowisku oraz norm hafasu
W pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych
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- powstanie nowych wysokich wartosci

Warto_sm materialnych zwigzanych z obiektami zrodet
materialne . ) .
energii odnawialnej
- odwracalne zmiany w sktadzie gatunkowym _ przystosowanie przepust,ow . pgd
. Co . ulicami oraz zakrytych odcinkéw ciekéw
Zwierzeta i ilosci zwierzat na terenach dotychczas

niezabudowanych i niezagospodarowanych,

do swobodnego przemieszczania sie
drobnych zwierzat;

6.1.5. Jednostka R — 5 ,Dolina  Swiemirowska”

1. Przeznaczenie:

1) dla czesci zachodniej jednostki:

a) dominujgce: ogrody dziatkowe z zachowaniem uje¢ wody, rekreacja,

b) uzupetniajgce: ustugi;

2) dla czesci wschodniej jednostki (w rejonie ul. Swiemirowskiej);

a) dominujgce: mieszkalnictwo,

b) uzpetniajgce: ustugi.

2.Struktura obszaru : zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w czesci wschodniej jednostki

(pas terenu wzdtuz Al. Niepodlegtosci i ul. Swiemirowskiej), gdzie zaktada sie rozwoj zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej oraz w parku Stawowie (rozbudowa zespotu patacowego).

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu strefy ochrony krajobrazu - zabytkowego zespotu
urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkoéw wojewddztwa, (nr
rejestru 936), ,

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg, w tym
zespOt patacowo-parkowy ,Stawowie” wpisany do rejestru zabytkbw Wojewddztwa
Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw wyszczegdlnione w Zatgczniku Nr 1

projektu studium;

2) przyrodnicze:

a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,

b) teren  jednostki stanowi fragment korytarza  ekologicznego  Karlikowsko-
Swiemirowskiego, stanowigcego zielong otuline miasta od strony potudniowej — obecnie
w stanie zaniku ze wzgledu na intensywne zainwestowanie dna doliny

w rejonie Al. Niepodlegtosci,

) obszar jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym:;

3) inne:

a) strefy ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, ,
b) strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze”,
¢) Gltoéwny Punkt Zasilania (GPZ 110/15 kV ,Sopot”) i linia elektroenergetyczna wysokiego

napiecia 110 kV, zalecane skablowanie.

128



4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) rewaloryzacja parku Stawowie z mozliwoscig rozbudowy i przeznaczenia zabytkowego
patacu na funkcje ustugowe;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w czesci wschodniej jednostki;

3) parking i stacja paliw w rejonie skrzyzowania ulic Reja i Armii Krajowej;

4) rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” i ewentualne skablowanie linii 110 kV;

5) ustugi z zielenig towarzyszacg w sgsiedztwie ujecia wody;

6) nowe trasy komunikacyjne — Nowa Spacerowa oraz projektowana ulica dojazdowa

o kierunku réwnoleglym do Al. Niepodlegto$ci (w ciggu ulicy Swiemirowskiej).

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.
rozdziatu Il projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw
w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zasada sytuowania zabudowy uzupetniajgcej we wschodniej czesci jednostki -

uwzgledniajgca swobodny sptyw powietrza w kierunku morza;

3) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 10

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach

Swiemirowska”

jednostka R — 5 ,Dolina

Komponent
srodowiska

Skutki sSrodowiskowe

Srodki lagodzace,
srodowiskowe

kompensacje

Powierzchni ziemi

- znaczgce, miejscowe, nieodwracalne
zmiany w wyniku realizacji planowanych
obiektéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ustug z zielenig towarzyszaca,
parkingu i stacji paliw oraz Nowej
Spacerowej,

- miejscowa wymiana gruntéw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczegdlnych planowanych
obiektbw  zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej, ustug z zZielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw
oraz Nowej Spacerowej wraz
z elementami infrastruktury technicznej;

Grunty i pokrywa
glebowa

- znaczgce, miejscowe nieodwracalne
przeksztalcenia ~w  wyniku realizacji
planowanych obiektéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz
Nowej Spacerowej,;
- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczegdlnych planowanych
obiektow  zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej, ustug z Zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw
oraz Nowej Spacerowej i drég
dojazdowych;

- zabranie wierzchniej warstwy gruntu
w celu jego pézniejszego wykorzystania
na terenie lokalizacji przedsiewziecia lub
do rekultywacji, pielegnacji innych
terenow;
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Szata roslinna

- miejscowe znaczace nieodwracalne
i przeksztalcenia w powierzchni pokrytej
roslinnoscig oraz w jej charakterze w wyniku
realizacji planowanych obiektow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz
Nowej Spacerowej,;

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogodlnej
powierzchni biologicznie czynnej,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przydroznych;

- wprowadzanie gatunkow drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej

- miejscowe zmiany i przeksztalcenia waod
przypowierzchniowych w wyniku realizacji

S - maksymalne ograniczenie
planowanych obiektéw zabudowy . . ) .
. ; ) . .2 | zastosowania nawierzchni  szczelnie
mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
: . 2 ; utwardzonych,
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz . . .
. . . - - zachowanie maksymalnie wysokiego
Wody podziemne Nowej Spacerowej,; ) . . . A
. . .. | udziatu powierzchni biologicznie
- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie czvnne:
zalegania woéd gruntowych w czasie ynnej, L .
i : o - realizacja zbiornikéw retencyjnych,
realizacji podziemnych obiektéw rozsaczaiacvch
kubaturowych i liniowych obiektow aczajgcych,
infrastruktury technicznej i drogowej,
- miejscowa, ale odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw -  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury | - lokalizacja zieleni wysokiej w formie

Klimat lokalny

maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji
planowanych obiektéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz
Nowej Spacerowej,;

grup drzew i krzewow;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

Stan aerosanitarny

- okresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego w  czasie  realizacji
planowanych obiektéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz
Nowej Spacerowej,,

- realizacja dziatahn okreslonych w
Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu
ochrony powietrza dla aglomeraciji
srodmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM, s,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotus

Klimat akustyczny

- zmiany warunkow klimatu akustycznego
w wyniku realizacji planowanych obiektéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug
z zielenig towarzyszaca, parkingu i stacji
paliw oraz Nowej Spacerowej,

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm hatasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

Wartosci
materialne

- powstanie nowych wysokich wartosci
materialnych  zwigzanych z realizacjg
planowanych obiektéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustug z zielenig
towarzyszaca, parkingu i stacji paliw oraz
Nowej Spacerowej,

Zwierzeta

- odwracalne w skiadzie gatunkowym
i ilosci zwierzgt na terenach dotychczas
niezabudowanych i niezagospodarowanych,
w wyniku realizacji planowanych obiektéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustug z
zielenig towarzyszaca, parkingu i stacji paliw
oraz Nowej Spacerowej,

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
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6.1.6. Jednostka R — 6 , TrOjmiejski Park Krajobrazo  wy
1. Przeznaczenie:
1) dominujgce: gospodarka lesna, turystyka,
2) uzupetniajgce: sport, uzdrowisko, cmentarze, gospodarka komunalna.
2.Struktura obszaru:
1) jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
gdzie obowigzujg przepisy okreslone w decyzji 0 jego ustanowieniu;
2) funkcje istniejgcych obiektéw:
a) sanatorium Lesnik — funkcja leczniczo uzdrowiskowa (obszar A-2 ochrony
uzdrowiskowe)),
b) siedziba bytego Lesnictwa Gotebiewo — funkcja zaplecza gospodarki lesnej,
c) cmentarze przy ul. Malczewskiego — adaptacja funkcji, mozliwos¢ rozbudowy,
d) osrodek sportéw zimowych tysa Gora — adaptacja funkcji, mozliwos¢ rozbudowy
obiektu towarzyszgcego u podnéza gory.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkéw wojewoddztwa, (nr rejestru 936),
b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg, w tym
w tym zabytkowe cmentarze — katolicki, komunalny, zydowski wpisane do rejestru
zabytkdéw Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
2) przyrodnicze:
a) istniejgce pomniki przyrody,
b) w zasiegu jednostki znajduje sie rezerwat przyrody ,,Zajecze Wzgorze”,
¢) teren jednostki wchodzi w zasieg Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
d) zalecane utworzenie uzytku ekologicznego ,Wzgérze Konwaliowe”;
3) inne:
a) strefy ,A2", ,B2" i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
b) strefy ochronne uje¢ wody,
c) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.
4 \Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) nowa trasa komunikacyjna Nowa Spacerowa (rozbudowa ul. Spacerowej, tunel
pod terenem lesnym);
2) odbudowa historycznego obiektu gastronomicznego - restauracja ,\Wielka Gwiazda”
wraz z drogg dojazdowa;
3) organizacja funkcji rekreacyjnej (sciezki piesze, trasy rowerowe, mata architektura,

wiaty);
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4) modernizacja osrodka sportéw zimowych — Lysa Gora;

5) rozbudowa sanatorium ,Lesnik”;

6) rozbudowa cmentarzy;

7) schronisko dla zwierzat.

5. Ustalenia dodatkowe:

nie ustala sie.

Tabela nr 11

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki R — 6 , Trgj miejski Park
Krajobrazowy”

I’<ompor_1ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacje
srodowiska srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- znaczgce, miejscowe, nieodwracalne
zmiany w wyniku realizacji  Nowej
Spacerowej, odbudowy ,Wielkiej Gwiazdy”,
osrodka ,tysa Gora, sanatorium ,Lesnik,
rozbudowy cmentarza komunalnego
i budowy schroniska dla zwierzat wraz
z obiektami i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczegélnych  obiektow
wraz z elementami infrastruktury
technicznej i drogowej;

Grunty i pokrywa
glebowa

- znaczgce, miejscowe nieodwracalne
przeksztalcenia w wyniku realizacji Nowej
Spacerowej, odbudowy ,Wielkiej Gwiazdy”,
osrodka ,tysa Gora, sanatorium ,Lesnik,
rozbudowy cmentarza komunalnego
i budowy schroniska dla zwierzat wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczeg6lnych  obiektow
i drog dojazdowych do nich;

- zabranie wierzchniej warstwy gruntu
w celu jego pOzniejszego wykorzystania
na terenie lokalizacji przedsiewziecia lub

Szata roslinna

technicznej i drogowej; do rekultywacji, pielegnacji innych
- miejscowe wytworzenie antropogenicznej | terenéw;

pokrywy glebowej;

- miejscowe znaczace nieodwracalne

i przeksztalcenia w powierzchni pokrytej
roslinnoscig oraz w jej charakterze w wyniku
realizacji Nowej Spacerowej, odbudowy
~Wielkiej Gwiazdy”, osrodka ,tysa Gora,
sanatorium ,Lesnik, rozbudowy cmentarza
komunalnego i budowy schroniska dla
zwierzat wraz z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej;

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogolnej
powierzchni biologicznie czynnej,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przydroznych;

- wprowadzanie gatunkow drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Wody podziemne

- miejscowe zmiany i przeksztalcenia waod
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
Nowej Spacerowej, odbudowy ,Wielkiej
Gwiazdy”, osrodka ,tysa Géra, sanatorium
.Lesnik, rozbudowy cmentarza komunalnego
i budowy schroniska dla zwierzat wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej;

- miejscowe, okresowe W poziomie
zalegania wod gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektéw
kubaturowych i liniowych obiektow oraz

- maksymalne ograniczenie
zastosowania nawierzchni  szczelnie
utwardzonych,

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

- realizacja zbiornikéw retencyjnych,
rozsaczajacych,
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urzadzen infrastruktury technicznej,

Wody
powierzchniowe

- zachowanie ciekéw, z odcinkowym ich
ujeciem w kolektory zamkniete;

- maksymalne zachowanie odkrytych
ciekéw wraz z odpowiednim
zagospodarowaniem ich strefy
brzegowej (zielen niska i wysoka)
i swobodnego przemieszczania sie
drobnych zwierzat,

Klimat lokalny

- miejscowa, odczuwalne zmiana wybranych

parametrow —  wilgotnosci  wzglednej
powietrza, temperatury maksymalnej
i minimalnej, nastonecznienia

i przewietrzania w wyniku realizacji Nowej
Spacerowej, odbudowy ,Wielkiej Gwiazdy”,
osrodka ,tysa Gora, sanatorium ,Lesnik,
rozbudowy cmentarza komunalnego
i budowy schroniska dla zwierzat wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej;

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

- realizacja zbiornikéw retencyjnych,
rozsaczajacych,

Stan aerosanitarny

- zmiana stanu aerosanitarnego w wyniku
realizacji Nowej Spacerowej, odbudowy
Wielkiej Gwiazdy”, osrodka ,tysa Gora,
sanatorium ,Lesnik, rozbudowy cmentarza
komunalnego i budowy schroniska dla
zwierzgt wraz z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,

- stosowanie wytgcznie niskoemisyjnych
zrédet ciepta

- realizacja dziatahn okreslonych w
Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu
ochrony powietrza dla aglomeraciji
Srodmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM, s,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotus

Klimat akustyczny

- zmiany warunkow klimatu akustycznego w
wyniku  realizacji Nowej Spacerowej,
odbudowy ,Wielkiej Gwiazdy”, o$rodka
.Lysa Gora, sanatorium ,Lesnik, rozbudowy
cmentarza komunalnego i budowy
schroniska dla zwierzat wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w $rodowisku oraz norm hafasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

- powstanie nowych wysokich wartosci

Wartosci : X . .
; materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne . o
urzadzen obstugi miasta
- przystosowanie przepustéw pod
drogami oraz zakrytych odcinkéw ciekow
do swobodnego przemieszczania sie
- odwracalne w skladzie gatunkowym | drobnych zwierzat;
Zwierzeta i ilosci zwierzat na terenach dotychczas | - zachowanie maksymalnie wysokiego

niezabudowanych i niezagospodarowanych,

udziatu
czynnej,
- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

powierzchni biologicznie
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Jednostki wielofunkcyjne tworz  gce centrum miasta — C
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Rys. 34 . Jednostki wielofunkcyjne tworz ~ gce centrum miasta

6.1.7. Jednostka C — 1 ,Dolny Sopot — Centrum”

1. Przeznaczenie
1) dla wydzielonego terenu centrum jak na rysunku nr 1 projektu studium:

a) dominujace: ustugi o zasiegu ponadlokalnym z preferencjg dla ustug z zakresu
kultury i gastronomii, wzdluz ul. Bohaterow Monte Cassino w parterach budynkow
— ustugi z zakresu kultury, gastronomii, handlu, obstugi turystyki,
b) uzupetniajgce: mieszkalnictwo;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominujgce: mieszkalnictwo,
b) uzupetniajgce: ustugi i rekreacja.
2. Struktura obszaru
1) nie przewiduje sie znaczgcych zmian struktury przestrzennej z wyjgtkiem zakonczenia
organizacji centrum przy Placu Przyjaci6t Sopotu (zabudowa  ustugowa
w miejscu budynku ,Algi”);
2) ustala sie zachowanie:
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a) gtownej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo — Opera Lesha w ciggu ul.
Boh. Monte Cassino jako srodmiejskiego ciggu pieszego,
b) koncentracji ustug centrotwérczych;
c) ulice Boh. Monte Cassino z dominantami wiez kosciota Sw. Jerzego i Zespotu
Balneologicznego oraz z dwoma placami: dolnym (Plac Przyjaciot Sopotu) i gérnym (Plac
Konstytucji 3 Maja), obejmuje sie ochrong jako uktad urbanistyczny szczegdlnej rangi.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej
- zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa, (nr rejestru 936),
b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow wyszczegolnione w Zatgczniku Nr 1 projektu studium;

2) przyrodnicze:
a) istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegodlnione w pkt 7, Rozdz. Il
b) zalecane utworzenie uzytku ekologicznego ,Kokoryczowe Zbocze”;

3) inne:
a) strefy ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, 2,
b) pas ochronny brzegu morskiego.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne
1) przeksztatcenie uliczek wokot ul. Bohaterow Monte Cassino w uliczki z priorytetem dla
ruchu pieszego;
2) zabudowa ustugowa w miejscu budynku ,Algi”;
3) wariantowa lokalizacja sali konferencyjnej.

5. Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.
rozdziatu Ill projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych
przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);
2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium.

135



Tabela nr 12

Skutki realizacji ustale A projektu studium na terenach jednostki C — 1 ,Doln y Sopot
— Centrum”

I’<ompor_1ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacje
srodowiska srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- niewielkie, miejscowe, nieodwracalne
zmiany w wyniku realizacji planowanej
przebudowy uliczek wokét ul. Bohaterow
Monte Casino oraz przebudowy budynku
JAlfa”,

- miejscowa wymiana gruntéw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  planowanej  przebudowy
uliczek wokét ul. Bohaterow Monte
Casino oraz przebudowy budynku ,Alfa”,
wraz z elementami infrastruktury
technicznej;

Grunty i pokrywa
glebowa

- niewielkie miejscowe nieodwracalne
przeksztalcenia antropogenicznej pokrywy
glebowej w wyniku realizacji planowanej
przebudowy uliczek wok6t ul. Bohateréw
Monte Casino oraz przebudowy budynku
JAlfa”,

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczegélnych  obiektow
planowanej przebudowy uliczek wokét
ul. Bohateréw Monte Casino oraz

- miejscowe, niewielkie zachowanie Ilub | przebudowy budynku ,Alfa”,
wytworzenie  antropogenicznej  pokrywy
glebowej;

Szata roslinna

- miejscowe malo znaczgce nieodwracalne
i przeksztalcenia w powierzchni pokrytej
roslinnoscig oraz w jej charakterze;

- dalsze miejscowe znaczgce, a nhawet
calkowite zmniejszenie ogolnej powierzchni
biologicznie czynnej,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przyulicznych;

- wprowadzanie gatunkow  drzew
i krzewbw zgodnych 2z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
mozliwego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej

Wody podziemne

- dalsze miejscowe zmiany i przeksztatcenia
wod przypowierzchniowych;

- maksymalne, w miare mozliwosci,
ograniczenie zastosowania nawierzchni
szczelnie utwardzonych

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametrow —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania;

- lokalizacja, w miare mozliwosci zieleni
wysokiej w formie grup drzew i krzewéw;

Stan
aerosanitarny

- okresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego,

- realizacja dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM; s,
- realizacja  dziatah  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu,

Klimat akustyczny

- okresowe zmiany warunkoéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji
planowanej przebudowy uliczek wokot ul.
Bohaterow Monte Casino oraz przebudowy
budynku ,Alfa”,

- zastosowanie s$rodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie obowigzujgcych
dopuszczalnych pozioméw  halasu
w  $rodowisku oraz norm hafasu

W pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi
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-~ - powstanie nowych wysokich wartosci
Wartosci . . . .
. materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne , o
urzgdzenh obstugi miasta
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. - dalsze odwracalne zmiany w skladzie | udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
Zwierzeta A . . . . . -
gatunkowym i ilosci zwierzat - lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewdéw;

6.1.8. Jednostka C — 2 ,Gorny Sopot — Centrum”
1. Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu centrum:
a) dominujgce: ustugi, nauka,
b) uzupetniajgce: mieszkalnictwo;
2) dla pasa przykolejowego miedzy Al. Niepodlegtosci i terenami kolejowymi:
a) dominujgce: ustugi,
b) uzupetniajgce: mieszkalnictwo;
3) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominujgce: mieszkalnictwo,
b) uzupetniajgce: ustugi.
2. Struktura obszaru:
1) ustala sie zachowanie:
a) gtéwnej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo — Opera Lesna w ciggu ul.
Boh. Monte Cassino jako srddmiejskiego ciggu pieszego,
b) koncentracji ustug centro twérczych;
2) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig na terenie sgsiadujgcym z Uniwersytetem.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej - zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa, (nr rejestru 936),
b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow wyszczegolnione;
2) przyrodnicze: istniejgce i planowane pomniki przyrody,
3) inne:
a) strefy ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
b) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) zabudowa w rejonie ul. 1 Maja na terenie sgsiadujgcym z Uniwersytetem;

2) rozwazana nowa trasa komunikacyjna Droga Czerwona w przebiegu tunelowym
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i zwigzana z tym przebudowa Al. Niepodlegtosci (zwezenie jezdni, wprowadzenie zieleni

i zatok postojowych);

3) przebudowa przestrzeni publicznej, jednego z gtéwnych fragmentéw osi wschéd-zachod

taczacej Opere Lesng i las z Molem i Maring.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustaleh zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu Il projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnhie obowigzujgcych przepiséw
w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneyj;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 13

Skutki realizacji ustale A projektu studium na terenach jednostki

C - 2 ,Gorny Sopot

— Centrum”
Ifompor}ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacije
srodowiska $rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- znaczace, miejscowe, nieodwracalne
zmiany w wyniku realizacji planowanych
obiektéw zabudowy w rejonie ul. 1 Maja
realizacji Drogi Czerwonej w przebiegu
tunelowym przebudowa al. Niepodlegtosci
i realizacji przestrzeni publicznej pomiedzy

Operg Lesng a molem i Maring
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
i drogowej,

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczegélnych  obiektow
zabudowy w rejonie ul. 1 Maja realizacji
Drogi Czerwonej w przebiegu tunelowym
przebudowa al. Niepodlegtosci
i realizacji przestrzeni  publicznej
pomiedzy Operg Ledsng a molem
i Maring i urzagdzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej,

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
i nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia;

- miejscowe wytworzenie lub zachowanie
antropogenicznej pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczeg6lnych  obiektow
zabudowy w rejonie ul. 1 Maja realizacji
Drogi Czerwonej w przebiegu tunelowym
przebudowa al. Niepodlegtosci
i realizacji przestrzeni  publicznej
pomiedzy Operg Lesng a molem i
Maring i urzadzeniami infrastruktury
technicznej i drogowej;

Szata roslinna

- dalsze, miejscowe Znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia
w wielkosci powierzchni pokrytej

roslinnoscig oraz w jej charakterze;
- Znaczace zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej,

0gollnegj

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien przyulicznych [
przestrzeniach publicznych;

- wprowadzanie gatunkow  drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie mozliwego, maksymalnie
wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
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Wody podziemne

- miejscowe zmiany i przeksztalcenia wod
przypowierzchniowych;

- miejscowe, okresowe, ale odwracalne
zmiany w poziomie zalegania wod
gruntowych w czasie realizacji podziemnych
obiektow kubaturowych i liniowych obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej,

- maksymalne ograniczenie
zastosowania nawierzchni  szczelnie
utwardzonych,

- lokalizacji zbiornikéw retencyjnych wod
opadowych, rozsaczajacych,

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalna zmiana
wybranych  parametréw -  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania;

- lokalizacja, w miare mozliwosci, zieleni
wysokiej w formie grup drzew i krzewoéw
zgodnych w warunkami siedliskowymi;

Stan aerosanitarny

- okresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego, okresowy wzrost stezen
pytdw w powietrzu,

- maksymalne ograniczeni
skladowania mas ziemnych,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM, s
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu.

Cczasu

- okresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji zabudowy

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie

w rejonie ul. 1 Maja realizacji Drogi | niekorzystnego oddziatywania na terenu
Czerwonej w  przebiegu tunelowym | przylegte;
Klimat akustyczny | przebudowa al. Niepodlegtosci | - przestrzeganie obowigzujgcych
i realizacji przestrzeni publicznej pomiedzy | dopuszczalnych pozioméw  hatasu
Operg Lesng a molem i Maring |w S$rodowisku oraz norm hafasu
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej | w pomieszczeniach przeznaczonych na
i drogowej, pobyt ludzi
Wartosci - powstanie novyych wysokich wartosci
; materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne . S
urzadzen obstugi miasta
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiadzie :
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilodci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
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Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszk aniowych - M
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Rys. 35. Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkc  ji mieszkaniowych

6.1.9. Jednostka M — 1 ,Brodwino”
1. Przeznaczenie:
1) dominujgce: mieszkalnictwo;
2) uzupetniajgce: ustugi.
2. Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmian ~ om.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) cze$¢ wschodnia jednostki potozona jest w zasiegu strefy ochrony krajobrazu -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewoddztwa, (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki nie wystepujg obiekty i zespoly podlegajace ochronie
konserwatorskiej;

2) przyrodnicze:
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a) obszar jednostki graniczy z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym,

b) w granicach jednostki znajdujg sie fragmenty laséw potozonych w granicach

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

¢) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym;

3) inne:

a) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ,

b) strefy ochronne uje¢ wody.

4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne:

1) parkingi dla mieszkancow osiedla w rejonie ul. Cieszynskiego;

2) zespot sportowy w rejonie nieczynnego, drenazowego ujecia wody;

3) zespdt zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na terenie bytego ogrodnictwa;
4) przebudowa osrodka ustugowego;

5) modernizacja uktadu drogowego;

6) Sciezki rowerowe.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.
rozdziatu 11l projektu studium, minimalny procentowy udziat terendw zieleni w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych
przepiséw - 45%);

2) zalecane odkrycie fragmentéw potoku Kamiennego;

3) zakaz wprowadzania nowych potgczeh drogowych od strony Gdyni;

4) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

5) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 14

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki

M — 1 ,Brodwino”

Komponent
srodowiska

Skutki srodowiskowe

Srodki tagodz ace, kompensacije
$rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanego parkingu
w rejonie ul. Cieszynskiego, obiektéw
zespoty sportowego w rejonie
zlikwidowanego ujecia wody, zabudowy
ekstensywnej na terenie dawnego
ogrodnictwa oraz przebudowy ukfadu
drogowego wraz z obiektami i urzgdzeniami

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji  poszczegélnych  obiektow
urzgdzen obstugi miasta wraz
z elementami infrastruktury technicznej;
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infrastruktury technicznej,
- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace,
nieodwracalne przeksztatcenia;
- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

miejscowe

- ograniczenie prac ziemnych do terenu

lokalizacji poszczegélnych  obiektow
planowanego parkingu w rejonie ul.
Cieszynskiego, obiektéw zespoly

sportowego w rejonie zlikwidowanego
ujecia wody, zabudowy ekstensywnej na
terenie dawnego ogrodnictwa oraz
przebudowy uktadu drogowego wraz
Z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej,

- dalsze, miejscowe, znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia
w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w

jej charakterze w wyniku realizacji | - wprowadzanie, w miare mozliwosci,
planowanego parkingu | zadrzewien przyulicznych;
w rejonie ul. Cieszynskiego, obiektdw | - wprowadzanie gatunkéw  drzew
. zespoly sportowego w rejonie | i krzewoéw zgodnych z warunkami
Szata roslinna Soh S - N
zlikwidowanego ujecia wody, zabudowy | siedliskowymi;
ekstensywnej na terenie dawnego | - zachowanie maksymalnie wysokiego
ogrodnictwa oraz przebudowy ukfadu | udziatu powierzchni biologicznie
drogowego wraz z obiektami | czynnej,
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
- miejscowe znaczgce zmniejszenie ogdlnej
powierzchni biologicznie czynnej,
- miejscowe i przeksztalcenia wdbd
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanego parkingu w rejonie ul.
Cieszynskiego, obiektéw zespoty
sportowego w rejonie zlikwidowanego ujecia . .
. - maksymalne ograniczenie
wody, zabudowy ekstensywnej na terenie . . ) .
d . zastosowania nawierzchni  szczelnie
. awnego ogrodnictwa oraz przebudowy
Wody podziemne X . | utwardzonych,
uktadu drogowego wraz z obiektami o L . .
. L9 . N - realizacja zbiornikdw retencyjnych waéd
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej; .
. ' . | opadowych rozsaczajgcych,
- miejscowe, okresowe w poziomie
zalegania woéd gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektow

kubaturowych i liniowych obiektéw urzgdzen
obslugi miasta,

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie

wybranych  parametréw —  wilgotnosci | grup drzew i krzewow;
Klimat lokalny wzglednej powietrza, temperatury | - zachowanie maksymalnie wysokiego
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia | udziatu powierzchni biologicznie
i przewietrzania; czynnej,
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

Stan aerosanitarny

- krétkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego,

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM, s
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- krétkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji obiektéw
urzadzen obstugi miasta

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych

obowigzujgcych
pozioméw  hatasu
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w s$rodowisku oraz norm halasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

6.1.10. Jednostka M — 2 , Kamienny Potok”
1. Przeznaczenie:
1) dominujgce: mieszkalnictwo;
2) uzupetniajgce: ustugi.
2. Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmian ~ om.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia - zabytkowego zespotu
urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa,

(nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidenciji

Zabytkow ;
2) przyrodnicze:
a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,

b) w zasiegu jednostki znajdujg sie fragmenty korytarzy ekologicznych o znaczeniu

lokalnym: Swelini i Kamiennego Potoku,
C) czesc¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym,

d)w granicach jednostki znajduje sie fragment lasu potozony w granicach

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;
3. inne:
a) strefy ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, ,

b) Gtowny Punkt Zasilania (GPZ ,Kamienny Potok”) i linia elektroenergetyczna

wysokiego napiecia 110 kV.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) budowa wezla integracyjnego Sopot Kamienny Potok wraz z trasami dojazdowymi;
2) parking z ustugami w rejonie skrzyzowania ulic Wejherowskiej i Obodrzycéw;

3) rozwazane przejscie tunelowe pod terenem kolejowym (drugie wejscie na peron

przystanku SKM Sopot Kamienny Potok);
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4) modernizacja uktadu drogowego;

5) &ciezki rowerowe;

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu 11l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych

przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zalecane odkrycie fragmentéw potoku Kamiennego;

3) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 15

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki

M — 2 ,Kamienny Potok

Komponent
srodowiska

Skutki srodowiskowe

Srodki fagodz ace, kompensacje
srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanego wezta
integracyjnego Kamienny Potok, parkingu
ustugami w rejonie ul. Wejherowskiej
i Obodrzycow, tunelu pod torami w rejonie
przystanku SKM Sopot Kamienny Potok
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji poszczeg6lnych  obiektow
planowanego wezla integracyjnego
Kamienny Potok, parkingu ustugami
w  rejonie ul.  Wejherowskiej
i Obodrzycéw, tunelu pod torami
w rejonie przystanku SKM  Sopot
Kamienny Potok wraz 2z obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
i drogowej,;

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze Zznaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatcenia w wyniku
realizacji planowanego wezta integracyjnego
Kamienny  Potok, parkingu ustugami
w rejonie ul. Wejherowskiej i Obodrzycéw,
tunelu pod torami w rejonie przystanku SKM
Sopot Kamienny Potok wraz z obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej

- ograniczenie prac ziemnych do terenu

lokalizacji poszczegélnych  obiektow
planowanego parkingu w rejonie ul.
Cieszynskiego, obiektow zespoly

sportowego w rejonie zlikwidowanego
ujecia wody, zabudowy ekstensywnej na
terenie dawnego ogrodnictwa oraz
przebudowy uktadu drogowego wraz

|drquwej, . . . | z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
- miejscowe wytworzenie antropogenicznej technicznei

pokrywy glebowej; ),

- dalsze, miejscowe, znaczace

nieodwracalne zmiany i przeksztaicenia
w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,

jej charakterze w wyniku realizacji | zadrzewien przyulicznych;
planowanego wezla integracyjnego | - wprowadzanie gatunkéw  drzew
- Kamienny  Potok, parkingu ustugami |i krzewow zgodnych =z warunkami

Szata ro$linna L . B} Lo .

w rejonie ul. Wejherowskiej i Obodrzycow, | siedliskowymi;

tunelu pod torami w rejonie przystanku SKM | - zachowanie maksymalnie wysokiego

Sopot Kamienny Potok wraz z obiektami | udziatu powierzchni biologicznie

i urzgdzeniami infrastruktury technicznej | czynnej,

i drogowej, oraz przebudowy ukfadu

drogowego wraz z obiektami
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i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
- miejscowe znaczace zmniejszenie ogolnej
powierzchni biologicznie czynnej,

Wody podziemne

- miejscowe i przeksztalcenia wabd
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanego planowanego wezla
integracyjnego Kamienny Potok, parkingu
ustugami w rejonie ul. Wejherowskiej
i Obodrzycow, tunelu pod torami w rejonie
przystanku SKM Sopot Kamienny Potok
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wod gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektéw
kubaturowych i liniowych obiektéw urzgdzen
obslugi miasta,

- maksymalne ograniczenie
zastosowania nawierzchni  szczelnie
utwardzonych,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych wod
opadowych rozsgczajgcych,

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw -  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji
planowanego wezla integracyjnego
Kamienny Potok, parkingu ustugami w

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

Stan aerosanitarny

i . .. | udziatu powierzchni biologicznie

rejonie ul. Wejherowskiej czvnnei

i Obodrzycow, tunelu pod torami w rejonie ynnel,

przystanku SKM Sopot Kamienny Potok

wraz z  obiektami i  urzadzeniami

infrastruktury technicznej i drogowej;
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

- krétkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego,

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM, s
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- krétkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji obiektéw
urzadzen obstugi miasta

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm hatasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

Wartosci

- powstanie nowych wysokich wartosci

; materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne . S
urzadzen obstugi miasta
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiadzie :
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilodci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
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6.1.11. Jednostka M — 3 ,Przylesie - Okr ezna”
1. Funkcje:
1) dominujgce: mieszkalnictwo;
2) uzupelniajgce: ustugi, w tym o zasiegu ponadlokalnym z zakresu kultury (Opera
Lesna), sportu i rekreacii.
2. Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmian  om.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony
krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa, (nr rejestru 936),
b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoty objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;
2) przyrodnicze:
a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,
b) czes¢ obszaru jednostki graniczy z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym;
3) inne:
a) strefa ,,B2" ochrony uzdrowiskowej,
b) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) rozbudowa Wojewddzkiego Zespotu Reumatologicznego — Centrum Geriatrii;
2) przedbudowa obiektu kottowni na funkcje parkingu i ustug;
3) przebudowa przestrzeni publicznej, jednego z gtéwnych fragmentéw osi wschod-
zachod tgczgcej Opere Les$ng i las z Molem i Maring.
5. Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt
3.3. rozdziatu Il projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w
strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie
obowigzujgcych przepiséw - 50%);
2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.
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Tabela nr 16

Skutki realizacji ustale

-

n projektu studium na terenach jednostki

M — 3 ,Przylesie

- Okrezna”
Ifompor}ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacije
srodowiska $rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanej rozbudowy
Szpitala Reumatologicznego, przebudowy
tereny kottowni na parking i ustugi, oraz
przebudowa przestrzeni publicznej
pomiedzy Operg i molem wraz z Maring
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,

- miejscowa wymiana gruntéw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
planowanej rozbudowy Szpitala
Reumatologicznego, przebudowy tereny
kottowni na parking i ustugi, oraz
przebudowa  przestrzeni  publicznej
pomiedzy Operg i molem wraz z Maring
wraz z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej;

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatcenia w wyniku
realizacji planowanej rozbudowy Szpitala
Reumatologicznego, przebudowy tereny
kottowni na parking i ushlugi, oraz
przebudowa przestrzeni publicznej
pomiedzy Operg i molem wraz z Maring
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,;

- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanej rozbudowy
Szpitala Reumatologicznego,
przebudowy tereny kottowni na parking
i ustugi, oraz przebudowa przestrzeni
publicznej pomiedzy Operg i molem
wraz z Maring wraz z obiektami i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej i
drogowej,

- dalsze, miejscowe, znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia
w powierzchni pokrytej rodlinnodcig oraz w

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,

jej charakterze w wyniku realizacji d L i h:

planowanej rozbudowy Szpitala zadrzewien grzyg |cznyct, Ko d

Reumatologicznego, przebudowy tereny | k\r,\fe:/c\)/z)vvi z?n:)edn gﬁ ug O\\tvvarunrkim
Szata roslinna kottowni na parking i ushtugi, oraz siedliskowvmi- godny!

przebudowa przestrzeni publicznej ymi, . .

pomiedzy Opera i molem wraz z Maring | zgchowame r_naksym_alnle yvyso_kleg_o

wraz  z  obiektami i urzadzeniami udZ|aiu_ powierzchni biologicznie

infrastruktury technicznej i drogowej, czynne,

- miejscowe znaczgce zmniejszenie ogdlnej

powierzchni biologicznie czynnej,

- miejscowe i przeksztalcenia wad

przypowierzchniowych w wyniku realizacji

planowanego parkingu w rejonie ul.

Cieszynskiego, obiektéw zespoty

sportowego w rejonie zlikwidowanego ujecia | maksvmalne odraniczenie

wody, zabudowy ekstensywnej na terenie Sy . og .

_ dawnego ogrodnictwa oraz przebudowy zastosowania nawierzchni  szczelnie

Wody podziemne utwardzonych,

uktadu drogowego wraz z obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania woéd gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektow
kubaturowych i liniowych obiektéw urzadzen
obslugi miasta,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych waod
opadowych rozsgczajacych,

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,
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planowanej rozbudowy Szpitala
Reumatologicznego, przebudowy tereny
kottowni na parking i ushlugi, oraz
przebudowa przestrzeni publicznej

pomiedzy Opera i molem wraz z Maring
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,

Stan aerosanitarny

- krotkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego w  wyniku  realizacji
planowanej rozbudowy Szpitala
Reumatologicznego, przebudowy tereny
kottowni na parking i ushtugi, oraz
przebudowa przestrzeni publicznej
pomiedzy Opera i molem wraz z Maring
wraz z  obiektami i  urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogowej,

- realizacja  dzialan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM; s,
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu,

Klimat akustyczny

- krotkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji obiektow
urzadzen obstugi miasta

- zastosowanie $rodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm halasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

Wartosci - powstanie nowych wysokich wartosci
materialne materialnych
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skladzie .
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilosci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

6.1.12. Jednostka M — 4 ,Abrahama — Mickiewicza”

1. Przeznaczenie:

1) dominujgce: mieszkalnictwo;

2) uzupetniajgce: ustugi.

2. Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmian

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

om.

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony

krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego

do rejestru zabytkow wojewodztwa, (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg

wpisane do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidenciji

Zabytkow,

2) przyrodnicze:

a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,

b) czes¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym:;
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3) inne: strefa ,B2” ochrony uzdrowiskowej,
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne: budowa terenéw sportowo-rekreacyjnych

w sgsiedztwie Domu Pomocy Spoteczne.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt

3.3. rozdziatu 1l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w

stref

ie ,B” ochrony uzdrowiskowej

obowigzujgcych przepisow - 50%);

- wg przepiséw odrebnych (wg obecnie

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 17

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki

M — 4 _Abrahama

— Mickiewicza”
Ifompor}ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacije
srodowiska $rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanej rozbudowy
terenéw sportowo-rekreacyjnych
w sgsiedztwie Domu Opieki Spotecznej

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
planowanej rozbudowy terenéw
sportowo-rekreacyjnych w sgsiedztwie
Domu Opieki Spotecznej

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatlcenia w wyniku
realizacji planowanej rozbudowy terenow
sportowo-rekreacyjnych ~ w  sgsiedztwie
Domu Opieki Spotecznej

- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanej rozbudowy
terenow sportowo-rekreacyjnych
w sgsiedztwie Domu Opieki Spotecznej
wraz z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej,

Szata roslinna

- dalsze, miejscowe, znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia
w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w
jej charakterze w wyniku realizacji
planowanej rozbudowy terendéw sportowo-
rekreacyjnych w sasiedztwie Domu Opieki
Spolecznej

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,

zadrzewien w formie grup drzew
i krzewow

- wprowadzanie gatunkéw  drzew
i krzewow zgodnych z warunkami

siedliskowymi;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogodlnej | udziatu powierzchni biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej, czynnej,
- miejscowe i przeksztalcenia wod
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanej rozbudowy terenow sportowo- . .
. : . - maksymalne ograniczenie
rekreacyjnych w sasiedztwie Domu Opieki : . ) .
) zastosowania nawierzchni  szczelnie
. Spotecznej
Wody podziemne utwardzonych,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wod gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektéw
kubaturowych i liniowych obiektéw urzgdzen
obslugi miasta,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych waéd
opadowych rozsgczajacych,
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Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku rozbudowy

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

Stan aerosanitarny

. . udziatu powierzchni biologicznie
terenow sportowo-rekreacyjnych P
w sgsiedztwie Domu Opieki Spotecznej ynney,

- realizacja  dziatan  okreslonych

w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa

- krétkookresowa, odwracalna zmiana stanu | Pomorskiego w sprawie Programu

aerosanitarnego  w  wyniku  realizacji
planowanej rozbudowy terenéw sportowo-
rekreacyjnych w sasiedztwie Domu Opieki
Spolecznej

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM; s,
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu,

Klimat akustyczny

- krotkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku rozbudowy

terenéw sportowo-rekreacyjnych
w sgsiedztwie Domu Opieki Spotecznej

- zastosowanie $rodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm halasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

- powstanie nowych wysokich wartosci

Wartosci . : . .
. materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne , -
urzadzen obstugi miasta
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiladzie .
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilosci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

6.1.13. Jednostka M — 5 ,Wybickiego — Kochanowskiego”

1. Przeznaczenie:

1) dominujgce: mieszkalnictwo;

2) uzupeniajgce: ustugi, w tym o zasiegu ponadlokalnym z zakresu sportu (stadion

lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego).

2. Struktura obszaru : nie ulegnie zasadniczym zmianom.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony

krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego

do rejestru zabytkéw (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg

wpisane do rejestru zabytkdw woj. Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

2) przyrodnicze:

a) istniejgce i planowane pomniki przyrody,
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b) czes¢ obszaru

jednostki

graniczy z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym

i rezerwatem przyrody ,Zajecze Wzgérze”; dla terenéw zainwestowania miejskiego

w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody ,Zajecze WzgoOrze” wymagane

ustalenia, ktére bedg redukowac presje antropizacyjng na rezerwat;

3) inne: strefy ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium.

4. Wazniejsze

dziatania  inwestycyjne:

lekkoatletycznego.

5. Ustalenia dodatkowe:

rozbudowa

zaplecza stadionu

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu 11l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych

przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projekcie studium.

Tabela nr 18

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki M — 5 ,Wybi ckiego
— Kochanowskiego”

I’<ompor_1ent Skutki $rodowiskowe Srodki lag’odz ace, kompensacje
srodowiska srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanej rozbudowy
stadionu lekkoatletycznego.

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
planowanej rozbudowy stadionu
lekkoatletycznego.

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztalcenia w wyniku
realizacji planowanej rozbudowy planowanej
rozbudowy stadionu lekkoatletycznego,

- miejscowe wytworzenie antropogenicznej

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanej rozbudowy
stadionu lekkoatletycznego.,

pokrywy glebowej;

- dalsze, miejscowe, znaczace | - wprowadzanie, w miare mozliwosci,

nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia | zadrzewien,

w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz | - wprowadzanie gatunkéw drzew
Szata roslinna W jej ch_arakterze w  wyniku reali_zacji i_ kr_zew()w _zgodnych Zz warunkami

planowanej rozbudowy stadionu | siedliskowymi;

lekkoatletycznego, - zachowanie maksymalnie wysokiego

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogolnej | udziatu powierzchni biologicznie

powierzchni biologicznie czynnej, czynnej,

- miejscowe i przeksztalcenia wéd

przypowierzchniowych w wyniku realizacji

planowanej rozbudowy stadionu

lekkoatletycznego, - maksymalne ograniczenie
Wody podziemne | - miejscowe, okresowe | zastosowania nawierzchni  szczelnie

w poziomie zalegania wod gruntowych w | utwardzonych,

czasie realizacji podziemnych obiektow
kubaturowych i liniowych obiektow urzgdzen
obslugi miasta,
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Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw -  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

Stan aerosanitarny

i przewietrzania w wyniku realizacji | udziatu powierzchni biologicznie

planowanej rozbudowy stadionu | czynnej,

lekkoatletycznego,
- realizacja  dziatan  okre$lonych
w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

- krétkookresowa, odwracalna zmiana stanu

aerosanitarnego  w  wyniku  realizacji
planowanej rozbudowy stadionu
lekkoatletycznego.

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM; s,
- realizacja  dzialah  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu,

Klimat akustyczny

- krotkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego w wyniku realizacji obiektow

- zastosowanie $rodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie

planowanej rozbudowy stadionu | niekorzystnego oddziatywania na terenu
lekkoatletycznego. przylegte;
Wartosci - powstanie novyych wysokich wartosci
: materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne :
stadionu lekkoatletycznego
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiladzie :
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilodci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

6.1.14. Jednostka M — 6 ,Polna — 3 Maja”

1. Przeznaczenie:

1) dominujgce: mieszkalnictwo;

2) uzupeniajgce: ustugi, w tym o zasiegu ponadpodstawowym z zakresu sportu, ochrony

zdrowia, nauki i handlu (targowisko miejskie).

2. Struktura obszaru:

1) w rejonach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej struktura przestrzenna nie ulegnie

zasadniczym zmianom;

2) w rejonie ulic Karlikowskiej i Polnej, przewiduje sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustug z zakresu ochrony zdrowia (szpital).

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref

ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu

- zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego

do rejestru zabytkéw wojewddztwa, (nr rejestru 936), ,

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskag ujete

w Gminnej Ewidencji Zabytkow 1,

¢) w zasiegu jednostki znajduje sie obiekt stanowigcy dobro kultury wspoéiczesnej — kosciot

p.w. Sw. Michata;
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2) przyrodnicze : nie wystepuja;

3) inne:

a) strefa ,,B1” ochrony uzdrowiskowej,

b) obszar ,,C” ochrony posredniej ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”,

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ulic Okrzei, Karlikowskiej;

2) obiekt o funkcji z zakresu ochrony zdrowia (szpital) z ewentualnym Igdowiskiem

helikopteréw — w rejonie ulic Polnej i Karlikowskiej;

3) parking ogdlnodostepny w rejonie ul. Polnej.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt 3.3.

rozdziatu Il projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”

ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie obowigzujgcych przepiséw

- 50%);

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium;

4) zalecane odkrycie fragmentow potoku Karlikowskiego i organizacja ciggu zieleni wzduz

jego przebiegu.

Tabela nr 19

Skutki realizaciji

ustale n projektu studium na terenach jednostki M — 6 ,Poln

a— 3 Maja”

Komponent
srodowiska

Skutki srodowiskowe

Srodki fagodz ace, kompensacje
srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany
w wyniku realizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz szpitala
wraz z lgdowiskiem w rejonie ul. Okrzei
Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze Zznaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatcenia w wyniku
realizacji planowanej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz szpitala
wraz z lgdowiskiem w rejonie ul. Okrzei
Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej

- miejscowe wytworzenie antropogenicznej
pokrywy glebowej;

planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz szpitala wraz
z lagdowiskiem w rejonie ul. Okrzei
Karlikowskiej i parkingu w rejonie
ul. Polnej

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanej zabudowy

mieszkaniowej  wielorodzinnej  oraz
szpitala wraz z lgdowiskiem w rejonie ul.
Okrzei Karlikowskiej i parkingu w rejonie
ul. Polnej wraz z obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

- dalsze, miejscowe, znaczace

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,

nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia | zadrzewien w formie grup drzew
- w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w | i krzewow
Szata ro$linna S ) oo . ,
jej charakterze w wyniku realizacji | - wprowadzanie gatunkéw  drzew
planowanej zabudowy mieszkaniowej | i krzewow zgodnych z warunkami
wielorodzinnej oraz szpitala wraz 2z | siedliskowymi;
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lgdowiskiem w  rejonie ul.  Okrzei | - zachowanie maksymalnie wysokiego

Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej udziatu powierzchni biologicznie

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogdlnej | czynnej,

powierzchni biologicznie czynnej,

- miejscowe i przeksztalcenia wad

przypowierzchniowych w wyniku realizacji

planowanej zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej oraz szpitala wraz | - maksymalne ograniczenie

z lgdowiskiem w rejonie ul. Okrzei | zastosowania nawierzchni szczelnie
Wody podziemne Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej utwardzonych,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wod gruntowych w czasie
realizacji podziemnych obiektéw
kubaturowych i liniowych obiektéw urzgdzen
obslugi miasta,

- realizacja zbiornikéw retencyjnych waéd
opadowych rozsgczajacych,

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametrow —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

. i przewietrzania w wyniku realizacji . . .
Klimat lokalny . . . . | - zachowanie maksymalnie wysokiego
planowanej zabudowy mieszkaniowej . . : . A
: o ; udziatu powierzchni biologicznie
wielorodzinnej oraz szpitala wraz .
o L= . | czynneyj,
z lgdowiskiem w rejonie ul. Okrzei
Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej
- realizacja dziatan  okreslonych
. . w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
- krotkookresowa, odwracalna zmiana stanu . .
. - .__ .| Pomorskiego w sprawie Programu
aerosanitarnego w  wyniku  realizacji : -
. . . . | ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
: planowanej zabudowy mieszkaniowe;j P )
Stan aerosanitarny | . N . w ktorej zostat przekroczony poziom
wielorodzinnej oraz szpitala wraz z dopuszezaln HU ZaWieszoneao PM
lagdowiskiem ~ w  rejonie  ul.  Okrzei P ypy 9 25

Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- krétkookresowe zmiany warunkéw klimatu

akustycznego w wyniku realizacji
planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz szpitala wraz z
lgdowiskiem w  rejonie  ul.  Okrzei

Karlikowskiej i parkingu w rejonie ul. Polnej

- zastosowanie s$rodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w Srodowisku oraz norm hatasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

obowigzujgcych

- powstanie nowych wysokich wartosci

Wartosci . . . .
; materialnych  zwigzanych z  obiektami
materialne . S
urzadzen obstugi miasta
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiadzie :
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilodci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

6.1.15. Jednostka M — 7 ,3 Maja- Chrobrego”

1. Przeznaczenie:

1) dominujgce: mieszkalnictwo;

2) uzupeltniajgce: ustugi.
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2. Struktura obszaru:

1) struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom;

2) ulice Sobieskiego wraz ze skarpg obejmuje sie ochrong jako wnetrze urbanistyczne

szczegolnej rangi.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

a) jednostka potozona jest w zasiegu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej -

zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego

do rejestru zabytkéw wojewoddztwa, (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg

wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

2) przyrodnicze : istniejgce i planowane pomniki przyrody,

3) inne: strefy ,B1"i,C” ochrony uzdrowiskowej.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne

5. Ustalenia dodatkowe:

: nie ustala sie.

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt

3.3. rozdziatu Il projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w

strefach ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie

obowigzujgcych przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 projektu studium.

Tabela nr 20

Skutki realizacji ustale A projektu studium na terenach jednostki M - 7 ,3 Ma ja
- Chrobrego”

Ifompor}ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacije
srodowiska $rodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany

- ograniczenie prac ziemnych

Grunty i pokrywa | - dalsze Zznaczace, miejscowe . . .
. . - ograniczenie prac ziemnych
glebowa nieodwracalne przeksztatcenia,
- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
- zadrzewien w formie grup drzew
- dalsze, miejscowe, znaczace

nieodwracalne zmiany i przeksztaicenia

i krzewow

: . A . - wprowadzanie gatunkéw  drzew
- w powierzchni pokrytej ro$linnodcig oraz w | . . .
Szata ro$linna . i krzewow zgodnych 2z warunkami
jej charakterze, Lo .
o . . ... | siedliskowymi;
- miejscowe znaczace zmniejszenie ogodlnej . . .
) i AR ) - zachowanie maksymalnie wysokiego
powierzchni biologicznie czynnej, . : : . S
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,
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Wody podziemne

- miejscowe i przeksztalcenia wdbd
przypowierzchniowych,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wod gruntowych,

- maksymalne ograniczenie
zastosowania nawierzchni  szczelnie
utwardzonych,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych waod
opadowych rozsgczajacych,

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie

wybranych  parametréw —  wilgotnosci | grup drzew i krzewow;
Klimat lokalny wzglednej powietrza, temperatury | - zachowanie maksymalnie wysokiego
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia | udziatu powierzchni biologicznie
i przewietrzania czynnej,
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

Stan aerosanitarny

- krétkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM, 5

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- krétkookresowe zmiany warunkéw klimatu
akustycznego

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie obowigzujgcych
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w $rodowisku oraz norm hafasu

w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi

Wartosci - niewielka mozliwos¢ powstanie nowych
materialne wysokich wartosci materialnych
- zachowanie maksymalnie wysokiego
. .| udziatu powierzchni biologicznie
. - dalsze odwracalne zmiany w skiadzie :
Zwierzeta czynnej,

gatunkowym i ilodci zwierzat

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
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Jednostki wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju fu nkcji ustugowych

z zakresu otoczenia biznesu — P

% Pilnocny
\mdmnr!lii

" < “Poludnin ./‘\
v\i’%‘\,‘?nrk ?

Rys. 36. Jednostki wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkql ustugowych z zakresu

otoczenia biznesu

6.1.16. Jednostka P — 1 ,Potudniowy Pas Przykolejow vy’
1. Przeznaczenie:
1) dominujgce: ustugi z zakresu otoczenia biznesu;
2) uzupetniajgce: mieszkalnictwo.
2. Struktura obszaru: zmiany w strukturze przestrzennej nastgpia w zwigzku
z przewidywang realizacja Osi Administracji i Biznesu oraz nhowych polgczeh
komunikacyjnych.
3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej, ochrony
otoczenia i ochrony krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkdw, (nr rejestru 936),
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b) w zasiegu jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw wyszczegdlnione ;
2) przyrodnicze : nie wystepuja;
3) inne: strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej,
4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) obiekty biurowe;
2) zespot ustug handlowych przy Al Niepodlegtosci, w tym obiekt handlowy
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;
3) budowa wezta integracyjnego Sopot Wyscigi;
4) przebudowa uktadu drogowego;
5) rozwazane przejscie tunelowe pod terenem kolejowym (drugie wejscie na peron
przystanku SKM Sopot Wyscigi);
6) nowe potgczenia komunikacyjne, w tym Droga Zielona (Nowa Spacerowa) oraz
ewentualnie rozwazana nowa trasa komunikacyjna, Droga Czerwona w przebiegu
tunelowym;
7) zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdanska — ,brama do
miasta”.
5. Ustalenia dodatkowe:
1) zasada stosowania wysokosci zabudowy:
a) dopuszcza sie budynki sredniowysokie na terenie miedzy Drogg Zielong i ul,
Kasztanowg oraz w pasie terenu miedzy ul. Rzemie$lniczg i terenami
kolejowymi,
b) na pozostalym obszarze w dostosowaniu do zabudowy historycznej,
w zabudowie uzupeltniajgcej do budynkow sgsiednich;
2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt
3.3. rozdziatu 1l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w
strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw odrebnych (wg obecnie
obowigzujgcych przepiséw - 45%);
3) ukiad zabudowy wysokie]j grzebieniowy dla umozliwienia sptywu chitodnego
powietrza wzdtuz dna doliny Swiemirowskiej;
4) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium.
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Tabela nr 20

Skutki realizacji ustale A projektu studium na terenach jednostki

P — 1 ,Potudniowy Pas

Przykolejowy”

I’<ompor_1ent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacje

srodowiska srodowiskowe
- dalsze miejscowe, zZnaczace,
nieodwracalne zmiany w wyniku realizacji | - ograniczenie prac ziemnych do terenu
planowanych obiektow biurowych, zespotu | lokalizaciji planowanych obiektow
ustug handlowych przy al. Niepodlegtosci, | biurowych, zespotu ustug handlowych
wezla integracyjnego  Sopot  Wyscigi, | przy al. Niepodlegtosci, wezla

Powierzchni ziemi | przejscia tunelowego na przystanku Sopot | integracyjnego Sopot Wyscigi, przejscia

Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie | tunelowego na przystanku  Sopot
przebudowy uktadu drogowego tej czesci | Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
miasta, przebudowy ukladu drogowego tej

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

czesci miasta,

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatlcenia w wyniku
realizacji planowanych obiektéw biurowych,
zespotu ustug handlowych przy al
Niepodlegtosci, wezta integracyjnego Sopot
Wyscigi, przejscia tunelowego na przystanku
Sopot Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww
czasie przebudowy uktadu drogowego tej
czesci miasta,,

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanych obiektow
biurowych, zespotu ustug handlowych
przy al. Niepodlegtosci, wezia
integracyjnego Sopot Wyscigi, przejscia
tunelowego na  przystanku  Sopot
Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
przebudowy ukiadu drogowego tej
czesci miasta,

Szata roslinna

- dalsze, miejscowe, znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztaicenia
w powierzchni pokrytej roslinnoscig oraz w
jej charakterze w wyniku realizacji
planowanych obiektow biurowych, zespotu
ustug handlowych przy al. Niepodlegtosci,
wezla integracyjnego  Sopot  Wyscigi,
przejscia tunelowego na przystanku Sopot
Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
przebudowy ukitadu drogowego tej czesci
miasta,

- miejscowe znaczace zmniejszenie ogollnej
powierzchni biologicznie czynnej,

- wprowadzenie, w miare mozliwosci
zadrzewien przyulicznych,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien w formie grup drzew
i krzewow

- wprowadzanie gatunkow  drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

Wody podziemne

- miejscowe i przeksztalcenia wdbd
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanych obiektéw biurowych, zespotu
ustug handlowych przy al. Niepodlegtosci,
wezla integracyjnego  Sopot  Wyscigi,
przejscia tunelowego na przystanku Sopot
Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
przebudowy ukladu drogowego tej czesci
miasta,,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wéd gruntowych,

- realizacja zbiornikdw retencyjnych waod
opadowych, rozsaczajgcych,

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametréw —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji
planowanych obiektow biurowych, zespotu
ustug handlowych przy al. Niepodlegtosci,
wezla integracyjnego  Sopot  Wyscigi,
przejscia tunelowego na przystanku Sopot

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,
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Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
przebudowy ukitadu drogowego tej czesci
miasta,

Stan aerosanitarny

- krotkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego w  wyniku  realizacji
planowanych obiektéw biurowych, zespotu
ustug handlowych przy al. Niepodlegtosci,
wezla integracyjnego  Sopot  Wyscigi,
przejscia tunelowego na przystanku Sopot
Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww czasie
przebudowy ukladu drogowego tej czesci
miasta,

- zastosowanie wylgcznie
niskoemisyjnych  zrédet ciepta lub
podtagczenie do sieci cieptowniczej,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM, s

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony $rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- zmiany warunkow klimatu akustycznego w
wyniku realizacji planowanych obiektéw
biurowych, zespotu ustug handlowych przy
al. Niepodlegtosci, wezta integracyjnego
Sopot Wyscigi, przejscia tunelowego na
przystanku Sopot Wyscigi, Drogi Zielonej
oraz ww czasie przebudowy ukfadu
drogowego tej czesci miasta,

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w  Srodowisku oraz norm hatasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

obowigzujgcych

Wartosci
materialne

- znaczgca mozliwo$¢ powstanie nowych
wysokich wartosci materialnych w wyniku
realizacji planowanych obiektéw biurowych,
zespotu ustug handlowych przy al.
Niepodlegtosci, wezta integracyjnego Sopot
Wyscigi, przejscia tunelowego na przystanku
Sopot Wyscigi, Drogi Zielonej oraz ww
czasie przebudowy uktadu drogowego tej
czesci miasta,

Zwierzeta

- dalsze odwracalne zmiany w skiadzie
gatunkowym i ilodci zwierzat

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;

6.1.17. Jednostka P — 2 ,P6inocny Pas Przykolejowy”

1. Przeznaczenie:

1) dla czesci poinocnej jednostki: ustugi

2) dla czesci potudniowej jednostki:

a) dominujgce: ustugi,

b) uzupeniajgce: mieszkalnictwo.

2.Struktura obszaru : zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w zwigzku

z przewidywang

realizacjg Osi Administracji

komunikacyjnych.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie:

Biznesu oraz nowych potgczen
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a) jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej i ochrony

otoczenia - zabytkowego zespolu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,

wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewodztwa (nr rejestru 936),

b) w zasiegu jednostki

wystepujg obiekty i

zespoly objete ochrong

konserwatorskg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) przyrodnicze : nie wystepuja;

3) inne: strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej,.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne

1) ustugii zaplecze komunalne miasta;

2) ewentualna przebudowa ukiadu drogowego zwigzana z rozwazana nowa trasa

komunikacyjna, Droga Czerwona w przebiegu tunelowym;

3) rozwazane przejscie podziemne pod Al. Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki;

4) zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdanska —

miasta”.

5. Ustalenia dodatkowe:

Jorama do

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt

3.3. rozdziatu 1l projektu studium, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w

strefie

,C" ochrony uzdrowiskowej -

obowigzujgcych przepisow - 45%);

wg przepiséw odrebnych (wg obecnie

2) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 11 w projekcie studium.

Tabela nr 21

Skutki realizacji ustale n projektu studium na terenach jednostki

P — 2 ,P6inocny Pas

Przykolejowy”
Ifomporjent Skutki $rodowiskowe Srodki +ag’odz ace, kompensacje
srodowiska srodowiskowe

Powierzchni ziemi

- dalsze miejscowe, zZnaczace,
nieodwracalne zmiany w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustug i zaplecza
komunalnego miasta, przebudowy ukfadu
drogowego z Drogg Czerwona w przebiegu
tunelowym, przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z ukltadem infrastruktury technicznej,

- miejscowa wymiana gruntdw rodzimych
i zastosowanie obcych;

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanych obiektéw ustug
i zaplecza komunalnego miasta,
przebudowy uktadu drogowego z Drogg
Czerwona w przebiegu tunelowym,
przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z uktadem infrastruktury
technicznej,

Grunty i pokrywa
glebowa

- dalsze znaczace, miejscowe
nieodwracalne przeksztatlcenia w wyniku
realizacji planowanych obiektow ustug i
zaplecza komunalnego miasta, przebudowy

- ograniczenie prac ziemnych do terenu
lokalizacji planowanych obiektow ustug i
zaplecza komunalnego miasta,
przebudowy ukladu drogowego z Drogg
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ukltadu drogowego z Drogg Czerwona w
przebiegu tunelowym, przejscia
podziemnego pod al. Niepodlegtosci na
przediuzeniu ul. Goyki wraz z ukladem
infrastruktury technicznej,

Czerwona w przebiegu tunelowym,
przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z uktadem infrastruktury
technicznej,

Szata roslinna

- dalsze, miejscowe, znaczace
nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia
w powierzchni pokrytej rodlinnodcig oraz w
jej charakterze w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustug i zaplecza
komunalnego miasta, przebudowy ukfadu
drogowego z Drogg Czerwona w przebiegu
tunelowym, przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z ukltadem infrastruktury technicznej,

- miejscowe znaczgce zmniejszenie ogodlnej
powierzchni biologicznie czynnej,

- wprowadzenie, w miare mozliwosci
zadrzewien przyulicznych,

- wprowadzanie, w miare mozliwosci,
zadrzewien w formie grup drzew
i krzewow

- wprowadzanie gatunkéw  drzew
i krzewow zgodnych z warunkami
siedliskowymi;

- zachowanie maksymalnie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

Wody podziemne

- miejscowe zmiany i przeksztalcenia wod
przypowierzchniowych w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustug i zaplecza
komunalnego miasta, przebudowy ukfadu
drogowego z Drogg Czerwona w przebiegu
tunelowym, przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z uktadem infrastruktury technicznej,

- miejscowe, okresowe zmiany w poziomie
zalegania wéd gruntowych,

- realizacja zbiornikéw retencyjnych waéd
opadowych, rozsaczajgcych,

Klimat lokalny

- miejscowa, malo odczuwalne zmiana
wybranych  parametrow —  wilgotnosci
wzglednej powietrza, temperatury
maksymalnej i minimalnej, nastonecznienia
i przewietrzania w wyniku realizacji
planowanych obiektow ustug i zaplecza

- lokalizacja zieleni wysokiej w formie
grup drzew i krzewow;
- zachowanie maksymalnie wysokiego

Stan aerosanitarny

komunalnego miasta, przebudowy uktadu | udziatu powierzchni biologicznie
drogowego z Drogg Czerwona w przebiegu | czynnej,
tunelowym, przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z ukltadem infrastruktury technicznej,
- zastosowanie wylgcznie
niskoemisyjnych  zrédet ciepta lub

- krotkookresowa, odwracalna zmiana stanu
aerosanitarnego  w  wyniku  realizacji
planowanych obiektow ustug i zaplecza
komunalnego miasta, przebudowy ukfadu
drogowego z Drogg Czerwona w przebiegu
tunelowym, przejscia podziemnego pod al.
Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki
wraz z ukltadem infrastruktury technicznej,

podtgczenie do sieci cieptowniczej,

- realizacja  dziatan  okreslonych
w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Programu

ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM; s,
- realizacja  dziatan  okreslonych
w Programie ochrony s$rodowiska dla
miasta Sopotu.

Klimat akustyczny

- zmiany warunkéw klimatu akustycznego
w wyniku realizacji planowanych obiektéw
ustug i zaplecza komunalnego miasta,
przebudowy uktadu drogowego z Drogg
Czerwona w przebiegu tunelowym, przejscia
podziemnego pod al. Niepodlegtosci na
przediuzeniu ul. Goyki wraz z ukladem
infrastruktury technicznej,

- zastosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych w celu wykluczenie
niekorzystnego oddziatywania na terenu
przylegte;

- przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w $rodowisku oraz norm hafasu
w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

obowigzujgcych
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Wartosci
materialne

- znaczgca mozliwosé powstanie nowych
wysokich wartosci materialnych w wyniku
realizacji planowanych obiektow ustug i
zaplecza komunalnego miasta, przebudowy
ukltadu drogowego z Drogg Czerwona w
przebiegu tunelowym, przejscia
podziemnego pod al. Niepodlegtosci na
przediuzeniu ul. Goyki wraz z ukladem
infrastruktury technicznej,

- dalsze odwracalne zmiany w skladzie
gatunkowym i ilosci zwierzat w wyniku
realizacji planowanych obiektéw ustug i | - zachowanie maksymalnie wysokiego
zaplecza komunalnego miasta, przebudowy | udziatu powierzchni biologicznie

Zwierzeta uktadu drogowego z Drogg Czerwona w | czynnej,

przebiegu tunelowym, przejscia | - lokalizacja zieleni wysokiej w formie
podziemnego pod al. Niepodleglosci na | grup drzew i krzewow;
przediuzeniu ul. Goyki wraz z ukladem
infrastruktury technicznej,

-

6.2. Skutki realizacji ustale n projektu Studium na zabytki, chronione dobra

kultury i warto sci materialne

Wszystkie obiekty wpisane do Rejestru zabytkéw nieruchomych znajdujgce sie na terenie
miasta podlegajg ochronie i w tym przypadku realizacja ustalen analizowanego projektu
studium w zaden sposob nie wplynie na pogorszenie stanu ich zachowania. Na terenie miasta
Sopotu  udokumentowano szereg stanowisk  archeologicznych, dlatego  zgodnie
z uwarunkowaniami prawnymi wynikajgcymi z przepisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami wszelkie prace ziemne w obrebie
udokumentowanych  stanowisk archeologicznych, prace remontowe, modernizacyjne
i rewaloryzacyjne obiektéw zabytkowych, wymagajg zgody odnosnego organu stuzby
konserwatorskiej - Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku oraz
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

Realizacja ustalen projektu Studium uwarunkowahn i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu nie bedzie zrodlem niekorzystnych oddziatywan na zabytki
nieruchome wpisane do Rejestru Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku, na obiekty wskazane do wpisania do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiekty,
ktére znajdujg sie na liscie przekazanej przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu
umieszczenia ich w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zidentyfikowana strefa ochrony
archeologicznej (stanowiska archeologiczne), gdyz wymagana bedzie zgodnos¢ sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium daje gwarancje takiej
ochrony. Jednakze nie mozna jednak wykluczy¢, ze na terenie miasta znajdujg sie takze i inne
stanowiska archeologiczne. Realizacja ustalen analizowanego projektu Studium, ktére
przekiadac¢ sie bedg na szczego6towe zapisy ustalen projektow planéw miejscowych, programow

rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta, czy programow rozbudowy gminnych uktadow
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infrastruktury technicznej i drogowej skutkowac beda czesto niekorzystnymi oddziatywaniami na
dobra materialne. Zwigzane to bedzie z przebudowg i rozbudowg drog, realizacjg obiektéw
i urzadzenh infrastruktury technicznej, budowg innych inwestycji celu publicznego oraz
prywatnych zamierzen inwestycyjnych. Wszystkie te i przeksztalcenia b eda mialy charakter
trwaly i cz esto nieodwracalny. W ustaleniach analizowanego pro  jektu studium napisano,
1) Sopot podlega ochronie konserwatorskiej jako zes pot  urbanistyczno
— krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkdéw Wojewdd ztwa Pomorskiego.
2) W granicach miasta Sopotu, wg stanu na wrzesie A 2016 r. znajduje si e 86 obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorski ego i ponad 1000 obiektéw
uj etych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.
3) W obrebie miasta znajduje si e szereg stanowisk archeologicznych, w tym
niezwykle istotne, wczesno Sredniowieczne grodzisko w rejonie ulicy Haffnera - obiekt
wpisany do rejestru zabytkow.
4) Ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego jest jed nym z priorytetowych zada n
w gospodarce przestrzennej Sopotu, gdy z prowadzi do zabezpieczenia tych warto  sci,

ktore tworz g tozsamo $¢ miasta, jego genius loci.

6.3. Skutki realizacji ustale A projektu Studium inne na obszary i obiekty
podlegaj gce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku

0 ochronie przyrody

Zapisy i ustalenia analizowanego projektu studium w peini respektujg nakazy, zakazy
i ograniczenia okreslone w przepisach prawnych dla wszystkich ustanowionych na terenie
miasta i w jego bezposrednim sasiedztwie, form ochrony przyrody. Realizacja kierunkéw
rozwoju miasta okreslonych w projekcie studium nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddziatywan
na zbiorowiska i siedliska przyrodnicze, ktére byly podstawg do ustanowienia poszczegoélnych
form ochrony przyrody. Jednoczesnie realizacja ustalen projektow planéw miejscowych, ktére
bedg sporzadzane po zatwierdzeniu przez Rade Miasta Sopotu nie bedg zrodiem takich
oddziatywan na te formy.

Prace terenowe, jakie zostaly przeprowadzone na pot rzeby analizowanego projektu
studium nie wykazaly potrzeby, czy konieczno $ci, weryfikacji przebiegu granic
ustanowionych form ochrony przyrody. Analizuj ac poto zenie poszczegolnych obszarow
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz za  pisy ustale n analizowanego projektu
studium mo zna prognozowa €, ze realizacja jego ustale n w zaden sposob nie spowoduje
pogorszenia stanu  siedlisk  przyrodniczych oraz sied lisk gatunkéw ro S$lin
i zwierz gt, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych oc hrony zostaty lub
beda wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptynie

niekorzystnie na ich integralno  $¢.
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W ustaleniach analizowanego projektu studium napisa no,
1) Sopockie lasy zajmuj gce ponad polow e obszaru miasta wchodz g w zasieg
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK).
2) Na obszarze Sopotu znajduje si e 37 pomnikow przyrody, rezerwat przyrody ,Zaj  ecze
Wzg0rze” oraz dwa u zytki ekologiczne.
3) W rejonie Swelinii w zasi eg granic Sopotu wchodzi fragment Obszaru Natura 200 0 —
,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” PLH220105, ponadto S  opot s gsiaduje od strony Zatoki
Gdanskiej z obszarem Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220  005.
4) Sopot posiada szereg cennych elementow przyrodni  czych, tworz gcych przyrodnicz g
osnow e miasta, w tym réwnolegle usytuowane pla ze z wydmami, skarpa martwego

klifu i kraw edz wysoczyzny oraz t gczgce je poprzecznie doliny ponad dziesi eciu

potokéw, z ktorych dolina Swelinii stanowi Kkorytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.
5) Podstaw g racjonalnego wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztattowania

réwnowagi ekologicznej gminy jest zachowanie i wzmo cnienie osnowy przyrodniczej.
Nie prognozuje si e znaczgcego wzrostu antropopres;ji turystycznej na obszaru cenne
przyrodniczo znajduj gce sie w granicach miasta, jak i na terenach gmin przyleg tych

w wyniku realizacji zabudowy w wyznaczonych strefac h funkcjonalno-przestrzennych.

7. Informacje o mo zliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkow
realizacji projektu Studium uwarunkowa nh [ kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

Sopot i jej najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci jego granic do granicy panstwa z Federacjg Rosyjskg przekracza 60 km. Skutki
realizacji projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu nie bedg mie¢ znaczenia transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Ewentualne skutki realizacji planowanej mariny na wyspie, ktérej lokalizacja
rozwazana jest na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdanska, mogg by¢ zauwazalne

i odczuwalne w jej bezposrednim sagsiedztwie, nie wykraczajgc poza wody wewnetrzne panstwa.

8. Oddziatywania skumulowane skutkow realizacji ust  alen projektu

studium o ponad lokalnym zasi egu
W prawodawstwie polskim nie ma wykiadni na temat zagadnienia kumulacji oddziatywan, metod

i norm jej stosowania, ani nawet definicji. W literaturze przedmiotu oddziatywania skumulowane

sg definiowane jako w Srodowisku, wywotane wptywem danego rodzaju dziatalnosci,
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w polgczeniu z innymi przesztymi, obecnymi lub realnymi przysztymi dziataniami. Ten rodzaj
oddzialywan omawiany jest, przede wszystkim, w kontekscie oceny oddzialywania na
srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi na poziomie europejskim
i krajowym ocena oddzialywan skumulowanych jest elementem obowigzkowym, zaréwno
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko planéw i programéw a takze oceny
oddziatywania na srodowisko pojedynczych przedsiewzie¢. Oddziatywania skumulowane s a
definiowane réwnie z jako zmiany w s$rodowisku, wywotane wpltywem danego rodzaju
dziatalno $ci, w pot gczeniu z innymi przesztymi, obecnymi lub realnymi p rzysztymi
dziataniami.
Dla potrzeb niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko przyjeto nastepujgcg definicje
oddziatywan skumulowanych:
oddziatywania skumulowane to + gczne oddziatywania wszystkich  zrédet emisji, jakie
mogg wystgpié na terenie obj etym projektem studium i na terenach do niego
bezpo srednio przylegtych o zasi egu ponadlokalnym.
Na wielko §¢ oddzialywa h skumulowanych skutkow realizacji ustale n analizowanego
projektu studium i powodowane nim zmiany w $srodowisku, mog g wyst gpié w okresie
realizacji du zych inwestycji miejskich, takich jak
w rejonie ,Grodziska”

1) obiektéw hotelowych, ustugowych, mieszkaniowych,

2) wariantowej lokalizacji sali konferencyjnej w rejonie Zamkowej Gory;

3) ogdlnodostepnych terendw zieleni i park,

4) parkingu przy ul. Sepiej

5) zalecanego zaakcentowania wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”;
w rejonie Potnocnego Pasa Nadmorskiego

1) Parkingu ogoélnomiejskiego w rejonie ul. Powstancéw W-wy i Potoku Kamiennego i

wariantowej lokalizacji sali konferencyjnej;

w rejonie ul Bitwy pod Ptowcami i granicy z m. Gda  Askiem

1) obiektéw hotelowych w rejonie ul. Bitwy pod Ptowcami;

2) parku i urzadzen sportu terenowego w rejonie strefy ochrony posredniej ,A” ujecia wody

,Bitwy pod Ptowcami”;

3) zespotu zabudowy mieszkaniowej w rejonie granicy z m. Gdanskiem;

4) realizacji sali konferencyjnej w rejonie granicy z m. Gdanskiem, po potudniowej stronie

ul. Bitwy pod Ptowcami;

5) potaczenia komunikacyjnego (drogowe i/lub pieszo-rowerowe) Drogi Zielonej z ul. Bitwy

pod Ptowcami w rejonie granicy z m. Gdanskiem;

6) obiektow zwigzanych z maring w formie wyspy, ktérej lokalizacja rozwazana jest na

wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdanska,

7) osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - Marina w 0si
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ul. Hestii oraz ewentualnego dojazdu do planowanej Mariny;
w rejonie Wy scigobw Konnych i ul. Lokietka
1) rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej, Droga Czerwona (na terenie Hipodromu — rejon
poczatku odcinka tunelowego trasy);
2) parkingu ogoélnomiejskiego wielopoziomowy z ustugami, czesciowo na terenie
m. Gdanska w zakolu ,Nowej Spacerowej”;
3) zabudowy ustugowej towarzyszgcej Hali Widowiskowo Sportowej;
4) ustug ponadlokalnych z towarzyszacg zielenig miedzy ul. Lokietka i terenami uje¢ wody,
w tym z wariantowg lokalizacjg sali konferencyjnej;
5) hotelu na terenie Hipodromu w rejonie ul. Polnej;
6) osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowa - plaza.
w rejonie Doliny Swiemirowskiej
1) rewaloryzacji parku Stawowie z mozliwoscig rozbudowy i przeznaczenia zabytkowego
patacu na funkcje ustugowe;
2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w czesci wschodniej;
3) parkingu i stacji paliw w rejonie skrzyzowania ulic Reja i Armii Krajowej;
4) rozbudowy GPZ 110/15 kV ,Sopot” i ewentualnego skablowania linii 110 kV;
5) ustug z zielenig towarzyszgcg w sgsiedztwie ujecia wody;
6) nowej trasy komunikacyjne — Nowa Spacerowa oraz projektowanej ulicy dojazdowej
o kierunku réwnoleglym do Al. Niepodlegto$ci (w ciggu ulicy Swiemirowskiej);
w rejonie centrum Sopotu
1) przeksztatcenia uliczek wokét ul. Bohaterow Monte Cassino w uliczki z priorytetem dla
ruchu pieszego;
2) zabudowy ustugowej w miejscu budynku ,Algi”;
3) wariantowej lokalizacji sali konferencyjnej;
4) zabudowy w rejonie ul. 1 Maja na terenie sgsiadujgcym z Uniwersytetem;
5) rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej Droga Czerwona w przebiegu tunelowym
i zwigzanej z tym przebudowg Al. Niepodlegtosci (zwezenie jezdni, wprowadzenie zieleni
i zatok postojowych);
3) przebudowg przestrzeni publicznej, jednego z gtéwnych fragmentéw osi wschédd-zachod
taczacej Opere Lesng i las z Molem i Maring;
w rejonie Pasa Przykolejowego
1) obiektéw biurowych;
2) zespotu ustug handlowych przy Al. Niepodlegtosci, w tym obiektu handlowego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;
3) budowy wezta integracyjnego Sopot Wyscigi;
4) przebudowy uktadu drogowego;

5) rozwazanego przejscia tunelowego pod terenem kolejowym (drugie wejscie na peron
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przystanku SKM Sopot Wyscigi);

6) nowego potgczenia komunikacyjne, w tym Droga Zielona (Nowa Spacerowa) oraz

ewentualnie rozwazanej nowej trasy komunikacyjnej, Droga Czerwona w przebiegu

tunelowym;

7) ustug i zaplecze komunalne miasta;

2) ewentualnej przebudowy ukfadu drogowego zwigzanej z rozwazang nowg trasg

komunikacyjng, Drogg Czerwong w przebiegu tunelowym;

3) rozwazanego przejscia podziemnego pod Al. Niepodlegtosci na przedtuzeniu ul. Goyki.
Oddziatywania skumulowane zwigzane bedg z jednej strony ze skutkami i oddziatywaniami
realizacji wymienionych planowanych przedsiewzie¢, za$ z drugiej strony z normalnymi,
powszechnymi oddziatywaniami funkcjonowania miasta. Oddziatywania skumulowane
wystepowac bedg réwniez w skali miejscowej i mogg one wynika¢ z nawarstwienia sie dziatan,
ktére same sg nieznaczgce, tacznie takze powodujg nieznaczgce skutki, ale mogg byé
odczuwalne przez grupe mieszkancOw miasta. Zapisy ustalen analizowanego projekt studium
wprowadzajg nowg zabudowe oraz nowe elementy zagospodarowania, dlatego realizacja tych
ustalen moze przyczyni¢ sie do okresowej (krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do
Srodowiska poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg planowanego
zagospodarowania i zabudowy terendéw wigczonych w jego granice, ktére bedg realizowane

w tym samym okresie czasu.

9.Metody monitoringu skutkébw realizacji ustale A analizowanego

projektu studium

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu studium bedzie
mozna analizowac¢ na podstawie sporzadzanych map akustycznych dla wybranych ulic miejskich
w czasie przygotowania nowej edycji map akustycznych miasta, ocen stanu czystosci wod
powierzchniowych, w tym kapielisk i podziemnych, stanu czystosci powietrza czy w czasie
opracowania (aktualizacji) rejestru terendw aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Monitoring w zakresie jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu drogowego i zanieczyszczen powietrza
dokonywany bedzie okresowo w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby monitoringu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta dokonuje analizy zmian w jej zagospodarowaniu
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przestrzennym, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie dokonywana
bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego projektu planu
w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwos¢ realizacii
tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego studium na

srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Whioski

W studium ustalono nast epujace gtowne funkcje miasta:
0 zasi egu ponadlokalnym b eda:
- funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,
- funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka, wystawiennictwo,
gastronomia, administracja i biznes.
0 zasi egu lokalnym pozostanie:
- mieszkalnictwo wraz z podstawowg obstugg mieszkancow.
W studium okre $lono nast epujace kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrz ennej
miasta:
1) Sopot jest miastem przestrzennie okreslonym, w ktérym ton nadaje zachowany ukfad
urbanistyczno — architektoniczny z przelomu XIX i XX wieku. Mnogo$¢é uwarunkowan
determinuje przyszly charakter miasta i mozliwosci jego rozwoju przestrzennego. Rozwoj
Sopotu polega¢ moze na przeksztalceniach, wymianie mniej wartosciowych budynkoéw
i uzupetnieniach struktury przestrzennej. Dla zorganizowania obszaréw przestrzeni
publicznych w w eziowych punktach miasta i uczytelnienia jego kompoz ycji
urbanistycznej ustala si @ wykorzystanie dla skoncentrowanych dziata i inwestycyjnych
wolnych i ekstensywnie lub substandardowo zainwesto wanych obszaréw w czterech
rejonach:
- Rejon Pdéinocny (Zamkowa Goéra) — bliska odlegtos¢é od plazy, dobra komunikacja,
sgsiedztwo Aquaparku stwarzajg sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji — ustala sie
lokowanie tu funkcji rekreacyjnych i jako uzupetniajgcych mieszkaniowo-ustugowych;
- Rejon Centralny , 0o$ wschoéd-zachéd (Molo — Bohaterow Monte Cassino — Opera
Lesna) — zrealizowane centrum woko6t Placu Przyjaciot Sopotu, tereny przydworcowe,
Opera Lesna, Marina przy Molo — ustala sie lokowanie ustug ogolnomiejskich
o charakterze centrotworczym;
- Rejon Potudniowy (Bitwy pod Ptowcami — Lokietka) — bliska odlegtos¢
od plazy, sasiedztwo Hipodromu i Ergo Areny, dobra komunikacja, stwarzajg sprzyjajgce
warunki dla rozwoju ustug rekreacyjnych — ustala sie lokowanie funkcji rekreacyjnych,

w tym sportowych oraz w czesci mieszkaniowo-ustugowych;
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- Rejon Pasa Przykolejowego , 0$ potnoc-potudnie (pas terenu miedzy Al. Niepodlegtosci
i linig kolejowg) — potozenie miedzy gitébwng trasg komunikacyjng aglomeracji, bliska
odlegto$¢ od przystankbw SKM stwarzajg sprzyjajgce warunki dla rozwoju funkcji
otoczenia biznesu oraz ustug — ustala sie lokowanie biur, obstugi biznesu, handlu,
uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym rekreacyjno - sportowych (przyktad
biurowca Alchemii w Gdansku); w rejonie Sopot Wyscigi bliska odlegtos¢ od przystanku
SKM, tradycja miejsca, dobra komunikacja stwarzajg sprzyjajace warunki dla rozwoju
funkcji handlowej. Ustala sie tu mozliwo$¢ lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
W studium wskazano:
tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjn ych i uzdrowiskowych, szczegdlnie
w rejonach:
- rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,
- rejon Zamkowej Gory;
tereny predysponowane do rozwoju ustug:
- rejon centrum obejmujgcego otoczenie gtdbwnej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej
miasta, jakg jest ulica Bohaterow Monte Cassino (jednostki C), w tym nowe centrum
Sopotu w rejonie Placu Przyjaciot Sopotu i na terenach przydworcowych;
— pas terenu miedzy Al. Niepodlegtosci a kolejg nazwany hastowo Osig Administracji
i Biznesu (jednostki oznaczone symbolem P) w szczegolnosci odcinek miedzy ul. 3 Maja
i granicg z Gdanskiem.
W studium okre s$lono nast epujace kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego
1) Jako generalng idee ksztattowania krajobrazu miasta ustala sie zachowanie charakteru
architektury i skali zabudowy z przetomu XIX i XX wieku oraz zasady historycznej
kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i placéw miedzy innymi poprzez:
» kontynuacje zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektéw wolnostojgcych
wsrod zieleni,
» zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej historycznych zespotéw zabudowy,
* objecie ochrong obiektow i obszarbw o0 znaczgcych walorach kulturowych
i krajobrazowych,
* wymog uwzglednienia obiektéw objetych ochrong w decyzjach administracyjnych
i opracowaniach planistycznych,
e prowadzenie analiz i studiéw dotyczgcych dziedzictwa kulturowego miasta.
2) W celu ochrony waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopotu, kontynuujgc

dotychczasowe zasady wprowadza sie waloryzacje historycznej struktury przestrzennej

170



(obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obszar zachowanych elementéw
zabytkowych, obszar ekspozycji zespotow zabytkowych) wraz
Z zaleceniami dotyczacymi gospodarki przestrzennej.
3) Ustalono ochrone obiektow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa
Pomorskiego oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
4) Zalecono objecie ochrong kolejnych obiektéw poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw.
ochrony i ksztattowanie  $rodowiska przyrodniczego
1) Ustalono utrzymanie zasady ochrony terytorialnej i jakosciowej oraz wzmochienia
systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory tworzg elementy rangi:
» regionalnej (strefa brzegowa morza i lasy strefy krawedziowej wierzchowiny
WYys0oCzyzny morenowej),
» subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini),
* lokalnej (mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semilesnych,
tereny zieleni miejskiej, jak: parki, skwery, zielence, ciggi ekologiczne potokow itp.;
2) Ochronie podlegajg ustanowione formy ochrony: Tréjmiejski Park Krajobrazowy,
rezerwat przyrody ,Zajecze Wzgorze”, uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii” oraz ,Wawozy
Grodowe”, pomniki przyrody, obszary Natura 2000 — Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105 (fragment obszaru w rejonie Swelinii potozony jest na terenie Sopotu) oraz
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005 (Sopot bezposrednio
sgsiaduje z OSOP ,Zatoka Pucka” PLB220005).
3) Ochrong obejmuje sie zasoby zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim lasy, parki,
aleje i zielen przyuliczna.
4) Planowane formy ochrony przyrody: pomniki przyrody, oraz zalecane utworzenie trzech
uzytkéw ekologicznych.
5) Ochrona brzegu morskiego.
6) Ochrona Uzdrowiska Sopot zgodnie z przepisami odrebnymi.
rozwoju systemu transportowego
1) Poprawa powigzah Sopotu z zewnetrznym uktadem drogowym wymaga:
* budowy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Trdjmiasta i Obwodnicy Metropolii
Tréjmiejskiej (uktad drég szybkiego ruchu),
* budowy weztéw ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Niepodlegtosci.
2) Poprawa powigzan Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej wymaga:
» modernizacji Szybkiej Kolei Miejskiej i integracji jej z innymi $rodkami transportu
miejskiego,
e tworzenia warunkéw dla rozwoju stacji Sopot jako metropolitalnego wezta
integracyjnego oraz stacji Sopot Wyscigi i Sopot Kamienny Potok jako lokalnych

weztdw integracyjnych.
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3) Rozwdéj uktadu ulicznego, w tym:

* ograniczenie ruchu tranzytowego w ukladzie ulicznym Sopotu poprzez budowe
nowych tras odcigzajgcych (Drogi Zielonej i Drogi Czerwonej) oraz zmiany
w organizaciji ruchu,

e usprawnienia funkcjonowania wewnetrznego uktadu ulicznego miasta, w tym
utworzenie sprawnego uktadu ulic lokalnych w pasie terenu pomiedzy Al
Niepodlegtosci a linig kolejowa,

» dostosowanie parametrow ulic i ich wyposazenia do funkcji lokalnej (dotyczy¢ to
moze takze Al. Niepodlegtosci pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwonej),

* ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej
i tworzagcych sie stref ruchu pieszego,

e usprawnienie systemu parkingowego miasta,

» stworzenie korzystnych warunkéw dla funkcjonowania ulicznego transportu
zbiorowego i ruchu rowerowego.

4) Rozwoj transportu zbiorowego.
5) Rozwdj stref pieszych i infrastruktury dla ruchu pieszego.
6) Rozwdj infrastruktury dla ruchu rowerowego.

rozwoju systemow infrastruktury technicznej
1) Kontynuacja dziatan zmierzajgcych do modernizacji uje¢ wody, zbiornikéw
wyrownawczych i sieci wodociggowej, w tym w ramach przebudowy uktadu
komunikacyjnego.
2) Poprawa funkcjonowania systemu odprowadzania $ciekow i wod opadowych kanalizacji
poprzez: wymiany, modernizacje oraz budowe kanatow sanitarnych
i deszczowych, odnowienie i uporzadkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji
wymiany nawierzchni ulic i modernizacji uktadu komunikacyjnego.
3) Poprawa stanu czystosci powietrza atmosferycznego, w tym poprzez oparcie
zaopatrzenia miasta w ciepto na systemie dostawy scentralizowanej, w tym zwiekszenie
stopnia zaopatrzenia w ciepto z magistrali GPEC w Dolnym Sopocie poprzez budowe
rozdzielczych sieci cieplnych na obszarze rozszerzonego zasiegu obstugi oraz
wprowadzenie ciepta sieciowego z gdanskiego systemu zaopatrzenia w ciepto do Gérnego
Sopotu (w realizacji).
4) Rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” przy ul. Smolnej i zwigzana z tym przebudowa linii
elektroenergetycznych 110 kV.
5) Upowszechnienie wykorzystywania zasobdw energii stonecznej do produkcji cieplej
wody w lecie oraz wspomagania ogrzewania budynkéw w okresach wiosennych
i jesiennych poprzez instalowanie kolektorow stonecznych, a takze baterii stonecznych do

produkcji energii elektrycznej i ciepta.
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W analizowanym projekcie Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uwarunkowania wynikajgce z wielkosci zasobow przyrodniczych,
presji na srodowisko i jego jakos$¢, zostaly scharakteryzowane w sposéb wystarczajgcy
i obszerny. Znalazto to swoje odzwierciedlenie w jego zapisach maksymalne ograniczajgcych
mozliwos¢ wystgpienia procesow negatywnych, ktore niekorzystnie wptywajg na srodowisko
obecnie i wplywaé bedg w przysziosci, jesli nie zostang zastosowane odpowiednie
przeciwdziatania.

Zapisy ustalen projektu studium w pelni sg zgodne ze Statutem Uzdrowiska Sopot uchwalonym
przez Rade Miasta Uchwatg Nr Xl1/146/2011 w dniu 18 listopada 2011. Statut okresla strefy
ochrony uzdrowiskowej i zasady tej ochrony, ktére nierzadko, szczegoOlnie w zasiegu tzw.
obszaru A-1 obejmujgcego zabudowane tereny pasa nadmorskiego, kolidujg z zamierzeniami
wihascicieli i inwestorOw. Statut ten zmienit zasiegi stref ochrony uzdrowiskowej. Zmiany te
polegajg w generalnych zarysach na powiekszeniu obszaru strefy A-2 w rejonie sanatorium
.Lesnik”, wylgczeniu ze strefy ,B” (z jednoczesnym powigkszeniem strefy ,C”) terenow
intensywnie zabudowanych w rejonie pasa terenu miedzy ul. Armii Krajowej i linig kolejowg oraz
terenéw Kamiennego Potoku i osiedla ,Brodwino”, a takze na wytgczeniu ze strefy ,C” terenu
lezagcego poza granicami Sopotu, na terenie wod morskich i wigczeniu w te strefe czesci
terenow lesnych. Uwarunkowania dla gospodarki przestrzennej w poszczegoélnych obszarach
ochrony zawierajg przepisy Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych i szczegblowo zawarte sg w ustaleniach
projektu studium.

Na obszarze miasta Sopotu grunty rolne zajmuj g niewielkie powierzchnie. W o0goélnej
ocenie potencjal agroekologiczny miasta jest prakty cznie zaden. Poniewa z problem
produkcji rolniczej nie dotyczy Sopotu, dlatego w projekcie studium nie okre $lono
kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrze ni produkcyjne;.

Natomiast 50% powierzchni miasta zajmuj g lasy - pa Astwowe i komunalne. Jedne i drugie
prawie w cato $ci poto zone sg w Trojmiejskim Parku Krajobrazowym. Ponadto lasy
panstwowe (w administracji Nadle $nictwa Gdansk) w celu “promocji trwale
zrownowa zonej gospodarki le $nej oraz ochrony zasobow przyrody” obj  ete zostaly form g
gospodarowania w formie Le $nego Kompleksu Promocyjnego “Lasy Oliwsko
-Darzlubskie”. W projekcie studium, bior  gc pod uwag e powierzchni e i charakter lasoéw na
obszarze miasta, zasoby le $ne mozna oceni ¢ jako du ze, natomiast realne mo zliwo $ci ich
gospodarczego wykorzystania jako mate. Nie prognozu  je sie znaczgcego wzrostu ilo $ci
mieszka Acow i turystdw odwiedzaj gcych lasy w granicach miasta, ale nale zy podkre $lié¢,
ze okresowo odwiedza je znaczna liczba os6b oraz, ze organizowanych jest w lasach
szereg imprez o charakterze masowym. W projekcie st  udium gtéwne kierunki rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego zwi gzane beda z terenami pasa nadmorskiego. W projekcie

studium wskazano, ze mozliwa b edzie zmiana przeznaczenia gruntéw le $nych na cele
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niele sne, jedynie w przypadku korekty ukiadu drogowego z niektérymi zamierzeniami
inwestycyjnymi wyszczegoélnionymi w kierunkach polit yki przestrzennej okre s$lonych

w projekcie studium.
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SR’OD OWISKA AMﬂ/,;( HERR R L S
W GDANSKU Il |\I\|l[!lg!lllyllilllltl
RDOS-Gd-PNI1.411.16.3.2015.NB.1
za dowodem doreczenia ;T
\____——/

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013,
poz. 1235) w sprawie z wniosku Prezydenta Miasta Sopotu nr
UA.6720.3.2015.Dt.11 zdn. 12.08.2015 r. (wptyw 17.08. 2015r) uzgadnia sie

przedfozony zakres i stopien szczegodtowosci informaciji wymaganych w prognOZIeA

oddziatywania na $rodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodar&vania przestrzennego miasta Sopotu z nastepujacymi uwagami:

w prognozie nalezy zamiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy potozenie

A7

obszaru studium na tle wystepujacych i sasiadujgcych form ochrony przyrody.

w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji

N/

poszczegolnych kart terenu projektu studium na wszystkie formy ochrony
przyrody zlokalizowane na obszarze objetym zmiang studium w oparciu o
aktualny stan dokumentacji przyrodniczej i dostepne fakty potwierdzajgce

takie oddziatywanie;

v/

w prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnej zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne na terenie studium,
wskazujac przy tym szczegdtowa lokalizacje obszaru lasu, ktérej zmiana
dotyczy, jego charakterystyke oraz cel jakiemu ma stuzy¢ taka zmiana;

»> w prognozie powinna by¢ dokonana szczegétowa diagnoza istniejacej presji
turystycznej na formy ochrony przyrody znajdujgce sie na obszarze objetym
projektem studium wraz z predykcja tego zjawiska w przypadku realizacji

ustalen planu miejscowego.

Gdansk, dnia ¢/ .09.2015r.
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Roéwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

1. w prognozie oddziatywania na $rodowisko musza byé zawarte wszystkie
informacje wyszczegélnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktorych
mowa w art. 51 ust 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegoOtowosci  projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektéow dokumentow powigzanych z
tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzglednié informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Niniejsze ~uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy.

Do kompetencji regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektéw studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko (art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku...) a
takze uzgadnianie projektow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w sytuacjach przewidzianych stosownymi przepisami prawa
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z

pozn. zm.).

Otrzymua:

(1/ Prezydent Miasta Sopotu
2. Aa
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RS/O% —
PANSTWOWY POWIATOWY >(]
1 R SANITARNY ;
[Vspzxfgopono —

ul. Kaschusrki 23, 81-704 Sopat

Nr SE - ZNS—-4901/ 138 / 03 /BT/2015 .

Sopot, 20 sierpnia 2015r.

A- ;
Kﬂ/""\ q,ﬂ‘g Prezydent Mi:  kancelaria Ogoblna UM Sopot
: ul. T. Kos$cius: 13597 / 2015, 2015-08-20

L 81704 sopot [ HNNINIIINN NN

305047

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji
Sanitamnej (Dz. U. z 2011r. Nr 212, poz. 1263), art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 1, poz. 1235 z pozn.
zm.)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 12.08.2015r. (wplyw 12.08.2015r.)
znak UA.6720.42015.DL.11 o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu wraz z :

1. Uchwalg Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015r. Nr X/124/2015 w sprawie
przystgpienia  do  sporzadzenia  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu.

Propozycja zakresu prognozy i stopnia szczegélowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na s$rodowisko dla w/w Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu.

(3]

uzgadnia bez uwag wnioskowany zakres prognozy i stopien szczegdlowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do w/w Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu.

PANSTWOWY POWIATOWS
INSPERTOR /ZANITARNY

Soffocie

na Kapulffisrske
Otrzymuje:

Q/ Prezydent Miasta Sopotu Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu
ul. T. Kosciuszki 25/27, 81-704 Sopot,

Do wiadomoseci:
1. aaBT
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