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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz @ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru ograniczonego

ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzys  za w mie $cie Sopocie.

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego potozony jest w srodkowej czesci
Sopotu, pomiedzy ulicami: Winnickiego (na zachodzie), Wosia Budzysza (na poinocy), Haffnera
(na wschodzie) i Goyki (na potudniu).

W granice obszaru objetego analizowanym projektem planu wigczono tereny zabudowane
i zagospodarowane, poczgwszy od poOtnocy znajdujg sie: Hotel ,Haffner”, Hala Tenisowa,
Ptywalnia kryta — MOSIR, Szkota Podstawowa nr 7 z oddziatami sportowymi oraz Hala 100-lecia
Sopotu im. Haffnera. W potudniowo-zachodnie] czesci obszaru objetego projektem planu
znajduje sie stacja redukcyjna gazu, jest to teren wyréwnany, ptaski, z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej. Od zachodu poprzez ul. Winieckiego obszar objety projektem planu

sgsiaduje z kompleksem zieleni skarpy sopockiej i Parku Grodowego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, ktére
zatwierdzone zostato przez Rade Miasta Sopotu uchwatg Nr XL/476/2010 w dniu 25 czerwca
2010 r., pod wzgledem funkcjonalnym miasto dzielono na 4 strefy:

R — wielofunkcyjne z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,

C — wielofunkcyjne tworzgce centrum ustugowe miasta,

M — wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,

P — wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu administracji

i biznesu.
Réwnocze $nie obszar Sopotu w studium podzielono na 17 jednos  tek strukturalnych
w odniesieniu, do ktorych, przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do stanu
zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Teren objety analizowanym
projektem planu wigczony =zostat do jednostki wielofunkcyjnej z przewag a funkcji
rekreacyjnych i uzdrowiskowych R — a dokiadniej do jednostki R-1 ,Zamkowa Goéra
— Grodzisko”. W studium obszar obj ety analizowanym projektem planu wt gczony zostat
do strefy ustug z zakresu sportu ponadlokalnego ora z w niewielkiej cz esci do strefy

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Na terenie obj etym analizowanym projektem planu obowi agzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodziska i ulic Goyki, Haffnera, S epia
w mie §cie Sopocie zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia
4 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 14.05.2014 r., poz. 1861), w ktérym tereny

te przeznaczone zostaiy:



teren oznaczony symbolem 12.U,US - tereny zabudowy ustugowej i ustug z zakresu sportu
ponadlokalnego; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: oswiata, sport, obstuga rekreacji
(hotele, pensjonaty) i inne ustugi nieucigzliwe jako funkcje towarzyszace, dopuszcza sie
poszerzenie pasa drogowego ulicy Goyki w rejonie hali sportowej o ok. 7 m;

teren oznaczony symbolem 37.E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(trafostacje);

teren oznaczony symbolem 38.G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu bylo m.in.: dostosowanie zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego do obecnych wymogdéw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, a przede wszystkim na utrwaleniu funkcji
sportu na terenie dziatki nr 25/1, na ktorej znajduje sie hala tenisowa, poprzez wykluczenie
z zakresu funkcji ustugowych mozliwosci realizacji hoteli i pensjonatéw.

Sporzadzenie projektu planu to réwniez okolicznos¢ pozwalajgca na ponowng weryfikacje
obecnych uwarunkowan wynikajgcych z wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych, ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa

wiasnosci, potrzeb interesu publicznego potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

W analizowanym projekcie planu jego obszar zostal podzielony na 6 terendw, o lgcznej
powierzchni 2,86 ha, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 06 i ich przeznaczenie
— gtdbwng funkcje — oznaczong symbolami literowymi:

» teren oznaczony symbolem 01.U - tereny zabudowy ust ugowej; zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: obstuga turystyk i (hotele, pensjonaty);

* teren oznaczony symbolem 02.US,U - teren sportu i r ekreacji oraz zabudowy
ustugowej, w tym basen, hale sportowe oraz szkota z oddziatami sportowymi na
dziatce nr 39/14 przy ul. Jana Jerzego Haffnera 55;

e teren oznaczony symbolem 03.KDZ - teren drogi publi cznej klasy zbiorczej
- fragment pasa drogowego ul. Jakuba Goyki;

e teren oznaczony symbolem 04.KDD - teren drogi publi  cznej klasy dojazdowej
- fragment pasa drogowego ul. Jana Winieckiego;

 teren oznaczony symbolem O05.E: — teren infrastruktu ry technicznej
— elektroenergetyka, stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

* teren oznaczony symbolem 06.G- teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

stacja redukcyjna gazu.



Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo $rednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| diugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

» dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustaled niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

* petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosé lokalng
i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sktada sie z:
a) czesci opisoweyj,
b) czesci graficznej.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegollnych
komponentéw srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu
oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow ustalen projektu planu.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe
realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddzialywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami. Prace terenowe nad
okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego poprzedzone zostaly szczegdtowg
analizg dostepnych materiatbw archiwalno-dokumentacyjnych  odnoszacych sie do
analizowanego terenu oraz terendéw bezposrednio przylegtych. Zapoznano sie z zapisami
obowigzujgcego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaly o przeznaczeniu poszczeg6lnych jego
fragmentow. Na podstawie zebranych informacji okreslono podstawowe obszary problemowe,
ktore powinny zosta¢ szczeg6towo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto
przeprowadzono szczegb6towg inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu miejscowego,
obejmujgca wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje

z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegélnych branz.



Caly obszar obj ety projektem planu poto zony jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do r ejestru zabytkow wojewodztwa
decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego 1979 r., zmienio ng decyzjq Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10 (KS-20) z dnia 09 marca 2010 r.
(aktualny numer w rejestrze zabytkbw wojewddztwa po  morskiego - 936), w zasi egu strefy
A-3 restauracji urbanistycznej .Podstawowymi zasada  mi ochrony elementdw historyczne;j
struktury przestrzennej to priorytet ochrony histor ycznego otoczenia z zaleceniem
podniesienia standardu estetycznego zagospodarowani a terendéw. Elementy historycznej
struktury przestrzennej, ktére obejmuje si e ochrong to walory krajobrazowe

i ekspozycyjne terenu.

W granicach obszaru obj etego analizowanym projektem planu nie znajduj g sie, budynki
i inne obiekty wpisany do Rejestru Zabytkéw Nieruch omych Wojewddztwa Pomorskiego;
nie wyst epujg rownie z obiekty zabytkowe wpisane do Wojewddzkiej Ewidencj i Zabytkéw
(WEZ) oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ); nie wyst epuja obiekty budowlane
o walorach historyczno-kulturowych, obj  ete ochron g ustaleniami projektu planu.

Na obszarze obj etym projektem planu nie znajduje si e strefa ochrony stanowiska
archeologicznego.

W granicach obszaru obj etego projektem planu nie wyst epuja obiekty stanowi gce dobro
kultury wspétczesnej.

W obszarze bezpo srednich oddziatywa n realizacji ustale n projektu planu znajduj g sie
obiekty i dobra kultury materialnej obj  ete ochron 3 (,Grodzisko”), ale stan ich zachowania
nie b edzie zagro zony w wyniku realizacji jego ustale A.

Prognozuje si e, ze w czasie realizacji ustale n analizowanego projektu planu mo ze
wyst gpié konieczno $€¢ miejscowej rozbudowy urz adzen oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, sieci elektroenergetycznej  s$redniego i niskiego napi ecia oraz sieci gazowe;j
sredniego ci $nienia . Realizacja tych przedsi ewzie¢ infrastrukturalnych nie b  edzie zrodiem
jakichkolwiek oddzialywa nh na inne dobra materialne oraz na istniej aca zabudow e w tej
czesci miasta i na walory uzdrowiskowe miasta.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu miejscowego nie b edzie niekorzystnie
oddzialywa ¢ na dobra kultury lub inne warto $ci materialne, ale korzystnie b edzie
ksztaltowa ¢ tad przestrzenny, mi edzy innymi, poprzez wprowadzenie do jego ustale n

odpowiednich zapiséw.

Prognozowane niewielkie zmiany i przeksztatcenia w rzezbie terenu nie b eda zrodtem
jakichkolwiek niekorzystnych oddziatywa  h na tereny przylegtej zabudowy mieszkaniowej
oraz, przede wszystkim, na walory uzdrowiskowe mias ta. W czasie prac terenowych,

w pazdzierniku 2017 roku, na terenach obj etych projektem panu nie stwierdzono



wyst epowania aktywnych osuwisk oraz terendw o spadkach, powy zej 8 %, ktére mogtyby
by ¢ potencjalnie zagro zone uruchomieniem ruchow masowych ziemi.

Planowane zagospodarowanie i u zytkowanie terenbw wi gczonych w granice
analizowanego projektu planu nie b edzie zrodtem powstania zagro zenia uruchomienia
proceséw erozyjnych prowadz acych do tworzenia si e aktywnych osuwisk zagra zajacych
terenom przylegtej zabudowy mieszkaniowej oraz, prz  ede wszystkim, nie b edzie w zaden

sposob wptywa € na walory uzdrowiskowe miasta.

Na terenach obj etych analizowanym projektem planu nie stwierdzono w yst epowania
udokumentowanych zl6 z kopalin, ktére moglyby by ¢é eksploatowane metod g

odkrywkow a, dlatego realizacja jego ustale n nie bedzie w zaden sposéb ograniczata

mozliwo sci takiego wydobywania.

Na obszarze wigczonym w granice analizowanego projektu planu wody powierzchniowe, tereny
stale bgdz okresowo podmokie nie sg reprezentowane. Natomiast przez teren 02.US,U
przebiega Potok, uj ety w kanat deszczowy, dlatego do ustale A projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie w zaden

sposob niekorzystnie oddziatywata na wody Potoku Ba bidolskiego uj ete w kolektor.

Pierwszy poziom wéd gruntowych na terenie obj  etym projektem planu charakteryzuje si e
niewielkim przestrzennym zr6 znicowaniem. Wody gruntowe stabilizuj g sie na
gteboko $ciach okoto 2,5 m p.p.t. W wyniku realizacji jego u  stalea prognozuje si e, ze
mogaq wystgpié okresowe, miejscowe, ale odwracalne zmiany stosunk 6w waod
gruntowych. Te zmiany nie b eda mialy nawet okresowego wpltywu na obecny ich re  zim,
jednak do ustale A analizowanego projektu planu wprowadzono odpowiedn i zapis.
W takim przypadku, prognozowane miejscowe i niewiel kie zmiany i przeksztatcenia

stosunkédw waéd gruntowych nie b edag zrédiem niekorzystnych oddzialywa N na przylegte
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zdecydowanie ogr  aniczg mozliwo $¢ powstania
zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych, w tym przede wszystkim, u zytkowych
warstw wodono snym Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,Subn iecka
Gdanska”, na ktérych oparte s a, miedzy innymi, studnie komunalnych uj eé wodd
podziemnych. Do ustale n projektu planu wprowadzono odpowiedni zapis maj acy na celu

ochron e warstw wodono s$nych GZWP nr 111.

Teren objety projektem planu miejscowego nie zostat zaliczony do obszarow
szczegOlnego zagro zenia powodzi g na podstawie opublikowanych w kwietniu 2015 roku
przez Prezesa Krajowego Zarz adu Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji map zagro  zenia

powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Rdéwnocze  $nie obszar obj ety



analizowanym projektem planu poto  zony jest poza pasem technicznym w rozumieniu art.

36 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morsk ich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej i nie zalicza si e do obszaréw szczeg6lnego zagro zenia powodzi g
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo w  odne (tj. Dz. U z 2017 r. poz. 1566).
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu w  zaden sposéb nie

bedzie zrodtem powstania zagro zenia powodzi g dla terenbw wt gczonych w jego granice

oraz terenach przylegtych.

Realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie b edzie skutkowa ¢ dalszymi
zmianami i przeksztatceniami antropogenicznej pokry  wy glebowej w zasadzie na calej

jego powierzchni, ktéra zostata ju  z zabudowana i zagospodarowana.

Tereny le $ne nie wyst epuja w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie skutkowa ¢ dalszymi,
nieodwracalnymi zmianami w budowie geologicznej utw oréw powierzchniowych, gdy z

tereny wt gczone w jego granice zostaty ju z zabudowane i zagospodarowane.

Szata roslinna obszaru objetego analizowanym projektem planu jest stosunkowo, jak na warunki
Sopotu. Dominujg na nim rozniej wielkosci sztuczne nawierzchnie trawiaste z dos¢ licznymi
nasadzenia drzew. Niewielkie fragmenty terenu objetego projektem planu stanowig ptaty
zbiorowisk ruderalnych. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu
nie wplynie na nasadzenia drzew, cho € nie mo zna wykluczy ¢ powstania konieczno $ci
wycinki pojedynczego drzewa.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b  edzie wymaga ¢ uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow le $nych na cele niele $ne, gdyz grunty takie w jego

granicach nie wyst epuja.

Zgodnie z obowi gzujagcymi przepisami dla wszystkich wydzielonych terenéw

elementarnych okre $lono udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie skutkowaé zmianami

w aktualnie bardzo korzystnych warunkéw klimatu lokalnego.

Na terenie Sopotu nieprzekraczane sa dopuszczalne poziomy zanieczyszczen
w powietrzu okreslone ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochrone roslin.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem
emisji zanieczyszczen do powietrza, gdyz do jego ustalen wprowadzono odpowiednie

zapisy.



Zrédiem emisji hatasu do s$rodowisk jest ruch pojazdéw silnikowych po przylegtych
ulicach: Wosia Budzysza, Goyki i Haffnera, jednak nie wptywa on na nazbyt uciazliwe
jego odczuwanie na terenie wiaczonym w granice analizowanego projektu planu.
Generalnie mozna uznaé, ze warunki klimatu akustycznego sa bardzo korzystne na
terenie objetym projektem planu.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé kompleksowym
zachowaniem obecnie bardzo korzystnych warunkéw klimatu akustycznego w jego
granicach. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do ustalen analizowanego projektu
planu wprowadzono odpowiednie zapisy, majace na celu ksztattowanie prawidtowych

standardow akustycznych na terenach wtgczonych w jego granice:

Prognozuje si e, ze w pelni zostan g zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych okre $lone dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz okre  $lone
dla strefy "B" w ustawie z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie oglosz enia jednolitego
tekstu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowis kach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. D z. U. z 2016 r. poz. 879,

z pézniejszymi zmianami).

-

Prognozuje si e, ze realizacja ustale A projektu planu nie wplynie na zmian e ilosci

i gatunkéw zwierz gt odwiedzaj gcych ten teren.

Obszar obj ety analizowanym projektem planu nie zostat wt aczony do lokalnej
i regionalnej osnowy przyrodniczej oraz do Sieci Na  tura 2000 i réwnoczesnie potozony jest
w odlegtosci:

» okoto 1,6 km od granicy rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgorze”.

» okoto 1,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,tegi nad Swelinig”,

« okolo 45,2 km od granicy rezerwatu przyrody ,Zrodliska w Dolinie Ewy,

» okoto 0,7 km od granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

» okolo 0,4 km granicy obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005,

» okoto 34,8 km od granicy obszaru Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055,

» okoto 1,3 km od granicy obszaru Natura 2000 Rafy i Klify Kamienne Ortowa PLH220105.
Analizuj ac poto zenie poszczegolinych obszaréw cennych przyrodniczo o bjetych ochron a
oraz wtgczonych do Sieci Natura 2000 i zapisy ustale A analizowanego projektu planu
mozna prognozowa €, ze realizacja tych ustale n nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro  $lin i zwierz at, a takze nie wplynie negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty lub b edg wyznaczone obszary Sieci Natura 2000,

a takze nie wplynie na ich integralno  $¢.
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Analizujac wymienione uwarunkowania decydujgce o ekologicznych warunkach zycia
i odnoszac je do terenu objetego projektem planu mozna stwierdzi€¢, ze teren ten
charakteryzuje sie bardzo korzystnymi ekologicznymi warunkami zycia. Planowane
zagospodarowanie terendw wigczonych w granice analizowanego projektu planu, nie

wprowadzi zagrozen dla srodowiska, a przede wszystkim, dla zdrowia ludzi.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie naruszy przepiséw ustawy z dnia 28
lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowis kach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w sz czegolno s$ci zapisbw statusu
Sopotu, jako uzdrowiska zawiera Statut Uzdrowiska S  opot ustanowiony Uchwat g Nr
X111/146/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 listopad a 2011 roku. Réwnocze $nie nie b edzie
zrodtem niekorzystnych oddziatywa A na fizjografi € uzdrowiska i jego ukiad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo sci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.

Zapisy ustalen analizowanego projekt planu wprowadzajg nowg pojedynczg zabudowe i nowe
zagospodarowanie. Realizacja jego ustale n nie przyczyni ¢ sie nawet do okresowej
(krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszcze A poprzez niewielkie, maloznacz ace,

mozliwe zmiany w jego zabudowie i zagospodarowaniu.

Prognozuje sie, ze wptyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
zrédtem oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

W niniejszej prognozie nie okre $la sie termindw i elementéw  $srodowiska, ktére
nalezatoby monitorowa ¢é w wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu planu
Monitorowanie skutkbw zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen
analizowanego projektu planu (o ile mozna mowi¢ o istotnych, odczuwalnych i zauwazalnych
zmianach) bedzie mozna analizowa¢ na podstawie sporzgdzanej nowej edycji map

akustycznych, czy oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pOzniejszymi zmianami) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na
srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U
z 2017 roku, poz. 1405 z pOzniejszymi zmianami). Podstawowym celem prognozy byto
okre $lenie, analiza i ocena skutkow, ktore mog aq wyniknaé z projektowanego
przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw $srodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwi gzan eliminuj acych Ilub ograniczaj gcych jego (ewentualnie)
negatywny wplyw na  srodowisko . Realizacja zapiséw analizowanego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego odbywac¢ sie bedzie czgstkowo, w diugim okresie czasu
przez wiele niezaleznych od siebie podmiotow (fizycznych i prawnych wiadajgcych tym
terenem), co utrudnia kontrole osigganych efektow. Wiele planéw zagospodarowania
przestrzennego nie zostato zrealizowanych w petni, a okreslenie odpowiednich zapiséw ustalen
projektu planu nie jest réwnoznaczne z posiadaniem $rodkéw na ich realizacje (realizacja
wodociggu, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan
zagospodarowania przestrzennego nie przesgdza o0 ostatecznym zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie ogolne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania
terenu objetego jego granicami. Poniewaz realizacja jego ustalen uwarunkowana jest przez
wyzej wspomniane okolicznosci niepozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie
ona odbywaé¢ w sposéb mniej lub bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla
zapewnienia ochrony i wlasciwego wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie
skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikow kolejnych procesow
decyzyjnych. Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu
jego realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian srodowiska spowodowanych realizacjg
jego ustalen jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze
nie by¢ zalezny bezposrednio od propozycji ustalen planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane do
konca konsekwencje dziatalnosci cztowieka w srodowisku. Prognoza wplywu ustale n planu na
srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  ec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobie Astwie i zasadach logicznego wnioskowania ni  z konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przyszto $ci zamierze n. Prognoza, analizuj ac skutki najsilniej
obci gzajace srodowisko (tak ze sytuacje awaryjne), petnirol e informacyjn g i ostrzegawcz a
w stosunku do pé zniejszych etapow projektowania inwestycji wskazuj ac, jakie problemy

z zakresu ochrony srodowiska musz g byé w ich trakcie brane pod uwag e
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i rozwi gzywane, a tak ze, czym mo ze grozi ¢ brak odpowiednich rozwi gzan. Na etapie
projektu planu sygnalizuje si e mozliwo $¢ wyst gpienia zagro zen w przyszito sci, ale mog g
one nie wyst gpi€ lub mie ¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podejmie si e odpowiednie
dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projekt  owania planowanych przedsi ewzieé.
Prognoza mo ze tez wskazaé¢ preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska
sposoby realizacji ustale n planu oraz dziatania, ktéorych nie mo zna zawrzeé

w ustale niach planu ze wzgl edu na jego specyfik e prawn a.
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Zrédio: Geoserwis GDOS
Rys. 1. Poto zenie terenu obj etego analizowanym projektem planu miejscowego

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego potozony jest w srodkowej czesci
Sopotu, pomiedzy ulicami: Winnickiego (na zachodzie), Wosia Budzysza (na po6tnocy), Haffnera
(na wschodzie) i Goyki (na potudniu) - rys.1.

W granice obszaru objetego analizowanym projektem planu wigczono tereny zabudowane
i zagospodarowane, poczgwszy od potnocy znajdujg sie: Hotel ,Haffner”, Hala Tenisowa,
Ptywalnia kryta — MOSIR, Szkota Podstawowa nr 7 z oddziatami sportowymi oraz Hala 100-lecia
Sopotu im. Haffnera. W potudniowo-zachodnie] czesci obszaru objetego projektem planu
znajduje sie stacja redukcyjna gazu, jest to wyrownany, ptaski, z obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej. Od zachodu poprzez ul. Winieckiego obszar objety projektem planu

sgsiaduje z kompleksem zieleni skarpy sopockiej i Parku Grodowego — rys. 2.
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Zrédio: Geoportal
Rys. 2. Tereny wigczone w granice analizowanego projektu planu
Niniejsz @ prognoz ¢ oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru ograniczonego

ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzys  za w mie $cie Sopocie.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:
» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkow wptywu na
poszczegblne komponenty $rodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego ustaleniach,
» dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustaleA niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia mieszkahcow,
* petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spolecznos¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dla $rodowiska
przyrodniczego.
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sktada sie z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficznej.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegoinych
komponentow srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu
oraz potencjalne skutki oddziatywania na $rodowisko realizacji zapisow ustalen projektu planu.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe

realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
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do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddzialywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.
W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:

» uwarunkowania przyrodnicze okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzgdzonym miedzy innymi dla potrzeb analizowanego projektu
planu,

e uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (2010);

e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego planem i terendw przylegtych;

» ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w S$rodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu planu oraz terendw bezposrednio przylegtych;

» ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneraciji,

» ocene oddziatywan skutkow realizacji ustalen projektu planu na tereny przylegte,

e ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

e prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

e uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegbtowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

e oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sgsiednie;

* wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy
jakosci srodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie wartosci
kulturowych analizowanego obszaru;

« ocene oddzialywan powodowanych realizacjg ustalen analizowanego planu
miejscowego na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000;

«  wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune.

Na czes¢ graficzng prognozy sklada sie mapa pod tytulem ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji ustalen projektu planu”, ktéra stanowi integralng czesé

opracowania.

1.2. Metoda sporz adzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planéw i programow na srodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie preferujg konkretnych metod
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sporzadzania prognoz projektdw dokumentow strategicznych. Zakres prognozy jest pochodng
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do metody strategicznej oceny
projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako instrument zapewniajgcy
wigczenie aspektéw srodowiskowych oraz rozwoju zrobwnowazonego do podstawowego nurtu
proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentow. W niniejszej
prognozie wykorzystano metode poréwnawczg polegajacg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzeh oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen
wartosci srodowiskowych przyjeto metode polegajagcg na poréwnaniu z wartosciami
normatywnymi lub dopuszczalnymi. W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko, prace nad okresleniem
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz zabytki i inne dobra kultury
materialnej poprzedzone zostaly analizg uwarunkowan srodowiskowo i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzanym przed
podjeciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego 2z planowanym zagospodarowaniem terenu oraz
przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym  poszczegélnych jego fragmentéw. Po
przeprowadzonej analizie poréwnawczej opracowania ekofizjograficznego podstawowego
i projektu planu dla wybranych fragmentéw analizowanego terenu przeprowadzono ponownie
wizje w terenie. Celem ponownych prac terenowych byla ocena zaproponowanych rozwigzan
planistycznych oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania srodkéw tagodzgcych
przewidywalnych na obecnym etapie skutkéw srodowiskowych ich realizacji. Nastepnie
przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdlnych
branz oraz zapoznano sie z wnioskami miedzy innymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, ktére
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu
miejscowego. Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji
ustalen projektu zmiany planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu Srodowiska
przyrodniczego i zagospodarowania terenu, ktére okreslone =zostaly w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym, uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji
obowigzujgcego planu miejscowego, ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (2010) oraz dziataniami zwigzanymi
z realizacjg systemoéw infrastruktury technicznej na tym terenie. Ocene prognozowanych
przeksztalcen i zmian poszczegoélnych komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu
0 analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta
analiza przysztego funkcjonowania srodowiska pod wpltywem zmian, jakie bedg mialy miejsce
wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem koncowym byla ocena skutkéw, czyli ocena
wynikowego stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska, powstalego na skutek
przeksztalcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu oraz

sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkdéw tagodzgcych te zmiany.
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Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie.

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla potrzeb
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych PROEKO, Gdansk 2009 r.

Kedzierski R., Sopot — pomniki przyrody i osobliwosci przyrody, Orchis, Chorzéw 2003 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
zatwierdzone przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XL/476/2010 z dnia 25 czerwca
2010rr.

Program ochrony srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011
-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 (aktualizacja).

Ocena mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrodet energii w gospodarce
energetycznej Gminy Miasta Sopotu, ze szczegdélnym uwzglednieniem mozliwosci
wykorzystania energii odnawialnej pozyskiwanej na bazie biomasy glonowej, Diagnostyka
Cieplna, Opole 2011 .

Mapa Akustyczna Drog Gtownych Miasta Sopotu, Gdansk 2012 r.

Bulinski M., Ciechanowski M., Czochanski J., Zielinski S. Walory przyrodnicze
Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego i ich ochrona. W: Czochanski J., Kistowski M.
(red.). Studia Przyrodniczo-Krajobrazowe Wojewodztwa Pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne, Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r.

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego Aglomeracji Gdanskiej i w Tczewie
2014 i informacje o dzialalnosci Fundacji ARMAAG, Agencja Regionalnego Monitoringu
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej, Gdansk 2015 r.

Mapa zasobow obszaréw gtéwnych zbiornikbw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdélnej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHIGl AG-H w Krakowie.

Kartowanie  terenowe  wybranych  terenéw  problemowych przeprowadzone
w pazdzierniku 2017 roku, obejmujgcego rozpoznanie struktury i antropizacji srodowiska
przyrodniczego.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozehn geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju,
Akademia Gorniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW, 2015 .

Materiaty publikowane dotyczgce srodowiska przyrodniczego obszaru miasta Sopot.
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« Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2016 roku, Panstwowa Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, Gdansk
2017 r.

Prace terenowe (pazdziernik 2017r.) nad okresleniem aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego poprzedzone zostaly szczegbtowg analizg dostepnych materiatow archiwalno
-dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego terenu (w szczegolnosci do terenu
rezerwatu przyrody) oraz terendw bezposrednio przyleglych. Zapoznano sie z zapisami
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim analizowanych
terenébw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaly o przeznaczeniu
poszczegodlnych jego fragmentéw. Na postawie zebranych informacji okreslono podstawowe
obszary problemowe, ktore powinny zosta¢ szczegdtowo zweryfikowane w czasie prac
terenowych. Ponadto przeprowadzono szczeg6towg inwentaryzacje w terenie objetym projektem
planu  miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego.
Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami
poszczegdlnych branz. W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce
ochrony srodowiska, ktore naptynety po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac
nad projektem miejscowego planu. Ponadto przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano
nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

e A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na srodowisko dokumentow, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wlgczania spoteczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspétpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 .

« Deja A., Kram B., Prognozy skutkbw wplywu ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze - elementem realizacji
zasad ekorozwoju i zapewnienia fadu przestrzennego, (materiat szkoleniowy),
Warszawa 1995 r.

» Kistowski. M., Kolizje i konflikty srodowiskowe w planowaniu przestrzennym na
obszarach cennych przyrodniczo, Czasopismo Techniczne, Katowice 2009 r.

« Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

e Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

 Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

* Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddzialywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki

przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.
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e Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkbw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

e Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

Zakres i stopie n szczego6lowo $ci niniejszej prognozy oddziatywania na  $rodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gda nsku oraz

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sopocie — zatacznik.

2. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz powi gzania

projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, ktore
zatwierdzone zostato przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XL/476/2010 w dniu 25 czerwca
2010 r., na podstawie planu strategicznego miasta Sopotu wyznaczono nastepujagce cele
strategiczne okreslajgce polityke rozwoju miasta:
e Zdrowe miasto, w ktérym walory przyrodniczo-krajobrazowe sg utrzymane
i wykorzystane z myS$lg o rozwoju funkcji uzdrowiskowej stuzgcej poprawie warunkow
pracy i zycia mieszkancow.
» Miasto bezpieczne i zyczliwe ludziom, w ktérym dba sie o zycie, zdrowie, majgtek
mieszkarncow i przyjezdnych.
* Miasto turystyki, rekreacji i rozrywki przez caty rok.
» Miasto fadu przestrzennego, zadbanych domow i sprawnej infrastruktury technicznej
» Miasto kultury i nauki, miejsce organizowania kongresow i innych spotkan.
Realizowaniu wyzej okreslonych celéw ma stuzy¢ przyjetej misji miasta:
Ksztaltowanie polityki przestrzennej w mie $cie oparte by é musi o zasad e
zrbwnowa zonego rozwoju z uwzgl ednieniem przede wszystkim:
» ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu miasta ,
» ochrony zasobdw przyrodniczych,
* racjonalnej gospodarki przestrzennej i tadu przestr zennego,

e wzrostu standardéw zycia mieszka AcOw.
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W studium pod wzgledem funkcjonalnym miasto dzielono na 4 strefy (rys. 3.):
R — wielofunkcyjne z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,
C — wielofunkcyjne tworzace centrum ustugowe miasta,
M — wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,
P — wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu administracji

i biznesu.

Rys. 3. Jednostki funkcjonalne i strukturalne wyzna  czone w Studium uwarunkowa n
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (2010) — potozenie obszaru

objetego analizowanym projektem planu

Rownocze $nie obszar Sopotu w studium podzielono na 17 jednos  tek strukturalnych
w odniesieniu, do ktorych, przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do stanu
zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Teren objety analizowanym
projektem planu wigczony zostat do jednostki wielofunkcyjnej z przewaga funkcji rekreacyjnych i
uzdrowiskowych R — a doktadniej do jednostki R-1 ,Zamkowa Gora — Grodzisko”.
Funkcje:
- dominujgce — rekreacja, sport, centrum kongresowe;
— uzupehiajgce — ustugowe zwigzane z obstugg rekreacji, uzdrowiskowe, oswiata, nauka,
mieszkalnictwo.
Struktura obszaru:
- zmiany w strukturze przestrzennej nastgpia w potnocnej czesci jednostki (rejon
ul. Zamkowa Gora), przewiduje sie organizacje centrum kongresowego lub ustug z zakresu
sportu i rekreacji — jest to jeden z czterech gtéwnych obszaréw dziatan inwestycyjnych

w miescie;
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- w potudniowej czesci jednostki (rejon Grodziska) zaklada sie organizacje

ogolnodostepnych terendw parkowych oraz uzupetnienia i przeksztalcenia zabudowy, w tym

zagospodarowanie rejonu przy ul. Miynskiej i budowe kompleksu hotelowego u zbiegu ulic

Haffnera i Al. Niepodlegtosci;

— utrzymuje sie tradycyjng funkcje kortdw z mozliwoscig rozbudowy.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoiju:

— konserwatorskie:

jednostka potozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej, rezerwatu
krajobrazu kulturowego, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa (nr rejestru 936),

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej — ,A” pelnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej, ,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, ,E”
ochrony posredniej zespotu zabytkowego, ,W” ochrony archeologicznej - jak na
rysunkach studium,

w zasiegu jednostki wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego, obiekty wpisane do ewidencji konserwatorskiej oraz obiekty

archeologiczne — wyszczegélnione w pkt. 6.3 Rozdz. Il;

— przyrodnicze:

istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegodlnione w pkt.7 rozdz. Il,
planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,Klif Sopocki”,

istniejgce uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii”, ,\Wawozy Grodowe";

- inne:

strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium,

pas ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne w tym inwestycje celu publicznego:

funkcje rekreacyjne, hotelowe oraz centrum kongresowe i Wyzsza Szkota Turystyki
w rejonie Zamkowej Goéry (dla inwestycji w sasiedztwie skarpy wymagana
ekspertyza geotechniczna, ktéra okresli warunki posadowienia budynkéw i ich
odlegtos$¢ od skarpy - zagrozenie osuniecia);

funkcje uslugowe z towarzyszgcag zielenig na obszarze miedzy ul. Miynska,
Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi, w tym
ogolnodostepne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska;

pawilon muzealny z parkingiem oraz odtworzenie reliktu sredniowiecznej laguny
w postaci stawu u podnéza Grodziska przy ul. Haffnera w sgsiedztwie Grodziska;
Centrum Sportowe przy Zespole Szkot nr 3 w Sopocie przy ul. Haffnera;

parkingi:
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a. przy ul. Sepiej — ochrona drzewostanu,
b. przy ul. Haffnera — czasowe wykorzystanie na korty.
Ustalenia dodatkowe:

e zasada stosowania wysokich dachéw, nie dotyczy rejonu ulicy Zamkowej Gory;

e zasada stosowania wysokosci zabudowy — do 14 m, w zabudowie uzupeiajgcej -
jak w budynkach sgsiednich;

» zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do 25% powierzchni dziatki;

» zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udziat terenéw
zielonych na terenie dziatki — 55%;

o« zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy
odtworzeniowe));

» zakaz budowy garazy naziemnych z wyjatkiem terenéw zabudowy jednorodzinnej;

* w potnocnej czesci jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelinii, w tym uzytek
ekologiczny ,Jar Swelinii”.
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Rys. 4. Poto zenie obszaru obj etego projektem planu w strukturach przestrzennych
wyznaczonych w Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu (2010)

W studium obszar obj ety analizowanym projektem planu wt  gczony zostat do strefy ustug
z zakresu sportu ponadlokalnego oraz w niewielkiej czesci do strefy zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej - rys. 4.
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2.2. Projekt Programu Ochrony  Srodowiska dla miasta Sopotu na prawach

powiatu na lata 2011-2014 z uwzgl ednieniem perspektywy 2015-2020 - Aktualizacja

Aktualizacja Programu ochrony srodowiska na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2015-2020 powstala w procesie konsultacyjnym i wspéipracy Urzedu Miasta Sopotu,
podmiotéw realizujgcych na rzecz miasta projekty inwestycyjne i prosrodowiskowe,
w szczegolnosci: Aqua Sopot Sp. z 0.0., Zarzad Drog i Zieleni — Dzial Kanalizacji Deszczowej
i Melioracji, Orchis Sopot Sp. z 0.0.
Na podstawie aktualnego stanu srodowiska, majgc ha wzgledzie zapisy polityki sSrodowiskowej
panstwa, wojewodzkiego programu ochrony srodowiska, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz pozostalych  dokumentow
planistycznych, a takze biorgc pod uwage dgzenie do osiggniecia stanu relacji gospodarka-
Srodowisko okreslonego w wizji, zdefiniowano osiem celéw ekologicznych miasta Sopotu.
Okreslajg one najwazniejsze obszary dziatan, ktére podejmowane sg w Sopocie w zakresie
ochrony srodowiska:
1. Ochrona wdad powierzchniowych, przybrze  znych oraz wéd podziemnych. Zapewnianie
wysokiej jako $ci waod pitnych.
Priorytety:

* Ochrona wod powierzchniowych i przybrzeznych

* Ochrona wod podziemnych - uporzgdkowanie gospodarki sciekowej

e Zapewnianie wysokiej jakosci wdd pitnych - uporzgdkowanie gospodarki wodnej
2. Racjonalizacja gospodarki odpadami
Priorytety:

» Kontynuacja dziatan i realizowanych programéw oraz poszerzenie i udoskonalenie

systemu selektywnego zbierania odpadow

* Wyposazenie w sprzet specjalistyczny, dostosowany do specyfiki miasta
3. Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowy ch ksztaltuj gcych wizerunek
Sopotu
Priorytety:

» Ochrona i rewaloryzacja obszaréw zieleni miejskiej oraz obszaréw cennych przyrodniczo

i krajobrazowo

» Racjonalne wykorzystanie laséw

* Poprawa ,zielonego” wizerunku miasta

* Ochrona zwierzat
4. Ochrona powietrza
Priorytety:

» Ograniczanie niskiej emisji
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» Ograniczenie zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego
5. Ochrona przed hatasem
Priorytet:

» Ograniczenie liczby oséb narazonych na nadmierny hatas
6. Optymalizacja wykorzystania energii
Priorytety:

» Restrukturyzacja zasilania miasta w ciepto

* Restrukturyzacja zasilania miasta w energie elektryczng

* Termomodernizacje budynkow

» Energooszczedne oswietlenie
7. Podnoszenie swiadomo $ci ekologicznej mieszka ncéw
Priorytety:

* Prowadzenie dziatan propagujgcych postawy proekologiczne mieszkancéw miasta

» Popularyzacja waloréw przyrodniczych miasta i jego probleméw srodowiskowych
8. Zarzgdzanie s$rodowiskiem i jego monitoring
Priorytet:
Budowanie systemu zarz adzania $rodowiskiem i monitorowanie jako  $ci jego elementow.
Na podstawie art. 48 oraz art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w dniu 18 kwietnia 2011 pismem nr 105.062.2.2011/I wystgpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko do Projektu aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Sopotu na
prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020. W dniu
06 czerwca 2011 wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr
RDOS-Gd-W00.411.22.2011.ASP/AP, w ktérej stwierdza sie, ze nie zachodzg przestanki do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 46, 47
i 50 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, realizacja ustaleh projektu
aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011
-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 nie spowoduje znaczgcego
oddzialywania na srodowisko. W dniu 17 czerwca wplyneta opinia Pomorskiego Pahstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego nr SE-NS-80.9022.490.99.2011.BK stwierdzono, ze
realizacja ustalen aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Sopotu na prawach
powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2015-2020 nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na srodowisko, co uzasadnia mozliwos¢ odstgpienia od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania dla projektu aktualizacji programu ochrony
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srodowiska. Ponadto stwierdzono, ze realizacja zmian w ustaleniach programu nie spowoduje
Znaczgcego oddziatywania na srodowisko i przychyla sie do wniosku o odstgpienie od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
3. Ustalenia analizowanego projektu planu

3.1. Ustalenia obowi gzujgcych plandéw miejscowych

Na terenie obj etym analizowanym projektem planu obowi gzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodziska i ulic Goyki, Haffnera, S epia
w miescie Sopocie zatwierdzony uchwata Nr XXXVII/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia
4 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 14.05.2014 r., poz. 1861),
w ktorym tereny te przeznaczone zostaty (rys. 5.):
teren oznaczony symbolem 12.U,US - tereny zabudowy ustugowej i ustug z zakresu sportu
ponadlokalnego; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: oswiata, sport, obstuga rekreacji (hotele,
pensjonaty) i inne ustugi nieucigzliwe jako funkcje towarzyszgce, dopuszcza sie poszerzenie pasa
drogowego ulicy Goyki w rejonie hali sportowej o okoto 7 m;
teren oznaczony symbolem 37.E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje);

teren oznaczony symbolem 38.G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rys. 5. Fragment rysunku obowi azujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu Grodziska i ulic Goyki, Haffn  era, Sepia w mie $cie Sopocie (2014)
obejmuj gcy obszar wt gczony w granice analizowanego projektu planu (znacz  ono

czerwon g lini q)
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3.2. Cele sporz gdzenia analizowanego projektu planu

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu bylo m.in.: dostosowanie zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego do obecnych wymogdéw ustalen planistycznych,
polegajgcych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, a przede wszystkim na utrwaleniu funkcji
sportu na terenie dziatki nr 25/1, na ktérej znajduje sie hala tenisowa poprzez wykluczenie
z zakresu funkcji ustugowych mozliwosci realizacji hoteli i pensjonatéw.

Sporzadzenie projektu planu to réwniez okolicznos¢ pozwalajgca na ponowng weryfikacje
obecnych uwarunkowan wynikajgcych z wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych, ochrony srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz doébr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa

wiasnosci, potrzeb interesu publicznego potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.
3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W analizowanym projekcie planu jego obszar zostat podzielony na 6 terendw, o fgcznej
powierzchni 2,86 ha, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 06 i ich przeznaczenie
— gtébwna funkcje — oznaczong symbolami literowymi:
teren oznaczony symbolem 01.U - tereny zabudowy ust  ugowej; zakres dopuszczalnych
funkcji ustugowych: obstuga turystyki (hotele, pens jonaty), dla ktérego okreslono
nastepujgce ustalenia urbanistyczne:
* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,
* maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
* minimalny udziatl powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowg: 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
» forma zabudowy: wolnostojgca,
» geometria dachu: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci 30° - 45°,
* intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
minimalna — 0,4,
e warunki podziatu nieruchomosci:
— dopuszcza sie podziaty wewnetrzne, minimalna wielkos¢ dziatki: 1500 m2,
— szerokosc frontu dziatek: dowolna,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +10°,
* inne ustalenia:

— zakaz budowy garazy naziemnych,
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— dopuszcza sie tgczenie dzialek;
teren oznaczony symbolem 02.US,U - teren sportu i r  ekreacji oraz zabudowy ustugowej,
w tym basen, hale sportowe oraz szkota z oddziatami sportowymi na dziatce nr 39/14 przy
ul. Jana Jerzego Haffnera 55. Dla terenu 2.US,U okreslono nastepujgce ustalenia
urbanistyczne:

» linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m, na dzialce 39/13 — 16,0 m,

* maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

* minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowsg: 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

 forma zabudowy: wolnostojgca i zwarta, dopuszcza sie forme fgcznika miedzy
budynkiem szkoly i basenem na poziomie powyzej parteru,

e geometria dachu: na budynku szkoly dach spadzisty o kacie nachylenia 35° - 45°, na
obiektach pozostatych dopuszcza sie dowolng geometrie i forme dachéw
zharmonizowang z otoczeniem,

* intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;
minimalna — 0,4,

* warunki podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziat terend6w wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie
podziaty wewnetrzne,

— minimalna wielkos¢ dziatki: 4000 m?,

— szerokos$c frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg
+10°,

* inne ustalenia:

— ochrona elewacji budynku szkoly od strony ul. Haffnera, w tym: kata nachylenia
pofaci dachowych, ukladu otworéw okiennych, tukowych podcieni, tarasu
wejsciowego i balustrad,
— miedzy budynkami szkoly i basenu zachowa¢ niezabudowang przestrzen
w poziomie parteru szerokosci min. 13,0 m w celu zachowania wglgdu z ul. Haffnera
w kierunku skarpy,
— zakaz budowy garazy naziemnych;
teren oznaczony symbolem 03.KDZ - teren drogi publi  cznej klasy zbiorczej - fragment
pasa drogowego ul. Jakuba Goyki;
teren oznaczony symbolem 04.KDD - teren drogi publi  cznej klasy dojazdowej - fragment

pasa drogowego ul. Jana Winieckiego;
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teren oznaczony symbolem 05.E: — teren infrastruktu  ry technicznej — elektroenergetyka,
stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
teren oznaczony symbolem 06.G— teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, stacja

redukcyjna gazu.

3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej i drogowej

Zaopatrzenie w wod €
Istniejgce obiekty zaopatrywane sg i bedg w wode z isthiejgcego wodociggu, zgodnie z zapisem
ustalen projektu planu — zaopatrzenie w wod e - z sieci wodoci ggowej. Jednoczesnie do
ustalen projektu planu wprowadzono nastepujacy zapis odnoszgcy sie do zaopatrzenia
w wode mieszkancow:
przeciwpo zarowe zaopatrzenie w wod e, usytuowanie drég po zarowych oraz odlegto $ci

miedzy zewn etrznymi $cianami budynkéw winno odpowiada ¢ przepisom odr ebnym.

Odprowadzenie $ciekdédw komunalnych

Z istniejacej zabudowy w rejonie obszaru objetego projektem planu $cieki bytowe odprowadzane
sg i beda bezposrednio do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisem ustaleh projektu
planu - odprowadzenie $ciekow bytowych — do kanalizacji sanitarnej spojnej z Gdanskim
Systemem Kanalizacyjnym opartym na oczyszczalni sciekéw ,Wschéd”. Zapisy takie wykluczajg
mozliwos¢ stosowanie innych, tymczasowych sposobow zagospodarowania sciekéw, co daje
gwarancje kompleksowej ochrony wod gruntowych wystepujgcych na terenie objetym projektem

planu.

Zagospodarowanie odpadow

Miasto w ramach Komunalnego Zwigzku Gmin ,Zlewni Redy i Chylonki” stworzylo warunki
prawne i organizacyjne w celu zachowania czystosci i tadu na swoim terenie. Wiasciciele
nieruchomosci i podmioty gospodarcze posiadajg pojemniki do zbiorki odpaddéw statych, ktére sg
wywozone do Zakladu EKO-DOLINA w tezycach. Skiladowisko lezy na terenie gminy
Wejherowo, sktadowane sg na nim odpady komunalne i przemystowe z terenu przylegtych miast
i gmin. W zapisach ustale A projektu planu wprowadzono zapis: zagospodarowanie
odpadow selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgod nie z prawem lokalnym
przyj etym w regulaminie o utrzymaniu czysto  $ci i porz gdku w gminie . Wszelkie dziatania
w zakresie gospodarowania odpadami prowadzone bedg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi wynikajgcym z ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci

w gminach.
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Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
Na terenie miasta funkcjonuje dobrze zorganizowany system kanalizacji deszczowej, do ktérego
wilgczono réwniez tereny objete projektem planu. W analizowanym projekcie planu
miejscowego, zgodnie z jego zapisem:
odprowadzenie wdd opadowych, roztopowych, infiltrac yjnych i wéd z odwodnienia
wykopow budowlanych:
a) wody opadowe i roztopowe nale zy zagospodarowa ¢ na terenie dziatki ewentualnie
odprowadzi ¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach zarz  gdcy sieci,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég ora Zz parkingbw i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami odr  ebnymi,
c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodn ienia wykopow budowlanych do
kanalizacji deszczowej i systemu wodnego potokéw je st mo zliwe tylko na warunkach

zarzgdcy sieci.

Zaopatrzenie w ciepto

Zapisy ustalen analizowanego projektu planu miejscowego przyjmuja za jedyne mozliwe do
zastosowanie zrédita zaopatrzenia w ciepto, takie, w ktoérych wykorzystane beda wylgcznie
paliwa i urzadzenia wykorzystujgce paliwa o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
niskoemisyjne — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii. Rozwigzania takie pozwolg

na zachowanie bardzo korzystnego stanu aerosanitarnego w tym rejonie miasta.

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Miasto posiada dobre powigzania i dostepnos¢ do regionalnych oraz krajowych systemow.
Zasilanie odbiorcow na terenie wlgczony w granice projektu planu odbywa sie podziemnymi
liniami $redniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi ze istniejgcej stacji transformatorowe;j
oznaczonej symbolem 05.E — zgodnie z zapisem projektu planu planuje si e zasilanie
w energi e elektryczn g z z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalac  ji, z odnawialnych

Zrodet energii; dopuszcza si @ mozliwo §¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie

naruszy to innych ustale n planu oraz intereséw prawnych wta  scicieli terenow.

Zaopatrzenie w gaz
Obszar objety projektem planu miejscowego zaopatrywany jest i bedzie w gaz ziemny
Z istniejgcej sieci gazowej opartej o stacje redukcyjna, ktéra zlokalizowany jest w jego granicach

(teren 06.G) zgodnie z zapisami jego ustalen - zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej.

Zasady obstugi drogowej obszaru obj  etego projektem planu

Obstuga drogowa obszaru objetego projektem planu oparta zostanie o:
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teren 01.U - od ulic Jana Jerzego Haffnera, Wosia Budzisza i Jana Winieckiego;
teren 2.US,U - od ulic Jana Jerzego Haffnera, Jakuba Goyki, Jana Winieckiego oraz od drdg
wewnetrznych;
teren 05.E - od drogi wewnetrznej w granicach terenu 02.U,US,
teren 06.G - od ul. Jana Winieckiego.
Jednoczesnie w granicach obszaru objetego projektem planu przyjeto wskazniki parkingowe
— z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w tym ustalen
szczegOtowych planu — do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania dla
samochod6éw osobowych:
* hotele i pensjonaty: 4 miejsca do parkowania / na 10 miejsc,
» korty tenisowe: 2 miejsca do parkowania / 1 kort tenisowy,
* pozostate funkcje ustugowe: 0 miejsc do parkowania;
 minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsca do parkowania - dla terenow, gdzie liczba
miejsc postojowych przekracza 3,
* sposoOb realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych

w granicach terenu.

4. Przewidywane znacz gce oddzialywania (bezpo s$rednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu bylo m.in.: dostosowanie zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego do obecnych wymogdéw ustalen planistycznych,
polegajgcych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, a przede wszystkim na utrwaleniu funkcji
sportu na terenie dziatki nr 25/1, na ktorej znajduje sie hala tenisowa poprzez wykluczenie

z zakresu funkcji ustugowych mozliwosci realizacji hoteli i pensjonatow.
4.1. Potencjalne oddziatywania na dobra kultury iw  arto $ci materialne

Caly obszar obj ety projektem planu poto zony jest w granicach zabytkowego zespotu

urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do r ejestru zabytkow wojewodztwa
decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12 lutego 1979 r., zmienio ng decyzjq Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10 (KS-20) z dnia 09 marca 2010 r.
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(aktualny numer w rejestrze zabytkbw wojewddztwa po ~ morskiego - 936), w zasi egu strefy
A-3 restauracji urbanistycznej. Podstawowymi zasada  mi ochrony elementdw historyczne;j
struktury przestrzennej to priorytet ochrony histor ycznego otoczenia z zaleceniem
podniesienia standardu estetycznego zagospodarowani a terendéw. Elementy historyczne;j
struktury przestrzennej, ktére obejmuje si e ochrong to walory krajobrazowe

i ekspozycyjne terenu.

W granicach obszaru obj etego analizowanym projektem planu nie znajduj g sie, budynki
i inne obiekty wpisany do Rejestru Zabytkow Nieruch omych Wojewddztwa Pomorskiego;
nie wyst epuj g réwnie z obiekty zabytkowe wpisane do Wojewddzkiej Ewidencj i Zabytkow
(WEZ) i do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ); nie wyst epuja obiekty budowlane
o walorach historyczno-kulturowych, obj  ete ochron g ustaleniami projektu planu.

Na obszarze obj etym projektem planu nie znajduje si e strefa ochrony stanowiska
archeologicznego.

W granicach obszaru obj etego projektem planu nie wyst epuja obiekty stanowi gce dobro
kultury wspotczesnej.

W obszarze bezpo srednich oddziatywa A realizacji ustale A projektu planu znajduj g sie
obiekty i dobra kultury materialnej obj  ete ochron a,(,Grodzisko”), ale stan ich zachowania
nie b edzie zagro zony w wyniku realizacji jego ustale n.

Prognozuje si e, ze w czasie realizacji ustale n analizowanego projektu planu mo ze
wyst gpié konieczno $¢ miejscowej rozbudowy urz adzen oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, sieci elektroenergetycznej  $redniego i niskiego napi ecia oraz sieci gazowe;j
sredniego ci s$nienia. Przedsiewziecia te wplyng bardzo korzystnie na stan lokalnej
infrastruktury technicznej tej czesci miasta, co zdecydowanie poprawi warunki funkcjonowania
znajdujgcych sie w tym obszarze budynkow i obiektow.

Realizacja tych przedsi ewzieé infrastrukturalnych nie b edzie zrédiem jakichkolwiek
oddziatywa n na inne dobra materialne oraz na istniej gca zabudow e w tej cz esci miasta
i na walory uzdrowiskowe miasta.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu miejscowego nie b edzie niekorzystnie
oddzialywa ¢ na dobra kultury lub inne warto $ci materialne, ale korzystnie b edzie
ksztaltowa ¢ tad przestrzenny, mi edzy innymi, poprzez wprowadzenie do jego ustale n

odpowiednich zapiséw.
4.2. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powierzchni ¢ ziemi

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi, ale tylko
niewielkimi, miejscowymi i nieodwracalnymi zmianami w rzezbie terenu spowodowanymi
pracami ziemnymi w czasie zagospodarowania terenow wigczonych w jego granice. Na tych

terenach nastgpi dalsze, miejscowe, niewielkie wyréwnanie rzezby. Prognozowane niewielkie
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zmiany i przeksztatcenia w rze zbie terenu nie b eda zrodtem jakichkolwiek niekorzystnych
oddziatywa n na tereny przylegtej zabudowy mieszkaniowej oraz, przede wszystkim, na

walory uzdrowiskowe miasta.

4.3. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia masowymi

ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas wody
na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegow przez wody ptyngce itp.
Decydujacymi czynnikami sa:
« nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczajgcym 8 %, ktore to juz definiuje sie,
jako stoki,
* budowa geologiczna — rodzaj gruntdéw, ich stan, utozenia warstw, oraz czynniki zmienne
w czasie jak:
» warunki hydrogeologiczne — poziom wod gruntowych, jego wahania i spadki zwierciadta
wody,
» wielo$¢ i natezenie opadow atmosferycznych,
» przepuszczalnos¢ podioza i jego wodochtonnosc,
» pokrycie terenu roslinnoscig (niskg i wysoka),
e czynnik ludzki — przeksztalcenia terenu, zabudowa, infrastruktura sanitarna
i komunikacyjna, podciecia stokow.
W przypadku czynnikbw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozeh z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii Gorniczo-Hutniczej
z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegOlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju”, na analizowanym terenie, wigczonym w granice analizowanego projektu planu
miejscowego, nie zarejestrowano terendéw aktywnych osuwisk.
Obecnie Prezydent Sopotu (Starosta Grodzki) nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz
terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktérych méwi sie u ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 519 z pOzniejszymi zmianami).
W ustawie wskazano starostow, jako odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenéw

zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuijg te ruchy (art. 101a).
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Sposb6b ustalania terendéw zagrozonych oraz metody, zakres i czestotliwosé prowadzenia
obserwacji na tych terenach, a takze, sposdb prowadzenia, forme i uklad rejestru okresla
stosowne Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji
dotyczgcych ruchow masowych ziemi. W czasie prac terenowych, w pa zdzierniku 2017 roku,
na terenach obj etych projektem panu nie stwierdzono wyst  epowania aktywnych osuwisk
oraz terenébw o spadkach, powy zej 8 %, ktore moglyby by ¢ potencjalnie zagro zone
uruchomieniem ruchéw masowych ziemi.

Planowane zagospodarowanie i u zytkowanie terenbw wi gczonych w granice
analizowanego projektu planu nie b edzie zrodtem powstania zagro zenia uruchomienia
proceséw erozyjnych prowadz gcych do tworzenia si @ aktywnych osuwisk zagra zajacych
terenom przyleglej zabudowy mieszkaniowej oraz, prz  ede wszystkim, nie b edzie w zaden

sposob wplywa € na walory uzdrowiskowe miasta.

4.4. Skutki realizacji ustale n projektu planu na ochron € obszaroéw wyst epowania

kopalin

Na terenach obj etych analizowanym projektem planu nie stwierdzono w yst epowania
udokumentowanych zt6 z kopalin, ktore moglyby by ¢é eksploatowane metod 3
odkrywkow a, dlatego realizacja jego ustale n nie bedzie w zaden sposéb ograniczata

mozliwo sci takiego wydobywania.
4.5. Skutki realizacji ustale n projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze wigczonym w granice analizowanego projektu planu wody powierzchniowe, tereny
stale bgdz okresowo podmokie nie sg reprezentowane. Natomiast przez teren 02.US,U
przebiega Potok Babidolski, uj ety kanaly deszczowe, dlatego do ustale n projektu planu
wprowadzono nast epujace zapisy:

* przez obszar obj ety planem w rejonie boiska szkolnego i basenu przeb iega Potok
Babidolski, uj ety kanatach deszczowych; jakakolwiek zabudowa w jeg o
sgsiedztwie wymaga uzyskania zgody stu zb stuzb Gminy Miasta Sopotu
administruj gcych systemem wodnym Potoku;

* nalezy zapewni é dost ep eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacy;j nych
i remontowo-awaryjnych na Potoku Babidolskim w uzgo dnieniu z miejskim
zarzgdc g systemu wodnego potoku.

Prognozuje si e, ze realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie b edzie w zaden
sposéb niekorzystnie oddziatywata na wody Potoku Ba bidolskiego uj ete w kolektor.
Pierwszy poziom woéd gruntowych na terenie obj  etym projektem planu charakteryzuje si ¢

niewielkim przestrzennym zr6 znicowaniem. Wody gruntowe stabilizuj g sie na
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gteboko sciach okoto 2,5m p.p.t. W wyniku realizacji jego u stalen prognozuje si e, ze
moga wystapié okresowe, miejscowe, ale odwracalne zmiany stosunk ow wdd
gruntowych. Te zmiany nie b eda miaty nawet okresowego wptywu na obecny ich re  zim,
jednak do ustale n analizowanego projektu planu wprowadzono nast  epujacy zapis
e zagospodarowanie terenow i wykonanie obiektéw budow lanych nale zy poprzedzi é
szczegOlowym rozpoznaniem warunkow hydrologicznych, hydrogeologicznych
i geologiczno-in zynierskich zgodnie z przepisami odr ebnymi; w przypadku
konieczno sci prowadzenia odwodnie i budowlanych prace te prowadzi ¢ zgodnie z
wymaganiami okre slonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlan ych
obiektéw posadowionych poni  zej poziomu zwierciadta wéd podziemnych nale  zy
przewidzie ¢é rozwi gzania zapobiegaj gce podpi etrzaniu wod.
W takim przypadku, prognozowane miejscowe i niewiel kie zmiany i przeksztatcenia
stosunkédw wod gruntowych nie b edag zrédiem niekorzystnych oddzialywa N na przylegte
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zdecydowanie ogr  aniczg mozliwo $¢ powstania
zagrozenia zanieczyszczenia wod gruntowych, w tym przede wszystkim, u zytkowym
warstw wodono $nym Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,Subn iecka
Gdanska”, na ktérych oparte s a, miedzy innymi, studnie komunalnych uj eé wodd
podziemnych. Do ustale n projektu planu wprowadzono nast epujacy zapis maj gcy na celu
ochron e warstw wodono s$nych GZWP nr 111:
e obszar obj ety planem polo zony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 111; nale zy stosowa é rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne  gwarantuj gce zabezpieczenia  przed

zanieczyszczeniami warstwy wodono  $nej.
4.6. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia powodzi g

Teren objety projektem planu miejscowego nie zostat zaliczony do obszarow
szczegOlnego zagro zenia powodzi g na podstawie opublikowanych w kwietniu 2015 roku
przez Prezesa Krajowego Zarz adu Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji map zagro  zenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Rdéwnocze  $nie obszar obj ety
analizowanym projektem planu poto  Zony jest poza pasem technicznym w rozumieniu art.

36 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morsk ich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej i nie zalicza si e do obszaréw szczeg6lnego zagro zenia powodzi g
na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo w  odne (tj. Dz. U z 2017 r. poz. 1566).
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu w  zaden sposéb nie
bedzie zrodiem powstania zagro zenia powodzi g dla terendbw wt gczonych w jego granice

oraz terenach przylegtych.
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4.7. Skutki realizacji ustale n projektu planu na gleby, rolnicz g i lesng przestrze n

produkcyjn g

Obszar objety projektem planu to tereny zabudowane i zagospodarowane, na ktérych dawna
pokrywa glebowa zostata silnie i bezpowrotnie przeksztalcona. Na terenie objetym
analizowanym projektem planu platowo, w réznej wielkosci wystepujg gleby antropogeniczne:
kulturoziemne oraz industrio- i urbanoziemne. Gleby kulturoziemne charakteryzujg sie duzag
zawartoscig préchnicy oraz sktadnikow pokarmowych, sg to tereny rodzinnych ogrodéw
przydomowych (gleby nazywane hortisolami). Z kolei gleby antropogeniczne typu industrio-
i urbanoziemne to m.in. nasypy ziemno-gruzowe. Realizacja ustale n analizowanego projektu
planu nie b edzie skutkowa ¢ dalszymi zmianami i przeksztatceniami antropogenic zZnej
pokrywy glebowej w zasadzie na calej jego powierzch  ni, ktora zostata ju z zabudowana
i zagospodarowana.

Tereny le $ne nie wyst epuja w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.
4.8. Skutki realizacji ustale n projektu planu na budow e geologiczn g

Realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie b edzie skutkowa ¢ dalszymi,
nieodwracalnymi zmianami w budowie geologicznej utw oréw powierzchniowych, gdy z

tereny wt gczone w jego granice zostaty ju z zabudowane i zagospodarowane.

4.9. Skutki realizacji ustale n projektu planu na szat e roslinng i na zachowanie

réznorodno $ci biologicznej

Szata roslinna obszaru objetego analizowanym projektem planu jest stosunkowo, jak na warunki
Sopotu. Dominujg na nim rozniej wielkosci sztuczne nawierzchnie trawiaste z dos¢ licznymi
nasadzenia drzew. Niewielkie fragmenty terenu objetego projektem planu stanowig platy
zbiorowisk ruderalnych.
Prognozuje si @, ze realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie wplynie na
nasadzenia drzew, cho € nie mozna wykluczy ¢ powstania konieczno $ci wycinki
pojedynczego drzewa.
Zgodnie z ustaw g z dnia 4 marca 2011 r. o zmianie ustawy o lecznict wie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych oraz
niektérych innych ustaw, w strefie ,B1” ochrony uzd rowiskowej procentowy udziat
terenow zieleni wynosi € powinien:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki

budowlanej;

35



2) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej ro slinno $cig trwata lub sezonow 3a:
50% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren obj ety analizowanym projektem planu zostat ju  z zabudowany i zagospodarowany
i okre slone w ustawie udziaty powierzchni biologicznie czy nnej nie mo zna odnosi ¢
bezposrednio do jego zapisbw. W celu zachowania i miejsco wego wzmochienia
bior6é znorodno $ci na obszarze obj etym analizowanym projektem planu, do jego ustale n
wprowadzono kilka niezwykle cennych zapiséw:

e ustala si @ ochron ¢ w maksymalnie mo zliwym stopniu powierzchni biologicznie
czynnej oraz istniej gcych drzewostanow;

« w przypadku konieczno $ci dokonywania wycinek drzew i krzewow nale zy
uzyskiwa ¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje admi  nistracyjne;
ewentualn g wycink @ drzew i krzewow nale zy ograniczy ¢ do niezb ednego
minimum; wycinki drzew nie nale zy planowa é w okresie | egowym ptakéw; drzewa
i krzewy przed wycink g powinny zosta é poddane inwentaryzacji przyrodniczej
w kierunku wyst epowania na nich ro $lin, zwierz gt i grzybéw, w tym porostow
obj etych ochron g gatunkow g;

» przy realizacji ustale A planu nale zy zapewni é ochron e siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowi  gzujgcymi przepisami prawa dotycz gcymi
ochrony gatunkowej: dziko wyst epujgcych ro slin obj etych ochron g, dziko
wyst epuj gcych zwierz at obj etych ochron g i dziko wyst epujgcych grzybdéw obj etych
ochron g; na inwestorach ci gzy obowi gzek zapewnienia ochrony dziko
wyst epuj gcych ro $lin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisam i 0 ochronie
przyrody; realizacja ustale i planu nie stanowi przestanki wystarczaj gcej do
uzyskania stosownych zezwole A na odst epstwa od zakazobw w stosunku do
gatunkdéw chronionych;

» zaleca si e dziatania maj gce na celu wzrost bioré znorodno $ci, w tym nasadzenia
krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo.

Realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie b edzie wymaga ¢ uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow le $nych na cele niele $ne, gdyz grunty takie w jego
granicach nie wyst epuja.
Zgodnie z obowi gzujacymi przepisami dla wszystkich terendow okre  $lono udziat
powierzchni biologicznie czynnej:
* na terenie 01.U — minimalny udzial 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
a minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej ro slinno scig trwatg lub

sezonow a: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
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* na terenie 02.US,U - minimalny udziat 10 % powierzc hni dziatki budowlanej,
a minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej ro slinno scig trwatg lub
sezonow 3: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

* na terenie 05.E - minimalny procent powierzchni bio  logicznie czynnej dziakki
budowlanej — 5 %;

* na terenie 06.G - minimalny procent powierzchni bio  logicznie czynnej dziatki

budowlanej — 5 %.
4.10. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Warunki klimatu lokalnego obszaru objetego projektem planu ksztattowane sg poprzez jego
bezposrednim potozeniem w sasiedztwie wod Zatoki Gdanskiej i w sgsiedztwie terendw
zabudowanych. Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie skutkowa €
zmianami w aktualnie bardzo korzystnych warunkéw ki imatu lokalnego . Wprowadzenie
ewentualnego nowego zagospodarowania nie wptynie, w zaden sposob, na zmiane tych bardzo

korzystnych warunkdéw topoklimatu tych terenow.
4.11. Skutki realizacji ustale n projektu planu na stan aerosanitarny

Obszar objety analizowanym projektem planu polozony jest z znacznej odlegtosci od wiekszych
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza, a ponadto w jego granicach i w bezposrednim
sgsiedztwie brak jest znaczacych zrodet emisji. Na terenie Sopotu nieprzekraczane s q
dopuszczalne poziomy zanieczyszcze N w powietrzu okre $lone ze wzgl edu na ochron e
zdrowia ludzi oraz ochron e roslin. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego
projektu planu nie b edzie zrédtem emisji zanieczyszcze n do powietrza, gdy z zgodnie
Z zapisami ustale N projektu planu zaopatrzenie w ciepto oparte b edzie na sieci
cieptowniczej, kottowni lokalnych, na zrodtach indywidualnych, na niskoemisyjnych

czynnikach grzejnych: gazie, oleju opatowym, energi i elektrycznej lub na mikroinstalaciji,

z odnawialnych zrodet energii .
4.12. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu akustycznego

Obszar objety analizowanym projektem planu nie byt objety badaniami poziomu hatasu
w srodowisku. W 2012 roku wykonane zostaly Mapy akustycznej dla dr6g miasta Sopotu, po
ktérych przejezdza ponad 3.000.000 pojazdéw rocznie. Zakres prac nie obejmowat analizy
wplywu calego ukiadu drogowego Sopotu, ale tylko wybrane ulice. Przylegta od wschodu ulica
Haffnera, tylko na krétkim odcinku, poza jej fragmentem przyleglym do terenu objetego
projektem planu, wigczona zostata do tego opracowania. Jednak otrzymanych wynikéw w zaden

sposéb nie mozna odnosié¢ do catego jej przebiegu. Zrédtem emisji hatasu do srodowisk jest
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ruch pojazdéw silnikowych po przylegtych ulicach: Wosia Budzysza, Goyki i Haffnera,
jednak nie wptywa on na nazbyt uciazliwe jego odczuwanie na terenie wigczonym
w granice analizowanego projektu planu. Generalnie mozna uzna¢, ze warunki klimatu
akustycznego sa bardzo korzystne na terenie objetym projektem planu.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé kompleksowym
zachowaniem obecnie bardzo korzystnych warunkéw klimatu akustycznego w jego
granicach. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do ustalen analizowanego projektu
planu wprowadzono nastepujace zapisy, majace na celu ksztaltowanie odpowiednich
standardow akustycznych na terenach wtgczonych w jego granice:

* na terenie 01.U - tereny zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: obstuga turystyki (hotele, pensjonaty) — dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

* na terenie 02.US,U - teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, w tym
basen, hale sportowe oraz szkota z oddziatami sportowymi na dziatce nr 39/14 przy
ul. Jana Jerzego Haffnera 55 — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych.

4.13. Skutki realizacji ustale n projektu planu na poziom pél elektromagnetycznych

Realizacja ustaleh projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnego, bardzo
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie planuje si e realizacji zrodet
(urzadzen i instalacji) promieniowania niejonizuj  gcego. Prognozuje si e, ze w petni zostan g
zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pdl ele  ktromagnetycznych okre $lone dla
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz okre $lone dla strefy "B" w ustawie z dnia 24
kwietnia 2012 r. w sprawie ogloszenia jednolitego t ekstu ustawy o lecznictwie

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzd rowiskowej oraz o gminach

uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 879, z p  dzniejszymi zmianami)
4.14. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zwierz eta

Walory faunistyczne terenu objetego projektem planu charakteryzuje sie bardzo niewielkg
obecnoscig zwierzat, jaki i ich skladu gatunkowego. Zakrzewienia porastajgce te tereny
i pojedyncze zadrzewienia towarzyszace przylegtej zabudowie mieszkaniowej odwiedzane sg
przez sroki, sikorki, wrony, ale nie zaktadajg na nich gniazd. Prognozuje si e, ze realizacja
ustale n projektu planu nie wptynie na zmian e ilosci i gatunkow zwierz at odwiedzaj gcych
ten teren.
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4.15. Skutki realizacji ustale n projektu planu na obszary i obiekty podlegaj ace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 200 4 roku o ochronie przyrody

Obszar obj ety analizowanym projektem planu nie zostat wt gczony do lokalnej
i regionalnej osnowy przyrodniczej oraz do Sieci Na  tura 2000 i rownoczesnie potozony jest
w odlegtosci:

» okoto 1,6 km od granicy rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgorze”.

okoto 1,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,tegi nad Swelinig”,

« okolo 45,2 km od granicy rezerwatu przyrody ,Zrédliska w Dolinie Ewy,

» okoto 0,7 km od granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

» okoto 0,4 km granicy obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005,

» okoto 34,8 km od granicy obszaru Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055,

» okoto 1,3 km od granicy obszaru Natura 2000 Rafy i Klify Kamienne Ortowa PLH220105.
Analizuj ac poto zenie poszczegoblnych obszaréw cennych przyrodniczo o bjetych ochron a
oraz wtgczonych do Sieci Natura 2000 i zapisy ustale n analizowanego projektu planu
mozna prognozowa ¢, ze realizacja tych ustale n nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro  $lin i zwierz at, a takze nie wplynie negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty lub b eda wyznaczone obszary Sieci Natura 2000,
a takze nie wptynie na ich integralno  $¢.

ZatokalPucka®

Zrédio: materiatly GDOS
Rys. 6. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru

Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005
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Zrédio: materialy GDOS
Rys. 7. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic rezerwatu

przyrody , Zajecze Wzgd4rze”

TrojmiejskiPark =
Krajobrazoywy

LA T

Zrédio: materialy GDOS
Rys. 8. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic Tréjmiejskiego

Parku Krajobrazowego
4.16. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zdrowie ludzi

Wedlug M. Przewozniaka jednym z celow ksztaltowania i jednym z celow ksztalttowania
i ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa

ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Warunki te okreslone sg przez:
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1) stan czystosci $rodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czystos¢ wody,

promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

2) powierzchnie i jako$¢ terendw aktywnych biologicznie, w tym terendw rekreacyjnych;

3) warunki bioklimatyczne;

4) jakos¢ wody pitnej i produktéw spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej

i w jej otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta);

5) przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;

6) potencjat percepcyjny $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza jego walory

krajobrazowe.
Analizujac wymienione uwarunkowania decydujace o ekologicznych warunkach zycia
i odnoszac je do terenu objetego projektem planu mozna stwierdzié, ze teren ten
charakteryzuje sie bardzo korzystnymi ekologicznymi warunkami zycia. Planowane
zagospodarowanie terendw wigczonych w granice analizowanego projektu planu, nie

wprowadzi zagrozen dla srodowiska, a przede wszystkim, dla zdrowia ludzi.

4.17. Skutki realizacji ustale A projektu planu na zachowanie waloréw

uzdrowiskowych Sopotu

Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego wigczony zostat do strefy ,B1”
ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, dla ktérego ustanowiono statut Uchwalg Nr
XI11/146/2011 z dnia 18 listopada 2011 r Rady Miasta Sopotu Strefa "B", dla ktérej procentowy
udziat terendéw zielonych wynosi nie mniej niz 55%, obejmuje obszar przylegly do strefy "A"
stanowigcy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla niemajgcych negatywnego wplywu na
wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowe] oraz nieucigzliwych
w procesie leczenia obiektéw ustugowych, turystycznych, rekreacyjnych, sportowych
i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
0s0b przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu
przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem, przy czym w strefie ochronnej "B" zabrania
sie:
a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych zaktadow przemystowych, punktéw skupu
zlomu i punktéw skupu produktéw rolnych,
b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m2 z obiektami
towarzyszgcymi,
¢) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzgdzen emitujgcych fale elektromagnetyczne
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie blizej niz 500 m od granicy obszaru
strefy ochronnej "A", uruchamiania punktéw dystrybucji i skltadowania srodkow
chemicznych, produktéw naftowych i innych artykutéw ucigzliwych dla srodowiska,

d) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ sanitarnych,
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e) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

f) prowadzenia robdét melioracyjnych majgcych na celu niekorzystng zmiane istniejgcych

stosunkéw gruntowo-wodnych,

g) lokalizacji parkingdbw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, dostawczych i autobusow,

h) wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej "C";
Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie naruszy przepisow ustawy z dnia 28
lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowis kach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w sz czegolno sci zapiséw statusu
Sopotu, jako uzdrowiska zawiera Statut Uzdrowiska S  opot ustanowiony Uchwat g Nr
XI11/146/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 listopad a 2011 roku. Réwnocze $nie nie b edzie
zrédlem niekorzystnych oddzialywa A na fizjografi @ uzdrowiska i jego uktad

urbanistyczny, a przede wszystkim nawta  $ciwo $ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
4.18. Oddziatywania skumulowane skutkow realizaciji ustale n projektu planu

Dla potrzeb niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko przyjeto nastepujgcag definicje
oddziatywan skumulowanych:

oddziatlywania skumulowane to t gczne oddziatywania wszystkich  zrédet emisji, jakie
mog g wyst gpi ¢ na terenie obj etym projektem planu i na terenach do niego przylegt  ych.
Zapisy ustalen analizowanego projekt planu wprowadzajg nowg pojedynczg zabudowe i nowe
zagospodarowanie. Realizacja jego ustale n nie przyczyni ¢ sie nawet do okresowej
(krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszcze n do sSrodowiska poprzez niewielki,

matoznacz gce, mo zliwe zmiany w jego zabudowie i zagospodarowaniu.

4.19. Informacje 0 mo zliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkdéw realizac Ji

ustale n projektu planu

Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszte jego zagospodarowanie wyklucza
jakakolwiek mozliwos¢ powstania transgranicznych oddziatywan na srodowisko. Obszar Sopotu
i jego najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci granic miasta do granicy panstwa jest znaczna i wynosi okoto 12 km. Prognozuje
sie, ze wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrddiem

oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
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4.20. Metody monitoringu skutkéw realizacji ustale n analizowanego projektu

planu

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre $la
sie termindw i elementow $rodowiska, ktore nale zatoby monitorowa € w wyniku realizacji

ustale h analizowanego projektu planu . Monitorowanie skutkdw zmian w $rodowisku
powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu (o ile mozna moéwié
o istotnych, odczuwalnych i zauwazalnych zmianach) bedzie mozna analizowaé na podstawie
sporzgdzanej nowej edycji map akustycznych, czy oceny stanu aerosanitarnego uzdrowiska.
Réwnoczesnie zgodnie z wustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw
miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena
skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego projektu planu w kontekscie
zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwo$¢ realizacji tych wnioskow
bedzie takze wuzalezniona od skutkOdw realizacji obowigzujgcego planu na $rodowisko

przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw.
Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje sie
wzrostu emisji zanieczyszczeh gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia drogowego
i energetycznego.

Zachowanie aktualnie udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie mozliwe, gdyz realizacja
ustalen analizowanego projektu planu nie przyczyni sie nawet do miejscowej likwidacji jej
powierzchni.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie nastgpi degradacja wystepujgcej na tym terenie
fauny, w tym; owaddw, ptazéw, drobnych ssakéw i ptakow.

Aktualna rzezba terenu nie ulegnie znaczagcym zmianom lub przeksztatceniom.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg grunty zanieczyszczone (w rozumieniu
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny zdegradowane, ktdre
wymagac beda rekultywacji bgdz remediaciji.

W projekcie planie okreslono standardy akustyczne dla terenéw wigczonych w jego granice,
gdyz sg one zaliczane do rodzajow terendw akustycznie chronionych, w rozumieniu ustawy

Prawo ochrony srodowiska.
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Realizacja ustalen projektu planu:

e nie bedzie zrédiem obnizenia waloréw uzdrowiskowych, krajobrazowych
i przyrodniczych uzdrowiska Sopot,

¢ nie bedzie zrédlem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,

« nie wplynie na pogorszenie, jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrédtem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,

* nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni znaczaco ich
charakteru,

* nie wplynie na zmiane korzystnego poziomu pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu w sposéb bezposredni lub posredni nie bedzie
oddziatlywac na obszary Sieci Natura 2000.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustalen

projektu planu
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REGIONALNY D R&TOR

OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU
RDOS—Gd—WZP.41 1.16.3.2017.MKU Kancelaria Ogdina UM Sopoi
za dowodem dorgczenia 2017-07-25
11801/2017

(I
UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016,
poz. 353 ze zm.) w sprawie z wniosku Prezydenta Miasta Sopotu nr
UA.6721.41.08.3.2017.TS.9 z dn. 20.06.2017 r. (wptyw 27.06.2017r.) - uzgadnia
sie przediozony zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie  oddzialywania na  $rodowisko ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera,
Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie (symbol planu R-1/08) z
nastepujacymi uwagami:

» w prognozie nalezy zamiesSci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy potozenie

obszaru planu na tle sgsiadujgcych form ochrony przyrody;

Réwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, iz:

1. w prognozie oddzialywania na $rodowisko muszg byé zawarte wszystkie
informacje wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddzialywania na S$rodowisko, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspoéiczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z
tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

Gdansk, dnia M lipca 2017 r.

RDOS-Gd-WZP.411.16.3.2017.MKU Strona1z2
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3. w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje
zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Do dokumentacji prognozy oddzialywania na $rodowisko nalezy
dotaczyé oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest
zespot autoréw - kierujacego tym zespolem, o spetnieniu wymagan, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy, stanowiace zalacznik do prognozy.

Oswiadczenie, o ktérym mowa powyzej, skiada si¢ pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej za skladanie falszywych oswiadczen. Skiadajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
Jestem $éwiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie falszywych o$wiadczen.

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 1073).

Do kompetencji regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku...) a takze uzgadnianie projektow
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego w  sytuacjach
przewidzianych stosownymi przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o

ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.).

Otrzymuijg:
1. Prezydent Miasta Sopot, ul. Tadeusza Kosciuszki 25/27, 81-704 Sopot
2. aa

RDOS-Gd-WZP.411.16.3.2017.MKU Strona2z 2
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PANSTWOWY POWLATOWY *_Jf D MIASTA wmu
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Sopot, 29 czerwca 2017,

Nr ZNS.4900.92.03.BT.2‘OI7

URZAD MIASTA SOPOT Lo Prezydent Miasta Sopotu
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITENTURY-E™" s NG /o | y) T, KoSciuszki 25/27

81-704 Sopot

vl 2017 07- 0% | /Y

/,
7

o ‘ / “~HZGODNIENIE

[ POUPIS Luunegogpurnesnerasgensiniaas

=-pkt 1, art. 10 Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pafstwowej
Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2015r poz. 1412 ze zm.),art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2016r. poz.353
ze zm.).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 20.06.2017r. (wptyw 21.06.2017r.)
znak UA.6721.41.08.4.2017.TS.9 o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosei informacji
wymaganych w prognozic oddziatywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego
i Wosia Budzysza w mieScie Sopocie (symbol planu R-1/08) wraz z :

1. Uchwatg Rady Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2016r Nr XIX/256/2016 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza
w miescie Sopocie(symbol planu R-1/08)

2. Propozycja zakresu prognozy i stopnia szczegélowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla w/w planu zagospodarowania

przestrzennego.
E. uzgadnia bez uwag wnioskowany zakres prognozy i stopien szczegotowosci informacji
a zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla w/w miejscowego planu
§\\ zagospodarowania przestrzennego Sopotu.

PANSTW OWIATOWY
- Kancelaria Ogdina UM Sopot INSPE TARNY
| 2017-06-29 e

| 10446/2017 sl
l IHIlIllHIIIllllllIll ]l

36052

Gtrzymuje:
Prezydent Miasta Sopotu Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu
ul. T. Kos$ciuszki 25/27, 81-704 Sopot,

Do wiadomosci:
1. a.aBT
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Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska
80-766 Gdansk ul. H. H. Jabto nskiego 22 lok. 8
tel./fax 58 354 60 06

Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami
Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza

W mie scie Sopocie

Aneks

Opracowat:
mgr Bogustaw Grechuta — biegty Wojewody Pomorskiego
nr 042 w zakresie sporz gdzania ocen

oddziatywania na $rodowisko

Gdansk, maj 2018 roku
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1. Po przeprowadzonej procedurze opiniowania i uzga  dniania analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru ograniczonego
ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzys  za w mie $cie Sopocie, do jego

ustale A wprowadzono nast epujace zmiany i uzupetnienia:

1- Obnizono klase ulicy Goyki z drogi zbiorczej na droge lokalng;

2- Doprecyzowano i uzupelniono zapisy dotyczgce =zasad ochrony elementéw
historycznej struktury przestrzennej zgodnie z uwagami Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku;

3- Obnizono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12,0 m zgodnie z uwagami
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku;

4- Dla terenu 01.U wprowadzono zapis ograniczenie powierzchni rzutu
nowoprojektowanych obiektow do nie wiecej niz 200 m2, proporcje rzutu budynku:
1:1,5-1:2;

5- Dla terenu 02.US,U wprowadzono wymég zachowania nawierzchni kamiennej
— bruku na drodze dojazdowej zlokalizowanej pomiedzy budynkiem szkoty,
a ptywalnia.

Wprowadzone zmiany i uzupetnienia nie b  edq miaty wptywu na $rodowisko i zdrowie
ludzi. Wszystkie wskazane, ocenione i przeanalizowa ne w Prognozie skutki realizaciji

ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie ulegly zmi  anie.

2. W trakcie procedowania projektu planu Rada Miast a Sopotu uchwalita nowe
Studium uwarunkowa n i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu
uchwat g Nr XXXIX/522/2018 z dnia 26 marca 2018 r.

Punkt 2.1 niniejszej Prognozy - Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium
uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu

otrzymuje brzmienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu,
ktére zatwierdzone zostalo przez Rade Miasta Sopotu Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 w dniu
26 marca 2018 r., przyjeto ustalenia Strategii Miasta Sopotu na lata 2014-2020, w tym:

Wizje — Sopot to wspanialy kurort — miejsce, w ktdory chcemy mieszkac, pracowac
i tworzy¢, aktywnie spedzac czas oraz wypoczywac;

Misje — nadrzednym kierunkowskazem naszych dziatari jest wysoka jako$¢ Zzycia
mieszkarcoéw Sopotu;

Wartosci — jestesmy prawdziwg wspoélnotg opartg na empatii i wspotpracy,

Zzaangazowaniu obywatelskim i odpowiedzialnosci.
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Osiggniecie wizji bedzie moZliwe dzigki realizacji celu horyzontalnego i sze $ciu celéw
strategicznych.
CEL HORYZONTALNY: zielony i obywatelski Sopot — lider ochrony $rodowiska i
obywatelskiego zaangazowania.

CELE STRATEGICZNE:
» zdrowi i sprawni sopocianie;
» aktywni i zaangazowani sopocianie;
* Sopot magnesem dla mtodych;
* Sopot dobrze skomunikowany;
* Sopot — miasto atrakcji;
* Sopot — tu warto by¢ przedsiebiorczym.
W studium pod wzgledem funkcjonalnym miasto dzielono na 4 strefy (rys. 3.):
R — wielofunkcyjne z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,
C — wielofunkcyjne tworzace centrum ustugowe miasta,
M — wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,
P — wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu otoczenia
biznesu.

Rys. 3. Jednostki funkcjonalne i strukturalne wyzna  czone w Studium uwarunkowa n
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu (2018) - potozenie

obszaru objetego analizowanym projektem planu.
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Réwnocze $nie obszar Sopotu w studium podzielono na 17 jednos  tek strukturalnych
w odniesieniu, do ktérych, przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do stanu
zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Teren objety analizowanym
projektem planu wigczony zostat do jednostki wielofunkcyjnej z przewag g funkcji
rekreacyjnych i uzdrowiskowych R, a dokfadniej do | ednostki R-1 ,Zamkowa Gora —

Grodzisko”

Funkcje:
- dominujgce — rekreacja, w tym campingi, lecznictwo uzdrowiskowe, sport;
— uzupetniajgce — ustugi, mieszkalnictwo.

Struktura obszaru:
— zmiany w strukturze przestrzennej nastgpig w potnocnej czesci jednostki (rejon
ul. Zamkowa Goéra), gdzie przewiduje sie organizacje ustug z zakresu sportu i rekreacji
oraz mieszkalnictwa — jest to jeden z czterech gtdwnych obszarow dziatan
inwestycyjnych w miescie;
- w centralnej czesci jednostki (rejon Grodziska) zakiada sie organizacje
ogodlnodostepnych terenow parkowych z mozliwoscig zachowania, uzupetnien i
przeksztalcen zabudowy, w tym zagospodarowanie rejonu przy ul. Miynskiej i budowe
zespotu zabudowy hotelowej, biurowej, mieszkaniowej u zbiegu ulic Haffnera i Al
Niepodlegtosci;
— utrzymuje sie tradycyjng funkcje kortow.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
— konserwatorskie:

» jednostka polozona jest w zasiegu stref restauracji urbanistycznej, rezerwatu
krajobrazu kulturowego, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa (nr rejestru 936),

* w granicach jednostki wystepujg obiekty i zespoly objete ochrong konserwatorskg
wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego i ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, wyszczegoélnione w Zalgczniku Nr 1 oraz obiekty
archeologiczne (pkt 6.3, Rozdz. IlI), w tym wczesnosredniowieczne grodzisko
wpisane do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego,

— przyrodnicze: w granicach jednostki wystepuja:

» istniejgce i planowane pomniki przyrody, wyszczegoélnione w pkt.7 rozdz. 11,

e uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii”, ,Wawozy Grodowe”,

» teren cenny przyrodniczo ,Wawozy Grodowe II” oznaczony na Rysunku Studium

Nr 1, wskazany do ochrony jako uzytek ekologiczny,
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w rejonie Swelinii fragment Obszaru Natura 2000 - Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105,

- inne:

strefa ,B1” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium,

pas ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne w tym inwestycje cel u publicznego:

obiekty hotelowe, ustugowe, mieszkaniowe (dla inwestycji w sgsiedztwie skarpy
wymagana ekspertyza geotechniczna, ktora okresli warunki posadowienia
budynkéw i ich odlegtos¢ od skarpy — potencjalne zagrozenie osuwaniem sie
mas ziemnych),

funkcje ustlugowe z towarzyszgcg zielenig na obszarze miedzy ul. Miynska,
Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi, w tym
ogolnodostepne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska;

ogolnodostepne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska,

parking: przy ul. Sepiej — ochrona cennego drzewostanu,

zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”

Ustalenia dodatkowe:

zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen zawartych w pkt
3.3 niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie
,B” ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow odrebnych (wg obecnie
obowigzujgcych przepiséw - 50%),

zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zalecane wskazniki parkingowe wg tabeli 10 w czesci tekstowej Studium,

w poétnocnej czesci jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelinii, w tym
uzytek ekologiczny ,Jar Swelinii” i fragment obszaru Natura 2000 Klify i Rafy
Kamienne Ortowa PLH220105.
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Rys. 4. Polo zenie obszaru obj etego projektem planu w strukturach przestrzennych

wyznaczonych w  Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu (2018)

W studium obszar obj ety analizowanym projektem planu wt gczony zostat do strefy
ustug z zakresu sportu ponadlokalnego oraz w niewie Ikiej cz esci do stref ustug
turystyki rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej oraz z abudowy mieszkaniowo-

ustugowej - rys. 4.

Wprowadzone zmiany w Studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Sopotu w wyniku uchwaty Nr XX XIX/522/2018 z dnia 26 marca
2018 r. nie wplywaj g w zadnym stopniu na ustalenia niniejszej = Prognozy oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego dla
obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Wini  eckiego i Wosia Budzysza

w mie $cie Sopocie .
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji

ustale i projektu planu

WYRYS ZE STUDIUM I

MIASTA SOPOTU uchwata Nr
== == granice obszaru objgtego planem

== granice jednostek urbanistycznych
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|:| tereny ustug turystyki, rekreaci i zabudowy uzdrowiskowej
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tereny usiug ponadiokalnych z przewaga zieleni

tereny sportu ponadiokalnego

[ ] plazeivyamy

j inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny / cmentarze

tereny cenne przyrodniczo wskazane do ochrony
jako uzytki ekologiczne

@ | pomniki przyrody
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obiekty wpisane do rejestru zabytkow

obszary wpisane do rejestru zabytkow.

obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw

Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 1. ‘skala 1:10 000
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tereny zabudowy ustugowej, ktére zachowajg swéj potencjat biotyczny

i roznorodnos¢ biologiczna

tereny obiektow infrastruktury technicznej, ktére zachowajg swoje niskie

wartosci biotyczne
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