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UCHWALA NR 111/31/2018
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od
poludnia ulica Jana z Kolna, od zachodu terenami kolejowymi, od péinocy ul. 3 Maja i terenami
zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulicag Kréla Jana Kazimierza i zabudowa mieszkaniowa w mieScie
Sopocie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 zmiany: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, Dz.U z 2018 r. poz. 1349, Dz.U.
z2018 1. poz. 1432),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego od potudnia ulicg Jana z Kolna, od zachodu terenami kolejowymi, od pédtnocy ul. 3 Maja
i terenami zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulicag Kréla Jana Kazimierza i zabudowa mieszkaniowa
w miescie Sopocie, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,75 ha okre§lony na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (symbol planu M-6/06).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okreSlone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, gzymsoéw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, schodow zewne¢trznych do wejs¢ na pierwsza kondygnacje,
pochylni, itp., ktéore moga przekraczaé ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czesci podziemnych obiektow
budowlanych, chyba Ze ustalenia szczegétowe w poszczegodlnych kartach terenu stanowig inaczej;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
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8) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wej$cia w zycie niniejszego planu;

9) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowia zagospodarowania tymczasowego;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ shuzaca okresleniu dopuszczalnego
zewnetrznego pionowego gabarytu budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek
powierzchni zabudowy (wyznaczonej przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi obiektu na powierzchnig
terenu) zlokalizowanej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych prowadzacych na parter,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

12) charakter budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastgpujacych cech budynku: historyczna bryla
budynku, historyczna forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), historyczna dyspozycja $cian zewngtrznych,
historyczny materiat, historyczna kolorystyka;

13) bryta budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastgpujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztalt
dachu, rozcztonkowanie:

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysoko$ci budynku, cokoél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dzialce, gabaryty budynku, rodzaj dachu.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ZP,WS — teren zieleni urzadzonej, teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) US,U — teren ustug sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej; W terenie US,U dopuszcza si¢:
a) ustugi turystyki (hotele),
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) gastronomia,
d) ustugi handlu detalicznego o tacznej powierzchni sprzedazy do 75 m? w budynku;
4) U — teren zabudowy ustugowej. W terenie U dopuszcza sig:
a) urzedy organow wiadzy, administracji,
b) biura,
¢) ustugi zdrowia i opieki spotecznej z wylaczeniem szpitali oraz domow opieki spotecznej,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) ustugi handlu detalicznego o ¥acznej powierzchni sprzedazy do 75 m? w budynku;

5) US,U,MN - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; W terenie US,U,MN dopuszcza si¢:

a) zabudowe jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie ustugowe;j,

b) biura,
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c) ustugi turystyki,

d) ustugi sportu i rekreac;ji,

e) rzemiosto,

f) ustugi handlu detalicznego o tacznej powierzchni sprzedazy do 75 m? w budynku;
6) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
7) KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego;
8) KDX — teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony wuzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w tym ustalen szczegotowych planu — do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 mp na 1 budynek;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 0,5 mp na 1 mieszkanie;

3) hotele, pensjonaty — minimum 1 mp na 4 miejsca noclegowe;

4) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — minimum 1,3 mp na 15 pokoi noclegowych;
5) obiekty handlowe — minimum 1,2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazowe;j;

6) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary) nie stanowigca programu uzytkowego hoteli i pensjonatow —
minimum 1,5 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni przeznaczonej na konsumpcjg;

7) biura, urzedy pocztowe, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie, budynki administracyjne —
minimum 1,5 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) stadiony — minimum 1 mp na 25 miejsc na trybunach.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla roweréw do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mpr):

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — mimimum O mpr na 1 budynek;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 0,5 mpr na 1 mieszkanie;

3) hotele, pensjonaty — minimum 0,1 mpr na 4 miejsca noclegowe;

4) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — minimum 2 mpr;

5) obiekty handlowe — minimum 0,5 mpr na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazowe;j;

6) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary) nie stanowigca programu uzytkowego hoteli i pensjonatow —
minimum 4 mpr na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni przeznaczonej na konsumpcje;

7) biura, urzedy pocztowe, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie, pracownie, budynki administracyjne —
minimum | mpr na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) stadiony — minimum 1 mpr na 50 miejsc na trybunach.
3. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 11 2 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe — zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony wuzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w tym ustalen szczegdétowych planu — do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk) do parkowania:

1) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum Ompk;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1mpk;

3) dla inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, pkt: 3)-8) — minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogoélnej liczby
miejsc postojowych.
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5. Dla przebudowy w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ istniejgcg liczbe miejsc postojowych na terenie
inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerdw.

6. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dziatki nie dotyczg: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obshugujgcych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciagdbw komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, atakze wydzielen powstaltych na skutek inwestycji realizowanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W terenach nr 1-2, 4-9 dopuszcza si¢ budowle o wysokosci maksymalnej 12 m.
2. W terenie nr 3 dopuszcza si¢ budowle o wysoko$ci maksymalne;j:

1) zadaszenia trybun sportowych wysokos¢ maksymalng 14 m;

2) dla pozostatych budowli — 10 m

— o ile przepisy odrgbne nie stanowig inacze;j.

§ 7. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposodb zapewniajacy ochrong ludnos$ci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta
Sopotu.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru obj¢tego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 9 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe planu zawarto w poszczeg6lnych kartach terenu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA ZKOLNA, OD ZACHODU
TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3MAJA ITERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,31 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektéw, w tym ustugowo-handlowych;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje
redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji
jako wbudowanych lub podziemnych;

4) zakaz lokalizacji boksow garazowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
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1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy rowniez: balkonow,
gzymsoéw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, schodow zewnetrznych do wej$¢ na
pierwsza kondygnacje, pochylni, itp.,

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 45%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 8 m, maksymalna: 12,5 m;

6) geometria dachu — stromy o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych potaci 30-45 stopni;
dopuszcza si¢ dach wformie S$cigtego ostroslupa przecietego plaszczyzna rownoleglta do
podstawy ostrostupa pod warunkiem, ze docelowa wysokos¢ czgsci dachu stromego wyniesie minimum 2,4
m oraz zachowa si¢ symetryczne katy nachylenia przeciwleglych potaci 30-45 stopni;

7) ustala si¢ wysoko$¢ $ciany zewngtrznej budynku liczong od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej lub okapu potaci dachowej — maksymalnie 8,5 m;

8) poziom posadzki parteru budynku nad terenem — maksymalnie 0,3 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, z uwzglgdnieniem § 5;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 450 m?;

11) ustala si¢ lokalizacje zabudowy prostopadle lub roéwnolegle — ztolerancjag + 2 stopnie do linii
rozgraniczajacej z terenem 9.KDD.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY::

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejacego wartoSciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki
w celu niezbgdnych rozwiazan technicznych;

3) drzewa do zachowania — jak na rysunku planu — ustala si¢ zachowanie i pielggnacj¢ z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

5) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci terenu
kolejowego (poza zachodnia granica planu) ustala si¢ zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych  ochrong¢ przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) obszar planu potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 1.,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-1 ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami; ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
struktury przestrzenne;j:
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a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztaltowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementow zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje ztzw. barw
natury sasiadujacego od potudnia i wschodu najblizszego otoczenia,

c)ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztalcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sgsiedniej zabudowy historyczne;,

d) ustala si¢ dla elewacji o dtugosci powyzej 24 m w rzucie, zastosowanie artykulacji $cian zewnetrznych
na calej wysokosci elewacji pionowej w zaleznosci od potrzeb w formie: przeszklen, loggi, otwartych
klatek schodowych, uskokéw, itp.;

2) teren w czesci objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace naruszajace strukture
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) czg$¢ terenu polozona jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie zzapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny
procentowy udzial terendw zielonych w strefie — 55 %;

2) czg$¢ terenu polozona jest w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie =z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny
procentowy udzial terendw zielonych w strefie — 30 %;

3) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy wydzielen geodezyjnych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

2) ustala si¢ wzdhuz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak
na rysunku planu) zlokalizowanego w terenie 3.US,U pas ograniczen szeroko$ci po 5,5 m od osi, dla
ktorego ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementow
rozbieralnych (np.: plyty, kostka),

¢) zakaz realizacji miejsc postojowych,
d) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostep sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktérym mowa
w pkt 2 lub wrazie koniecznos$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz
prawidtowych warunkach przeptywu.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie 9.KDD;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji; dopuszcza si¢ realizacj¢ czg$ci zapotrzebowania inwestycji
na miejsca do parkowania do realizacji w terenie 9.KDD;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu Iub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zroédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:
teren sasiaduje od zachodu z istniejagcym obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami planu.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 0,13 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,WS - teren zieleni urzadzonej, teren wod powierzchniowych
srodladowych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje
redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji
jako wbudowanych lub podziemnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 85%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0 m;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejacego wartosciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki
w celu niezbednych rozwigzan technicznych;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) obszar planu potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r.,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-1 ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami; ustala si¢ zasady ksztaltowania struktury
przestrzennej, gdzie kolorystyka wszystkich elementoéw zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje
z tzw. barw natury sgsiadujacego od potudnia i wschodu najblizszego otoczenia;

2) teren w czesci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace naruszajace strukturg
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢, z uwzglgednieniem ust. 5 pkt 2;
3) zielen — zgodnie z ust. 8 pkt 11 2.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenoéw zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zakaz zabudowy, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektéw, w tym ustlugowo-
handlowych;

2) wzdluz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokos$ci po 5,5 m od osi, dla ktoérego ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementow
rozbieralnych (np. plyty, kostka),

¢) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostep sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktérym mowa
w pkt 2 lub wrazie koniecznos$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz
prawidtowych warunkach przeptywu.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

1) dostepnos¢ drogowa — od publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego w terenie 7.KDX oraz spoza
granic planu (od istniejacej ulicy Krola Jana Kazimierza);
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2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, do potoku;
6) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 2,54 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: US,U — teren ustug sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami; teren zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ wytgcznie w obszarze
wydzielenia wewnetrznego ,,a” — jak na rysunku planu.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

1) geometria dachu istniejacego budynku;

2) powierzchnia zabudowy istniejacego budynku w obszarze wydzielenia wewnetrznego ,,b” — jak na rysunku
planu.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe zwigzane z funkcjonowaniem stadionu na okres trwania imprez;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje
redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji
jako wbudowanych lub podziemnych;

4) zakaz lokalizacji boksow garazowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przekraczanie maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zadaszenia trybun i hali sportowej,

b) pozostate odlegtos$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%; w przypadku realizacji
nawierzchni sztucznej murawy boiska — 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalna: 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) w obszarach wydzielenia wewnetrznego ,,a” i,,b” — jak na rysunku planu — minimalna: nie ustala sie¢,
maksymalna: 12,5 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

b) na pozostatym obszarze:

1. dla obiektow sportowych bedacych budynkami — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5 m (1
kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ piwnice),

2. dla pozostatych funkcji — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 5,5 m (1 kondygnacja nadziemna;
dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu:
a) dla obiektow sportowych — dowolny,

b) dla pozostatych obiektow — stromy o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci 30-45
stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, z uwzglgdnieniem § 5;
8) w obszarze wydzielenia wewngtrznego:

a) ,,a” — jak na rysunku planu — maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku:
350 m?; dopuszcza si¢ lokalizacje przeszklonego *tacznika o funkcji komunikacyjnej pomigdzy
budynkami; lokalizacja tacznika pomig¢dzy budynkami winna by¢ wycofana o minimum 5m w stosunku
do lica elewacji bocznych budynkéow,

b),b” — jak na rysunku planu — maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku:
300 m?; dopuszcza si¢ lokalizacje przeszklonego *tacznika o funkcji komunikacyjnej pomigdzy
budynkami; lokalizacja facznika pomigdzy budynkami winna by¢ wycofana o minimum 5m w stosunku
do lica elewacji bocznych budynkdw;

9) w obszarze wydzielenia wewngtrznego:

a) ,,a”~ — jak na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy prostopadle Iub roéwnolegle — z tolerancjg +
2 stopnie do linii rozgraniczajacej z ulica Jana z Kolna na wysoko$ci istniejacej posesji numer 23 (poza
granicami planu),

b) ,,b” — jak na rysunku planu, ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy prostopadle lub rownolegle — z tolerancjg +
2 stopnie do linii rozgraniczajacej z istniejacg ulica Krola Jana Kazimierza na wysokosci istniejacych
posesji nr: 12, 14 (poza granicami planu);

10) w obszarze wydzielenia wewnetrznego ,,a” — szeroko$¢ maksymalna elewacji frontowej: 24m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY::

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejacego wartoSciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki
w celu niezbgdnych rozwiazan technicznych;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach szczegolnych;
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4) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwosci terenu
kolejowego (poza zachodnia granica planu) ustala si¢ zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych ochron¢ przed ponadnormatywnym halasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obszar planu polozony jest w strefie
ochrony otoczenia zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) — w strefie
B-1 ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami; ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztattowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementdw zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury,

c)ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztalcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sasiedniej zabudowy historyczne;j;

d) ustala si¢ dla elewacji o dlugosci powyzej 24 m w rzucie, zastosowanie artykulacji §cian zewngtrznych na
catej wysokos$ci elewacji pionowej w zaleznosci od potrzeb w formie: przeszklen, loggi, otwartych klatek
schodowych, uskokéw, itp.;

e) w obszarach wydzielenia wewngtrznego ,,a” i,b” — jak na rysunku planu — ustala si¢ rzut prostokatny
kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynkoéw o proporcjach 1:1,5-1:2.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenow zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) wzdluz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokosci po 5,5 m od osi, dla ktorego ustala sig:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

d) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementéw
rozbieralnych (np. plyty, kostka),

e) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostep sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym;

2) dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktérym mowa w pkt 1)
lub w razie koniecznosci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz prawidtowych
warunkach przeptywu;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy wydzielen geodezyjnych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od drogi publicznej — ulicy dojazdowej w terenie 9.KDD,
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b) od wydzielonych publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych w terenach 7.KDX, 8. KDX,
¢) spoza granic planu (od istniejacej ulicy Jana z Kolna);

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 4.
2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

1) geometria dachu istniejacego budynku;
2) wysoko$¢ zabudowy istniejacego budynku;
3) powierzchnia zabudowy istniejacego budynku.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektéw, w tym ustugowo-handlowych;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje
redukcyjne gazu, przepompownie Sciekdw, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwosé¢ realizacji
jako wbudowanych lub podziemnych;

4) zakaz lokalizacji boksow garazowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 10 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,25, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — minimalna: 0, maksymalna: 0,95;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5 m;

6) geometria dachu — z uwzglednieniem ust. 4 — stromy o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych
potaci 30-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, z uwzglgdnieniem § 5;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 250 m?; dopuszcza si¢ lokalizacjg
lacznika pomiedzy budynkami; lokalizacja tacznika pomigdzy budynkami winna by¢ wycofana o minimum
Sm w stosunku do lica elewacji bocznych budynkdw;

9) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy prostopadle lub rownolegle — ztolerancja # 2 stopnie do linii
rozgraniczajacej z istniejgcg ulica Jana z Kolna na wysokosci istniejacych posesji nr: 12, 14 (poza
granicami planu), lub z ulicg Kroéla Jana Kazimierza na wysokosci istniejacych posesji nr: 14, 16-18 (poza
granicami planu).

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejagcego wartosciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki
w celu niezbednych rozwigzan technicznych;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczeg6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) obszar planu potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 1.,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-1 ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztaltowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementéw zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje ztzw. barw
natury,

c) ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztalcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sasiedniej zabudowy historyczne;j,

d) ustala si¢ rzut prostokatny kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynkow,

e) ustala si¢ dla bokéw nowoprojektowanych budynkoéw o dtugosci powyzej 24 m w rzucie, zastosowanie
artykulacji §cian zewnetrznych na calej wysokosci elewacji pionowej w zaleznosci od potrzeb w formie:
przeszklen, loggi, otwartych klatek schodowych, itp.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenow zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos¢ drogowa — od wydzielonego publicznego ciagu pieszo-jezdnego w terenie 8. KDX;
2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna Ilub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;
8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: S.
2. POWIERZCHNIA: 0,22 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: US,UMN - teren zabudowy ustug sportu irekreacji, zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z maksymalnym udzialem zabudowy jednorodzinnej
mieszczacej si¢ wyltacznie w budynku, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 2.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow, w tym uslugowo-handlowych;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie dotyczy stacji meteorologicznych), stacje
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redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji
jako wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 1 garazu na potrzeby funkcji mieszkaniowej w odlegtosci
minimalnej 20 m od linii rozgraniczajacej droge potozong poza granicami planu (istniejaca ul. Jana
z Kolna).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy rowniez: balkonow,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, schodow zewnetrznych do wej$¢ na
pierwsza kondygnacje, pochylni, itp.,

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 55 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalna: 0,75;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktéorym mowa w ust. 9 pkt 2 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: jak w stanie
istniejacym;

b) dla pozostalej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5 m;
6) geometria dachu — stromy o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegltych potaci od 40-45 stopni;
7) poziom posadzki parteru budynku nad terenem — maksymalnie 0,3 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?, z uwzglednieniem § 5;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nowoprojektowanego budynku: 250 m?; dopuszcza si¢ lokalizacje
przeszklonego tacznika o funkcji komunikacyjnej pomiedzy budynkami; lokalizacja tacznika pomigdzy
budynkami winna by¢ wycofana o minimum 5m w stosunku do lica elewacji bocznych budynkow;

10) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy prostopadle lub roéwnolegle — ztolerancja + 2 stopnie do linii
rozgraniczajacej zistniejaca ulica Jana z Kolna (poza granicami planu), lub zistniejacymi terenami
kolejowymi (poza granicami planu).

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8);
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje istniejacego wartoSciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki
w celu niezbednych rozwigzan technicznych;

3) drzewo do zachowania — jak na rysunku planu — ustala si¢ zachowanie i pielggnacje z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
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1) obszar planu polozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r.,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-2 ochronnej krajobrazu — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztalttowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementow zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje ztzw. barw
natury,

c) ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztalcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sagsiedniej zabudowy historyczne;j,

d) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ bokow nowoprojektowanych budynkow 24 m,

e) ustala si¢ rzut prostokatny kondygnacji nadziemnych nowoprojektowanych budynkéw o proporcjach
1:1,5-1:2;

2) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: dom mieszkalny z 4 ¢w. XIX w., potozony przy ul.
Jana z Kolna 24 (istniejgca dziatka nr 122/1) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczony na rysunku
planu; do wszelkich zmian w obr¢bie elementéw chronionych, o ktérych mowa w §2, pkt 12 zastosowanie
maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony iopieki nad zabytkami oraz przepisy zzakresu prawa
budowlanego; ustala si¢: ochrong bryly budynku, elewacji ceglanych, stolarki okiennej i drzwiowe;j
(ewentualna wymiana powinna by¢ odtworzeniowa wzgledem historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztalt
otworu okiennego i drzwiowego oraz podzialy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenoéw zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos$¢ drogowa — spoza granic planu (od istniejgcej ulicy Jana z Kolna);
2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zroédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.
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14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) w potudniowej czesci terenu potozonego poza obszarem ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy perspektywiczny skwer przy nowym wejsciu na peron przystanku SKM (poza granicami
planu) wraz ze skwerem,;

2) teren sasiaduje od zachodu z istniejacym obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami planu.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego, bez ustalania

proporcji pomigdzy funkcjami.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi — jak na
rysunku planu;

2) przekroj — dowolny;

3) dostgpnos¢ z terendw przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyposazenie — chodnik, droga rowerowa; dopuszcza si¢ droge rowerowa przeznaczong do ruchu rowerow
i pieszych.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica dojazdowa w terenie 9.KDD dojazdowymi,

oraz drogg publiczng poza granicami planu (istniejaca ul. Jana z Kolna).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest wstrefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem
936 (decyzja z12.02.1979r., dawny numer rejestru 771) — wstrefie B-1 ograniczenia gabarytu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ustala
si¢ kolorystyke wszystkich elementow zagospodarowania stonowana, czerpigcg inspiracje z tzw. barw natury.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

8.SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢; zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie
dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow, punkty zlewne, itp.,
dla ktérych istnieje mozliwos¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych;

3) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenow zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

2) wzdluz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokosci po 5,5 m od osi, dla ktorego ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementéw
rozbieralnych (np. ptyty, kostka),

¢) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostgp sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym;

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu istniejgcego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktorym mowa
w pkt 2 lub wrazie koniecznos$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz
prawidtowych warunkach przeptywu;

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

4) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie powigzan z uktadem zewn¢trznym — do uktadu magistralnego.

14. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:
teren w czeSci sasiaduje od zachodu zistniejacym obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
planu.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POENOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 7.
2. POWIERZCHNIA: 0,03 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDX - teren publicznego wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGTI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi — jak na
rysunku planu;

2) przekroj — dowolny;
3) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyposazenie — ciag pieszo-jezdny.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga publiczng poza granicami planu (istniejaca
ul. Kréla Jana Kazimierza).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest wstrefie ochrony otoczenia zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem
936 (decyzja z12.02.1979r., dawny numer rejestru 771) — wstrefie B-1 ograniczenia gabarytu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ustala
si¢ kolorystyke wszystkich elementéw zagospodarowania stonowana, czerpiaca inspiracje z tzw. barw natury.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

8.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢; zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych inadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie
dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow, punkty zlewne, itp.,
dla ktorych istnieje mozliwo$¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych.

3) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenow zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

2) wzdhuz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokosci po 5,5 m od osi, dla ktérego ustala sig:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementow
rozbieralnych (np. plyty, kostka),

¢) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostgp sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym;

3) dopuszcza sie¢ zmiang przebiegu istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktérym mowa
w pkt 2 lub wrazie koniecznosci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz
prawidtowych warunkach przeptywu;

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie;
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4) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie powiazan z uktadem zewnetrznym — do uktadu magistralnego.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 8.

2. POWIERZCHNIA: 0,08 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDX - teren publicznego wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGT:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi — jak na
rysunku planu;

2) przekrdj — dowolny;

3) dostepnosc¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyposazenie — jezdnia, chodnik; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni ichodnika, miejsca
postojowe.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga publiczng poza granicami planu (istniejaca
ul. Jana z Kolna).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest wstrefie ochrony otoczenia zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem
936 (decyzja z12.02.1979r., dawny numer rejestru 771) — wstrefie B-1 ograniczenia gabarytu —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ustala
si¢ kolorystyke wszystkich elementéw zagospodarowania stonowana, czerpiaca inspiracje z tzw. barw natury.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

8.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — nie dotyczy;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢; zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych inadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie
dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow, punkty zlewne, itp.,
dla ktérych istnieje mozliwosc¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych.

5) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terendw zielonych w strefie — 55 %;
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2) teren potozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz realizacji obiektow tymczasowych.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie;

4) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie powigzan z ukladem zewngetrznym — do uktadu magistralnego.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO OD POLUDNIA ULICA JANA Z KOLNA, OD
ZACHODU TERENAMI KOLEJOWYMI, OD POLNOCY UL. 3 MAJA I TERENAMI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ, OD WSCHODU ULICA KROLA JANA KAZIMIERZA 1ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 9.
2. POWIERZCHNIA: 0,17 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — minimum 10 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki: dopuszcza si¢ przekroj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
dopuszcza si¢ Sciezke rowerowg w przekroju jezdni;
3) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyposazenie — plac do zawracania; dopuszcza si¢ miejsca postojowe realizowane na potrzeby inwestycji
w terenie 1.MW.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga publiczng znajdujacg si¢ poza granicami
planu (istniejaca ul. 3 Maja).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) obszar planu potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 1.,
dawny numer rejestru 771) — w strefie B-1 ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1opieki nad zabytkami; ustala si¢ kolorystyke wszystkich
elementow zagospodarowania stonowana, czerpiacg inspiracje z tzw. barw natury;

2) teren w czesci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych — jak na rysunku planu; wszelkie prace naruszajgce strukturg
gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi, nasadzane
w formie alei.

8.SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — nie dotyczy;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢; zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych inadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe (nie
dotyczy stacji meteorologicznych), stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow, punkty zlewne, itp.,
dla ktérych istnieje mozliwos¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych.

5) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat
terenow zielonych w strefie — 55 %;

2) teren potozony jest w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z zapisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; minimalny procentowy udziat terenow zielonych
w strefie — 30 %;

3) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

2) wzdluz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Karlikowskiego — jak na
rysunku planu) zlokalizowanego w terenie 3.US,U pas ograniczen szeroko$ci po 5,5 m od osi, dla ktorego
ustala sig¢:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) zakaz stosowania nawierzchni wylewanych; dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie z elementow
rozbieralnych (np.: plyty, kostka),

c) zakaz realizacji miejsc postojowych,
d) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostep sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym,;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego, o ktérym mowa
wpkt 2 lub wrazie koniecznos$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz
prawidtowych warunkach przeptywu.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie;

4) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu lub do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie powiazan z uktadem zewnetrznym — do uktadu magistralnego.

§ 18. Traca moc w cze¢sci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem:
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1) Uchwata Nr XXXVIII/645/06 Rady Miasta Sopotu zdnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna
w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dnia 30.01.2007 r., poz. 505),

2) Uchwata Nr XXX1/438/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 6 wrze$nia 2013 r., w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna
w miescie Sopocie w zakresie karty terenu 02.US (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 1 pazdziernika
2013 r., poz. 3444),

3) Uchwata Nr XXV/340/2013 Rady Miasta Sopotu zdnia 1 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja
w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 18 marca 2013r. poz.1452) zmieniona uchwatg Nr
XXVII/379/2017 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Tadeusza Ko$ciuszki, Jana Sobieskiego,
3 Maja, w miescie Sopocie, w zakresie terenu potozonego miedzy ulicami Lipowa, Wladystawa IV
i Tadeusza Kosciuszki (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 maja 2017 r., poz. 1745).

§ 19. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/31/2018
Rady Miasta Sopotu
z dnia 20 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od poludnia ulica Jana z Kolna, od zachodu
terenami kolejowymi, od p6lnocy ul. 3 Maja i terenami zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulica
Kroéla Jana Kazimierza i zabudowa mieszkaniowa w mieScie Sopocie wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 9 do 30 sierpnia 2018 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie do dnia
15 wrzesnia 2018 r. wplynely nastgpujace uwagi.

1) UWAGA nr 1 ztozona przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej w dniu 4 wrze$nia 2018 r. (pismo
Nr 13421/2018):

a) W projekcie planu miejscowego nalezy zlikwidowaé projektowana drogg publiczng — ulicg dojazdowa
w terenie 9.KDD, poniewaz umozliwia ona dojazd do stadionu ,,Ogniwo” (teren 3.US,U) oraz do terenu
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren 1.MW) na terenie obecnej myjni z wjazdem od
ul. 3 Maja. Plan budowy drogi stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancéw Osiedla ,,Karlikowski
Mtyn” poprzez dopuszczenie intensywnego ruchu pojazdéw pod oknami budynku potozonego réwnolegle
do planowanej drogi. Na lokalizacje ww. drogi nie wyraza zgody Zarzad Osiedla ,,Karlikowski Mtyn”.

b) Nalezy ponowi¢ sporzadzenie Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu planu M-6/06 ze
wzgledu na brak nalezytej analizy i wykazania negatywnych skutkoéw realizacji ustalen planu dla rejonu
Osiedla ,,Karlikowski Mtyn” przy ulicy 3 Maja. Uwage uzasadnia si¢ tym, ze planowane inwestycje na
terenach 9.KDD, 1.MW oraz 3.US,U bedg istotnym zrédlem zanieczyszczenia powietrza pochodzenia
komunikacyjnego, bedg takze zrodlem emisji hatasu przekraczajacej dopuszczone normy w uzdrowisku
Sopot. Ustalenia planu dopuszczaja do generowania intensywnego ruchu pojazdow po terenie ulicy 9.KDD
oraz zezwalajg na urzadzanie zawodow, imprez ponadlokalnych ikoncertow itp. na terenie przylegtym
do zabudowan Osiedla ,,Karlikowski Mtyn”. Brak analizy negatywnych skutkdéw realizacji ustalen projektu
planu M-6/06 oraz dopuszczenie do niszczenia walorow krajobrazowych klimatu Uzdrowiska Sopot
w strefie B-1 ochrony uzdrowiskowej, jest razaca wada wylozonej obecnie prognozy, wobec czego
wymagane jest ponowienie prognozy.

¢) Nalezy zmieni¢ przebieg planowanej lokalizacji drogi dojazdowej 9.KDD, wytyczonej pod oknami
mieszkan posesji Osiedla ,Karlikowski Mtyn”, na istniejacg faktycznie droge dojazdowa do Stadionu
,Ogniwo” od strony Jana z Kolna. Tym samym nalezy ponowi¢ procedure planistyczna w niezbednym
zakresie. Z wytozonej dokumentacji planistycznej (przyp. aut.. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko) wynika, Ze nie uwzgledniono istniejacego utwardzonego dojazdu od strony
ul. Jana z Kolna. Istniejacy dojazd od ul. Jana z Kolna nie rodzi konfliktu i sporu z mieszkancami. Fakt
pominigcia istniejgcego i funkcjonujacego potaczenia drogowego eliminuje warto$¢ zapisow 1 ustalen
wylozonego projektu planu, budzac uzasadnione podejrzenia orazgce naruszenie zasad uczciwego
opracowania planistycznego.

d) Proponuje si¢ zmieni¢ przeznaczenie terenu 1.MW na teren uslugowy wraz ze zmniejszeniem
dopuszczalnej wysokosci do jednej kondygnacji i do 5 metrow, z dopuszczeniem garazu podziemnego oraz
zachowaniem istniejgcego wjazdu od ulicy 3 Maja bez jego poszerzania.

W uzasadnieniu uwagi podnosi si¢ ,,istotng wade ustalen dla tego terenu” ze wzgledu na narazenie wielu
0osOb na przekroczone normy halasu pochodzace zlinii kolejowej E65 iSKM oraz nadmierne
komunikacyjne zanieczyszczenie powietrza od planowanej publicznej drogi dojazdowej do Stadionu
,»Ogniwo” 9.KDD. Ponadto planowana zabudowa spowoduje zacienienie mieszkan w istniejacym budynku
wielorodzinnym, nalezacym do Osiedla ,,Karlikowski Mtyn”. Juz na etapie projektu planu projektu planu
wylania si¢ konflikt interesoéw, co w przysztosci bedzie zrodlem licznych nieporozumien. Eliminacja
planowanej drogi 9.KDD i dopuszczenie do przebudowy istniejacego wjazdu na teren 1.MW, jako wjazdu
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do garazu podziemnego, tak jak na Osiedlu ,Karlikowski Mtyn”, bedzie skutecznym rozwigzaniem sporu
wywotanego poprzez ustalenia projektu Planu M-6/06 w tym rejonie miasta Sopotu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. 1a) Planowana droga publiczna — ulica dojazdowa w terenie 9.KDD potozona jest na obszarze
istniejacej dziatki nr 76/31 stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miasta Sopotu i graniczy od wschodu z Osiedlem
»Karlikowski Mtyn”. Projektowana droga publiczna o szeroko$ci minimalnej 10 metrow jest zakonczona od
potudnia (styka si¢ w pd.-zach. narozniku Osiedla ,Karlikowski Mtyn” ) placem do zawracania
o wymiarach ok. 21x21 metrow, graniczac tym samym od potudnia i wschodu z terenem 3.US,U. Zgodnie
ztabelg § 7 ust. 1 Obwieszczenia Ministra Infrastruktury I Budownictwa zdnia 23 grudnia 2015T.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z dnia 29 stycznia 2016 roku, poz. 124), ustalona w projekcie planu najnizsza klasa (dojazdowa) ulicy, jak
i szeroko§¢ (minimum 10 metréw) ulicy w liniach rozgraniczajacych jest mozliwie minimalna. Nie
zachodza tez zadne przestanki do dalszego zmniejszenia szeroko$ci pasa drogowego planowanej ulicy.
Ponadto zgodnie z Obwieszczeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. Uz dnia 18 stycznia 2016 1., poz. 71) drég (ulic) klasy dojazdowe;j
nie zaliczono do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Wobec tego nie mozna zgodzi¢ si¢ z uwagg sktadajagcych uwage, ze droga stwarza zagrozenie dla zdrowia
i zycia mieszkancow Osiedla ,,Karlikowski Mtyn”.

Projekt planu w istocie daje mozliwo$¢ dostgpnosci komunikacyjnej m.in. z terenem 3.US,U, jak iz
terenem 1.MW, niemniej w przypadku dojazdu do stadionu ,,Ogniwa” (teren 3.US,U) istnieje juz obecnie
fizyczna iprawna — dzigki stanowi prawemu gruntdow — mozliwo$¢ doprowadzenia dojazdu do stadionu
przez dzialtk¢ nr 76/31. Intencja poprowadzenia drogi w terenie 9.KDD, ktora graniczy z Osiedlem
»Karlikowski Mtyn” jest przede wszystkim zapewnienie minimalnej odleglosci 10 metrow planowanej
zabudowy od granicy dziatki z Osiedlem ,,Karlikowski Mtyn”. Gdyby nie zaplanowania droga publiczna
9.KDD, wowczas odlegto$¢ zabudowy od granicy dziatki mogtaby wynie$¢ nawet 3 metry.

Ad. 1b) W Prognozie szczegotowo przeanalizowano skutki realizacji planowanej drogi w kierunku
stadionu, oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 9.KDD i analizy te nie wykazaly wystapienia
ponad normatywnych stezen zanieczyszczenia powietrza. Nadal o stanie aerosanitarnym istniejacej
zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Karlikowski Mtyn” decydowa¢ bedzie ruch pociaggéw po przylegtej linii
kolejowej E65 i SKM, odnosi¢ si¢ to bedzie do emisji niezorganizowanej pytow. W zadnym przypadku
funkcjonowanie planowanej drogi 9.KDD, nie bedzie znaczacym zroédlem niekorzystnych oddzialywan na
przylegta do nie zabudowe mieszkaniowa. Skutki srodowiskowe organizacji imprez masowych na stadionie
w zaden sposdb nie wptyng na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot. W pelni zostang dotrzymane wszystkie wymagania
zwigzane z wyznaczona strefa B-1 ochrony uzdrowiska Sopot. Z powodu braku negatywnych czy
niekorzystnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko i chronione walory uzdrowiska
Sopot w Prognozie nie przeprowadzono takiej analizy.

Nalezy przypomnie¢, ze wydarzenia na terenie klubu sportowego ”Ogniwo” od dawna przyciagaja rzesze
kibicéw na imprezy organizowane na stadionie.

W zwigzku zpowyzszym nie ma potrzeby ponownego sporzadzenia prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Ad. 1¢) Nalezy przytoczy¢ uzasadnienie odrzucenia uwagi ad. 1a). Nalezy takze jednoznacznie stwierdzi¢
iwyjasni¢, iz glownym celem wyznaczenia drogi w terenie 9.KDD jest zapewnienie obstugi
komunikacyjnej dla planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 1.MW, a takze
zachowanie ciaglo$ci komunikacyjnej z ciggiem pieszo-rowerowym w terenie 6.KX, czyli pomiedzy
ulicami Jana z Kolna i3 Maja. Ustalenia projektu planu umozliwiajg oczywiscie réwniez potaczenie
komunikacyjne do terenu 3.US,U przez teren 9.KDD, ale takze przez tereny 7.KDX (od strony ul. Kréla
Jana Kazimierza) i 8. KDX (od strony ul. Jana z Kolna). Dostepno$¢ komunikacyjna do terenu 3.US,U przez
teren 9.KDD jest jedynie mozliwoscia, a nie koniecznoscig. Glownym wejsciem i wjazdem na stadion —
niezaleznie od ustalen planu — pozostaje dojscie od ul. Jana z Kolna, choéby przez wzglad na bezposrednia
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dostepnos¢ do stacji SKM Sopot Wyscigi, ale takze na planowane powickszenie izadaszenie trybun
stadionu wraz zhalg sportowa pod trybunami, ktoérych realizacja w wyznaczonych maksymalnych
nieprzekraczalnych liniach zabudowy (zaznaczonych na rysunku planu) wraz z istniejagcym skanalizowanym
Potokiem Karlikowskim wraz zpasem ograniczen po 5,5 m minimalizuje mozliwos¢ 1 zasadnosé
prowadzenia gléwnego wjazdu na stadion przez teren 9.KDD. Wobec powyzszego skala zanieczyszczenia
komunikacyjnego wzdhuz drogi 9.KDD nie bgdzie bardziej ucigzliwa od innych ulic tej klasy w najblizszym
otoczeniu.

Jesli za$ chodzi o podniesione w uwadze nadmierne komunikacyjne zanieczyszczenie powietrza od
planowanej drogi 9.KDD, nalezy przytoczy¢ uzasadnienie z ad. 1b).

Istniejace podejrzenia skladajagcych uwage o razace naruszenie zasad uczciwego opracowania
planistycznego sa wigc bezpodstawne.

Ad. 1d) Zgodnie zuchwala Nr XXIV/324/2016 Rady Miasta Sopotu zdnia 19 grudnia 2016 roku
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego od potudnia ulicg Jana z Kolna, od zachodu terenami kolejowymi, od potnocy ul. 3 Maja
i terenami zabudowy mieszkaniowej, od wschodu ulicag Krola Jana Kazimierza i zabudowg mieszkaniowa
w mie$cie Sopocie w uzasadnieniu czytamy, ze ,,opracowanie niniejszego projektu planu miejscowego
wynika z potrzeby dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej oraz korekty
aktualizacji ikorekty ukladu komunikacyjnego tego rejonu miasta”. W zwigzku zpotrzeba realizacji
budowy mieszkan komunalnych teren 1.MW spetnia w zupelosci warunki ku temu, aby taka zabudowe
realizowac. Jesli za$ chodzi o zmniejszenie wysokosci z 12,5 metra do 5 m (z dopuszczeniem garazu
podziemnego), to jest to stanowisko nieuzasadnione, poniewaz wysoko$¢ 5 m nie nawiazuje do najblizszego
otoczenia. Rowniez obawy dotyczace zacienienia sg nieuzasadnione, poniewaz kwestie te reguluja przepisy
odrebne, ktére Sci§le reguluja mozliwosci zacieniania innych budynkéw. Pomija si¢ tu tak oczywistg
kwesti¢ jak to, ze planowana zabudowa bedzie usytuowana na zachdd od Osiedla ,,Karlikowski Mtyn”,
a faktyczna minimalna odlegto$¢ od najblizej zlokalizowanej fragmentu $ciany istniejacego budynku
Osiedla ,,Karlikowski Mtyn” (fragment $ciany bez otwordéw okiennych usytuowany jest w odleglosci 4,1 m
od granicy dziatki) do mozliwie najblizszej Sciany planowanej zabudowy w terenie 1. MW wyniesie 13,7 m,
gdzie wysoko$s¢ maksymalna planowanej zabudowy ustalona na 12,5 m, ,zniwelowana” zostanie
maksymalnie 8,5 m wysoko$ci $ciang zewnetrzng budynku, liczong od poziomu terenu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej lub okapu potaci dachowej, i zwienczona
dachem stromym o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci 30-45 stopni z dopuszczeniem
dachu w formie S$cigtego ostrostupa przecigtego plaszczyzna réwnolegla do podstawy ostrostupa
pod warunkiem, ze docelowa wysokos$¢ czesci dachu stromego wyniesie minimum 2,4 m oraz zachowa si¢
symetryczne katy nachylenia przeciwleglych potaci 30-45 stopni.

Projekt planu uwzglednia réwniez okolicznos$¢ sasiedztwa z linig kolejowag E65 1 SKM oraz zwigzanymi
z nig ucigzliwo$ciami. W prognozie oddziatywania na $rodowisko czytamy m.in., ze ,,Prognozuje sie, ze
sama realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie przecigtnych warunkdw
klimatu akustycznego. Planowane przeznaczenie terenu nie bedzie w zaden sposob niekorzystnie wptywaé
na warunki akustyczne wjego granicach, aprzede wszystkim, na tereny przyleglej zabudowy
mieszkaniowej, w tym na akustycznie chronione tereny uzdrowiska Sopot. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy, majace na celu
ksztattowanie odpowiednich standardow akustycznych na terenach wiaczonych w jego granice.” W karcie
terenu 1.MW wpisano w ustgpie 8 pkt5, iz w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi
potozonych w strefie ucigzliwosci terenu kolejowego (poza zachodnig granicg planu) ustala si¢
zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem
oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

2) UWAGA nr 2 zlozona przez 22 osoby prywatne w dniu 14 wrzes$nia 2018 r. (pismo Nr 13976/2018)

a) Wykreslic z projektu planu w terenie 3.US,U obszar wydzielenia wewngetrznego ,,b”, w ktérym
umozliwia si¢ realizacj¢ zabudowy o wysokosci do 12,5 m. Mieszkancy obawiajg si¢ realizacji duzego
obiektu ustugowego, ktory bedzie niekorzystnie wptywaé na zdrowie, spowoduje zaciemnienie prywatnych
posesji, znaczacy spadek nastonecznienia mieszkan oraz obnizenie warto$ci nieruchomos$ci w tym rejonie.
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b) Dla nowej zabudowy nalezy zakaza¢ realizacji okien i balkonéw od strony wschodniej, tj. od strony
granicy dzialek posesji nr 12, 14, 16-18 przy ul. Kréla Jana Kazimierza. Mieszkancy nie zgadzaja si¢
realizacj¢ zabudowy takiej jak: hotel, hostel czy tez apartamentowiec z oknami i balkonami skierowanymi
na prywatne posesje. Takie rozwigzanie grozi utrata dotychczasowych warunkow zycia, narazi
mieszkancoéw na halas i niepokoj przez cata dobe.

¢) Nie dopuszcza¢ do rozbudowy istniejacego budynku na terenie stadionu, ktory znajduje si¢ w bliskiej
odlegtosci od granicy posesji nr 12, 14, 16-18 przy ul. Kréla Jana Kazimierza i potaczenia go z planowanym
nowym budynkiem ustugowym dopuszczonym w karcie terenu 4.U. Sktadajacy uwage nie wyrazaja zgody
na dopuszczenie zabudowy polaczonej tacznikiem pomiedzy terenami 3.US,U (obszar wydzielenia
wewnetrznego ,,b”) a terenem 4.U o wysoko$ci maksymalnej 12,5 m i dlugosci boku maksymalnie 24 m, co
spowoduje negatywne oddziatywanie na zdrowie, warunki mieszkaniowe, spowoduje zacienianie mieszkan,
zakloci spokdj, podwyzszy halas i obnizy warto$¢ nieruchomosci.

d) Dla kazdej z dzialek budowalnych graniczacych z posesjami przy ul. Kréla Jana Kazimierza w strefie
B-1 ochrony uzdrowiskowej wprowadzi¢ nie mniej niz 55% powierzchni biologicznie czynnej. Uwage
uzasadniono Statutem Uzdrowiska Sopot oraz ustawg uzdrowiskowa. Jest to wskazanie do utrzymania
terenéw biologicznie czynnych, zielonych i naturalnych, co jest korzystne dla miasta Sopotu.

e) Niedopuszczenie do urzadzania koncertow 1 imprez masowych na terenie 3.US,U Stadionu ,,Ogniwo”,
ktore wymagatyby nagtosniena emitujacego halas przekraczajacy normy uzdrowiska Sopot.

f) W czgéci zachodniej terenu 3.US,U Stadionu ,,Ogniwo” nalezy wybudowaé¢ duza podziemng hale
garazowg z wykorzystaniem istniejacego wjazdu od strony ul. Jana z Kolna. Wybudowanie podziemnej hali
garazowej nie dopusci do nadmiernego ruchu pojazdéow, powodujacych podwyzszone zanieczyszczenia
komunikacyjnego w rejonie mieszkaniowym M-6 oraz z strefie B-1 ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Nie wolno dopuszczaé do zastawiania przez pojazdy chodnikoéw w rejonie stadionu i hipodromu, co
ma miejsce podczas imprez lokalnych i ponadlokalnych na terenie tych obiektow.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. 2a) Ustalona w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12,5 m kontynuuje zapis z planu
obowigzujacego. W uzupelnieniu nalezy zaznaczy¢, ze zacienianie budynkow reguluja przepisy odrgbne.
Sktadajacy uwage nie uzasadniaja, dlaczego mialby nastapi¢ znaczacy spadek wartosci nieruchomosci
W tym rejonie.

Ad. 2b) Ustalenia projektu planu dopuszczaja wterenie 3.US,U w czgSci ograniczonej linig
wewnetrznego podziatu ,,b” mozliwos¢ realizacji ustugi sportu 1irekreacji, zabudowy uslugowej
(gastronomia, ustugi handlu do 75m? w budynku), bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami; teren
zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze wydzielenia wewngtrznego ,,a”, czyli
w odleglosci co najmniej 160 m od posesji, o ktéorych mowa w uwadze. Nie istnieje tez przestanka do
ustalania rygoréw ograniczajacych mozliwos¢ zakazu realizacji otwordw okiennych, czy tez balkonow
od strony przedmiotowych posesji. Istnialoby nawet zagrozenie, ze efekt architektoniczny dalece odbiegatby
od zasad ksztattowania zabudowy, co spowodowatoby efekt przeciwny do oczekiwanego.

Ad. 2c¢) Uzasadnienie jak w punktach ad. 2a) oraz ad. 2b). Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze sktadajacy
uwage nie uzasadniajg w jaki sposob zabudowa na sgsiedniej dziatce, nawet w sposob przedstawiony
w treSci uwagi, miataby oddziatywac¢ na zdrowie oraz warunki mieszkaniowe.

Ad. 2d) Zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Sopot ustanowionym Uchwala Nr XI11/146/2011 Rady Miasta
Sopotu z dnia 18 listopada 2011 roku w § 5 pkt 2, ustalono iz w strefie ,,B” stanowiacej otuline strefy ,,A”
wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni obszaru,
a minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna by¢ nie mniejsza niz 0,15ha.
Ustalenia projektu planu wustgpach 11 poszczegélnych kart terenow zawieraja nastgpujaca tresc:
,minimalny procentowy udziat terenow zielonych w strefie — 55 %;”. Nalezy zaznaczy¢, ze czym innym jest
»~minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej”, o ktéory wnosza sktadajacy
uwage 1wigzg to zwczesniej wymienionymi powigzanymi aktami prawnymi, aczym innym jest
,minimalny procentowy udzial terendw zielonych w strefie”, ktory odnosi si¢ do calej strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,B” dla miasta Sopotu, czyli rowniez do terendow potozonych poza granicami planu.
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Ad. 2e) Uzasadnienie jak w ad. 1b).

Ad. 2f) Projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji podziemnych hal garazowych takze poza
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, niemniej dyskusyjna
jest wizja budowy dodatkowych hal garazowych, polegajaca de facto na wprowadzaniu dodatkowych
pojazdow w rejon stadionu, co przeczy idei dazenia do ograniczania ruchu pojazdow w uzdrowisku. Winno
si¢ generalnie promowaé ruch pieszy, rowerowy, atakze mozliwo$¢ skorzystania z pobliskiej SKM lub
komunikacji autobusowe;.

3) UWAGA nr 3 zlozona przez osobe prywatng w dniu 14 wrze$nia 2018 r. (pismo Nr 13994/2018):

a) Uwaga dotyczy wilaczenia w zakres obszaru opracowania projektu planu terenu Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j ,,Karlikowski Mtyn” do Jednostki M-6 ,,Polna-3 Maja” oraz przylaczy¢ teren do obszaru
opracowania projektu planu M-6/96. Nalezy powtorzy¢ cato$¢ procedury planistycznej z uwzglgdnieniem
przywrdcenia wlasciwej przynaleznosci terené6w od ich jednostek strukturalnych zgodnie z przyjetymi
ustaleniami dokumentu Studium.

b) Wyjasni¢ wylaczenie karty terenu 20.ZP z planu M-7/04 i przytaczenie jej do projektu planu M-6/06
oznaczajac symbolem 2.ZP,WS. To samo dotyczy karty terenu drogi 36.KDW wylaczonej z planu M-7/04
i zmienionej na symbol 7.KDX na projekcie planu M-6/06. W zwigzku z dokonanymi zmianami kart
terenéw na dwoch roznych planach, nalezy powtorzy¢ procedure planistyczng wraz z Prognoza
oddzialywania na srodowisko.

¢) Na karcie terenu 3.US,U zaznaczy¢ wewnetrzng droge i zjazd z terenu stadionu na ul. Jana z Kolna.
Brak wykazania w opracowaniu ustalen planu M-6/06 istniejgcego iuzywanego polaczenia drogowego
samochodoéw od strony ulicy Jana z Kolna, jest razaca wada opracowania projektu. Nalezy ponownie
przystapi¢ do rzetelnej inwentaryzacji obszaru planu i wykazaé istniejace potaczenie komunikacyjne terenu
3.US,U, co ma zasadnicze znaczenie dla opracowania projektu planu M-6/06.

d) Zlikwidowac karte terenu 9.KDD publiczng drogg dojazdowa do terenu stadionu 3.US,U z wjazdem od
ulicy 3 Maja ze wzgledu na istniejagce potaczenie komunikacyjne od poludniowej strony stadionu.
Dopuszczenie do kuriozalnego polaczenia drogowego na granicy posesji nalezacej do Wspdlnoty
Mieszkaniowe] ,,Karlikowski Mtyn” zagraza mieszkancom iuzdrowisku Sopot. Nalezy ponownie
przystapi¢ od opracowania projektu planu M-06/6 wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i nowymi
uzgodnieniami oraz wylozy¢ do publicznego wgladu cato$¢ opracowania planistycznego.

e) Prognoza oddzialywania na §rodowisko dla projektu planu M-06/6 nie jest dokumentem wiarygodnym,
nie wskazuje rzeczywistego i faktycznego stanu obszaru objetego projektem tego planu. W $wiatle braku
wykazania istniejgcej drogi i zjazdu z terenu stadionu 3.US,U nalezy przeprowadzi¢ uczciwg inwentaryzacje
i analiz¢ obszaru objetego projektem planu. Cato$¢ opracowania planistycznego ponownie wyltozy¢ do
publicznego wgladu.

f) Obszar ochrony stanowiska archeologicznego utrzyma¢ zgodnie z rysunkiem Studium oraz rysunkiem
bieglego w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Nie ma uzasadnienia tak radykalnego zmniejszenia
ww. obszaru, tak waznego w historii Karlikowa, Sopotu i Pomorza. Nalezy wykazaé jaki numer ma to
stanowisko w rejestrze zabytkow archeologicznych. Ponowi¢ uzgodnienia z PWKZ w Gdansku.

g) Niezidentyfikowang forme¢ opisowa na karcie terenu 3.US,U pod nazwa: obszar wydzielenia
wewngtrznego ,,a”° zmieni¢ na osobng karte terenu projektu planu M-6/06. Cato$¢ procedury planistycznej
powtorzy¢.

h) Z projektu planu wykreslic obszar wydzielenia wewngtrznego ,,b”, ktory nie zostal zaaprobowany
przez biegtego. W rysunku prognozy oddziatywania na srodowisko na str. 53 nie ma tego obszaru.

i) Nie dopuszczac¢ do podwyzszenia wysokosci istniejacego obiektu o funkcji sportowej na terenie 3.US,U
od strony graniczacej z posesjami nr 12 i 14 przy ulicy Krola Jana Kazimierza. Budynek posadowiony jest
o wiecej niz 1 metr wyzej w stosunku do graniczacego od wschodu terenu. Podwyzszenie zabudowy oraz
dopuszczenie do potgczenia tgcznikiem z nowym obiektem planowanym na karcie terenu 4.U spowoduje
zacienienie, spadek nastonecznienia, degradacj¢ =zielonych ogrodéw, brak $wiatla slonecznego
w mieszkaniach ww. posesji. Dopuszczenie do rozbudowy ipodwyzszenia obiektu obnizg wartos¢
materialng sgsiednich nieruchomosci.
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j) Nalezy wyjasni¢, czy dziatki geodezyjne nr 114/1 a.m. 35 oraz 115/1 a.m. 35 przy ul. Jana z Kolna
naleza do opracowania ustalen projektu planu M-6/06. W zwiagzku z brakiem informacji w tek$cie planu, ani
na rysunku planu, ani w prognozie odno$nie ustalen dla tych dzialek nalezy dokona¢ wlasciwego zapisu
w planie i ponownie opracowacé i uzgodni¢ catos$¢ projektu planu M-6/06.

k) Nalezy poinformowac o planach dotyczacych Osrodka Zdrowia przy ulicy Jana z Kolna karta terenu
4.U ze wzgledu na istotng funkcj¢ lecznictwa, do ktérej przywiazani sa sopocianie. Nalezy pozostawié
funkcje lecznictwa i Osrodek Zdrowia NFZ. Nie dopuszcza¢ do budowy duzej kubatury na terenie 4.U,
ktora zacieni sgsiadujace od wschodu posesje 16-18 przy ulicy Krdla Jana Kazimierza.

1) Dopuszczenie do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 1.MW nie jest zgodne
z priorytetami Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011-2014
z perspektywa na lata 2015-2020 Aktualizacja, poniewaz duza liczb¢ mieszkancOw naraza si¢ na
podwyzszony poziom hatasu. W tym wypadku jest to hatas kolejowy od linii E65 oraz SKM. Biegly
nie zalecit zadnych dziatan ochronnych dla tej inwestycji graniczacej z terenem kolejowym. Jest to razaca
wada Prognozy oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu M-6/06. Nalezy powtorzy¢ catos¢ prac
planistycznych oraz ponownie wykona¢ prognozg.

D Na terenie projektu planu M-6/06 biegly nie stwierdzit istniejacego siedliska bezdomnych, terenu
doprowadzonego do stanu katastrofy sanitarnej, zdewastowanego budynku, ktory grozi zawaleniem
ilicznych skupisk niebezpiecznych dla $rodowiska odpadow niesegregowanych i nieczysto$ci. Nalezy
ponownie opracowa¢ Prognoze oddziatywania na $rodowisko iuzyska¢ uzgodnienie Powiatowego
Inspektoratu Sanitarnego dla projektu planu M-6/06.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. 3a) Wiladztwo planistyczne, w tym réwniez ustalanie obszaru opracowania planu nalezy do gminy,
a zaden akt prawny, jak réwniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie zostalo naruszone. W zwigzku z tym nie ma zadnych przestanek do ponawiania procedury z powodu
opisanego w uwadze.

Ad. 3b) Uzasadnienie jak w ad. 3a), z wlaczeniem w opisane zagadnienie Prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Ad. 3c¢) Nie istnieje przepis, ktéry nakazuje w planach miejscowych zaznaczania wewnetrznej drogi
1 zjazdu. Nie ma zadnych przestanek do ustalania przebiegu wewnetrznej komunikacji, w tym lokalizacji
zjazdu, a juz tym bardziej do ponawiania procedury z powodu opisanego w uwadze. Wspomnie¢ nalezy, ze
w § 2 pkt 5 uchwaly ustalono definicj¢ ,.terenu”, przez ktory nalezy rozumie¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, ktdérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 uchwaty oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze m.in. pod ciagi komunikacyjne.

Ad. 3d) Uzasadnienie jak w ad. 1a), ad. 1b) oraz ad. 1c).

Ad. 3e) Prognoza sporzadzona do projektu przedmiotowego planu miejscowego zostala wykonana
rzetelnie i doktadnie, w zakresie uzgodnionym z wiasciwymi organami ochrony $rodowiska i inspekcji
sanitarnej. Mato istotny wplyw realizacji planowanej na $rodowisko izdrowie mieszkancow drogi,
oznaczonej symbolem 9.KDD, nie wymagal dalszych dogiebionych analiz. Funkcjonowanie istniejacych
powigzan drogowych terenu stadionu z miejskim uktadem transportowym, réwniez jest nie istotnym
zrodtem ucigzliwosci dla mieszkancow, a tym bardziej na fizjografie uzdrowiska, jego uktad urbanistyczny,
aprzede wszystkim na wlasciwo$ci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot. Dlatego nie wymagat
poszerzonych analiz.

Ad. 3f) Zasigg objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnegj
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych zostal zmniejszony w trakcie uzgodnien na wniosek Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Projekt planu otrzymal uzgodnienie, wigc nie ma potrzeby
ponawiania trybu uzgadniania projektu planu.

Ad. 3g) Obszar wydzielenia wewngtrznego jest dopuszczalng formg zaznaczenia w terenie miejsca
szczegolnego, wymagajacego okreslonych zasad ksztalttowania zabudowy. W przypadku obszaru
wydzielenia wewnetrznego ,,a” wyznaczono w terenie 3.US,U konkretne miejsce dla ustug turystyki,
niemniej zagospodarowanie wokot hotelu (np. miejsca postojowe) beda mogly by¢ realizowane réwniez
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poza obszarem wydzielenia wewnetrznego ,,a”° (w granicach terenu 3.US,U). I odwrotnie — funkcjonowanie
ushug turystyki w obszarze wydzielenia wewngtrznego ,,a” bedzie stuzy¢ np. uslugom sportu potozonym
w pozostatej czes$ci terenu 3.US,U — na terenie wspolnej inwestycji. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewngtrznego zostalo uzyte w tresci uchwaly, atakze oznaczone na rysunku planu, w tym wyjasnione
w oznaczeniach. (,,Obszar wydzielenia wewnetrznego” jest definicjg sama w sobie.)

Ad. 3h) Obszar wydzielenia wewnetrznego ,,b” zostat wprowadzony w trakcie ustawowych uzgodnien na
wniosek Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu uszczegétowienia zasad
ksztaltowania zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy
nowoprojektowanego budynku, a takze sposobu lokalizacji zabudowy w stosunku do ulic. Wprowadzone
przez to wigksze rygory w projekcie planu miejscowego wplywaja w jeszcze wigkszy sposdb na walory
kulturowe i krajobrazowe, przez co prognoza nie zatracita swojej wartosci merytoryczne;j.

Ad. 3i) Uzasadnienie jak w ad. 2a), ad. 2b), ad. 2c¢).

Ad. 3j) Dziatki nr 114/1 oraz 115/1 potozone sg poza obszarem opracowania planu miejscowego.
Niezalezenie od tego, czy okreslona dziatka znajduje si¢ w obszarze opracowania planu, czy tez poza tym
obszarem, nieistnieje zaden prawny wymog wykazywania numeracji dziatek. W przypadku
przedmiotowych dziatek przylegajacych do granic planu wzdtuz ulicy Jana z Kolna zachowano czytelno$¢
rysunku planu, a tym samym jednoznaczno$¢ co do zakresu opracowania.

Ad. 3k) Wszelkie obwieszczenia iogloszenia ustawowe na etapie procedury planistycznej zostaty
prawidlowo przeprowadzone. Nie ma obowigzku powiadamiania poszczegélnych uzytkownikow
nieruchomosci. Projekt planu miejscowego ustala dla terenu 4.U mozliwos$¢ realizacji: urzedow organdéw
wladzy, administracji, biura, ushugi zdrowia i opieki spotecznej z wyltaczeniem szpitali oraz domoéw opieki
spotecznej, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego o tacznej powierzchni sprzedazy do 75 m?
w budynku. Ponadto ustalenia projektu planu zaostrzylty warunki zagospodarowania terenu w stosunku do
planu obowiazujacego, poniewaz dla nowoprojektowanego budynku maksymalng powierzchni¢ zabudowy
ograniczyly do 250 m?. Dopuszcza si¢ realizacj¢ i taczenie kolejnych budynkéw pod warunkiem tacznika
pomigdzy budynkami, ktory winien by¢ wycofany w stosunku do lica elewacji bocznych budynkow
0 minimum 5m.

Ad. 31) Projekt planu uwzglgdnia okoliczno$¢ sgsiedztwa z linig kolejowg E65 i SKM oraz zwigzanymi
z nig ucigzliwosciami. W prognozie oddzialywania na §rodowisko czytamy m.in., ze ,,Prognozuje sie, ze
sama realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem obecnie przecigtnych warunkow
klimatu akustycznego. Planowane przeznaczenie terenu nie bedzie w zaden sposéb niekorzystnie wpltywaé
na warunki akustyczne w jego granicach, aprzede wszystkim, na tereny przyleglej zabudowy
mieszkaniowej, w tym na akustycznie chronione tereny uzdrowiska Sopot. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy, majace na celu
ksztattowanie odpowiednich standardow akustycznych na terenach wiaczonych w jego granice.” W karcie
terenu 1.MW wpisano w ustepie 8 pkt5, iz w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi
polozonych w strefie ucigzliwos$ci terenu kolejowego (poza zachodnig granica planu) ustala si¢
zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem
oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdza si¢ m.in. na str. 29135, ze realizacja ustalen
przedmiotowego projektu planu jest zgodna zzadaniami ikierunkami rozwoju miasta zapisanymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz w aktualizacji
Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Sopotu na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy 2015-2020. Ponadto Prognoza na str. 24 okresla najwazniejsze obszary dziatan, ktore
podejmowane sa w Sopocie na podstawie ww. Programu.

Projekt planu uzyskal niezbedne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
a takze Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sopocie.

Ad. 3b) Uwaga nie dotyczy sfery planowania izagospodarowania przestrzennego. Obecnos¢ osob
bezdomnych na terenie objetym projektem planu nie byla przedmiotem analiz w ramach sporzadzania
prognozy pomimo tego, ze jest to zjawisko uciazliwe dla mieszkancow. Nalezy stwierdzi¢, ze poza
miejscowym zagrozeniem sanitarnym, przebywanie tych osob nie stanowi zagrozenia dla $rodowisk
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i zdrowia mieszkancoéw, a przede wszystkim nie wpltywa niekorzystanie na fizjografi¢ uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska Sopot.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/31/2018
Rady Miasta Sopotu
z dnia 20 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miasta Sopotu rozstrzyga, co nastepuje:

I. BUDOWA DROG:

1) teren 9.KDD — budowa odcinka ulicy dojazdowej z placem do zawracania, dtugos¢ ok. 135 m,
szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajacych 10 m;

Realizacja finansowana zbudzetu gminy, istniejg mozliwo$ci wspodtfinansowania ze $rodkéw Unii
Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy — ze $rodkéw gestorow sieci lub
NFOSiGW i WFOSiGW. Istnieja rowniez mozliwosci wspotfinansowania z zainteresowanymi inwestorami.

I1. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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