UCHWALA .::ovusiisninusein
RADY MIASTA SOPOTU
Z DNIA e

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Sopotu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 994 zmiany: Dz.U. z
2018 r. poz. 1000, Dz.U. z 2018 r. poz. 1349, Dz.U. z 2018 r. poz. 1432) oraz art.
19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz.
1496)

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Okresla sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycj
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

§2

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wigkszej niz:

1) 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018
r. poz. 2016);

2) 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10,5% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

3) 1500 m od przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 5,25% planowane;
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe.

§3

1. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszacego 4 m?.



2. Zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowe] wielorodzinnej w odlegtoéci nie wiekszej niz 1500 m
od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

§4

1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie moga byé wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne.

2. Jezeli w odlegto$ci nie wiekszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1, znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie,
budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej 4 kondygnacje, wéwczas
maksymalng wysokos¢ budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza
50% wysokosci najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§5

1. Okresla sie wskaznik 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
lokal  mieszkalny, niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinne;.

2. Okresla sie wskaznik 1,2 miejsca parkingowego dla samochodoéw osobowych
na lokal mieszkalny, dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w
zabudowie wielorodzinne;.

3. Okresla sie wskaznik 1 miejsca parkingowego dla roweréw na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinne;.

§6

Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ustala sie
obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z
2018 r. poz. 755, zmiany: Dz.U. z 2018 r. poz. 685, Dz.U. z 2018 r. poz. 650, ,
Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, Dz.U. z 2018 r. poz. 1356, Dz. U. z 2018 r. poz. 1637,
Dz.U. 22018 r. poz. 1629).

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Sopotu. 75

§8 /

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej o Jrc>sz¢=;nia_-':~~r\aF Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego. PREZYDENT MIASTA

/A

dr inz. Jacek Karnowski




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaty stanowigce] prawo
miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne (LSU).

1. Celem przyjecia LSU dla Miasta Sopotu jest maksymalne ograniczenie
negatywnych skutkéw lokalizowania zabudowy na podstawie przepisow ustawy,
ktora mogtaby w sposob nieprzewidywalny naruszac ustalenia polityki
przestrzennej Miasta oraz zawartq w niej rownowage intereséw publicznych i

prywatnych.

2. Poruszajac sie w ramach ustawowych kompetenciji, rada gminy moze dokonac
korekty zapisanych w ustawie parametréw odlegto$ci, liczby kondygnacji oraz
wskaznikow procentowych. Zgodnie z wolg ustawodawcy, wyrazong w art. 19
ustawy, ograniczenie to nie moze réznic¢ sie o wiecej niz 50%. Skorzystanie przez
rade gminy z tego uprawnienia nie gwarantuje jednak korzystnych rozwigzan dla
przestrzeni. Sg to bowiem generalne standardy, ustalone w oderwaniu od
konkretnej lokalizacji, a ustawa nie przewiduje analizy urbanistycznej i nawigzania
do kontekstu urbanistycznego w jakim znajduje sie teren majacy zostac objety
lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej.

3. LSU odnosza sie wytacznie do wskazanych w ustawie parametrow, wskaznikow
i zasad. Sa to:
1) minimalne odlegtosci nowej zabudowy mieszkaniowej od przystanku
komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola oraz urzadzonych terenéw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;
2) maksymalna odlegtos¢ od budynkéw o wysokosci przekraczajacej 4
kondygnacje, znajdujacych sie w istniejacej zabudowie;
3) liczba wymaganych miejsc parkingowych na lokal mieszkalny;
4) wymog dostepu do sieci cieptownicze;j.

4. LSU zaproponowane w uchwale uszczegotawiaja i zaostrzaja wskazniki oraz
parametry nowej zabudowy mieszkaniowej w nastepujacy sposob:
1) zmniejszono wymagang minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej |
przedszkola o 50% oraz zwiekszono wskaznik dostepnosci wolnych miejsc W
szkotach i przedszkolach;
2) zmniejszono wymagana minimaing odleglos¢  nowe; zabudowy
mieszkaniowej od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
0 50%;
3) zmniejszono minimalng odlegto$¢ od istniejacej zabudowy, umozliwiajaca
zastosowanie wiekszej liczby kondygnacji o0 50% zmniejszajac jednoczesnie
maksymalng wysokos¢ budynku;



4) okreslono wskaznik normatywu parkingowego dla samochodéw osobowych
i roweréw niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej;

5) okreslono wymoég dostepu do sieci cieptowniczej dla inwestycji
mieszkaniowych na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych

5. Ustalone w uchwale Lokalne Standardy Urbanistyczne dotyczace realizacji
inwestycji mieszkaniowych maja zastosowanie wytgcznie w postepowaniach
wynikajacych z zapisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) i nie mogg stanowi¢ podstawy do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Krzysztof Swedrzynski



