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UCHWALA NR XLIII/583/2018
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 18 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073 zmiany: Dz.U. z2017r. poz. 1566, Dz.U. z2018r. poz. 1496) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72018 1. poz. 994 zmiany: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, Dz. U. z 2018 r. poz. 1349, Dz. U. z 2018 r. poz. 1432),
Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie oznaczony symbolem R-1/08
zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 1.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawiera czg$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” iczes$¢
graficzng zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zaltacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej architektury, chyba ze
przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okreslona: w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu)
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zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngetrznego;

3) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

4) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkdéw, standardéw i parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i budowli zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapow) o szerokosci (od linii
zabudowy) do 2,0 m i dtugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodéw zewnetrznych, tarasow itp., ktore
nie zawezaja pasa drogowego oraz czes$ci podziemnych obiektow budowlanych;

7) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktora w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkéw moze byc
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wylaczeniem budynkow nietrwale zwigzanych
z gruntem) z mozliwosciag zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu do ustalonej planem wysokosci
zabudowy;

8) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejScia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

9) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) karta terenu - zbidr przepiséw szczegdétowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtownag
funkcje.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 6 terendw o tacznej powierzchni 2,86 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 061iich przeznaczenie — gléwna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) U — teren zabudowy ushugowe;j;
2) US,U — teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej;
3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
5) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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c) ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w krajobrazie miejskim.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) ustala si¢ ochrong w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzewostanow;

2)w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowaé w okresie legowym ptakdéw;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystgpowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkowa;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow
chronionych;

4)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdéw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

6) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktoérego wilasciciel ma tytut prawny;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wdd opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje si¢ ochrong: walory krajobrazowe
i ekspozycyjne terenu;

3) zasady ochrony elementdéw historycznej struktury przestrzenne;j:

a) priorytet ochrony historycznego otoczenia zzaleceniem podniesienia standardu estetycznego
zagospodarowania terenow,

b) utrzymanie przewazajacej wysokosci i formy zabudowy,

c¢) ustalenie wysokosci nowej zabudowy powinno uwzgledniaé specyfike zabytkowej struktury
1 uksztaltowania terenu;

4) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow: nie wystepuja;
5) obiekty stanowiace dobro kultury wspdtczesnej: nie wystepuja;
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7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej zespotu zabytkowego, gdzie
obowigzuja przepisy niniejszego planu;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych (GZWP) nr
1111112; nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$nej;

4) przez obszar objety planem w rejonie boiska szkolnego ibasenu przebiega Potok Babidolski, ujety
kanatach deszczowych; jakakolwiek zabudowa w jego sasiedztwie wymaga uzyskania zgody stuzb stuzb
Gminy Miasta Sopotu administrujacych systemem wodnym Potoku;

5) nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacyjnych i remontowo-awaryjnych na
Potoku Babidolskim w uzgodnieniu z miejskim zarzadca systemu wodnego potoku;

6) zagospodarowanie terendOw i wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpigtrzaniu wod;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow w §
4 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) przy podziale dzialek objetych wpisem do rejestru zabytkow obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngtrznym w oparciu o ulice Jakuba Goyki
1 Jana Jerzego Haffnera,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

- hotele: 4 mp / na 10 miejsc,
- korty tenisowe: 2 mp / 1 kort tenisowy,
- pozostate funkcje ustugowe: 0 mp;

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 mp - dla terendw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla roweréw:

- szkoty: 5 mr/ 1 sala lekcyjna,
- hotele: 1 mr/ 40 miejsc,

- hale sportowe z miejscami dla widzoé6w: 1 mr / 50 miejsc dla widzow,
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- hale sportowe bez migjsc dla widzoéw: 1 mr / 100 m? powierzchni dla uprawiania sportu,
- ptywalnie: 1 mr/ 15 szafek na garderobe,
- korty tenisowe: 1 mr / 2 korty tenisowe,
- place sportowe: 1 mr /250 m? powierzchni dla uprawiania sportu,
- pozostale funkcje ustugowe: 0 mr,
f) sposob realizacji miejsc postojowych dla rowerow: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki ewentualnie odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingéw imiejsc postojowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod z odwodnienia wykopoéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej 1 systemu wodnego potokéw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

5) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz intereséw prawnych wilascicieli terendw;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegltosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dla istniejacych budynkoéw w przypadku zachowania obecnego sposobu uzytkowania, dopuszcza sig
niezaleznie od innych ustalen planu:

a)na dzialkach zabudowanych niezgodnie zustalonymi w planie zasadami ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

- zachowanie istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem jej remontdow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w kartach terenu,

- zachowanie katow nachylenia dachow i realizacje dachéw o innych ksztattach i innych pokryciach niz
obowigzujace na danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przykryte dachami tworzacymi wraz zdachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,

- zwigkszenie powierzchni mierzonej po obrysie §cian zewngtrznych o 10%,
b) zabudowg odtworzeniowa;

4) okreSlone w § 4, w kartach terenow warunki podziatu nieruchomosci nie dotycza terendow i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe odnoszace si¢ do terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.U:
1) powierzchnia: 0,58 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: obstuga
turystyki (hotele, pensjonaty);

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinno$cig trwala lub sezonowa: 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 30° - 45°,
h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna — 0,4,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 1500 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £10°,
j) inne ustalenia:

- ustala si¢ ograniczenie powierzchni rzutu nowoprojektowanych obiektéw do nie wigcej niz 200 m?,
proporcje rzutu budynku: 1:1,5 - 1:2,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej: wg ustalen zawartych w §
3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Jana Jerzego Haffnera, Wosia Budzisza i Jana Winieckiego,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.US,U:
1) powierzchnia: 2,15 ha;

2) przeznaczenie: US,U - teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ushugowej; zakres dopuszczalnych funkcji
sportu irekreacji: hale sportowe, basen, boiska; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: szkota
z oddziatami sportowymi;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca izwarta, dopuszcza si¢ forme¢ tacznika miedzy budynkiem szkoty
1 basenem na poziomie powyzej parteru,

g) geometria dachu: na budynku szkoly dach spadzisty o kacie nachylenia 35° - 45° na obiektach
pozostatych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i forme dachow zharmonizowang z otoczeniem,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna — 0,4,
i) warunki podzialu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podzial terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,

- minimalna wielkos$¢ dziatki: 4000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +10°,

j) inne ustalenia:
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- ochrona elewacji budynku szkoty od strony ul. Haftnera, w tym: kata nachylenia potaci dachowych,
uktadu otworéw okiennych, lukowych podcieni, tarasu wejsciowego i balustrad,

- zachowanie nawierzchni kamiennej — bruku na drodze dojazdowej zlokalizowanej pomiedzy
budynkiem szkoly a plywalnia,

-migdzy budynkami szkoly ibasenu zachowa¢ niezabudowang przestrzen w poziomie parteru
szerokosci min. 13,0 m w celu zachowania wgladu z ul. Haffnera w kierunku skarpy,

- zakaz budowy garazy naziemnych

- przewidzie¢ dojazd do terenu 05.E;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych,

b) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost biordznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) w rejonie boiska szkolnego ibasenu przebiega Potok Babidolski, ujety kanatach deszczowych -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze;j
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Jana Jerzego Haffnera, Jakuba Goyki, Jana Winieckiego oraz od drog
wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 03.KDL:
1) powierzchnia: 0,05 ha;
2) przeznaczenie: KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej - fragment pasa drogowego ul. Jakuba Goyki,
3) parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie dotyczy,

b) inne parametry: nie ustala sie,

¢) wyposazenie: nie ustala sig;
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4) powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice Jana Goyki i Jana Jerzego Haffnera;
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje zachowanie drzewostanu z mozliwo$ciag wymiany i uzupeknien,
b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
¢) zielen: dopuszcza sig;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenu 04.KDD:
1) powierzchnia: 0,04 ha;

2) przeznaczenie: KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej - fragment pasa drogowego ul. Jana
Winieckiego;

3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie dotyczy,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) Wyposazenie: miejsca postojowe;
4) powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice Jana Goyki i Jana Jerzego Haffnera;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowiazuja przepisy

ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
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9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 05.E:
1) powierzchnia: 0,01 ha;
2) przeznaczenie: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,5; minimalna — 0,
h) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
biordéznorodnosci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej w granicach terenu 02.US,U,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

6. Karta terenu 06.G:
1) powierzchnia: 0,03 ha;
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2) przeznaczenie: G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, stacja redukcyjna gazu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,5; minimalna — 0,
h) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala sig;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost
biordéznorodnosci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Winieckiego,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.
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§ 7. Traci moc w czgsci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem uchwata Nr XXXVII/526/2014
Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, S¢pia w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 14.05.2014 r., poz. 1861).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczeslaw Augustyniak
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Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. skala 1:10 000
granice obszaru objetego planem
granice jednostek urbanistycznych

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej

pasmo ustugowe (O$ Administracji i Biznesu)
tereny ustug ponadlokalnych z przewaga zieleni
tereny sportu ponadlokalnego

plaze i wydmy

inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny / cmentarze
tereny cenne przyrodniczo wskazane do ochrony
jako uzytki ekologiczne

pomniki przyrody
Klif Sopocki
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/583/2018
Rady Miasta Sopotu z dnia 18 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami
Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie
Sopocie
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego

i Wosia Budzysza w miescie Sopocie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca 2018 r.
do 23 lipca 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami
Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie zwany dalej ,,projektem planu” byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 29-go
czerwca 2018 1. do 23-go lipca 2018 r. W ustalonym terminie do dnia 7 sierpnia 2018 r., wptynety
nastepujgce uwagi:

UWAGA NR 1

Wriesiona prze: . |

TRESC UWAGI:
1) Projekt planu R-1/08 zawiera istotne wady naruszenia procedury planistycznej spowodowane przez:

a) brak wskazania w tresci planu, ze wylozony projekt stanowi zmian¢ obowiazujacych zapisow dla karty
terenu nr 12.U,US planu R-1/02, przyjetego uchwala Rady Miasta Sopotu Nr XXXCVII/526/2014 z dnia
4 kwietnia 2014 r.,

b) brak wyodrebnienia uchwata Rady Miasta Sopotu obszaru karty terenu 12.U,US z obowigzujacego planu
R-1/02 oraz brak podjgcia uchwaty dla sporzadzenia nowego planu R-1/08,

c¢) brak skutecznego powiadomienia mieszkancoéw o planowanych zmianach na planie R-1/02, do ktérego
zgloszono dziesiagtki uwag,

d) brak odpowiednich zapisow w uchwale Rady Miasta Sopotu Nr XIX/256/2016 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu R-1/08, powiadamiajacych o planie zmiany warunkéw ustanowionych dla karty
terenu 12.U,US, co uniemozliwito zainteresowanym podmiotom ztozenie wnioskéw do projektu
nieznanego planu R-1/08,

e) brak wskazania uzasadnienia dla zmiany warunkow jednej karty terenu tj. 12.U,US nalezacej do planu R-
1/02, posiadajacego uzgodnienia organow wojewodzkich 1 zatwierdzonego przez Wojewode
Pomorskiego;

2) nalezy uzasadni¢ dlaczego w Jednostce R-1 ,,Zamkowa Goéra-Grodzisko” o przeznaczeniu: 1. dominujace:
rekreacja, sport, 2. uzupetniajace: ustugi, mieszkalnictwo, na obszarze ograniczonym ulicami Haffnera,
Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza, na dziatce 25/1 k.m. 15 zlikwidowano mozliwos¢ zabudowy
ustugowej (hotelowej) skoro w przyjetym Studium 2018 r. zawarto definicj¢ funkcji rekreacyjnej jako
hotelarstwo, w tym spa & wellness, obstuga turystyki, campingi, sport, zielen itp.;

3) likwidacja dopuszczonych wczesniej warunkow zabudowy dla dziatki nr 25/1 k.m. 15 przy ul. Haffnera jest
niekorzystna dla tego rejonu miasta, charakteryzujacego si¢ przewaga funkcji sportu irekreacji ze
szczegolnym uwzglednieniem kortow tenisowych, stanowiacych dobro wszystkich mieszkancow;
umozliwienie rozbudowy zaplecza hotelowego z gabinetami rehabilitacji ilecznictwa uzdrowiskowego
podniostoby range miasta i uzdrowiska;
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4) dla dziatki nr 25/1 k.m. 15 dopusci¢ do zabudowy odtworzeniowej z mozliwoscig zabudowy ushugowe;j
przeznaczonej dla funkcji sportu, takiej jak: pomieszczenia zaplecza lecznictwa uzdrowiskowego,
rehabilitacji, fizjoterapii, fitness, sitowni z uzupetniajacg baza noclegowa, garazem podziemnym o liczbie
miejsc postojowych, ktore dopuszcza strefa ,,B-1" ochrony uzdrowiskowej;

5) nalezy wyjasni¢ dlaczego nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie karty terenu 02.US,U przebiega przez
istniejacy budynek hali tenisowej na dz. 25/1 k.m. 15 od strony ul. Winieckiego;

6) w pkt 3.2. str. 26 Prognozy oddziatywania na srodowisko jest stwierdzenie, ze celem planu jest utrwalenie
funkcji sportu na dziatce 25/1 poprzez wykluczenie z zakresu funkcji ustugowych mozliwosci realizacji
hoteli i pensjonatow, kto zdecydowat o tak radykalnej zmianie zapisu dla w/w dziatki?

7)w tek$cie Prognozy niema informacji o wycofaniu uzgodnienia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ani informacji o wycofaniu uzgodnienia dopuszczenia do zabudowy
ushugowej dla dz. 25/1 przez Ministra Zdrowia; mozna zatem uznaé, ze uzgodnienia PWKZ i MZ dla
obszaru objetego obecng procedurg sg nadal wazne;

8) obszar opracowania planu R-1/08 jest zaznaczony kolorem zielonym bez czarnej obwodki na aktualnie
dostepnej mapie ,,Sopot, pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego, stan na sierpien 2017 r.”
zamieszczonej na stronie BIP UM Sopot; potwierdza to zmiang fragmentu planu R-1/02, w zwigzku z tym
nalezy powtdrzy¢ cato$¢ procedury planistycznej lub odstapic¢ od planu R-1/08;

9) nie wprowadza¢ zmian drogowych takich jak planowany parking w obrgbie ul. Winieckiego na karcie
terenu 04.KDD, ktory uniemozliwi przejazd do ul. Haftnera; zagrodzenie przejazdu wzdhuz dziatki 25/1 jest
niewskazane ze wzgledow bezpieczenstwa.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1la) Zapis paragrafu 7 projektu uchwaly méwi o tym, ze uchwata Nr XXXVII/526/2014 Rady
Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu grodziska iulic Goyki, Haffnera, S¢pia w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 14.05.2014 r., poz. 1861) traci moc w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym
planem, czyli planem R-1/08. Jest to wystarczajaca informacja o zmianie obowigzujacych zapiséw dla
karty terenu nr 12.U,US planu R-1/02, przyje¢tego uchwala Rady Miasta Sopotu Nr XXXCVII/526/2014
z dnia 4 kwietnia 2014 r.

Ad 1b) Tre$¢ uwagi jest niezrozumiata - uchwala Nr XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia
20 czerwca 2016r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haftnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza
w miescie Sopocie w sposob jednoznaczny okresla granice terenu objetego opracowaniem — tak
w samym tytule uchwaty jak i w zataczniku graficznym do tejze uchwaty.

Ad 1¢) Zawiadomienie Prezydenta Miasta Sopotu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zostato ogloszone zgodnie z obowigzujacymi przepisami: w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na
tablicy ogloszen oraz w sposéb zwyczajowo przyjety - w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu Miasta. Skuteczno$¢ zawiadomienia potwierdzaja: obecno$¢ zainteresowanych
podczas dyskusji publicznej oraz wniesione uwagi.

Ad 1d) Uwaga nie dotyczy projektu planu. Uchwata Nr XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia
20 czerwca 2016r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haftnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza
w miescie Sopocie nie jest elementem przedmiotowego projektu planu, jest elementem procedury jego
sporzadzania. Prezydent Miasta Sopotu oglosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zgodnie zobowigzujagcymi przepisami: w miejscowe]j prasie, przez obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz w sposdb zwyczajowo przyjety - w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej Urzedu Miasta. Ogloszenie okreslalo forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do
planu. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze uzasadnienie do uchwaty Nr XIX/256/2016 zawiera informacje
o numerach terenéw objetych granicami przystapienia iich przeznaczeniu w obowigzujacym na dzien
przystgpienia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Ad le) Projekt planu jest aktem prawa miejscowego, ustala przepisy zawarte w uchwale rady miasta.
Zgodnie z regulaminem Rady Miasta Sopotu do projektu uchwaty dotacza si¢ uzasadnienie zawierajace
celowos$¢ podjecia uchwaly, przewidywane skutki spoteczne, ekonomiczne iprawne. Uzasadnienie
uchwaly nie jest przepisem uchwaty. Projekt planu wylozony do publicznego wgladu zawieral
uzasadnienie, w ktérym opisano mi¢dzy innymi projektowane zmiany w stosunku do planu
obowigzujacego. Projekt planu podobnie jak plan obowigzujacy uzyskal niezb¢dne uzgodnienia i opinie,
wtym organow wojewodzkich. Nadmieni¢ nalezy, ze w przepisach prawnych nie istnieje pojgcie
»zatwierdzenie planu”, natomiast zarowno podjecie uchwaty inicjujacej rozpoczecie prac nad planem,
jak i uchwalenie planu miejscowego nalezy do kompetencji rady gminy.

Ad 2) Ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia zawarte w pkt 18 rozdz. 111, na ktére powotuje si¢
wnoszaca uwage dotycza obszarow jednostek, a nie poszczegolnych terenéw. Kontynuujac tok myslenia
autorki uwagi nalezaloby zapyta¢ dlaczego na obszarze ograniczonym ulicami Haffnera, Goyki,
Winieckiego i Wosia Budzysza, na dzialce 25/1 k.m. 15 nie przewidziano funkcji mieszkaniowej skoro
taka wystepuje w jednostce R-1 jako uzupetniajaca. Wyjasnia si¢, ze wyodrebnione w Studium jednostki
urbanistyczne maja charakter wielofunkcyjny o okre§lonym przeznaczeniu dominujacym
i uzupehiajagcym. Zadaniem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia poszczegodlnych terenow,
ktore nie naruszajg ustalen Studium. Przeznaczenie terenéw ustalone w przedmiotowym projekcie planu
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu.

Ad 3, 4) Ustalenia projektu planu sg korzystne dla miasta i mieszkancow poniewaz zabezpieczaja
zachowanie funkcji sportu na terenie dziatki 25/1, tym samym eliminujg mozliwo$¢ jej zmiany na cele
komercyjne. Jednoczes$nie w potaczeniu z terenami sgsiadujacymi od potudnia stwarzaja mozliwos¢
organizacji znaczacego w skali miasta - kompleksu sportowego.

Ad 5) Projekt planu jest aktem prawa miejscowego, ustala przepisy w ramach uchwatly rady miasta
iznatury rzeczy niezawiera wyjasnien. Przebieg linii zabudowy ma shuzy¢ poprawie tadu
przestrzennego w przypadku potencjalnych przeksztatcen bryly. Projekt planu z okre§lonymi liniami
zabudowy uzyskal niezbedne uzgodnienia, wtym Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku.

Ad 6) Uzyte w Prognozie stwierdzenie, ze celem planu jest utrwalenie funkcji sportu na dziatce 25/1
poprzez wykluczenie zzakresu funkcji ustugowych mozliwosci realizacji hoteli wynika wprost
zuzasadnienia uchwaly Nr XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu zdnia 20 czerwca 2016T.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie.

Ad 7) Tre$¢ uwagi jest niezrozumiata - projekt planu uzyskal niezbedne uzgodnienia, w tym
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku i Ministra Zdrowia. Uzgodnienia te
sa obowiazujace.

Ad 8) Uwaga nie dotyczy projektu planu. Na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Sopotu zamieszczona jest Szczegoélowa Mapa Planow — aktualizacja 11.2017. Mapa ta
ma charakter jedynie informacyjny i nie jest elementem projektu planu.

Ad 9) Teren 04.KDD nie stanowi planowanego parkingu, jest fragmentem pasa drogowego ul. Jana
Winieckiego, w granicach ktorego znajduje si¢ zatoka postojowa dla samochodow intensywnie
wykorzystywana, szczegdlnie w trakcie imprez w Hali 100-lecia i w sezonie letnim. Projekt planu
zaklada w tym zakresie zachowanie istniejacego uzytkowania terenu.

UWAGA NR 2

Wnhiesiona przez p. _ .
TRESC UWAGI:

1) w Karcie terenu 02.US,U w punkcie dotyczacym przeznaczenia terenu dopisac: obiekty turystyczne (hotele
i pensjonaty, bursy ischroniska mtodziezowe); hala kortow tenisowych zuwagi na koniecznosé
przebudowy powinna mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o cze$¢ przeznaczona na noclegi dla zawodnikéw, taka
mozliwos¢ maja wszystkie obiekty sportowe w Sopocie;
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2)w Karcie terenu 02.US,U w punkcie dotyczacym maksymalnej wysokosci zabudowy zamiast 12,0 m
wpisa¢ 14,0 m; uzasadnienie w brzmieniu: , dominata sqgsiednich budynkow jest - 14m”  jest
niezrozumiate.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Celem zmiany ustalen obowigzujacego planu okreslonym w uzasadnieniu uchwaly Nr
XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu zdnia 20 czerwca 2016r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera,
Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie jest wprowadzenie nowych zapiséw
dotyczacych utrwalenia funkcji sportu na terenie zajmowanym przez hale tenisowg i wykluczenie
wigkszosci funkcji towarzyszacych, w tym funkcji hotelowe;.

Ad 2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslone w projekcie planu w §
4, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotycza terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Dla terenu 02.US,U jest to wysokos¢ 12,0 m. Niezaleznie od powyzszego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 3 ust. 10 pkt 3 dla istniejacych budynkéw w przypadku zachowania obecnego sposobu
uzytkowania, na dzialkach zabudowanych niezgodnie z ustalonymi w planie zasadami ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu - miedzy
innymi zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi zawartymi w kartach terenu. Z powyzszego wynika,
ze ustalony parametr wysokos$ci zabudowy dotyczy zabudowy projektowanej. Nie widzi si¢
uzasadnienia dla zmiany tego parametru. Projekt planu uzyskal uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

UWAGA NR 3

Whiesiona przez p. | | |
TRESC UWAGI:

1) w Karcie terenu 02.US,U oprocz funkceji zamieszczonych w przedmiotowym projekcie autor uwagi wnosi
o dopisanie: obiekty turystyczne tj. hotele i pensjonaty, a nadto schroniska mtodziezowe i bursy; wszystkie
obiekty sportowe w Sopocie posiadaja mozliwos$¢ prowadzenia funkcji hotelowo-ustugowej; Sopocki Klub
Tenisowy jest w posiadaniu warunkéw zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Sopotu i jest
niedopuszczalne aby obecnie warunki nie odnosity si¢ do wcze$niej wydanych dokumentéw tj. warunkéw
zabudowy;

2) w Karcie terenu 02.US,U w punkcie dotyczacym maksymalnej wysokoséci zabudowy autor uwagi wnosi
o zrownanie maksymalnych wysokosci budynkéw do 14 m czyli poprawienie procedowanego planu
z wysokos$ci 12 m do wysokosci 14 m.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Celem zmiany ustalen obowigzujacego planu okre§lonym w uzasadnieniu uchwaty Nr
XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu zdnia 20 czerwca 2016r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera,
Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie jest wprowadzenie nowych zapisow
dotyczacych utrwalenia funkcji sportu na terenie zajmowanym przez halg tenisowg i1 wykluczenie
wigkszosci funkcji towarzyszacych, w tym funkcji hotelowe;.

Ad 2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslone w projekcie planu w §
4, w tym maksymalna wysokos$¢ zabudowy dotycza terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Dla terenu 02.US,U jest to wysoko$¢ 12,0 m. Niezaleznie od powyzszego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 3 ust. 10 pkt 3 dla istniejacych budynkow w przypadku zachowania obecnego sposobu
uzytkowania, na dziatkach zabudowanych niezgodnie z ustalonymi w planie zasadami ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu - miedzy
innymi zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w kartach terenu. Z powyzszego wynika,
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ze ustalony parametr wysokosci zabudowy dotyczy zabudowy projektowanej. Nie widzi si¢
uzasadnienia dla zmiany tego parametru. Projekt planu wuzyskat uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

UWAGA NR 4

Whniesiona przez p._, Prezesa Sopockiego Klubu Tenisowego.

TRESC UWAGI:

1) w par. 4 ust. 2 pkt 2 autor uwagi wnosi o dodanie: dziatalnosci hotelowej, pensjonatowej, bursy, schroniska
mtodziezowego, internatu i pokoi goscinnych; wszystkie obiekty sportowe w Sopocie posiadaja mozliwos¢
prowadzenia funkcji hotelowo-ustugowej; Sopocki Klub Tenisowy jest w posiadaniu warunkéw zabudowy
wydanych przez Prezydenta Miasta Sopotu i jest rzecza dziwng, ze obecnie te warunki nie s3 honorowane
tym bardziej, ze SKT poniosto wydatki finansowe na projekt techniczny zgodnie z udzielonymi warunkami
zabudowy; pozostata tre§¢ uwagi nie dotyczy projektu planu;

2) w par. 4 ust. 4b w tresci ktérego, biorgc pod uwage, ze dopuszczono wysoko$¢ pozostatych budynkéw do
14 m zasadne jest domaganie si¢ zmiany zaplanowanej wysokosci w wymiarze 12 m na dopuszczenie
wysokosci w wymiarze 14 m.

ROZPATRZENIE UWAGI: nicuwzglgedniona w catosSci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Celem zmiany ustalen obowigzujacego planu okreslonym w uzasadnieniu uchwaly Nr
XIX/256/2016 Rady Miasta Sopotu zdnia 20 czerwca 2016r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera,
Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie Sopocie jest wprowadzenie nowych zapisow
dotyczacych utrwalenia funkcji sportu na terenie zajmowanym przez hale tenisowa i wykluczenie
wiekszosci funkcji towarzyszacych, w tym funkcji hotelowe;.

Ad 2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslone w projekcie planu w §
4, w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotycza terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Dla terenéw 01.U i 02.US,U jest to wysokos$¢ 12,0 m. Niezaleznie od powyzszego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 3 ust. 10 pkt 3 dla istniejacych budynkéw w przypadku zachowania obecnego sposobu
uzytkowania, na dziatkach zabudowanych niezgodnie z ustalonymi w planie zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu - miedzy
innymi zachowanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w kartach terenu. Z powyzszego wynika,
ze ustalony parametr wysokosci zabudowy dotyczy zabudowy projektowanej. Nie widzi si¢
uzasadnienia dla zmiany tego parametru. Projekt planu uzyskal uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

UWAGINR 56

Dwie uwagi jednakowej tre§ci wniesione przez p. _ i p._.

TRESC UWAG: w Karcie terenu 02.US,U oprécz funkcji zamieszczonych w przedmiotowym
projekcie autorzy uwag wnosza o dopisanie: obiekty turystyczne tj. hotele i pensjonaty oraz schroniska
mtodziezowe ibursy, funkcja ustugowa. Wszystkie obiekty sportowe w Sopocie posiadaja baze
noclegowa dla zawodnikéw i nie tylko. SKT czyli dzierzawca wieczysty terenu uzyskat WZ Prezydenta
Miasta dla tego terenu. Skad ten nagly pomyst o zmianie?

ROZPATRZENIE UWAG: nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAG:

Celem zmiany ustalen obowigzujacego planu okreslonym w uzasadnieniu uchwaty Nr XIX/256/2016
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego
1 Wosia Budzysza w miescie Sopocie jest wprowadzenie nowych zapisow dotyczacych utrwalenia
funkcji sportu na terenie zajmowanym przez hal¢ tenisowa iwykluczenie wigkszosci funkcji
towarzyszacych, w tym funkcji hotelowe;.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/583/2018

Rady Miasta Sopotu z dnia 18 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami
Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia Budzysza w miescie
Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych
gminy.
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