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UCHWALA NR.......cccoiune
RADY MIASTA SOPOTU
Z ANIA covvvvrsssimmsesimrmnnensnenss

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci nr
93/1 uzupetniajacej plan o symbolu M-6/03 w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zmiany: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, zmiany:
Dz. U. 22017 r. poz. 2232, Dz.U. 2 2018 r. poz. 130), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci nr 93/1
uzupeltniajgcej plan o symbolu M-6/03 w miescie Sopocie zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego
uchwata Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 1.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawiera czesé tekstowa zwang dalej _tekstem planu” i czes¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu’.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3

1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, miejsca postojowe, sieci uzbrojenia technicznego
(w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzgdzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane), chyba ze przepisy
szczegotowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielkosc terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosc powierzchni
zabudowy okreslona: w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu)
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

3) dach ptaski- dach o kacie nachylenia potaci do 12°%

4) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych —miejsca postojowego dla 0séb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla osob niepetnosprawnych;

5) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéow, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig wznoszenie
budynkow i budowli zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg
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gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami schodow zewnetrznych, taraséw itp., oraz czescl
podziemnych obiektow budowlanych;

8) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Ustala sie jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi pokrywajgcymi sie z granicami planu
oznaczony symbolem dwucyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie (giéwna funkcje) oznaczone symbolem
literowym: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — karta terenu 01.MN

§4

Powierzchnia: 238 m?.

Przeznaczenie: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) inne ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte
na rysunku planu,

c) przepisy zawarte w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzgdkowane
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w krajobrazie miejskim;

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza
sie usytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkami nr 91, 92 i
93/2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7.5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne; w przypadku
dachu ptaskiego, niezaleznie od okreslonej wysokoséci zabudowy, dopuszcza sie azurowa lub
przeszklong obudowe wyjscia na zielony dach;

3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 35%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 556% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) forma zabudowy: wolno stojaca;

7) geometria dachu: dach stromy o nachyleniu potaci dachowych 30° + 45° |ub ptaski, zielony z
towarzyszaca roslinnoscia;

8) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,1; minimalna — 0;

9) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 238 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

10) inne ustalenia: nie ustala sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: W granicach terenu nie wyznacza sie

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow

odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) obowigzuje poziom hatasu W srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w granicach terenu zaleca sie dziatania majace na celu wzrost bioroznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

3) nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami O
ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspdiczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
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zmieniona decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-20)

2 dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 936), W

zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje sig¢ ochrona: przedpole zespoiu
zabytkowego miasta; teren od strony zachodniej sasiaduje z zabytkowym Zespotem hipodromu
wpisanym do rejestru zabytkéw — nr rejestru 1623:

3) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: nie wystepuja;

4) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesnej: nie wystepuja;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary

przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow.

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

2) teren potozony jest w granicach strefy ,B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

3) teren potozony jest w zasiegu obszaru ,C” terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
,Bitwy pod Plowcami”, gdzie obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu;

4) teren potozony jest w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego Giéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 112 - nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie warstwy wodonosnej przed
zanieczyszczeniami.

Szczegolne  warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych

w pkt 9 niniejszej karty terenu.

Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiagzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Wiadystawa tokietka,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalny wskaznik parkingowy do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodow osobowych: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna: 1 mp / 1 mieszkanie,

¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 0 mp,

d) sposéb realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu;

2) zaopatrzenie w wode: Z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow
budowlanych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zagospodarowac na terenie dziatki, ewentualnie
do kanalizacji deszczowej na warunkach miejskiego zarzgdcy systemu,

b) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni miejsc postojowych i wjazdow do garazy wymaga
oczyszczenia z zawiesin, 0sadow | substancji ropopochodnych,

c) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

5) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrédet energii;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Stawka procentowa: 30%.

Inne zapisy:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkow winno odpowiadac przepisom odrebnym.



Rozdziat 3
Przepisy korficowe
§5
Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa
Pomorskiego, poza § 5 ktérych wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVI/218/2016 z dnia 21 marca 2016 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci nr
93/1 uzupetniajacej plan © symbolu M-6/03 w miescie Sopocie.

Zgodnie z w/iw uchwatg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje teren dziatki nr 93/1, ark. mapy 41
przy ul. Wiadystawa rokietka o powierzchni 238 mz2. Obszar objety planem nie jest zabudowany. Stanowi
wiasnos¢ prywatna.

Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego pod nr 771, obecnie nr
936, decyzjg z dnia 12 lutego 1979 r., w strefie B-2 ochrony krajobrazu. Sgsiaduje z zabytkowym zespotem

Hipodromu wpisanym do rejestru zabytkow — nr rejestru 1623.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar miasta
podzielono na 17 jednostek, w odniesieniu do ktorych przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do stanu
zagospodarowania i predyspozycii wiaczonych do nich terenow. Obszar objety planem wigczony zostat do
jednostek wielofunkcyjnych o przewadze funkcji mieszkaniowych oznaczonych literg ,M", a dokfadniej do
jednostki M-6 ,Polna — 3 Maja". Dla poszczegolnych jednostek ustalono wskazniki dotyczace
zagospodarowania | uzytkowania terenéw oraz ustalenia dodatkowe w formie zasad stosowania. | tak dla
jednostki M-6, gdzie lezy obszar objety planem studium ustalito zasade stosowania wysokich dachow,
zasade stosowania wysokosci zabudowy dla budynkow wielorodzinnych i ustugowych do 14 m, zasade
stosowania powierzchni zabudowanej do 25% powierzchni dziatki oraz zasade stosowania powierzchni
biologicznie czynnej (minimalny udziat terenow zielonych) na terenie dziatki 55%. Studium zawiera tez
ustalenie gabaryty nowych budynkéw jednorodzinnych powinny by¢ zblizone do zabudowy sasiadujacej.

Wg wyjasnienia zawartego W czeSci tekstowej Studium, uzywane sformutowanie ,zasada” dopuszcza
lokalne odstepstwa wynikajace Z analiz i studiow przeprowadzanych w ramach sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Studium, rozdz. 11, pkt 3.2). | tak, w wyniku studiow i analiz
przeprowadzonych w fazie koncepciji planu uznano za mozliwe dokonanie odstepstw od ustalonych zasad W
zakresie maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowg oraz ksztattu dachu. W projekcie
planu przyjeto wskazniki, ktore uwzgledniajg stan istniejacy i umozliwiaja racjonalne zagospodarowanie
dziatki.

Ustalenie studium gabaryty nowych budynkéw jednorodzinnych powinny by¢ zblizone do zabudowy
sgsiadujgcej dotyczy calej jednostki M-6 ,Polna — 3 Maja’ i nie moze byc rozumiane dostownie. Poniewaz
ustalenie nie jest sformutowane w trybie nakazu, czy obowiazku stosowania, a jedynie jako zalecenie,
postulat ... powinny byé zblizone...., moze by¢ interpretowany jako wskazanie do stosowania gabarytow

nowej zabudowy jednorodzinne; podobnych do gabarytow sasiadujace] zabudowy niekoniecznie W
bezposrednim sasiedztwie.

Prawidlowos$¢ ustalen planu potwierdza analiza przedstawiona przez wilasciciela dziatki, sporzgdzona

przez arch. Andrzeja Kwiecinskiego, ktora stwierdza miedzy innymi: ograniczenie liczby kondygnacji do
dwéch oraz wysokosci budynku do 7.5 m zapewni niezbedny, okreslony w przepisach, czas naturalnego
oéwietlenia istniejacego budynku oraz pozwoli unikna¢ jego przestaniania. Dodatkowo, zaproponowane w
koncepcji planu linie zabudowy, ograniczajgce planowang inwestycje od strony potudniowej, stworzg dla
mieszkancow istniejgcego budynku (tokietka 46) swoisty korytarz widokowy na hipodrom. Zdaniem autora
analizy zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% pozwoli na zaprojektowanie krepej, zwartej (0
wlaéciwych proporcjach) bryty domu jednorodzinnego W gabarytach nawigzujgcych do sgsiadujacej
zabudowy (np. tokietka 38a, 38b, czy dobudowana czeéé tokietka 46). Ustalenie parametru zabudowy na
poziomie 35% umo?zliwi racjonalne zagospodarowanie dziatki nr 93/1 pozostajgc w zgodzie ze studium.

A zatem ustalenia studium dopuszcza] mozliwos¢ zabudowy przedmiotowej dziatki budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym. Biorgc pod uwage wyjasnienia zawarte W Studium oraz wyzej omowione
analizy, nalezy stwierdzié, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta
Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 .

Projekt planu sporzadzany byt rownolegle z procedowanym projektem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. Projekt planu nie narusza roéwniez ustalen
projektu Studium. Ustalenia procedowanego projektu Studium nie zmieniajg przeznaczenia terenu, na
ktorym potozony jest teren dziatki 93/1 objety niniejszym projektem planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18-go grudnia 2017r. do 15-go stycznia 2018 r.



W okresie wytozenia, w dniu 8 stycznia 2018 r. odbyia sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W usialonym terminie do dnia 30 stycznia 2018 1. whniesiono uwagi zawarie w
10 pismach. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatacznik Nr 2 do uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu 0 ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t. j. Dz. U. z 2017 1., pozZ. 1073 z pozn.
zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z
2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu zamieszczone
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie W lokalnej prasie, na stronie internetowej
miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostgpnym wykazie danych 0
srodowisku SIOS.

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczeg6towych zawartych w karcie terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametrow
poszczegolnych elementéw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotycza przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
terenu, linii zabudowy, wysokosci  zabudowy i innych parametrow ksztattowania zabudowy |
zagospodarowania terenu. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyna negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze sasiadujgcym.

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte W prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4)  wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania na
srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko odbywato sie roéwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na $rodowisko, dotaczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organdw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wylozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu:

- nie bedzie zrédiem zanieczyszczenia gruntow w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodtem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni znaczgco ich charakteru,

- nie wpltynie na zmiang korzystnego poziomu pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen projektu planu w sposob bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywac na
obszary Natura 2000.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 .
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, a Ww szczegoblnosci nie bedzie srodtem  niekorzystnych oddziatywan na fizjografig
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska
Sopot.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku zaopiniowat projekt planu z uwaga. Uwaga
zostata uwzgledniona w tresci dokumentu. Organy inspekcji sanitarnej (Pomorski Parfstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie) zaopiniowaty projekt planu bez
uwag.

Ad 3) Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 18-go grudnia 2017r. do 15-go stycznia 2018 1. W ustalonym terminie do dnia 30 stycznia 2018
r. wniesiono uwagi do projektu planu zawarte w 10 pismach. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag



zawiera Zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Ad 4) Polozenie obszaru objelego projektem pianu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza

jakakolwiek mozliwosc powstania transgranicznych oddziatywan na $rodowisko. Obszar Sopotu i jego
najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna, wynosi ok. 12 km. Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu
nie bedzie mie¢ oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
nie przeprowadzono zatem postgpowania w tym zakresie.
Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajacy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkow zmian w $rodowisku powstatych w
skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu bedzie mozna analizowa¢ na podstawie
sporzgdzanych map akustycznych, czy oceny stanu zdrowotno-sanitarnego szaty roslinnej, stanu
aerosanitarnego oraz prawidtowosci funkcjonowania ujecia wody podziemnej ,Bitwy pod Ptowcami”.
Rownoczeénie zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planow miejscowych dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzagdzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie
dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, migdzy innymi, analizowanego projektu planu w
kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiang lub o zmiane studium. Mozliwo$¢ realizacji tych wnioskow
bedzie takze uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki
zycia mieszkancow.

Sposo6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
_zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, wW tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformutowane w oparciu 0
prognoze oddziatywania na srodowisko. Grunty lesne i rolne nie wystgpuja w granicach projektu planu.

Z kolei wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sg weryfikowane w ramach uzgodnien
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. W granicach projektu planu nie
wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkow i obiekty stanowiace dobro kultury wspétczesnej.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
poprzez odpowiednie zapisy.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci w oparciu o
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa parstwa (projekl pianu uzyskat niezbedne
uzgodnienia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu uwzgledniono
rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18-go grudnia
2017r. do 15-go stycznia 2018 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
sie w dniu 8 stycznia 2018 r. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Projekt planu nie wymaga zapisow zapewniajgcych odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci, poniewaz dotyczy jednej prywatnej dziatki.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow do planu,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

Przy sytuowaniu nOWej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zagospodarowanie jednej prywatnej
dziatki nie wymaga zapisow minimalizujacych transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego, a takze
rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: W celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych woijt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do



ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-31i
arl. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany pianu miejscowego”. Prezydent miasta powinien
dokonaé oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie
kadencji rady, a nastepnie przekazac radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez radg miejska uchwaty w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2010 — 2014. Rada Miasta Sopotu
podjeta uchwate Nr XV11/190/2012 z dnia 24.02.2012 r. w sprawie aktualnosci studium miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Sopotu. Wieloletni program
sporzgdzania planow miejscowych dopuscit mozliwo$¢ sporzadzania nieprzewidzianych zmian planéw ze
wzgledu na wnioski wiascicieli terenéw, a takze wskutek zmieniajgcych sig przepisow prawa. Do tej grupy
planow zaliczy¢ nalezy plan dla dziatki nr 93/1.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscia wykupu
gruntow (art. 36 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), budowaq nowych potaczen
komunikacyjnych i parkingow. Jednoczeénie nie przewiduje sie wplywow ze zbycia nieruchomosci
komunalnych, poniewaz w granicach obszaru objetego planem takie nieruchomos$ci nie wystepuja.
Natomiast przewiduje sie wzrost wplywow z podatkéw od nieruchomosci zwiazany ze zwigkszeniem
powierzchni mieszkaniowej w wyniku nowej inwestyciji.

Uchwalenie planu miejscowego sprzyja aktywno$ci gospodarczej, daje inwestorom szerokie mozliwosci i
pewnos$¢ dziatan w przestrzeni, a miastu narzedzie ksztattowania i egzekwowania tadu przestrzennego.
Uchwalenie przedmiotowego planu stworzy warunki do zaprojektowania nowego obiektu o ciekawej
architekturze nie kolidujacej z charakterem zabudowy otaczajgcej. W zwigzku z tym uchwalenie planu jest
korzystne dla szeroko pojetego interesu miasta.
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