UCHWALA NR XXXIX/522/2018
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 26 marca 2018r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 zmiany: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) w zw. z art. 548 ust.1,
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566 zm. Dz.U z 2017 r. poz. 2180)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, zmiany: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232, Dz.U. z 2018 r. poz. 130), Rada Miasta Sopotu uchwala
co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.
2. Studium, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty i sktada sie z:
1) czescitekstowej studium;
2) rysunkéw studium:
a) rysunek nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000,
b) rysunek nr 2 ,Uwarunkowania” w skali 1:10 000,
¢) rysunek nr 3 ,Uwarunkowania konserwatorskie” w skali 1:10 000.

§2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§3

Traci moc Uchwata Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

§4

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu stanowi wynik podjetej przez Rade Miasta Sopotu Uchwaty Nr X/124/2015
z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu.

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta. Aktualne przepisy dotyczgce zakresu i
trybu sporzadzania studium zawiera ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) oraz Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 26 maja 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium opracowuje sie dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych. Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w ktérym okresla sie zasady
polityki przestrzennej gminy jako catosci. Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Projekt Studium podzielono na dwa zasadnicze dziaty — uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Catos¢ sktada sie z czesci tekstowej studium i 3 rysunkoéw studium. Tekst i rysunki
studium stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Zasadnicze kierunki polityki przestrzennej okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym w 2010 r. sprawdzity sie w realizacji,
miasto rozwija sie harmonijnie. Kierunki te sg utrzymane w przedstawionym do uchwalenia projekcie
studium. Wprowadzone zmiany wynikajg z koniecznosci dostosowania do nowych przepiséw, a takze z
biezacych potrzeb i nowych trendéw polityki miasta wynikajgcych miedzy innymi ze spadku liczby
mieszkancow.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu 0 ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn.
zm.) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczane na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenia w lokalnej prasie, na
stronie internetowej miasta Sopotu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Urzedu Miasta Sopotu.

Projekt Studium uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie. Byt wytoZzony do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 listopada 2016 r. do 16 grudnia 2016 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami odbyta sie w dniu 12 grudnia 2016 r.
Dodatkowo zorganizowano cztery spotkania konsultacyjne z mieszkancami. W ustalonym terminie do
dnia 16 stycznia 2017 r. wptyneto 168 pism z uwagami. Cze$¢ uwag uwzgledniono w projekcie Studium.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w wyniku wytozenia projektu studium do
publicznego wgladu zawiera Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Po zmianach wprowadzonych w wyniku uwzglednienia czesci wniesionych uwag projekt Studium
ponownie skierowano do uzgodnien i opiniowania. Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt
Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego
wglagdu w dniach od 1 grudnia 2017 r. do 3 stycznia 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie studium rozwigzaniami odbyta sie w dniu 6 grudnia 2017 r. W ustalonym terminie do dnia 25
stycznia 2018 r. wptynety 44 pisma z uwagami. Wniesionych uwag nie uwzgledniono. Rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w wyniku ponownego wytozenia projektu studium do
publicznego wglgdu zawiera Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzadzania projektu Studium rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenéw i parametrow zabudowy.



Ustalenia projektu Studium dotyczg kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dla
proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizaciji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie Studium zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko odbywato sie réwnolegle z pracami nad sporzgdzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu Studium wystanej do
odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz wylozonej, wraz z projektem Studium do
publicznego wgladu. Zapisy i ustalenia analizowanego projektu studium w petni respektujg nakazy,
zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach prawnych dla wszystkich ustanowionych na terenie miasta
i w jego bezposrednim sgsiedztwie, form ochrony przyrody. Realizacja kierunkéw rozwoju miasta
okreslonych w projekcie studium nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddziatywan na zbiorowiska i
siedliska przyrodnicze, ktére byly podstawg do ustanowienia poszczegdlnych form ochrony przyrody.
Jednoczes$nie realizacja ustalen projektow planéw miejscowych, ktére bedg sporzadzane po uchwaleniu
projektu Studium przez Rade Miasta Sopotu nie bedg zrédtem takich oddziatywan na te formy. Prace
terenowe, jakie zostaty przeprowadzone na potrzeby analizowanego projektu Studium nie wykazaty
potrzeby, czy koniecznosci, weryfikacji przebiegu granic ustanowionych form ochrony przyrody.
Analizujagc potozenie poszczegodlnych obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy
ustalen analizowanego projektu Studium mozna prognozowac, ze realizacja jego ustalen w zaden sposéb
nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty lub bedg wyznaczone obszary
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie na ich integralnosc.
Realizacja ustalen projektu Studium w sposdb bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywac
na obszary Natura 2000.

Realizacja ustalen analizowanego projektu Studium nie naruszy przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych, a w szczegodlnosci nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddziatywanh na
fizjografie uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu.
Potwierdzeniem prawidtowosci zapisow w tym zakresie jest pozytywne uzgodnienie Ministra Zdrowia.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku uzgodnit i zaopiniowat projekt Studium z
uwagami. Uwagi zostaty uwzglednione w tre$ci dokumentu poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapiséw. Nie uwzgledniono czesci uwag zawartych w opinii RDOS, w tym:

— uwagi zalecajgcej jak najszybsze objecie ochrong prawng planowanych uzytkéw ekologicznych i
planowanych pomnikéw przyrody poniewaz te dziatania lezg poza mozliwosciami decyzyjnymi
Studium

— uwagi dotyczacej uscislenia strefy, w ktérej mozna wprowadzac¢ zabudowe o wysokosci rownej
Hali Widowiskowo Sportowej poniewaz uznano, ze jest to kompetencja planéw miejscowych.

Organy inspekcji sanitarnej (Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny i Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie) zaopiniowaty projekt Studium bez uwag.

Ad 3) Projekt studium wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu dwukrotnie. W ustalonych terminach wniesiono uwagi do projektu Studium. Informacje, w jaki
sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione wniesione uwagi zawiera
Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Ad 4) Sopot i jej najblizsze otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a
odlegtosci jego granic do granicy panstwa z Federacjg Rosyjskg przekracza 60 km. Skutki realizacji
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu nie bedag
mie¢ znaczenia ftransgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie. Ewentualne skutki realizacji planowanej mariny na
wyspie, ktorej lokalizacja rozwazana jest poza granicami administracyjnymi miasta, na wodach morskich



w rejonie granicy Sopotu i Gdanska, mogg by¢ zauwazalne i odczuwalne w jej bezposrednim
sgsiedztwie, nie wykraczajgc poza wody wewnetrzne panstwa.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian w $rodowisku
powstatych w skutek realizacji ustale analizowanego projektu studium bedzie mozna analizowa¢ na
podstawie sporzgdzanych map akustycznych dla wybranych ulic miejskich w czasie przygotowania nowej
edycji map akustycznych miasta, ocen stanu czystosci wod powierzchniowych, w tym kapielisk i
podziemnych, stanu czysto$ci powietrza czy w czasie opracowania (aktualizacji) rejestru terendow
aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
Monitoring w zakresie jakosci woéd podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu drogowego i
zanieczyszczen powietrza dokonywany bedzie okresowo w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez odpowiednie stuzby monitoringu.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta dokonuje analizy zmian w jej zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium.
Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego
studium na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Uchwalenie przedstawionego projektu Studium zapewni ciggtos¢ polityki przestrzennej, a
takze ciaglos¢ procesu rewaloryzacji naszego miasta, przywracania jego piekna i tadu
przestrzennego, przyczyni sie tym samym do przyspieszenia rozwoju gospodarczego.



