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UCHWALA NR XXIV/325/2016
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 19 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody
»Zajecze Wzglrze” w miesScie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 778 zmiany: Dz. U. 22016 r. poz. 904, Dz. U. 22016 1. poz. 961, Dz. U. 22016 .
poz. 1250, Dz. U. z 2016 r. poz. 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.446 zmiany: Dz. U. z2016r. poz. 1579), wzw.
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 1. poz. 774) Rada Miasta Sopotu uchwala co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwalg Nr 1V/28/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 stycznia 2015 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody ,,Zajecze Wzgorze”
w miescie Sopocie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego Uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25 czerwca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody
»Zajecze Wzgdrze” w mieécie Sopocie oznaczony symbolem R-6/07, obejmujacy teren o powierzchni 11,79 ha
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
»planem”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i czgs¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w §
4 w kartach terenow;
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2) nos$niki reklamowe - tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe i szyldy w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okres$lenia w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

7) karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny o tgcznej powierzchni 11,79 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 03 iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) US - tereny sportu i rekreacji;
2) ZL - tereny lasow;
3) Z - tereny zieleni;
4) KDX - teren drogi wewnetrznej, ciag pieszo-jezdny.
4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) ustalenia zawarte na rysunku planu,
¢) ustalenia zawarte w kartach terenoéw;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) zasady ksztattowania formy i lokalizacji no$nikow reklamowych: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz lokalizacji
no$nikow reklamowych;

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona;

2) zasady ochrony krajobrazu kulturowego wg przepisow zawartych w ust. 6.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
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z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktdre obejmuje si¢ ochrona: nie wystepuja;

3) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesnej: nie wystepuja;

4) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochrony krajobrazu, gdzie obowigzuja przepisy niniejszego planu;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$nej;

4) obszar objety planem polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK);
w granicach TPK obowiazuja przepisy odrebne;

5) cze$¢ obszaru objetego planem, tereny oznaczone symbolami 02.ZL i 03.KDW polozone sa w granicach
rezerwatu przyrody ,.Zajecze Wzgdrze”; w granicach rezerwatu obowigzujg przepisy odrebne;

6) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ pomnik przyrody nr 532 (sosna zwyczajna), obowiazuja
przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne zniszczenie, planowane wszczecie procedury wykreslenia
z rejestru pomnikow przyrody;

7) do zagospodarowania gruntow usytuowanych w sasiedztwie gruntow lesnych maja zastosowanie przepisy
odrgbne;

8) w obszarze planu wystepuja tereny charakteryzujace si¢ zrdznicowang rzezbg terenu z obecnoscig skarp
i muréw oporowych; wykonanie obiektow budowlanych na tych terenach powinno by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia zuwzglednieniem statecznosci skarp izboczy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami;
nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére zardOwno w czasie prowadzenia robot ziemnych
i budowlanych, jak ipo ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy,
muréw oporowych iinnych obiektéw budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob
zabezpieczenia stabilnosci zboczy iskarp istniejagcych oraz skarp powstalych w procesie budowlanym
nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdow nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnegtrznym w oparciu o ulice Jana Kasprowicza
1 Jozefa Wybickiego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 0 miejsc postojowych, w obszarze objetym planem ustala si¢
zakaz lokalizacji parkingow,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie dotyczy,

d) sposodb realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych:
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a) z terenu 01.US z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do kanalizacji deszczowej po uprzednim
oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowiazujacymi przepisami,

b) z pozostatych terenow do gruntu;
5) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminie.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, jezeli inne ustalenia planu nie stanowia inaczej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych wg przepisow odrebnych;

3) okreslone w § 4, w kartach terendw zasady podziatu terendw nie dotyczg terendow i obiektow infrastruktury
technicznej oraz podzialow korygujacych iporzadkujacych - co dopuszcza si¢ niezaleznie od innych
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu 01.US:
1) powierzchnia: 0,08 ha;
2) przeznaczenie: US - tereny sportu i rekreacji;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementéw zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego stadionu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy;
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0; minimalna — 0,

h) warunki podziatu nieruchomos$ci, parametry dzialek budowlanych: —minimalna wielko$¢ dziatki:
nie dotyczy; —szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy, —kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego: nie dotyczy,
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i) inne ustalenia: —dopuszcza si¢ polgczenie terenu z dziatkg nr 34 poza granicg planu, —dopuszcza si¢
zachowanie drogi wewnetrznej, —w ogrodzeniach azurowych od strony lasu nalezy stosowac przejscia
ekologiczne w formie otworow o $rednicy nie mniejszej niz 15 cm wykonane w podmurowce przy
powierzchni terenu w odstgpach nie wigkszych niz 5 m Iub jezeli wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza
10 cm, w formie prze§witow o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm pomigdzy podmurowka a azurowymi
elementami ogrodzenia;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren polozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne,

b) teren graniczy z rezerwatem przyrody ,,Zajecze Wzgorze”, obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: nie dotyczy;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzujg
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie gruntdw lesnych majg zastosowanie
przepisy odregbne;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren polozony jest na obszarze o zréznicowanej rzezbie terenu z obecno$cig skarp; obowigzuja warunki
okreslone w § 3 ust. 7, pkt §;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jozefa Wybickiego poprzez droge wewngtrzna,
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b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) . stawka procentowa: 30%.
2. Karta terenu 02.ZL:
1) powierzchnia: 11,66 ha;

2) przeznaczenie: ZL - teren lasu, fragment Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — rezerwat przyrody
»wZajecze Wzgbrze”;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisdow zawartych w § 3, ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy;
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren polozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne,

b) teren polozony jest w granicach rezerwatu przyrody ,.Zajecze Wzgorze”, gdzie obowiazujg przepisy
odrebne,

¢) w granicach terenu, w rejonie oznaczonym na rysunku planu znajduje si¢ pomnik przyrody nr 532 (sosna
zwyczajna), obowiazuja przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne zniszczenie, planowane wszczecie
procedury wykreslenia z rejestru pomnikow przyrody;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest obszarem przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w obrebie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach rezerwatu przyrody
»Zajecze Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenu, w rejonie oznaczonym na rysunku planu znajduje si¢ pomnik przyrody nr 532 (sosna
zwyczajna), obowigzujg przepisy odrebne; ze wzgledu na samoistne zniszczenie, planowane wszczecie
procedury wykreslenia z rejestru pomnikéw przyrody,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 428

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren obejmuje zbocza doliny Owczej, ktore sg zagrozone erozja powierzchniowa; na terenach tych
nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng metodami technicznymi lub biologicznymi oraz
zagospodarowanie wod opadowych w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Kasprowicza i wewnetrznych drog lesnych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz budowy lub przebudowy obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektow iurzadzen stuzacych celom rezerwatu
przyrody;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawka procentowa: 30%.
3. Karta terenow 03.Z, 04.Z.:
1) powierzchnia: 03.Z — 0,003 ha, 04.Z — 0,025 ha;

2) przeznaczenie: Z - teren zieleni fragment Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, fragment rezerwatu
przyrody ,.Zajecze Wzgodrze”;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3, ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy;
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) tereny potozone sg w obrgbie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne,

b) tereny potozone sa w granicach rezerwatu przyrody ,,Zajecze Wzgdrze”, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne,

¢) wymagane zachowanie drzewostanu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych;
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8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest obszarem przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w obrgbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach rezerwatu przyrody
»Zajecze Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Kasprowicza i drogi wewnegtrznej, ciggu pieszo-jezdnego 05.KDX,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zakaz budowy lub przebudowy obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektow iurzadzen stuzacych celom rezerwatu

przyrody;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawka procentowa: 30%.
4. Karta terenu 05.KDX:

1) powierzchnia: 0,0026 ha;

2) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej, cigg pieszo-jezdny;

3) klasa i nazwa ulicy: wewngtrzne KDX, bez nazwy;

4) parametry 1 wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3-4 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,

¢) wyposazenie: nawierzchnia potprzepuszczalna (azurowa i/lub z kruszywa naturalnego) bez mozliwosci
budowy elementow uzbrojenia;

5) powigzania z ukladem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ul. Jana Kasprowicza,
w zakresie uzbrojenia — nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody: teren potozony jest w obrgbie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, w granicach rezerwatu przyrody ,,Zajecze Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, rezerwat przyrody nie jest obszarem przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren polozony jest w obrgbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach rezerwatu przyrody
»wZajecze Wzgorze”, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodno$ci z prawem.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/325/2016
Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu rezerwatu przyrody
»Zajecze Wzglrze” w mieScie Sopocie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rezerwatu przyrody ,.Zajecze Wzgorze”
w miescie Sopocie zwany dalej ,,projektem planu” wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko zwana
dalej ,,Prognoza” byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28.09.2016r. do 20.10.2016r.
W ustalonym terminie do dnia 07.11.2016 r., uwagi wniosta p. Maria Lepczak-Wysocka. Uwagi dotycza
projektu planu i prognozy.

TRESC UWAG :

1) W Prognozie uzyta jest bledna nazwa rezerwat lesny ,, Zajecze Wzgorze”, ktéra powinna zosta¢ zmieniona
na prawidtowa — Rezerwat Przyrody ,, Zajecze Wzgorze ”;

2) Na str. 4 Prognozy nalezy wykres$lic ul. Reja z okreslenia terenu analizowanego projektem planu;
w dokumencie Studium z2010r. Rezerwat Przyrody ,,Zajecze Wzgorze” wiaczony jest do jednostki
morfologicznej Nr 9 ,,Kochanowskiego - Wybickiego”, z ktora graniczy;

3) Nalezy wyjasni¢ powigzania terenowe wykazane na rys. 8 w Prognozie #. polgczenie Karty terenu 01.US
z Doling Swiemirowskq znajdujgcq sie poza granicq planu;

4) Na rysunku planu nalezy nanie$¢ ustanowione pomniki przyrody zgodnie z rysunkiem studium;

5) Na rysunku planu nalezy zmieni¢ date¢ zsierpnia 2015 r. na grudzien 2015r. ze wzgledu na zmiang
rysunku, ktéra nastgpita w grudniu 2015 r. w wyniku Aneksu;

6) W Prognozie na str. 23 jest zdanie odnoszace si¢ do oceny studium; autorka uwagi wnosi o wyjasnienie do
jakiego projektu zmiany studium odnosi si¢ cytowany w uwadze fragment i kiedy dokument ten zostat
wytozony do publicznego wgladu;

7) Zgodnie z zaleceniem Dyrektora RDOS (str. 21 Prognozy) nalezy wykresli¢ z tekstu Prognozy wszystkie
odniesienia do powigzanych dokumentow, ktore nie zostaly przyjete, takich jak projekt zmiany studium,
ktory nie zostatl nawet wylozony do publicznego wglgdu,

8) Z Prognozy nalezy wykresli¢ btednie uzyta nazwe ul. Nowe Sarnie Wzgorze, gdyz ulica o takiej nazwie
nie istnieje;
9) Nalezy uzasadni¢ ustanowienie stawki 30% dla Karty terenu 02.ZL;

10) Nalezy skorygowaé catos¢ tekstu Prognozy, ktdry zawiera liczne biedy stylistyczne i gramatyczne
iposiada wade merytoryczng polegajaca na zastosowaniu cytatow z projektow dokumentow
nie wylozonych do publicznego wgladu inie przyjetych urzedowo izawiera razaca wadg poprzez
zamieszczenie nieistniejacej nazwy ulicy ,,Nowe Sarnie Wzgorze”.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG: 1, 2, 3, 6, 7, 9) uwagi nicuwzglednione; 4, 5, 10) uwagi czgSciowo
uwzglednione; 8) uwaga uwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIECIA UWAG:
Ad1)

Nazwa rezerwatu jest prawidlowa i celowo zostata uzyta w Prognozie dla podkreslenia nie tylko typu
rezerwatu (Zarzadzenie nr 39/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia
9 pazdziernika 2013 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Zajecze Wzgdrze"), ale przede wszystkim, ze jest
to istotny fragment przylegltego kompleksu lesnego. Uzyta nazwa rezerwat jednoznacznie wskazuje, ze
jest to forma ochrony przyrody, a przymiotnik ,lesny”, ze jest to grunt lesny, co daje czytajacemu
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wskazowke oraz informacj¢ o tym, jaki to jest rezerwat, gdyz nie kazdy posiada wiedzg o charakterze
wspomnianego rezerwatu. A zatem uwagg uznaje si¢ za bezzasadng.

Ad 2)

UL Reja zostata uzyta prawidtowo w Prognozie, w celu ogdlnego okreslenia rejonu potozenia obszaru
objetego planem na terenie miasta. Jednostka morfogenetyczna Nr9,Zespot zabudowy ul.
Kochanowskiego i Wybickiego”, ktérg autorka uwagi blednie nazywa jednostkq morfologiczng, jest
jedna z 13-tu jednostek tworzacych historyczng strukture miasta Sopotu. Jednostka ta nie obejmuje
rezerwatu przyrody ,.Zajecze Wzgdrze”. A zatem uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad 3)

Rys. 8 w Prognozie przedstawia fragment mapy gospodarczej lasow Nadles$nictwa Gdansk o zasiggu
obejmujacym miedzy innymi cze$¢ Doliny Swiemirowskiej, na ktorym oznaczono tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nielesne. Teren 01.US nietgczy si¢ z Doling
Swiemirowska. A zatem uwage uznaje sie za bezzasadna..

Ad 4)

Uznajac czeSciowo zasadno$¢ wniesionej uwagi skorygowano rysunek planu i tekst uchwaty poprzez
wprowadzenie pomnika przyrody nr 532 (sosna zwyczajna) z zaznaczeniem, ze ze wzgledu na
samoistne zniszczenie, planowane jest wszczecie procedury wykreslenia z rejestru pomnikéw przyrody.
Do Prognozy dotagczono Aneks Nr 2 z informacja o zaznaczeniu na rysunku planu pomnika przyrody nr
532, pomimo ze jest on w stanie obumartym oraz, ze nie prognozuje si¢ zadnych na niego oddziatywan
zwigzanych zrealizacja planu. Wprowadzone uzupelnienia nie zmieniaja ustalen projektu planu
i Prognozy, w zwigzku z tym nie wymagaja powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 5)

Rysunek planu skorygowano w grudniu 2015 r. zgodnie z warunkami Postanowienia Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska o odmowie uzgodnienia projektu planu. Skorygowany
projekt planu zostat uzgodniony przez Dyrektora RDOS. Rysunek planu ulegl ponownej korekcie
w listopadzie br. w wyniku uwzglgdnienia uwagi nr 4 zgloszonej w ramach wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Uznajac czeSciowo zasadno$¢ wniesionej uwagi rysunek planu opatrzono
prawidtowa data, tj. listopad 2016 r. Wprowadzone uscislenie nie ma znaczenia merytorycznego,
nie zmienia ustalen projektu planu i Prognozy, jest korekta porzadkowa w zwiazku z tym nie wymaga
powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa wart. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad6,7)

Cytaty uzyte wtreSci Prognozy, sa miedzy innymi cytatami z,Prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu” zroku 2009, ktéra byla wylozona do publicznego wgladu w ramach procedury
sporzadzania obecnie obowigzujacego studium, uchwalonego w 2010 r. A zatem uwagi nr 6 i 7 uznaje
si¢ za bezzasadne.

Ad 8)

Uznajac zasadno$¢ wniesionej uwagi skorygowano tekst Prognozy poprzez zmian¢ pomyltkowo
uzytej w cytowanym tekscie nazwy ulicy na prawidlowa. Wprowadzona korekta nie ma znaczenia
merytorycznego inie zmienia ustalen prognozy w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad9)

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga uzasadnienia zastosowanej
wysokosci stawki procentowej, czyli podstawy do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz
gminy, okre§lonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu. A zatem uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Ad 10)
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W Prognozie skorygowano nieliczne pomytki gramatyczne, tzw. literdowki. Wprowadzone korekty
nie maja znaczenia merytorycznego i nie zmieniajg ustalen Prognozy. Cze$¢ uwagi dotyczaca rzekomej
wady merytorycznej polegajacej na zastosowaniu cytatow z projektow dokumentéw nie wylozonych do
publicznego wgladu inie przyjetych urzgdowo oraz uzycia nieistniejacej nazwy ulicy ,,Nowe Sarnie
Wzgobrze” jest powtdrzeniem uwag oznaczonych numerami 6, 7 i 8.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/325/2016
Rady Miasta Sopotu
z dnia 19 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy.
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