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UCHWALA NR XXX/410/2017
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od
poludnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Plowcami, od zachodu skarpg, od péinocy granica
lacznika pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, Dz. U. z 2016 .
poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730, Dz. U. z 2017 r. poz. 935), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od
potudnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptowcami, od zachodu skarpa, od pénocy granicg tacznika
pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-6/07 zwany dalej
»planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, uchwalonego uchwatag Nr XXI1X/397/2017 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2017 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

odnoszgce si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” iczes¢
graficzng zwang dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej architektury, chyba ze
przepisy szczegblowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;
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2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona: w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu)
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg przepisow szczegdtowych
zawartych w § 4; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czg$Sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia
zewngetrznego,

3) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych;

4) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkondw,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankdéw (wiatrotapow) o szerokosci (od linii
zabudowy) do 2,0 m i dtugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodow zewnetrznych, tarasow itp., ktore
nie zaw¢zaja pasa drogowego oraz czg¢sci podziemnych obiektéw budowlanych;

7) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

8) karta terenu - zbidr przepisOw szczegdélowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réoznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtownag
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem na 16 terendéw o facznej powierzchni 8,56 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 161iich przeznaczenie — gltéwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

5) KX — tereny wydzielonych ogélnodostepnych ciagow pieszych;

6) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

8) KDW - tereny drog wewngtrznych;

9) E - tereny infrastruktury — elektroenergetyka.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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c) ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementow zagospodarowania terenu muszg by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w krajobrazie miejskim.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1) ustala si¢ ochrong w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzewostanow;

2)w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowaé w okresie legowym ptakdéw;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystgpowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkowa;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow
chronionych;

4)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdéw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

6) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktoérego wilasciciel ma tytut prawny;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wdd opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong: przedpole zespotu zabytkowego
miasta oraz budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objete ochrona konserwatorska: przy ul.
Karlikowskiej 31 1 33 i przy ul. Bitwy pod Plowcami 44-46 1 48-50 wyszczegdlnione réwniez w ustaleniach
szczegdtowych zawartych w § 4, w kartach terenow i oznaczone na rysunku planu;

3) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesnej: nie wystepuja;
4) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

a) ochrona przedpola zespotu zabytkowego miasta poprzez ograniczenie wysokos$ci i intensywnosSci
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow,

b) ochrona waloréw krajobrazowych i ekspozycyjnych terenu, w tym w szczegdlnosci pierzei ul. Polne;j;

¢) ochrona formy i substancji zabytkowej budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow poprzez:
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- zachowanie zasady kompozycji architektonicznej obiektow, w tym zasady ksztattowania dachu
i podzialow elewacji frontowych, z dopuszczeniem: stosowania okien potaciowych z wylaczeniem
polaci dachowych od strony przestrzeni publicznych, wymiany stolarki okiennej lub zmiany
konstrukcji okien z zachowaniem formy, rodzaju materiatu, koloru, profili i podziatow,

- zakaz rozbudowy od strony przestrzeni publicznych (dopuszcza si¢ ewentualng dobudowe¢ werand lub

wykuszy od strony przestrzeni prywatnych), w przypadku rozbudowy wymdg nawigzania do
architektury budynku chronionego zzachowaniem zdecydowanej jego dominacji i czytelnosci
kompozycji architektonicznej;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie
ograniczenia gabarytu, gdzie obowigzuja przepisy niniejszego planu;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 i planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GZWP nr 112; nalezy stosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami
warstwy wodonosnej;

4) czg$¢ obszaru objetego planem, teren 10.ZP potozony jest w granicach w granicach strefy ochronnej ujecia
wod podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami” ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 6/2005 Dyrektora RZGW
w Gdansku z dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 z dn. 06.01.2006 r., poz. 35),
w obszarze A terenu ochrony posredniej, o zaostrzonych warunkach ochrony, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne;

5) w obszarze planu wystepuja tereny charakteryzujace si¢ zroznicowang rzezbg terenu z obecnoscia skarp,
w tym martwego klifu, tzw. Skarpy Sopockiej; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore
zarbwno w czasie prowadzenia robdt ziemnych ibudowlanych, jak ipo ich realizacji uniemozliwia
naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy, muréw oporowych i innych obiektow budowlanych oraz
zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob zabezpieczenia stabilno$ci zboczy i skarp istniejacych, oraz
skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

6) przez obszar objety planem przebiega Potok Karlikowski, ujety kanatach deszczowych, stanowiacy
srédladowa wodg powierzchniowa ptynaca w stosunku do ktorej uprawnienia wiascicielskie wykonuje
Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego na podstawie przepisow odrebnych; jakakolwiek zabudowa w jego
sasiedztwie wymaga uzyskania zgody shuzb Skarbu Panstwa istuzb Gminy Miasta Sopotu
administrujacych systemem wodnym Potoku;

7) zagospodarowanie terenow 1iwykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym: rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych, ustawg Prawo geologiczne 1 gornicze oraz przepisami
wykonawczymi do ustawy; w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod z uwzglednieniem Prawa wodnego i Prawa ochrony $rodowiska;

8) posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy
roboty budowlane beda powodowaly wytworzenie leja depresyjnego, powstanie napr¢zen dynamicznych
w podiozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac dodatkowe osiadanie,
nalezy wczesniej, tj. przed przystapieniem do projektowania, wykona¢ ekspertyze geotechniczna
przewidujaca skutki planowanych robdt w stosunku do obiektow sasiednich, oraz wskazujaca sposob
uniknigcia zagrozen,

9) nalezy zapewni¢ catodobowy dostgp eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacyjnych i remontowo-
awaryjnych na Potoku Karlikowskim w uzgodnieniu z miejskim zarzadcg systemu wodnego potoku;
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10) w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w ustawie Prawo wodne.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w §
4 w odniesieniu  do warunkéw podziatu nieruchomos$ci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Bitwy pod Plowcami
iul. Polna,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 mp / 1 mieszkanie,

- przychodnie, gabinety lekarskie: 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- pensjonaty: 6 mp / na 10 migjsc,

- pozostate funkcje ustugowe: 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

-4% mp - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug z zakresu ochrony zdrowia,
parkingéw publicznych,

- 1 mp - dla pozostatych terenow, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu lub
wg przepisow szczegdlowych zawartych w § 4;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zagospodarowa¢ na terenie dziatki, ewentualnie do
kanalizacji deszczowej na warunkach miejskiego zarzadcy systemu,

b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni jezdni, miejsc postojowych i parkingéw i wjazdow do
garazy wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadoéw i substancji ropopochodnych,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy systemu kanalizacji deszczowej i systemu
odwodnien powierzchniowych,

d) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod zodwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej 1 systemu wodnego potokow jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

5) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 2978

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie; odpady niebezpieczne z terenu 06.U — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
powstatej w oparciu o prawomocne decyzje, z dopuszczeniem przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudoweg izmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w § 4,
w kartach terenow, jezeli pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) okreSlone w § 4, w kartach terenéw warunki podziatu nieruchomosci nie dotycza terendéw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegéltowe

odnoszace sie do terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu 01.MW:
1) powierzchnia: 1,87 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m, dopuszcza si¢ wysoko$¢ akcentu architektonicznego
(wiezyczki) w rejonie okreslonym na rysunku planu do 16 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej ros§linnoscig trwala lub sezonowa: 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,
g) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40° - 45° lub mansardowe,
h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0; minimalna — 0,4,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
- szeroko$¢ frontu dzialek: dowolna,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £5°,

j) inne ustalenia:
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- wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewnetrznym do 20 m?, rejon lokalizacji, jak na rysunku planu,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca si¢ uwzgledni¢ istniejaca zielen oraz dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrona konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 13.KDD i od drogi wewnetrznej 15.KDW,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.MW:
1) powierzchnia: 1,40 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego objetego planem, a w szczegdlnosci zespolu zabudowy w granicach
terenu 02.MW,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej ros§linnoscig trwala lub sezonowa: 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca, dlugo$¢ $cian frontowych do 15 m z mozliwoscig przedtuzenia do 30 m
pod warunkiem zastosowania uskoku $ciany o giebokosci min. 1,0 m;

g) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40° - 45° lub mansardowe,
h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0; minimalna — 0,4,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- minimalna wielkos$¢ dziatki: 1000 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:

- wymagane ogélnodostepne przej$cie piesze taczace ul. Okrzei z ulica 16.KDD, jak na rysunku planu;
dopuszcza si¢ towarzyszaca Sciezke rowerowa,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy 11.KDD a linig zabudowy wymagana zielen
niska;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca si¢ uwzgledni¢ istniejaca zielen oraz dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
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8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic dojazdowych 11.KDD, 12.KDD (ul. Karlikowska), 13.KDD,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 03.MW:
1) powierzchnia: 0,39 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego zachodniej pierzei ul. Karlikowskiej,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m, dopuszcza si¢ wysoko$¢ akcentu architektonicznego
(wiezyczki) w rejonie okreslonym na rysunku planu do 16 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwala lub sezonowa: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci 10° - 45° dla budynkéw objetych ochrona
konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 2,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6; minimalna — 0,8,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £5°,

j) inne ustalenia:
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- wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewnetrznym do 20 m?, rejon lokalizacji, jak na rysunku planu,

- obowigzuje spojnos¢ architektury zabudowy blizniacze;j,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca si¢ uwzgledni¢ istniejacg zielen oraz dzialania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979rt.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorskg: w granicach terenu wystepuja dwa
budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objete ochrong konserwatorskg - przy ul. Karlikowskiej
311 33; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic dojazdowych 12.KDD (ul. Karlikowska) i 14.KDD,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenu 04.MW:
1) powierzchnia: 1,35 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: —14,0 m, dopuszcza si¢ wysoko$¢ akcentu architektonicznego
(wiezyczki) w rejonie okreslonym na rysunku planu do 16 m —dla budynkoéw przy ul. Bitwy pod
Plowcami 40-42, 44-46, 48-50 ustala si¢ zakaz nadbudowy i budowy lukarn,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwala lub sezonowa: 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

f) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza - nawigzujaca do zabudowy historycznej zlokalizowanej
w sasiedztwie (dotyczy rowniez ksztattu dachu), zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi; dlugosé
scian frontowych do 30 m,

g) geometria dachu:

- dachy o kacie nachylenia potaci i ksztalcie nawigzujagcym do zabudowy historycznej zlokalizowanej
w sgsiedztwie,

- dla budynkéw przy ul. Bitwy pod Plowcami 40, 42, 44, 46, 48, 50 kat nachylenia potaci 40° - 45° oraz
zakaz budowy lukarn od strony ulicy,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna — 0,4,
1) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:

- dopuszcza si¢ podzial terenéw wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,

- minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £5°,
j) inne ustalenia:

- wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewngtrznym do 20 m?, rejon lokalizacji, jak na rysunku planu,

- pas terenu miedzy granica pasa drogowego ulicy 14.KDD alinig zabudowy wzdluz tej ulicy
przewidzie¢ na cele zieleni,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- obowiazuje spdjnos¢ architektury zabudowy blizniaczej,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca si¢ uwzgledni¢ istniejacg zielen oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
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a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: w granicach terenu wystepuja dwa
budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objete ochrong konserwatorskg - przy ul. Bitwy pod
Plowcami 44-46 1 48-50; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic dojazdowych 12.KDD (ul. Karlikowska) i 14.KDD oraz od ul. Bitwy pod
Plowcami,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 05.MU:
1) powierzchnia: 0,22 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug; ustugi
dopuszcza si¢ w parterach budynkow, funkcje¢ pensjonatowa w catym budynku;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespolu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: —zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnym, —dopuszcza
si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatek nr 8/2 1 9/1,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwalg lub sezonowa: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojaca nawigzujaca do zabudowy historycznej zlokalizowanej w sgsiedztwie
(dotyczy rowniez ksztattu dachu), zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi,

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci i ksztalcie nawigzujacym do zabudowy historycznej
zlokalizowanej w sgsiedztwie,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6; minimalna — 0,8,
1) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg £5°,
j) inne ustalenia:
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

b) zaleca si¢ uwzgledni¢ istniejaca zielen oraz dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: w granicach terenu znajduje si¢ budynek
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow objety ochrong konserwatorska - przy ul. Bitwy pod Ptowcami 24;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD i od ul. Bitwy pod Ptowcami,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 06.U:
1) powierzchnia: 0,07 ha;
2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej; wymagana funkcja — gastronomia;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w§ 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m w przypadku dachu ptaskiego oraz 9,0 m w przypadku dachu
spadzistego,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) forma zabudowy: wolnostojaca,

g) geometria dachu: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10° lub spadziste o kacie nachylenia potaci
35°-45°,

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6; minimalna — 0,2,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ podziatl terenow wzdhuz linii rozgraniczajacych,
- minimalna wielko$¢ dziatki: powierzchnia terenu,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
j) inne ustalenia: dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zaleca si¢ uwzglednié istniejgcg zielen oraz dzialania majace na
celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
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b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrona konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sig;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 10.KDL (ul. Polna) i od ul. Bitwy pod Plowcami,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9; dopuszcza si¢ parkowanie poza granicg terenu,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenow 07.ZP, 08.ZP:
1) powierzchnia: 09.ZP — 0,59 ha, 10.ZP — 0,37 ha;
2) przeznaczenie: ZP — teren zieleni urzadzonej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) warunki podziatu nieruchomogci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
¢) inne ustalenia:
- w granicach terenu znajduje si¢ skarpa sopocka — do zachowania i ochrony,
- dopuszcza si¢ o$wietlenie, $ciezki piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe,
- dopuszcza si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych i taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1idrzew ozdobnych zzastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,

¢) minimalny udzial powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwala lub sezonowa: 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
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a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
¢) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sa w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren 10.ZP potozony jest w granicach w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Bitwy
pod Plowcami” ustanowionej Rozporzadzeniem nr 6/2005 Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia
28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 z dn. 06.01.2006 r., poz. 35), w obszarze A terenu
ochrony posredniej, o zaostrzonych warunkach ochrony, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

d) przez teren 09.ZP przebiega Potok Karlikowski ujety kanatach deszczowych, stanowigcy $rodladowa
wode powierzchniowa ptynaca w stosunku do ktorej uprawnienia wilascicielskie wykonuje Marszatek
Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie przepisdéw odrgbnych; obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w § 3, ust. 7,

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenuiw § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Polnej, teren 09.ZP dodatkowo od ulicy dojazdowej 11.KDD,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Karta terenu 09.KX:
1) powierzchnia: 0,06 ha;
2) przeznaczenie: KX — teren wydzielonego ogolnodostgpnego ciggu pieszego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
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c) inne ustalenia: dopuszcza si¢ o$wietlenie;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: wg przepisow w § 3, ust. 5;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkoéw objetych ochrona konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
¢) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenuiw § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 13.KDD,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

9. Karta terenu 10.KDL:
1) powierzchnia: 0,84 ha;
2) przeznaczenie: KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna L1/2; ul. Polna;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20-30 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: chodniki, zatoki postojowe, przystanki autobusowe, Sciezki rowerowe, o§wietlenie;

5) powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez ulice Bitwy pod Plowcami i Wladystawa Lokietka;
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6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Karta terenéw 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD:
1) powierzchnia: 11.KDD — 0,27 ha, 12.KDD - 0,36 ha, 13.KDD — 0,39 ha, 14.KDD - 0,10 ha;
2) przeznaczenie: KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 11.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy,
b) 12.KDD: dojazdowa D1/2; ul. Karlikowska,
¢) 13.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy,
d) 14.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 11.KDD: 13 m i zgodnie z rysunkiem planu,
- 12.KDD: 10-12 m i zgodnie z rysunkiem planu,
- 13.KDD: 12-14 m i zgodnie z rysunkiem planu,
- 14 KDD: 14 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,

¢) wyposazenie: chodniki, oswietlenie; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe; dla terenu 11.KDD dodatkowo
placyk nawrotowy,

5) powiazania z uktadem zewngtrznym: poprzez ulice Bitwy pod Plowcami i Wladystawa Lokietka;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej 1 krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
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c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Karta terenu 15.KDW:
1) powierzchnia: 0,28 ha;
2) przeznaczenie: KDW — teren drogi wewnetrznej;
3) klasa i nazwa ulicy: wewngtrzna; bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
c¢) wyposazenie: chodniki, o$wietlenie, placyk nawrotowy;
5) powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez ul. Polna;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Karta terenu 16.E:
1) powierzchnia: 38 m?;
2) przeznaczenie: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa 15/0,4 kV,;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,5; minimalna — 0,
h) warunki podziatu terenu, parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost
bioréznorodnosci;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu; zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze;j
karty terenuiw § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewngtrznej 15.KDW,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodno$ci z prawem.
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§ 7. 1. Traci moc: uchwata Nr XX/318/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 140/5 przy ul. Polnej 58-60
oraz dziatek 161/7, 161/2, 161/4, 140/3, 21/1, 86/6, karta mapy 34 w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 26 z dn. 21 marca 2001 r., poz. 258).

2. Tracg moc w czg¢$ci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem:

1) uchwata Nr X/150/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiegu ulic Polnej iBitwy pod Plowcami w miescie
Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 137 z dnia 6 listopada 2003 r., poz. 2436);

2)uchwata Nr XII/189/2003 Rady Miasta Sopotu zdnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej cze$ci obszaru Al ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie, uchwata Nr XII/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dnia 20 lutego 2004 r., poz. 437);

3)uchwata Nr XXXIV/577/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Okrzei, Karlikowskiej, Grunwaldzkiej i 3
Maja w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68, poz. 1432 z dnia 26 czerwca 2006 r.).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczeslaw Augustyniak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/410/2017

Rady Miasta Sopotu z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia

i wschodu ulicami Polng 1 Bitwy pod Plowcami, od zachodu

skarpa, od potocy granicg tagcznika pomiedzy ulicami

Karlikowskg i Stefana Okrzei w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od poludnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy

pod Plowcami, od zachodu skarpa, od pélnocy granica lgcznika pomiedzy ulicami Karlikowskq i Stefana
OKkrzei w miescie Sopocie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od poludnia
i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptowcami, od zachodu skarpg, od pétnocy granicg tacznika pomiedzy
ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w miescie Sopocie zwany dalej ,,projektem planu” byl wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 18 kwietnia 2017 r. do
17 maja 2017 r. W ustalonym terminie do dnia 31 maja 2017 r., uwage wniosta p. Maria Lepczak-Wysocka.

TRESC UWAGI:
1) wniosek o wylaczenie z projektu planu M-6/07 catos$ci terenu dziatki geodezyjnej nr 189/6 karta mapy 34;

2) wniosek o nie zabudowywanie obecnego terenu parkingu — karta terenu 04.MW ze wzgledu na bardzo
dobrze dziatajaca funkcje przewietrzania z kierunku zachodniego;

3) wniosek o utrzymanie obecnej wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 165/5 (karta mapy
34) karta terenu 04.MW ze wzgledu na utrzymanie stopnia nastonecznienia oraz wlasciwego przewietrzania
dla zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bitwy pod Ptowcami;

4) wniosek o uznanie za zabytkowy budynek przy ul. Bitwy pod Plowcami 26/28, ktérego architektura
stanowi jednolity charakter z budynkiem uznanym za zabytkowy na dziatce sasiedniej przy ul. Bitwy pod
Plowcami 24;

5) wniosek o uregulowanie spraw planistycznych dotyczacych planow M-6/01, M-6/02, M-6/04, M-6/06 ze
wzgledu na nieaktualne dane zawarte w uchwatach stanowiacych akty prawa miejscowego.

ROZPATRZENIE UWAG: uwaga nicuwzgledniona w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Granice projektu planu ustalita Rada Miasta Sopotu w Uchwale Nr XVI/219/2016 z dnia
21 marca 2016 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego od potudnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptlowcami, od zachodu skarpa,
od potnocy granicg facznika pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w miescie Sopocie (M-
6/07) zmienionej Uchwalg Nr XXIV/323/2016 z dnia 19 grudnia 2016 r. Organ sporzadzajacy plan
nie widzi uzasadnienia dla kolejnej zmiany granic planu.

Ad 2) Lini¢ zabudowy od strony pasa drogowego ulicy 14.KDD w granicach terenu 04.MW ustalono
na rysunku planu w znacznym oddaleniu od linii rozgraniczajacej (33 m od lica budynku przy ul.
Karlikowskiej 33) w celu, migdzy innymi zachowania istniejagcego zgrupowania drzew. Powyzsze
ustalenie dotyczgce linii zabudowy oraz okreslona maksymalna dlugo$¢ scian frontowych planowanych
budynkoéw - 30 m, zabezpieczajg w stopniu wystarczajacym warunki przewietrzania zespotu zabudowy
z kierunku zachodniego.
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Ad 3) Na terenie dziatki 165/5 istnieja dwa parterowe budynki mieszkalne o charakterze
tymczasowym przewidziane w projekcie planu do usunigcia. Wnioskowane zachowanie istniejace;j
wysokosci zabudowy dla planowanych tu nowych budynkéw byloby dziataniem nieracjonalnym,
szkodliwym dla szeroko pojetego interesu miasta. Warunki przewietrzania zespolu zabudowy na terenie
04.MW zabezpieczaja migdzy innymi ustalona maksymalna dtugos$¢ $cian frontowych planowanych
budynkéw - 30m oraz okre$lona na rysunku planu linia zabudowy od strony ulicy 14.KDD.
Zapewnienie o$wietlenia dziennego jest zadaniem projektow budowlanych. Przepisy w tym zakresie
zawiera Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ad 4) Projekt planu uzyskal uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku. Uzupehnianie listy obiektow zabytkowych nie jest zadaniem planu miejscowego.

Ad 5) Projekt planu zawiera regulacje planistyczne w granicach obszaru, ktérego dotyczy.
Jednoczesnie w § 7 wymienione sg uchwaty, ktore tracag moc w cz¢sci lub w catosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/410/2017

Rady Miasta Sopotu z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia

i wschodu ulicami Polng 1 Bitwy pod Plowcami, od zachodu
skarpa, od potocy granicg tagcznika pomiedzy ulicami
Karlikowskg i Stefana Okrzei w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

I-teren 11.KDD — budowa odcinka ulicy dojazdowej z placykiem nawrotowym, dtugos¢ ok. 40 m,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m;

2-12KDD - budowa odcinka ulicy dojazdowej, dlugos¢ ok. 200 m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;

3-13.KDD- budowa ulicy dojazdowej, dtugos$¢ ok. 300 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12-
14 m;

Realizacja finansowana z budzetu gminy, istniejag mozliwosci wspotfinansowania ze srodkéw Unii
Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy — ze $rodkow gestorow sieci lub
NFOSiGW i WFOSIiGW. Istnieja réwniez mozliwosci wspotfinansowania z zainteresowanymi
inwestorami.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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