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I. WPROWADZENIE 

1. TREŚĆ I ZAKRES STUDIUM 

Dnia 29 października 2004 r. Rada Miasta Sopotu podjęła Uchwałę nr XXI/382/2004 w 
sprawie przystąpienia do sporządzenia zmian Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.  

Opracowanie projektu zmian studium zostało powierzone zespołowi autorskiemu firmy „Plan 
Projekt” w Sopocie.  

Studium jest opracowaniem planistycznym wprowadzonym ustawą o zagospodarowaniu 
przestrzennym w 1994 r. Przepisy dotyczące zakresu i trybu sporządzania studium zawiera 
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 
80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717 z późn. zm.) oraz Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 26 maja 2004 r., poz. 1233). 

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. 
Treść studium realizowana jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w którym określa się zasady polityki 
przestrzennej gminy jako całości. 
Studium przekłada ustalenia Planu Strategicznego na zasady polityki przestrzennej gminy. 
Studium opracowuje się dla obszaru gminy w granicach administracyjnych. 
 
 
2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA – PODSTAWOWE DANE 

Sopot jest miastem, które w początkach ubiegłego stulecia uzyskało rangę jednego z 
najelegantszych i najbardziej odwiedzanych uzdrowisk europejskich. Uzyskanie tak wysokiej 
rangi Sopot zawdzięczał specyfice połoŜenia, walorom środowiska naturalnego i 
kulturowego, oraz ciągłości tradycji jego funkcji jako miejsca rekreacji i wypoczynku. 

Sopot jest gminą miejską na prawach powiatu połoŜoną w województwie Pomorskim. 
Miasto Sopot połoŜone jest w odległości 15 km od historycznego centrum Gdańska, 8 km od 
centrum Gdyni, w bezpośrednim sąsiedztwie Zatoki Gdańskiej i rozciąga się między morzem 
a zalesionymi wzgórzami Wysoczyzny Gdańskiej, na wąskiej przestrzeni, o długości około 
4,5 km; sąsiaduje:  
- od północy i zachodu z miastem Gdynią,  
- od południa z miastem Gdańsk, 
- od wschodu z wodami Zatoki Gdańskiej. 

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km2. Ponad połowę tego obszaru, tj. około 61,2% 
zajmują lasy, parki i zieleńce. Pod względem morfologicznym Sopot dzieli się na dwie części: 
− pas terenu pomiędzy morzem a skarpą (tzw. Dolny Sopot), 
− teren pomiędzy skarpą a lasami Wysoczyzny Gdańskiej (tzw. Górny Sopot). 

Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 16 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 232 z dnia 29 
grudnia 2008 r., poz 1563) granica Sopotu w części południowej została zmieniona 
poprzez włączenie do Gdańska fragmentu terenu o powierzchni 4,55 ha.   

Rzeźbę terenu urozmaica szereg dolin ukształtowanych wzdłuŜ potoków prostopadle do 
brzegu morskiego, których ujściem jest Zatoka Gdańska. WzdłuŜ brzegu Zatoki Gdańskiej 
rozciąga się plaŜa, oddzielona od zainwestowania miejskiego terenami parkowymi i pasem 
wydm. Sopockie lasy wchodzą w zasięg Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.  
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Sopot posiada duŜe zasoby wysokiej jakości wody pitnej, źródła wód mineralnych, korzystny 
klimat i walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne, nadmorskie połoŜenie oraz znaczny 
udział terenów leśnych jest jedną z najbardziej popularnych miejscowości wypoczynkowych 
na polskim wybrzeŜu.  

Sopot stanowi bazę mieszkaniową dla ok. 37 700 mieszkańców. Zabudowa Sopotu, której 
przewaŜająca część powstała na przełomie XIX i XX wieku, charakteryzuje się w większości 
wysokimi walorami architektury i starannością wykonawstwa. 
Sopot posiada ponadto szereg obiektów o wyjątkowej atrakcyjności, do których zaliczyć 
naleŜy przede wszystkim: 
- Operę Leśną; 
- zespół kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, obiektami leczniczymi i 

Domem Zdrojowym; 
- plaŜe nadmorskie z przyległymi terenami parkowymi; 
- obiekty sportowe, w tym: ośrodek sportów jeździeckich, zespół kortów tenisowych, 

stadion lekkoatletyczny, hala sportowa 100-lecia Sopotu, Aqua Park, Wielofunkcyjna 
Hala Sportowo – Widowiskowa na granicy z Gdańskiem, aktualnie w budowie (sierpień 
2009 r.). 

Sopot uniknął, poza nielicznymi wyjątkami, zniszczeń wojennych. Jednak od momentu 
zakończenia wojny zaczęła postępować stopniowa degradacja podstawowych walorów 
miasta, decydujących o jego atrakcyjności – walorów środowiska naturalnego 
(zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczenia powietrza, degradacja zieleni miejskiej i 
strefy krawędziowej lasów) oraz kulturowego, w tym krajobrazu miasta (realizacja w latach 
70 - tych zespołów mieszkaniowych o skali znacznie przekraczającej gabaryty zabudowy 
historycznej). Brak właściwej konserwacji starej zabudowy spowodował często 
nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynków, których architektura stanowiła jeden z 
najistotniejszych elementów oblicza miasta. Mimo jednak znacznej degradacji Sopotu, która 
nastąpiła w latach powojennych, miasto przetrwało ten trudny okres, zachowując swój 
odrębny charakter i pełniąc w układzie Aglomeracji Gdańskiej tradycyjne funkcje ośrodka 
rekreacji, turystyki i rozrywki o znaczeniu zarówno lokalnym, jak i krajowym, a nawet 
międzynarodowym. 
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II. UWARUNKOWANIA 

1. UWARUNKOWANIA ZEWN ĘTRZNE, SYTUACJA MIASTA W REGIONIE 
 
1.1. Uwarunkowania wynikające z połoŜenia Sopotu w regionie, w tym z zadań 
słuŜących realizacji ponadlokalnych celów publicznych 

Opracowano w oparciu o Informacje i wnioski Zarządu Województwa Pomorskiego do zmiany studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, sporządzonych na podstawie Planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego (uchwała Nr 639/XLVI/02 Sejmiku 
Województwa Pomorskiego z dnia 30 września 2002 r.) oraz innych dokumentów uchwalonych przez Sejmik 
Województwa Pomorskiego. 
 

PołoŜenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej województwa 

Teren miasta połoŜony jest w zurbanizowanej strefie, w obrębie złoŜonej wielofunkcyjnej 
struktury pasma nadmorskiego, o specyficznych warunkach przyrodniczych i funkcjonalno-
przestrzennych. Miasto zajmuje część centralnego obszaru aglomeracji trójmiejskiej i 
znajduje się w dwóch, nakładających się tu, obszarach funkcjonalnych – Trójmiejskiego 
Regionu Metropolitalnego oraz WybrzeŜa Bałtyku, stanowiących jednocześnie dwa 
wydzielone obszary problemowe. Teren miasta Sopotu powiązany jest połączeniami w randze 
wysokiej z całym obszarem aglomeracji oraz z ośrodkami: podregionalnym głównym – 
Słupskiem, podregionalnym alternatywnym – Tczewem, a takŜe z południem kraju. Miasto 
Sopot naleŜy równieŜ do terenów proponowanych do objęcia systemem zintegrowanego 
zarządzania obszarami przybrzeŜnymi (ZZOP). 
Dynamizacja oddziaływania metropolii trójmiejskiej na cały region metropolitalny 
kształtować powinna otwarty system współdziałania funkcjonalno – przestrzennego. 
Zasadniczy nurt działań zmierzających do metropolizacji Trójmiasta powinien koncentrować 
się na przedsięwzięciach inwestycyjnych, dzięki którym następowałoby dynamiczne 
kształtowanie cech charakterystycznych dla metropolii europejskich oraz intensyfikacja 
powiązań sieciowych metropolii trójmiejskiej z przestrzenią europejską (w tym głównie z 
siecią metropolii i miast bałtyckich). 
Sejmik Województwa Pomorskiego w dniu 19 lipca 2004 r. podjął uchwałę Nr 374/XXV/04 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa pomorskiego oraz sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru metropolitalnego. Opracowania te są obecnie (sierpień 2009 r.) w trakcie 
sporządzania. Celem strategicznym planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
metropolitalnego jest wzmacnianie innowacyjnego i rozwojowego potencjału metropolii oraz 
skoordynowanie działań integracyjnych zgodnie z wymogami zrównowaŜonego rozwoju i 
ładu przestrzennego. 

 
Rola w sieci osadniczej 

Miasto Sopot jest częścią największej w strefie południowego Bałtyku aglomeracji portowo-
przemysłowo-miejskiej. Współtworzy ośrodek ponadregionalny wojewódzki, o 
przewidywanej stabilizacji liczby ludności. NaleŜy do miejscowości nadmorskich 
proponowanych do rewitalizacji, posiada równieŜ status uzdrowiska.  
Głównym elementem funkcjonalnym struktury sieci osadniczej Trójmiasta, w tym obszaru 
miasta Sopotu, jest Centrum usługowo – portowe oparte na dwóch kompleksach portowo – 
przemysłowych Gdańska i Gdyni oraz śródmieściu ukształtowanym pasmowo wzdłuŜ trasy 
średnicowej – głównej osi komunikacyjnej Trójmiasta.  
Poza niezbędną restrukturyzacją i umacnianiem tradycyjnych funkcji związanych z 
nadmorskim połoŜeniem, waŜne jest wzbogacenie struktury funkcjonalnej, między innymi 
poprzez dynamizowanie funkcji metropolitalnych i turystycznych (wraz ze znaczącym 
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rozszerzeniem oferty). Wymaga to tworzenia warunków między innymi w sferze 
przestrzennej, pozwalających na zachowanie obecnych walorów przestrzeni, ich 
wzbogacenie, pokonywanie licznych dysproporcji i braków oraz unikanie zagroŜeń. 
Wśród najwaŜniejszych kierunków działań, dotyczących kształtowania metropolii (w tym jej 
obszaru centralnego) centralnego równowaŜenia jej struktury przestrzennej, do terenu miasta 
Sopotu odnoszą się między innymi:  
- ochrona i kształtowanie osnowy ekologicznej,  
- kształtowanie policentrycznej struktury centrum metropolitalnego (centralnego pasma 

usługowego) ze wzbogacaniem obszarów śródmiejskich,  
- zwiększenie wielofunkcyjności rejonów koncentracji miejsc pracy, wielkich osiedli 

mieszkaniowych, „starych” mieszkaniowo – usługowych struktur miejskich; ograniczanie 
transportochłonności struktury funkcjonalno – przestrzennej; przeciwdziałanie degradacji 
społecznej ww. struktur mieszkaniowych,  

- kształtowanie zintegrowanego systemu transportowego z uwzględnieniem kształtowania 
całości relacji wpływających na transportochłonność,  

- poprawa dostępności portów, śródmieścia i ogólnej droŜności w powiązaniu z 
modernizacją, integracją i promocją transportu publicznego. 

 
Infrastruktura transportowa  

Trójmiejski obszar metropolitalny jako całość stanowi węzeł transportowy koncentrujący 
funkcje transportowe o znaczeniu międzynarodowym, regionalnym i lokalnym, obejmujący 
wszystkie zasadnicze gałęzie transportu lądowego, wodnego i lotniczego. Jako potencjalna 
metropolia europejska i centrum administracyjno – gospodarcze województwa pomorskiego 
ma szczególnie wysokie potrzeby transportowe, co wymaga dobrze rozwiniętej infrastruktury 
o duŜej sprawności ruchowej i zdolności przewozowej, przy jednoczesnym obniŜeniu 
wysokiej obecnie uciąŜliwości dla otoczenia.  
Rozwój infrastruktury transportowej o charakterze ponadregionalnym będzie miał miejsce 
przede wszystkim w przebiegających przez województwo i obejmujących równieŜ miasto 
Sopot korytarzach transportowych, stanowiących przyszłościowe rozszerzenie 
Transeuropejskiej Sieci Transportowej Unii Europejskiej (TINA).  
Teren miasta znajduje się w zasięgu międzyregionalnego północnego korytarza 
transportowego (Trójmiasto – Słupsk – Koszalin – Szczecin), przewidywanego jako 
uzupełnienie w/w korytarzy. Do jego głównych elementów naleŜą: droga krajowa nr 6 
Szczecin – Łęgowo (w otoczeniu miasta) oraz linia kolejowa nr 202 Gdańsk – Stargard 
Szczeciński. Ranga korytarza północnego uzaleŜniona jest od przyszłego znaczenia całej 
strefy południowego Bałtyku, jego europejskiej strefy rozwojowej (obszar projektu Łuk 
Południowego Bałtyku). Czynnik ten będzie miał decydujący wpływ na przyszłe kategorie i 
klasy techniczne dróg samochodowych i kolejowych. Rozstrzygnięcia i uzgodnień 
międzygminnych wymagają techniczne rozwiązania i moŜliwości realizacji planowanej Drogi 
Czerwonej, zwłaszcza w obszarze Sopotu a takŜe zasady polityki transportowej Trójmiasta, 
określające rolę transportu indywidualnego i zbiorowego aglomeracyjnych przewozach 
pasaŜerskich. 
Pośród głównych celów i kierunków rozwoju infrastruktury transportowej województwa, do 
terenu miasta odnoszą się między innymi poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego i 
zmniejszenie uciąŜliwości oraz szkodliwego oddziaływania na otoczenie poprzez tworzenie 
zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych i miejskich oraz struktur przestrzennych 
minimalizujących ryzyko występowania konfliktów pomiędzy róŜnymi uŜytkownikami 
infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i niezmotoryzowanymi.  
Ustala się funkcjonowanie kilkunastu pasaŜerskich węzłów integracyjnych o znaczeniu 
regionalnym i metropolitalnym, do jednego z nich naleŜy dworzec w Sopocie. 
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Infrastruktura techniczna 

Teren miasta znajduje się w zasięgu zintegrowanych, ponadlokalnych systemów 
odprowadzania i unieszkodliwiania ścieków, a takŜe w zasięgu ponadlokalnego systemu 
zaopatrzenia w wodę.  
Wschodnia część terenu miasta przylega do brzegu morskiego z ustalonym pasem 
nadbrzeŜnym słuŜącym ochronie brzegu i bezpieczeństwu, w skład którego wchodzą pas 
techniczny i pas ochronny. Występują tu zagroŜenia powodzią morską oraz podtapianiem 
wynikającym ze wzrostu poziomu wód gruntowych podczas długotrwałych podwyŜszonych 
stanów wody w morzu. Zapewnienie właściwego poziomu bezpieczeństwa przed 
oddziaływaniem morza, w tym zdarzeniami sztormowymi i skutkami wzrostu poziomu morza 
oraz przed powodzią jest podstawowym warunkiem trwałego rozwoju miasta. W pasie 
nadbrzeŜnym powinny być realizowane zadania przewidziane ogólnym programem 
technicznym ochrony brzegów morskich dla okresu 2000 – 2050 (podanym w tablicach 
opracowania „Strategia ochrony brzegów morskich” opracowanych przez Instytut Morski) 
oraz ustawy  z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego „Program 
ochrony brzegów morskich”, którego wskazania będą realizowane w latach 2004- 2023. 
Działania wynikające z ,,Programu….”, obejmują obszary pasa technicznego i ochronnego 
brzegu morskiego. W Sopocie nakładami na realizację ,,Programu….” objęto strefę brzegową, 
z uwagi na zagroŜenie erozją i zatapianiem zaplecza. Zadania dotyczą przede wszystkim 
sztucznego zasilania w rejonie Zatoki Gdańskiej celem utrzymania właściwego 
bezpieczeństwa zaplecza brzegu morskiego odpowiadającego występującym i 
przewidywanym zagroŜeniom.  
W zakresie zagospodarowania odpadów komunalnych z terenu miasta Sopotu, w 
wojewódzkim planie gospodarki odpadami dla województwa pomorskiego przyjęto 
planowaną realizację rozbudowy i modernizacji Zakładu Unieszkodliwiania Odpadów 
,,ŁęŜyce”. 
 
Ochrona środowiska przyrodniczego 

Teren miasta połoŜony jest na obszarze GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdańska”, część miasta 
znajduje się w zasięgu GZWP Nr 112 ,,śuławy Gdańskie”. Miasto Sopot znajduje się takŜe w 
obrębie Leśnego Kompleksu Promocyjnego. Większa część miasta połoŜona jest w granicach 
Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Cały teren połoŜony jest w strefach A, B, C 
uzdrowiska Sopot.  
Odcinek brzegu stanowiący wschodnią granicę miasta, graniczy z obszarem morskim 
chronionym w ramach programu Natura 2000 – Obszarem Specjalnej Ochrony Ptaków 
,,Zatoka Pucka” (PLB 220005,Rozp. Min. Środ. z 21. 07. 2004 r.).  
Lasy TPK umieszczone zostały przez organizacje pozarządowe na tzw. Shadow List 
planowanych specjalnych obszarów ochrony siedlisk Natura 2000 (kwiecień 2008 - 
www.kp.org.pl), jako specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Oliwsko-Sopockie.  
Plan województwa przyjmuje koncepcję spójnej i równorzędnej ochrony walorów 
przyrodniczych i kulturowych, formułując kierunki działań w zakresie ochrony zasobów i 
walorów środowiska przyrodniczego województwa pomorskiego.  
Ustalenia planu województwa w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego odnoszące się 
do terenu miasta, to między innymi: 
- opracowanie i wdroŜenie technicznych zasad ochrony GZWP obszarów zasilania 
zbiorników,   
- ustanowienie i aktualizacja stref ochronnych ujęć wód podziemnych,  
- bezwzględne zachowanie i podtrzymywanie trwałości pozostałych fragmentów osnowy 
ekologicznej w postaci izolowanych kęp roślinności, nieuŜytków, załoŜeń parkowych lub 
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skwerów, z poszukiwaniem moŜliwości odtworzenia powiązań lub „obejścia” stref 
zainwestowanych,  
- wprowadzenie zadrzewień, zakrzewień i zadarnień jako elementu odbudowy ciągłości 
naturalnych powiązań ekologicznych,  
- bezwzględne zachowanie i podtrzymanie trwałości pozostałości powiązań ekologicznych 
poprzez uwzględnienie ich w dokumentach planistycznych miast oraz w dokumentach 
inwestycyjnych,  
- wzmocnienie ochrony i ograniczenie oddziaływań antropogenicznych na obszarze 
Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – w szczególności ograniczenie lokalizacji nowych 
ciągów komunikacyjnych niezwiązanych z integracją przestrzeni miejskiej aglomeracji 
Trójmiasta i lokalizacji zabudowy na granicy parku,  
- utrzymanie lasów ochronnych i Leśnych Kompleksów Promocyjnych oraz wsparcie 
procesu tworzenia kolejnych lasów ochronnych w gospodarce leśnej wraz ze wzmacnianiem 
działań proekologicznych na tych obszarach z uwzględnieniem ich w opracowaniach 
planistycznych,  
- modernizacja i przebudowa ciągów komunikacyjnych wraz z ciągami torowisk w celu 
zmniejszenia wibracji wywoływanych środkami transportu szynowego i cięŜkim transportem 
samochodowym,  
- wprowadzenie elementów izolacji technicznej i biologicznej ograniczającej 
rozprzestrzenianie hałasu wzdłuŜ ciągów komunikacyjnych w obszarach zabudowy 
mieszkaniowej,  
- przeznaczenie części terenów niezainwestowanych w granicach administracyjnych miast 
na załoŜenie terenów zielonych przenikających tkankę obszarów zabudowanych oraz 
bezwzględna ochrona zadrzewień i istniejących terenów zieleni urządzonej – jako elementów 
naturalnych utrzymujących dobre warunki klimatu lokalnego.  
 
Ochrona środowiska kulturowego 

Wschodnia część Sopotu usytuowana jest w obrębie wyróŜnionego w Planie województwa 
regionu historyczno – kulturowego Pasa nadmorskiego. Zachodnia część miasta znajduje się 
w regionie Ziemi Kartusko – śukowskiej.  
Plan województwa ustala podejmowanie i prowadzenie działań dla utrwalenia 
wielokulturowej toŜsamości historycznej regionu z zachowaniem lokalnych odrębności oraz 
wykorzystanie zasobów dziedzictwa kulturowego jako waŜnego elementu rozwoju 
gospodarczego i promocji województwa, poprzez:  
- ochronę toŜsamości kulturowej miejsca w drodze objęcia ochroną obszarów zabudowy w 
sąsiedztwie wartościowych zespołów przestrzennych i ich rekompozycję przestrzenną, 
pozwalającą na wyeksponowanie wartościowych cech zespołów,  
- zachowanie historycznego układu osadniczego oraz jego związków z drogami lądowymi i 
wodnymi,  
- zachowanie i ochrona zabytków techniki: mostów drogowych i kolejowych, obiektów 
hydrotechnicznych i zakładów przemysłowych, architektury portowej i morskiej; odstępstwa 
od tej zasady mogą dotyczyć jedynie obiektów stanowiących elementy podlegających 
niezbędnej modernizacji systemów komunikacyjnych,  
- wyłączenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa przybrzeŜnego w celu utrzymania 
walorów krajobrazowych brzegów i ograniczenia nacisku prowadzenia prac technicznych w 
pasie nadmorskim,  
- zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego związanego z tradycjami letnisk i 
kurortów w pasie nadmorskim,  
- zachowanie i utworzenie warunków ekspozycji panoram widokowych z tras 
komunikacyjnych na szczególnie interesujące obiekty krajobrazowe, określanie w 
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miejscowych dokumentach planistycznych zasad zagospodarowania punktów widokowych i 
ochrony panoram widokowych,  
- ochronę istniejących panoram widokowych – widokowych tym zakaz wznoszenia 
budynków i budowli przesłaniających ekspozycję krajobrazową z punktów widokowych oraz 
wprowadzania zieleni wysokiej,  
- likwidację bądź neutralizację widokową wszelkich elementów obniŜających walory 
krajobrazowe – wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektów rekreacyjnych w 
zakresie podnoszącym walory krajobrazu (maskowanie zespołów, obiektów).  

 
Turystyka 

W strefie nadmorskiej w aglomeracji trójmiejskiej za wiodące naleŜy uznać m.in.: turystykę 
krajoznawczą (w tym miejską), turystykę morską, uzdrowiskową oraz wczasowo – 
wypoczynkową.  
Główne kierunki przekształceń w zakresie turystyki wczasowo – wypoczynkowej:  
- restrukturyzacja i dostosowanie do standardów europejskich miejscowości turystycznych 
o wysokim potencjale (Sopot). 
Główne kierunki działań w zakresie turystyki krajoznawczej  to:  
- rozwój miejskiej turystyki krajoznawczej, uwzględniający przede wszystkim 
ponadregionalne znaczenie zabytków Gdańska, Gdyni i Sopotu,  
- znacząca rozbudowa centrum obsługi ruchu krajoznawczego w Sopocie,  
- rozwój obiektów i urządzeń turystycznych o zróŜnicowanym standardzie i programach 
uŜytkowych dostosowanych do potencjalnych uŜytkowników,  
- realizacja zagospodarowania rekreacyjnego towarzyszącego trasom turystycznym 
wykorzystywanym przez masowy ruch rekreacyjny,  
- realizowanie i wspieranie inwestycji bezpośrednio chroniących środowisko przyrodnicze, 
wartości kulturowe i układy krajobrazowe.  
Główne kierunki działań w zakresie turystyki morskiej :  
- rozbudowa zaplecza turystyki i wypoczynku na morzu (przystań Ŝeglugi przybrzeŜnej, 
przystań morska, ośrodki sportów morskich, mariny),  
- kreowanie atrakcyjnych stref przybrzeŜnych – waterfrontów, reorientacja przestrzenna 
dzielnic miasta połoŜonych nad wodami – otwarcie w kierunku wody poprzez 
wyeksponowanie punktów widokowych, budowę promenad.  

Główne kierunki przekształceń w zakresie turystyki uzdrowiskowej :  
- rozwój całorocznego lecznictwa uzdrowiskowego z zaprogramowaną działalnością  
kulturalną i rozrywkową, rewaloryzacja środowiska miejskiego ośrodków uzdrowiskowych 
(Sopot),  
- kompleksowa modernizacja bazy pobytowej, unowocześnienie infrastruktury uzdrowisk 
oraz kreowanie nowoczesnej oferty zdrowotnej – lecznictwa uzdrowiskowego,  
- zagospodarowanie w miejscowościach uzdrowiskowych odpowiedniej wielkości terenów 
zieleni urządzonej dla potrzeb kuracjuszy, turystów i mieszkańców.  

Przez wschodnią część terenu miasta planowany jest przebieg fragmentu trasy rowerowej 
rangi międzynarodowej, planowanej do realizacji w pierwszej kolejności:  
Trasa nr 1 – Hanzeatycka, Trasa Rowerowa R-10 przebiegająca wzdłuŜ wybrzeŜa Bałtyku na 
obszarze województwa przez miejscowości: Ustka, Łeba, Władysławowo, Puck, Gdynia, 
Sopot, do Stegny i przez Nowy Dwór Gdański w kierunku Elbląga (punkty węzłowe: Ustka, 
Gdańsk).  
W miarę wzrostu natęŜenia ruchu rowerowego naleŜy dąŜyć do podnoszenia standardów 
technicznych tras rowerowych i ich otoczenia, w tym zapewnienia bezpiecznych miejsc 
postoju rowerów przy dworcach kolejowych, przystankach i dworcach PKS, na przystankach 
komunikacji miejskiej, przy urzędach i szkołach.  
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Zadania słuŜące realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, 
które zostały ustalone w dokumentach przyjętych przez Sejmik Województwa 
Pomorskiego  

W programie operacyjnym województwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spójność 
Społeczna i Gospodarcza (uchwała Nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Województwa Pomorskiego z 
dnia 18 lutego 2002 r.) ujęto zadanie odnoszące się do terenu miasta Sopotu: dotyczące 
zwiększenia atrakcyjności inwestycji północno – wschodniego rejonu Sopotu. 
 
 
1.2. Uwarunkowania wynikające z połoŜenia Sopotu w aglomeracji gdańskiej 

Sopot połoŜony jest w centrum aglomeracji, graniczy z miastami Gdańskiem i Gdynią, które 
posiadają uchwalone studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego: 
- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska uchwalone Uchwałą Nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdańska z dnia z dnia 
20.12.2007 r., 

- Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni 
uchwalone Uchwałą Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. 

W rejonach styku Sopotu z Gdańskiem i Gdynią projektowane zmiany w sposobie 
zagospodarowania dotyczą przede wszystkim rozbudowy podstawowego układu drogowego, 
w tym: 
- planowana nowa trasa komunikacyjna łącząca dolny taras Gdańska Oliwy i Sopotu z 
Obwodową Trójmiasta – tzw. „Nowa Spacerowa”, 
- planowana od czasów powojennych nowa trasa średnicowa przebiegająca równolegle do 
głównej trasy ulicznej aglomeracji gdańskiej i linii kolejowej – tzw. „Droga Czerwona”. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Nowej Spacerowej” został zatwierdzony 
uchwałami Rad Miejskich Gdańska, Sopotu i Gdyni. 
Dla „Drogi Czerwonej” w planach obu sąsiadujących z Sopotem miast rezerwuje się 
odpowiednie pasy terenu, trasa ta jest elementem programu zagospodarowania przestrzennego 
województwa pomorskiego. 

Uwarunkowania komunikacyjne omówione zostały w pkt. 14. 

Sopot jest waŜnym ogniwem Aglomeracji Gdańskiej, a jednocześnie odrębnym, 
specyficznym organizmem miejskim. Ponosi wszystkie, zarówno pozytywne, jak i 
negatywne konsekwencje połoŜenia geograficznego. Sopot od strony północnej graniczy z 
Gdynią, z projektowanymi terenami rekreacji i wypoczynku (Orłowo – Kolibki), od południa 
styka się bezpośrednio z zainwestowanymi terenami Gdańska w dzielnicy Oliwa (osiedla - 
śabianka, Wejhera, Bitwy Oliwskiej, CzyŜewskiego). Zabudowa Sopotu rozdzielona jest od 
terenów zainwestowanych Gdańska i Gdyni pasem istniejących i projektowanych terenów 
zieleni i rekreacji. 
Sopot jest jednym z rejonów koncentracji usług aglomeracji gdańskiej, stanowiąc 
tradycyjny ośrodek rekreacji, rozrywki, sportu i kultury jej mieszkańców, o odrębnym, 
specyficznym klimacie zabudowy. Bezpośrednie związki z aglomeracją zapewniają 
połączenia drogowe i kolejowe w postaci szybkiej kolei miejskiej i regionalnej.  
Dotychczasowy i spodziewany rozwój mieszkalnictwa w Gdańsku i w Gdyni zwiększa pulę 
ruchów rekreacyjnych wykorzystujących łatwo dostępne walory Sopotu. Zjawisko to ma 
tendencję narastającą, poniewaŜ wraz z rozwojem mieszkalnictwa nie następuje równolegle 
rozbudowa sieci drogowej, która usprawniłaby wyjazdy na cotygodniowy wypoczynek w 
rejon Pojezierza Kaszubskiego. Dlatego naleŜy się spodziewać, Ŝe Sopot przejmować będzie 
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w dalszym ciągu znaczną część ruchu sobotnio-niedzielnego mieszkańców Trójmiasta. 
Jednocześnie rozwój mieszkalnictwa w północnej części Gdańska przyczynił się do powstania 
nowej tradycji spacerów wzdłuŜ linii brzegowej od Brzeźna do Sopotu (do mola, ulicy 
Bohaterów Monte Cassino i dalej aŜ do potoku Swelinia). 
Zjawisko to między innymi świadczy o rozwijaniu się całorocznego wykorzystania 
walorów Sopotu. 
Pas nadmorski rozciąga się wzdłuŜ linii brzegowej zarówno Gdańska, jak i Sopotu i Gdyni. 
Atrakcyjność odcinka sopockiego wzmacnia jego łatwy dostęp oraz fakt, Ŝe centrum Sopotu 
jest bezpośrednio związane z morzem. 

Poszczególne systemy uzbrojenia inŜynierskiego łączą dodatkowo Sopot z sąsiednimi 
gminami: 
− odbiornikiem sopockich ścieków jest oczyszczalnia „Wschód”, zlokalizowana na terenie 

miasta Gdańska; 
− nadwyŜki wody ujmowanej w Sopocie odprowadzane są do Gdańska; 
− nośniki energii (elektryczność, gaz) rozprowadzają sieci ponadlokalne; w celu poprawy 

zaopatrzenia w energię elektryczną Sopotu i Gdyni przewidziana jest budowa Głównego 
Punktu Zasilania (GPZ) w Kamiennym Potoku; 

− ciepło dla części zabudowy południowej strony miasta dostarczane jest z 
elektrociepłowni gdańskiej; 

− odpady z Sopotu wywozi się na składowisko odpadów Komunalnego Związku Gmin na 
terenie gminy Wejherowo. 

Ponadto miejsca pracy znacznej liczby mieszkańców Sopotu znajdują się poza jego 
granicami, głównie w Gdańsku i Gdyni, co stanowi kolejny przykład zaleŜności między 
trzema sąsiadującymi ze sobą miastami. Opisane wyŜej powiązania w układzie Aglomeracji 
Gdańskiej stawiają Sopot w roli ogniwa, o wyspecjalizowanych funkcjach w istniejącym 
systemie wzajemnych świadczeń. 
 

WNIOSKI 

Główne determinanty rozwoju Sopotu wynikające z połoŜenia w aglomeracji gdańskiej są 
związane: 
− z jego połoŜeniem pomiędzy dwoma dynamicznie rozwijającymi się największymi 

miastami aglomeracji na głównym jej szlaku komunikacyjnym oraz w bezpośredniej 
bliskości morza – co moŜe stanowić podstawę rozwoju takich funkcji, jak: rekreacja, 
wypoczynek, sport – w korelacji z niezbędnymi inwestycjami usprawniającymi 
połączenia między Gdańskiem i Gdynią, przede wszystkim w zakresie komunikacji 
drogowej; 

− z tradycjami historycznymi Sopotu jako znanego uzdrowiska, a takŜe ośrodka kultury i 
rozrywki – co moŜe stanowić podstawę dalszego rozwoju tych funkcji. 

Planowany rozwój komunikacji, w tym przede wszystkim połączenie miasta z trasą 
obwodową poprzez tzw. „Nową Spacerową” (między innymi usprawniające kontakt Sopotu z 
lotniskiem) w powiązaniu z odrębnością, specyfiką i atrakcyjnością miasta zaowocować moŜe 
rozwojem nowych funkcji, jak: obsługa kongresów i sympozjów, a takŜe budową siedzib 
znanych firm, hoteli, apartamentów itp. 
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z PLANU STRATEGICZNEGO MIASTA 
SOPOTU  

Plan Strategiczny Miasta Sopotu został przyjęty uchwałą Nr XX/232/96 Rady Miasta Sopotu 
z dnia 25 kwietnia 1996 r. Powołana w dniu 30 marca 2001 r. przez Radę Miasta Sopotu 
Komisja Strategii przeprowadziła aktualizację planu, która została zatwierdzona uchwałą nr 
XXXIII/523/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 czerwca 2002 r. 
Plan Strategiczny określa misję, czyli najogólniejszą wizję miasta, której urzeczywistnienie 
będzie moŜliwe dzięki realizacji celów strategicznych. 
Przyjęta misja: 

Sopot to bezpieczne miasto uzdrowiskowe, o wysokim standardzie usług 
turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i kongresowych 

 

CELE STRATEGICZNE: 

– Sopot powinien być zdrowym miastem, w którym walory przyrodniczo – krajobrazowe są 
utrzymane i wykorzystane z myślą o rozwoju funkcji uzdrowiskowej słuŜącej poprawie 
warunków pracy i Ŝycia mieszkańców, 

– Sopot powinien być miastem bezpiecznym i Ŝyczliwym ludziom, w którym dba się o 
Ŝycie, zdrowie, majątek mieszkańców i przyjezdnych,  

– Sopot powinien być miastem turystyki, rekreacji i rozrywki przez cały rok, 
– Sopot powinien być miastem ładu przestrzennego, zadbanych domów i sprawnej 

infrastruktury technicznej,  
– Sopot powinien być miastem kultury i nauki, miejscem organizowania kongresów i 

innych spotkań. 
Czas ogólnej wizji i misji miasta w załoŜeniach do planu strategicznego miasta Sopotu 
określony został – do 2045 roku, czas celów strategicznych – do 2012 roku. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przekłada 
ustalenia Planu Strategicznego na zasady polityki przestrzennej gminy.  

 
 
3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO 
PRZEZNACZENIA TERENU I BIE śĄCA POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY 

Dokumentem, który określa przeznaczenie terenu, a jednocześnie stanowi podstawę formalno 
– prawną prowadzenia gospodarki przestrzennej w mieście jest miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. Sopot posiada dynamicznie rozwijającą się politykę 
planistyczną. Jednostki strukturalne miasta podzielone zostały na fragmenty, dla których 
sukcesywnie sporządzane są miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp). 
Plany oznaczone zostały symbolami literowo cyfrowymi np. C-1/02, co oznacza kolejno: 
symbol jednostki strukturalnej (C-1), ukośnik, kolejny numer planu w danej jednostce (02). 

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) uchwalone:  
(oznaczone na poniŜszym schemacie kolorem Ŝółtym) 

1) mpzp terenu projektowanego parkingu przy ul. Haffnera w Sopocie (R-1/01), 
uchwała XXIII/273/96 Rady Miasta Sopotu z dn. 26.09.1996 r. (Dz. Urz. Woj. 
Gdańskiego Nr 1 z dn. 31.01.1997 r., poz. 2); 

2) mpzp terenu przy ulicy Bitwy pod Płowcami 69-71 w Sopocie (R-3/01), uchwała Nr 
XXXIX/481/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 14.V.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 
43 z dnia 15.VII.1998 r., poz. 157);  
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3) mpzp terenu przy ul. 1 Maja (dz. nr 9/12 karta mapy 21 oraz działka nr 63/5 karta 
mapy 22) w Sopocie (M-3/04), uchwała Nr VII/107/99 Rady Miasta Sopotu z dnia 
14.V.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 77 z dnia 23.VII.1999 r., poz. 442);  

4) mpzp terenu działek nr 92,93/1, 93/2, 94/1, 98/9, 99, 100, 101/2 w obrębie ulic 
Parkowej, Wojska Polskiego, Poniatowskiego, Traugutta (R-3/02), uchwała nr 
XII/176/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 
Nr 25 z dnia 10.03.2000 r., poz. 129); 

5) mpzp terenu działki nr 3 przy ul. Bitwy pod Płowcami 60 (R-3/03), uchwała Nr 
XII/177/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 
Nr 25 z dnia 10.03.2000 r. poz. 130);  

6) mpzp terenu działek nr 125/2, 178/1, 178/8, 179, 181/3, 181/5, 181/6, 181/7, 181/8, 
182/2, 182/3, 182/4, 187/2, 188, 189/2, 193, 206, 229, 231/1, 231/2 (karta mapy 25) w 
obrębie ulic Chopina, Dąbrowskiego, Chrobrego, Sobieskiego w Sopocie (M-7/01), 
uchwała Nr XII/178/2000 z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 69 z 
dnia 17.07.2000 r., poz. 417), ze zmianą: 
a) zmiana mpzp w obrębie ulic Chopina, Dąbrowskiego, Chrobrego, Sobieskiego w 

mieście Sopocie, uchwała Nr XIX/260/2008 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 września 
2008 r., (Dz. U. W. P. Nr 30 z dnia 02 marca 2009 r., poz. 599); 

7) mpzp terenu działki nr 140/5 przy ul. Polnej 58-60 oraz działek 161/7, 161/2, 161/4, 
140/3, 21/1, 86/6, karta mapy 34 w Sopocie (M-6/01), uchwała Nr XX/318/2001 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 26.01.01 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 21.03.01 r., 
poz. 258);  

8) mpzp Parku Stawowie przy Al. Niepodległości w Sopocie (R-5/01), uchwała Nr 
XXII/356/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 maja 20001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 
Nr 54 z dnia 28 czerwca 2001 r., poz. 607), ze zmianami: 
a) zmiana mpzp Parku Stawowie przy Al. Niepodległości w mieście Sopocie, uchwała nr 

V/53/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 9 lutego 2007 r. (Dz. U. W. P. Nr 80 z dnia 18 
kwietnia 2007 r., poz 1193), 

b) jak w pkt. 66; 
9) mpzp połączenia drogowego dolnego tarasu Gdańsk – Oliwa – Sopot z obwodową 

Trójmiasta – „Nowa Spacerowa” (R-6/02), uchwała nr XXVI/439/2001 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dnia 31.01.02 r., 
poz. 106);  

10) mpzp terenu przy ul. Łokietka 63 w Sopocie (R-4/01), uchwała nr XXVI/440/2001 
Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dnia 
31.01.02 r., poz.107);  

11) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Obodrzyców i Mazowiecką oraz lasem i 
terenami kolejowymi w mieście Sopocie (M-2/01), uchwała nr XXXI/498/2002 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dnia 
01.08.02 r., poz. 1214), ze zmianą: 
a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Obodrzyców i Mazowiecką oraz lasem i 

terenami kolejowymi w mieście Sopocie, uchwała Nr X/134/2007 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 12 października 2007 r. (Dz. U. W. P. Nr 3 z dnia 17.01.08 r., poz. 95);  

12) mpzp dla terenu przy ul. Grunwaldzkiej 8-16, ograniczonego ulicami Ogrodową i 
Grunwaldzką w Sopocie (C-1/02), uchwała nr XXXIII/530/2002 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dnia 01.08.02 r., poz. 1215);  

13) mpzp terenu w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa, OkręŜna, KsięŜycowa w mieście 
Sopocie (M-3/01), uchwała nr XXXI/499/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 kwietnia 
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62 z dnia 18.09.02 r., poz.1429), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 
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14) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Reja i terenami 
lasu w mieście Sopocie (M-5/01), uchwała nr XXXIII/536/2002 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 78 z dnia 22.11.02 r., poz.1707);  

15) mpzp dla terenu posesji przy ul. Chrobrego 1-7 w Sopocie (M-7/02), uchwała nr 
VI/97/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 
74 z dnia 04.06.03 r., poz. 1198);  

16) mpzp dla terenu przy ul. Obrońców Westerplatte 2-4 (część działki nr 54/1) w 
Sopocie (C-1/04), uchwała nr VI/96/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca 2003 r. 
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 74 z dnia 04.06.03 r., poz. 1197);  

17) mpzp terenu przy Al. Niepodległości 836-840 oraz naroŜnika ulic Al. Niepodległości i 
Armii Krajowej w mie ście Sopocie (C-2/02), uchwała nr X/152/2003 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 137 z dnia 06.11.03 r., 
poz. 2438), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

18) mpzp fragmentu trasy Drogi Zielonej w rejonie granicy z Gdańskiem w mieście 
Sopocie (R-4/02), uchwała nr X/151/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia2003 r. 
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 137 z dnia 06.11.03 r., poz. 2437);  

19) mpzp rejonu zbiegu ulic Polnej i Bitwy pod Płowcami w mieście Sopocie (M-6/02), 
uchwała nr X/150/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 137 z dnia 06.11.03 r., poz. 2436);  

20) mpzp północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-2/01), 
uchwała nr XII/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 20 z dnia 20.02.04 r., poz. 438), ze zmianami: 
a) zmiana mpzp północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie w 

granicach określonych dla karty terenu 08, uchwała X/133/2007 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 12 października 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 14 z dnia 22 lutego 2008 
r., poz. 355), 

b) jak w pkt. 67;  
21) mpzp centralnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-3/06), 

uchwała nr XII/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 20 z dnia 20.02.04 r., poz. 437), ze zmianami: 
a) mpzp Placu Rybaków z otuliną w obszarze od ulicy Bitwy pod Płowcami do ulicy 

Emilii Plater i od granicy z Laskiem Karlikowskim do wnętrza placu wraz z 
północnymi pierzejami uliczek dojazdowych w mieście Sopocie (R-3/07), uchwała nr 
XXXIV/576/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. U. W. P. nr 37, 
poz751 z 5.04.2006), 

b) jak w pkt. 67;  
22) mpzp południowej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-3/05), 

uchwała XII/187/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 20 z dnia 20.02.04 r., poz. 436), ze zmianami: 
a) zmiana mpzp południowej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w mieście 

Sopocie, uchwała Nr XIX/259/2008 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 września 2008 r., 
(Dz. U. W. P. Nr 22 z dnia 13 lutego 2009 r., poz. 474), 

b) jak w pkt. 67; 
23) mpzp obszaru A2 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-6/03), uchwała nr 

XII/191/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 22 z dnia 25.02.04 r., poz. 475);  

24) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodległości, Jana z Kolna, Nowa 
Spacerowa i terenami kolejowymi w Sopocie (P-1/02), uchwała nr XII/195/2003 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 49 z dnia 
22.04.04 r., poz. 981), ze zmianą: 
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a) jak w pkt. 66; 
25) mpzp rejonu ul. Łokietka mi ędzy hipodromem, strefą ochrony wewnętrznej uj ęć 

wody „Bitwy pod Płowcami” i ogrodami działkowymi w Sopocie (R-4/03), uchwała nr 
XII/186/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 22 z dnia 25.02.04 r., poz. 474);  

26) mpzp rejonu ogrodów działkowych przy ul. Łokietka w Sopocie (R-4/05), uchwała nr 
XII/185/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 22 z dnia 25.02.04 r., poz. 473);  

27) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piaskową, 23 Marca i Armii 
Krajowej w Sopocie (C-2/03), uchwała nr XII/196/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 
listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dnia 25.02.04 r., poz. 476);  

28) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodległości, 3 Maja, Jana z Kolna i 
terenami kolejowymi w mieście Sopocie (P-1/03),  uchwała nr XVI/308/2004 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76 z dnia 
26.06.04 poz. 1437), ze zmianami: 
a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodległości, 3 Maja, Jana z 

Kolna i terenami kolejowymi w mieście Sopocie, uchwała Nr XIX/258/2008 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 26 września 2008 r., (Dz. U. W. P. Nr 22 z dnia 13 lutego 2009 
r., poz. 473), 

b) jak w pkt. 66; 
29) mpzp terenu przy ulicy Łokietka 47-53 i 52-58 w mieście Sopocie (R-4/04), uchwała nr 

XVI/309/2004 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 76 z dnia 23.06.04 poz. 1438), ze zmianą: 
a) zmiana mpzp terenu przy ulicy Łokietka 47-53 i 52-58 w mieście Sopocie, uchwała Nr 

XIX/262/2008 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 września 2008 r., (Dz. U. W. P. Nr 30 z 
dnia 02 marca 2009 r., poz. 600); 

30) mpzp rejonu ulicy Świemirowskiej w mieście Sopocie (R-5/02), uchwała nr 
XVI/311/2004 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 76 z dnia 23.06.04 poz. 1439), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

31) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Moniuszki oraz 
lasem i terenami zabudowy wielorodzinnej (M-4/01), uchwała nr XIX/356/2004 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 13 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 118 z dnia 
20.09.04 poz. 2073);  

32) mpzp centralnej części pasa przykolejowego w mieście Sopocie (C-2/06), uchwała nr 
XXIII/422/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 22 z dnia 11 marca 2005 r., poz. 452), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

33) mpzp rejonu ulic Królowej Jadwigi i Haffnera  w mieście Sopocie (C-1/05), uchwała nr 
XXIII/423/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 22 z dnia 11 marca 2005 r., poz. 453), ze zmianą: 
a) zmiana mpzp rejonu ulic Królowej Jadwigi i Haffnera w mieście Sopocie dla 

terenu oznaczonego symbolem 01, uchwała Nr XXII/293/2009 Rady Miasta Sopotu 
z dnia 09 stycznia 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67 z dn. 21 maja 2009 r. poz. 
1338); 

34) mpzp obszaru strefy ochrony pośredniej wewnętrznej uj ęcia wody „Bitwy pod 
Płowcami” w mieście Sopocie (R-3/04), uchwała nr XXIII/424/2005 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dnia 8 marca 2005 r. 
poz. 438);  

35) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Sikorskiego, Woj. 
Niepodległości i Krasickiego w mieście Sopocie (C-2/04), uchwała nr XXIII/425/2005 
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Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dnia 8 
marca 2005 r. poz. 439), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

36) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Reja, Kochanowskiego i Woj. 
Niepodległości w mieście Sopocie (M-5/03), uchwała nr XXIII/426/2005 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dnia 8 marca 2005 r. 
poz. 440), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

37) mpzp rejonu ulic Armii Krajowej, Sikorskiego, 23 Marca i  Woj. Niepodległości w 
mieście Sopocie (C-2/05), uchwała nr XXIII/427/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 
lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dnia 8 marca 2005 r. poz. 441), ze 
zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

38) mpzp rejonu ulicy Sępiej w mieście Sopocie (R-1/05), uchwała nr XXVIII/476/2005 
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 
lipca 2005 r. poz. 1342);  

39) mpzp rejonu Jaru Swelinii w mieście Sopocie (R-1/06), uchwała nr XXVIII/477/2005 
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 
lipca 2005 r. poz. 1343);  

40) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Krasickiego, Kochanowskiego 
i Woj. Niepodległości w mieście Sopocie (M-5/02), uchwała nr XXVIII/478/2005 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 lipca 
2005 r. poz. 1344), ze zmianą: 
a) jak w pkt. 66; 

41) mpzp rejonu Hipodromu w mieście Sopocie (R-4/06), uchwała nr XXVIII/479/2005 
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dnia 19 
lipca 2005 r. poz. 1345);  

42) mpzp północnej części pasa przykolejowego w mieście Sopocie (P-2/01), uchwała nr 
XXXI/538/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 4, poz. 42 z dnia 09 stycznia 2006 r.);  

43) mpzp rejonu ulic Pułaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera w mieście Sopocie (C-
1/06), uchwała nr XXXIV/580/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27.01.2006 r. (Dz. Urz. 
Woj. Pomorskiego Nr 46, poz. 937 z 2.05.2006), ze zmianami: 
a) zmiana mpzp rejonu ulic Pułaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera w mieście 

Sopocie (posesja przy ul. Pułaskiego 6), uchwała Nr XIX/261/2008 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 26 września 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dnia 13 
lutego 2009 r., poz. 475); 

b) zmiana mpzp rejonu ulic Pułaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera w mieście 
Sopocie (posesja przy ul. Chopina 29), uchwała Nr XXXI/374/2009 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 04 września 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 146 z dnia 29 
października 2009 r., poz. 2715); 

44) mpzp południowej części pasa przykolejowego w mieście Sopocie (P-1/01), uchwała nr 
XXXIV/573/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r.  (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 59, poz. 1203 z 5.06.2006);  

45) mpzp rejonu ulic Obrońców Westerplatte, CzyŜewskiego w mieście Sopocie (C-1/08), 
uchwała nr XXXIV/579/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 67, poz. 1404 z 22.06.2006);  

46) mpzp obszaru centrum, rejon ulic Chmielewskiego, Haffnera, Kubacza w mieście 
Sopocie (C-1/09), uchwała nr XXXIV/578/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67, poz. 1405 z 22.06.2006);  
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47) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego, Haffnera, Goyki w mieście 
Sopocie (C-1/11), uchwała nr XXXIV/582/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67, poz. 1406 z 22.06.2006);  

48) mpzp osiedla „Mickiewicza” w mieście Sopocie (M-4/02),  uchwała nr XXXIV/574/06 
Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68, poz. 
1431 z 26.06.2006);  

49) mpzp rejonu ulic Okrzei, Karlikowskiej, Grunwaldzkiej i 3 Maja w mieście Sopocie 
(M-6/04), uchwała nr XXXIV/577/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. 
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68, poz. 1432 z 26.06.2006);  

50) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstańców 
Warszawy i Morską w mieście Sopocie (C-1/12), uchwała nr XXXVI/622/06 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72, poz. 1501 z 
10.07.2006);  

51) mpzp rejonu ograniczonego ulicami Sobieskiego, Grunwaldzką, Chrobrego i 3 Maja 
w mieście Sopocie (M-7/05), uchwała nr XXXVI/623/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 
kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72, poz. 1502 z 10.07.2006), ze zmianą: 
a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Sobieskiego, Grunwaldzką, Chrobrego i 

3 Maja (posesja przy ul. KsiąŜąt Pomorskich 3), uchwała nr XXVIII/344/2009  Rady 
Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 109, poz. 2167 
z 19.08.2009); 

52) mpzp rejonu ulic Bema, Sobieskiego, Ogrodowej w mieście Sopocie (C-1/07), uchwała 
nr XXXVI/624/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 74, poz. 1522 z 14.07.2006);  

53) mpzp terenu przy ulicy Bohaterów Monte Cassino 45 w mieście Sopocie (C-1/03), 
uchwała nr XXXIV/575/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 77, poz. 1597 z 24.07.2006);  

54) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Chopina, Sobieskiego, Grunwaldzką, 
Chrobrego w mieście Sopocie (M-7/03), uchwała nr XXXIV/581/06 Rady Miasta 
Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 78, poz. 1609 z 
26.07.2006);  

55) mpzp obszaru ograniczonego: od zachodu ulicami: Bartosza Głowackiego, Jana z 
Kolna, Króla Jana Kazimierza; od północy 3 Maja, od wschodu skarpą martwego 
klifu,  od południa sięgaczem ulicy Władysława Łokietka i terenami Hipodromu (M-
6/03), uchwała nr XXXVII/628/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 24 maja 2006 r. (Dz. 
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 84, poz. 1735 z dnia 10 sierpnia 2006);  

56) mpzp terenu działek nr 110/5, 100/1 i 111/3 przy ul. Armii Krajowej 137/139 w 
mieście Sopocie (C-2/01), uchwała nr XXXVIII/644/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 
czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 października 2006 r., poz. 
2118);  

57) mpzp rejonu punktu widokowego przy ulicy OkręŜnej i północnego fragmentu ulicy 
Armii Krajowej w mie ście Sopocie (C-2/07), uchwała nr XXXVIII/646/06 Rady Miasta 
Sopotu z z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104 z dnia 13 
października 2006 r., poz. 2119);  

58) mpzp rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w mieście Sopocie (M-6/05), 
uchwała Nr XXXVIII/645/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. 
Woj. Pomorskiego Nr 22 z dnia 30 stycznia 2007 r., poz. 505);  

59) mpzp dla ulicy Bohaterów Monte Cassino oraz Placu Konstytucji 3 Maja w mieście 
Sopocie (C-1/01), uchwała nr V/52/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 9 lutego 2007 r. (Dz. 
U. W. P. Nr 73 z dnia 02 kwietnia 2007 r., poz. 1091);  

60) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi 
i wąwozem na przedłuŜeniu ulicy Majkowskiego w mieście Sopocie (C-1/10), uchwała 
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nr IV/36/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 5 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 
Nr 87 z dnia 27 kwietnia 2007 r., poz. 1372);  

61) mpzp rejonu kortów tenisowych i ulic Haffnera, Powstańców Warszawy, Wosia 
Budzysza w mieście Sopocie (R-1/03), uchwała Nr IV/35/2007 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 05 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 87 z dnia 27 kwietnia 2007 r., 
poz. 1374);  

62) mpzp centrum, rejonu ulic Kościuszki, Jagiełły, Chopina, Sobieskiego w mieście 
Sopocie (C-1/13), uchwała Nr XI/161/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2007 
r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 z dnia 16 kwietnia 2008 r., poz. 828);  

63) mpzp rejonu Opery Leśnej, osiedli „Przylesie” i „Zacisze” w mieście Sopocie (M-
3/03), uchwała Nr XII/168/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. 
Woj. Pomorskiego Nr 12 z 15 lutego 2008 r., poz. 333);  

64) mpzp rejonu ulicy Zamkowa Góra w mieście Sopocie (R-1/04), uchwała  Nr 
XXIV/312/09 Rady Miasta Sopotu z dnia  06 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 
Nr 76 z dn. 9 czerwca 2009 r., poz. 1525); 

65)  mpzp obszaru Parku Północnego po północnej stronie potoku Kamiennego (R-2/02), 
uchwała  Nr XXXII/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia  29 października 2009 r. (Dz. 
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 15 z dn. 03 lutego 2010 r., poz. 258); 

oraz: 

66) zmiana mpzp na obszarach przyległych do Al. Niepodległości lub obejmujących tę ulicę, 
oznaczonych w strukturze planów jako: R-5/01, M-3/01, C-2/02, P-1/02, P-1/03, R-5/02, 
C-2/06, C-2/04, M-5/03, C-2/05, R-5/02 w mieście Sopocie, uchwała Nr XI/162/2007 
Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 30 z dnia 
23 kwietnia 2008 r. poz. 905); 

67)  zmiana mpzp północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej (R-2/01), centralnej 
części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej (R-3/06) oraz południowej części obszaru A1 
ochrony uzdrowiskowej (R-3/05) - na obszarze plaŜ miejskich w Sopocie, uchwała Nr 
XXXVII/450/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr ….. z dnia …………….. poz. ……………..). 

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w opracowaniu:  
(oznaczone na poniŜszym schemacie kolorem czerwonym) 
1) mpzp rejonu doliny Świemirowskiej, ul. Reja, R-5/03; 
2) mpzp rejonu ulic Kościuszki, Sobieskiego, 3 Maja, M-7/04; 
3) mpzp fragmentu Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – lasy państwowe, R-6/06; 
4) mpzp fragmentu Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – lasy komunalne, R-6/01; 
5) mpzp rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sępia, R-1/02; 
6) mpzp osiedla „Brodwino”, M-1/01. 

3.3. Zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w opracowaniu:  
1) mpzp osiedla „Mickiewicza” dla terenów oznaczonych symbolami 05 i 08, M-4/02; 
2) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstańców Warszawy 

i Morską w zakresie karty terenu 09, C-1/12; 
3) mpzp rejonu ulic Armii Krajowej, Sikorskiego, 23 Marca i Al. Niepodległości w zakresie 

karty terenu 08, C-2/05; 
4) mpzp rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w zakresie regulacji dotyczących 

karty terenu 05, M-6/05; 
5) mpzp rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodległości dla zespołu pałacowego, R-5/01; 
6) mpzp rejonu ulicy Świemirowskiej w zakresie regulacji dotyczących karty terenu 27.KD, 

R-5/02; 
7) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstańców Warszawy 

i Morską w zakresie karty terenu 12.U/M, C-1/12; 
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8) mpzp obszaru ograniczonego: od zachodu ulicami Bartosza Głowackiego, Jana z Kolna, 
Króla Jana Kazimierza; od północy 3-go Maja; od wschodu skarpą martwego klifu; od 
południa sięgaczem ulicy Władysława Łokietka i terenami hipodromu, M-6/03; 

9) mpzp rejonu ulicy Sępiej, w zakresie karty terenu 02, R-1/05. 

3.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewidziane do opracowania 
na mocy podjętych uchwał o przystąpieniu do ich sporządzenia: 
(oznaczone na poniŜszym schemacie kolorem białym) 
1) mpzp rejonu ulicy Kraszewskiego, M-2/02; 
2) mpzp rejonu ulic Malczewskiego, Al. Niepodległości, Chodowieckiego, M-3/02; 
3) mpzp rejonu ulicy Mazowieckiej, M-2/03; 
4) mpzp rejonu cmentarza komunalnego, R-6/05; 
5) mpzp rejonu cmentarza katolickiego, R-6/04; 
6) mpzp stadionu i ulicy Wybickiego, M-5/04; 
7) mpzp skarpy i osiedla „Widok” w rejonie ulicy Polnej, M-6/06. 

Przeznaczenie terenu określa 65 uchwalonych miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego wraz z częściowo wprowadzonymi do nich zmianami. Plany te zajmujące 
łącznie 631 ha, dotyczą 36,5% powierzchni miasta (powierzchnia miasta obejmuje teren 1728 
ha). Przyjmując obszar miasta z wyłączeniem gruntów leśnych (lasy zajmują powierzchnię 
934 ha), obowiązujące plany zajmują 79,7% tego obszaru (powierzchnia miasta z 
wyłączeniem gruntów leśnych obejmuje teren 792 ha). Procent pokrycia planami wzrośnie do 
90% powierzchni całego miasta z chwilą uchwalenia planów, będących obecnie w 
opracowaniu, co wiąŜe się z uchwaleniem niniejszej aktualizacji studium i nastąpi, jak się 
szacuje do końca 2010 r. Plany te, łącznie z juŜ obowiązującymi, obejmą teren o powierzchni 
1600 ha. Realizowany program prac planistycznych pokrywa 100% powierzchni miasta. 

 
Sopot, pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego (mpzp) 
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3.5. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu  

Studium uchwalone Uchwałą Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04.10.2002 r. 
opierało się na rozwiązaniach, obowiązującego do końca roku 2002 miejscowego planu 
ogólnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą nr LII/491/94 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego z dnia 9 VIII 1994 r. nr 16 
poz. 74) wraz z sukcesywnie wprowadzanymi zmianami.  

Proces przygotowania planu ogólnego miasta Sopotu przebiegał w czasie dyskusji nad ustawą 
o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta weszła w Ŝycie z początkiem 1995 roku. W 
związku z tym w metodologii i sposobie zapisu planu ogólnego odczuwało się wpływ nowych 
trendów i nawiązanie do treści projektowanej wówczas ustawy, w szczególności do koncepcji 
nowego typu opracowania, które miało zastąpić plan ogólny - studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 
Polityka przestrzenna prowadzona w oparciu o dwa wyŜej omówione dokumenty - plan 
ogólny, a następnie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego m. Sopotu sprawdziła się w realizacji w sensie pozytywnym. Miasto 
rozwija się harmonijnie. Zapisy planistyczne kontynuujące od ponad dwudziestu pięciu lat, w 
zasadzie stałą filozofię rozwoju miasta przyjmowaną w kolejnych planach miejscowych, 
utrwaliły się w świadomości zarówno kadry urzędniczej, architektów jak i społeczności 
lokalnej. Zapisy planu ogólnego, a następnie Studium stały się merytoryczną podstawą 
przygotowania obowiązujących obecnie planów miejscowych. 

Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu, w ostatnich dwóch dekadach obserwuje się 
gwałtowny rozwój Sopotu wyraŜający się w: 
- przekształceniach funkcjonalnych, 
- podnoszeniu standardu, 
- uzupełnianiu zabudowy, 
- budowie urządzeń komunalnych, 
- modernizacji infrastruktury technicznej. 
Koncentracja nowych inwestycji występuje w czterech rejonach: 
- centrum - usługi, mieszkalnictwo, 
- pas nadmorski - usługi, mieszkalnictwo, 
- Kamienny Potok - zabudowa jednorodzinna, 
- Leśna - Smolna - mieszkalnictwo. 
Zmianom nie uległo zainwestowanie duŜych osiedli mieszkaniowych: 
- Brodwino, 
- 23 Marca (Przylesie), 
- Mickiewicza, 
- Wybickiego - Kochanowskiego. 

Powstająca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetykę i standard miasta, jest duŜym krokiem 
w procesie rewaloryzacji istniejących zasobów. Wymiana substandardowej zabudowy jest 
właściwą metodą przywracania walorów przestrzennych miastu. Przyrost zasobów 
mieszkaniowych nie zakłócił sieci usług infrastruktury społecznej. Obserwuje się spadek 
liczby ludności.  
Znacznemu wzbogaceniu uległa sieć usług infrastruktury społecznej, rozwinął się handel i 
gastronomia, podnosi się atrakcyjność miasta, w tym głównych ciągów spacerowych. Oblicze 
i charakter Sopotu wzbogacają inwestycje z zakresu sportu i rekreacji. Rozwinęły się usługi 
kultury, oświaty i ochrony zdrowia. WaŜną pozycją są tu inwestycje związane z funkcją 
uzdrowiskową Sopotu - źródło Św. Wojciecha, modernizacja szpitala balneologicznego, 
budowa basenu rehabilitacyjnego.  
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Rozwija się baza hotelowa. W ostatnim czasie oddany został do uŜytku nowy duŜy obiekt 
hotelowy w sąsiedztwie plaŜy – hotel „Sheraton”.  
Na korzyść zmienia się krajobraz miasta, między innymi urządzony został Park Południowy z 
niewielką fontanną, grzybkiem inhalacyjnym. Modernizowane są domy, odnawia się fasady, 
pokrycia dachów, detale architektoniczne.  
W ostatnich latach obserwuje się tendencję likwidowania uciąŜliwych zakładów 
produkcyjnych i rzemieślniczych, proces ten zgodny jest z załoŜeniami Studium. 
Zlikwidowane zostały zakłady „Trefl”. Na terenie poprzemysłowym powstaje zespół 
mieszkaniowy. 
Powstała nowa znacząca inwestycja, która stworzą nowe oblicze centrum miasta - centrum 
usługowe przy placu Przyjaciół Sopotu. W końcowej fazie realizacji znajduje się hala 
sportowo – widowiskowa na granicy z miastem Gdańskiem. W przygotowaniu są kolejne 
inwestycje – przebudowa Opery Leśnej, centrum usługowe na terenach przydworcowych, 
przystań jachtowa przy molo. Następnym etapem przebudowy miasta ma być tzw. Oś 
Administracji i Biznesu - aktywizacja inwestycyjna pasa terenu między Al. Niepodległości i 
linią kolejową, głównie w kierunku usług administracyjnych, biurowych, w tym budowa 
nowej ulicy „Kolejowej”.  
Całkowicie przebudowany został przystanek SKM Kamienny Potok. Prowadzone prace 
modernizacyjne istniejącego układu ulic sukcesywnie usprawniają istniejący system 
komunikacyjny. Nie zastąpią jednak konieczności budowy tras układu zewnętrznego Drogi 
Zielonej i Drogi Czerwonej. Podjęte zostały prace projektowe obu tych tras. W ramach 
budowy centrum przy Pl. Przyjaciół Sopotu, wybudowany został tunel w ciągu ulic 
Grunwaldzka - Powstańców W-wy. 
PowaŜnym problemem systemu transportowego miasta są w dalszym ciągu parkingi. 
Prowadzona modernizacja ulic jest okazją do wykorzystywania kaŜdego wolnego fragmentu 
pasa drogowego dla budowy zatok postojowych. Przykładem mogą być ulice Haffnera, 
Powstańców W-wy, Grunwaldzka, Chopina. Przy realizacji większości nowych inwestycji 
wymagane jest zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrębie własnej działki. 
Sukcesywnie realizowany jest system ścieŜek rowerowych.  
Prowadzona jest modernizacja i przebudowa sieci infrastruktury technicznej. Okazją do 
przebudowy, często zuŜytych sieci jest wymiana nawierzchni ulic, przebudowa sieci 
poprzedza prace drogowe. Największym osiągnięciem ostatnich lat w tym zakresie jest: 
- zmiana systemów grzewczych wielu duŜych i małych kotłowni na proekologiczne (gaz, 

olej opałowy), czego efektem jest stopniowa poprawa czystości powietrza 
atmosferycznego, 

- przebudowa wylotów ujściowych do morza 9 potoków, która poprawiła w znaczącym 
stopniu czystość wód przybrzeŜnych Zatoki Gdańskiej w rejonie Sopotu; trwają prace nad 
kolejnym etapem tej przebudowy, 

- modernizacja systemu odprowadzania wód deszczowych; między innymi powstały 
zbiorniki retencyjne u zbiegu ulic Kochanowskiego i Al. Niepodległości oraz między 
ulicami Krasickiego i Wybickiego, a takŜe całkowicie przebudowano zbiornik przy ul. 
Władysława IV. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu 
zostało wykonane i uchwalone w roku 2002 na podstawie ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym z roku 1994. Nowa ustawa, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
z 2003 roku, relacje między studium a miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego stawia w rygorze zgodności, inaczej, niŜ poprzednia ustawa, która wymagała 
jedynie spójności planów i studium. 
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Pomimo pozytywnej oceny rezultatów polityki przestrzennej miasta, szeroko zakreślony 
program wykonywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w Sopocie 
wykazał szereg pól, na których powinny zostać zweryfikowane zapisy studium, między 
innymi w celu uzyskania moŜliwości uchwalenia części planów będących w trakcie 
opracowania.  
Ponadto nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy 
odrębne nakładają na miasto nowe uwarunkowania, nieobecne, lub w inny sposób 
rozwiązane, w funkcjonującym studium, które wymagają wprowadzenia, bądź zmiany, w 
tym: 
- granice stref ochrony ujęć wodnych, 
- tereny zamknięte, 
- ochrona brzegu morskiego. 
 
 
4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO 
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU 
 
4. 1. Struktura funkcjonalno – przestrzenna miasta 

Sopot leŜy na głównym ciągu komunikacji drogowej i kolejowej aglomeracji gdańskiej w 
jej centralnym paśmie, pełniąc przede wszystkim funkcje ośrodka rekreacji, turystyki, 
mieszkalnictwa i usług.  

Jako wiodące funkcje miasta występują: 
- mieszkalnictwo, 
- usługi centrotwórcze (wykraczające swoim zasięgiem poza granice miasta), 
- obsługa rekreacji i wypoczynku (hotele, pensjonaty), 
- funkcje lecznictwa uzdrowiskowego. 

Funkcje uzupełniające to: 
- sport, 
- nauka, 
- rzemiosło i funkcje gospodarcze. 

Tereny mieszkaniowe zlokalizowane są w zasadzie w centralnej części dolnego tarasu oraz 
na górnym tarasie, wchodząc w głąb trzech dolin. 

Centrum usługowe zlokalizowane jest na terenach otaczających ulicę Bohaterów Monte 
Cassino wzdłuŜ głównego ciągu pieszego, osi funkcjonalnej miasta molo – Opera Leśna. 

Tereny rekreacji i funkcja uzdrowiskowa przenikają się na dwóch obszarach: 
- wschodnim: dominującym, związanym z plaŜą (z bazą hotelową, wczasowo – 

wypoczynkową i leczniczą), połoŜonym na styku z miejskim centrum usługowym, 
- zachodnim: opartym o kompleksy leśne Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego z 

rozproszonymi obiektami kultury, sportu i wypoczynku. 

Tereny sportu, w tym przede wszystkim hipodrom, korty tenisowe, zespół basenów, dwa 
stadiony, ośrodek sportów wodnych, ośrodek sportów zimowych, hala widowiskowo - 
sportowa (w budowie), zlokalizowane są w większości na obrzeŜach terenów 
zainwestowanych. 

Tereny nauki koncentrują się przy ul. Armii Krajowej w bezpośrednim sąsiedztwie centrum 
(obiekty uniwersyteckie) oraz występują jako rozproszone. 

Nieliczne, jeszcze pozostałe w Sopocie obiekty drobnej produkcji, rzemiosła uciąŜliwego i 
funkcji gospodarczych z zakresu obsługi miasta, występują głównie w południowym rejonie 
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pasa przykolejowego (od ul. 3 Maja do granicy z miastem Gdańskiem) i częściowo w 
północnym. 
 
Obszar miasta obejmuje teren o powierzchni 1728 ha, czyli 17,28 km2.  

Granica miasta w części południowej została zmieniona Rozporządzeniem Rady Ministrów z 
dnia 16 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 232 z dnia 29 grudnia 2008 r., poz 1563) poprzez 
włączenie do Gdańska terenu o powierzchni 4,55 ha. 
 
Bilans uŜytkowania: 
• grunty zabudowane i zurbanizowane   – 677 ha 

w tym:  
− tereny mieszkaniowe              238 ha 
− tereny przemysłowe                  4 ha 
− inne tereny zabudowane  112 ha 
− zurbanizowane tereny  

niezabudowane      39 ha  
− tereny rekreacyjno –  

wypoczynkowe    149 ha 
− drogi     116 ha 
− koleje                   19 ha 

• lasy       - 933 ha  
w tym: 
− lasy państwowe   728 ha  
− lasy komunalne    203 ha  
− lasy prywatne       2 ha 

• uŜytki rolne      -  68 ha  
 
• wody        -   3 ha  
 
• inne       -  47 ha  

ogółem - 1728 ha 
*dane UM Sopot na sierpień 2009 r. wg Zestawienia rocznego gruntów 
 
4.2. Ludność i zatrudnienie 

Liczba ludności miasta Sopotu wynosi obecnie 37 658 mieszkańców, w tym: 
- kobiet  – 20 407, 
- męŜczyzn  – 17 251. 
(stan na dzień 2009.01.09 - dane wg oficjalnej strony internetowej miasta www.sopot.pl) 

Od 1993 r. obserwuje się stały spadek liczby ludności miasta Sopotu (stan na 31 grudnia). 
Liczbę mieszkańców w poszczególnych latach przedstawia następujące zestawienie: 

1990 r. – 47 172 mieszkańców, 
1991 r. – 48 068 mieszkańców, 
1992 r. – 48 620 mieszkańców, 
1993 r. – 47 466 mieszkańców, 
1994 r. – 46 372 mieszkańców, 
1995 r. – 45 374 mieszkańców, 
1996 r. – 44 229 mieszkańców, 
1997 r. – 43 068 mieszkańców, 
1998 r. – 43 076 mieszkańców, 
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1999 r. – 42 050 mieszkańców, 
2000 r. – 42 802 mieszkańców, 
2001 r. – 41 009 mieszkańców, 
2002 r. – 40 698 mieszkańców,  
2005 r. – 39 273 mieszkańców 
2007 r. – 39 154 mieszkańców, 
2008 r. – 37 658 mieszkańców. 

Struktura wieku  mieszkańców (stan na dzień 31.12.2008 r.):  

0 – 6 lat   – 1 862 osób (4,9 %), 
7 – 15 lat  – 2 344 osób (6,2 %), 
16 – 18 lat   – 1 076 osób (2,9 %), 
19 – 65 lat      
męŜczyźni   – 11 729 osób (31,2 %), 
19 – 60 lat  
kobiety   – 11 662 osób (31,0 %), 
pow. 65 lat 
męŜczyźni   – 2 804 osób (7,4 %), 
pow. 60 lat 
kobiety   – 6 181 osób (16,4 %). 

Struktura wieku (rok 2007) mieszkańców miasta Sopotu w porównaniu do struktury wieku 
mieszkańców województwa kształtuje się następująco:  
 

m. Sopot   województwo pomorskie 
 

wiek przedprodukcyjny   - 12,7 %  20,9 % 
produkcyjny     - 63,5 %   64,6 % 
poprodukcyjny       - 23,8 %   14,5 % 
 
Oznacza to, Ŝe w Sopocie, w stosunku do średniej województwa pomorskiego występuje 
znacznie niŜszy procent udziału mieszkańców w wieku przedprodukcyjnym oraz znacznie 
wyŜszy procent udziału mieszkańców w wieku poprodukcyjnym. Natomiast w wieku 
produkcyjnym liczba ludności jest bardzo zblizona. Tak więc Sopot w stosunku do 
województwa zamieszkuje znacznie wyŜszy odsetek ludzi starszych, blisko co czwarty 
mieszkaniec Sopotu naleŜy do tej grupy ludności. Proces ten pogłębia się w stosunku do lat 
ubiegłych. Dane na czerwiec 2002 r. (Studium z 2002 r.) wskazywały na niŜszy odsetek ludzi 
starszych, co piąty mieszkaniec Sopotu naleŜał w tym czasie do grupy ludności w wieku 
poprodukcyjnym. 
Na terenie miasta nastąpił wzrost liczby zatrudnionych z 10 612 osób (dane na koniec 2004 r.) 
do 11 171 osób (dane na koniec 2007 r.) bez uwzględnienia podmiotów gospodarczych do 9 
osób. Nastąpił równieŜ wzrost liczby podmiotów gospodarki narodowej (zarejestrowanych w 
rejestrze REGON): 
- 7311 w 2004 r., 
- 7599 w 2007 r., 
- 7744 w 2008 r.   
Nie występują na terenie miasta większe obiekty przemysłowe, znajdują się jedynie drobne 
zakłady produkcyjne, zaplecze budownictwa i motoryzacji, składy, rzemiosło produkcyjne i 
usługowe. 

Liczba bezrobotnych na koniec 2007 r. na terenie miasta wynosiła 418 osób - 1,7 % 
zawodowo czynnych, co stanowi duŜo niŜszy wskaźnik od średniej województwa 6,8 %.  
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4. 3. Zasoby mieszkaniowe 

Po okresie zastoju w budownictwie mieszkaniowym, jaki nastąpił w latach osiemdziesiątych 
XX wieku, w ostatniej dekadzie obserwuje się znaczny wzrost zainteresowania inwestorów 
budową domów mieszkalnych. 
W okresie objętym analizą, to znaczy w okresie ostatniego dziesięciolecia zrealizowano 
szereg budynków mieszkalnych, i tak: 
- nowe budynki jednorodzinne powstały jako zabudowa uzupełniająca, wypełniająca 

istniejące luki w postaci nielicznych, dotychczas nie zainwestowanych działek; najwięcej 
budynków powstało w Kamiennym Potoku przy ulicach: Małopolskiej i Obodrzyców; 
obserwuje się duŜe zainteresowanie budownictwem jednorodzinnym i kaŜda moŜliwość 
zostaje wykorzystana; nowa zabudowa jednorodzinna charakteryzuje się róŜnorodnością 
form, utrzymuje jednak skalę zabudowy sąsiadującej;  

- największy jednak przyrost mieszkań nastąpił w budownictwie wielorodzinnym 
rozproszonym, głównie w postaci budynków plombowych i zespołów zabudowy 
uzupełniającej istniejącą strukturę miasta. 

Część zabudowy uległa rozbiórce, głównie w centralnej części miasta. Były to budynki w 
złym stanie technicznym, groŜące katastrofą budowlaną. 

Zasoby mieszkaniowe ogółem w mieście: 
- stan na czerwiec 1994 – ok. 15 800 mieszkań, 
- stan na grudzień 1999 – ok. 16 500 mieszkań, 
- stan na grudzień 2000 – ok. 16 700 mieszkań, 
- stan na grudzień 2004 – ok. 17 400 mieszkań, 
- stan na grudzień 2007 – ok. 18 000 mieszkań, 
- stan na grudzień 2008 – ok. 18 150 mieszkań. 

Powstała zabudowa charakteryzuje się wysokim standardem technicznym, wyposaŜenia 
i wykończenia, a takŜe w większości wysoką jakością architektury.  
Ogólnie naleŜy stwierdzić, Ŝe powstająca w ostatnim okresie zabudowa zmienia na 
korzyść oblicze miasta, podnosi jego estetykę i poprawia wyraz przestrzenny.  
Prowadzoną polityk ę polegającą na uzupełnianiu i wymianie istniejących zasobów 
(budowa nowych obiektów w miejscu zuŜytych pod względem technicznym budynków), 
w tym program rewitalizacji, małych ulepszeń, wymiany systemów grzewczych – ocenić 
naleŜy wysoko. Jest to bowiem metoda na przywrócenie walorów przestrzennych 
miastu, uwzględniająca nie tylko zachowanie specyfiki architektury Sopotu, ale równieŜ 
obecne standardy techniczne i uŜytkowe.  
Powstająca zabudowa mieszkaniowa zgodna jest z załoŜeniami Studium, które przyjmując 
zasadę stagnacji funkcji mieszkaniowej, dopuszcza jednak wzrost zasobów w zabudowie 
plombowej i uzupełniającej. 
Stwierdzić naleŜy, Ŝe przyrost zasobów mieszkaniowych, jaki nastąpił w analizowanym 
okresie, nie zakłócił sieci usług infrastruktury społecznej. Mimo bowiem wzrostu ilości 
mieszkań, od roku 2001 obserwuje się stagnację liczby ludności Sopotu.  

 
Średni wskaźnik zagęszczenia: 
1994 r. – 2,8 osób na mieszkanie, 
1999 r. – 2,6 osób na mieszkanie, 
2000 r. – 2,5 osób na mieszkanie, 
2004 r. – 2,3 osób na mieszkanie, 
2007 r. – 2,2 osób na mieszkanie. 
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4.4. Infrastruktura społeczna 

Na terenie miasta Sopotu występują zarówno usługi podstawowe, słuŜące głównie 
mieszkańcom miasta (z zakresu oświaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji, handlu, 
gastronomii, rzemiosła, sportu), jak i wykraczające swoim zasięgiem poza granice miasta (z 
zakresu kultury, handlu, gastronomii, lecznictwa uzdrowiskowego, nauki, sportu). Urządzenia 
usługowe tzw. centrotwórcze (handel, gastronomia, kultura) zlokalizowane są głównie wzdłuŜ 
ul. Bohaterów Monte Cassino, Al. Niepodległości i ul. Grunwaldzkiej - w przewaŜającej 
większości jako wbudowane w budynki mieszkalne. 
Zorganizowane ośrodki usług podstawowej obsługi mieszkańców znajdują się: 
- w osiedlu Brodwino, 
- w osiedlu 23 Marca, 
- w rejonie skrzyŜowania Al. Niepodległości i ul. Kochanowskiego. 

Poza tym występują urządzenia usługowe rozproszone, zarówno o charakterze 
centrotwórczym, jak i o swobodnej lokalizacji (np. oświata, zdrowie). W ciągu ostatnich lat 
obserwuje się znaczną poprawę standardów obiektów usługowych (szczególnie w zakresie 
handlu i gastronomii, w rejonie głównych ciągów pieszych) oraz wymianę funkcji 
powodowaną aktualną koniunkturą (np. zmiana obiektów handlowych na gastronomiczne w 
rejonie ciągów pieszych). 

WyposaŜenie miasta w infrastrukturę społeczną: 
 
A. OŚWIATA I WYCHOWANIE 

Lp. Szkoła/Placówka Adres 

1 2 3 

1 Przedszkole Miejskie Nr 1 Sopot, ul Armii Krajowej 58 
2 Przedszkole Miejskie Nr 2 Sopot, ul. 23 Marca 90 
3 Przedszkole Niepubliczne Anglojęzyczne Sopot, ul. M. Skłodowskiej-Curie 10 
4 Przedszkole Miejskie Nr 4 Sopot, ul. Obodrzyców 20 
5 Przedszkole Miejskie Nr 5 Sopot, ul. Haffnera 72 
6 Przedszkole Miejskie Nr 8 Sopot, ul. Jana z Kolna 3 
7 Przedszkole Miejskie Nr 10 Sopot, ul. Kościuszki 31 
8 Przedszkole z Oddziałami Integracyjnymi Sopot, ul. Kolberga 10 
9 Sopockie Przedszkole Niepubliczne Sopot, ul. KsięŜycowa 3b 
10 Szkoła Podstawowa z Oddziałami 

Integracyjnymi Nr 1 
Sopot, ul. Armii Krajowej 50/54 

11 Szkoła Podstawowa z Oddziałami 
Integracyjnymi Nr 8 

Sopot, ul. 3 Maja 41 

12 Szkoła Podstawowa z Oddziałami 
Integracyjnymi Nr 9 

Sopot, ul. Kolberga 15 

13 Sopocka Autonomiczna Szkoła Podstawowa, 
Gimnazjum, Liceum 

Sopot, Al. Niepodległości 739a  

14 Zespół Szkół Nr 1 (Gimnazjum Nr 1  
I LO, I Liceum Profilowane, V LOMS) 

Sopot, ul. KsiąŜąt Pomorskich 16/18  

15 Gimnazjum z Oddz. Integracyjnymi Nr 2 Sopot, ul. Wejherowska 1 

16 Zespół Szkół Nr 3 (Gimnazjum Sportowe Nr 
3, Szkoła Podstawowa z Oddziałami 
Sportowymi Nr 7, Sopocka Szkoła 
Fotografii) 

Sopot, ul. Haffnera 55 

17 Zespół Szkół Specjalnych Nr 4, Szkoła 
Podstawowa Specjalna Nr 11, Gimnazjum 
Specjalne Nr 4 

Sopot, ul. 23 Marca 93 
 

18 Zespół Szkół Specjalnych Nr 5 (Szkoła 
Podst. Spec. Nr 5, Gimnazjum Spec. Nr 5, 

Sopot, ul. Kazimierza Wielkiego 14 
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Zasadnicza Szkoła zawod. Spec., Szkoła 
Spec., Przedszkole Spec. Nr 14) 

19 II Liceum Ogólnokształcące Sopot, Al. Niepodległości 751 
20 III Liceum Ogólnokształcące Sopot, ul. Kolberga 15 
21 Zespół Szkół Handlowych Sopot, ul. Kościuszki 18/20 
22 Centrum Kształcenia Ustawicznego Sopot, ul. Kościuszki 22/24 
23 Sopocka Szkoła Muzyczna I Sopot, ul. Obr. Westerplatte 18/20 
24 Sopockie Ognisko Plastyczne Sopot, ul. KsięŜycowa 3b 
25 MłodzieŜowy Dom Kultury Sopot, Al. Niepodległości 763 
26 Poradnia Psych.-Pedagog. Sopot, ul. Władysława IV 23/25 
27 Sopocka Akademia Tenisowa L.O. Sopot, ul. Ceynowy 5 
28 Policealna Szkoła Informatyki Sopot, ul. Tatrzańska 19 
29 Policealna Szkoła Bankowa Sopot, ul. Władysława IV 22 

 
Na terenie Sopotu zarejestrowanych jest aktualnie 15 niepublicznych placówek kursów i 
szkoleń, których główną funkcją działalności jest organizowanie szkoleń i kursów oraz 2 
niepubliczne placówki opiekuńcze (Dom Rodzinny, Bursa Sportowa). 

WyposaŜenie miasta w obiekty z zakresu oświaty i wychowania uznać naleŜy za 
wystarczające, biorąc pod uwagę bardzo niski procent dzieci w wieku 4 – 19 lat oraz 
występującą tendencję stałego zmniejszania liczby ludności.  
 
B. OCHRONA ZDROWIA I OPIEKA SPOŁECZNA 

Na terenie miasta zlokalizowane są następujące obiekty z zakresu ochrony zdrowia i opieki 
społecznej, w tym: 
- 5 Niepublicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej,  
- przychodnia obwodowa z pogotowiem ratunkowym, 
- 2 przychodnie kolejowe,  
- zakład fizykoterapii,  
- apteki,  
- spółdzielnia lekarska,  
- zespoły gabinetów lekarskich, 
- Wojewódzki Szpital Reumatologiczny,  
- Ośrodek PCK, Caritas, 
- Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej, 
- dom dziecka przy ul. 23 Marca 6.  
 
C. KULTURA  

Ze względu na połoŜenie Sopotu w środku aglomeracji gdańskiej z jednej strony mamy do 
czynienia z realizacją przez mieszkańców swoich aspiracji kulturowych w oparciu o zaplecze 
kulturowe Gdańska i Gdyni, z drugiej zaś strony skupiona została w Sopocie baza dla kultury 
i rekreacji o znacznie szerszym zakresie, niŜ wymagałyby tego potrzeby miasta. 

Na terenie Sopotu działalność z zakresu kultury prowadzi szereg placówek, są to: 
- Muzeum Sopotu, 
- Skansen Archeologiczny „Grodzisko”, 
- Państwowa Galeria Sztuki, centrum konferencyjne, punkt informacji turystycznej wraz z 

przyległą pijalnią wód solankowych w nowym Domu Zdrojowym, 
- Miejska Biblioteka Publiczna oraz 6 filii bibliotecznych, 
- scena kameralna Teatru „WybrzeŜe” (na 310 miejsc), 
- Teatr Atelier im. Agnieszki Osieckiej, 
- Opera Leśna, 
- Sala Koncertowa przy Operze Leśnej, 
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- Multikino w nowym centrum Sopotu, 
- kino „Polonia”, 
- galerie,  
- Oddział Muzeum „Stutthof”, 
- Bałtycka Agencja Artystyczna, 
- 5 klubów osiedlowych: „Przylesie”, „Potok”, „Alejka”, „Brodwino”, „Swelinia”, 
- Klub Środowisk Twórczych, 
- Klub Nauczyciela „Belfer”, 
- Klub Seniora, 
- Towarzystwo Przyjaciół Sopotu, 
- Fundacja „Sfinks” – Pawilon Sztuki, 
- Polskie Stowarzyszenie Jazzowe, 
- Towarzystwo Przyjaźni Polsko - Francuskiej, 
- Antykwariaty.  

Na terenie Sopotu znajduje się 7 kościołów oraz obiekty sakralne przy ul. Westerplatte i przy 
ul. Chopina. 
 
D. HANDEL I GASTRONOMIA 

Obiekty handlowe znajdujące się na terenie miasta występują głównie jako obiekty 
wbudowane w budynki mieszkalne wzdłuz głównych ciągów pieszych..  
Z większych obiektów wolnostojących wyróŜnić naleŜy: 
- 2 domy handlowe przy ul. Boh. Monte Cassino, 
- dom handlowy „Alma” przy ul. Sikorskiego, 
- dom handlowy przy ul. Haffnera, 
- pawilon handlowy „Carrefour” przy ul. Kościuszki, 
- dom handlowy przy Al. Niepodległości 697-701 (BO Koncept, BOMI), 
- domy handlowe „Biedronka” (Kamienny Potok i Al. Niepodległości) 
- 3 ośrodki osiedlowe (os. Brodwino, os. 23 Marca, ośrodek przy Al. Niepodległości róg ul. 

Kochanowskiego), 
- zespół pawilonów handlowych przy Al. Niepodległości w rejonie przystanku SKM 

Kamienny Potok. 

Ponadto obiekty niewielkie handlowe występują w sąsiedztwie osiedli mieszkaniowych.  

Gastronomia, ze względu na charakter rekreacyjny Sopotu, stanowi jedną z głównych, 
rozwijających się funkcji w mieście. W ostatnich latach powstało szereg nowych lokali 
gastronomicznych, istniejące ulegają modernizacji, poprawia się standard. Ostatnie realizacje, 
szczególnie w nowym centrum Sopotu podnoszą atrakcyjność miasta.  
W pasie nadmorskim powstało szereg  sezonowych obiektów gastronomicznych, które 
podbudowują funkcjonalnie główny, przyplaŜowy ciąg spacerowy miasta.  
W okresie sezonu letniego następuje Ŝywiołowy rozwój ogródków gastronomicznych wzdłuŜ 
głównego ciągu pieszego – ul. Bohaterów Monte Cassino, rejonu mola i plaŜ. 
E. SPORT 

Na terenie miasta zlokalizowanych jest wiele obiektów sportowych, wykraczających swoim 
zasięgiem obsługi poza teren miasta: 
- Tory Wyścigów Konnych (powierzchnia terenu około 38 ha), 
- zespół kortów tenisowych oraz 2 hale tenisowe (SKT),  
- zespół kortów tenisowych (MOSiR),  
- ośrodek Ŝeglarski (SKś), 
- stadion lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego, 
- stadion rugby „Ogniwo”, 
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- stok narciarski i tor saneczkowy, 
- 3 baseny kryte (przy ul. Haffnera, przy ul. Zacisze, w hotelu „Haffner”), 
- zespół basenów – Park Wodny Sopot, 
- hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki,  
- strzelnica sportowa (nieczynna), 
- zespół sportowy przy ul. 23 Marca, 
- Hala Widowiskowo Sportowa na granicy z Gdańskiem – w budowie. 

W obrębie większości osiedli mieszkaniowych zlokalizowane są boiska, z których mogą 
korzystać mieszkańcy, w tym ostatnio oddany do uŜytku zespół boisk „Orlik” w osiedlu 
Brodwino. Boiska sportowe znajdują się równieŜ przy obiektach szkolnych, Uniwersytecie 
Gdańskim i w rejonie ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”.  
 
F. ADMINISTRACJA 

Administracja występująca na terenie Sopotu to głównie administracja samorządowa i 
państwowa (Urząd Miasta, Sąd, Urząd Skarbowy). Na terenie miasta zlokalizowanych jest 
szereg banków, firmy ubezpieczeniowe oraz zarządy przedsiębiorstw.  
U wylotu Doliny Świemirowskiej, przy ul. Reja zlokalizowany jest największy w Sopocie 
budynek biurowy o powierzchni uŜytkowej ok. 14 000 m2, gdzie znajdują się: bank, zarządy 
spółek, biura projektów. W ostatnich latach powstała siedziba firmy ubezpieczeniowej 
„Hestia” o pow. uŜytkowej ok. 9100 m². Jest to jeden z najbardziej okazałych budynków 
biurowych Sopotu. 
PowyŜsze obiekty dysponują powierzchnią uŜytkową ok. 42000 m2, w tym: ok. 40% 
powierzchni zlokalizowanej jest w centrum miasta. 

 
G. USŁUGI INNE 

Na terenie miasta występują poza opisanymi uprzednio usługami pojedyncze obiekty, takie 
jak: 
- Komenda Rejonowa Państwowej StraŜy PoŜarnej,  
- Komenda Rejonowa Policji – nowy obiekt, 
- Urząd Pocztowy oraz 3 urzędy filialne, 
- cmentarze (komunalny o pow. ok. 13 ha, katolicki, Ŝydowski, radziecki),  
- schronisko dla zwierząt.  
 
H. NAUKA  

Z zakresu nauki na terenie Sopotu znajdują się(stan na dzień 31.12.2007): 
- Uniwersytet Gdański - Wydziały Zarządzania i Ekonomii,  
- WyŜsza Szkoła Finansów i Rachunkowości w Sopocie,  
- Europejska Szkoła Hotelarstwa, Turystyki i Przedsiębiorczości – Szkoła WyŜsza w 

Sopocie,  
- Szkoła Bankowości SKOK,  
- filia Szkoły WyŜszej Psychologii Społecznej w Warszawie,  
- Uniwersytet Trzeciego Wieku, 
oraz Sopocka Szkoła WyŜsza - Sopot, ul. Kościuszki 47, placówki Polskiej Akademii Nauk i 
Instytut Oceanologii, domy akademickie. 
 
 
4. 5. Obsługa turystyki  

Na terenie Sopotu znajdują się 35 obiektów turystycznych i obsługi turystyki, łącznie ok. 
4300 miejsc noclegowych, w tym: 



 35 

- w obiektach całorocznych – ok. 3 000 miejsc noclegowych, 
- w obiektach sezonowych (domki campingowe oraz dodatkowe miejsca sezonowe w 

hotelach) – ok. 450 miejsc noclegowych, 
- na 2 campingach – ok. 850 miejsc noclegowych. 

W okresie od 1994 r. przybyło ok. 500 nowych całorocznych miejsc noclegowych, ale 
równocześnie ubyło 250 miejsc (likwidacja obiektu „Zremb”). 

Ponadto, w ostatnim czasie do uŜytku został oddany nowy duŜy obiekt - hotel „Sheraton” ok. 
400 miejsc noclegowych. 

Znaczna ilość miejsc noclegowych znajduje się w tzw. kwaterach prywatnych. Jest to 
wielkość trudna do określenia i zmienna w czasie. 

W centrum miasta działają biura turystyczne. Dodatkowy punkt informacji turystycznej 
znajdzie swoje miejsce w nowym Domu Zdrojowym. 

 W obrębie terenów leśnych zlokalizowane jest sanatorium „Leśnik”.  

Część obiektów hotelowych zamkniętych dotychczas dla ogólnego uŜytkowania, np. 
Wojskowe Domy Wczasowe, przekształca się stopniowo w ogólnodostępną bazę noclegową. 

Sopot posiada plaŜe o powierzchni około 23 ha (chłonność plaŜ około 2 000 osób na 
hektar). 

 

4. 6. Produkcja, składy, rzemiosło 

W ostatnich latach obserwuje się w mieście tendencje zanikowe w zakresie funkcji 
produkcyjnej i usług uciąŜliwych. W przeciągu ostatnich dwóch dekad zlikwidowane zostały 
duŜe obiekty przemysłowe zlokalizowane w obrębie terenów mieszkaniowo – usługowych, w 
tym między innymi: 
- Zakłady Mięsne przy ul. Władysława Łokietka, 
- Zakłady ZboŜowe przy ul. 3 Maja, 
- Polsrebro – przy ul. Łokietka, 
- Przeds. Budowlane przy ul. Polnej, później firma „Best”, 
- Sp-nia „ŚnieŜka”, 
- Zakład GarmaŜeryjny przy ul. Pułaskiego, 
- Centrostal – przy Al. Niepodległości.  

Jako teren częściowo o charakterze rzemieślniczo-usługowym i składowym z rzemiosłem 
uciąŜliwym i produkcyjnym funkcjonuje jeszcze pas przykolejowy (teren połoŜony pomiędzy 
Al. Niepodległości i linią kolejową, głównie w częściach północnej i południowej).  
Tendencja zaniku uciąŜliwych zakładów produkcyjnych i rzemieślniczych – wydaje się 
procesem jak najbardziej właściwym z punktu widzenia zakładanych kierunków rozwoju 
miasta. 
 
 
4. 7. Zieleń 

W granicach administracyjnych miasta Sopotu znajduje się 933 ha lasów (co stanowi około 
54 % jego powierzchni), w tym: 
-  lasy komunalne    203 ha, 
-  lasy państwowe    728 ha, 
-  lasy prywatne        2 ha. 
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Lasy komunalne składają się z trzech kompleksów i graniczą z lasami państwowymi, 
tworząc jeden duŜy kompleks leśny, który wchodzi w zasięg Trójmiejskiego Parku 
Krajobrazowego. Bezpośrednie sąsiedztwo lasów komunalnych z zabudową miejską i 
dobrze zorganizowana sieć dróg, ścieŜek i schodów spacerowych o łącznej długości 20,5 km 
stwarzają dogodne warunki do wypoczynku czynnego i biernego. 
Zasady gospodarowania w zasięgu Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego i jego 
bezpośrednim sąsiedztwie określają przepisy zawarte w Rozporządzeniu Wojewody 
Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 58 poz. 1194). 

Istotnym elementem zieleni są drzewa i krzewy. Sopot posiada bardzo cenny, zabytkowy 
drzewostan parkowy i uliczny, wymagający systematycznej pielęgnacji. Najbardziej 
zniszczone są drzewa przyuliczne, w znacznie lepszej kondycji są drzewa parkowe i rosnące 
na zieleńcach oddalonych od tras komunikacyjnych. Drzewa rosnące na sopockich skarpach 
charakteryzują się równieŜ złym stanem zdrowotnym ze względu na specyficzne siedlisko 
(teren zagroŜony erozją, osłabiony system korzeniowy, gęstość zadrzewień). Pielęgnacja i 
konserwacja zieleni wymaga powaznych nakładów finansowych, jednak powinna być 
bezwzględnie prowadzona ze względu na charakter miasta i jego główne funkcje. Niezbędne 
byłyby wszelkie działania chroniące ją przed uszczerbkiem i poprawiające jej jakość.  
Przed sezonem letnim br. oddany został do uŜytku po pracach rewaloryzacyjnych Park 
Północny, gdzie zrealizowane zostały między innymi trasy spacerowe i rowerowe oraz jedyna 
w Trójmieście trasa dla rolkarzy.  
W ostatnich latach urządzony został Park Południowy, powstały tu alejki, placyk zabaw dla 
dzieci oraz niewielka fontanna - grzybek inhalacyjny na bazie wód solankowych ujmowanych 
w źródle Św. Wojciecha - cieszący się duŜą popularnością wśród mieszkańców Sopotu i 
turystów. 
Nadmorski ciąg pieszo – rowerowy, stymulujący rekreacyjny ruch spacerowy między 
Sopotem i Jelitkowem stał się nową tradycją wypoczynku sobotnio – niedzielnego, a nawet 
codziennego mieszkańców. 
Powstały nowe place zabaw dla dzieci. 
Na terenie miasta znajdują się 33 pomniki przyrody, w tym 1 głaz narzutowy, 31 drzew i grup 
drzew, 1 aleja oraz rezerwat przyrody – „starodrzew na Zajęczym Wzgórzu" (w sąsiedztwie 
stadionu przy ul. Wybickiego). Lista pomników przyrody została poszerzona w ciągu 
ostatnich lat, wciąŜ jednak jest na terenie miasta wiele pięknych okazów drzew, które czekają 
na objęcie ochroną pomnikową. 
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE ZE STANU ŁADU PRZESTRZENNEGO I 
WYMOGÓW JEGO OCHRONY 

Pod pojęciem „ładu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10.05.2003 r, poz 717), 
naleŜy rozumieć takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz 
uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania 
funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. 

Ład przestrzenny w skali makro oznacza harmonijne zespalanie elementów środowiska 
przyrodniczego z antropogenną infrastrukturą. Inaczej mówiąc, jest to zgodna symbioza 
przyrodniczego otoczenia człowieka z wytworami cywilizacji.  
Pojęcie ładu przestrzennego dotyczy kaŜdej skali działalności człowieka i wiąŜe się 
nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przestrzennych. Narzędziem sterowania tego 
rozwoju jest: 
1- planowanie przestrzenne, 
2- polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmowania decyzji przestrzennych. 

Zaburzenia ładu przestrzennego wywoływane dysproporcjami w zagospodarowaniu 
zaostrzają dodatkowo takie przyczyny jak błędne, często zmienne koncepcje 
zagospodarowania przestrzennego miasta, błędne decyzje lokalizacyjne, przewlekła realizacja 
inwestycji, Ŝywiołowa urbanizacja, powszechna realizacja tzw. obiektów tymczasowych, a 
takŜe brak poczucia ładu i porządku w świadomości społecznej oraz dyscypliny w działaniu. 
I tak, wyraz przestrzenny miasta charakteryzuje się w wielu miejscach brakiem 
funkcjonalności zagospodarowania i ładu przestrzennego. W rozwoju miasta Sopotu, dotyczy 
to przede wszystkim okresu powojennego do końca lat 70-tych, a przykładem są XI-
kondygnacyjne budynki plombowe w historycznej strukturze miasta. Jednocześnie 
postępująca degradacja środowiska naturalnego wpływała na stopniowe obniŜanie walorów 
krajobrazu i warunków Ŝycia społecznego. 
Jakie moŜna znaleźć środki zaradcze tym procesom? OtóŜ w skali makro jest to niewątpliwie 
harmonizacja systemu osadniczego, prowadząca do eliminacji narastających dysproporcji, 
zagroŜeń i barier rozwojowych. Osiągnięcie zadawalającego stadium harmonii przestrzennej 
jest wynikiem integracji pozornie niezwiązanych ze sobą elementów, są to: 

1- pole ładu społecznego (społeczna akceptacja), 
2- pole ładu ekonomicznego (efektywność), 
3- pole ładu ekologicznego (ekologiczna racjonalność i równowaga) 

Najogólniejszą wizję miasta w postaci misji  określa dokument Planu Strategicznego Miasta 
Sopotu (rozdz. II, pkt 2). 

Doskonalenie narzędzi słuŜących bezpośredniemu sterowaniu procesami rozwoju struktur 
przestrzennych, czyli planowania przestrzennego, jest środkiem prowadzącym do poprawy 
estetyki bezpośredniego otoczenia człowieka (ład przestrzenny najbliŜszego otoczenia). 
Podstawowym elementem kształtowania środowiska człowieka w jego bezpośrednim 
otoczeniu, jest planowanie przestrzenne w formule planów miejscowych. Planowanie 
przestrzenne przechodzi obecnie transformację. Od roku 1995, po przemianach ustrojowych, 
obowiązują nowe przepisy w tym zakresie. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 
1994 roku została zastąpiona Ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 
marca 2003 r. Nowe przepisy, w swoich załoŜeniach, doprowadzić mają do takiego 
formułowania planów miejscowych, Ŝeby stały się one skutecznym narzędziem prowadzenia 
polityki przestrzennej, której najbardziej spektakularnym wyrazem jest efekt w postaci ładu 
przestrzennego. Nowe przepisy obligatoryjnie wymagają określenia w planach miejscowych 
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podstawowych regulacji przestrzennych porządkujących formę projektowanych struktur, co 
musi w konsekwencji zaowocować ładem przestrzennym zespołów urbanistycznych i 
pojedynczych obiektów oraz harmonijnym wpisaniu ich w krajobraz.  

Bo czymŜe jest w istocie ład przestrzenny? Jest to przede wszystkim porządek 
urbanistyczny, począwszy od małej architektury, poprzez estetykę pojedynczych 
budynków, ich zespołów, osiedla, miasta, systemu osadniczego aŜ do generalnych 
dyspozycji w skali kraju. 
 
Materiały źródłowe: J. Kołodziejski – Hipoteza rozwoju zrównowaŜonego w polityce przestrzennej państwa, S. Kozłowski – Hipoteza 
ekorozwoju w warunkach polskiej transformacji systemowej  

 
 
6. ŚRODOWISKO KULTUROWE – ZASOBY I UWARUNKOWANIA 

Dzisiejsza zabudowa Sopotu to w większości efekt Ŝywiołowej urbanizacji  schyłku XIX i 
początku XX wieku, czego efektem było przekształcenie  podmiejskiej  osady - kąpieliska w 
modne uzdrowisko. Stara wieś Sopot w końcu XIX wieku staje się miastem, a u progu  XX  
wieku  jest  to juŜ duŜe, modne i tłoczne uzdrowisko. Druga  wojna światowa nie 
spowodowała duŜych zniszczeń, w związku z czym miasto zachowało niepowtarzalny urok 
uzdrowiska z przełomu wieku, ze specyficzną zabudową letniskową, willami i kamienicami 
wśród bogatej roślinności. 
Walory krajobrazowe Sopotu są wartością bezdyskusyjną, stanowią  efekt  skali  i charakteru 
architektury z przełomu wieku, zachowanego  historycznego  układu urbanistycznego, duŜej 
ilości zieleni  oraz połoŜenia w bezpośrednim sąsiedztwie morza, u stóp Wysoczyzny 
Gdańskiej. 
Krajobraz  miejski  i  jego  wartości kulturowe są jednym z najwaŜniejszych walorów Sopotu, 
decydujących o jego atrakcyjności.  Jednym  z najistotniejszych elementów krajobrazu 
miejskiego jest  jego sylweta widziana od strony morza, takŜe z głowicy mola,  niestety,  
powaŜnie  zakłócona  niefortunną  formą  zabudowy mieszkaniowej  z  lat  70-tych ubiegłego 
wieku, zlokalizowanej przy ul. Bitwy pod Płowcami. 
Miasto  podlega  ochronie  konserwatorskiej  jako zabytkowy zespół  architektoniczno-
krajobrazowy wpisany do rejestru zabytków  województwa  gdańskiego. 
Obecnie w rejestrze zabytków figuruje 116 obiektów (83 numery rejestru) - stan na luty 2010 
r). Blisko tysiąc trzysta pozostałych budynków z przełomu XIX i XX wieku postulowanych 
do ujęcia w Gminnej Ewidencji Zabytków, stanowi świadectwo tradycji kulturowej Sopotu.  
Jednym z najcenniejszych zabytków jest grodzisko wczesnośredniowieczne przy ul. Haffnera 
wpisane do rejestru zabytków w dziale archeologii. Obiekt ten został przekazany Muzeum 
Archeologicznemu w Gdańsku w celu zabezpieczenia właściwej ochrony i dostosowania do 
moŜliwości uŜytkowych jako miejsce o duŜym znaczeniu poznawczym i rekreacyjnym. 
Osobnym zagadnieniem są zabytki ruchome wpisane do oddzielnego rejestru. W Sopocie 
największe rozeznanie w tym zakresie dotyczy elementów wyposaŜenia mieszkań, jak piece i 
witraŜe. 
Brak właściwej konserwacji historycznej zabudowy w okresie powojennym spowodował 
degradację techniczną wielu cennych budynków, których architektura stanowi jeden z 
najistotniejszych elementów oblicza miasta. Pensjonaty, domy letniskowe budowane jako 
domy sezonowe, po II wojnie światowej zostały przekształcone na funkcje mieszkalne, 
uŜytkowane przez cały rok. Do dzisiaj niektóre letnie werandy, charakterystyczny element za-
budowy dolnego Sopotu, słuŜą jeszcze jako prowizoryczne łazienki, spiŜarnie lub 
pomieszczenia gospodarcze. Przez wiele lat w okresie powojennym przeprowadzano jedynie 
remonty w sytuacjach awaryjnych.  
Polityka zmierzająca do kompleksowej rewaloryzacji miasta jest juŜ prowadzona prez miasto 
w postaci programu rewitalizacji. Rezultatem wzrostu zamoŜności społeczeństwa w ostatnich 
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latach i pomocy finansowej miasta jest sukcesywna, widoczna poprawa wizerunku miasta, 
wyraŜajaca się w profesjonalnych remontach elewacji i wymianie pokrycia dachów przez 
wspólnoty mieszkaniowe i indywidualnych właścicieli budynków.   

Głównymi  zagroŜeniami walorów krajobrazowych i kulturowych Sopotu są przede 
wszystkim: 
- tendencje inwestorów do pretensjonalnych rozwiązań architektonicznych oraz do budowy 

duŜych obiektów, o skali przekraczającej gabaryty charakterystyczne dla miasta; 
- stosowanie uproszczeń architektury związanych z dąŜeniem do obniŜenia kosztów 

realizacji inwestycji; 
- stopniowe  niszczenie starej zabudowy i detalu architektonicznego z powodu 

niewystarczających środków na remonty i konserwację. 

Wyodrębnia się następujące dominanty stylu architektonicznego w historycznej 
zabudowie Sopotu: 
- eklektyzm, 
- secesja, 
- modernizm do 1918 r., 
- modernizm międzywojenny, 
- modernizm powojenny. 

W Sopocie występują jednocześnie obiekty bezstylowe z róŜnych okresów historycznych. 
Obiekty te z reguły nie przedstawiają większej wartości estetycznej, często raŜą swoją formą 
lub gabarytami w kontekście historycznego otoczenia. Przykładem są XI kondygnacyjne 
budynki, sytuowane w latach 60-tych i 70-tych XX wieku w obrębie historycznej zabudowy, 
między innymi wspomniane wyŜej, tzw. „szafy” przy ul. Bitwy pod Płowcami widoczne z 
mola, zakłócające sylwetę Sopotu od strony morza i budynek przy ul. Kościuszki 33a.  
Budynki modernistyczne jak „Alga”, „Meduza” i „Miramar” w Kamiennym Potoku, obiekty 
modernizmu powojennego, aspirujące niegdyś nawet do rangi symbolu Sopotu, uległy 
degradacji pod względem zarówno technicznym jak i estetycznym. Z kolei wyróŜnić naleŜy 
powstałe w tym okresie (jako wynik konkursu architektonicznego) osiedle „Brodwino” 
będące jednorodnym załoŜeniem urbanistycznym, przykładem tzw. „jednostki sąsiedzkiej” na 
ok. 5000 mieszkańców z kompletem usług podstawowych.   
 
 
6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta 

Okres średniowieczny 

Wczesnośredniowieczny gród słowiański usytuowany był na tarasie górnym nad krawędzią 
skarpy. Przeprowadzone badania archeologiczne potwierdzają istnienie w tym miejscu 
grodziska. Grodzisko usytuowane jest w północno – wschodniej części miasta w odległości 
ok. 400 m od morza. Odnaleziona ceramika pozwala datować grodzisko na VIII – X w. 
Pierwsza wzmianka o wsi Sopot pochodzi z roku 1283 i wiąŜe się z oddaniem jej wraz z 
kilkunastoma innymi wsiami, przez księcia gdańskiego Mściwoja II, konwentowi cystersów 
w Oliwie, jako odszkodowanie za dobra na ziemi gniewskiej, zagarnięte przez KrzyŜaków. 
Wzmianki wcześniejsze dotyczą wsi Świemirowo, Karlikowo i Brodwino leŜących w okolicy 
Sopotu, dzisiaj znajdujących się w granicach administracyjnych miasta.  
Najstarszy opis kartograficzny pochodzi z roku 1714. Z dokumentu tego odczytać moŜna 
charakterystyczną formę wydłuŜonego, owalnego placu wiejskiego (o długości  około 200m i 
szerokości około 60m), usytuowanego we wschodniej części obecnej ulicy 1 Maja. W części 
wschodniej tego placu znajdował się staw nawadniany przez potok Wiejski. Plac wiązał się z 
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brzegiem morza drogą przebiegającą w miejscu dzisiejszej ulicy Bohaterów Monte Cassino. 
WaŜnym elementem w/w dokumentu była droga biegnąca z południa na północ ciągiem 
obecnej Al. Niepodległości. Istotnym problemem związanym z genezą układu przestrzennego 
miasta jest zagadnienie nadmorskiej osady rybackiej w rejonie obecnej ul. Ogrodowej. O 
funkcji tej świadczą równieŜ znaleziska archeologiczne w rejonie grodziska. 
 
Sopot od połowy XVI w. do początku XIX w.   

Ok. 1550 r. powstają w Sopocie pierwsze letnie rezydencje patrycjatu gdańskiego. W roku 
1550 do sołectwa sopockiego przyłączono wieś Brodwino. Tereny poniŜej skarpy były 
jeszcze nie zasiedlone. W połowie XVI w. podjęto pierwsze próby osuszenia tych terenów. 
Powstała wówczas sieć kanałów odwadniających.  
Niektóre z kanałów i kanały zbiorcze wzdłuŜne były odpowiednio szersze i otrzymały status 
kanałów stałych, wyraźnie czytelnych i powtarzających się na wszystkich planach aŜ do 
wieku XX. Siatka kanałów podkreślona została zasadzeniem drzew wzdłuŜ brzegów. 
Drzewami obsadzono równieŜ skarpę, co oŜywiło w znacznym stopniu krajobraz dolnego 
tarasu. 
Widoczna na planie z 1714 r. skarpa dzieliła Sopot na wieś górną z dworami i dolną, gdzie 
znajdowały się chaty rybaków. Dwory skupiały się na górnym tarasie powyŜej skarpy, wokół 
placu wiejskiego i wzdłuŜ drogi wiodącej ku morzu (dzisiejsza ulica Bohaterów Monte 
Cassino). Na ich tyłach znajdowały się załoŜenia ogrodowe. 
Ok. 1700 r. część rybaków osiadła przy obecnej ulicy Ogrodowej (charakterystyczna 
owalnica), gdyŜ teren ten nie naleŜał do Ŝadnego dworu. 
Elementem waŜnym w krajobrazie sopockim był las, pokrywający wschodnie stoki krawędzi 
morenowej wysoczyzny i w niemałym stopniu wpływający na atrakcyjność miasta, które 
poczynając od w. XVI, pełnić zaczął funkcje letniskowe. PoŜar w 1734 r. strawił większość 
zabudowań Sopotu i upłynęło wiele lat nim przystąpiono do odbudowy dworów sopockich. 
PrzedłuŜanie się tego procesu, zmieniona sytuacja własnościowa, sprzyjały kształtowaniu się 
nowego układu przestrzennego wsi. Z czasem dwory i grunty przeszły w ręce polskich, 
pomorskich rodów szlacheckich – Szewalskich, Sierakowskich, później hrabiego 
Przebendowskiego. W konsekwencji pierwszego rozbioru Polski, Sopot znalazł się w 
granicach państwa pruskiego, co nie pozostało bez wpływu na stosunki narodowościowe w 
mieście. W roku 1804 dobra Przebendowskich (zatem prawie cały Sopot) nabył kupiec Karol 
Krzysztof Wagner. 
W ślad za zmianami własnościowymi następują zmiany w charakterze przestrzennym. 
Dopiero początek XIX wieku okazuje się łaskawy dla rozwoju miasta – juŜ jako znanego 
kąpieliska. 
 
Okres kształtowania się uzdrowiska 1820 – 1900 r. 

Inicjatorem rozbudowy miasta jako uzdrowiska był dr Jan Jerzy Haffner, który docenił 
kąpieliskowe, uzdrowiskowe, krajobrazowe i rekreacyjne walory Sopotu. 
W nowym układzie administracyjnym Sopot został włączony do powiatu wejherowskiego i 
stał się siedzibą Intendentury. W latach 1820 – 1823 bita droga połączyła Sopot z Gdańskiem, 
zastępując piaszczysty trakt i rozpoczynając nowy okres w dziejach osady. W 1823 r. powstał 
zakład kąpieliskowy załoŜony przez dr Haffnera, a obok niego w 1824 r. pierwszy Dom 
Zdrojowy. Wokół nowopowstałych obiektów załoŜony został park. Ok. 1840 r. rozbudowano 
molo, które liczyło juŜ wówczas 40 m długości. 
Aktem symbolicznym mającym nadać dawnej wsi rangę osady o charakterze miejskim było 
usankcjonowanie przez Królewski Urząd Domenalny, pismem Intendenta z dn. 2 maja 1824 
r., uŜywanych przedtem nazw dróg jako nazw ulic. 
Sopot pierwszej połowy XIX w. wykorzystywał przede wszystkim swoje walory 
krajobrazowe, kąpieliskowe i rekreacyjne. Dzięki szeregowi inwestycji uzyskał korzystny 
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punkt wyjściowy do rozwoju w tym kierunku, otrzymując przy tym jednorodny, zestrojony 
skalą z krajobrazem – wyraz architektoniczny. W roku 1870 liczba mieszkańców Sopotu 
wynosiła ok. 1000. 
Około 1860 roku powstał istniejący do dzisiaj w nieco zmienionej formie dwór w Stawowiu 
(do niedawna szpital przeciwgruźliczy). 
W roku 1870 przez środek osady na zachód od skarpy przeprowadzono linię kolejową z 
Gdańska przez Słupsk do Koszalina. W związku z budową dworca zmianie uległ układ ulic. 
Wprowadzenie kolei w centrum Sopotu ukierunkowało rozwój przestrzenny miasta. Pogłębiał 
się podział na wieś górną i dolną. Dotychczasowy kierunek komunikacyjny wschód – zachód 
stracił znaczenie na rzecz kierunku północ – południe. 
W 1874 r. administracja sopocka objęła okoliczne sołectwo Karlikowskie. W 1897 r. na 
południowym skraju Sopotu w pobliŜu torów kolejowych wybudowano hipodrom. 
Pomyślna koniunktura lat sześćdziesiątych XIX wieku sprzyjała Ŝywiołowej urbanizacji, 
czego efektem było przekształcenie półmiejskiej osady – kąpieliska w modne uzdrowisko. 
Dekretem cesarskim z dn. 8 października 1901 r. Sopot otrzymał prawa miejskie.  
W końcu XIX wieku działalność budowlana koncentrowała się na obszarach połoŜonych 
najbliŜej morza, poniŜej skarpy. 
 
Sopot jako miasto uzdrowiskowe 1902 – 1939 r. 

W wyniku działalności władz gminy na przełomie wieku Sopot posiadał prawie wszystkie 
urządzenia komunalne potrzebne do funkcjonowania miasta. Miasto liczyło ok. 10 tys. 
mieszkańców, a kąpielisko obsługiwało ponad 12,5 tys. gości. 
W pierwszym dziesięcioleciu XX wieku najintensywniej zabudowywał się Dolny Sopot. 
Powstały letniskowe domy z werandami oraz okazałe wielorodzinne kamienice czynszowe. 
W architekturze pojawiła się secesja. W Dolnym Sopocie powstała regularna siatka ulic, przy 
których realizowano zabudowę pensjonatów. 
W 1909 roku powstał pierwszy plan miasta, w którym tereny u podnóŜa Wysoczyzny 
morenowej przeznaczono pod zabudowę mieszkaniową. 
Na górnym tarasie powstawały eleganckie wille jedno- lub dwurodzinne. Większość tej 
zabudowy pochodzi z lat 1910 – 1928. 
Rozwój kąpieliska przerwała I wojna światowa. Miasto wstrzymało wszelkie inwestycje. Po 
wojnie, w 1919 roku Sopot znalazł się w granicach Wolnego Miasta Gdańska. Wówczas 
powstało kasyno i hotel kasyna, obecny „Grand Hotel”. 
W okresie II wojny światowej działalność budowlana zamarła. Wojna nie spowodowała 
duŜych zniszczeń. Zniszczeniu uległo zaledwie ok. 10% budynków i urządzeń komunalnych. 
 
Sopot po 1945 roku 

W 1945 roku Sopot wrócił do Polski. Pierwsze powojenne lata nie przyniosły zmian w 
układzie przestrzennym miasta. Postępował proces przekształcania większości pensjonatów i 
hoteli na funkcje mieszkaniowe. Zaniedbywano remonty i modernizację zabudowy. W latach 
1950 – 1970 rozwijała się funkcja mieszkaniowa, zajmując między innymi doliny i tereny 
międzyleśne. W roku 1960 rozpoczęto budowę zespołu obiektów sanatoryjno – 
wypoczynkowych wzdłuŜ ulicy Bitwy pod Płowcami. 
Obecnie Sopot głównie przebudowuje się i modernizuje obiekty istniejące. MoŜliwości 
lokalizacji nowej zabudowy są niewielkie. Miasto nie posiada moŜliwości dalszego rozwoju 
przestrzennego, moŜe zmieniać swoje oblicze w wyniku przekształceń i uzupełnień stanu 
istniejącego. 
Miasto Sopot ze względu na harmonijne powiązanie elementów krajobrazu naturalnego i 
architektury ukształtowanej na przełomie XIX i XX wieku zostało wpisane do rejestru 
zabytków województwa gdańskiego i podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej. 
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6.2. Historyczna struktura miasta 

Środowisko przestrzenne Sopotu jest w duŜym stopniu nasycone wartościami kulturowymi. 
Przeprowadzone analizy w ramach prac planistycznych nad Sopotem w latach 1983 – 1994 
pozwoliły na określenie zasięgu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej 
Sopotu i jego podział na 13 jednostek morfogenetycznych, charakteryzujących się zbliŜoną, 
moŜliwie jednorodną strukturą przestrzenną i wspólnym okresem powstania większości 
zabudowy. Poszczególne jednostki wymagają zróŜnicowanej polityki przestrzennej w 
dostosowaniu do indywidualnych cech obszarów, których charakterystykę zawiera niniejszy 
punkt opisu.  

 
 

 
 

Obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej miasta Sopotu – podział na 
jednostki morfogenetyczne 

JEDNOSTKA Nr 1 
zespół zabudowy rejonu ul. Bohaterów Monte Cassino 

GRANICE JEDNOSTKI  
Jednostka nr 1 połoŜona jest w centralnej części Sopotu  i  jednocześnie w centrum obszaru 
zachowanej historycznej struktury przestrzennej miasta.  Jej kręgosłup stanowi ulica  
Bohaterów  Monte  Cassino, główny śródmiejski ciąg pieszy molo - Opera Leśna. 
Ograniczona jest od północy ulicami: Morską i Kubacza, od wschodu ul. Grunwaldzką, od 
południa ulicami Ogrodową, Pułaskiego z zapleczem zabudowy ul. Bohaterów Monte 
Cassino. 
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OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Oś kompozycyjną jednostki stanowi główny ciąg pieszy miasta - ulica Bohaterów Monte 
Cassino, której przypuszczalny okres powstania określa się na XIII - XIV wiek. Ulica ta, obok 
Al. Niepodległości naleŜy do najstarszych dróg w mieście. Jako wnętrze urbanistyczne 
posiada wybitne walory kulturowe. Większość istniejących budynków, stanowiących pierzeje 
ulicy, jak teŜ i zabudowa na terenie całej jednostki to obiekty z przełomu XIX i XX wieku 
objęte ochroną konserwatorską.  
Najcenniejsze obiekty to: kościół pw. Św. Jerzego, dwór Sierakowskich (obecnie siedziba 
Towarzystwa Przyjaciół Sopotu), kamienica czynszowa ul. CzyŜewskiego 13, trzy kamienice 
przy ul. Królowej Jadwigi. 
Intensywne zainwestowanie terenu sprawia, Ŝe jednostka naleŜy do najuboŜszych w zieleń, co 
nie znaczy, Ŝe jest jej pozbawiona zupełnie. Główne jej skupisko występuje w rejonie Placu 
Konstytucji 3 Maja i otoczenia kościoła Św. Jerzego oraz częściowo we wnętrzach bloków. 
Centralna oś jednostki i zarazem całego dolnego tarasu - ul. Bohaterów Monte Cassino 
wznosi się łagodnie od poziomu bliskiego poziomowi morza, dość łagodnie pokonując rejon 
skarpy martwego klifu. Stanowi ona w zasadzie wnętrze proste, z całym szeregiem szczelin, 
prostopadłych uliczek oraz bram dających wgląd we wnętrza bloków. Ciąg ten zakończony 
jest dwoma otwarciami - placami na wschodnim i zachodnim jego krańcu. Szerokie, otwarte 
w kierunku mola i Zatoki Gdańskiej zakończenie wschodnie (plac dolny – Pl. Przyjaciół 
Sopotu) i zachodnie (plac górny – Pl. Konstytucji 3 Maja), z dominującą w panoramie bryłą 
kościoła Św. Jerzego. 
Ciąg ten jest niezwykle atrakcyjny nie tylko z uwagi na układ urbanistyczny i architekturę, 
lecz równieŜ ze względu na zlokalizowane tu funkcje. Wszystkie bez wyjątku partery to 
usługi, głównie z zakresu handlu i gastronomii. W zasadzie cały ten obszar to dość 
jednorodny zespół zabudowy, uformowanej na przełomie XIX i XX wieku, stanowiący 
konglomerat eklektyzmu, modernizmu i secesji z całym bogactwem elewacji, klatek 
schodowych, detali architektonicznych. Rozplanowanie, wnętrza urbanistyczne i substancja 
architektoniczna wytwarzają system związków, dając w sumie walor zabytkowy miasta, 
typowy, niepowtarzalny nastrój. Sylwety są spokojne. Jedyny akcent wysokościowy stanowi 
bryła i wieŜa kościoła Św. Jerzego. Cała jednostka leŜy w obszarze, wykształconego 
historycznie i usankcjonowanego tradycją – centrum miasta. Zakłada się tu rozwój funkcji 
usługowych, które lokalizuje się przede wszystkim w zrealizowanej ostatnio zabudowie 
centrum przy Pl. Przyjaciół Sopotu. Zlokalizowane są tu usługi ogólnomiejskie z zakresu: 
kultury, handlu, gastronomii, rozrywki, obsługi turystów.  
Tradycja placu u zbiegu ulic Bohaterów Monte Cassino i Powstańców W-wy, jest tradycją 
stosunkowo nową, ukształtowaną dopiero w wyniku zniszczeń wojennych. Przez kilka dekad 
przestrzeń placu organizowały w sposób bezładny niskie pawilony powstałe w okresie 
powojennym jako obiekty tymczasowe. Historyczna zabudowa, zniszczona w wynku działań 
wojennych była tu zupełnie inna – wysokie kamienice z ograniczoną do minimum 
przestrzenią publiczną. Powstałe centrum jako efekt ogólnopolskiego konkursu urbanistyczno 
architektonicznego jest kompromisem zakładającym intensywną zabudowę otaczającą łukiem 
obszerną przestrzeń Placu Przyjaciół Sopotu.  
Teren jednostki naleŜy do jednego z najintensywniej zainwestowanych w mieście, stąd nowe 
inwestycje dotyczyć mogą w zasadzie nielicznych nadbudów, dobudowy w głąb bloków, po 
likwidacji zabudowy substandardowej. Podstawową zasadą, którą naleŜy się kierować przy 
prowadzeniu polityki przestrzennej na tym obszarze, powinno być szanowanie istniejącego 
układu, ostroŜne korygowanie istniejących elementów tego niewątpliwie najatrakcyjniejszego 
(obok pasa nadmorskiego i plaŜ) fragmentu miasta. 
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JEDNOSTKA Nr 2 
zespół zabudowy rejonu ul. Goyki - Morska 

GRANICE JEDNOSTKI 
Jednostka połoŜona jest w przewaŜającej części na tzw. dolnym tarasie, w centralnej części 
obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej Sopotu. Jest to zespół zabudowy, 
którego granicę wschodnią stanowi ul. Powstańców Warszawy, północną ul. Goyki, 
południową ul. Morska, Kubacza oraz skarpa martwego klifu. Od zachodu granicę stanowią 
tory kolejowe. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Na terenie jednostki wyróŜnić moŜna trzy formy zainwestowania, które poprzez kumulację 
wspólnych cech i elementów tworzą charakterystyczne kompozycje przestrzenne. Są to: 
- tereny pełnego zainwestowania miejskiego; 
- tereny zabudowy z zielenią towarzyszącą; 
- tereny zielone urządzone. 
Tereny pełnego zainwestowania miejskiego skupiają się na obszarze leŜącym w sąsiedztwie 
osi centrum (ul. Bohaterów Monte Cassino), w północnej części ul. Haffnera. Tereny za-
budowy z zielenią towarzyszącą to w zasadzie cała reszta obszarów zainwestowanych, z 
charakterystycznym zespołem willowym przy ul. Obrońców Westerplatte. Tereny zwartej 
zieleni to zespół skarpy martwego klifu i doliny erozyjnej oraz zespół zielony związany z 
kortami tenisowymi. Wymienione trzy główne obszary składają się z drobniejszych 
elementów struktury przestrzennej, które decydują w kaŜdym przypadku o charakterze i 
kompozycji przestrzennej starego układu urbanistycznego. 
W zasadzie jednak cały obszar jednostki stanowi dość jednorodny zespół zabudowy, 
uformowany na przełomie XIX i XX wieku jako konglomerat eklektyzmu, modernizmu i 
secesji z całym bogactwem architektury i detalu. Sylweta jest spokojna, bez akcentów 
wysokościowych. Od zachodu (dolnego tarasu) zamyka ją skarpa martwego klifu z bujną 
zielenią wysoką, tworzącą wyraźną ścianę. Cały zespół to załoŜenie oparte właśnie o skarpę, z 
siecią uliczek o zgeometryzowanym układzie. 
Zasadnicze elementy struktury przestrzennej, które decydują o charakterze i kompozycji 
układu, to przede wszystkim podstawowe ciągi komunikacyjne, stanowiące wnętrze zespołu. 
Są to właściwie wszystkie uliczki omawianej jednostki, tworzące proste wnętrza, róŜne ze 
względu na swoją strukturę. Posiadają róŜnego rodzaju otwarcia: proste, szczelinowe i 
krajobrazowe, wszystkie ulice o kierunku wschód - zachód posiadają otwarcia na skarpę 
martwego klifu i dolinę erozyjną - z jednej i na park nadmorski z potęŜną bryłą Grand Hotelu 
- z drugiej strony. Szczególnie waŜną rolę w powyŜszych ekspozycjach ciągów ulicznych 
pełnią przedogródki, stanowiące ich podbudowę i oprawę. 
Jednostka stanowi obszar funkcjonalnie i przestrzennie związany z całością organizmu 
miejskiego. PrzewaŜająca część to tereny mieszkaniowe, jednak sąsiedztwo centrum nakazuje 
nasycić ją zestawem nowych funkcji, które nie wyodrębniałyby jej z otoczenia.  
Jedyna nowa realizacja to zrealizowany ostatnio zespół usługowy na terenie  byłego zespołu 
garaŜy naprzeciw Grand Hotelu. Wielkość i gabaryty tego zespołu nawiązują do zabudowy 
sąsiadującej. 
Do sukcesywnej rozbiórki naleŜy przewidzieć substandardową zabudowę gospodarczą, 
wypełniającą wnętrza blokowe i powodującą: chaos przestrzenny, brak światła, złe 
przewietrzanie oraz nieestetyczny obraz tej części miasta, w ich miejsce naleŜy wprowadzać 
w moŜliwie maksymalnym stopniu zieleń. 
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JEDNOSTKA Nr 3 
rejon Grodziska 

GRANICE JEDNOSTKI 
Jednostka nr 3 połoŜona jest w północnej części miasta Sopotu. Ograniczona jest od południa 
ul. Goyki, od wschodu ul. Powstańców Warszawy, od północy granicą terenów zielonych 
skarpy martwego klifu i od zachodu terenami kolejowymi. Obecne uŜytkowanie jest bardzo 
zróŜnicowane. Na całym niemal obszarze rozrzucona jest zabudowa mieszkaniowa z 
głównym skupiskiem w rejonie ul. Powstańców Warszawy, tereny sportowe i uŜyteczności 
publicznej wypełniają część południowo-wschodnią, w części zachodniej natomiast dominują 
tereny zielone. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Jednostka leŜy na pograniczu dolnego i górnego tarasu. RóŜnice wysokości pomiędzy 
poszczególnymi punktami dochodzą do 20 m. Zarówno teren, jak i układ uliczny układa się w 
sposób pasmowy (równolegle do brzegu Zatoki Gdańskiej), z nielicznymi uliczkami o 
kierunku wschód - zachód. Nad całą jednostką wznosi się połoŜony nad skarpą teren o bujnej 
roślinności, zamknięty od zachodu torami kolejowymi. 
Przeprowadzone badania archeologiczne oraz znalezione przedmioty kultury pozwalają 
stwierdzić, Ŝe na omawianym terenie istniał wczesnośredniowieczny gród słowiański (VIII-X 
w.) na wysuniętym na wschód cyplu wysoczyzny. 
Tak zwany dolny taras, jeszcze około 1400 roku zajmowały rozlewiska z ujściem w kierunku 
Zatoki Gdańskiej. Pierwsza zabudowa pojawiła się na dolnym tarasie w drugiej połowie XIX 
wieku, kształtując się na siatce ulic, która praktycznie w niezmienionym stanie przetrwała do 
dzisiaj. 
Na terenie jednostki przewaŜa zabudowa pensjonatowa z końca XIX wieku, połoŜona przy ul. 
Powstańców Warszawy, a stanowią ją z reguły trzykondygnacyjne budynki z werandami (w 
przewadze eklektyzm z elementami secesyjnego wystroju). 
Prawie dwie trzecie obszaru jednostki to tereny chronione - skarpa i górny taras (załoŜenie 
willowo-ogrodowe przy ul. Goyki 1/3, grodzisko, załoŜenie ogrodowe dawnego Młyna 
Dolinnego, załoŜenie parkowo-ogrodowe dawnego folwarku Kamienny Potok), tereny posesji 
wzdłuŜ ul. Powstańców Warszawy oraz aleja ul. Powstańców Warszawy. 
Jednym z istotniejszych elementów kształtujących krajobraz jest zieleń, w którą jednostka jest 
niezwykle bogato wyposaŜona. Na dolnym tarasie - tereny sportowe, aleja uliczna, zieleń na 
posesjach i oprawa Potoku Kamiennego. Część tzw. górnego tarasu to zbiorowisko semileśne 
klifu i rozcinających go dolin erozyjnych, siedliska lasów łęgowych, siedliska 
subatlantyckiego lasu dębowo-grabowego oraz zadrzewienia i zakrzewienia spontaniczne. 
Szczególnie cenne ze względów przyrodniczych obiekty to: 
- fragment martwego klifu wzdłuŜ ul. Winieckiego do Grodziska; wysoka i stroma skarpa, 

zadrzewienia z licznymi okazami buków, dębów i grabów; znajduje się tu dolina 
Babidolskiego Potoku, równieŜ zadrzewienia (okazy buków) z powierzchniowym 
przepływem cieku; 

- Grodzisko - chroniony obiekt jako cenny zabytek archeologiczny oraz przylegające 
bezpośrednio do niego doliny erozyjne ze spływem wody (Grodowy Potok oraz dopływ 
Potoku Kamiennego); w dolinach tych występują zarośla łęgowe z bardzo bogatą i 
urozmaiconą roślinnością; w runie tych małych skrawków łęgu występują pokaźne ilości 
gatunków łęgowych, unikalnych na terenie miasta; teren grodziska i obie bagniste dolinki 
oraz przylegające wzgórze, w obronie przed dewastacją, zostały wykupione na początku 
XX wieku przez władze miejskie; obszar uznano za rezerwat historyczny i przyrodniczy z 
inicjatywy działacza ochrony przyrody Hugo Conwentza; 

- uŜytek ekologiczny „Wąwozy Grodowe” – jeden z najcenniejszych zakątków sopockiej 
przyrody, objęty ochroną prawną od roku 2004; 
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- załoŜenie ogrodowe wokół willi secesyjnej z 1900 r. przy ul. Goyki 1/3; teren zaniedbany, 
wymagający wypełnienia zielenią średnią i niską; ochrony wymaga szczególnie grupa 
drzew - kilka okazałych dębów, lipa, platon, cis oraz formowana alejka lipowa. 

Wyjątkowe walory terenów połoŜonych na tzw. górnym tarasie, sąsiedztwo Parku 
Północnego, szczątkowa zabudowa mieszkaniowa, stwarzają warunki do organizacji w tym 
rejonie funkcji wypoczynku, zarówno dla turystów, jak i mieszkańców Sopotu. 

EDNOSTKJA Nr 4 
zespół nadmorski Parku Północnego 

GRANICE JEDNOSTKl 
Granice jednostki nr 4 przebiegają od północy wzdłuŜ ścieŜki w Parku Północnym, na 
przedłuŜeniu ul. Powstańców Warszawy; od wschodu fragmentem głównego ciągu 
spacerowego wzdłuŜ plaŜy, omijając Łazienki Północne i dalej wzdłuŜ brzegu morskiego, 
włączając molo oraz Łazienki Południowe; od południa fragmentem ul. Ks. Kordeckiego; od 
zachodu skrajem Parku Południowego, ul. Piastów i dalej ul. Grunwaldzką i Powstańców 
Warszawy. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Jednostka połoŜona jest w centralnej części pasa nadmorskiego, w granicach zespołu 
historycznego miasta. Zalegające tu niegdyś rozlewiska rozpoczęto osuszać juŜ w XVIII 
wieku. W latach 1823 -1824 napoleoński lekarz Jan Jerzy Haffner wybudował w miejscu 
obecnie realizowanego Domu Zdrojowego pierwszy zakład kąpielowy i pierwszy dom 
zdrojowy. 
Istniejąca w chwili obecnej zabudowa pochodzi w większości z przełomu XIX i XX wieku. 
PotęŜna bryła Grand Hotelu, o klasycyzującej architekturze modernistycznej powstała w 
latach 1925 - 1927 i stanowi pozytywną, znaczącą w panoramie miasta dominantę. Centralny 
punkt pasa nadmorskiego - załoŜenie skweru kuracyjnego z 1881 roku wraz z krytymi 
galeriami i molem, jako otoczenie istniejącego tu niegdyś, realizowanego obecnie Domu 
Zdrojowego - to jedno z najliczniej odwiedzanych przez turystów miejsc w skali kraju. 
W granicach jednostki niewiele jest obiektów kubaturowych, jednak ich bryły stanowią 
istotny element w krajobrazie miasta. NaleŜą do nich przede wszystkim obiekty zabytkowe - 
modernistyczny Pawilon Sztuki, załoŜenie skweru kuracyjnego z krytymi galeriami, 
stanowiące podstawę mola, a takŜe samo molo, Zakład Balneologiczny, Grand Hotel, 
Łazienki Południowe, kościół ewangelicki oraz Dom Zdrojowy i pensjonat Dom Polski. 
Do obiektów zabytkowych zaliczono takŜe: 
- Park Południowy - zgrupowanie zieleni w rejonie Łazienek Południowych, stanowiące 

rozwinięcie załoŜeń parkowych, zapoczątkowanych tu przez załoŜyciela sopockiego 
uzdrowiska - dr Haffnera; 

- Park Północny - zgrupowanie zieleni w rejonie Łazienek Północnych, kontynuacja 
dziewiętnastowiecznych załoŜeń parkowych. 

Istotnym elementem przestrzennym jest równieŜ ostatnio zrealizowany hotel „Sheraton” w 
miejscu historycznego hotelu zdrojowego. 
Teren jednostki nr 4 ze względu na swoje połoŜenie i kompozycję przestrzenną naleŜy obok 
ulicy Bohaterów Monte Cassino do najatrakcyjniejszych rejonów w mieście, bez względu na 
porę roku. Teren ten to prawie w całości zieleń parkowa, plaŜe i usługi, w przewaŜającej 
części nastawione na obsługę turystów. Obszar jednostki pozbawiony jest całkowicie funkcji 
mieszkaniowej. 
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JEDNOSTKA Nr 5 
zespół nadmorski Al. Wojska Polskiego 

GRANICE  JEDNOSTKl 
Granice jednostki nr 5 przebiegają: od północy ul. Ks. Kordeckiego; od wschodu brzegiem 
morskim; od południa skrajem Lasku Karlikowskiego; od  zachodu  ul.  Parkową, Na 
Wydmach i Bitwy pod Płowcami. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Zespół nadmorski Al. Wojska Polskiego połoŜony jest w południowo-wschodniej części 
miasta, na granicy zespołu historycznego miasta. Jest to fragment pasa nadmorskiego 
ograniczony od północy ul. Ks. Kordeckiego, od południa obrzeŜem Lasku Karlikowskiego. 
Istniejące tu z XV wieku rozlewiska, z ujściem w kierunku Zatoki Gdańskiej osuszone zostały 
w XVIII wieku, a obecny układ uliczny wykształcił się w XIX wieku. Historyczna zabudowa 
tego fragmentu miasta uformowana została na przełomie XIX i XX wieku (część północna 
jednostki) i w pierwszej połowie XX wieku (część południowa) otoczenie gazowni. 
PrzewaŜa tu zabudowa pensjonatowo - letniskowa oraz wielorodzinna (kamienice czynszowe) 
z przełomu XIX i XX wieku. Zainwestowanie terenu nie jest tu zbyt intensywne, a zieleń 
stanowi istotny element zagospodarowania tego rejonu miasta. WzdłuŜ plaŜy ciągnie się aleja 
lipowa – główny nadmorski ciąg spacerowo - rekreacyjny. 
Bardzo interesujące jest zgrupowanie sosen nadmorskich (pozostałości po Lasku 
Karlikowskim) o charakterystycznych, rosochatych koronach. Cennym reliktem kulturowym 
jest zachowana w rejonie ul. Emilii Plater przystań rybacka - charakterystyczny element tego 
fragmentu plaŜy sopockiej. 
Dominującymi funkcjami na tym terenie są turystyka i mieszkalnictwo o wysokiej i niskiej 
intensywności. Urządzenia turystyczne, połoŜone są z reguły na styku z ciągiem pieszym 
wzdłuŜ plaŜy. Mieszkalnictwo wielorodzinne skupia się przede wszystkim wzdłuŜ uliczek 
prostopadłych do plaŜy. Mieszkalnictwo jednorodzinne to rejon Placu Rybaków, w 
sąsiedztwie którego połoŜone są tereny byłej Gazowni Miejskiej. 

JEDNOSTKA Nr 6 
zespół zabudowy południowej części dolnego tarasu 

GRANICE JEDNOSTKI 
Granice jednostki nr 6 przebiegają: od północy ul. Pułaskiego, zachodnim skrajem posesji 
przy ul. Ogrodowej oraz fragmentem ulic Grunwaldzkiej i Piastów do ul. Parkowej; od 
wschodu ul. Parkową do ul. Kilińskiego i dalej wschodnim skrajem posesji przy ul. 
Grunwaldzkiej do ul. Na Wydmach; od południa ul. Na Wydmach, Bitwy pod Płowcami, 3 
Maja do skarpy; od zachodu ul. Sobieskiego do ul. Pułaskiego. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Zespół zabudowy południowej części dolnego tarasu wypełnia obszar pokryty w przeszłości 
rozlewiskami wodnymi, ciągnącymi się u podnóŜa skarpy, ograniczonymi od otwartego 
morza mierzeją równoległą do brzegu morskiego. Po osuszeniu gruntów, mniej więcej od 
połowy XIX wieku zaczęła tu powstawać zabudowa, początkowo wzdłuŜ jednego z 
waŜniejszych szlaków komunikacyjnych, jaki stanowiła ul. Południowa (dzisiejsza 
Grunwaldzka). Szlak ten łączył wieś Sopot z Karlikowem. Pod koniec XIX wieku zabudowa 
rozwinęła się od strony północnej do ul. Chopina oraz wzdłuŜ ul. Grunwaldzkiej, w kierunku 
południowym. Początek XX wieku to w zasadzie uformowany, jednorodny układ 
przestrzenny, który bez większych przeobraŜeń zachowany został do dzisiaj. 
Zdecydowanie przewaŜa tu zabudowa o charakterze kamienic wielomieszkaniowych, 
powstała na przełomie XIX i XX wieku oraz w początkach naszego stulecia. Po wojnie 
nastąpiły jedynie uzupełnienia w postaci nowych obiektów usługowych i niewielkiej ilości nie 
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zawsze udanych plomb mieszkaniowych. 
Układ kompozycyjny tego terenu oparty jest o prostopadłą siatkę ulic, tworzących 
charakterystyczne dla dolnego tarasu bloki zabudowy. Ulice prostopadłe do brzegu morskiego 
(wyjścia na plaŜe) tworzą wspaniałe osie widokowe, otwarte na morze, ograniczone od 
zachodu bogato zadrzewioną skarpą. 
Do najciekawszych zespołów zieleni zaliczyć naleŜy przede wszystkim ciągi zieleni ulicznej, 
z których bogactwem zieleni wyróŜnia się aleja ul. Chrobrego, a takŜe aleje wzdłuŜ ulic 
KsiąŜąt Pomorskich i Kazimierza Wielkiego. Cały teren jednostki pokryty jest obficie zielenią 
towarzyszącą budynkom, w formie zadrzewień wewnątrzblokowych i przedogródków. 
PrzewaŜa zabudowa zwarta o duŜej intensywności. PrzewaŜającą funkcją jest mieszkalnictwo. 
Funkcje ogólnomiejskich ciągów usługowych pełnią ulice Grunwaldzka oraz częściowo 3 
Maja, gdzie zlokalizowane są sklepy i inne urządzenia usługowe. 

JEDNOSTKA Nr 7 
zespół zabudowy rejonu ul. Kościuszki 

GRANICE JEDNOSTKl 
Jednostka nr 7 połoŜona jest na tzw. średnim tarasie, w południowej części zespołu 
historycznego miasta. Jest to zespół zabudowy mieszkaniowo-usługowej, ograniczony od 
zachodu terenami kolejowymi, od północy zapleczem zabudowy ul. Bohaterów Monte 
Cassino, od wschodu ul. Sobieskiego, biegnącą u podnóŜa skarpy martwego klifu oraz od 
północy ul. 3 Maja, stanowiącą jednocześnie granicę zespołu historycznego. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
W układzie kompozycyjnym jednostki główną rolę pełni ulica Kościuszki, do której dobija 
szereg prostopadłych uliczek, o kierunku wschód - zachód. Od wschodu jednostkę ogranicza 
zielona ściana wysokiej zieleni skarpy martwego klifu. 
Zabudowa tworzy bloki „pomiędzy ulicami” wytyczonymi w układzie wschód - zachód i 
północ - południe. Układ ulic powstał w XVIII i XIX wieku i w zasadzie nie wykazuje 
istotnych zniekształceń. Przekształceniom uległy częściowo podziały wewnątrzblokowe w 
wyniku postępującej intensyfikacji zainwestowania.  
Zabudowa na tym terenie to, podobnie jak w przewaŜającej mierze na terenie całego miasta - 
konglomerat zabudowy z przełomu XIX i XX wieku, zabudowy z pierwszej połowy XX 
wieku oraz w niewielkim procencie z lat ostatnich. PrzewaŜają kamienice czynszowe i wille 
reprezentacyjne. Budynki uŜyteczności publicznej to przede wszystkim budynek Urzędu 
Miejskiego, poczta, szkoła ekonomiczna. 
W granicach jednostki posiadającej stosunkowo bujną zieleń znajdują się cenne ze względów 
przyrodniczych obiekty. NaleŜą do nich: martwy klif, teren wokół kościoła Św. Jerzego 
(otoczenie willi na miejscu Dworu II - Francuskiego), skwer na rogu ul. Kościuszki i 
Chopina, park wzdłuŜ potoku Haffnera, zadrzewione ogrody, szczególnie przy ul. 
Władysława IV. Południowa część jednostki to zabudowa typowo mieszkaniowa. Mniej 
więcej od połowy jednostki (ciek - potok Haffnera, ciąg pieszy) rozpoczyna się fragment 
wiąŜący się bezpośrednio z ul. Bohaterów Monte Cassino. 
Zlokalizowane tu urzędy, dworzec PKP oraz inne usługi odróŜniają tę część jednostki od 
intymnej, spokojnej, typowo mieszkaniowej części południowej. Jest to punkt wyjściowy 
penetracji pieszej w kierunku centrum Sopotu. 

JEDNOSTKA Nr 8 
zespół zabudowy rejonu Al.Niepodległości 

GRANICE JEDNOSTKI 
Jednostka nr 8 połoŜona jest na tzw. średnim tarasie, w centralnej części obszaru zachowanej 
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historycznej struktury przestrzennej miasta. Jest to zespół zabudowy, stanowiący obudowę Al. 
Niepodległości, którego granicę wschodnią stanowi linia kolejowa, granicę południową ulice: 
Kochanowskiego i 3 Maja. Od zachodu granica jednostki przebiega wzdłuŜ ul. Armii 
Krajowej, fragmentem ul. Grottgera oraz zapleczem zabudowy zachodniej pierzei Al. 
Niepodległości. Granicę północną stanowi linia wyprowadzona na przedłuŜeniu ul. Goyki, 
będąca jednocześnie granicą zespołu historycznego. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Jednostka nr 8 połoŜona jest w centralnej części zespołu historycznego miasta i stanowi jego 
oś podłuŜną na kierunku północ - południe. W jednostce wyodrębniają się wyraźnie dwie 
części rozdzielone Al. Niepodległości, stanowiącą od zamierzchłych czasów najwaŜniejszy 
szlak komunikacyjny w kierunku Gdańska. Rejon skrzyŜowania jej z ul. Bohaterów Monte 
Cassino jest terenem pierwszych parcelacji. W tym rejonie, w pierwszej połowie XIX wieku 
ukształtowana juŜ była zabudowa. Do połowy XIX wieku zabudowa w formie rozproszonej 
posuwała się w kierunku północnym, w drugiej połowie XIX wieku - objęła takŜe południową 
część Al. Niepodległości. Jeszcze na początku XX wieku (1910 rok) zabudowa omawianego 
obszaru zlokalizowana była jedynie w bezpośrednim sąsiedztwie Al. Niepodległości, 
wykraczając w kierunku zachodnim tylko w rejonie ul. Bohaterów Monte Cassino. 
Intensywna zabudowa obszaru rozpoczęła się po 1910 roku. 
Układ przestrzenny zachowany został bez większych zmian. Kompozycja układu 
przestrzennego zabudowy oparta jest o system prostopadłych względem siebie ulic. Główne 
osie to fragment zasadniczej osi kompozycyjnej miasta molo - Opera Leśna, na przedłuŜeniu 
ul. Bohaterów Monte Cassino oraz Al. Niepodległości. Zabudowa lokalizowana wzdłuŜ ulic 
stworzyła tu bloki zabudowy, której największa intensywność występuje w bezpośrednim 
sąsiedztwie Al. Niepodległości (szczególnie w rejonie ulic Podjazd i Bohaterów Monte 
Cassino) oraz w pasie przykolejowym. Zabudowa ulega rozproszeniu w zachodniej części 
obszaru, w rejonie ul. Armii Krajowej. W substancji budynkowej przewaŜają kamienice 
wielomieszkaniowe z przełomu XIX i XX wieku - do roku 1910 (w przewadze eklektyzm z 
elementami secesyjnego wystroju) i kamienice wielomieszkaniowe z początku XX wieku – 
po 1910 roku (w przewadze modernizm). Oprócz wymienionych występują nieliczne obiekty 
zabudowy pensjonatowej, willowej z początku XX w. oraz współczesnej zabudowy 
mieszkaniowej. Zaplecza zabudowy wypełnione często zabudową gospodarczą, garaŜami, 
warsztatami, itp. wymagają zdecydowanych działań porządkowych w celu stworzenia 
właściwej oprawy obiektom adaptowanym. Al. Niepodległości, główna oś kompozycyjna 
tego obszaru, pomimo istniejącego w chwili obecnej olbrzymiego ruchu samochodowego 
stanowi interesujące wnętrze urbanistyczne, przerywane wglądami w masywy zieleni górnego 
tarasu. 
Zabudowa wzdłuŜ alei poprzez poszerzenia, zwęŜenia tworzące podwnętrza podkreślone 
bogatą zróŜnicowaną architekturą, stanowi przykład długiego ciągu ulicznego, pozornie 
monotonnego, w istocie zaś bardzo interesującego, zarówno pod względem urbanistycznym, 
jak i architektonicznym. Atrakcyjność tego rejonu potęguje duŜa ilość usług, zlokalizowanych 
w większości w parterach budynków. 
Pierzeje Al. Niepodległości to reprezentacyjne kamienice i wille – budynki przewaŜnie o 
trzech kondygnacjach + poddasze z dachami krytymi dachówką ceramiczną.  
Linia kolejowa, zbudowana w roku 1870 przecięła istniejące miasto na zapleczu zabudowy 
Al. Niepodległości.  
Do nowej jakości, którą stworzyła kolej, dostosowało się jedynie załoŜenie urbanistyczne 
zabudowy ul. Podjazd. Celowym byłaby kontynuacja tego załoŜenia. Wydaje się zatem, Ŝe 
zasady porządkowania przestrzennego i przekształceń tego obszaru naleŜy podporządkować 
idei nowego sposobu zagospodarowania wyraŜonej w koncepcji tzw. Osi Administracji i 
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Biznesu. Ideą tą jest likwidacja zaplecza pierzei Al. Niepodległości oraz stworzenie nowego 
frontu zabudowy – frontu od strony kolei.  
Na terenie jednostki znajduje się kilka zieleńców wprawdzie usytuowanych dość 
przypadkowo, stanowiących jednak cenne oazy zieleni, wszystkie one znajdują się w 
zachodniej części jednostki (na zachód od Al. Niepodległości). Obszar pomiędzy Al. 
Niepodległości i terenami kolejowymi prezentuje się w tej mierze o wiele skromniej. Na 
całym obszarze występuje szereg ciekawych okazów drzew, krzewów iglastych i liściastych, 
wyróŜniających się z otoczenia rozmiarami i dekoracyjnością. 

JEDNOSTKA Nr 9 
zespół zabudowy ul. Kochanowskiego i Wybickiego 

GRANICE JEDNOSTKl 
Granice jednostki nr 9 przebiegają: od północy wzdłuŜ ul. Konopnickiej i dalej skrajem tere-
nów leśnych wokół Doliny Owczej wraz ze stadionem lekkoatletycznym; od wschodu 
północnym fragmentem ul. Słowackiego i dalej wzdłuŜ ul. Armii Krajowej na odcinku od ul. 
Kochanowskiego do ul. Konopnickiej; od południa południowym i wschodnim obrzeŜem 
południowo-wschodniej pierzei ul. Kasprowicza i południowej pierzei ul. Kochanowskiego, 
od terenów leśnych do ul. Słowackiego; od zachodu skrajem terenów leśnych, w tym 
rezerwatu przyrody „Zajęcze Wzgórze”. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Zespół zabudowy południowej części górnego tarasu - ulic Kochanowskiego i Wybickiego 
połoŜony jest u podnóŜa zalesionych wzgórz Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Północ-
na część jednostki nr 9 to Dolina Owcza, której zdecydowaną oś kompozycyjną, zamkniętą 
stadionem lekkoatletycznym i dalej rozedrganą ścianą lasu, stanowi przeprowadzona na po-
czątku bieŜącego stulecia szeroka ulica - obecnie J. Wybickiego. Zanim wytyczono ulicę i 
rozparcelowano teren doliny znajdowało się tutaj pastwisko owiec. Środkiem doliny 
przepływał potok - górny odcinek potoku Haffnera. Obecnie Dolina Owcza stanowi w 
przewaŜającej części intensywnie zainwestowany teren, o przewadze zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, w postaci wielomieszkaniowych kamienic z pierwszej połowy 
XX wieku. Kamienice te powstałe po 1910 roku, lokalizowane były jako wolnostojące, na 
odrębnych działkach wśród zieleni. W okresie powojennym północne i południowe obrzeŜa 
doliny wypełniono zabudową jednorodzinną. Całość, kompleksowo zaprojektowana, 
zachowała swój pierwotny, zamierzony przez projektanta wyraz przestrzenny. Parcelacja nie 
uległa tu większemu przeobraŜeniu. Zasada kompozycji opartej na osi ul. Wybickiego została 
w pełni zachowana. Uroku temu zakątkowi miasta dodaje w większości interesująca 
architektura budynków. 
Zachodnią część doliny zajmuje wspaniale połoŜony, zbudowany w 1926 roku stadion 
lekkoatletyczny. Uchwałę w sprawie budowy boiska sportowego w tym rejonie władze 
miejskie podjęły 21 maja 1923 roku dla uczczenia setnej rocznicy powstania kąpieliska. 
Obecnie, po modernizacji stadion jest przystosowany do dzisiejszych wymagań i standardów. 
Dolina Owcza otoczona jest zalesionymi wzgórzami Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. 
Jest jedną z wielu dolin sopockich, wcinających się w Wysoczyznę. Poprzez klin zalesionego 
grzbietu sąsiaduje od północy z doliną Siedlisko. 
Południowa część jednostki nr 9 połoŜona jest na płaskowyŜu ponad zalesioną skarpą Doliny 
Owczej, u podnóŜa ściany lasu TPK - rejon ul. Kochanowskiego. Jest to zespół zabudowy 
willowej z początku obecnego stulecia, znacznie przekształcony w okresie powojennym 
poprzez wtórną parcelację i dogęszczenia zabudowy. 
ZróŜnicowany pod względem wysokościowym teren (bezwzględne róŜnice wysokości 
dochodzą tu do 20 m) narzucił układ komunikacyjny i ukształtowanie przestrzenne 
zabudowy. Jest to dzielnica willowa, o zdecydowanej przewadze zabudowy wolnostojącej. 
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Ulice, prawdopodobnie stanowiące niegdyś ciągi spacerowe, prowadzące do lasu, kończąc się 
na granicy terenów zainwestowanych mają swoje przedłuŜenia w postaci ścieŜek i duktów 
leśnych. Stanowią one do dzisiaj niezwykle atrakcyjne tereny spacerowe. Ciekawe formy 
architektoniczne (często równieŜ zabudowy współczesnej) podkreślają walory krajobrazowe 
tego obszaru. 
Nieregularny system komunikacyjny tego obszaru stworzył tu szereg bardzo interesujących 
wnętrz urbanistycznych, jak zakole ul. Conrada czy Reymonta, a takŜe skrzyŜowanie ul. 
Kopernika z ul. Armii Krajowej, stanowiące fragment cennego zespołu zieleni. 
Teren całej jednostki obficie pokryty jest zielenią, wypełniającą przestrzenie między luźno 
rozmieszczonymi budynkami. Najcenniejsze zespoły zieleni to aleje wzdłuŜ ulic Armii 
Krajowej, Kochanowskiego, Kasprowicza, Kopernika, Wybickiego i Krótkiej, współtworzące 
klimat i charakter dzielnicy. Bogactwo zieleni oraz bezpośrednie sąsiedztwo lasów TPK 
stwarzają piękną oprawę dla tego fragmentu miasta. Obszar jednostki bezpośrednio sąsiaduje 
z rezerwatem przyrody „Zajęcze Wzgórze”. 

JEDNOSTKA Nr 10 
zespół zabudowy ul. Mickiewicza 

GRANICE JEDNOSTKI 
Granice jednostki nr 10 przebiegają: od północy północnym obrzeŜem terenów zabudowy 
jednorodzinnej przy ul. śeromskiego i Abrahama; od wschodu ul. Armii Krajowej na odcinku 
od ul. Konopnickiej do ul. Abrahama; od południa południowym obrzeŜem klina lasów 
komunalnych i dalej ul. Konopnickiej do ul. Armii Krajowej; od zachodu zachodnim skrajem 
terenu schroniska dla zwierząt, obrzeŜem terenów zabudowy jednorodzinnej ul. śeromskiego 
i Prusa i dalej skrajem terenu szkoły podstawowej przy ul. Mickiewicza, włączając 
zabytkowy zespół strzelnicy, poprzez tereny leśne do stadionu przy ul. Wybickiego. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Zespół zabudowy ul. Mickiewicza wypełnia jedną z dolin wcinających się w zalesione 
wzgórza Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, otaczające miasto od strony zachodniej 
(krawędziowa strefa wysoczyzny). Jest to dolina o starej nazwie Siedlisko, do której 
prowadzą ul. Abrahama i śeromskiego. Kiedyś znajdowały się tu ogrody i niewielka osada 
Siedlisko. Obecnie jest to obszar zainwestowany, o jednorodnej strukturze przestrzennej. 
Zdecydowanie przewaŜa tu zabudowa o charakterze willowym, powstała na początku naszego 
stulecia, głównie w latach 1910 - 1945. Jedynie niewielka część budynków to kamienice 
wielomieszkaniowe, skupiające się w rejonie ul. Armii Krajowej oraz pojedyncze, nowe 
obiekty wielorodzinne, które wypełniły w okresie powojennym nieliczne luki w zabudowie. 
Kompozycja przestrzenna tego zespołu zabudowy oparta jest, podobnie jak w innych 
jednostkach górnego tarasu, o system nieregularnie wytyczonych ulic, których przebieg 
nawiązuje do zróŜnicowanego ukształtowania terenu. Bezpośrednie róŜnice wysokości 
przekraczają w obrębie tego terenu 20 m. 
Luźno lokalizowane budynki, przewaŜnie o interesującej architekturze, wtopione w bogatą 
zieleń tworzą charakterystyczny dla tej części Sopotu klimat dzielnicy willowej z początku 
XX wieku. Przyjęcie odpowiedniej proporcji powierzchni i gabarytów zabudowy do 
wielkości działek, optymalnej dla tego rejonu stworzyło właściwą oprawę zieleni dla 
budynków. 
Teren jednostki graniczy bezpośrednio z lasami komunalnymi Trójmiejskiego Parku 
Krajobrazowego. Pokryty jest intensywnie zielenią wypełniającą wolne przestrzenie między 
zabudową. Do najcenniejszych obiektów zieleni zaliczyć moŜna przede wszystkim 
historyczne załoŜenia willowo - ogrodowe oraz aleje wzdłuŜ większości ulic, z których 
wyróŜnia się bogactwem zieleni aleja ul. Andersa. Ciekawsze okazy drzew, krzewów i 
bluszczu koncentrują się we wschodniej części terenu, głównie w rejonie ul. Mickiewicza. 
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JEDNOSTKA Nr 11 
zespół Opery Leśnej 

GRANICE JEDNOSTKI 
Granice jednostki nr 11 przebiegają: od północy poprzez tereny leśne, równolegle do ul. Zaci-
sze i dalej skrajem terenów zainwestowanych osiedla Przylesie, poprzez tereny leśne 
Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, wokół d. skoczni narciarskiej do polany Łysej Góry; 
od zachodu skrajem lasów komunalnych, otaczających polanę Łysej Góry do terenów 
zabudowy jednorodzinnej przy ul. śeromskiego; od południa północnym obrzeŜem terenów 
zabudowy jednorodzinnej wzdłuŜ ul. śeromskiego i Abrahama do ul. Moniuszki; od wschodu 
wzdłuŜ ul. Moniuszki poprzez ul. 1 Maja do ul. Piaskowej, skrajem terenów leśnych. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Jest to jednostka nietypowa dla obszaru zespołu historycznego Sopotu. PołoŜona na górnym 
tarasie między dwiema intensywnie zainwestowanymi dolinami - Gołębiewską (osiedle 
Przylesie) i Siedlisko (zespół zabudowy ul. Mickiewicza), obejmuje obszar w przewaŜającej 
części zalesiony. Jest to wcinająca się w wysoczyznę, Dolina Prątki wraz z otaczającymi ją 
zalesionymi wzgórzami (Wzgórze Olimpijskie, Łysa Góra, Orle Wzgórze, Wzniesienie 
Strzeleckie) - rejon zachodniego zakończenia głównego ciągu pieszo usługowego miasta na 
osi molo - Opera Leśna. Poprzez Dolinę Prątki znajdującą się na osi ul. Bohaterów Monte 
Cassino prowadzi zachodni odcinek tego ciągu - do Opery Leśnej, połoŜonej nieco wyŜej, na 
śródleśnej polanie. Dolina Prątki jest jednym z najpiękniejszych miejsc Sopotu. Tu znajduje 
się urokliwe jezioro. Tu znalazły miejsce najbardziej uczęszczane (obok pasa nadmorskiego) 
tereny spacerowe miasta. 
Na tym terenie, jedynym w zasadzie trwałym zainwestowaniem o charakterze kubaturowym 
jest zespół Opery Leśnej wraz z urządzeniami towarzyszącymi. Słynny obiekt wybudowany 
w 1909 roku na pięknie połoŜonej polanie, wśród lasów, juŜ wówczas był miejscem waŜnych 
wydarzeń artystycznych. Zmodernizowany w latach 60-tych ubiegłego wieku, przykryty 
płóciennym dachem jest znaczącym w skali kraju obiektem imprez artystycznych. Tu 
rokrocznie odbywają się Międzynarodowe Festiwale Piosenki . 
W sąsiedztwie przy ul. Moniuszki 10, przed wejściem do Opery Leśnej znajduje się 
odrestaurowany, zabytkowy obiekt hotelu i restauracji „Parkowej”. Otaczające Dolinę Prątki 
wzgórza, wyposaŜone były niegdyś w duŜą ilość atrakcyjnych obiektów rekreacji i 
wypoczynku, z których w zasadzie jedynymi do dziś, niezwykle popularnymi terenami 
masowego uprawiania sportów zimowych pozostał południowo - wschodni stok Łysej Góry, 
wyposaŜony w dwa wyciągi narciarskie (poza granicami jednostki). Pozostałe obiekty - tor 
saneczkowy wybudowany w 1908 roku oraz skocznia narciarska czynna jeszcze w okresie 
powojennym - nie nadają się w obecnym stanie do uprawiania sportów. Wymagają one 
generalnych remontów i dostosowania do obecnych wymagań i standardów. 
Na Wzgórzu Strzeleckim znajduje się znany punkt widokowy, zaś na szczycie Wzgórza 
Olimpijskiego, wśród starych lasów połoŜony jest cmentarz Ŝołnierzy rosyjskich. Tereny 
północno - wschodniej części jednostki podnóŜa Wzniesienia Strzeleckiego dewastowane 
były przez długie lata poprzez eksploatację surowców dla zlokalizowanej niegdyś w są-
siedztwie, na obecnych terenach rozwojowych Uniwersytetu Gdańskiego - wielkiego obiektu 
cegielni. Cegielnia czynna od XVI wieku produkowała materiał budowlany dla rozbudowu-
jącego się miasta. Zlikwidowana została dopiero w 1930 roku. Trwałym efektem tej 
działalności są wyrobiska przy ul. Zacisze i u stóp Wzgórza Strzeleckiego przy ul. Piaskowej. 
Większą część obszaru jednostki pokrywają lasy komunalne. PrzewaŜają tu takie gatunki jak: 
sosna, dąb i brzoza, we fragmentach takŜe świerk. Wiek drzew dochodzi u najstarszych do 
100 lat. Obszar lasu, szczególnie w części graniczącej z osiedlem Przylesie oraz wzdłuŜ ciągu 
pieszego prowadzącego do Opery Leśnej jest silnie zdewastowany. ZuboŜone runo leśne jest 
wynikiem masowego ruchu spacerowego, powodującego rozdeptywanie poszycia. 
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JEDNOSTKA Nr 12 
zespół zabudowy północnego rejonu ul. Armii Krajowej 

GRANICE JEDNOSTKI 
Jednostka  nr  12 połoŜona jest na tzw. „górnym tarasie”, w północno - zachodniej części 
zespołu historycznego miasta. Jest to zespół zabudowy stanowiący  obudowę ul. Armii 
Krajowej. Granice jednostki wyznaczają: od południa ulice Abrahama i Moniuszki; od 
wschodu ul. Grottgera, zabudowa Al. Niepodległości; od  północy Al . Niepodległości i 
fragment ul. Malczewskiego; granicę  zachodnią wyznaczają: ul. KsięŜycowa i ul. Piaskowa 
oraz las komunalny. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 
Jednostka połoŜona jest na górnym tarasie, gdzie konfiguracja terenu zaczyna się róŜnicować, 
a dotyczy to szczególnie północnej części jednostki. Siatka ulic w tym rejonie posiada 
rysunek zgodny z przebiegiem warstwic. Jedynie ulice w południowej części zgodne są z 
kierunkiem rozcięć erozyjnych i posiadają kierunek wschód - zachód. Główne osie 
komunikacyjne to część ul. Armii Krajowej i 23 Marca, które dzielą jednostkę na trzy 
zbliŜone sobie powierzchnią części. Najbardziej zróŜnicowany pod względem 
wysokościowym jest fragment pomiędzy ul. 23 Marca, Armii Krajowej i Słoneczną, gdzie 
dwa wzgórza stanowią jeden z najwyŜej połoŜonych w mieście, zainwestowanych terenów. 
Istniejący układ przestrzenny wykształcił się na przełomie XIX i XX wieku, z wyjątkiem 
ciągu Monte Cassino - Opera Leśna, który powstał wcześniej. Występująca tu zabudowa do 
ochrony - to obiekty Uniwersytetu i StraŜy PoŜarnej oraz zabudowa mieszkaniowa we 
wschodnim fragmencie ul. 23 Marca. Zabudowa pozostała to w większości budynki powstałe 
po 1945 roku. 
Charakterystycznym elementem krajobrazu jednostki był zakład przemysłowy w miejscu 
byłego browaru z historycznym kominem pochodzącym z roku 1860, który został rozebrany z 
powodu zagroŜenia bezpieczeństwa. Browar w Sopocie powstał XIX wieku. Zakład 
przemysłowy przetrwał tu do czasów obecnych pełniąc róŜne funkcje produkcyjne, od 
przetwórstwa rybnego, wytwarzania plastikowej galanterii (Sopot Plast) aŜ do ostatnio 
produkowanych puzzli i gier. W miejscu zabudowy poprzemysłowej, bezwartościowej pod 
względem estetycznym i kulturowym (formy przemysłowe, magazynowe i składowe 
charakterystyczne dla lat 60-tych i 70-tych XX wieku) powstaje obecnie zespół 
mieszkaniowy, gdzie zachowuje się fragmenty pozostałości historycznej zabudowy browaru. 
Głównym walorem jednostki jest konfiguracja terenu i zieleń. WyróŜnia się tu zadrzewione 
wzgórze (do ochrony) u zbiegu ul. 23 Marca i Armii Krajowej, na którego szczycie znajduje 
się Dom Dziecka. Ta kępa zieleni (dawna nazwa - Góra Stiewego) stanowi przeciwwagę dla 
rozległego placu, połoŜonego w sąsiedztwie, naleŜącego do Uniwersytetu Gdańskiego. Zieleń 
wysoka wzgórza stanowi korzystne otoczenie dla Domu Dziecka. Cennym fragmentem ze 
względów przyrodniczych jest zieleń w trójkącie między ul. Armii Krajowej i Al. 
Niepodległości (teren zlikwidowanego ujęcia wody). Występuje tu łąka ze szpalerem olszy 
oraz krzewami, stanowiąc ciekawy element dekoracyjny przy głównej arterii komunikacyjnej.  

JEDNOSTKA Nr 13 
zespół zabudowy rejonu ul. Malczewskiego 

 GRANICE JEDNOSTKI 

Jednostka nr 13 połoŜona jest na tzw. górnym tarasie w północno - zachodniej części obszaru 
zachowanej historycznej struktury przestrzennej miasta. Jest to zespół zabudowy stanowiący 
przede wszystkim obudowę ul. Malczewskiego oraz tereny cmentarzy i fragment zabudowy 
połoŜonej pomiędzy torami PKP i Al. Niepodległości. Od wschodu granicę stanowią tory 
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PKP, od północy granicę wyznaczają tereny mieszkaniowe osiedla Kraszewskiego, od 
zachodu granica terenów cmentarnych, od południa granica lasów komunalnych. 

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA 

Jednostka połoŜona jest w północno - zachodniej części zespołu historycznego miasta. Dwie 
trasy komunikacyjne - Al. Niepodległości i ul. Malczewskiego dzielą ją na trzy części. Ulica 
Malczewskiego posiada charakterystyczny dla górnego tarasu przebieg (dnem rozcięcia 
erozyjnego) z podporządkowaną sobie zabudową powstałą w latach 1910 - 1945. Większość z 
budynków stanowiących jej bezpośrednią obudowę to zabudowa chroniona, podobnie jak 
sama ulica z zielenią alejową. Zaplecze tej obudowy to zabudowa mieszkaniowa zrealizowana 
po roku 1945 (na północ do skarpy tzw. Górki Akacjowej to zabudowa wielorodzinna, na 
południu natomiast to zabudowa jednorodzinna). Zachodni odcinek ul. Malczewskiego 
otaczają cmentarze (katolicki, komunalny i Ŝydowski) wpisane do rejestru zabytków. Część 
północną jednostki zamyka wzniesienie - tzw. Górka Akacjowa z bujnym zadrzewieniem i 
zakrzewieniem spontanicznym, z usytuowanym na szczycie punktem widokowym. Część 
wschodnia jednostki to fragment wydzielony torami PKP i Al. Niepodległości i z tego 
względu słabo związany z pozostałą częścią jednostki. Część centralną tego fragmentu 
stanowi zabudowa mieszkaniowa zrealizowana w latach 60-tych oraz tereny zielone związane 
z Potokiem Dolinnym, w znacznej mierze zdewastowane. Część północna to zespół usług 
rzemieślniczych, a część południowa to kilka obiektów mieszkalnych z okresu 
międzywojennego. Teren jednostki jest zróŜnicowany pod względem morfologicznym (dolina 
erozyjna), wyposaŜony w bogatą zieleń (cmentarze, Górka Akacjowa, aleja ul. 
Malczewskiego i zieleń przydomowa). Najcenniejszy element stanowią tu zabytkowe 
cmentarze. 
 
 
6.3. Uwarunkowania prawne 

Zespół urbanistyczno – krajobrazowy Sopotu w granicach i ze strefami ochronnymi jak 
na rysunkach studium wpisany jest do rejestru zabytków Województwa Pomorskiego, 
decyzją l.dz. Kl.IX/0138/79 Urzędu Wojewódzkiego w Gdańsku Wydziału Kultury i 
Sztuki z dnia 12 lutego 1979 r. zmienioną decyzją l.dz. DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-
20) Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 09 marca 2010 r. – aktualny nr 
rejestru 936. 

Wg treści uzasadnienia decyzji: 
Decyzja obejmuje teren, na którym w IX-X w. znajdował się lokalny ośrodek władzy 
(dzisiejsze grodzisko), w XII lub XIII wieku została załozona wieś (od 1283 r. stanowiąca 
dobro klasztoru cystersów w Oliwie), od połowy XVI w. zaczęły powstawać rezydencje 
patrycjatu gdańskiego, a od lat 20-tych XIX w.zaczyna rozwijać się kurort nadmorski, 
tworząc najbogatszyw skali kraju kompleks zabudowy w stylu charakterystycznym dla 
europejskich kurortów nadmorskich z przełomu XIX/XX w. Obok wybitnych walorów 
przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopot posiada takŜe wyjatkowe w skali naszego 
kraju walory przyrodniczo – krajobrazowe.  

Decyzja określa strefy ochrony konserwatorskiej uwidocznione na rysunku studium nr 3 
– uwarunkowania konserwatorskie, są to: 
A – obszar objęty decyzją, w tym: 

A-1 Rezerwat krajobrazu kulturowego – grodzisko wczesnośredniowieczne oraz jego 
strefa ochronna; 
A-2 Strefa konserwacji urbanistycznej; 
A-3 Strefa restauracji urbanistycznej. 

B – strefa ochrony otoczenia zespołu zabytkowego, w tym: 
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B-1 Strefa ograniczenia gabarytu; 
B-2 Strefa ochronna krajobrazu. 
 

W granicach miasta Sopotu znajduje się 116 obiektów wpisanych do rejestru zabytków 
Województwa Pomorskiego (83 numery rejestru)  – stan na luty 2010 r. 
 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków Województwa Pomorskiego:  

Zestawienie sporządzono w oparciu o materiały Miejskiego Konserwatora Zabytków w Sopocie. 

LP 
ADRES 

nazwa ulicy, numer 
RÓG  
z ulicą 

OBIEKT WIEK 
DATA  
budowy 

uwagi MATERIAŁ 

 
NR  

rejestru 
 

1 ul. 1 Maja 10   

Sąd Powiatowy w 
zespole sądowo-
więziennym,  portiernia - 
obecnie księgarnia  

    1893, 1913   mur. 1559 

2 ul. 23 Marca 72   
willa w zespole willowo-
ogrodowym 20 w. ok. 1920   

mur./ 
drew. 987 

3 ul. 23 Marca 74   
willa w zespole willowo-
ogrodowym 

20 w. ok. 1920   
mur./ 
drew. 

987 

4 ul. 23 Marca 68/70   
willa w zespole willowo-
ogrodowym 

20 w. 1920-22   
mur./ 
drew. 

987 

5 ul. 23 Marca 
68/70, 
72, 74   

załoŜenie ogrodowe przy 
zespole willowo-
ogrodowym 

20 pocz       987 

6 ul. 3 Maja 16 
d. 
DzierŜyńs
kiego 

dom mieszkalny 20 w. 1902   mur. 895 

7 ul. Abrahama 10   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 1344 

8 ul. Abrahama 10   załoŜenie ogrodowe 20 w. l.20   mur. 1344 

9 ul.. Abrahama 5/7   dom mieszkalny 20 w. 1923   mur. 1000 

10 al Al.Niepodległości 618   
pałac "Stawowie" w 
zespole pałacowo-
parkowym 

19, 
20 w. 

1857, 
ok.1870,197
4 

  mur. 1042 

11 al Al.Niepodległości 618   
park w zespole 
pałacowo-parkowym 
"Stawowie" 

          1042 

12 al Al.Niepodległości 751   szkoła Ŝeńska, ob. II LO 20 w. mar-05   mur. 1638 

13 al Al.Niepodległości 781   Dwór II Hiszpański 
17, 
19 w. 

2 poł. XVII, 
k.XIX   

mur./ 
szach. 999 

14 róg Al.Niepodległości   
Malczews
kiego 

kapliczka przydroŜna 20 w. 1928   mur. 849 

15 al Al.Niepodległości   

na wys. 
ul. 
Wybickie
go 

kapliczka przydroŜna 19 k.     mur. 1638 

16 al 
Al.Wojska 
Polskiego 

1   
Łazienki Południowe - 
budynek główny 

20 w. 1907   drew. 1068 

17 al 
Al.Wojska 
Polskiego 1   

Łazienki Południowe, 
pawilon pd - połączony z 
budynkiem gł. 

20 w. 1907   drew. 1068 

18 al 
Al.Wojska 
Polskiego 

1   
Łazienki Południowe, 
pawilon pn - połączony z 
budynkiem gł. 

20 w. 1907   drew. 1068 

19 ul. Andersa 25   willa 20 w. 1906   
mur./ 
szach. 

1008 

20 ul. Andersa 27   willa  20 w. ok. 1915   mur. 1001 

21 ul. Armii Krajowej 68   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 1316 

22 ul. Ceynowy 3   willa 19 w. l.80   mur. 855 

23 ul. Chmielewskiego 9 
Winieckie
go 4 

dom mieszkalny 20 w. 1901   mur. 900 
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24 ul. Chopina 36   pensjonat "Irena" 20 w. 1912   mur. 1098 

25 ul. Chrobrego 48   willa Basnera 20 w. 1909   mur. 1201 

26 ul. Chrobrego 48   
fragm. załoŜenia 
parkowo-ogrodowego 
d.willi Basnera 

20 p     mur. 1201 

27 ul. CzyŜewskiego 12   dwór (Sierakowskich) 18 w. 1790 1poł.19 mur. 297 

28 ul. CzyŜewskiego 13   dom mieszkalny 20 w. 1905   
mur./ 
szach. 

912 

29 ul. Goyki 1   
d.stajnia (do obiektu nr 3 
)-ob.mieszkalny 19 w. 1894 1903 

mur./dre
w. 1018 

30 ul. Goyki 3   
willa w zespole willowo-
parkowym 

19 w. 1880 
1894-
rozb.;1933-
przeb. 

mur./ 
szach. 

1018 

31 ul. Goyki 3   
fragment załoŜenia 
parkowego w zespole 
willowo-parkowym 

19/
20 w.     mur. 1018 

32 ul. Grottgera 3   
więzienie, ob.. bud. 
biurowy w zespole 
sądowo-więziennym 

19, 
20 

w. 1893, l.20   mur. 1559 

33 ul. Grottgera 3   
świetlica, ob.. bud. 
biurowy w zespole 
sądowo-więziennym 

19, 
20 

w. l.90, l.20   mur. 1559 

34 ul. Grottgera 5   
dom dozorcy, ob. dom 
mieszkalny w zespole 
sądowo-więziennym 

    1913-15   mur. 1559 

35 ul. Grunwaldzka 11   
pensjonat z d.zespołu 
"Domu Polskiego" 

19 w. 1880-1890   mur. 938 

36 ul. Grunwaldzka 17   
dom mieszkalny-
d.dworek 

19 k.     mur. 1292 

37 ul. Grunwaldzka 33   dom mieszkalny;usługi 19 w. 1897 1920 
mur./ 
szach. 

1490 

38 ul. Grunwaldzka 70   dom mieszkalny 20 w. 1905   
mur./ 
szach. 

856 

39 ul. Grunwaldzka 4/6   dom mieszkalny;usługi 20 w. 1910-1920   mur. 1599 

40 ul. Haffnera 13 d. Bieruta dom mieszkalny 20 w. ok. 1905   mur. 899 

41 ul. Haffnera 72   willa, ob.. przedszkole 20   1910-15   mur. 1303 

42 ul. Haffnera 86 d. Bieruta 

willa, d. restauracja 
"Stolzenfels", willa 
Krystyna, ob. Dom 
Wypoczynkowy Rady 
Ministrów 

19 w. 1870   mur. 1712 

43 ul. Helska 1   dom mieszkalny 20 w. 1907 cz.przebud. 
mur./ 
szach. 

896 

44 ul. Jagiełły 10   willa 19 w. 1897   mur. 908 

45 ul. Jagiełły 12   dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 890 

46 ul. 
Kazimierza 
Wiekiego 

1   dom mieszkalny 20 p     mur. 897 

47 ul. Kilińskiego 12   
willa, ob.Wojskowy Dom 
Wypocz. 

20 w. 1906   
mur./ 
szach. 

975 

48 ul. Kościuszki 1   
plebania kościoła 
św.Jerzego 

19 w. 1860   mur. 846 

49 ul. Kościuszki 29   willa Herbstów 19 w. 1898 1911 mur. 1765 

50 ul. Kościuszki 41   
willa w zespole willowo-
ogrodowym 

19 w. 1891   mur. 1713 

51 ul. Kościuszki 41   
pawilon ogrodowy w 
zespole willowo-
ogrodowym 

19 k.     mur. 1713 

52 ul. Kościuszki 41   
fragm.załoŜenia 
ogrodowego w zespole 
willowo-ogrodowym 

19 k.       1713 

53 ul. Kościuszki 43   willa 19 4ćw.     mur. 1767 

54 ul. Kościuszki 63   
dom - oficyna, ob.Muzeu 
Stutthof 

19 poł     mur. 858 

55 ul. Królowej Jadwigi 3   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 888 

56 ul. Królowej Jadwigi 4   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 892 

57 ul. Królowej Jadwigi 5   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./ 889 
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szach. 

58 ul. Królowej Jadwigi 6   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 894 

59 ul. Królowej Jadwigi 7   dom mieszkalny 20 w. 1914   
mur./ 
szach. 

891 

60 ul. Królowej Jadwigi 9   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 893 

61 ul. Lipowa 9 
d.Pstrows
kiego 

dom mieszkalny 20 w. 1910   
mur./ 
szach. 

859 

62 ul. Majkowskiego 8   willa 20 w. 1906-1907   mur. 898 

63 ul. Malczewskiego 32   cmentarz Ŝydowski 20 w. ok. 1920     1043 

64 ul. Malczewskiego 32   
brama ogrodzenia 
cmentarza Ŝydowskiego 

20 w. ok. 1920   mur. 1043 

65 ul. Malczewskiego 18-20   
kaplica 
przedpogrzebowa 
cmentarza katolickiego 

20 w. l.20   mur. 1284 

66 ul. Malczewskiego 30-35   
cmentarz ewangelicki, 
ob. komunalny 

19, 
20 

w. 1873, XX w.     1279 

67 ul. Malczewskiego 30-35   

kaplica 
przedpogrzebowa cm. 
ewangelickiego, ob. 
budynek Zarządu 
Cmentarza 
Komunalnego 

19 k.     mur. 1279 

68 ul. Malczewskiego     cmentarz katolicki 20 w. 1903, 1920     1284 

69 ul. Małopolska 5/7   dom mieszkalny 20 w. 1900-1910   
mur./ 
szach. 

1365 

70 ul. Mickiewicza 12   

willa w zespole willowo-
ogrodowym, ob. PCK 
Ośrodek Szkolenia 
Sanitarnego 

20 w. 1908   mur. 1283 

71 ul. Mickiewicza 12   
d. szklarnia-garaŜ w 
zespole willowo-
ogrodowym 

20 w. ok. 1908   mur. 1283 

72 ul. Mickiewicza 12   
załoŜenie ogrodowe w 
zespole willowo-
ogrodowym 

20 w.       1283 

73 ul. Mickiewicza 36   
willa w zespole willowo-
ogrodowym 20 w. ok. 1920   mur. 998 

74 ul. Mickiewicza 36   
załoŜenie ogrodowe w 
zespole willowo-
ogrodowym 

20 w. l.20   mur. 998 

75 ul. Mokwy 5 
d.Gwardii 
Ludowej 

willa 19 k.     mur. 929 

76 ul. Mokwy 6 
d.Gwardii 
Ludowej 

willa 20 w. 1900   mur. 930 

77 ul. Mokwy 7 
d.Gwardii 
Ludowej willa 19 w. 1987   mur. 931 

78 ul. Mokwy 5b 
d.Gwardii 
Ludowej 

d.oficyna gospod.nr 5, 
ob. dom mieszkalny 

20 w. 1900   mur. 929 

79 ul. Moniuszki 10   
hotel "Parkowy", ob. 
"Opera" w d. zespole 
strzelnicy miejskiej 

20 pocz     
mur./ 
szach. 

1104 

80 ul. Moniuszki 10   
oficyna przy hotelu 
"Parkowym" w d. zespole 
strzelnicy miejskiej 

20 pocz     
mur./ 
szach. 

1104 

81 ul. Morska 7   willa 20 w. 1904   
mur./ 
szach. 

1101 

82 ul. Obr.Westerplatte 3   
willa, ob. Dom 
Zgromadzenia Sióstr św. 
ElŜbiety, Dom św. Józefa 

19 k.     mur. 1544 

83 ul. Obr.Westerplatte 24   
fragm. załoŜenia 
parkowo-ogrodowego  
przy willi Bergera 

19 2poł       1010 

84 ul. Obr.Westerplatte 24   willa Bergera 19 2poł     mur. 1010 

85 ul. Obr.Westerplatte 30   willa wraz z ogrodzeniem 20 w. 1904   mur. 1743 
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86 ul. Obr.Westerplatte 18-20   
willa, ob. Szkoła 
Muzyczna im.Moniuszki 

19 w. 1870 
1910-
przebud. 

mur. 1084 

87 ul. Paderewskiego 12   

budynek gospodarczy, 
ob. dom mieszkalny i 
usługi; w zespole willi 
przy ul.. Andersa 27 

20 w. ok. 1920   mur. 1001 

88 ul. Parkowa 10 
d. 22 
Lipca 

dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 1295 

89 ul. Parkowa 24 
d. 22 
Lipca 

dom mieszkalny-
d.rybacki 19 poł   

1993-moder. 
i nadbud. mur. 1126 

90 ul. Parkowa 43/45 
d.22 
Lipca 

dom mieszkalny 20 w. 1905   
mur./ 
szach. 

1290 

91 ul. 
Parkowa; Park 
Południowy 

5 
d. 22 
Lipca 

kościół ewangelicko-
augsburski p.w. 
Zbawiciela 

20 w. 1919   mur. 847 

92 pl 
Plac Konstytucji 3 
Maja     

kościół rzym-kat p.w. św. 
Jerzego 

19/
20  1899-1901   mur. 846 

93   
Plac Konstytucji 3 
Maja 

    
studzienka, ob. kapliczka 
św. Wojciecha przy 
kościele św. Jerzego 

20 pocz.     mur. 846 

94 pl Plac Zdrojowy 1(ob.3) 

d. Plac 
Przyjaźni 
Polsko-
Radziecki
ej 

Zakład Balneologiczny 20 w. 1903   mur. 1009 

95 ul. Polna 1   
budynek trybun 
oficjalnych w zespole 
hipodromu 

20 p     drew. 1623 

96 ul. Polna 1   
budynek kas w zespole 
hipodromu 

20 p     drew. 1623 

97 ul. Polna 1   
trybuny otwarte  w 
zespole hipodromu 

20 p     drew. 1623 

98 ul. Polna 1   
stajnia w zespole 
hipodromu 

20 w. ok. 1935   mur. 1623 

99 ul. Poniatowskiego 8   willa z ogrodem 20 w. 1900-1903   mur. 1200 

100 ul. 
Powstańców W-
wy 

2/4/6   
załoŜenie d.ogrodu 
zdrojowego, ob. Skweru 
Kuracyjnego 

19, 
20 

w. ok. 1880, XX     1002 

101 ul. 
Powstańców W-
wy 2/4/6   

fragm. d .Domu 
Zdrojowego III, ob. 
Państwowa Galeria 
Sztuki 

20 w. 1910-1911 
1989-
rekonstr.kop
uł 

mur. 1002 

102 ul. 
Powstańców W-
wy 

2/4/6   molo spacerowe 
19, 
20 

w. 

l.30 XIX, 
1875-
6,1903-
4,1939,l.80 
XX w. 

  drew. 1002 

103 ul. 
Powstańców W-
wy 

12/14   
Kasyno Gry - Grand 
Hotel 

20 w. 1927   mur. 1139 

104 ul. 
Powstańców W-
wy     

kaplica p.w. NMP i św. 
Andrzeja Boboli 19  1870   mur. 848 

105 ul. Sobieskiego 35   
sanatorium "Ostsee", 
ob.dom mieszkalny 

19 w. 1895   mur. 1569 

106 ul. Struga 6   dom mieszkalny 20 pocz     drew. 1012 

107 ul. Struga 11   
willa z bud. 
gospodarczym 

20 w. 1919   drew. 1011 

108 ul. Władysława IV 3   
willa, Ŝłobek, ob Dom 
Pomocy Społ 

19 w. 1893   mur. 937 

109 róg Władysława IV 9 
Lipowa 
11 

willa, ob. biura Komisji 
Planow. ob. Urząd Stanu 
Cywilnegp 

20 w. 1915   
mur./ 
szach. 1073 

110 ul. Wybickiego 30   willa 20 w. ok. 1910   mur. 909 

111 ul. Wybickiego 32   willa 20 w. ok. 1910   mur. 927 

112 ul. Wybickiego 37   willa 20 w. 1911   mur. 928 

113 ul. Wybickiego 48   Łazienki Południowe 20 w. 1907   mur./ 887 
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drew. 

114 ul. Wybickiego 30 a   willa 20 w. 1914   mur. 926 

115 ul. Wybickiego 43, 43 a   dom mieszkalny 20 w. ok. 1913   mur. 932 

116         
układ urbanistyczno - 
krajobrazowy miasta 
Sopotu 

         936 

 

 
Obiekty archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej:  
Zestawienie sporządzono w oparciu o materiały Muzeum Archeologicznego w Gdańsku 

1) grodzisko – okres wczesnośredniowieczny obiekt wpisany do rejestru zabytków woj. 
Pomorskiego dec. nr 333/Archeol. z dnia 28.02.1967 r. oraz związana z grodziskiem strefa 
ochrony archeologicznej, 

2) osada przygrodowa – okres wczesnośredniowieczny, 
3) cmentarzysko kurhanowe – chronologia nieokreślona, 
4) cmentarzysko kurhanowe – chronologia nieokreślona, 
5) osada otwarta – okres wczesnośredniowieczny, 
6) cmentarzysko grobów skrzynkowych – wczesna epoka Ŝelaza, 
7) cmentarzysko grobów skrzynkowych – wczesna epoka Ŝelaza, 
8) cmentarzysko grobów skrzynkowych – wczesna epoka Ŝelaza, 
9) cmentarzysko grobów skrzynkowych i osada – wczesna epoka Ŝelaza. 

Obiekty archeologiczne (strefy ochrony archeologicznej) uwidoczniono na rysunkach 
studium. PowyŜsza numeracja odpowiada numeracji na rysunkach studium.    
 
Obiekty archeologiczne obejmują obszary stanowisk archeologicznych i planowanych badań 
archeologicznych uwidocznione na rysunkach studium. W granicach tych obiektów realizacja 
inwestycji związanych z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia ratowniczych badań 
archeologicznych lub nadzoru archeologicznego oraz wykonania dokumentacji 
archeologiczno-konserwatorskiej. Zakres i rodzaj prac archeologicznych dla poszczególnych 
inwestycji określi Pomorski Wojewódzki Konserwator Zabytków w Gdańsku na podstawie 
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdańsku. Obiekty archeologiczne o własnej formie 
krajobrazowej – grodzisko wpisane do rejestru zabytków – decyzją nr 333/Archeol. z dn. 
28.02.1967 r. oraz cmentarzyska kurhanowe uwidocznione na rysunkach studium, zgodnie z 
Ustawą z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – podlegają ścisłej 
ochronie i trwałemu zachowaniu. 
 
6.4. Postulaty i wnioski do ochrony historycznej struktury przestrzennej 

Analizy przeprowadzone do poprzedzających niniejsze studium opracowań planistycznych 
dotyczących miasta Sopotu wykształciły zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w Sopocie. 
Zasoby tego dziedzictwa praktycznie nie uległy w ostatnich latach zmianie czy znacznemu 
uszczupleniu. Praktyka ochrony polegająca na permanentnej kontroli słuŜb konserwatorskich 
polityki przestrzennej miasta prowadzi do satysfakcjonujących rezultatów. Ostatnie lata XX 
wieku i kończąca się pierwsza dekada XXI wieku, to okres  charakteryzujący się gwałtownym 
nasileniem ruchu budowlanego, który moŜna porównać jedynie do rozwoju zabudowy Sopotu 
na przełomie XIX i XX wieku. Okres ten nie przyniósł negatywnych rozwiązań. Sylweta 
miasta nie uległa zniekształceniom, skala zabudowy jest utrzymana. Nowa zabudowa wpisuje 
się w charakterystyczny krajobraz Sopotu. Wieloletnie zaniedbania zastępuje kolor, 
wykończenie i wysoki standard. W krajobrazie miasta widoczne są remonty, w wielu 
budynkach następuje wymiana pokrycia dachów, zauwaŜalna jest dbałość o detal 
architektoniczny. 
Z powyŜszego wynika, Ŝe dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa kulturowego nie 
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wymagają znaczących zmian. Zasady te stanowią merytoryczne, twórcze rozwinięcie i 
uszczegółowienie decyzji z dnia 12 lutego 1979 r. o wpisie do rejestru zabytków 
województwa gdańskiego zespołu urbanistyczno – krajobrazowego Sopotu. Stosowane w 
dotychczasowej praktyce planistycznej, uchwalane w kolejno sporządzanych planach 
miejscowych sprawdziły się i są sukcesywnie wdraŜane do prawa miejscowego. Proces ten 
powinen być kontynuowany w kolejnych planach miejscowych, aŜ do ujednolicenia zasad 
ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze całego miasta. 
 

Waloryzacja historycznej struktury przestrzennej: 
W celu zabezpieczenia ochrony walorów przestrzennego dziedzictwa kulturowego 
Sopotu, kontynuując dotychczasowe zasady ochrony przyjęte w Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwałą Nr 
XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04.10.2002 r., wprowadzić naleŜy 
następującą waloryzację historycznej struktury przestrzennej wraz z ustaleniami 
dotyczącymi gospodarki przestrzennnej:  

1- Obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej - obejmuje obszar szczególnie 
wartościowy, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. Znajdujący 
się w niej zespół wyróŜnia się w całości układu przestrzennego miasta. Dominują w nim ele-
menty historycznego układu przestrzennego, obrazujące czytelnie historyczne pochodzenie 
zespołu. Na tym obszarze, obok obiektów wpisanych do rejestru zabytków, występują liczne 
obiekty o lokalnej wartości kulturowej, objęte ewidencją konserwatorską. W obszarze 
zachowanej historycznej struktury przestrzennej polityka przestrzenna powinna zmierzać do 
pełnej rewaloryzacji historycznego układu przestrzennego.  
Dla obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej ustala się: 
- zachowanie rozplanowania ulic i placów, historycznej linii zabudowy oraz wysokości 

elewacji w pierzejach (w przypadku zabudowy plombowej zbliŜone do wysokości 
zabudowy historycznej), 

- zachowanie historycznych podziałów własnościowych działek lub ewentualne nawiązanie 
do dawnych podziałów przez odpowiednie kształtowanie brył lub elewacji budynków lub 
przez zaznaczenie ich śladów z pomocą małej architektury lub zieleni, 

- zachowanie zasadniczych proporcji wysokościowych, kształtujących sylwetę całego 
zespołu oraz fragmentów wnętrz, placów i ulic, 

- sukcesywnie prowadzoną, ciągłą restaurację i modernizację obiektów o lokalnej wartości 
kulturowej, 

- sukcesywną restaurację lub restytucję historycznych, krajobrazowych załoŜeń 
urbanistycznych, zespołów willowo - ogrodowych, załoŜeń dworsko-parkowych, 
parkowych i ogrodowych, a takŜe konserwację zachowanych elementów zabytkowych 
układu terenu, zieleni, cieków i zbiorników wodnych, 

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie 
skali, bryły, podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów, 

- dostosowanie wysokości projektowanej zabudowy do otaczającej zabudowy historycznej, 
podlegającej ochronie konserwatorskiej,  

- w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektów wymóg sporzadzania 
studiów krajobrazowych, których wynikiem będzie podanie gabarytów tych obiektów, 
zarówno wysokościowych, jak i szerokości frontów, 

- usunięcie obiektów szpecących i dysharmonizujących, jak np. bezstylowe kioski i stoiska 
sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardową zabudowę gospodarczą, 
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- bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich oraz zachowanie zabytkowej struktury 
przestrzennej zespołu, a takŜe zasadę dobrej kontynuacji miejscowej tradycji 
architektonicznej.  

2- Obszar zachowanych elementów zabytkowych - obejmuje teren znajdujący się poza 
dawnym ośrodkiem układu, którego rozplanowanie posiada wartość kulturową, lecz nowa 
zabudowa w większości nie figuruje w rejestrze zabytków, natomiast posiada wartość 
kulturową w skali lokalnej. Na tym terenie historyczne rozplanowanie zachowało się 
częściowo. Zabytkowa zabudowa o wysokiej wartości składa się z nielicznych obiektów 
rozproszonych wśród domów o mniejszej wartości lub zabudowy bezstylowej. Obiekty 
historyczne o lokalnej wartości kulturowej występują w małych zespołach lub w rozpro-
szeniu. Znajdujące się na tym obszarze współczesne obiekty i zespoły tworzące struktury 
przestrzenne, odmienne od historycznych nadają zróŜnicowany charakter przestrzenny temu 
obszarowi. Dla obszaru zachowanych elementów zabytkowych ustala się: 
- zasadę utrzymania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania i struktury 

przestrzennej oraz konieczność dostosowania nowej zabudowy do historycznej 
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryły zabudowy, z moŜliwością modyfikacji 
wysokości zabudowy, przy załoŜeniu harmonijnego współistnienia elementów 
kompozycji historycznej i współczesnej, 

- zasadę restauracji i modernizacji technicznej obiektów o wartościach kulturowych oraz 
usunięcie lub odpowiednią przebudowę obiektów dysharmonizujących, zwłaszcza 
uniemoŜliwiających ekspozycję zespołów zabytkowych. 

3- Obszar ekspozycji zespołów zabytkowych - obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie 
właściwego eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych, obszaru zachowanej 
historycznej struktury przestrzennej i obszaru zachowanych elementów zabytkowych, 
głównie przez wyznaczenie terenów wyłączonych spod zabudowy oraz określenie jej 
nieprzekraczalnych gabarytów do wysokości nie zkłócajacej harmonii krajobrazu i sylwet 
miasta. 

Waloryzację historycznej struktury przestrzennej, w tym granice poszczególnych 
obszarów przedstawiono graficznie na rysunku studium nr 3. 

 

Obiekty uj ęte w Gminnej Ewidencji Zabytków:  
Zestawienie sporządzono w oparciu o materiały Miejskiego Konserwatora Zabytków w Sopocie. 

Zestawienie obejmuje obiekty o wartościach kulturowych, których zakres ochrony powinien 
zostać ustalony na poziomie planów miejscowych. Zestwienie jest listą otwartą, mogącą ulec 
zmianom - gminna ewidencja zabytków miasta Sopotu jest w trakcie opracowania. 

LP 
ADRES 

nazwa ulicy, numer 
RÓG  
z ulicą 

OBIEKT WIEK 
DATA 
budowy 

uwagi MATERIAŁ 

1 ul. Abrahama 1   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

2 ul. Abrahama 3   dom mieszkalny         mur. 

3 ul. Abrahama 4   dom mieszkalny 20 w. 1927   mur. 

4 ul. Abrahama 6   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

5 ul. Abrahama 8   dom mieszkalny           

6 ul. Abrahama 9   dom mieszkalny 20 w. ok. 1925   mur. 

7 ul. Abrahama 12   dom mieszkalny 20 w.     mur. 

8 ul. Abrahama 14   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

9 ul. Abrahama 16   dom mieszkalny 20 w.     mur. 

10 ul. Abrahama 17/19   dom mieszkalny           

11 ul. Abrahama 18   dom mieszkalny 20 w.     mur. 
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12 ul. Abrahama 21   dom mieszkalny 20 w.     mur. 

13 ul. Abrahama 23   willa 20 w. ok. 1915-20   mur. 

14 ul. Abrahama 24   willa 20 w. 1920-25   mur. 

15 ul. Abrahama 25   dom mieszkalny           

16 ul. Abrahama 29   willa 20 w. 1925-29   mur. 

17 ul. Abrahama 30   willa 20 w. ok. 1925   mur. 

18 ul. Abrahama 38   dom mieszkalny           

19 ul. Abrahama 40   dom mieszkalny 20 w. ok. 1930   mur. 

20 ul. Abrahama 44   dom mieszkalny           

21 ul. Abrahama 48   dom mieszkalny           

22 ul. Andersa 2   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

23 ul. Andersa 5   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   drew. 

24 ul. Andersa 6   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

25 ul. Andersa 7   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

26 ul. Andersa 8   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

27 ul. Andersa 9   dom mieszkalny 19/20 w. 1900-1901   mur. 

28 ul. Andersa 10   willa 20 w. 1901   mur. 

29 ul. Andersa 11   dom mieszkalny     
1903 
(1899/1900, 
1906) 

  mur. 

30 ul. Andersa 12   dom mieszkalny 20 pocz.     mur. 

31 ul. Andersa 13   willa 20 w. ok. 1900   mur./szach. 

32 ul. Andersa 
14/16/
18 

  dom mieszkalny           

33 ul. Andersa 15   dom mieszkalny           

34 ul. Andersa 17   willa 20 w. 1929   mur. 

35 ul. Andersa 19   dom mieszkalny           

36 ul. Andersa 21   dom mieszkalny 20 w. 1929   mur. 

37 ul. Andersa 22   dom mieszkalny   w.       

38 ul. Andersa 23   dom mieszkalny 20 w. 1929   mur./szach. 

39 ul. Andersa 24   dom mieszkalny 20 w. 1924   mur. 

40 ul. Andersa 26   willa 20 w. 1910   mur. 

41 róg Andersa 29 
Paderewskiego 
12 

willa 20 w. ok. 1920   mur. 

42 ul. Architektów 1   dom mieszkalny           

43 ul. Architektów 2   dom mieszkalny           

44 ul. Architektów 3   dom mieszkalny           

45 ul. Architektów 4 a-d   dom mieszkalny           

46 ul. Armii Krajowej 10/12   dom mieszkalny           

47 ul. Armii Krajowej 23   dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

48 ul. Armii Krajowej 25   dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

49 ul. Armii Krajowej 32/34   dom mieszkalny           

50 ul. Armii Krajowej 36/38   dom mieszkalny           

51 ul. Armii Krajowej 40   dom mieszkalny           

52 ul. Armii Krajowej 43   dom mieszkalny           

53 ul. Armii Krajowej 46   dom mieszkalny           

54 ul. Armii Krajowej 47   dom mieszkalny           

55 ul. Armii Krajowej 48   dom mieszkalny           

56 ul. Armii Krajowej 49   dom mieszkalny           

57 ul. Armii Krajowej 51   dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur. 

58 ul. Armii Krajowej 55   dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur. 

59 ul. Armii Krajowej 56   dom mieszkalny           

60 ul. Armii Krajowej 57   dom mieszkalny 20 w. 
ok. 1914 
(1912) 

  mur./szach. 

61 ul. Armii Krajowej 58   dom mieszkalny           
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62 ul. Armii Krajowej 60   dom mieszkalny          

63 róg Armii Krajowej 61 Wybickiego 21 dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

64 ul. Armii Krajowej 63   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

65 ul. Armii Krajowej 65   dom mieszkalny 19/20 w. k. XIX, 1904   mur. 

66 ul. Armii Krajowej 66   dom mieszkalny           

67 ul. Armii Krajowej 67   dom mieszkalny           

68 ul. Armii Krajowej 69   dom mieszkalny           

69 ul. Armii Krajowej 70   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur./szach. 

70 ul. Armii Krajowej 72   dom mieszkalny           

71 ul. Armii Krajowej 73   dom mieszkalny           

72 ul. Armii Krajowej 74   dom mieszkalny           

73 ul. Armii Krajowej 75   dom mieszkalny           

74 ul. Armii Krajowej 79   dom mieszkalny           

75 ul. Armii Krajowej 81   dom mieszkalny           

76 ul. Armii Krajowej 83   dom mieszkalny           

77 ul. Armii Krajowej 85   dom mieszkalny           

78 ul. Armii Krajowej 86   dom mieszkalny           

79 ul. Armii Krajowej 87   dom mieszkalny           

80 ul. Armii Krajowej 91   dom mieszkalny           

81 ul. Armii Krajowej 92   dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur./szach. 

82 ul. Armii Krajowej 94   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

83 ul. Armii Krajowej 95   dom mieszkalny 20 w. ok. 1925   mur. 

84 ul. Armii Krajowej 99   dom mieszkalny           

85 ul. Armii Krajowej 101   dom mieszkalny 20 w. 
1903, 1913, 
1939   mur. 

86 ul. Armii Krajowej 103   
sala gimnastyczna 
d. Gimnazjum 
Realnego 

          

87 ul. Armii Krajowej 105   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

88 ul. Armii Krajowej   3 Maja park miejski           

89 róg Bałtycka 1 Haffnera 41 dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

90 róg Bałtycka 1 Haffnera 41 

budynek 
gospodarczy 
;ob.magazyn;wars
ztat 

20 w. 1900   mur./szach. 

91 ul. Bałtycka 4   dom mieszkalny 19/20 w. 1900-1905   mur. 

92 ul. Bałtycka 4a   dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur./szach. 

93 ul. Bałtycka 7   dom mieszkalny 20 w. ok. 1890   mur. 

94 ul. Bałtycka 9   dom mieszkalny 20 w. ok. 1900   mur. 

95 ul. Bałtycka 10   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

96 ul. Bema 3   dom mieszkalny 19 w.     mur. 

97 ul. Bema 4   dom mieszkalny 19 k. 1898   mur. 

98 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

1   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

99 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

3   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

100 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

5   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

101 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

7/9   dom mieszkalny 20 w. 1900-1905   mur. 

102 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

7/9   
dom mieszkalny-
oficyna 

20 p.     mur. 

103 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

9A   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

104 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

11   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur./szach. 

105 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

12/14/
16 

  dom mieszkalny 20 p.     mur. 

106 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

13   dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

107 ul. Bitwy pod 13A   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 
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Płowcami 

108 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

18   dom mieszkalny 20 w. 1900-1905   mur. 

109 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

23   dom mieszkalny 20 w. 1903   mur./szach. 

110 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

25   Gazownia Miejska 19/20 w.     mur. 

111 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

    
budynek w zespole 
d.gazowni 

20 p.     mur. 

112 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

24   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

113 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

26   dom mieszkalny 19/20       mur. 

114 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

35   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

115 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

37   dom mieszkalny           

116 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

39/41   dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

117 ul. 
Bitwy pod 
Płowcami 

48/50;
44/46;
40/42 

  
dom mieszkalny nr 
48/50; 44/46 ; 
40/42 

20 w. 1930   mur. 

118 ul. Boczna 2   dom mieszkalny           

119 ul. Boczna 3   dom mieszkalny           

120 ul. Boczna 5/7   dom mieszkalny           

121 pl 
Plac Konstytucji 3 
Maja 

  Kościuszki 1 
kościół p.w. św. 
Jerzego 

19/20 w. 1899-1901   mur. 

122 ul. 
Plac Konstytucji 3 
Maja 

  Kościuszki 1 

d.studzienka -
kapliczka przy 
kościele 
św.Jerzego 

20 p.     mur. 

123 róg 
Boh.Monte 
Cassino 

1 
al. 
Niepodległości 
791 

dom 
mieszkalny/usługi 

    ok. 1905   mur. 

124 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

2   
dom 
mieszkalny/usługi 

    ok. 1900   mur. 

125 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

3   
dom 
mieszkalny/usługi 

    ok. 1900   mur. 

126 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

4   dom mieszkalny     ok. 1910-15   mur. 

127 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

5   
dom 
mieszkalny/usługi 

    ok. 1900   mur. 

128 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

6/6 a   
dom 
mieszkalny/usługi 

    1907   mur. 

129 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

9   
dom 
mieszkalny/usługi 

    ok. 1900   mur. 

130 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

10   
dom 
mieszkalny/usługi 

    1890-1900 ?   mur. 

131 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

11   dom mieszkalny 19 poł     mur. 

132 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

12   dom mieszkalny 19 w. l.70/80 1904-przebud. mur. 

133 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

13   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1900   mur. 

134 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

15   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1908   mur. 

135 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

19   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1892   mur. 

136 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

21   
dom 
mieszkalny;usługi 

    ok. 1910   mur. 

137 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

23   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

138 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

26   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1907   mur. 

139 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

27   dom mieszkalny 20 w. 1901 1946-przebud. mur. 

140 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

28   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1913   mur. 

141 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

29   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

142 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

30   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1900   mur. 

143 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

31   
dom 
mieszkalny;usługi 

29 w. 1891   mur. 
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144 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

35   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1902   mur. 

145 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

36A   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

146 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

37   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1902   mur. 

147 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

38   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

148 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

39   
dom mieszkalny; 
usługi; resturacja-
d.hotel Kaiserhof 

20 w. 1903   mur. 

149 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

41   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

150 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

42   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1899   mur. 

151 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

43   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1894 1992-zmoder. mur. 

152 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

44   
dom 
mieszkalny;usługi;
galeria 

20 w. 1900   mur. 

153 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

45   dom mieszkalny 19 w. 1860   mur. 

154 róg 
Boh.Monte 
Cassino 

46 Bema 2 dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

155 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

47   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1916 1992-zmoder. mur. 

156 róg 
Boh.Monte 
Cassino 

48 Bema 1 
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

157 róg 
Boh.Monte 
Cassino 

49 Haffnera  
dom mieszkalny; 
Orbis 

20 w. 1915-1920   mur. 

158 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 50   

dom mieszkalny; 
usługi;kawiarnia 
teatralna 

19 w. 1895 1902 mur. 

159 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

51 Haffnera 2 
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1910   mur. 

160 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

53   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

161 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

52/54   restauracja-usługi 19 w. 1980   mur. 

162 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

54A   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

163 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

54B   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

164 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

55/57   
Teatr kameralny; 
kino; KMPiK 

20 w. 190   mur. 

165 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

56   dom mieszkalny 19 w. 1980   mur. 

166 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

56A   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

167 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

58   dom mieszkalny 19 poł     mur. 

168 ul. 
Boh.Monte 
Cassino 

61a   dom mieszkalny 19 1poł     mur. 

169 ul. Broniewskiego 1   dom mieszkalny 20 w. 1910-15   mur./szach. 

170 ul. Broniewskiego 6   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

171 ul. Broniewskiego 8   dom mieszkalny           

172 ul. Broniewskiego 12   dom mieszkalny           

173 ul. Budzysza 4   
Instytut 
Psychologii UG 

20 w. 1900   mur. 

174 ul. Budzysza 5/7   dom mieszkalny 20 w. 1911   mur. 

175 ul. Budzysza 8   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

176 ul. Ceynowy 2   dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

177 ul. Ceynowy 4   dom mieszkalny 19 w. 1890-1900   mur. 

178 ul. Ceynowy 6   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur./szach. 

179 ul. Ceynowy 8   dom mieszkalny 20 w. 1915   mur./szach. 

180 ul. Ceynowy 10   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 

181 ul. Ceynowy 12   dom mieszkalny 20 w. 1915   mur. 

182 ul. Ceynowy 16   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

183 ul. Chmielewskiego 1   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

184 ul. Chmielewskiego 2   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 
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185 ul. Chmielewskiego 3   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

186 róg Chmielewskiego 5 Kubacza dom mieszkalny 20 p.   cz.przebud. mur. 

187 ul. Chmielewskiego 6 Winieckiego 2 dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

188 ul. Chmielewskiego 7   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

189 ul. Chmielewskiego 8 Kubacza 4 dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

190 ul. Chmielewskiego 10   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

191 ul. Chodowieckiego 
1 a, b, 
c, d, e, 
f 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

192 ul. Chodowieckiego 
2 a, b, 
c, d 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

193 ul. Chodowieckiego 
3 a, b, 
c, d, e, 
f 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

194 ul. Chodowieckiego 
4 a, b, 
c, d, e 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

195 ul. Chodowieckiego 
5 a, b, 
c, d, e, 
f 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

196 ul. Chopina 3   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

197 ul. Chopina 4   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

198 ul. Chopina 5   
dom mieszkalny-
utrata wart.kul.t. 19 w. 1890 

1923-przeb; 
1977-przeb mur. 

199 ul. Chopina 7   dom mieszkalny 20 w. 1905-1909   mur./szach. 

200 ul. Chopina 9   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

201 ul. Chopina 11   dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

202 ul. Chopina 12   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

203 ul. Chopina 13   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

204 ul. Chopina 15   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

205 ul. Chopina 16   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

206 ul. Chopina 17   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1898   mur. 

207 ul. Chopina 18   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

208 ul. Chopina 19   dom mieszkalny 20 w. 1986   mur. 

209 ul. Chopina 20   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

210 ul. Chopina 21   dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

211 ul. Chopina 22   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

212 ul. Chopina 23   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

213 ul. Chopina 24   dom mieszkalny 20 w. 1905 1929-przebud. mur. 

214 ul. Chopina 25   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

215 ul. Chopina 26   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

216 ul. Chopina 26A   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

217 ul. Chopina 26C   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

218 ul. Chopina 29   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

219 ul. Chopina 32   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

220 róg Chopina 33/35 Fiszera dom mieszkalny 19 k.     mur. 

221 ul. Chopina 34   dom mieszkalny 20 w.     mur. 

222 ul. Chopina 37   dom mieszkalny 19/20 w. 1897-1906   mur. 

223 ul. Chopina 39   dom mieszkalny 19 w. 1898-1899   mur. 

224 ul. Chopina 40   dom mieszkalny 20 w. 1911-1912   mur. 

225 ul. Chopina 42   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

226 róg Chopina 46 Grunwaldzka 
dom 
mieszkalny;sklep 

19 k.     mur. 

227 ul. Chrobrego 9   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

228 ul. Chrobrego 11   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

229 róg Chrobrego 12 Mieszka I dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

230 ul. Chrobrego 13   dom mieszkalny 19 w. 1899 ok.1910-1915? mur. 

231 ul. Chrobrego 14   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

232 ul. Chrobrego 15   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

233 ul. Chrobrego 15A   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

234 róg Chrobrego 16 
Kazimierza 
Wielkiego dom mieszkalny 19 k.   1921 mur. 
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235 ul. Chrobrego 17   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

236 ul. Chrobrego 17A   trafostacja 20 1ćw.     mur. 

237 ul. Chrobrego 18   dom mieszkalny 19 4ćw.   1896-weranda mur. 

238 ul. Chrobrego 19   dom mieszkalny 20 w. 1904 1950-rozb. mur. 

239 ul. Chrobrego 21   dom mieszkalny 20 w. 1900 nast.rozbud. mur. 

240 ul. Chrobrego 23A   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

241 ul. Chrobrego 24   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

242 ul. Chrobrego 25/27   dom mieszkalny 19 w. l.70   mur. 

243 ul. Chrobrego 26   dom mieszkalny 19 w. 1880-1890   mur. 

244 ul. Chrobrego 29   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur./szach. 

245 ul. Chrobrego 38   dom mieszkalny 19 w. 1895 1897-rozbud. mur. 

246 ul. Chrobrego 40   
dom mieszkalny-
d.rybacki 

20 w. 1900   mur. 

247 ul. Chrobrego 42   dom mieszkalny 19/20 w. 1897   mur. 

248 ul. Chrobrego 44   dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

249 ul. Chrobrego 45   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

250 ul. Chrobrego 46   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

251 ul. Chrobrego 47/49   dom mieszkalny 20 p.   nast.rozbud. mur. 

252 ul. Chrobrego 47/49   
dom mieszkalny-
oficyna 

20 p.     mur. 

253 ul. Chrobrego 48   
ogrodzenie d.willi 
Basnera 

20 w. 1948   mur. 

254 ul. Chrobrego 48   garaŜ 20 w. 1922   mur. 

255 ul. Conrada 5   dom mieszkalny           

256 ul. CzyŜewskiego 4   dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

257 ul. CzyŜewskiego 6   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

258 ul. CzyŜewskiego 7   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

259 ul. CzyŜewskiego 8/10   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

260 ul. CzyŜewskiego 9   
dom mieszkalny-
biura 

20 w. 1905   mur./szach. 

261 ul. CzyŜewskiego 11   dom mieszkalny 20 w. 1905-1906   mur./szach. 

262 ul. CzyŜewskiego 12   
park dworski -
fragm. 

18 w.   19   

263 ul. CzyŜewskiego 16   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1920   mur. 

264 ul. Dąbrowskiego 2/4   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 

265 ul. Dąbrowskiego 6/8   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

266 ul. Dąbrowskiego 7   dom mieszkalny 20 w. 1915   mur./szach. 

267 ul. Dębowa 2 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./szach. 

268 ul. Dębowa 3 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. 1940   mur. 

269 ul. Dębowa 4 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./szach. 

270 ul. Dębowa 5/7 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

271 ul. Dębowa 6 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. 1908   mur. 

272 ul. Dębowa 8 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny         mur./szach. 

273 ul. Dębowa 9 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20   l.30   mur. 

274 ul. Dębowa 10 
d.Hanki 
Sawickiej 

dom mieszkalny 20 w. 1915-1920   mur. 

275 ul. Długosza 7   dom mieszkalny 20 w. l.20   mur. 

276 ul. Długosza 7   
budynek 
gospodarczy 

20 w. l.20   mur. 

277 ul. Drzymały 6   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

278 ul. Drzymały 11   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

279 ul. Dworcowa     bagaŜownia PKP 19 w. 1870   mur. 

280 ul. Dworcowa   
obok Hotelu 
Dworcowego 

d.biuro 
zakwaterowań; 
ob.Informacja 
Turystyczna 

20 1ćw.     drew. 

281 ul. Dworcowa 1   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 k.     mur. 
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282 ul. Dworcowa 2   dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

283 ul. Dworcowa 3   dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

284 ul. Fiszera 1   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

285 ul. Fiszera 2   dom mieszkalny 20 w. 1913   mur./szach. 

286 ul. Fiszera 3   
dom mieszkalny-
kawiarnia 

20 1ćw.     mur. 

287 ul. Fiszera 4   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur./szach. 
288 ul. Fiszera 5   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur./szach. 

289 ul. Fiszera 6   dom mieszkalny 20 w. 1906-1907   mur. 

290 ul. Fiszera 7   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur./szach. 

291 ul. Fiszera 8   dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

292 ul. Fiszera 9   dom mieszkalny 20 w. 1907-1909   mur. 

293 ul. Fiszera 11   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

294 ul. Fiszera 12   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

295 ul. Fiszera 15   dom mieszkalny 20 w. 1908   mur. 

296 ul. Głowackiego 7/9   dom mieszkalny 20 w. l.20   mur. 

297 ul. Głowackiego 11/13   dom mieszkalny 20 w. l.20   mur. 

298 ul. Głowackiego 15   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

299 ul. Goyki 10   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

300 ul. Goyki 10 a   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

301 ul. Goyki 11/19   
budynek szatni 
kortów 

20 p.     drew. 

302 ul. Grottgera 7   elektrownia           

303 ul. Grottgera 10   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

304 ul. Grottgera 11   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

305 ul. Grottgera 12   dom mieszkalny           

306 ul. Grottgera 13   dom mieszkalny           

307 ul. Grottgera 14/16   dom mieszkalny           

308 ul. Grottgera 15   dom mieszkalny           

309 ul. Grottgera 18   dom mieszkalny           

310 ul. Grottgera 18 a   dom mieszkalny           

311 ul. Grunwaldzka 1/3   
Szpital woj.-Zespół 
Reumatologiczny-
pawilon II 

20 w. 1908 1920 mur. 

312 ul. Grunwaldzka 5   

Dom Leczniczy -
ob.szpital 
Woj.Zes.Reumatol.
-paw.III;apteka 

20 w. 1920   mur. 

313 ul. Grunwaldzka 18   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

314 ul. Grunwaldzka 19   dom mieszkalny 19 w. 1880   mur. 

315 ul. Grunwaldzka 21   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1903-1904   mur. 

316 ul. Grunwaldzka 22   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w.     mur. 

317 ul. Grunwaldzka 23   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

318 róg Grunwaldzka 25a Kordeckiego 
dom mieszkalny-
d.gospodarczy 

19 4ćw.     mur. 

319 ul. Grunwaldzka 27 Kordeckiego dom mieszkalny 19 k.     mur./szach. 

320 ul. Grunwaldzka 25   
dom mieszkalny-
dworek 
Bornstaedta 

19 w. 1822-1880 1900-weranda mur. 

321 ul. Grunwaldzka 31 Kordeckiego 2 dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

322 ul. Grunwaldzka 36   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur./szach. 

333 ul. Grunwaldzka 38   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 k.     mur. 

334 ul. Grunwaldzka 39   dom mieszkalny 19 w. 1898   mur. 

335 ul. Grunwaldzka 40   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

336 ul. Grunwaldzka 42   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1897   mur. 

337 ul. Grunwaldzka 43   dom mieszkalny 19 w. 1898   mur. 

338 ul. Grunwaldzka 44   dom mieszkalny 19 poł     mur./szach. 

339 róg Grunwaldzka 48 Chrobrego 
dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. 1910   mur. 
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340 ul. Grunwaldzka 49 
Chrobrego 36 
takŜe 

dom 
mieszkalny;usługi 

19 poł     mur. 

341 ul. Grunwaldzka 50   dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

342 ul. Grunwaldzka 53   
dom mieszkalny-
d.dworek 

19 w. 1850   mur. 

343 ul. Grunwaldzka 54   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

344 ul. Grunwaldzka 55   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

345 ul. Grunwaldzka 57   
dom mieszkalny; 
usługi-oficyna 
rozebrana w 1993 

20 w. 1895 
1993-rozebrana 
oficyna 

mur. 

346 ul. Grunwaldzka 58   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

347 ul. Grunwaldzka 59   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1900   mur. 

348 ul. Grunwaldzka 60   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

349 ul. Grunwaldzka 62   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

350 ul. Grunwaldzka 63   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

351 ul. Grunwaldzka 65   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

352 ul. Grunwaldzka 67   dom mieszkalny 20 w. 1940   mur. 

353 ul. Grunwaldzka 68   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1905   mur./szach. 

354 ul. Grunwaldzka 71   
dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. 1940   mur. 

355 ul. Grunwaldzka 71a   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

356 ul. Grunwaldzka 73   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

357 ul. Grunwaldzka 75   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 k.   1913 mur. 

358 ul. Grunwaldzka 76   

dom mieszkalny-
1993 r.stan 
b.zły;niezamieszka
ny 

20 w. 1905   mur. 

359 ul. Grunwaldzka 77/79   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1900   mur. 

360 ul. Grunwaldzka 81   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

361 ul. Grunwaldzka 82   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

362 ul. Grunwaldzka 83   
dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. 1900   mur. 

363 ul. Grunwaldzka 84   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

364 ul. Grunwaldzka 84A   
dom mieszkalny-
oficyna 

20 w. 1900   mur. 

365 róg Grunwaldzka 86 3 Maja 1 
dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. po 1910   mur. 

366 ul. Grunwaldzka 87   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

367 ul. Grunwaldzka 88a   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

368 ul. Grunwaldzka 90   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

369 ul. Grunwaldzka 91   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

370 ul. Grunwaldzka 93   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

371 ul. Grunwaldzka 93A   
dom mieszkalny-
oficyna 

20 p.     mur. 

372 ul. Grunwaldzka 94A   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

373 ul. Grunwaldzka 95   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

374 ul. Grunwaldzka 96   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

375 ul. Grunwaldzka 97   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

376 ul. Grunwaldzka 98   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

377 ul. Grunwaldzka 99   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

378 ul. Haffnera   
Niepodległości, 
Krasickiego park miejski           

379 ul. Haffnera 3 d.Bieruta 
dom 
mieszkalny;usługi 19 w. l.80 

1895-
rozbudowa mur. 

380 ul. Haffnera 4 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

381 ul. Haffnera 4/6 d.Bieruta 

d.budyneki 
gospodarczo-
przemysł;(tartak) -
oficyny -ob.zakłady 
poligraficzne 

19/20 w.   
po 1945 -
przebud. 

mur. 

382 ul. Haffnera 7/9 d.Bieruta dom 20 w. 1930   mur. 
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mieszkalny;sklepy 

383 ul. Haffnera 8 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. 1892   mur. 

384 ul. Haffnera 18 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

385 ul. Haffnera 10 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

386 ul. Haffnera 11 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

387 ul. Haffnera 12 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

388 ul. Haffnera 13A d.Bieruta 
dom mieszkalny-w 
rejestrze jest 
Haffnera 13 

20 p.     mur. 

389 ul. Haffnera 14 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

390 ul. Haffnera   d.Bieruta 

załoŜenie 
krajobrazowe 
grodziska 
słowiańskiego 

          

391 ul. Haffnera 15 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

392 ul. Haffnera 17 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w.     mur. 

393 ul. Haffnera 19 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

394 ul. Haffnera 20 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. l.10   mur. 

395 ul. Haffnera 21 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

396 ul. Haffnera 23 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. 1892   mur. 

397 ul. Haffnera 24 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

398 ul. Haffnera 25 d.Bieruta 
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1900   mur. 

399 ul. Haffnera 26 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

400 ul. Haffnera 27 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

401 ul. Haffnera 28 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

402 ul. Haffnera 29 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

403 ul. Haffnera 30 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

404 ul. Haffnera 30A d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

405 ul. Haffnera 31 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

406 ul. Haffnera 32 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

407 ul. Haffnera 33 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

408 ul. Haffnera 35 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

409 ul. Haffnera 36 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

410 ul. Haffnera 37 d.Bieruta dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

411 ul. Haffnera 38 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

412 ul. Haffnera 39 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

413 ul. Haffnera 40 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

414 ul. Haffnera 42 d.Bieruta 
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

415 róg Haffnera 43 Bałtycka 2 dom mieszkalny 19 k.     mur. 

416 ul. Haffnera 44 d.Bieruta 
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1900   mur. 

417 ul. Haffnera 45 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

418 ul. Haffnera 46 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

419 róg Haffnera 47 Helska dom mieszkalny 19 k.     mur. 

420 ul. Haffnera 48 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

421 ul. Haffnera 49 d.Bieruta dom mieszkalny 19 k.     mur. 

422 ul. Haffnera 51 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1902   mur. 

423 ul. Haffnera 52 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

424 ul. Haffnera 53 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

425 ul. Haffnera 54 d.Bieruta dom mieszkalny 20 p.     mur. 

426 róg Haffnera   
Goyki obok 
domu nr 54 trafostacja 20 1ćw.     mur. 

427 ul. Haffnera 66/68 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

428 ul. Haffnera 70 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

429 ul. Haffnera 72 a   
dom mieszkalny - 
oficyna 

20 pocz.     mur. 

430 ul. Haffnera 78 d.Budzysza 6 
dom mieszkalny- 
d.gospod. 

19 w. 1897   mur. 

431 ul. Haffnera 79 d.Bieruta dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

432 ul. Haffnera 86 d.Bieruta 
załoŜenie 
krajobrazowe 
zieleni "Sępiego 

19 k.       
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Wzgórza" 

433 ul. Haffnera 90 d.Bieruta 

dom mieszkalny w 
zespole 
d.pensjonatu 
"Stolzenfels" 

20 1ćw.     mur. 

434 ul. Haffnera 100 d.Bieruta 

dom mieszkalny-
ob.ośrodek 
wypoczynkowy 
StraŜy Granicz. 
"Magnolia" 

20 w. 1910-1920   mur. 

435 ul. Helska 2   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

436 ul. Helska 3   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

437 ul. Helska 4   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

438 ul. Helska 7   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

439 ul. Helska 8   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

440 ul. Helska 10   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

441 ul. Helska 11   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

442 ul. Helska 14   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

443 ul. Helska 15   dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

444 ul. Helska 16   dom mieszkalny 20 w. 1903   mur. 

445 ul. Helska 17   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

446 ul. Helska 18   dom mieszkalny 20 w. 1908   mur. 

447 ul. Jagiełły 3   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

448 ul. Jagiełły 4   dom mieszkalny 19 w. 1898   mur. 

449 ul. Jagiełły 5   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

450 ul. Jagiełły 6   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

451 ul. Jagiełły 7   dom mieszkalny 20 w. 1915-1925   mur. 

452 ul. Jagiełły 9   dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

453 ul. Jagiełły 11   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

454 ul. Jagiełły 12a   dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

455 ul. Jana z Kolna     

budynek kolejowy 
przy 
przyst.kolejowym 
Sopot-
Wyscigi;nastawnia 
sp 1 

20 w. 1912   mur. 

456 ul. Jana z Kolna 1   dom mieszkalny           

457 ul. Jana z Kolna 3   ob. przedszkole 20 w. 1912   mur. 

458 ul. Jana z Kolna 5   willa 20 w. mar-05   mur. 

459 ul. Jana z Kolna 6   dom mieszkalny           

460 ul. Jana z Kolna 7   willa 20 w. ok. 1910   mur. 

461 ul. Jana z Kolna 10   dom mieszkalny           

462 ul. Jana z Kolna 13   dom mieszkalny           

463 ul. Jana z Kolna 14   dom mieszkalny           

464 ul. Jana z Kolna 23   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

465 ul. Jana z Kolna 24   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

466 ul. Jana z Kolna 24   
budynek 
gospodarczy 

19 4ćw.     mur./drew. 

467 ul. Jana z Kolna 26   
dom mieszkalny 
PKP 

20 w. 1916   mur. 

468 ul. Jana z Kolna 30   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

469 ul. Jana z Kolna 32   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

470 ul. Jana z Kolna 33   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

471 ul. Jana z Kolna 37   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

472 ul. Joselewicza 2/3   dom mieszkalny           

473 ul. Joselewicza 12/13   dom mieszkalny           

474 ul. Joselewicza 16/17   dom mieszkalny           

475 ul. Joselewicza 18/19   dom mieszkalny           

476 róg Junaków 2 Obodrzyców 
Przychodnia Rej.nr 
1 

20 w. 1910-1920   mur./szach. 

477 ul. Junaków 
2 abcd 
oraz 4 
abcd 

  dom mieszkalny 20 p.     mur. 
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478 ul. Karlikowska 2/4 
d.Białkowskieg
o 

  20 w. 1910-15   mur./szach. 

479 ul. Karlikowska 3 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

480 ul. Karlikowska 5/7 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

481 ul. Karlikowska 6 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

482 ul. Karlikowska 8; 10 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

483 ul. Karlikowska 9 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny - 
usługi 

20 w. 1910   mur. 

484 ul. Karlikowska 11 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

485 ul. Karlikowska 12 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

486 ul. Karlikowska 14 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

487 ul. Karlikowska 14 
d.Białkowskieg
o 

budynek 
gospodarczy 

20 w. 1910-1920   szach 

488 ul. Karlikowska 16 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

489 ul. Karlikowska 16A 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

490 ul. Karlikowska 18 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

491 ul. Karlikowska 20 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

492 ul. Karlikowska 31 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

493 ul. Karlikowska 33 
d.Białkowskieg
o 

dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

494 ul. Kasprowicza 1   ob. przedszkole 20 pocz.     mur. 

495 ul. Kasprowicza 2   dom mieszkalny           

496 ul. Kasprowicza 3   dom mieszkalny           

497 ul. Kasprowicza 5   willa 20 w. ok. 1915   mur. 

498 ul. Kasprowicza 7   dom mieszkalny 20 w. 1911   mur. 

499 ul. Kasprowicza 8   
dom mieszkalny 
"Adelaide" 

20 w. ok. 1915   mur. 

500 ul. Kasprowicza 9   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

501 ul. Kasprowicza 10   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

502 ul. Kasprowicza 11   dom mieszkalny           

503 ul. Kasprowicza 13   dom mieszkalny           

504 ul. Kasprowicza 14   dom mieszkalny           

505 ul. Kasprowicza 15   dom mieszkalny           

506 ul. Kasprowicza 17   dom mieszkalny           

507 ul. 
Kazimierza 
Wiekiego 

3   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

508 ul. 
Kazimierza 
Wiekiego 

5   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

509 ul. 
Kazimierza 
Wiekiego 

8/10   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

510 ul. 
Kazimierza 
Wiekiego 

11/13   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

511 ul. Kilińskiego 2-12   

załoŜenie 
parkowo-ogrodowe 
Wojskowego 
Domu 
Wypoczynkowego 

19/20 w.       

512 ul. Kilińskiego 4   

d.dom mieszkalny 
dla słuŜby 
sanatoryjnej - 
ob.mieszkalny 
WDW 

19 w. 1897   mur./szach. 

513 ul. Kilińskiego 8   
d.pralnia (kostnica 
?)-ob.magazyn 
WDW 

20 w. 1900   mur. 

514 ul. Kilińskiego 10   
d.sanatorium dla 
dzieci -ob.WDW 20 w. l.30   mur. 
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515 ul. Kilińskiego 11   
willa -ob.Wojskowy 
Dom Wypocz. 
"Muszelka" 

20 w. 1922-1924   mur. 

516 ul. Kilińskiego 12 
ob.ul. Na 
Wydmach 

budynek 
gospodarczy w 
zespole willowym  

19/20 w.     mur./szach. 

517 ul. Kilińskiego 12 
ob.ul. Na 
Wydmach 

budynek 
gospodarczy w 
zespole willowym  

19/20 w.     mur. 

518 ul. Kilińskiego 12 
ob.ul. Na 
Wydmach 

ogrodzenie w 
zespole willowo-
parkowym 

19/20 w.       

519 ul. Kochanowskiego 2/4   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

520 ul. Kochanowskiego 2/4   
budynek 
gospodarczy 

19 k.     mur. 

521 ul. Kochanowskiego 3   willa 20 w. 1922   mur. 

522 ul. Kochanowskiego 5/7   dom mieszkalny 20 w. ok.1920   mur. 

523 ul. Kochanowskiego 17   willa 20 w. ok.1910   mur. 

524 ul. Kochanowskiego 19   willa     ok.1910   mur. 

525 ul. Kochanowskiego 18   dom mieszkalny           

526 ul. Kochanowskiego 20   dom mieszkalny           

527 ul. Kochanowskiego 21   willa 20 w. 1911   mur./szach. 

528 ul. Kochanowskiego 22   dom mieszkalny           

529 ul. Kolejowa 2   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur./szach. 

530 ul. Kolejowa 14   dom mieszkalny           

531 pl 
Plac Konstytucji 3 
Maja 1   

dom 
mieszkalny;usługi 20 w. 1900   mur. 

532 pl 
Plac Konstytucji 3 
Maja 

3   
fragment d. 
kamienicy - ob.bar 

19 w. 1897   mur. 

533 ul. Kopernika 1   dom mieszkalny           

534 ul. Kopernika 3   willa     ok. 1920   mur./szach. 

535 ul. Kopernika 4   dom mieszkalny 20 pocz.     mur./szach. 

536 ul. Kopernika 6   dom mieszkalny 20 w. 1910-15   mur. 

537 ul. Kopernika 8   willa 20 w. ok. 1915   mur. 

538 ul. Kopernika 10   dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur. 

539 ul. Kopernika 12 Wybickiego 39 dom mieszkalny 20 w. ok. 1915   mur. 

540 ul. Kordeckiego 4-6   

Dom 
Wypoczynkowy 
MSW-ob.pensjonat 
"Eden" 

20 w. 1908   mur. 

541 ul. Kordeckiego 8   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1910   mur. 

542 ul. Kordeckiego 14   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1909   mur. 

543 ul. Kościuszki 1   

fragm.załoŜenia 
ogrodowego i 
parkowego-
d.Dworu 
Francuskiego-XI-
d.plebanii 

16-19 w.       

544 ul. Kościuszki 2   
Urzad Pocztowo-
Telekom. 

19 w. 1890 
1903;1914;192
7-rozb. 

mur. 

545 ul. Kościuszki 2   
budynek 
gospodarczy 

19 4ćw.     mur. 

546 ul. Kościuszki 3   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

547 ul. Kościuszki 4   dom mieszkalny 19 w. 1896 1906 mur. 

548 róg Kościuszki 5 Jagiełły dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

549 ul. Kościuszki 6   
dom 
mieszkalny;sklepy 19 k. 1893 

1903-
rozbudowa mur. 

550 ul. Kościuszki 7   
dom 
mieszkalny;sklepy 

20 w. 1900   mur. 

551 ul. Kościuszki 8   
budynek 
gospodarczy-
ob.mieszkalny 

19 w. 1898   mur. 

552 ul. Kościuszki 8A   dom mieszkalny- 19 k.     mur. 
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oficyna 

553 ul. Kościuszki 10   
dom 
mieszkalny;sklepy 

19 w. l.90   mur. 

554 ul. Kościuszki 9-11   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1911   mur. 

555 ul. Kościuszki 16   
dom 
mieszkalny;biura 

20 w. 1900   mur. 

556 ul. Kościuszki 19   
kościół paraf.pw. 
NMP Gwiazdy 
Morza 

20 w. 1902-1925 1931-rozbud. mur. 

557 ul. Kościuszki 19   
plebania kościoła 
św.pw. NMP 
Gwiazdy Morza 

20 w. 1909   mur. 

558 ul. Kościuszki 18/19   

d.szkoła 
Zesp.Szkół 
Handlowych ; 
Liceum 
Ekonomiczne 

20 p.     mur. 

559 ul. Kościuszki 18/20   
sala gimnastyczna 
Zesp.szkół 
Handlowych 

20 w. 1910-1920   mur. 

560 ul. Kościuszki 22/24   

Policealne 
Studium 
Zawodowe ; 
Liceum 
Ekonomiczne 

20 w. 1915-1925   mur. 

561 ul. Kościuszki 25-27   Urząd Miejski 20 w. 1911 
1917;1923-
1925 

mur. 

562 ul. Kościuszki 28   
dom mieszkalny 
PKP 

20 w. 1910-1920   mur. 

563 ul. Kościuszki 30   
dom mieszkalny 
PKP 

20 w. 1910-1920   mur. 

564 ul. Kościuszki 31   
przedszkole- d. 
willa letnia 

20 w. 1900   mur./drew. 

565 ul. Kościuszki 32   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

566 ul. Kościuszki 33a   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897   mur. 

567 ul. Kościuszki 33b   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

568 ul. Kościuszki 34   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

569 ul. Kościuszki 35   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

570 ul. Kościuszki 36   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

571 ul. Kościuszki 37   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

572 ul. Kościuszki 38   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

573 ul. Kościuszki 40   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

574 ul. Kościuszki 42   dom mieszkalny 19 k.   1904 mur. 

575 ul. Kościuszki 44   dom mieszkalny 20 w. po 1910   mur. 

576 ul. Kościuszki 44A   
dom mieszkalny; 
garaŜe;oficyna 

20 1ćw.     mur. 

577 ul. Kościuszki 47 Lipowa 1 hotel "Wiktor" 20 w. 1900   mur. 

578 ul. Kościuszki 48   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1910   mur. 

579 ul. Kościuszki 50   dom mieszkalny 19 w. 1899-1900   mur. 

580 ul. Kościuszki 51   

dom 
paraf.ewangel-
augsb.-willa 
;mieszk; biura 

20 w. 1900   mur. 

581 ul. Kościuszki 52   dom mieszkalny 20 w. 1900 1909 mur. 

582 ul. Kościuszki 53/55   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

583 ul. Kościuszki 54   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1900   mur./szach. 

584 ul. Kościuszki 56   dom mieszkalny 20 w. 1900 1915 mur. 

585 ul. Kościuszki 58   dom mieszkalny 19/20 w.   
zmodernizowan
y 

mur. 

586 ul. Kościuszki 59   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

587 ul. Kościuszki 60   
dom mieszkalny-
willa 

19 k.     mur. 

588 ul. Kościuszki 61   
dom mieszkalny-
ob.BART 

19 4ćw.     mur. 

589 ul. Kościuszki 62   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1896-1897 1904 mur. 
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590 ul. Kościuszki 63   

d.budynek 
gospodarczy 
"domu młynarza"-
ob.Muzeum 
Stutthof oddział 

20 1ćw.     mur. 

591 ul. Kościuszki 64   
dom 
mieszkalny;biura 
ZNP 

20 p.     mur./szach. 

592 ul. Kościuszki 66A   
dom mieszkalny-
d.stajnia 

20 w. 1910   mur. 

593 ul. Kościuszki 68   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

594 ul. Krasickiego 2   dom mieszkalny           

595 ul. Krasickiego 3   dom mieszkalny           

596 ul. Krasickiego 4   dom mieszkalny           

597 ul. Krasickiego 5   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

598 ul. Krasickiego 6   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

599 ul. Krasickiego 7   dom mieszkalny 20 1 ćw     mur. 

600 ul. Krasickiego 8/10   dom mieszkalny 20 w. 1923   mur. 

601 ul. Krasickiego 9   Willa 19/20 w. ok. 1900   mur./szach. 

602 ul. Kraszewskiego 7   dom mieszkalny           

603 ul. Kraszewskiego 11   dom mieszkalny           

604 ul. Kraszewskiego 13   dom mieszkalny           

605 ul. 
Króla Jana 
Kazimierza 

7/9 d.Bieli  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

606 ul. 
Króla Jana 
Kazimierza 

10 d.Bieli  dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

607 ul. 
Króla Jana 
Kazimierza 

12/14 d.Bieli  dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

608 ul. Królowej Jadwigi 3   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

609 ul. Królowej Jadwigi 4-6   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

610 ul. Królowej Jadwigi 5   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./szach. 

611 ul. Królowej Jadwigi 7   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur./szach. 

612 ul. Królowej Jadwigi 9   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 

613 ul. Krótka 2/4   dom mieszkalny 20 w. 1911   mur./szach. 

614 ul. 
KsiąŜąt 
Pomorskich 

1   dom mieszkalny 19 w. 1897 1922 mur./szach. 

615 ul. 
KsiąŜąt 
Pomorskich 

3   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

616 róg 
KsiąŜąt 
Pomorskich 9 

Kazimierza 
Wielkiego dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

617 róg 
KsiąŜąt 
Pomorskich 

12/14 
Kazimierza 
Wielkiego 9 

dom mieszzkalny 20 w. 1930   mur. 

618 ul. 
KsiąŜąt 
Pomorskich 

13/15;
17/19;
21/23 

  domy mieszkalne 20 w. 1930   mur. 

619 ul. 
KsiąŜąt 
Pomorskich 

16/18   
szkoła - I Liceum 
Ogólnok. 

20 w. 1929-1932   mur. 

620 ul. KsięŜycowa 
2 a, b, 
c, d 

  dom mieszkalny           

621 ul. KsięŜycowa 
3 a, b, 
c 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

622 ul. KsięŜycowa 5 a, b   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

623 ul. Kubacza 2   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

624 ul. Kubacza 3   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

625 ul. Langiewicza 4/6   dom mieszkalny           

626 ul. Langiewicza 8/10   dom mieszkalny           

627 ul. Langiewicza 12/14   dom mieszkalny           

628 ul. Langiewicza 20/22   dom mieszkalny           

629 ul. Leśna 2a   dom mieszkalny           

630 ul. Lipowa 3 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

631 ul. Lipowa 4 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19 k.     mur. 

632 ul. Lipowa 5 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19 w. 1895 1926 mur. 

633 ul. Lipowa 6 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19 w. 1894   mur. 

634 ul. Lipowa 7 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

635 ul. Lipowa 8 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19 w. 1894   mur. 
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636 róg Lipowa 10 Władysława IV dom mieszkalny 19 k.     mur. 

637 ul. Lipowa 12 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

638 ul. Lipowa 14 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

639 ul. Lipowa 15 d.Pstrowskiego 
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1904   mur. 

640 róg Lipowa 16 Dębowa dom mieszkalny 20 p.     mur. 

641 ul. Lipowa 17 d.Pstrowskiego dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

642 ul. Łokietka 4   

budynek 
gospodarczy-
obora w zespole d. 
dworu 

19 1 poł     mur. 

643 ul. Łokietka 23   ob. Szkoła 20   1913   mur./szach. 

644 ul. 1 Maja 2   
dom mieszkalny-
usługi 

20   1910   mur. 

645 ul. 1 Maja 5   ob. przedszkole 19/20   ok. 1900   mur. 

646 ul. 1 Maja 5a   dom mieszkalny 19/20   ok. 1900     

647 ul. 1 Maja 12   
ob. dom 
akademicki nr 8 

20   ok. 1910   mur. 

648 ul. 1 Maja 20   dom mieszkalny           

649 ul. 3 Maja 2 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 19 k.     mur. 

650 ul. 3 Maja 3 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

651 ul. 3 Maja 5 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

652 ul. 3 Maja 8 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

653 ul. 3 Maja 9 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

654 ul. 3 Maja 10 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

655 róg 3 Maja 11 Karlikowska dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

656 ul. 3 Maja 12 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

657 ul. 3 Maja 13 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

658 ul. 3 Maja 14 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

659 ul. 3 Maja 15 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 p.     mur. 

660 ul. 3 Maja 19 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

661 ul. 3 Maja 21 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1904   mur./szach. 

662 ul. 3 Maja 23 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny-
willa 

20 p.     mur./szach. 

663 ul. 3 Maja 22/24 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. l.20/30   mur. 

664 ul. 3 Maja 25 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny-
willa 

20 p.     mur. 

665 ul. 3 Maja 27 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1901   mur. 

666 ul. 3 Maja 32 
d.DzierŜyńskieg
o/Sawickiej 12 

dom mieszkalny 20 w. 1920-1930   mur. 

667 róg 3 Maja 34 Władysława IV dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

668 ul. 3 Maja 36 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

669 ul. 3 Maja 37 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

670 ul. 3 Maja 
38/38
a 

d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

671 ul. 3 Maja 42/44 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1905-1915   mur. 

672 ul. 3 Maja 45 
d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 19 w. l.90 1918-przebud. mur. 

673 ul. 3 Maja 
53/53
a 

d.DzierŜyńskieg
o 

dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

674 róg 3 Maja 71 Niepodległości dom mieszkalny 20 w. 1900-1910   mur./szach. 

675 ul. Majkowskiego 5   dom mieszkalny 20 w. 1902   mur. 

676 ul. Majkowskiego 6   dom mieszkalny 19 2poł     mur. 
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677 ul. Majkowskiego 7   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

678 ul. Majkowskiego 9   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

679 ul. Majkowskiego 10   dom mieszkalny 20 w. 1950   mur. 

680 ul. Majkowskiego 11   
dom 
mieszkalny;biura 
ZNP 

20 p.     mur. 

681 ul. Majkowskiego 14   dom mieszkalny 20 w. 1923   mur. 

682 ul. Majkowskiego 16   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

683 ul. Majkowskiego 19   dom mieszkalny 29 w. 1920   mur. 

684 ul. Majkowskiego 20   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

685 ul. Majkowskiego 21   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

686 ul. Majkowskiego 22   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

687 ul. Majkowskiego 23   dom mieszkalny 19 w. 1892   mur. 

688 ul. Majkowskiego 23   
budynek 
gospodarczy-
ob.garaŜe 

19 w. l.90   mur./szach. 

689 ul. Majkowskiego 24b   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

690 ul. Majkowskiego 25   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

691 ul. Majkowskiego 26   dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

692 ul. Majkowskiego 28   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

693 ul. Majkowskiego 29   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

694 ul. Majkowskiego 30   dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

695 ul. Malczewskiego     

kaplica cmentarna 
cm. 
ewangelickiego, 
ob. kościół par. 
Najśw. Serca Pana 
Jezusa 

20 w. 1930, 1974   mur. 

696 ul. Malczewskiego     

kaplica grobowa 
rodziny von Herbst 
na cmentarzu 
ewangelickim, ob. 
komunalnym 

20 pocz     mur. 

697 ul. Malczewskiego 18-20   
Brama główna 
cmentarza 
katolickiego 

20 w. l.20-30   mur. 

698 ul. Malczewskiego 18-20   
Brama II 
cmentarza 
katolickiego 

20 w. l.20-30   mur. 

699 ul. Malczewskiego 1   dom mieszkalny 20 w. 1930   mur. 

700 róg Malczewskiego 2 
al. 
Niepodległości 

dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

701 ul. Malczewskiego 3   dom mieszkalny 20 w. 1933   mur. 

702 ul. Malczewskiego 
6 a, b, 
c, d, e 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

703 ul. Malczewskiego 8/10   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

704 ul. Malczewskiego 11   dom mieszkalny 20 1 ćw     mur. 

705 ul. Malczewskiego 12   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

706 ul. Malczewskiego 
14 a, 
b, c, d 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

707 ul. Malczewskiego 15   dom mieszkalny 20 1 ćw     mur. 

708 ul. Malczewskiego 
16 a, 
b, c, d 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

709 ul. Malczewskiego 17   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

710 ul. Malczewskiego 18   Kapliczka   w.       

711 ul. Malczewskiego 19   dom mieszkalny 20 1 ćw     mur. 

712 ul. Malczewskiego 23   dom mieszkalny 20 w. 1933   mur. 

713 ul. Malczewskiego 25   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

714 ul. Malczewskiego 27   dom mieszkalny 20 1 ćw     mur. 

715 ul. Małopolska 6/8   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

716 ul. Małopolska 
6/8;10
/12 i 
dalsze 

  

kolonia domków 
mieszkalnych nr 
6/8; 10/12; 14/16; 
18/20; 22/24; 
24/28; 30/32 

20 w. 1910-1920   mur. 

717 róg Kujawska 61/63 Małopolska  
kolonia domków 
mieszkalnych nr 
61/63 

20 w. 1910-1920   mur. 
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718 róg Kujawska 61/63 Małopolska  
budynek 
gospodarczy 

20 w. 1910-1920   mur. 

719 ul. Małopolska 6/8   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

720 ul. Małopolska 10/12   
dom mieszkalny-
przykład domu  
kolonii 

20 w. 1910-1920   mur. 

721 ul. Małopolska 14/16   
dom mieszkalny- w 
zespole kolonii 20 w. 1910-1920   mur. 

722 ul. Małopolska 14a   
budynek 
gospodarczy- 
ob.mieszkalny 

20 w. 1910-1920   mur. 

723 ul. Małopolska 
25; 
23;27 

  dom mieszkalny 20 p.     mur. 

724 ul. Małopolska 33   dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 
725 ul. Małopolska 35/37   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 
726 ul. 23 Marca 5   dom mieszkalny           

727 róg 23 Marca 9 
Armii Krajowej 
(d. Armii 
Czerw.) 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

728 róg 23 Marca 14 
Armii Krajowej 
(d. Armii 
Czerw.) 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

729 ul. 23 Marca 14a   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. l.20/30   mur. 

730 ul. 23 Marca 64   dom mieszkalny 20 1 ćw.     mur./drew. 

731 ul. Marynarzy 4   dom mieszkalny         mur. 

732 ul. Mickiewicza 2   Willa 20 w. 1913   mur. 

733 ul. Mickiewicza 4   dom mieszkalny           

734 ul. Mickiewicza 5/7   Willa 20 w. 1912   mur. 

735 ul. Mickiewicza 8   dom mieszkalny           

736 ul. Mickiewicza 9   dom mieszkalny           

737 ul. Mickiewicza 11   dom mieszkalny           

738 ul. Mickiewicza 13   dom mieszkalny           

739 ul. Mickiewicza 14   Willa 20 w. 1910   mur. 

740 ul. Mickiewicza 15   Willa 20 w. ok. 1915   mur. 

741 ul. Mickiewicza 16   Willa 20 w. 1910-15   mur. 

742 ul. Mickiewicza 17   dom mieszkalny           

743 ul. Mickiewicza 18   Willa 20 w. 1911   mur. 

744 ul. Mickiewicza 20   Willa 20 w. 1912   mur. 

745 ul. Mickiewicza 21   Willa 20 w. ok. 1915   mur./szach. 

746 ul. Mickiewicza 22   dom mieszkalny           

747 ul. Mickiewicza 23   Willa 20 w. ok. 1915   mur. 

748 ul. Mickiewicza 24   dom mieszkalny           

749 ul. Mickiewicza 26   dom mieszkalny           

750 ul. Mickiewicza 27   willa 20 w. ok. 1915   mur./szach. 

751 ul. Mickiewicza 30   dom mieszkalny           

752 ul. Mickiewicza 33   willa 20 w. l.30   mur. 

753 ul. Mickiewicza 35   dom mieszkalny           

754 ul. Mickiewicza 38   dom mieszkalny           

755 ul. Mickiewicza 39   dom mieszkalny 20 w. 
l.20 - po 
1924 

  mur./drew. 

756 ul. Mickiewicza 42   dom mieszkalny           

757 ul. Mickiewicza 45   dom mieszkalny           

758 ul. Mierosławskiego 1   dom mieszkalny 20 w. ok. 1930   mur. 

759 ul. Mierosławskiego 2   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

760 ul. Mierosławskiego 3   dom mieszkalny 20 w. 1938   mur. 

761 ul. Mierosławskiego 5   dom mieszkalny 20 w. 1938   mur. 

762 ul. Mierosławskiego 7   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

763 ul. Mierosławskiego 8   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur./drew. 

764 ul. Mierosławskiego 9   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

765 ul. Mierosławskiego 10   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

766 ul. Mierosławskiego 11   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur./drew. 

767 ul. Mierosławskiego 11a   dom mieszkalny 19 k.     mur. 
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768 ul. Mierosławskiego 12   dom mieszkalny     ok. 1910   mur. 

769 ul. Mieszka I 1   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

770 ul. Mieszka I 3   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

771 ul. Mieszka I 5   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

772 ul. Mieszka I 5a   dom mieszkalny 19 poł     mur. 

773 ul.  
Młyńska  i 
Haffnera 

11; 17 
 i Haffnera 71 i 
79 

załoŜenie 
krajobrazowe 
zesp.d.młyna 
papierniczego na 
Kamiennym 
Potoku 

17 w. 1660 4ćw19 ; 1920 mur. 

774 ul. Młyńska   11a   
dom mieszkalny-d. 
związany z 
młynem 

19 w. 1885 nast.przebud. mur. 

775 ul. Młyńska 17   
dom mieszkalny w 
zespole d.młyna 20 p.     mur. 

776 ul. Mokwy 4 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

777 ul. Mokwy 4a 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

778 ul. Mokwy 5a 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

779 ul. Mokwy 6a 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

780 ul. Mokwy 6b 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

781 ul. Mokwy 8 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1904-1905   mur. 

782 ul. Mokwy 9 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

783 ul. Mokwy 14 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1897-1899   mur. 

784 ul. Mokwy 15a 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

785 ul. Mokwy 16 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 k.     mur. 

786 ul. Mokwy 17 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

787 ul. Mokwy 19 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

788 ul. Mokwy 20 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1897-1899   mur. 

789 ul. Mokwy 21 
d.Gwardii 
Ludowej 

dom mieszkalny 19 w. 1895 1904-1905 mur. 

790 ul. Moniuszki     Park Zachodni       
u wylotu Doliny 
Prątki   

791 ul. Moniuszki 10   
garaŜ w d. zesple 
strzelnicy miejskiej 

          

792 ul. Morska 1   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur./szach. 

793 ul. Morska 3   dom mieszkalny 19 w. 1985   mur. 

794 ul. Morska 4   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1907   mur. 

795 ul. Morska 5   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

796 róg Morska 6 
Królowej 
Jadwigi 

dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

797 ul. Morska 7 obok domu nr 6 trafostacja 20 1ćw.     mur. 

798 ul. Morska 10   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

799 ul. Morska 11ab   
d.hotel -ob.dom 
mieszkalny 

20 w. 1905-1915   mur. 

800 ul. Morska 14/16   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

801 ul. Na Wydmach 3 
d.Marchlewskie
go 

dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

802 ul. Na Wydmach 5 
d.Marchlewskie
go 

dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

803   Al.Niepodległości 640   willa 20 w. ok. 1915   mur./szach. 

804 al. Al.Niepodległości 
647/6
49 

  dom mieszkalny 20 w. l.20-30   mur. 

805 al. Al.Niepodległości 650   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

806 al. Al.Niepodległości 
651-
653 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 
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807 al. Al.Niepodległości 652A   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

808 al. Al.Niepodległości 654   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

809 al. Al.Niepodległości 
655;6
57 

  dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

810 al. Al.Niepodległości 655A   dom mieszkalny 20 w. 1915-1925   mur. 

811 al. Al.Niepodległości 665   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

812 al. Al.Niepodległości 669   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

813 al. Al.Niepodległości 671   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

814 al. Al.Niepodległości 773   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

815 al. Al.Niepodległości 675   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

816 róg Al.Niepodległości 677 Jana z Kolna 
dom 
mieszkalny;usługi 

20 p.     mur. 

817 al. Al.Niepodległości 679   dom mieszkalny; 20 p.     mur. 

818 al. Al.Niepodległości 685   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

819 róg Al.Niepodległości 
686/8
8 

Reja dom mieszkalny 20 w. 1902   mur. 

820 al. Al.Niepodległości 689   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

821 al. Al.Niepodległości 703   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

822 al. Al.Niepodległości 705   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

823 al. Al.Niepodległości 715   
dom 
mieszkalny;apteka 

20 p.     mur. 

824 al. Al.Niepodległości 718   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. ok. 1930   mur. 

825 al. Al.Niepodległości 719   dom mieszkalny 20 w. 1926   mur. 

826 al. Al.Niepodległości 722   dom mieszkalny           

827 al. Al.Niepodległości 725   dom mieszkalny 20 w. 1903   mur./szach. 

828 al. Al.Niepodległości 726   dom mieszkalny 20 pocz     mur. 

829 al. Al.Niepodległości 726 a   dom mieszkalny           

830 al. Al.Niepodległości 727   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1914   mur. 

831 al. Al.Niepodległości 728   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

832 al. Al.Niepodległości 729   dom mieszkalny           

833 al. Al.Niepodległości 730   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

834 al. Al.Niepodległości 732   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

835 al. Al.Niepodległości 733   dom mieszkalny           

836 al. Al.Niepodległości 734   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

837 al. Al.Niepodległości 735   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1910   mur. 

838 al. Al.Niepodległości 736   dom mieszkalny           

839 al. Al.Niepodległości 737   willa 19/20 w. ok. 1900   mur. 

840 al. Al.Niepodległości 738   dom mieszkalny 19 w. 1893   mur. 

841 al. Al.Niepodległości 739   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

842 al. Al.Niepodległości 741   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

843 al. Al.Niepodległości 741 a   dom mieszkalny           

844 al. Al.Niepodległości 742   willa 20 w. 1900   mur. 

845 al. Al.Niepodległości 744   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

846 al. Al.Niepodległości 
745/7
47 

  
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

847 al. Al.Niepodległości 746   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

848 al. Al.Niepodległości 746 a   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

849 al. Al.Niepodległości 
748/7
50 

  willa 19/20 w. ok. 1900   mur./drew. 

850 al. Al.Niepodległości 749   

ob. Zasadnicza 
Szkoła Zawodowa 
i Woj. Bibl. 
Pedagogiczna 

19, 20 w. 
1836, pocz. 
XX, l.30 

  mur. 

851 al. Al.Niepodległości 752   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

852 al. Al.Niepodległości 753   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

853 al. Al.Niepodległości 754   dom mieszkalny           

854 al. Al.Niepodległości 755   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. 1900   mur. 

855 al. Al.Niepodległości 755 a   dom mieszkalny           

856 al. Al.Niepodległości 756   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1905   mur./szach. 
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857 al. Al.Niepodległości 
758/7
60 

  dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

858 al. Al.Niepodległości 761   dom mieszkalny 19 w. 1899   mur. 

859 al. Al.Niepodległości 762   willa 19/20 w. ok. 1900   mur. 

860 al. Al.Niepodległości 763   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

861 al. Al.Niepodległości 764   dom mieszkalny           

862 al. Al.Niepodległości 765   dom mieszkalny           

863 al. Al.Niepodległości 765 b   dom mieszkalny           

864 al. Al.Niepodległości 
767/7
69 

  dom mieszkalny 20 w. 1903   mur. 

865 al. Al.Niepodległości 770   willa 19/20 w. ok. 1900   mur. 

866 al. Al.Niepodległości 771   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1909   mur. 

867 al. Al.Niepodległości 772   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

868 al. Al.Niepodległości 773   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

869 al. Al.Niepodległości 774   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

870 al. Al.Niepodległości 775   dom mieszkalny 20 w. 1904   mur. 

871 al. Al.Niepodległości 776   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

872 al. Al.Niepodległości 777   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

873 al. Al.Niepodległości 780   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1897     

874 al. Al.Niepodległości 781   
relikty parku przy 
Dworze II 
Hiszpańskim 

        mur. 

875 al. Al.Niepodległości 784   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1910   mur. 

876 róg Al.Niepodległości 786 1 Maja dom mieszkalny           

877 al. Al.Niepodległości 787   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1910   mur. 

878 róg Al.Niepodległości 792 1 Maja 2 
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1907   mur. 

879 al. Al.Niepodległości 793   dom mieszkalny 20 pocz     mur. 

880 al. Al.Niepodległości 794   dom mieszkalny           

881 al. Al.Niepodległości 795   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

882 al. Al.Niepodległości 797   
dom 
mieszkalny;usługi 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

883 al. Al.Niepodległości 801   
karczma 
"Przylądek Dobrej 
Nadziei" 

18, 19 w. 
poł. XVIII, 
1897 

  mur. 

884 al. Al.Niepodległości 804   dom mieszkalny           

885 al. Al.Niepodległości 804 b   dom mieszkalny           

886 al. Al.Niepodległości 805   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 pocz     mur. 

887 al. Al.Niepodległości 806   dom mieszkalny           

888 al. Al.Niepodległości 807   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 pocz     mur. 

889 al. Al.Niepodległości 808   dom mieszkalny           

890 al. Al.Niepodległości 809   dom mieszkalny           

891 al. Al.Niepodległości 810   
dom 
mieszkalny;usługi 

19 w. 1892   mur. 

892 al. Al.Niepodległości 811   
dom 
mieszkalny;poczta 

20 w. 1907   mur. 

893 róg Al.Niepodległości 818 23 Marca 
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. l.20/30   mur. 

894 al. Al.Niepodległości 819   dom mieszkalny 19 poł     mur. 

895 al. Al.Niepodległości 821   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. ok. 1920   mur. 

896 al. Al.Niepodległości 822   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. ok. 1910-15   mur. 

897 al. Al.Niepodległości 
823/2
5 

  
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1910   mur. 

898 al. Al.Niepodległości 827   dom mieszkalny   w.       

899 al. Al.Niepodległości 830   dom mieszkalny   w.       

900 al. Al.Niepodległości 831   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

901 al. Al.Niepodległości 836   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

902 al. Al.Niepodległości 838   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 
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903 al. Al.Niepodległości 839   dom mieszkalny           

904 al. Al.Niepodległości 840   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

905 al. Al.Niepodległości 847   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

906 al. Al.Niepodległości 849   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

907 al. Al.Niepodległości 851   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

908 al. Al.Niepodległości 869   dom mieszkalny           

909 al. Al.Niepodległości 872   dom mieszkalny 20 w. ok. 1930   mur. 

910 al. Al.Niepodległości 874 a   dom mieszkalny 20  1 ćw     mur. 

911 al. Al.Niepodległości 877   dom mieszkalny 20 w. 1925   mur. 

912 al. Al.Niepodległości 879   dom mieszkalny 20 w. 1925   mur. 

913 al. Al.Niepodległości 888   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

914 al. Al.Niepodległości 890   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

915 al. Al.Niepodległości 891   dom mieszkalny           

916 ul. Obodrzyców 18   
ob. przedszkole nr 
4 

20 w. 1918   mur./szach. 

917 ul. Obodrzyców 22   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

918 ul. Obr.Westerplatte 2/4   
dom mieszkalny-
Hurtownia Art, 
SpoŜywczych 

20 w. l.20/30   mur. 

919 ul. Obr.Westerplatte 2/4   

oficyna - 
Hurtownia 
Art.SpoŜ."Oficyna 
Sopot" 

19 k.     mur./szach. 

920 ul. Obr.Westerplatte 5-7   dom mieszkalny 19 w. 1892   mur. 

921 ul. Obr.Westerplatte 8   
dom 
mieszkalny,oficyna 

20 w. 1902   mur. 

922 ul. Obr.Westerplatte 9   dom mieszkalny 19 w. 1894   mur. 

923 ul. Obr.Westerplatte 10   dom mieszkalny 19 w. 1897-1898   mur. 

924 ul. Obr.Westerplatte 11   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

925 ul. Obr.Westerplatte 12   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

926 ul. Obr.Westerplatte 13   dom mieszkalny 19 4ćw.     mur. 

927 ul. Obr.Westerplatte 14   
dom mieszkalny- 
1993- stan zły; 
niezamieszkały 

20 w. 1900 1993- stan zły mur./szach. 

928 ul. Obr.Westerplatte 15   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

929 ul. Obr.Westerplatte 16   dom-willa, bilioteka 19 w. 1870 1911 mur. 

930 ul. Obr.Westerplatte 17   dom mieszkalny 20 w. 1900 1911 mur. 

931 ul. Obr.Westerplatte 19   dom mieszkalny 19 w. 1892 1909-przebud. mur. 

932 ul. Obr.Westerplatte 22   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./drew. 

933 ul. Obr.Westerplatte 25   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1910   mur. 

934 ul. Obr.Westerplatte 29   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1896   mur. 

935 ul. Obr.Westerplatte 29A   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

936 ul. Obr.Westerplatte 31   dom mieszkalny 20 w. 1901   mur. 

937 ul. Obr.Westerplatte 32   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

938 ul. Obr.Westerplatte 33   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1900   mur./szach. 

939 ul. Obr.Westerplatte 36   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

940 ul. Obr.Westerplatte 37   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

941 ul. Ogrodowa 2   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

942 ul. Ogrodowa 3   
dom mieszkalny-
oficyna 

19 k.   p.19  mur. 

943 ul. Ogrodowa 4   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

944 ul. Ogrodowa 5   
dom mieszkalny-
oficyna 
ul.Grunwaldzka 10 

19 k.     mur. 

945 ul. Ogrodowa 8   dom mieszkalny 19 w. 1885   mur. 

946 ul. Ogrodowa 12   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

947 ul. Ogrodowa 16   dom mieszkalny 19 w. 1885   mur. 

948 ul. Ogrodowa 18   dom mieszkalny 19 w. 1885   mur. 

949 ul. Ogrodowa 18A   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

950 ul. Ogrodowa 20   dom mieszkalny 19 w. 1896   mur. 

951 ul. Okrzei 2   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 
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952 ul. Okrzei 3   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

953 ul. Okrzei 6   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

954 ul. Okrzei 13   dom mieszkalny           

955 ul. Paderewskiego 1   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

956 ul. Paderewskiego 2   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

957 ul. Paderewskiego 3   willa 20 w. 1914   mur. 

958 ul. Paderewskiego 4   willa 20 w. ok. 1910   mur. 

959 ul. Paderewskiego 5   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur./szach. 

960 ul. Paderewskiego 6   dom mieszkalny           

961 ul. Paderewskiego 7   willa 20 w. 1913   mur./szach. 

962 ul. Paderewskiego 8   dom mieszkalny           

963 ul. Paderewskiego 9   willa 20 w. 1910   mur. 

964 ul. Paderewskiego 10   dom mieszkalny           

965 ul. Paderewskiego 15   willa 20 w. ok. 1920   mur. 

966 ul. Paderewskiego 19   dom mieszkalny           

967   Parkowa   
Piastów, 
Kordeckiego 

Park Południowy 19/20 w. 
XIX, 1 ćw. 
XX 

    

968 ul. Parkowa 12 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1900 1912-1913 mur. 

969 ul. Parkowa 14 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur. 

970 ul. Parkowa 17 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k. 1897   mur. 

971 ul. Parkowa 18 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. 1890   mur. 

972 ul. Parkowa 19 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur./szach. 

973 ul. Parkowa 20 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

974 ul. Parkowa 22 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

975 ul. Parkowa 25 d.22 Lipca 
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1895 1925;1935 mur. 

976 ul. Parkowa 26 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

977 ul. Parkowa 27 d.22 Lipca 
dom mieszkalny-d. 
willa "Victoria" 20 w. 1905   mur. 

978 ul. Parkowa 33 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

979 ul. Parkowa 33A d.22 Lipca dom mieszkalny 20 1ćw.     mur. 

980 ul. Parkowa 35 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

981 ul. Parkowa 37 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

982 ul. Parkowa 39 d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

983 róg Parkowa 41 Drzymały dom mieszkalny 20 w. 1915-1925   mur. 

984 ul. Parkowa 42 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur./szach. 
985 ul. Parkowa 44 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur./szach. 

986 ul. Parkowa 52 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur. 

987 ul. Parkowa 53 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. l.90   mur. 

989 ul. Parkowa 54 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

990 ul. Parkowa 55 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. 1895 1906 mur. 

991 ul. Parkowa 56 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 
992 ul. Parkowa 58/60 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur./szach. 
993 ul. Parkowa 62 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k. 1895   mur. 

994 ul. Parkowa 
63/63
a 

d.22 Lipca dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

995 ul. Parkowa 64/66 d.22 Lipca 
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1906   mur. 

996 ul. Parkowa 65 d.22 Lipca dom mieszkalny 19 k.     mur. 

997 ul. Piastów 1   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1895-1896   mur. 

998 ul. E.Plater 1   Dom dziecka nr 2 20 w. 1915   mur. 

999 ul. E.Plater 2   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1000 ul. E.Plater 3   dom mieszkalny 20 w. 1910-1912   mur. 

1001 ul. E.Plater 5   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1002 ul. E.Plater 6   dom mieszkalny 20 w. 1923   mur. 

1003 ul. E.Plater 7-9-11   
d.Dom dziecka nr 
3-ob.pensjonat 
"Zatoka" 

20 w. 1912   mur. 

1004 ul. E.Plater 7-9-11   
fragmenty 
załoŜenia 
parkowego-

19/20 w.     mur. 
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ob.pensjonat 

1005 ul. E.Plater 8   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

1006 ul. E.Plater 14   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

1007 ul. E.Plater 20-22   dom mieszkalny 20 w. 1932   mur. 

1008 ul. E.Plater 23   dom mieszkalny 20 w. 1923   mur. 

1009 ul. E.Plater 32   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

1010 ul. E.Plater 10   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

1011 ul. Podjazd     
nastawnia 
kolejowa       

przy dworcu 
Sopot Główny   

1012 ul. Podjazd 1   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1013 ul. Podjazd 2   
dom mieszkalny; 
usługi 

20 w. 1917   mur. 

1014 ul. Podjazd 5   
dom mieszkalny; 
usługi 

20 w. 1914   mur. 

1015 ul. Podjazd 7   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 

1016 ul. Podjazd 9   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1017 ul. Podjazd 11   
dom mieszkalny; 
usługi 

20 w. 1914   mur. 

1018 ul. Pokorniewskiego 4   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

1019 ul. Pokorniewskiego 7   dom mieszkalny 20 w. 1908   mur. 

1020 ul. Polna 16/20   
Ośrodek Szkolno-
Wychowawczy 20 w. l.20/30   mur. 

1021 ul. Poniatowskiego 2   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

1022 ul. Poniatowskiego 3   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

1023 ul. Poniatowskiego 4   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

1024 ul. Poniatowskiego 5   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

1025 ul. Poniatowskiego 6   dom mieszkalny 20 w. 1900-1905   mur./szach. 

1026 ul. Poniatowskiego 7 Traugutta 8 
d.pensjonat,dom 
mieszkalny-ob. 
hotel "Wanda" 

20 w. 1920-1925   mur. 

1027 ul. Powstańców W-wy 15   
kaplica pw. św. 
Andrzeja Boboli 

19 w. 1970   mur. 

1028 ul. Powstańców W-wy   Tenisowa/Goyki 
załoŜenie zieleni 
terenu kortów 
tenisowych 

19 w. 1898 20 zieleń 

1029 ul. Powstańców W-wy 2   

pawilon 
wystawowy "B" 
Państw. Galerii 
Sztuki 

20 w. 1947   szach 

1030 ul. Powstańców W-wy 4/6   

pawilon 
wystawowy "A" 
Państw. Galerii 
Sztuki 

20 w. 1947   szach 

1031 ul. Powstańców W-wy 2/4/6   

muszla 
koncertowa w 
zespole d.ogrodu 
zdrojowego, ob. 
Skweru 
Kuracyjnego 

20 w. ok. 1928   mur. 

1032 ul. Powstańców W-wy 2/4/6   

fontanna w 
zespole d.ogrodu 
zdrojowego, ob. 
Skweru 
Kuracyjnego 

19/20 w. ok. 1900   mur. 

1033 ul. Powstańców W-wy 2/4/6   

galerie w zespole 
d.ogrodu 
zdrojowego, ob. 
Skweru 
Kuracyjnego 

20 w. ok. 1928   mur. 

1034   Powstańców W-wy     Park Północny 19, 20 w. 
l.30 XIX, 2 
poł. XIX, l.30 
XX 

    

1035 róg Powstańców W-wy 9 Morska 
dom mieszkalny-
salon gier 

20 w. 1910   mur. 

1036 ul. Powstańców W-wy 12/14   
park zdrojowy przy 
Grand Hotelu 

19/20 w.     zieleń 
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1037 ul. Powstańców W-wy 16   

d.Pawilon sztuki -
ob.gastron.-od 
1993 -
nieuŜytkowany 

20 w. 1913 1993 -nieuŜytk. mur. 

1038 ul. Powstańców W-wy 21   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

1039 ul. Powstańców W-wy 23   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

1040 ul. Powstańców W-wy 27   dom mieszkalny 19 k.     mur. 

1041 ul. Powstańców W-wy 33   dom mieszkalny 20 w.     mur. 

1042 ul. Powstańców W-wy 35   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1043 ul. Powstańców W-wy 51   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1044 ul. Powstańców W-wy 53   dom mieszkalny 19 1ćw.     mur./szach. 

1045 ul. Powstańców W-wy 55   
d.pensjonat-Zakład 
Oceanologii PAN 

20 w. 1905 l.20  - rozbud. mur. 

1046 ul. Powstańców W-wy 65   dom mieszkalny 19 w. 1896 
1911-
rozbudowany mur. 

1047 ul. Powstańców W-wy 67   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1048 ul. Powstańców W-wy 71   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1898 1923 mur./szach. 

1049 ul. Powstańców W-wy 73   
dom mieszkalny-
willa; pensjonat 
"Halina" 

19 w. 1896   mur. 

1050 ul. Powstańców W-wy 75   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1893   mur. 

1051 ul. Powstańców W-wy 77   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1896   mur. 

1052 ul. Powstańców W-wy 79   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1905   mur./szach. 

1053 ul. Powstańców W-wy 80   
dom mieszkalny-
willa-S-nia Inw. 
Współpraca 

20 w. 1922 1935-przebud. mur. 

1054 ul. Powstańców W-wy 81   
dom mieszkalny-
willa 

19 w. 1892-1893 1907 mur. 

1055 ul. Powstańców W-wy     
załoŜenie zieleni 
ciągu 
spacerowego 

19 2 poł       

1056 ul. Poznańska 1/3   dom mieszkalny           

1057 ul. Poznańska 7/9   dom mieszkalny           

1058 ul. Prusa 1   dom mieszkalny           

1059 ul. Prusa 3   dom mieszkalny           

1060 ul. Prusa 6   dom mieszkalny           

1061 ul. Pułaskiego 1   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1062 róg Pułaskiego 2 Sobieskiego dom mieszkalny 19 k.     mur. 

1063 ul. Pułaskiego 3   dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

1064 ul. Pułaskiego 4a   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur./szach. 

1065 ul. Pułaskiego 6   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1066 ul. Pułaskiego 6A   
dom 
mieszkalny;oficyna 
nr 6B 

20 w. 1900   mur. 

1067 ul. Pułaskiego 8   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1068 ul. Pułaskiego 10   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1069 ul. Pułaskiego 12   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1070 ul. Pułaskiego 13   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1071 ul. Pułaskiego 14   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1072 ul. Pułaskiego 15   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1073 ul. Pułaskiego 18-20   
dom mieszkalny-
ob.szkoła 
muzyczna 

19 w. 1897   mur. 

1074 ul. Pułaskiego 19   dom mieszkalny 19 2poł     mur. 

1075 ul. Pułaskiego 22   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1076 ul. Pułaskiego 23   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1077 ul. Pułaskiego 23A   dom mieszkalny 20 w. 1910-1925   mur. 

1078 ul. Pułaskiego 24   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1079 ul. Pułaskiego 25   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1080 ul. Pułaskiego 26   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

1081 ul. Pułaskiego 27   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 
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1082 ul. Pułaskiego 28   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

1083 ul. Pułaskiego 29   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

1084 ul. Pułaskiego 30   dom mieszkalny 19 w. 1898   mur. 

1085 ul. Pułaskiego 32   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1086 ul. Pułaskiego 34   dom mieszkalny 19 w. 1895   mur. 

1087 ul. Racławicka 3   dom mieszkalny           

1088 ul. Racławicka 4/4 a   dom mieszkalny           

1089 ul. Racławicka 6   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

1090 ul. Racławicka 8/10   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

1091 ul. Racławicka 12/14   dom mieszkalny 20 w. 1920-1930   mur. 

1092 ul. Racławicka 16   dom mieszkalny 20 w. 1915-1925   mur. 

1093 ul. Reja 2   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

1094 ul. Reja 6/8   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

1095 ul. Reja 10   dom mieszkalny           

1096 ul. Reja 12   dom mieszkalny           

1097 ul. Reja 14   dom mieszkalny           

1098 ul. Reymonta 2   dom mieszkalny 19/20 w. ok. 1900   mur. 

1099 ul. Reymonta 2   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

1100 ul. Reymonta 4   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur. 

1101 ul. Reymonta 6   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

1102 ul. Reymonta 7   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur. 

1103 ul. Reymonta 8   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

1104 ul. Reymonta 10   dom mieszkalny 20 w. 1924   mur. 

1105 ul. Reymonta 15   dom mieszkalny           

1106 pl Plac Rybaków     

zespół kolonii 
domów 
mieszkalnych - 
załoŜenie zieleni 

20 w. 1916 1930 mur. 

1107 pl Plac Rybaków 1   dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1108 pl Plac Rybaków 2   dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1109 pl Plac Rybaków 3   dom mieszkalny 20 w. 1916 
1928-1929-
przebud. 

mur. 

1110 pl Plac Rybaków 4   dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1111 pl Plac Rybaków 6/7   
dom mieszkalny w 
zespole kolonii 20 w. 1916 

po 1945 -
przebud. mur. 

1112 pl Plac Rybaków 10   
dom mieszkalny w 
zespole kolonii 20 w. 1916 

po 1945 -
przebud. mur. 

1113 pl Plac Rybaków 11/12   dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1114 pl Plac Rybaków 
13/14/
15/16 

  dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1115 pl Plac Rybaków 17/18   dom mieszkalny 20 w. 1916   mur. 

1116 ul. Sępia 2   Hotel "Maryla" 20 p.     mur. 

1117 ul. Sępia 5   
dom mieszkalny-
willa-ob.wojskowy 

20 w. 1923 1939? mur. 

1118 ul. Sępia 7   
oficyna willi-
ob.biura 

20 w. 1923 1939? mur./szach. 

1119 ul. Sępia 5;7   
załoŜenie 
parkowo-ogrodowe 
zesp.willowego 

20 1ćw.     zieleń 

1120 ul. Sępia 18   
załoŜenie 
parkowo-ogrodowo 
willi 

20 1ćw.     zieleń 

1121 ul. Sępia 18   
bramy -ogrodzenie 
zesp. willowo-
parkowego 

        mur/Ŝel 

1122 ul. Sępia 20   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

1123 ul. Sępia 22   dom mieszkalny 20 w. 1920-1925   mur. 

1124 róg Sępia   Zamkowa Góra trafostacja 20 1ćw.     mur. 

1125 ul. Sikorskiego 2   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

1126 ul. Sikorskiego 4/6   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

1127 ul. Sikorskiego 9   dom mieszkalny 20 w. 1915   mur. 

1128 ul. Skłodowskiej-Curie 2   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1129 ul. Skłodowskiej-Curie 3   dom mieszkalny 20 p.     mur. 
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1130 ul. Skłodowskiej-Curie 4   dom mieszkalny 20 w. ok. 1910   mur./szach. 

1131 ul. Skłodowskiej-Curie 5   willa 19 k.     mur./szach. 

1132 ul. Skłodowskiej-Curie 6   willa 20 pocz     mur. 

1133 ul. Skłodowskiej-Curie 7   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

1134 ul. Skłodowskiej-Curie 8   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1135 ul. Skłodowskiej-Curie 9   dom mieszkalny 20 pocz     mur./szach. 

1136 ul. Skłodowskiej-Curie 10/12   

dom gminy 
ewangelickiej, 
ob.dom 
mieszkalny, 
przedszkole, biura 

19/20   ok. 1900   mur./szach. 

1137 ul. Skłodowskiej-Curie 10/12   trafostacja 20 1ćw.     mur. 

1138 ul. Skłodowskiej-Curie 11   dom mieszkalny 20 pocz     mur. 

1139 ul. Skłodowskiej-Curie 13   dom mieszkalny 20 w. 1903   mur./szach. 

1140 ul. Skwer Kuracyjny     molo spacerowe 19/20 w.   l.30 - rozbud. drew. 

1141 ul. Skwer Kuracyjny     

załoŜenie d. 
ogrodu zdrojowego 
- ob. Skweru 
Kuracyjnegp 

19 w. 1880 1928 zieleń 

1142 ul. Skwer Kuracyjny     

galerie w zespole 
d.ogrodu 
zdrojowego 
ob.Skweru 
Kuracyjnego 

20 w. 1928   mur. 

1143 ul. Skwer Kuracyjny     

fontanna w 
zespole d.ogrodu 
zdrojowego -
ob.Skweru 
Kuracyjnego 

20 w. 1900   mur. 

1144 ul. Skwer Kuracyjny     

muszla 
koncertowa w 
zespole d. ogrodu 
zdrojowego -
ob.Skwer 
Kuracyjnego 

20 w. 1928   mur. 

1145 ul. Skwer Kuracyjny     Park Pólnocny 19 w. l.30 poł.19 ; l.30 zieleń 

1146 ul. Słowackiego 1   dom mieszkalny           

1147 ul. Smolna 2   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1148 ul. Sobieskiego   
wzdłuŜ potoku 
Haffnera 

załoŜenie zieleni 
ciągu pieszego 
wzdłuŜ potoku 
Haffnera 

19 w.   20 zieleń 

1149 ul. Sobieskiego 1/3   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1908   mur. 

1150 ul. Sobieskiego 2   
dom 
mieszkalny;usługi 

20 w. 1904   mur. 

1151 ul. Sobieskiego 4   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

1152 ul. Sobieskiego 5   dom mieszkalny 20 w. 1913   mur. 

1153 ul. Sobieskiego 5A   dom mieszkalny 20 w. 1910-1915   mur. 

1154 ul. Sobieskiego 6   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./szach. 

1155 ul. Sobieskiego 6a   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

1156 ul. Sobieskiego 7   dom mieszkalny 19 w. 1898   mur. 

1157 ul. Sobieskiego 8   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

1158 ul. Sobieskiego 9/11   
dom mieszkalny-
LOK; 
Przych.lekarska 

20 w. 1910-1920   mur. 

1159 ul. Sobieskiego 13   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1160 ul. Sobieskiego 15   dom mieszkalny 20 w. 1902   mur. 

1161 ul. Sobieskiego 17   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

1162 ul. Sobieskiego 17A   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

1163 ul. Sobieskiego 18   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur./szach. 

1164 ul. Sobieskiego 21   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

1165 ul. Sobieskiego 23   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1166 ul. Sobieskiego 26   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

1167 ul. Sobieskiego 29   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

1168 ul. Sobieskiego 31   
dom 
mieszkalny;sklep 

20 w. 1900   mur. 
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1169 ul. Sobieskiego 35   

fragment załoŜenia 
ogrodowo-
parkowego 
d.sanatorium 

19 k.   20 zieleń 

1170 ul. Sobieskiego 57-65   dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

1171 ul. Sobieskiego 67 3 Maja 26 dom mieszkalny 20 w. l.30   mur. 

1172 ul. Syrokomli 5   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

1173 ul. Syrokomli 6   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

1174 ul. Traugutta 4   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1175 ul. Traugutta 5   dom mieszkalny 20 p.     mur. 

1176 ul. Traugutta 7   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

1177 ul. Traugutta 8   dom mieszkalny 20 w. 1910-1920   mur. 

1178 ul. Wejherowska 1   szkoła Pods. nr 3 20 p.     mur. 

1179 ul. Wejherowska 27/29   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

1180 ul. Wejherowska 27/29   

fragmenty parku z 
zielenią wzdłuŜ 
cieku Kamienny 
Potok 

19/20 w.       

1181 ul. Winieckiego 49-57 
nad Potokiem 
Babidolskim 

załoŜenie 
krajobrazowe 
d.Młyna Dolinnego 
(Thallmuhle) 
n/Potokiem 
Babidolskim 

19 w. 1830-1870 
1870-
likwid.młyna 

zieleń 

1182 ul. Winieckiego   
wzdłuŜ jaru 
ul.Obr.Westerpl
atte 

park krajobrazowy 
wzdłuŜ jaru 
ul.Obrońców 
Westerplatte 

19/20 w.     zieleń 

1183 ul. Winieckiego 6   dom mieszkalny 20 w. 1911   mur. 

1184 ul. Winieckiego 8   dom mieszkalny 20 w. 1911   mur. 

1185 ul. Winieckiego 12   dom mieszkalny 20 w. 1908   mur. 

1186 ul. Winieckiego 12A   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1187 ul. Winieckiego 14   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1900   mur. 

1188 ul. Winieckiego 16   dom mieszkalny 20 w. 1906   mur. 

1189 ul. Winieckiego 23   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur. 

1190 ul. Winieckiego 26   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1191 ul. Winieckiego 28   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1192 ul. Winieckiego 30   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 

1193 ul. Winieckiego 49   
dom mieszkalny-
willa-d. kawiarnia 
"Dolinny Młyn" 

20 w. 1900   mur. 

1194 ul. Winieckiego 53   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1905   mur. 

1195 ul. Winieckiego 53A   dom mieszkalny 20 w. 1922   mur. 

1196 ul. Winieckiego 55   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

1197 ul. Winieckiego   
na wysokości 
ul.Mokwy 

grota 19/20 w.     mur. 

1198 ul. Władysława IV 1   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1903   mur. 

1199 ul. Władysława IV 1   
fragment załoŜenia 
ogrodowego 

20 w. 1900   mur. 

1200 ul. Władysława IV 3   

fragmenty 
załoŜenia 
ogrodowego przy 
willi 

19 k.     zieleń 

1201 ul. Władysława IV 4   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1921   mur. 

1202 ul. Władysława IV 5   
oficyna; 
mieszk;d.wozowni
a ?( garaŜe) 

19 k.     mur. 

1203 ul. Władysława IV     dom mieszkalny 19 k.     mur. 

1204 ul. Władysława IV 6-8   
dom mieszkalny-
willa 

20 w. 1910   mur. 

1205 ul. Władysława IV 6-8   
załoŜenie 
ogrodowe przy willi 

20 p.     zieleń 

1206 ul. Władysława IV 10/12   dom mieszkalny 20 w. l.20/30   mur. 

1207 ul. Władysława IV 11   dom mieszkalny 20 w. 1905   mur. 
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1208 ul. Władysława IV 13   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur./szach. 

1209 ul. Władysława IV 15   dom mieszkalny 20 w. 1900   mur. 

1210 al. 
Al.Wojska 
Polskiego   

u wylotu Potoku 
Karlikowskiego przystań rybacka 20 w. 1914   mur. 

1211 al. 
Al.Wojska 
Polskiego 

  
Bul.war 
Nadmorski 

załoŜenie zieleni  
Bul.waru 
Nadmorskiego 

20 p.     zieleń 

1212 ul. Wybickiego 1   dom mieszkalny           

1213 ul. Wybickiego 4   dom mieszkalny           

1214 ul. Wybickiego 5   dom mieszkalny           

1215 ul. Wybickiego 6   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

1216 ul. Wybickiego 7 a   dom mieszkalny           

1217 ul. Wybickiego 9/11   dom mieszkalny 19 w. 1897   mur. 

1218 ul. Wybickiego 12/14   dom mieszkalny           

1219 ul. Wybickiego 13   dom mieszkalny 19/20 w.     mur. 

1220 ul. Wybickiego 13 b   dom mieszkalny           

1221 ul. Wybickiego 17   dom mieszkalny           

1222 ul. Wybickiego 19   dom mieszkalny           

1223 ul. Wybickiego 18/20   dom mieszkalny           

1224 ul. Wybickiego 22   dom mieszkalny           

1225 ul. Wybickiego 23   dom mieszkalny           

1226 ul. Wybickiego 25   dom mieszkalny           

1227 ul. Wybickiego 26   dom mieszkalny           

1228 ul. Wybickiego 28   dom mieszkalny 20 w. 1914   mur. 

1229 ul. Wybickiego 29   dom mieszkalny 20 w. 1909   mur./szach. 

1230 ul. Wybickiego 31   dom mieszkalny 20 w. 1903   mur. 

1231 ul. Wybickiego 33   dom mieszkalny 20 w. 1910   mur. 

1232 ul. Wybickiego 34   dom mieszkalny           

1233 ul. Wybickiego 38   dom mieszkalny 20 w. 1907   mur./szach. 

1234 ul. Wybickiego 39   dom mieszkalny           

1235 ul. Wybickiego 40   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur. 

1236 ul. Wybickiego 41   dom mieszkalny 20 w. 1912   mur./szach. 

1237 ul. Wybickiego 42   dom mieszkalny 20 w. 1920   mur. 

1238 ul. Wybickiego 44/46   dom mieszkalny 20 w. ok. 1920   mur. 

1239 ul. Wybickiego 45/47   dom mieszkalny           

1240 ul. Zamenhofa 2   dom mieszkalny           

1241 ul. Zamenhofa 7   dom mieszkalny           

1242 ul. Zamkowa Góra 1   dom mieszkalny 20 w. 1925   mur. 

1243 ul. Zamkowa Góra 3   hotel Bungalow 19 w. 1890   mur. 

1244 ul. Zamkowa Góra 3   
zaloŜenie 
parkowo-ogrodowe 
hotelu Bungalow 

19/20 w.     zieleń 

1245 pl Plac Zdrojowy 2   

relikt skrzydła pd-
zach d.Domu 
Zdrojowego - 
ob."Fantom" 

20 w. 1910 po 1945 mur. 

1246 ul. śeromskiego 1   dom mieszkalny           

1247 ul. śeromskiego 3   dom mieszkalny           

1248 ul. śeromskiego 5   dom mieszkalny           

1249 ul. śeromskiego 7/9   dom mieszkalny           

1250 ul. śeromskiego 8/10   dom mieszkalny           

1251 ul. śeromskiego 11   dom mieszkalny           

1252 ul. śeromskiego 11 a   dom mieszkalny           

1253 ul. śeromskiego 19/21   dom mieszkalny           

1254 ul. śeromskiego 22   dom mieszkalny           

1255 ul. śeromskiego 24   dom mieszkalny           

1256 ul. śeromskiego 30   dom mieszkalny           

1257         
nastawnia 
kolejowa 

      

przy dworcu 
Sopot Główny, 
na płd. od 
peronów 

mur. 
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6.5. Krajobraz miasta – analizy i uwarunkowania 

Po zmianie systemu polityczno - gospodarczego kraju w 1989 r. nastąpiła zmiana podejścia 
do metod planowania przestrzennego - przewartościowanie głównych elementów 
problematyki tego planowania. Sracił na znaczeniu aspekt funkcjonalny (programowy), 
wzrosła natomiast rola kreowania i regulacji przestrzennych. 
Wydaje się, Ŝe głównym zadaniem planowania miejscowego w sytuacji gospodarki rynkowej 
jest określenie barier przestrzennych przestrzeni trójwymiarowej, określenie pola manewru 
dla lokalizacji elastycznie traktowanych funkcji. A zatem stworzenie obrazu poŜądanej formy 
przestrzennej miasta z szerokimi moŜliwościami jej wypełnienia róŜnymi treściami w 
zaleŜności od koniunktury, potrzeb i mód. 
Niniejsza analiza stanowi jeden z elementów studium, dotyczących zagadnień związanych z 
przestrzenną formą miasta, jego estetyki zewnętrznej, struktury zabudowy i wnętrz 
urbanistycznych.  
Jej celem jest próba usystematyzowania tej problematyki, a pełne rozwinięcie i wnioski wraz 
ze sprecyzowaniem jednoznacznych zasad ochrony krajobrazu nastąpić powinny 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.  
W niniejszym punkcie określono zarys metody dojścia do tego celu oraz przedstawiono 
analizę formy zespołu miejskiego jako całości. 
PoniewaŜ dzisiejsze oblicze miasta jest wynikiem ciągłego procesu rozwojowego, pierwsza 
część analizy stanowi przypomnienie głównych etapów rozbudowy Sopotu. 
Wyodrębnione etapy przedstawiono na rysunkach ilustrujących stopniowe poszerzanie 
zasięgu terytorialnego zabudowy miejskiej oraz wzrost jej intensywności. 
Analizę formy przestrzennej miasta jako całości rozpoczęto od graficznej ilustracji 
zróŜnicowania wysokościowego zabudowy, która posłuŜyła do wyodrębnienia stref - tzw. 
jednostek fizjonomicznych charakteryzujących się: 
− moŜliwie jednolitą wysokością zabudowy,  
− zbliŜoną intensywnością, 
− przewagą budynków o podobnym wyrazie architektonicznym.  
Propozycja strefowania zabudowy stanowi wstęp do określenia jednostek strukturalnych 
miasta.  
Odrębnym zagadnieniem są wnętrza urbanistyczne, których wnikliwa charakterystyka i 
analiza moŜe być podstawą uzyskania wniosków w zakresie parametrów nowej zabudowy. W 
niniejszym opracowaniu problem został jedynie zasygnalizowany - wyodrębniono i 
scharakteryzowano jedynie wnętrza o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kulturowego 
miasta. 
Pełne studia zagadnień związanych z kreowaniem przestrzeni miejskiej, w tym analizy 
głównych elementów wnętrz (podłoga, ściany, sklepienie, dominanty, zamknięcia, wysokość 
prowadząca itp.) powinny nastąpić w ramach sporządzanych planów miejscowych. 
 
Główne etapy rozwoju przestrzennego miasta  

Dla analizy formy przestrzennej zespołu urbanistycznego Sopotu zasadnicze znaczenie ma ten 
okres historii miasta, który bezpośrednio wpłynął na dzisiejsze jego oblicze. Jest to przełom 
XIX i XX wieku, okres rozkwitu miasta, wzrostu jego rangi jako znanego uzdrowiska i 
związanego z tym wielkiego ruchu inwestycyjnego. 
W tym czasie powstało miasto Sopot, które w swojej części historycznej z niewielkimi 
zmianami przetrwało do dzisiaj. 

Dla celów niniejszej pracy, w celu uwidocznienia zmian związanych z rozwojem 
przestrzennym Sopotu wyodrębniono trzy etapy rozbudowy miasta, które ukształtowały jego 
dzisiejszy wizerunek: 
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− do roku 1924 (na rysunku - Sopot 1924 r. - pokazano stan zabudowy w roku 1924 po 
okresie wielkiego ruchu inwestycyjnego na przełomie XIX i XX w.),  
− lata 1924 – 1945 (na rysunku - Sopot 1945 r. - pokazano stan zabudowy bezpośrednio 
przed zniszczeniami wojennymi),  
− lata 1946 – 1999 (na rysunku - Sopot 1999 r. - pokazano stan zabudowy miasta w roku 
1999). 

Przeprowadzona analiza pokazuje kierunki ekspansji zabudowy na przestrzeni kilkudziesięciu 
lat najbardziej intensywnego okresu rozwoju miasta, stopniowy wzrost intensywności 
zainwestowania i zróŜnicowanie tej intensywności. Unaocznia gwałtowny rozwój budowni-
ctwa mieszkaniowego w okresie powojennym - wypełnianie dolin sopockich i stanowi 
jednocześnie przestrogę przed całkowitą zabudową jedynej „zielonej” doliny - Doliny 
Świemirowskiej. 
Analiza map geodezyjnych z poszczególnych etapów rozwoju Sopotu pozwala na 
sformułowanie następujących wniosków do prac nad planem miasta: 

- jedną z zasadniczych trwałych wartości Sopotu jako zespołu urbanistycznego jest 
zachowany do dziś z niewielkimi zmianami podział geodezyjny na działki budowlane, który 
determinuje charakter zainwestowania (przewaga wolnostojących domów wśród zieleni) 
decydujący o atrakcyjności miasta; wniosek: konieczność ochrony historycznej parcelacji 
miasta; 
- do czasów dzisiejszych zachowane zostały walory przyrodnicze i krajobrazowe Doliny 
Świemirowskiej (z niewielkimi zmianami), jako ostatniej, jeszcze w większości 
niezabudowanej doliny Sopockiej, reliktu naturalnego połoŜenia miasta o duŜym znaczeniu 
ekologicznym; wniosek: konieczność ochrony przed całkowitą zabudową; 
- niewielkie zniszczenia wojenne w Sopocie spowodowały zachowanie w prawie nie 
zmienionym stanie historycznej zabudowy decydującej o wyrazie architektonicznym miasta; 
wniosek: konieczność ochrony stylu zabudowy, historycznych detali - architektonicznego 
i urbanistycznego. 
 
Strefowanie zabudowy - podział na jednostki fizjonomiczne (wizualność zewnętrzna) 

Jako podstawowe kryteria ustalenia stref zabudowy z punktu widzenia formy przestrzennej 
miasta przyjęto: 
- wysokość budynków, 
- intensywność zabudowy, 
- wyraz architektoniczny. 

Wyodrębniono obszary o moŜliwie jednolitej wysokości zabudowy, przeprowadzono 
wyrywkowe badania intensywności zabudowy w róŜnych typach zainwestowania oraz analizę 
ich wyrazu architektonicznego.  
W wyniku nałoŜenia podziału miasta w/g trzech wyŜej określonych kryteriów wyodrębniano 
następujące strefy (patrz rysunek - Strefowanie zabudowy): 

1) Strefa zabudowy niskiej o przewadze budynków 1÷2,5 kondygnacji jedno- lub 
dwurodzinnych, na wydzielonych działkach.  
Intensywność zabudowy: 0,25 ÷ 0,40.  
Budynki charakterystyczne - domy jednorodzinne wybudowane w okresie powojennym oraz 
wille z początku XX wieku. 
2) Strefa zabudowy niskiej o przewadze budynków 2 ÷ 2,5 kondygnacji, małych domów 
mieszkalnych w zabudowie o charakterze zwartym. Intensywność zabudowy: 0,50 ÷ 0,60. 
Budynki charakterystyczne - zabudowa letniskowa (pensjonatowa) z przełomu wieku, 
obecnie o funkcji mieszkaniowej oraz zabudowa szeregowa z okresu międzywojennego.  
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3) Strefa zabudowy do 4,5 kondygnacji, kamienice w zabudowie zwartej i na wydzielonych 
działkach oraz budynki uŜyteczności publicznej.  
Intensywność zabudowy: 0,60 ÷ 1,00. 
Budynki charakterystyczne - kamienice wielomieszkaniowe z przełomu wieku i z okresu 
międzywojennego oraz gmachy uŜyteczności publicznej (np. Uniwersytet, Szkoły). 
4) Strefa zabudowy wysokiej 5 ÷ 11 kondygnacji, nowe osiedla mieszkaniowe. Intensywność 
zabudowy: 0,90 ÷ 2.50. 
Budynki charakterystyczne - domy wielorodzinne wybudowane w okresie powojennym.  
5) Strefa zabudowy przemysłowej 1÷3 kondygnacji o duŜych gabarytach - przewaga 
budynków z okresu powojennego.  
6) Strefa zabudowy z przewagą zieleni wysokiej - obiekty z przełomu wieku połoŜone w 
zespołach parkowych. 

Ponadto w wizualności zewnętrznej miasta równorzędną z zabudową rolę odgrywają zwarte 
zespoły zieleni wysokiej (parki, lasy, zadrzewione skarpy), a takŜe obszary krajobrazu 
otwartego - przedpole widokowe miasta przede wszystkim od strony południowej (tereny 
wyścigów konnych, stref ochronnych ujęć wody, Dolina Świemirowska).  
Główną jednak ekspozycją miasta, decydującą o jego unikalności jest sylweta widziana 
od strony morza (z mola). 
 
Wnętrza urbanistyczne (wizualność wewnętrzna)  

W niniejszym opracowaniu analizą objęto jedynie wnętrza o zasadniczym znaczeniu dla 
krajobrazu kulturowego miasta, co jest jedynie zasygnalizowaniem problemu, którego 
rozwinięcie nastąpić powinno w ramach prac nad planami miejscowymi.  
Wyodrębniono trzy grupy wnętrz urbanistycznych reprezentatywne dla specyfiki układu 
zabudowy Sopotu (patrz rysunek – Wnętrza urbanistyczne). 

1) Wnętrza z przewagą zabudowy zwartej (dominująca rola architektury).  
Elementy charakterystyczne: 
- ściany, które tworzą pierzeje ulic (zabudowa ciągła), 
- architektura z przełomu wieku XIX i XX (kamienice),  
- budynki prowadzące - obiekty wybijające się formą architektoniczną, w tym obiekty 

objęte ochroną konserwatorską,  
- wysokość prowadząca 2,5 ÷ 4 kondygnacji,  
- dominanty (wieŜyczki, wieŜe, grupy drzew, pomniki przyrody, elementy 

charakterystyczne itp.), 
- miejsca wymagające uzupełnień i korekt w celu podniesienia walorów wnętrza. 

2) Wnętrza - aleje z obustronną zabudową (dominująca rola zieleni wysokiej).  
Elementy charakterystyczne: 
- ściany drugiego planu, które tworzy zabudowa po obu stronach ulicy – wolnostojąca na 

wydzielonych działkach (zabudowa nieciągła), 
- ściany pierwszego planu, które tworzy szpaler wysokich drzew po obu stronach ulicy z 

przewagą jednego gatunku (np. aleja lipowa, kasztanowa), 
- architektura z przełomu wieku XIX i XX – wille, kamienice,  
- budynki prowadzące – obiekty wybijające się formą architektoniczną, w tym obiekty 

objęte ochroną konserwatorską, 
- wysokość prowadząca 2 ÷ 3,5 kondygnacji,  
- w przypadku rejonu pasa nadmorskiego jako zamknięcie widokowe – morze. 

3) Wnętrza, aleje z zabudowa jednostronną i parkowe (dominująca rola zieleni wysokiej) 
Elementy charakterystyczne: 
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- ściany, które tworzy zabudowa wolnostojąca na wydzielonych działkach - po jednej 
stronie oraz zespoły zwartej zieleni wysokiej, po drugiej stronie ulicy - wnętrza (skarpa, 
park, krawędź lasu). 

W Sopocie, poza scharakteryzowanymi wyŜej grupami wnętrz wyróŜnić naleŜy wnętrza 
urbanistyczne o znaczeniu ponadlokalnym. 
Są to wyodrębniające się przestrzenie o ekstensywnym zainwestowaniu, których ściany 
tworzą zwarte zespoły zabudowy miasta Sopotu oraz Gdańska i Gdyni. 
Przestrzenie te, stanowiące w układzie zainwestowania aglomeracji „zielone 
przerywniki”, o du Ŝym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym - powinny podlegać 
szczególnej ochronie. 
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7. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE PROBLEMATYKI OCHRONY 
ŚRODOWISKA 
Materiał źródłowy: „Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla potrzeb 
projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”, PROEKO Biuro 
Projektów i WdroŜeń Proekologicznych, Gdańsk maj 2009 r. 
 

7.1. Charakterystyka środowiska przyrodniczego 

PołoŜenie fizycznogeograficzne miasta  

Sopot połoŜony jest w obrębie dwóch mezoregionów fizycznogeograficznych – w 
południowej części PobrzeŜa Kaszubskiego i na wschodnim skraju Pojezierza Kaszubskiego. 
Od wschodu miasto sąsiaduje z Zatoką Gdańską. 

Najbardziej charakterystyczną cechą Sopotu jest jego połoŜenie w strefie nadmorskiej, czyli 
w ujęciu przyrodniczym w strefie energetyczno-materialnego oddziaływania morza na 
środowisko przyrodnicze lądu (Przewoźniak 1991). Na obszarze miasta przejawia się to 
przede wszystkim przez wpływ morza na: 
• warunki klimatyczne; 
• hydrologię ujściowych odcinków cieków; 
• morfodynamikę brzegu morza; 
• kształtowanie specyficznych siedlisk i na nich zbiorowisk roślinnych. 
Pod względem hydrograficznym Sopot połoŜony jest w zlewniach 11 niewielkich potoków 
uchodzących do morza. 

Struktura środowiska przyrodniczego 

 1 - Środowisko abiotyczne 
Strukturę środowiska przyrodniczego Sopotu determinuje całkowicie odmienna geneza 
PobrzeŜa Kaszubskiego i Pojezierza Kaszubskiego.  

W skład PobrzeŜa Kaszubskiego wchodzą następujące jednostki morfogenetyczne (zał. 
kartogr. 1): 

- plaŜa - stanowiąca wąski, zwydmiony pas przybrzeŜny wzdłuŜ Zatoki Gdańskiej; 

- platforma abrazyjna (terasa brzegowa, tzw. dolna) o zróŜnicowanej wysokości, sięgająca 
od plaŜy do podnóŜa „martwego klifu” morza litorynowego (tzw. „Skarpa Sopocka”); 

- „martwy” klif morza litorynowego wraz z rozcinającymi go dolinami erozyjnymi, 
rozciągający się równolegle do linii brzegowej Zatoki Gdańskiej, od północnej granicy 
miasta (w bliskim sąsiedztwie morza) do okolic Jelitkowa w Gdańsku; 

- terasa erozyjno-akumulacyjna (terasa wyŜsza, tzw. górna) - odgraniczona od platformy 
abrazyjnej klifem i sięgająca do podnóŜa strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej i 
wylotów rozcinających ja dolin erozyjnych. 

W skład Pojezierza Kaszubskiego wchodzą następujące jednostki morfogenetyczne: 

- wierzchowina wysoczyzny morenowej występująca w zachodniej części miasta, 
porośnięta zwartym kompleksem leśnym; 

- strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej porozcinana licznymi drobnymi dolinami 
erozyjnymi, przebiegająca generalnie równolegle do brzegu morskiego;  

- płaskodenne doliny erozyjne rozcinające strefę krawędziową wysoczyzny, morenowej 
(doliny wzdłuŜ ulic Kolberga, Malczewskiego, 23 Marca, śeromskiego, Wybickiego oraz 
największa – Świemirowska. 
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Do ww. jednostek morfogenetycznych nawiązują podstawowe typy środowiska 
przyrodniczego na obszarze Sopotu. 

Typ środowiska przyrodniczego plaŜy  
PlaŜę budują piaski współczesnej akumulacji morskiej, z podścielającymi piaskami 
holoceńskimi. W podłoŜu miejscami występują teŜ Ŝwiry i pospółki z muszlami. WzdłuŜ 
plaŜy, po jej zachodniej stronie ciągną się sztucznie ukształtowane wały wydmowe, w róŜnym 
stopniu ustabilizowane nasadzoną roślinnością wydmową. Wody gruntowe, nawiązujące 
zwierciadłem do poziomu morza, zalegają w obrębie plaŜy płytko - do ok. 1-2 m p.p.t.  

Na plaŜy znajdują się ujścia licznych niegdyś sopockich potoków – kolejno od północy 
uchodzą do Zatoki Gdańskiej potoki: Swelinia (na granicy z Gdynią), Kamienny, Grodowy, 
Babidolski, Kuźniczy, Wiejski, Środkowy, Haffnera, Karlikowski, ciek bez nazwy i Potok 
Graniczny (na pograniczu Sopotu i Gdańska). 

Cały teren pozostaje pod wpływem oddziaływania morza, czego efektem są m.in. zasolenie 
wód gruntowych, specyficzne warunki bioklimatyczne i zawartość w powietrzu aerozoli 
morskich.  

Typ środowiska przyrodniczego platformy abrazyjnej (terasy dolnej) 
Platforma abrazyjna powstała z materiału z abradowanego klifu i z materiału osadzanego u 
jego podnóŜa w strefie przybrzeŜnej morza. Cały obszar cechuje się bardzo małymi 
deniwelacjami terenu. Wysokość platformy przekracza 5 m n.p.m. tylko w strefach 
występowania stoŜków napływowych dolin erozyjnych u podnóŜa klifu. Pozostały obszar 
rozpościera się na wysokości od 2 do 5 m n.p.m. Szerokość platformy wynosi od około 60 m 
w północnej części miasta do około 600 m w części południowej. Utworami 
powierzchniowymi budującymi platformę są w przewadze piaski, Ŝwiry i pospółki. W 
środkowej i północnej części platformy, u podnóŜa klifu na podścielających piaskach i 
Ŝwirach zalegają izolowane płaty utworów organogenicznych reprezentowanych przez torfy i 
namuły.  

Wody gruntowe zalegają w utworach torfowych od 0 do ok. 1 m p.p.t., na pozostałym 
obszarze od 0,5 do 3 m p.p.t. – płycej w części północnej i głębiej w części południowej. 
Zwierciadło wód gruntowych wykazuje wahania +/- 0,5 m (zwłaszcza we wschodniej części 
platformy), odzwierciedlające związek z poziomem wód przybrzeŜnych Zatoki Gdańskiej. 
Prawie całe długości potoków w obrębie platformy w granicach miasta zostały 
skanalizowane. Na powierzchni pozostał tylko krótki odcinek Potoku Kamiennego i odkryty 
w ostatnich latach odcinek Potoku Babidolskiego (w sztucznym korycie). W północnej części 
Parku Północnego teren platformy został zmeliorowany, w rowach okresowo występuje 
woda.  

Centralna część terasy i w mniejszym stopniu południowa są przekształcone antropogenicznie 
w wyniku typowo miejskiego zainwestowania. 

Najciekawszym zespołem roślinności w obrębie platformy abrazyjnej jest Park Północny. 
Fragmenty nadmorskiego boru sosnowego występują w południowej części platformy. 

Typ środowiska przyrodniczego „martwego” klifu 
Klif morza litorynowego stanowi wyraźną granicę morfologiczną pomiędzy platformą 
abrazyjną na wschodzie (terasą dolną) i terasą erozyjno-akumulacyjną na zachodzie (terasą 
górną). Po stronie północnej klif rozciąga się w bliskim sąsiedztwie zatoki (ok. 60 m od 
brzegu), a jego wysokość względna osiąga tu maksymalnie 12 m. W kierunku południowym 
klif odsuwa się od linii brzegowej, równocześnie obniŜa się, osiągając na południowym 
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krańcu wysokość względną 2-3 m i oddalenie od brzegu zatoki o około 600 m. Klif rozcięty 
jest dolinami erozyjnymi istniejących i dawnych potoków. Rozcinającymi klif dolinami 
erozyjnymi spływają po powierzchni terenu Potoki Grodowy, Babidolski i Haffnera. Niektóre 
rozcięcia erozyjne zostały przekształcone antropogenicznie poprzez wytyczenie w ich 
przebiegu ciągów komunikacyjnych (np. ul. Goyki). Utwory budujące klif odpowiadają 
genetycznie utworom zachodniego krańca platformy erozyjno-akumulacyjnej, w których klif 
został wypreparowany. Zbiorowiska roślinne klifu posiadają seminaturalny charakter, 
miejscami stanowią starodrzew (wiek 120-180 lat) z dominacją buka i domieszką innych 
drzew liściastych.  

Fragmenty klifu całkowicie zniszczono (zniwelowano) w wyniku wprowadzenia zabudowy w 
rejonie ul. Boh. Monte Cassino i Chmielewskiego. 

Typ środowiska przyrodniczego terasy erozyino-akumulacyinej (terasy górnej) 
Terasa erozyjno-akumulacyjna rozciąga się u podnóŜa strefy krawędziowej wysoczyzny 
morenowej. Jest ona nadbudowana przez stoŜki napływowe i utwory deluwialne. Wysokość 
platformy waha się w granicach 10 – 20 m n.p.m. W części północnej miasta obejmuje ona 
pas o szerokości ok. 400 m, a w części południowej około 1200 m. Głównymi utworami 
powierzchniowymi są tu piaski i Ŝwiry. W północnej części platformy w podłoŜu występują 
piaski gliniaste i gliny. Wody gruntowe na większości obszaru terasy zalegają głęboko, od 
kilku do kilkunastu m p.p.t. - wg Sadowskiej (2002) od 8 do 12 m p.p.t. Wody 
powierzchniowe występują w skromnym stopniu. Potoki, spływające niegdyś ze strefy 
krawędziowej, ujęte są w większości w przewody podziemne. Na powierzchni pozostał tylko 
krótki odcinek Potoku Granicznego w południowej części miasta. W sąsiedztwie ulicy 
Krasickiego znajdują się niewielkie, sztuczne zbiorniki (Stawy Krasickiego) w ciągu potoku 
Haffnera (w zamkniętym przewodzie). Zbiornik wodny istnieje takŜe przy ul. Władysława IV 
(Staw Łokietka, zwany takŜe Stawem Karlikowskim) w ciągu Potoku Karlikowskiego (w 
zamkniętym przewodzie).  

Cały obszar terasy w bardzo duŜym stopniu jest przekształcony antropogenicznie w wyniku 
typowo miejskiego zainwestowania. Zabudowie towarzyszy rozproszona zieleń w formie 
drobnych skwerów (zieleńców), szpalerów i pojedynczych drzew i krzewów oraz ogrodów 
przydomowych. Zachowały się teŜ niewielkie fragmenty załoŜeń parkowych – np. przy 
Potoku Haffnera i przy ul. Armii Krajowej.  

Typ środowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyzny morenowej 
Wysoczyzna morenowa stanowi morenę denną falistą o charakterze pagórkowatym. Zespół 
budujących ją utworów geologicznych składa się w przewadze z piasków gliniastych i glin. 
Wody gruntowe tworzą tu nieciągłe poziomy, występujące na zróŜnicowanej głębokości w 
zaleŜności od ukształtowania terenu i charakteru budowy geologicznej. Teren ten, zajmujący 
stosunkowo niewielki fragment powierzchni miasta, pozbawiony jest cieków, natomiast 
fragmentarycznie występują podmokłości, związane z zalegającymi w podłoŜu 
nieprzepuszczalnymi utworami gliniastymi. Zasilane są one głównie opadami 
atmosferycznymi. Obszar wierzchowiny wysoczyzny oddzielony jest od zainwestowanej 
części miasta szeroką, porośniętą lasem strefą krawędziową i nie odgrywa istotnej roli w 
kształtowaniu fizjonomii miasta. W centralnej części zalesionej wierzchowiny połoŜona jest 
osada i leśniczówka Gołębiewo z śródleśną enklawą uŜytków rolnych. 

Typ środowiska przyrodniczego strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej 
Strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej w Sopocie stanowi fragment rozległej jednostki 
przyrodniczej, rozpościerającej się od Gdańska po Wejherowo. Obszar prawie w całości 
zalesionej strefy krawędziowej charakteryzuje się bardzo duŜym zróŜnicowaniem rzeźby 
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terenu. Spadki terenu wynoszą od kilkunastu do około 40 stopni, a wysokości względne 
osiągają w granicach Sopotu do 60 – 70 m. PrzewaŜającymi utworami geologicznymi są 
piaski gliniaste i gliny, przykryte deluwiami w dolnych częściach zboczy. Wody gruntowe 
tworzą tu, podobnie jak na wierzchowinie wysoczyzny, nieciągłe poziomy. W dnach dolin 
erozyjnych spotyka się wysięki wód - niektóre stanowią źródliska cieków. Charakterystyczną 
cechą brzeŜnej części strefy krawędziowej jest silne przekształcenie antropogeniczne rzeźby. 
Występują tu liczne niwelacje terenu pod zabudowę, stare wyrobiska poeksploatacyjne ze 
skarpami, skarpy i nasypy komunikacyjno-budowlane itp. W efekcie obszary genetycznie 
naleŜące do strefy krawędziowej, fizjonomicznie stanowią poszerzenie terasy erozyjno-
akumulacyjnej. Typ środowiska przyrodniczego strefy krawędziowej jest najsilniej 
zróŜnicowany fizjonomicznie w granicach miasta a krawędź wysoczyzny stanowi, obok 
brzegu morskiego i martwego klifu, główny element układów strukturalnych środowiska 
przyrodniczego Sopotu. 

Typ środowiska przyrodniczego płaskodennych dolin erozyjnych rozcinających strefę 
krawędziową wysoczyzny  
Strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej poprzecinana jest płaskodennymi dolinami 
erozyjnymi o róŜnej wielkości i róŜnym stopniu rozwinięcia. Doliny te posiadają łagodny 
spadek w kierunku wschodnim. W górnych partiach rozgałęziają się w boczne dolinki. 
Utwory powierzchniowe reprezentują piaski i Ŝwiry fluwioglacjalne oraz piaski gliniaste i 
gliny. Wody gruntowe w dolinach erozyjnych występują na róŜnej głębokości, miejscami w 
największych dolinach płytko, czego przejawem są podmokłości, wysięki i młaki. Płytkie 
występowanie wód w górnych częściach dolin erozyjnych, u podnóŜa zboczy krawędzi 
wysoczyzny, stworzyło moŜliwość ich wykorzystania dla potrzeb komunalnych. Trzy z 
sześciu sopockich ujęć wody połoŜone są w dnach górnych odcinków dolin (ujęcia: 
„Brodwino”, „Nowe Sarnie Wzgórze” i „Zacisze” - nieeksploatowane). Dolinami płyną 
główne cieki Sopotu – górne odcinki Swelini, Potoku Kamiennego i Potoku Karlikowskiego. 
Występują tu sztuczne zbiorniki wodne: Morskie Oko i Staw Reja. Strefa kontaktu dolin i 
krawędzi wysoczyzny morenowej nadaje miastu specyficzną, interesującą fizjonomią. Strefie 
tej towarzyszy znaczna ilość zieleni miejskiej, jak zieleń cmentarzy, zieleń uliczna, bogata 
zieleń ogrodowa. Największa z dolin – Świemirowska - zajęta jest obecnie w przewadze 
przez ogródki działkowe. Pozostałe doliny wypełnione są głównie zabudową mieszkaniową, 
jedno- i wielorodzinną. 

2 - Środowisko biotyczne 
Sopot posiada bardzo bogatą szatę roślinną. Charakteryzuje ją zróŜnicowanie na dwa 
podstawowe typy zbiorowisk – ekosystemy leśne oraz ekosystemy zieleni urządzonej i 
seminaturalnej towarzyszącej zabudowie. 

Lasy wysoczyzny morenowej 
Na terenach leśnych Sopotu stwierdzono obecność następujących zbiorowisk: kwaśna 
buczyna niŜowa, Ŝyzna buczyna niŜowa, kwaśna dąbrowa, bór mieszany, grąd i łęg. Wiele 
fitocenoz reprezentuje postacie degeneracyjne zespołów, powstałe na skutek gospodarki 
leśnej, a takŜe intensywnej penetracji. Największe powierzchnie zajmują zbiorowiska kwaśnej 
buczyny niŜowej i kwaśnej dąbrowy. Drzewostan kwaśnej buczyny (podobnie jak Ŝyznej 
buczyny) zbudowany jest głównie z buka; brak jest warstwy krzewów, a runo jest ubogie. 
Drzewostan kwaśnej dąbrowy składa się najczęściej z dębu, buka i sosny. Drzewostan boru 
mieszanego, w większości sadzony, tworzą przede wszystkim dęby i sosny. Płaty grądu 
zajmują niewielkie powierzchnie i cechują się wielogatunkowym drzewostanem, z udziałem 
dębu, graba, buka i lipy, bogatą warstwą krzewów z leszczyną, a takŜe bujnym runem. Łęgi w 
Sopocie reprezentowane są głównie przez fitocenozy zuboŜałej postaci łęgu jesionowo-
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olszowego. Są to małe powierzchnie rozrzucone w miejscach miasta, o wysokim poziomie wód 
gruntowych, głównie wzdłuŜ cieków. W paru miejscach pozostały po płatach łęgu jedynie 
szpalery olszy czarnej.  

Lasy wysoczyzny morenowej w granicach miasta wchodzą w skład Trójmiejskiego Parku 
Krajobrazowego (zarówno lasy państwowe jak i komunalne) i Leśnego Kompleksu 
Promocyjnego „Lasy Oliwsko – DarŜlubskie” (lasy państwowe). Lasy te od szeregu lat zaliczane 
są ponadto do kategorii „lasu masowego wypoczynku”. W związku z tym lasy Sopotu w 
załoŜeniu posiadają specyficzną formę gospodarki, która wyróŜnia się ograniczoną rębnością i 
zwiększonymi nakładami na urządzenia rekreacyjne. 

Roślinność martwego klifu 
Klif ci ągnący się wzdłuŜ niemal całego Sopotu jest interesującym obiektem przyrodniczym i 
stanowi specyficzną ozdobę miasta. Występujące na nim zadrzewienia mają w składzie 
okazałe drzewa – dęby, buki, a pojedyncze takŜe lipy, klony i graby. Obecne jest teŜ runo, w 
wielu miejscach z szeregiem gatunków leśnych, w tym chronionych, jak np. wawrzynek 
wilczełyko i paprotka zwyczajna. Najbogatsze i najlepiej zachowane płaty, nawiązujące do 
grądu gwiazdnicowego, pokrywają część klifu przylegającą do Parku Północnego aŜ do ujścia 
Swelini do Zatoki Gdańskiej. Interesujące fitocenozy występują równieŜ w niektórych 
dolinach rozcinających klif, np. w pobliŜu grodziska.  

Pozostałe zbiorowiska leśne i semileśne 
Do grupy tej naleŜą większe powierzchnie zadrzewień powstałych spontanicznie na terenach 
miejskich, niektóre postacie regeneracyjne lasu, np. w dawnych wyrobiskach oraz fragmenty 
szczególnie zdegenerowanych płatów leśnych. Do układów tych naleŜą m.in. kliny lasu 
rozdzielające osiedla i oderwane od kompleksów leśnych zadrzewienia. NiezaleŜnie od 
stopnia przekształcenia, wszystkie powierzchnie leśne i semileśne na obszarze miasta mają 
istotną wartość przyrodniczą.  

Parki leśne 
Do tego typu układów roślinnych naleŜy przede wszystkim większa część Parku Północnego – 
od strony granicy Sopotu i Gdyni. Ten fragment dawnego lasu, ciągnący się wzdłuŜ brzegu 
morza u podnóŜa martwego klifu, wykazuje zarówno cechy siedliska leśnego, jak teŜ ma 
elementy zagospodarowania parkowego. Drzewostan jest tu głównie naturalnego, 
spontanicznego pochodzenia. Jednym z liczniej występujących drzew jest olsza czarna – 
pozostałość występującej tu niegdyś podmokłej olszyny. Odwodnienie terenu przeprowadzone 
szereg lat temu spowodowało zmiany w runie, a takŜe masowy pojaw podrostu drzew 
liściastych – m.in. klonu, jaworu, jesionu. Runo jest tu bujne i zróŜnicowane, nawiązujące 
częściowo do dawnego zbiorowiska leśnego. Wzbogaciło je szereg gatunków leśnych 
”schodzących” z grądowego zbocza klifu oraz wkroczyło wiele roślin ruderalnych. O zaliczeniu 
tego terenu do parku decydują asfaltowe alejki i załoŜone niegdyś oświetlenie.  

Występuje tu ponad 120 gatunków drzew i krzewów, zarówno rodzimych, jak i obcych 
geograficznie. Północna część ma charakter bardziej naturalny zbiorowiska, z większym 
udziałem gatunków rodzimych i zanikiem obcych. 

Parki z zielenią urządzoną 
Część Parku Północnego od strony Grand Hotelu to typowy park urządzony, z interesującą 
zielenią wysoką, krzewami i zadbaną zielenią niską. Jest tu bogaty i zróŜnicowany 
drzewostan, składający się zarówno z rodzimych gatunków, jak teŜ z okazów obcego 
pochodzenia, w tym wielu cennych. Z Parku Północnego podawanych jest około 120 
gatunków drzew i krzewów. Pod względem wieku dominują osobniki 50-80-letnie.  
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Teren parku poprzecinany jest licznymi wyasfaltowanymi alejkami. Walory parku 
podkreślają grupy krzewów oraz kwietniki i starannie utrzymane trawniki. Jednym ze 
znacznych walorów parku, podobnie jak i fragmentu leśnego części Parku Północnego, jest 
jego kontakt ze strefą brzegową morza. Alejka biegnąca najbliŜej plaŜy daje widok na wody 
Zatoki Gdańskiej. Mniejszą powierzchnię ma współcześnie Park Południowy, bardziej 
przypominający aktualnie duŜy skwer. Niemniej występuje tu około 50 gatunków drzew oraz 
krzewów i posiada on wciąŜ istotną wartość przyrodniczą. Inne powierzchnie zróŜnicowanej 
zieleni kulturowej, zwane tradycyjnie parkami, jak np. Park Haffnera przy Urzędzie Miasta, 
mają mniejsze powierzchnie i kwalifikują się do rangi skwerów. Charakter parkowy ma 
„Stawowie” - zieleń przy szpitalu przeciwgruźliczym, w południowej części Sopotu. 

Skwery 
Tereny o stosunkowo niewielkiej powierzchni z zielenią urządzoną, w skład której wchodzą 
drzewa, krzewy oraz trawniki, ewentualnie z rabatami kwiatowymi, klombami lub grupami 
bylin ozdobnych typu alpinarium określa się jako skwery. W zaleŜności od warunków 
naturalnych siedliska, połoŜenia w mieście oraz historii i wieku zorganizowania zieleni, a 
takŜe aktualnego nakładu prac, skwery wykazują duŜe zróŜnicowanie stanu zieleni. Do 
bardziej interesujących naleŜy skwer przy ul. Armii Krajowej, chociaŜ zieleń budują tu 
głównie drzewa – dorodne olsze czarne i brzozy brodawkowate. Z innych skwerów moŜna 
wymienić otoczenie stawu „Morskiego Oka” w pobliŜu Opery Leśnej, czy skwer przy 
Urzędzie Miasta.  

Cmentarze 
DuŜe powierzchnie zieleni miejskiej stanowią teŜ trzy cmentarze: przy ul. Malczewskiego – 
Katolicki, Komunalny i śydowski oraz Cmentarz śołnierzy Sowieckich. Są one załoŜone na 
terenach leśnych, stąd liczne drzewa rodzime, ale teŜ mają wiele okazów drzew i krzewów 
nasadzonych, obcego pochodzenia, niejednokrotnie pięknych i okazałych (por. wykaz 
pomników przyrody). DuŜe powierzchnie zajmuje teŜ zieleń obiektów sportowych. 
Największy płat przypada na sopocki tor wyścigów konnych, który wyróŜnia się dobrym 
stanem, przy podporządkowaniu celom uŜytkowym.  

Zadrzewienia przyuliczne 
Oprócz wymienionych powyŜej elementów zieleni miasta bardzo waŜne są równieŜ 
zadrzewienia przyuliczne. Stan tych zadrzewień naleŜy ocenić jako dobry. Występujące w 
mieście nasadzenia odznaczają się duŜą róŜnorodnością gatunków. Największy udział  mają 
lipy, kasztanowce, klony, jesiony i wiązy. Drzewa o średnim wieku (41-80 lat) stanowią 
około 40% w zadrzewieniach przyulicznych Sopotu, starsze (powyŜej 80 lat) zajmują około 
7%. WzdłuŜ niektórych ulic, jak Al. Wojska Polskiego, Chrobrego, Mieszka I, Władysława 
IV, 23 Marca czy Wybickiego nasadzenia tworzą ciągi przyuliczne w postaci rosłych alei. 

Zadrzewienia z grupami drzew 
Do zieleni miejskiej wysokiej, oprócz terenów leśnych, zalicza się teŜ powierzchnie 
zadrzewione - liczne drobne i linijne zbiorowiska, wpływające na charakter miasta. NaleŜy w 
pierwszej kolejności zaliczyć tu tereny semileśne w rejonie południowym, na granicy z 
Gdańskiem. Najlepiej zachowana leśna część tych zadrzewień to Lasek Karlikowski. 

Do powierzchni z zakrzewieniami i grupami drzew naleŜą teŜ niektóre tereny porzuconych 
sadów lub parcel czekających przypuszczalnie na zabudowę, a takŜe wybrane skarpy, np. przy 
torach kolejowych oraz teren dawnego wysypiska odpadów. Rozwijające się w tych miejscach 
krzewy i drzewa, częściowo pochodzące z nasadzeń, częściowo rozwijające się spontanicznie, 
tworzą odrębny typ zieleni miasta.  
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Zbiorowiska trawiasto-ruderalne  
Powierzchnie okresowo nie zagospodarowane – po porzuconych ogrodach oraz na dawnych 
łąkach, głównie w południowej części miasta, zajmuje roślinność trawiasto-ruderalna. W 
zaleŜności od warunków i nasilenia synantropizacji roŜny jest tu udział gatunków 
ruderalnych, niekiedy stanowią one trzon roślinności.  

Roślinność wydmowa 
Niewielkie powierzchnie zajmuje rozciągający się wzdłuŜ plaŜy pas roślinności wydmowej. 
Roślinność tę budują przede wszystkim sadzone trawy nadmorskie i wierzby umacniające 
wydmowe piaski, a takŜe szereg gatunków, które wkroczyły tu spontanicznie, a są typowymi 
składnikami zbiorowisk nawydmowych. Ten element roślinności został świadomie 
ukształtowany ręką człowieka.  

Ogrody przydomowe 
Ogrody przydomowe stanowią istotną ozdobę miasta, chociaŜ reprezentują bardzo 
zróŜnicowane pod względem charakteru i stopnia zadbania formą zieleni. Najbardziej 
interesujące ogrody znajdują się w starej części Sopotu. Nierzadko są to stare załoŜenia 
ogrodowe z cennymi okazami drzewiastymi i interesującymi bylinami ozdobnymi. Niektóre z 
nich posiadają szczegółowe dokumentacje rewaloryzacyjne. 

Ogrody działkowe 
Tereny ogrodów działkowych mają istotny udział w zieleni Sopotu i pełnią istotną rolę 
społeczną jako miejsce rekreacji rodzinnej, zwłaszczadla dzieci i osób trzeciego wieku. Są 
one dostępne dla członków Polskiego Związku Działkowców na warunkach statutowych i 
wraz z ogrodami przydomowymi stanowią cenny wkład mieszkańców w utrzymanie tej 
zieleni. Największą powierzchnię ogrody działkowe zajmują w dnie Doliny Świemirowskiej i 
na wschód od Hipodromu „Sopot”. 

Procesy przyrodnicze 
Główne procesy kształtujące przestrzeń przyrodniczą Sopotu to:  
• procesy klimatyczne;  
• procesy geomorfologiczne (erozyjno-akumulacyjne);  
• procesy hydrologiczne – lądowe i morskie; 
• procesy ekologiczne; 
• procesy antropogeniczne. 
Procesy klimatyczne uwarunkowane są połoŜeniem miasta w bezpośrednim sąsiedztwie morza 
z jednej strony i obramowaniem zalesioną strefą krawędziową z drugiej strony. W bardzo 
istotny sposób, w skali całego roku, zaznacza się wpływ morza. Wyraźnie odzwierciedla się to 
w średnich temperaturach dobowych, miesięcznych i rocznych. Występuje złagodzenie 
termicznych ekstremów (zmniejszenie amplitudy temperatur powietrza), co oddziałuje na 
długość i charakter pór roku. Lato jest dość krótkie i stosunkowo chłodne równieŜ krótka i 
łagodna jest zima (np. w porównaniu z sąsiadującym regionem Pojezierza Kaszubskiego),  
natomiast długie są zaś okresy przejściowe między wymienionymi wyŜej porami roku. 
Charakterystyczna jest znaczna wilgotność względna i jej wyrównane wartości (70 – 80%) oraz 
niska liczba dni z pokrywą śnieŜną. Cechą charakterystyczną nadmorskiego połoŜenia jest teŜ 
rozprzestrzenianie się nad ląd aerozolu morskiego (zasięg zaleŜy od ukształtowania i pokrycia 
terenu powierzchni lądu) i występowania bryzy.  

Z funkcjonalnego punktu widzenia istotny wpływ wywierają ruchy mas powietrza. 
PrzewaŜają wiatry z sektora zachodniego i południowego. 
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Roczne róŜe wiatrów - Sopot ul. Bitwy pod Płowcami (stacja Armaag) za lata 2002 – 2006 

Prędkość wiatru jest zróŜnicowana. Najmniejsze prędkości obserwuje się w okresie letnim 
(maj – wrzesień) – poniŜej 4 m/s. Wpływa to na wyraźnie zmniejszoną zdolność atmosfery do 
samooczyszczania. W okresie zimowym prędkości wiatru, a tym samym i przewietrzanie 
terenu wzrastają, co wobec sezonu grzewczego jest zjawiskiem korzystnym. Zainwestowanie 
przestrzeni miejskiej, szczególnie gęsta zabudowa terasy dolnej i centrum miasta, wpływa 
hamująco na ruch powietrza. Istotne znaczenie mają teŜ strefy spływu chłodnego i wilgotnego 
powietrza występujące w strefie krawędziowej wysoczyzny, głównie w rozcięciach 
erozyjnych. Uzupełnienie procesów w zakresie zjawisk klimatycznych stanowią zmienne 
warunki usłonecznienia, szczególnie wyraźne w rozcięciach erozyjnych strefy krawędziowej. 
Kształtują się one w zaleŜności od ekspozycji zboczy dolin i ich przesłonięć (np. lasem) oraz 
w zaleŜności od pory dnia. Ma to szczególne znaczenie w strefach zabudowy mieszkaniowej 
(np. Brodwino), gdzie oprócz samego nasłonecznienia pośrednio zmieniają się warunki 
termiczne. 

Procesy geomorfologiczne na obszarze Sopotu mają miejsce przede wszystkim w strefie 
krawędziowej wysoczyzny, na martwym klifie i w strefie brzegowej morza. Procesy 
geomorfologiczne w strefie krawędziowej obejmują zarówno erozję liniową i 
powierzchniową zboczy, jak i liniową w korytach cieków. W niewielkim stopniu towarzyszą 
im przy większych nachyleniach terenu powierzchniowe osuwiska, związane z obszarami 
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zniszczeń roślinności i profilu glebowego w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej. 
Przemieszczany w wyniku tych procesów materiał akumulowany jest u podnóŜa zboczy. 
Mniejsze znaczenie mają procesy erozji bocznej i wgłębnej w korytach potoków. 
Uwarunkowane jest to w znacznej mierze skanalizowaniem większości potoków, choć 
zamulenie przewodów kanalizacyjnych wskazuje na stałe występowanie zjawiska erozji i 
transportu. Przemieszczanie materii organicznej i materiału okruchowego (Ŝwir i piasek), 
jakie odbywa się w cieku, jest jednym z podstawowych przyrodniczych wyznaczników 
powiązań funkcjonalnych. W przypadku Sopotu proces ten jest silnie antropogenicznie 
zaburzony. Dotyczy to nie tylko transportu materii, ale takŜe jej depozycji, która dawniej 
odgrywała decydującą rolą w kształtowaniu fizjonomii terenu. Przykładem tego są szerokie 
stoŜki napływowe nadbudowujące terasą erozyjno-akumulacyjną. Obecnie procesy 
akumulacji zachodzą w strefie plaŜy, w nielicznych zbiornikach wodnych utworzonych na 
ciekach, oraz w skanalizowanych fragmentach potoków. Procesy erozyjno-denudacyjne 
zachodzą teŜ na klifie i w niewielki stopniu na skarpach antropogenicznych (niewielkie 
nasilenie w związku z ustabilizowaniem większości skarp). W strefie klifu najsilniej 
zagroŜona procesami erozyjno-denudacyjnymi jest jego północna, najwyŜsza część. Klif 
zagroŜony jest ruchami masowymi i erozją wodną. Procesy te mogą być zintensyfikowane w 
przypadku zniszczenia stabilizującej klif roślinności lub prowadzenia prac technicznych. W 
centralnej części miasta podnóŜe klifu zostało umocnione murkami oporowymi. 

Linia brzegowa w granicach Sopotu utrzymuje się w stanie dynamicznej równowagi. 
Charakterystyczne dla plaŜy są deflacyjne i akumulacyjne procesy eoliczne, powodujące 
przemieszczanie piasku. Obszary wzmoŜonej akumulacji eolicznej występują w południowej 
części sopockiej plaŜy, gdzie pozostałości form wydmowych w niewielkim stopniu 
stabilizowane są przez roślinność. WzmoŜoną lokalnie akumulację eoliczną moŜna teŜ 
obserwować na ostańcach wydmowych przy dawnych Łazienkach Północnych i w rejonie ul. 
Emilii Plater.  

Procesy hydrologiczne związane są z wodami powierzchniowymi i podziemnymi obszaru 
lądowego oraz z wodami morskimi. Wody powierzchniowe stanowią naturalne połączenie 
między obszarami róŜnorodnymi genetycznie i strukturalnie. Stanowią one nośniki energii i 
materii, przyjmujące oddziaływania z zewnątrz (z obszaru przez które przepływają) i 
oddziałujące na zewnątrz (kształtujące stosunki hydrologiczne i geomorfologiczne – np. przez 
akumulację niesionego materiału). Ma to istotne znaczenie w przypadku ich 
zanieczyszczenia, wody stają się bowiem nośnikami zanieczyszczeń, zaś naturalne 
samooczyszczanie zachodzi wyłącznie w ciekach otwartych. Na obszarze Sopotu występuje 
pod tym względem niekorzystna sytuacja, gdyŜ cieki w większości (ponad 60% ogólnej 
długości) płyną w zamkniętych przewodach (Przewoźniak 1992, 2002). Aktualnie (wiosna 
2009 r.) trwa ujmowanie ujściowych odcinków potoków w rurociagi, którymi wyprowadzone 
będą w głąb morza. Cieki sopockie zasilane są zarówno ze spływu powierzchniowego, jak i 
przez wody podziemne. Największymi przepływami charakteryzują się Swelinia, Potok 
Kamienny i Potok Karlikowski. Znaczenie lokalnych podmokłości, oprócz funkcji 
ekologicznej, wiąŜe się z zasilaniem potoków oraz z czasowym retencjonowaniem wody.  

  Tabela 1  Cieki na obszarze Sopotu  
Ogólna 
długość 
cieku 

Długość cieku na 
powierzchni 
terenu 

Długość cieku w 
przewodach Ciek 

(m) (m) (%) (m) (%) 
Swelinia (na pograniczu 
Sopotu i Gdyni)* 

1210 1110 91,7 100 8,3 

Dopływ Swelini 130 130 100,0   
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Potok Kamienny 3000 1200 40,0 1800 60,0 
Dopływy Kamiennego 730 640 87,7 90 12,3 
Potok Północny 280 240 85,7 40 14,3 
Dopływy Północnego 150 150 100,0   
Potok Grodowy 670 190 28,4 48 71,6 
Dopływy Grodowego 60 60 100,0   
Potok Babidolski 1080 325 30,1 755 69,9 
Dopływy Babidolskiego 70 70 100,0 - - 
Potok Kuźniczy 780 50 6,4 730 93,6 
Potok Kowalnia** 730 - - 730 100,0 
Potok Wiejski** 2500 0,0 0,0 2500 100,0 
Potok Środkowy**      
Potok Hafnera 1445 225 15,6 1220 84,4 
Potok Karlikowski 3200 1270 39,7 1930 60,3 
Dopływy Karlikowskiego 2570 2060 80,2 510 19,8 
Potok między Karlikowskim 
a Potokiem Granicznym 

1320 120 9,1 1200 90,9 

Potok Graniczny*** 2680 390 14,6 2290 85,4 
Dopływy Potoku Granicznego 390 170 43,60 220 56,4 
Razem 22995 8850 38,4 14165 61,6 

*Całkowita długość Swelini wynosi 2550 m 
** Ciek przepływa w przewodach częściowo poza linią swego pierwotnego zasięgu 
*** Dolny odcinek cieku został przebudowany i połączony z Potokiem Jelitkowskim w Gdańsku. 
Źródło: Przewoźniak (1992, 2002) – zaktualizowane. 
 

Wielkość zlewni decyduje o zasilaniu potoku zarówno powierzchniowym, jak i podziemnym, 
a stan zagospodarowania i stopień degradacji zlewni pośrednio wskazuje na zagroŜenie 
zanieczyszczeniem wód potoku. Ze względu na przewaŜające na obszarze miasta piaszczyste 
i Ŝwirowe utwory powierzchniowe, w lokalnym obiegu wodnym dominuje infiltracja na 
obszarze obu teras, przemiennie ze spływem powierzchniowym w strefie klifu i wysoczyzny 
morenowej. 

Hydrologiczna rola wód morskich odzwierciedla się poprzez oddziaływanie na wody 
powierzchniowe i podziemne. PoniewaŜ potoki sopockie to drobne cieki, oddziaływanie na 
nie jest znikome. Odznacza się niewielkimi wlewami wód morskich w ujściowe odcinki 
potoków i powstrzymywaniem wpływu wód lądowych do Zatoki, co powoduje powstawanie 
niewielkich, okresowych rozlewisk na plaŜy. Związki funkcjonalne występują teŜ pomiędzy 
wodami morskimi i podziemnymi. Istnieje współzaleŜność poziomu obu rodzajów wód oraz 
występuje ingresja wód morskich do wód podziemnych. Obserwowane jest to szczególnie w 
południowej części Sopotu i ma związek z eksploatacją wód trzeciorzędowych i 
czwartorzędowych dla potrzeb miasta.  

Wg Sadowskiej (2000) w rejonie ujęć „Bitwy pod Płowcami” i „Brodwino” zaobserwowano 
podnoszenie się poziomu wód gruntowych, związane z ograniczeniem poboru wody i 
zmniejszaniem zasięgu leju depresyjnych.  

Procesy ekologiczne 
System osnowy ekologicznej obszaru Sopotu tworzą elementy rangi regionalnej, 
subregionalnej i lokalnej. Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu 
ekologicznym są w Sopocie: 

• strefa brzegowa morza, w tym zwłaszcza przybrzeŜny akwen morski i plaŜa. Strefa ta 
stanowi część regionalnego ciągu ekologicznego wybrzeŜa Zatoki Gdańskiej. Funkcja 
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ekologiczna części morskiej strefy, jest ograniczona w związku z zanieczyszczeń wód 
morskich. Funkcja ekologiczna plaŜy i jej zaplecza, w związku z realizacją w jej obrębie 
potrzeb rekreacyjnych (rekreacja sezonowa oraz masowe imprezy powodujące 
zanieczyszczenia odpadami i degradację wydm), z realizacją róŜnorodnego 
zainwestowania (ciągi piesze i rowerowe, liczne punkty gastronomiczne) jest stale 
minimalizowana, zwłaszcza na odcinku Łazienki Południowe - Bar “Przystań”; 

• lasy w obrębie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy krawędziowej. Lasy 
te obejmują rozległe kompleksy w zachodniej części miasta, o zróŜnicowanych 
siedliskach i wykształconych w ich obrębie zbiorowiskach. Stanowią one część płata 
ekologicznego o ogromnym znaczeniu regionalnym, który rozciąga się od Lęborka, przez 
Wejherowo i Gdynię aŜ do Gdańska. Są to tereny o bardzo duŜych walorach 
przyrodniczych, pełniące istotne funkcje glebochronne, wodochronne, krajobrazowe i 
rekreacyjne. 

W obrębie Sopotu występuje juŜ tylko  jedna struktura rangi subregionalnego korytarza 
ekologicznego. Jest to:  

• korytarz ekologiczny Swelini - wyróŜnia się bardzo dobrze zachowanymi formami 
ukształtowania terenu (jar Swelini) oraz związanymi z tym, nie zdegradowanymi 
zbiorowiskami roślinnymi i leśnymi. Pełni waŜną funkcję korytarza ekologicznego 
pomiędzy składowymi osnowy o randze regionalnej tj. między strefą brzegową morza a 
lasami w obrębie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy krawędziowej. 
Podstawowe zagroŜenia tej struktury przyrodniczej to wzrost presji rekreacyjnej 
związanej z penetracją pieszą i realizacja zainwestowania kubaturowego w sąsiedztwie 
doliny. 

Przez minione stulecie funkcjonował ponadto na pograniczu Sopotu i Gdańska korytarz 
ekologiczny Świemirowsko-Karlikowski  – obecnie w stanie zaniku ze względu na 
intensywne zainwestowanie dna doliny w rejonie Al. Niepodległości. 
Lokalne składowe osnowy ekologicznej to przede wszystkim: 

• mikropłaty ekologiczne drobnych kompleksów leśnych i semileśnych (enklawy leśne 
na terenach miejskich, róŜnicujące ich strukturę biotyczną, modyfikujące przebieg 
procesów przyrodniczych, posiadające istotne walory fizjonomiczne). WyróŜnić w tej 
grupie moŜna drobne, oderwane (zainwestowa-niem) płaty kompleksów leśnych od 
zwartych kompleksów leśnych strefy krawędziowej, zbiorowiska w obrębie martwego 
klifu litorynowego oraz mikropłaty semileśne w rejonie strefy brzegowej morza. 
Podstawowe zagroŜenia dla tych struktur to: 
- presja inwestycyjna w ich bezpośrednim sąsiedztwie oraz tworzenie izolowanych wysp 

bez połączeń z innymi strukturami osnowy ekologicznej;  
- przekształcenia w wyniku penetracji pieszej i rowerowej, powodujące degradację 

roślinności, powstawanie wydepczysk i klepisk, uruchamiające na terenach 
wystromionych procesy erozyjne; 

• tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zieleńce itp. oraz wszystkie tereny zieleni 
urządzonej towarzyszące obiektom kulturowym i uŜyteczności publicznej, przede 
wszystkim o funkcji krajobrazowej oraz posiadające takŜe istotne walory ekologiczne. 
Podstawowe zagroŜenia dla tego typu struktur to: 
- tendencje do zuboŜania struktur przyrodniczych poprzez wycinki i tzw. prace  

pielęgnacyjne; 

- zagroŜenia związane z zanieczyszczeniami gazowymi i pyłowymi pochodzącymi z 
komunikacji i gospodarki komunalnej; 
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• ciągi ekologiczne potoków łączące przede wszystkim struktury lokalne w obrębie 
terenów zainwestowanych, o duŜym i bardzo duŜym stopniu zantropizowania środowiska. 
Skanalizowanie większości z cieków bardzo osłabiło ich rolę ekologiczną (Przewoźniak 
1992). W przeszłości „sprowadzały” one od strony lasów wysoczyzny w dół zbiorowiska 
leśne i gatunki leśnej flory, urozmaicając zieleń miasta. Stanowiły teŜ korytarze migracji 
zwierząt. Współczesna rola ekologiczna cieków polega przede wszystkim na 
urozmaicaniu siedlisk przyrodniczych i tym samym na wzbogacaniu przyrody miasta. 

 
Podstawowe zagroŜenia dla tych struktur to: 

- brak powiązań ekologicznych z pozostałymi strukturami ekologicznymi powodujący 
izolację i zubaŜanie struktury biotycznej i pogarszający funkcjonowanie środowiska 
przyrodniczego; 

- zagroŜenia degradacją związane z penetracją pieszą i procesami inwestycyjnymi w 
otoczeniu. 

W ogólnej ocenie osnowę ekologiczną Sopotu cechują: 

• powierzchniowy, bardzo duŜy udział regionalnych i subregionalnych struktur jako 
składowych decydujących o walorach ekologicznych miasta; 

• powiązania regionalne realizowane w obrębie kompleksów leśnych i strefy brzegowej 
morza; 

• duŜy udział terenów zielonych pochodzenia kulturowego; 
• słabo rozwinięta struktura osnowy ekologicznej w zakresie ciągłości przestrzennej 

wewnątrzmiejskich struktur przyrodniczych i ich bioróŜnorodności; 
• brak elementów osnowy ekologicznej w znacznej części miasta;  
• występowanie izolowanych płatów semileśnych, o małej bioróŜnorodności i wartości 

ekologicznej; 
• dysproporcje w układzie składowych osnowy w zachodniej (kompleks leśny), centralnej 

(tereny intensywnie zainwestowane) i wschodniej części miasta (strefa brzegowa); 
• słabo rozwinięta sieć połączeń ekologicznych pomiędzy składowymi regionalnymi, a 

wewnątrzmiejskimi strukturami  przyrodniczymi (poza doliną Swelini); 
• występowanie barier antropogenicznych w postaci ciągów komunikacji samochodowej i 

kolejowej (o kierunku północ-południe), w istotny sposób ograniczających powiązania w 
skali regionalnej i lokalnej. 

Procesy antropogeniczne  
Zakres jakościowy i ilościowy przekształceń antropogenicznych środowiska przyrodniczego 
na obszarze Sopotu pozwala przypisać antropizacji najwaŜniejszą obecnie rolę w 
kształtowaniu środowiska miasta. Oddziaływanie to obejmuje wszystkie elementy środowiska 
przyrodniczego, a zwłaszcza: 

• zanieczyszczanie wód cieków i zbiorników oraz przybrzeŜnych wód morskich;  
• fizyczne przekształcenia przebiegu i charakteru cieków oraz zbiorników wodnych;  
• oddziaływanie na wody gruntowe poprzez ich pobór i zanieczyszczenie; 
• zanieczyszczenie atmosfery; 
• hałas;  
• zmiany lokalnych warunków klimatycznych; 
• przekształcenia rzeźby terenu; 
• synantropizację szaty roślinnej. 

Zakres antropogenicznych przekształceń i zagroŜeń środowiska przyrodniczego Sopotu 
przedstawiono w pkt. 7.2. 
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Powiązania przyrodnicze obszaru gminy z otoczeniem 

Sopot posiada bardzo specyficzne połoŜenie – pomiędzy dwoma obszarami o naturalnych 
cechach środowiska przyrodniczego (Zatoka Gdańska i zalesiona strefa krawędziowa 
wysoczyzny) i dwoma obszarami intensywnego zainwestowania miejskiego (Gdańsk i 
Gdynia). Powiązania z przyrodniczym otoczeniem mają istotny wpływ na stan przyrody 
Sopotu. 

Pozytywny wpływ Zatoki Gdańskiej na obszar Sopotu przejawia się przez:  

• tworzenie specyficznego, niepowtarzalnego krajobrazu z widokiem na morze oraz na 
brzeg Zatoki – w jedną stroną z Kępą Redłowską i zarysem Gdyni, a w drugą na 
nadbrzeŜne zabudowania Gdańska; z punktów widokowych w górnym Sopocie widać teŜ 
przy dobrej pogodzie Półwysep Helski; 

• wieloraki wpływ na percepcję środowiska przez ludzi; 
• oddziaływanie zdrowotne (zwiększona zawartość niektórych jonów w powietrzu, np. 

jodu, większa wilgotność powietrza itp.); 
• tworzenie specyficznych siedlisk nadmorskich – piaszczystej plaŜy i szczątkowych wydm. 
Niekorzystne oddziaływanie przybrzeŜnych wód morskich związane jest z ich 
zanieczyszczeniem, w skrajnej postaci przejawiającym się pośrednio w okresie letnim 
masowymi pojawami sinic. Jest to efekt oddziaływania na stan wód Zatoki Gdańskiej całego 
dorzecza Wisły.  

Ukształtowanie terenu w granicach miasta i w jego otoczeniu  wykazuje na jego 
funkcjonalno-przyrodnicze podporządkowanie połoŜonym wyŜej od strony zachodniej 
obszarom wysoczyzny morenowej. Generalnie obszar Sopotu jest w takim układzie strefą 
transportu i akumulacji (biorcą oddziaływań), zaś otaczające go od strony zachodniej tereny 
wysoczyzny strefą zasilania (dawcą oddziaływań). W sytuacji takiego układu topograficznego 
istnienie zwartego obszaru leśnego w zachodniej części miasta jest bardzo korzystne. Lasy 
pełnią rolę swoistej strefy ochronnej dla miasta. Kompleks leśny jest teŜ naturalnym ciągiem 
ekologicznym rozprzestrzeniającym się w granicach Gdyni i Gdańska. Lasy połoŜone w 
Sopocie i w jego otoczeniu mają przede wszystkim trojakie znaczenie funkcjonalne:  

• ekologiczne – na które składają się np. dopływ diaspor gatunków leśnych, a przez to 
wzbogacanie zestawu flory w składniki naturalnych zbiorowisk, przeciwdziałające 
uboŜeniu flory i wkraczaniu antropofitów; rozpowszechnianie leśnego składu 
mikroorganizmów glebowych oraz flory i fauny glebowej, warunkujących trwałość 
siedlisk leśnych na terenach lasów miejskich; utrzymywanie się leśnego fitoklimatu; 
przenikanie z kompleksów leśnych i utrzymywanie się organizmów zwierzęcych z 
róŜnych grup systematycznych (w tym ptaków oraz ssaków, jak wiewiórki, zające, sarny, 
dziki);  

• krajobrazowe – lasy Sopotu i otoczenia jako „amfiteatralna”, przyrodnicza sceneria 
miasta; 

• rekreacyjne - stwarzanie moŜliwości wielu form rekreacji (spacery, wycieczki rowerowe, 
konne, narciarskie, grzybobrania, zajęcia sportowe, wycieczki przyrodoznawcze).  

W relacji odwrotnej miasto ma znaczny wpływ na otaczające lasy. Dotyczy to przede 
wszystkim: 
• zmian fizjonomii lasów przez wszelkie formy działalności ludzkiej (w tym gospodarka 

leśna);  
• zmian roślinności zbiorowisk leśnych, zwłaszcza w brzeŜnych partiach lasów, w tym 

spowodowane nadmierną penetracją rekreacyjną;  
• osłabienia drzewostanów przez zanieczyszczenia powietrza napływające od strony miasta, 

z wszelkimi tego konsekwencjami (gradacje szkodników, osłabienie produkcji biomasy 
itd.);  
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• synantropizacji flory i zbiorowisk przez świadome (nasadzenia), lub nieświadome 
(zawlekanie) wprowadzanie do leśnych fitocenoz gatunków obcych – antropofitów;  

• bezpośredniego lub pośredniego niszczenia fauny, np. niszczenie gniazd ptasich, mrowisk, 
płoszenia ptaków i ssaków. 

Związki funkcjonalne występują takŜe w kierunku północnym i południowym, w obrębie 
platformy abrazyjnej i terasy erozyjno-akumulacyjnej. Są to związki o słabszym natęŜeniu. W 
kierunku północnym występowanie pasa lasu, zieleni urządzonej i erozyjnej doliny Swelini 
oraz ekstensywne uŜytkowanie południowej części Gdyni, stwarza względną izolację obszaru 
Sopotu od oddziaływań zewnętrznych. Natomiast płaska, otwarta, południowa część miasta 
umoŜliwia wzajemne oddziaływanie z sąsiadującym obszarem w szerszym zakresie. 

Ujemny wpływ wywierają na Sopot zanieczyszczenia powietrza z Gdańska i Gdyni. Według 
wyników pomiarów z monitoringu Fundacji „ARMAAG”, w kształtowaniu ogólnych 
warunków aerosanitarnych Sopotu znaczny udział posiadają zanieczyszczenia z obszaru 
Gdańska, napływające z południa i południowego-zachodu. Ze względu na odizolowanie 
Sopotu pasami leśnymi i zieleni miejskiej od Gdyni, jej udział jest mniejszy.  

Ze względu na tranzytowy w stosunku do Gdańska-Gdyni charakteru układu 
komunikacyjnego Sopotu, istotnym źródłem negatywnych oddziaływań aerosanitarnych i 
akustycznych, nie związanych bezpośrednio z funkcjami miejskimi są:  
• komunikacja samochodowa na ulicach Niepodległości, Grunwaldzkiej i Bitwy pod 

Płowcami; 
• transport kolejowy towarowy i w mniejszym stopniu osobowy realizowany po liniach 

kolejowych przebiegających przez centralny obszar miasta.  
UciąŜliwe oddziaływanie tranzytowej komunikacji na środowisko jest w Sopocie jednym z 
podstawowych problemów kształtowania poŜądanych ekologicznych warunków Ŝycia ludzi. 
 
 
7.2. Problemy antropizacji środowiska przyrodniczego 

Źródła i stan antropizacji środowiska przyrodniczego 

Zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych  
Źródła zanieczyszczeń 

Charakter dominujących form i typów zainwestowania w Sopocie powoduje, Ŝe głównym 
rodzajem ścieków są ścieki pochodzenia komunalnego. Ścieki komunalne, oprócz typowych 
ścieków socjalno-bytowych, zawierają takŜe ścieki przemysłowe - odbierane z zakładów 
przez kanalizację sanitarną. Ścieki odprowadzane są siecią grawitacyjną (ze zlewni górnej) i 
tłoczną (ze zlewni dolnej) do oczyszczalni ścieków „Wschód” w Gdańsku. W granicach 
miasta zlokalizowane są dwie przepompownie ścieków – „Pośrednia” przy ul. Grunwaldzkiej 
w Parku Południowym i „Główna” przy ul. Polnej.  

Do systemów kanalizacji sanitarnej podłączone jest 100% ogółu mieszkańców miasta. 
Długość sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 93,32 km, w tym sieci grawitacyjne i ciśnieniowe 
o długości 64,12 km i przyłącza 29,2 km. Ogólna ilość ścieków odprowadzanych z terenu 
Sopotu wyniosła w 2008 r. 7623 m3/d (informacja Urzędu miasta w Sopocie – dane z 2008 r.). 

Stan kanalizacji pod względem funkcjonalnym (zasięg obsługi, przepustowość kanałów itp.) 
jest zadowalający. Stan techniczny w górnym Sopocie jest dobry i zadowalający. W dolnym 
Sopocie kanały w wielu miejscach posiadają odwrotne spadki, załamania, co powoduje 
powstawanie zamuleń itp. Szczególnie dotyczy to pasa nadmorskiego. 

System kanalizacji deszczowej w Sopocie tworzą kanały kryte, rowy otwarte i cieki, zbiorniki 
retencyjne i wyloty do Zatoki Gdańskiej. Większość wód opadowych zbierana przez 
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kanalizację deszczową, systemy melioracyjne i drenaŜowe odprowadzana jest do potoków 
uchodzących do wód Zatoki Gdańskiej. Na całym terenie miasta sieć kanalizacji deszczowej i 
sanitarnej jest rozdzielona. Łączna długość kanalizacji deszczowej wynosi 58 km. 

W system kanalizacji deszczowej w Sopocie jest włączone 7 zbiorników retencyjnych o 
łącznej pojemności retencyjnej ponad 11 tys. m3. Są to („Informator o stanie środowiska 
naturalnego w Sopocie” 2006): 

• Staw Reja (na Potoku Karlikowskim)  2,10 tys m3; 
• Staw Łokietka (na Potoku Karlikowskim) 2,06 tys m3; 
• Staw Kochanowski (na Potoku Karlikowskim) 0,69 tys m3; 
• Stawy Krasickiego (na Potoku Haffnera) 1,60 tys m3; 
• Stawy Młyńskie (na Kamiennym Potoku) 3,2 tys m3; 
• Staw Obodrzyców (na Kamiennym Potoku) 1,25 tys m3; 
• Staw Mazowiecki (na Swelini) 0,35 tys m3. 

Urządzenia podczyszczające to 9 separatorów i 14 piaskowników (informacja Urzędu miasta 
w Sopocie – dane z 2008 r.), instalowane przede wszystkim w rejonie obiektów stwarzających 
potencjalne zagroŜenia substancjami ropopochodnymi (stacje paliw) oraz z głównych cieków, 
gdzie montowane są separatory oleju (Potok Karlikowski i Potok Kamienny). Na Swelini (na 
terenie Gdyni) zlokalizowano gruntowy filtr Ŝwirowy, stanowiący biologiczną 
podczyszczalnię wód powierzchniowych. 

Źródłami zanieczyszczenia wód na terenie Sopotu, oprócz zrzutów wód z kanalizacji 
deszczowej, są: 

• spływy wód opadowych z terenów komunikacyjnych i innych utwardzonych nie 
posiadających kanalizacji deszczowej; 

• spływy powierzchniowe z terenów aktywnych biologicznie (głównie z ogrodów 
działkowych, terenów przy ciekach i zbiornikach wodnych); 

• nieszczelności kanalizacji sanitarnej; 
• nieszczelności kanalizacji deszczowej. 
Na terenie miasta prowadzone są prace w zakresie przebudowy kanalizacji deszczowej, 
wyprowadzenia wylotów potoków w głąb wód Zatoki Gdańskiej, montaŜu urządzeń 
podczyszczających oraz uszczelnianie sieci kanalizacji sanitarnej metodą bezwykopową. 

Potencjalnym źródłem zanieczyszczenia wód podziemnych jest zlokalizowane w południowej 
części miasta (w rejonie ul. Bitwy pod Płowcami) dawne składowisko odpadów. Na 
składowisku tym, eksploatowanym do połowy lat 60-tych, gromadzone były odpady 
komunalne, gruz itp. Po zaprzestaniu eksploatacji składowiska nie przeprowadzono prac 
rekultywacyjnych. Nastąpiła tu częściowa, samoistna rekultywacja terenu w wyniku sukcesji 
roślinności, w tym drzew i krzewów.  

Brak aktualnych badań z zakresu oddziaływania składowiska na zanieczyszczenie wód 
podziemnych i gruntu. 

Na stan zanieczyszczenia wód przybrzeŜnych kąpieliska Sopot znaczący wpływ wywiera 
ogólny stan zanieczyszczenia wód Zatoki Gdańskiej związany z napływem zanieczyszczeń z 
dorzecza Wisły. Pośrednim skutkiem tego oddziaływania są występujące latem zakwity 
glonów i sinic, które są przyczyną okresowego zamykania kąpielisk.  

Na terenie Sopotu istnieje ponadto zagroŜenie zanieczyszczenia plaŜ i kąpielisk substancjami 
chemicznymi w szczególności ropopochodnymi, pochodzącymi z jednostek pływających po 
Zatoce Gdańskiej (w warunkach nieprawidłowej eksploatacji i w sytuacjach awaryjnych). 
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Stan czystości wód śródlądowych 
Przez obszar miasta przepływają potoki, których koryta uległy w większości przekształceniu 
(ujęcie w podziemne przewody i włączenie w system kanalizacji deszczowej Sopotu – zob. 
pkt 7.1.).  

Spośród potoków występujących w mieście badaniem jakości wód, w ramach monitoringu 
regionalnego WIOŚ w Gdańsku, w 2001 roku objęte były: 

• Potok Babidolski; 
• Potok Haffnera; 
• Potok Karlikowski. 

Wszystkie ww. potoki badane były w profilu ujściowym do Zatoki Gdańskiej. Przez 
przewaŜającą część okresu badawczego wody w tych ciekach odznaczały się dobrymi 
parametrami fizyko-chemicznymi (I-II klasy czystości). Dobry był równieŜ stan sanitarny wód w 
potokach (generalnie II klasa czystości). Okresowo jednak obserwowane były pogorszenia 
pojedynczych wskaźników do III klasy czystości, co decydowało o ostatecznej klasyfikacji tych 
wód. W przypadku Potoku Babidolskiego o zaliczeniu do III klasy czystości zadecydowało 
stęŜenie azotynów i saprobowość. Wody Potoku Haffnera równieŜ zaliczono do III klasy 
czystości ze względu na stęŜenia azotynów i fosforu ogólnego (pod względem sanitarnym wody 
potoku spełniały wymogi dla II klasy czystości, choć we wrześniu odnotowano krótkookresowy 
wzrost zanieczyszczeń do wartości pozaklasowych). Zanieczyszczenia wód Potoku 
Karlikowskiego, zarówno fizyko-chemiczne jak i bakteriologiczne spełniały wymogi II klasy 
czystości, jedynie pod względem biologicznym (chlorofil „a” i saprobowość) nie spełniały one 
wymogów II klasy. 

Wcześniejsze badania jakości wód wykonane były przez WIOŚ w 1996 r. i obejmowały 
Potoki Kamienny, Grodowy, Karlikowski, Babidolski i Haffnera oraz Swelinię. Wszystkie 
cieki charakteryzowały się wówczas dobrą jakością wód pod względem wskaźników fizyko-
chemicznych. Występowały jedynie krótkookresowe wzrosty stęŜeń (nawet do wartości 
ponadnormatywnych) azotynów, fosforanów i fosforu ogólnego w wodach Potoków 
Babidolskiego i Haffnera. Pod względem bakteriologicznym dobrej jakości wody prowadziły 
Potoki Kamienny i Grodowy oraz Swelinia. Dość wysokie zanieczyszczenia bakteriami coli 
występowało w wodach potoków Babidolskiego i Haffnera (ok. 40% prób). 

Od 1996 r. Instytut Medycyny Morskiej i Tropikalnej w Gdyni prowadzi systematyczne 
badania monitoringowe jakości wody 10 cieków na terenie miasta, na których wyznaczono 
łącznie 35 - 37 stałych stanowisk badawczych (badania prowadzone są nieprzerwanie na tych 
samych lub minimalnie zmienionych stanowiskach).  
Uzyskane wyniki badań stanowią podstawę dla: 

• oceny poziomu zanieczyszczenia bakteriologicznego 10 cieków uchodzących do Zatoki 
Gdańskiej w ujściowych odcinkach ich biegu; 

• określenia zakresu zmian stanu sanitarnego 7 spośród cieków wzdłuŜ ich biegu; 
• określenia wielkości i zakresu zmian przepływu 6 badanych cieków i szacunkowego 

określenia wielkości przepływu kolejnych 3 cieków (w 2008 r.); 
• określenia wielkości ładunku bakterii coli typu kałowego odprowadzanego przez 

poszczególne cieki; 
• określenia zmienności poziomu zanieczyszczenia bakteriologicznego (porównanie 

wyników badań z kilku lat); 
• określenia stopnia fizykochemicznego i mikrobiologicznego zanieczyszczenia 6 głównych 

cieków w czasie występowania opadów; 
• określenia wpływu opadów na wielkości ładunków zanieczyszczeń odprowadzanych do 

wód morskich przez cieki.  
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Wnioski z badań przeprowadzonych w 2008 r. są następujące („Monitoring wód 
powierzchniowych na terenie miasta Sopotu w 2008 r..” 2009): 

• stan sanitarny cieków moŜna określić jako dość dobry i ogólnie dość stabilny, z 
zaznaczającą się tendencją do poprawy; 

• cieki budzące zastrzeŜenia i zanieczyszczone to: Potoki Karlikowski i Babidolski 
(budzące zastrzeŜenia), C1 (średnio zanieczyszczony), C6 (znacznie zanieczyszczony) i 
C7 (silnie zanieczyszczony); 

• najczęściej występuje wzrost stopnia zanieczyszczenia bakteriologicznego wraz z biegiem 
cieku (wyraźny w Potokach Babidoskim, Haffnera i Karlikowskim); 

• na tle badań wieloletnich (porównanie wyników badań z lat 2002 – 2008) wyróŜniają się 
cieki o dość stabilnym stanie sanitarnym (Swelina, Potok Karlikowski, Potok Babidolski i 
Ciek C1 oraz cieki o bardzo zmiennym poziomie zanieczyszczenia jak: Ciek C2 i C7; 

• badane cieki róŜnią się znacznie pod względem wielkości przepływów – wg pomiarów 
wykonanych w 2008 r. największe przepływy występowały w Potokach Karlikowskim, 
Kamiennym i Babidolskim (0,070 – 0,057 m3/s) a najmniejsze w Cieku C1 (średni 
przepływ 0,009 m3/s); 

• największy ładunek zanieczyszczeń bakteryjnych w 2008 r. wniósł do wód morskich 
Potok Karlikowski (przy czym zaleŜał on bardziej od wielkości zanieczyszczenia 
bakteryjnego niŜ wielkości przepływu); 

• ogólny ładunek zanieczyszczeń bakteryjnych wniesionych do wód morskich wyniósł 
3,38*1010 komórek bakterii coli typu kałowego w ciągu doby i był mniejszy niŜ w roku 
2007 o 38 % (od lat obserwowana jest stała tendencja malejąca wartości tego wskaźnika, 
w 2004 r. ładunek zanieczyszczeń wyniósł 9,67*1010); 

• opady wyraźnie wpływają na jakość wód cieków (wzrost ilości zawiesin, stęŜeń 
biogenów, stęŜenia olejów mineralnych, wartości BZT5 i ChZT i zanieczyszczenia 
bakteriologicznego wody); 

• pod względem wskaźników fizykochemicznych stan cieków oceniono jako ogólnie dobry 
– zastrzeŜenia dotyczą głównie wysokich stęŜeń związków azotu w ciekach C1, C6 i C7. 
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Tabela 2 Zestawienia porównawcze wyników bakteriologicznego badania cieków Sopotu w latach 1996-2008 

1996 1998 2000 2002 2004 2005 2006 2007 2008 

Nazwa 
cieku Stanowisko 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
pozaklas

owych 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
pozaklas

owych 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
pozaklas

owych 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
pozaklas

owych 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
w IV i V 
klasie 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
w IV i V 
klasie 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
w IV i V 
klasie 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
w IV i V 
klasie 

% udział 
wyników 

w I i II 
klasie  

% udział 
wyników 
w IV i V 
klasie 

1. wylot ze stawu 
Mazowieckiego 64,28 7,15 92,30 0 100 0 95.23 0 66,67 0 100 0  -   - - 

2. przed filtrem 64,28 0 83,30 5,6 95,64 0 81.82 0 29,17 4,17** 37,5 0 33,33 4,17* 16,66 8,33* 57,15 0 

Swelinia  

3. za filtrem 75,00 0 88,80 5,6 100 0 95.45 0 37,50 4,17** 66,67 0 45,83 4,17* 29,16 8,33* 42,85 0 
1. wlot do stawu 
Obodrzyców 35,74 28,58 44,4 16,7 95,84 0 100.0 0 75,00 0 75,00 0 62,50 0 58,33 4,17* 76,19 0 

2. wylot ze stawu 
Obodrzyców 28,58 21,42 41,2 17,6 91,66 0 95.45 4.55 50,00 0 45,83 0 45,84 0 41,67 4,17* 47,62 0 

3. wlot do stawu 
Młyńska 28,58 28,58 66,6 6,7 84,62 0 81.82 0 41,67 8,33** 25,00 4,17* 12,5 16,67* 20,83 12,5* 9,52 19,05* 

4. wylot ze stawu 
Młyńska (s. prawa) 21,42 21,42 33,3 11,1 84,62 0 90.91 0 41,67 8,33** 38,10 4,76* 33,33 4,17* 29,17 8,33* 33,33 4,76* 

4’. wylot ze stawu 
Młyńska (s. lewa) - - - - 87,50 0 95.45 0 12,50 16,67** 42,86 0 33,33 8,33* 33,34 8,33* 33,33 9,52* 

6. wylot z koryta 
zamkniętego           7,69 7,69* 25,00 16,67* 25,0 8,33* 28,58 4,76* 

Kamienny 
Potok 

7. ujście 42,84 28,58 32,9 20,7 69,23 0 90.90 0 37,50 16,67** 58,33 4,17* 16,67 16,67* 12,5 4,17* 47,62 0 
1. wlot do koryta 
otwartego 78,58 7,14 88,3 11,1 91,67 0 100.0 0 41,67 0 54,16 8,33* - -   36,36 0 

2. wylot z koryta 
otwartego - - 77,8 11,1 78,26 8,70 100.0 0 20,83 4,17** 62,50 0 68,33 4,17* 20,83 8,33* 47,62 4,76* 

3. studzienka w 
ul. Haffnera 0 75,00 45,5 18,2 76,19 0 57.14 9.53 21,74 39,13 18,19 31,82 25,00 16,67* 25,0 16,67 14,29 23,81* 

4. studzienka w 
ul. Haffnera 7,69 61,54 54,5 27,3 76,19 9,53 76.19 4.76 17,39 60,87 13,64 59,09 25,00 16,67* 33,33 8,33* 33,33 14,29* 

5. wlot do koryta 
otwartego w ul. 
Tenisowej 

21,44 50,00 23,1 15,4 54,17 8,33 45.45 18.18 4,17 54,17 12,5 50,00 16,66 25,00* 20,84 16,67 50,0 20,00* 

6. wylot z koryta 
otwartego w ul. 
Tenisowej 

14,28 50,00 61,5 23,1 66,66 4,17 45.45 13.64 4,17 50,00 8,34 45,83 12,50 29,17* 16,67 12,5* 28,58 14,29* 

7. wlot do Pot. 
Babidolskiego w ul. 
Pow. Warszawy 

7,70 46,15 16,6 50,0 68,18 9,09 45.45 9.10 0 47,82 12,5 25,00* - - - - - - 

Potok 
Babidolski 

8. ujście 7,14 71,43 28,6 35,7 58,33 12,50 50.00 0 8,7 34,78 8,33 41,67* 16,67 16,67* 25,0 16,67* 28,58 14,29* 
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1. koryto otwarte 
za torami PKP 71,42 14,29 73,7 10,5 83,33 0 95.45 0 66,67 0 95,84 0 70,83 0 62,5 0 100 0 Potok 

Grodowy 

2. ujście 57,14 7,14 48,3 10,3 91,67 0 90.90 0 62,50 4,17** 75,00 0 62,50 0 43,47 4,35* 76,19 0 

Potok 
Kuźniczy  

ujście 14,28 42,86 33,33 0,0 - - 77.27 13.63 13,05 60,87 23,81 38,10* 13,64 90,91 33,33 29,17* 15,79 31,58 

Ciek nr 7 
Potok 
Wiejski 

ujście 0,0 76,92 8,33 79,17 23,53 58,82 14.28 42.86 5,88 76,47 5,26 57,89 0 45,45 8,33 45,83 5,26 52,63 

1. wlot do Stawów 
Krasickiego 69,24 15,38 76,0 16,0 100 0 100.0 0 85,71 0 83,33 4,17* 62,50 0 70,83 4,17* 57,15 0,0 

2. wylot ze Stawów 
Krasickiego 53,86 30,76 62,5 4,17 100 0 85.71 0 66,67 0 79,16 4,17* 58,34 0 50,00 4,17* 61,91 4,76* 

3. wlot do koryta 
otwartego przy UM 35,71 21,43 50,0 15,4 83,34 4,16 64.71 0 47,82 4,35** 45,84 4,17* 33,33 12,50* 4,17 20,83* 23,81 19,05* 

Potok 
Haffnera 

4. ujście 21,43 35,71 41,94 25,8 73,91 0 77.77 0 54,17 8,33** 36,36 4,55* 25,00 20,83* 12,5 12,50* 31,58 26,32* 
1. początek potoku 
przed działkami - - 83,66 6,66 100 0 100.0 0 95,83 0 95,23 0 95,84 0 91,66 0 100,0 0 

2. wlot do stawu 
Reja 50,00 21,44 55,55 0 95,83 0 95.45 0 29,17 8,33** 29,17 0 47,06 5,88* 28,57 21,43* 57,15 0 

2’. boczny dopływ 
do stawu Reja - - 66,70 16,70 79,16 0 81.82 4.55 12,50 25,00** 20,83 8,34 17,65 23,53* 0 50,00* 20,0 20,00* 

3. wylot ze stawu 
Reja 38,46 23,08 47,06 5,90 91,66 0 95.45 0 16,67 20,83** 8,33 8,33* 23,53 17,65* 0 33,33* 23,81 19,05* 

4. wlot do stawu 
Łokietka 14,28 35,72 42,86 3,57 83,33 0 80.00 0 8,33 20,83** 21,43 7,14* 8,34 50,00* 16,67 37,50* 0,0 23,81* 

5. wylot ze stawu 
Łokietka 0 42,68 79,31 3,45 79,17 0 60.00 10.00 8,33 20,83** 35,72 14,29* 0 41,67* 20,83 20,83* 9,52 19,05* 

Potok 
Karlikowski 

6. ujście 7,14 64,30 40,00 22,5 79,17 0 75.00 0 8,33 37,50** 18,18 18,18* 4,17 29,17* 16,66 16,67* 31,58 10,53* 
Ciek nr 2 ujście 76,93 14,28 94,4 0,0 91,30 0 71.42 4.77 52,18 13,04** 30,00 10,00* 20,83 20,83* 41,66 20,83* 84,21 0 

1. koryto otwarte 
za przepustem pod 
al. Niepodległości 

- - 42,86 28,6 66,66 12,5 72.72 4.55 37,50 20,83 25,00 33,34 33,33 20,83* 16,66 41,66 28,58 28,58 

2. koryto otwarte 
za przepustem 
PKP 

- - 55,55 22,2 66,66 12,5 86.36 4.55 25,00 29,17 25,00 41,66 12,5 16,67 12,50 50,00 23,81 42,86 

Ciek nr 1 
Potok 
Graniczny 

3. ujście - - 46,17 15,4 84,62 7,69 66.66 11.11 26,08 26,08 31,82 18,19 12,5 16,67 29,17 29,17 47,37 10,53* 

* Od 2004 r. obowiązuje Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 11 lutego 2004 r. (Dz. U. Nr 32, poz. 284) klasyfikujące wody do pięciu klas jakości oraz rozszerzające 
zakres badań bakteriologicznych o wskaźnik bakterii grupy coli 

** brak wyników w klasie V 
źródła: Raport o stanie środowiska naturalnego w Sopocie (1999) 

Raport o stanie środowiska naturalnego w Sopocie (2002) 
Monitoring wód powierzchniowych na terenie miasta Sopotu za lata 2002 - 2008  
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Stan czystości przybrzeŜnych wód Bałtyku 
W granicach Sopotu monitoring wód przybrzeŜnych Zatoki Gdańskiej prowadzony jest przez 
WSSE i IMMiT. Podstawowym jego celem jest określenie przydatności wód morskich do 
kąpieli i rekreacji. Zestawienie wyników monitoringu za lata 2001-2008 prezentują tabele 3 i 
4. 

Tabela 3 Stan czystości wód przybrzeŜnych w zakresie wskaźników zanieczyszczeń 
bakteriologicznych (NPL coli, NPL coli typu kałowego) w granicach Sopotu w latach 
2001 - 2008 

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 
Lp Stanowisko 

kontrolne % udział wyników spełniających wymogi 

Kamienny Potok 

1* 
PTTK / 
wejście nr 4 

100  
/100 

 
88,9 

83,3 
 

100 

2* 
Hotel Maryla /  
50 m od ujścia Potoku 
Grodowego 

100 
/100 88,9 100 

78 
100 

100 96,2 100 

Łazienki Północne – G. Hotel 

3 Łazienki Północne 100 83,3 88,9 100 

4 Grand Hotel 100 83,3 100 
89 

100 
100 100 97,5 

Łazienki Południowe 

5 
Molo po stronie 
Szpitala 
Balneologicznego 

87,5 88,9 77,8 87,5 

6 Łazienki Południowe 87,5 61,1 88,9 

67 

87,5 

96,15 100 95 

Karlikowo 

7 Rejon Potoku 
Haffnera 93,75 83,3 77,8 100 

8 WDW 91,7 88,9 - - 

9 Rejon Potoku 
Karlikowskiego 90,9 88,9 88,9 

67 

100 

100 92,31 88,37 

Zdrój 
10 Rejon cieku nr 2 83,3 94,4 - - 
11 Klub śeglarski  90,9 100 71,4 87,5 

12 Granica z 
Gdańskiem 90,9 100 85,7 

94 
87,5 

100 100 92,5 

* w róŜnych okresach badawczych zmieniano lokalizację dwóch pierwszych stanowisk poboru prób; 
źródło: „Raport o stanie środowiska naturalnego w Sopocie” (2002) 

„Badanie wód przybrzeŜnych na terenie Miasta Sopotu pod kątem ich przydatności do kąpieli i 
rekreacji” (2002) 
Sprawozdania z badań próbek wody powierzchniowej z kąpielisk – badania podstawowe za lata 2002, 
2003 i 2004; Karty wyników badań kąpielisk w Sopocie za 2005 r. 
Sprawozdania z nadzoru nad wodą morską i stanem sanitarnym kąpielisk za lata 2006 – 2008 WSSE 
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Od 2001 r., w związku z wejściem w Ŝycie nowych przepisów prawnych1, w odniesieniu do 
wód wykorzystywanych do kąpieli przestały obowiązywać klasy czystości, które zostały 
zastąpione przez dopuszczalne wartości poszczególnych wskaźników. Jednocześnie 
zwiększył się zakres badanych wskaźników o dodatkowe wskaźniki zanieczyszczenia 
bakteriologicznego (indeks paciorkowców kałowych i obecność pałeczek Salmonella) oraz 
wskaźniki fizyko-chemiczne (odczyn, barwa, zapach, oleje mineralne, substancje 
powierzchniowo czynne, fenol, przezroczystość, tlen rozpuszczony, BZT5, osady smoliste i 
przedmioty pływające oraz zakwity sinic). Ponadto zostały zaostrzone kryteria oceny w 
zakresie oznaczania dotychczasowych wskaźników (NPL coli i NPL coli typu kałowego). Te 
zmiany legislacyjne spowodowały, Ŝe nie jest moŜliwe bezpośrednie porównywanie stanu 
czystości wód w kąpieliskach na terenie miasta z róŜnych okresów badań.  
W latach 1995-2000 stwierdzono generalnie systematyczny wzrost procentowego udziału 
wyników w I i II klasie czystości, co było wynikiem prac modernizacyjnych sieci kanalizacji 
deszczowej, odłączania źródeł zanieczyszczeń komunalnych oraz włączenia zrzutu wód z 
Potoku Wiejskiego do kanalizacji sanitarnej (w sezonie letnim). 
Po 2001 r. zmniejszył się generalnie odsetek wyników akceptowalnych dla wskaźników 
bakteriologicznych, co było niewątpliwie skutkiem zaostrzenia kryteriów oceny. Ponadto w 
2002 r. nastąpiło pogorszenie jakości wód na odcinku od molo w kierunku Gdańska. 
Pod względem wskaźników fizykochemicznych (badanych w latach 2001 2004.) jakość wód 
przedstawiała się generalnie gorzej niŜ pod względem bakteriologicznym. Jednocześnie w 
większości punktów nastąpiło pogorszenie jakości wód w analizowanym okresie. Jakość wód 
pod względem fizykochemicznym uległa znaczącej poprawie od 2005 r. Podsumowanie 
wyników badań w zakresie wskaźników fizykochemicznych w latach 2001-2008 przedstawia 
tabela 4. 
Tabela 4 Stan czystości wód przybrzeŜnych w zakresie wskaźników zanieczyszczeń 

fizykochemicznych w latach 2001-2008 w granicach Sopotu   
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

Lp. Stanowisko 
kontrolne % udział wyników spełniających wymogi 

Kamienny Potok 

1* 
PTTK / 
wejście nr 4 

100 

/100 
77,8 66,6 100 

2* 
Hotel Maryla /  
50 m od ujścia 
Potoku Grodowego 

85,7 

/66,7 
77,8 83,3 

72 

100 

100 100 95 

Łazienki Północne – G. Hotel 

3 Łazienki Północne 
90,9 55,6 77,8 100 

4 Grand Hotel 
83,3 61,1 77,8 

67 
100 

100 100 95 

                                            
1 Rozp. Min. Zdrowia z dnia 4 września 2000 r. w sprawie waunków jakim powinny odpowiadać woda do picia 

i na potrzeby gospodarcze, woda w kąpieliskach oraz zasad sprawowania kontroli jakości wody przez organy 
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. Nr 82, poz. 937), zastąpione od 2003 r. w zakresie dotyczącym wód w 
kąpieliskach Rozp. Min. Zdrowia z dnia 16 października 2002 r. w sprawie wymagań jakim powinna 
odpowiadać woda w kąpieliskach (Dz. U. Nr 183, poz. 1530) 
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Łazienki Południowe 

5 
Molo po stronie 
Szpitala 
Balneologicznego 

75,0 66,7 66,6 100 

6 Łazienki 
Południowe 

81,25 72,2 77,8 

44 

100 

100 100 95 

Karlikowo 

7 Rejon Potoku 
Haffnera 

87,5 66,7 66,6 100 

8 WDW 
83,3 72,2 - - 

9 Rejon Potoku 
Karlikowskiego 

81,8 77,8 77,8 

56 

100 

100 100 97,5 

Zdrój 

10 Rejon cieku nr 2 
83,3 83,3 - - 

11 Klub śeglarski  
81,8 88,3 85,7 100 

12 Granica z 
Gdańskiem 

81,8 77,8 100 

50 

100 

100 100 97,5 

źródło: „Badanie wód przybrzeŜnych na terenie Miasta Sopotu pod kątem ich przydatności do kąpieli i 
rekreacji” (2002) 
Sprawozdania z badań próbek wody powierzchniowej z kąpielisk – badania podstawowe za lata 2002 i 
2005 
Sprawozdania z nadzoru nad wodą morską i stanem sanitarnym kąpielisk za lata 2006 – 2008 WSSE  

 
Latem 2003 r. IMMiT w Gdyni – Zakład Ochrony Środowiska i Higieny Transportu 
przeprowadził badania ekotoksykologiczne na organizmach pobranych z wód morskich w rejonie 
molo (po jego prawej i lewej stronie) oraz z rejonów ujściowych potoków Babidolskiego, 
Haffnera, Karlikowskiego i Cieku nr 6 („Badania ekotoksykologiczne wybranych cieków na 
terenie Miasta Sopotu oraz wód morskich w rejonie molo” 2003). Do badań wykorzystano 
organizmy: Daphnia magna, Thamnocelphalus plastyurus, Artemia salina oraz Vibrio fisheri. 
Zgodnie z uzyskanymi wynikami stwierdzono, Ŝe woda w badanych punktach nie wykazywała 
toksyczności ostrej w stosunku do testowanych organizmów, poza jednym przypadkiem w Cieku 
nr 6 (Potok Środkowy) w dniu 09.09.2003 r. Woda z Cieku nr 6 w dniu 09.09.2003 r. była 
toksyczna dla Daphnia magna, Thamnocelphalus plastyurus, a wartość NOEC (no observed 
effect concentration) – rozcieńczenie przy którym woda nie wykazywała toksyczności dla 
badanych organizmów, uzyskano dopiero przy 8- (dla Daphnia magna) i 16-krotnym (dla 
Thamnocelphalus plastyurus) rozcieńczeniu. Wody Cieku nr 6 (Potok Środkowy) nie spełniały 
wymogów Komisji Helsińskiej. 

Zanieczyszczenia powietrza  

Głównymi źródłami zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego w Sopocie są: 

• komunikacja samochodowa odbywająca się przede wszystkim na Al. Niepodległości, ul. 
Bitwy pod Płowcami / Grunwaldzkiej / Powstańców Warszawy / Haffnera i ul. Armii 
Krajowej oraz ulicach dojazdowych (ul. Kościuszki, Podjazd, 3 Maja, 23 Marca, 
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Malczewskiego); 
• komunikacja kolejowa (zanieczyszczenie atmosfery i gruntu przy torowisku PKP głównie 

pyłem Ŝelazistym, powstałym w wyniku ścierania torowiska i kół kolei); 
• emitory lokalnych i osiedlowych kotłowni; 
• lokalne indywidualne źródła ogrzewania mieszkań oraz obiektów usługowych i 

produkcyjnych, które powodują pogorszenie warunków aerosanitarnych, szczególnie w 
okresie grzewczym; 

• emisja niezorganizowana pyłu z terenów pozbawionych roślinności i z terenów o utwardzonej 
nawierzchni, głównie komunikacyjnych (parkingi, zespoły garaŜy itp.); 

• napływ zanieczyszczeń z terenów zurbanizowanych Gdańska i w znikomym stopniu z 
Gdyni.  

Najbardziej na zanieczyszczenia komunikacyjne naraŜone jest bezpośrednie sąsiedztwo Al. 
Niepodległości oraz pozostałych ulic, po których odbywa się ruch tranzytowy (Armii 
Krajowej i Grunwaldzka). 

NatęŜenie ruchu pojazdów na trzech najbardziej ruchliwych skrzyŜowaniach w przedziale 
godzinowym 06:00 – 17:00 wynosi (to („Informator o stanie środowiska naturalnego w 
Sopocie w 2005 r.” 2006): 

• Al. Niepodległości – ul. Podjazd – ul. Sikorskiego  - 3462 poj./h; 
• Al. Niepodległości – ul. Kochanowskiego – ul. 3 Maja             - 3545 poj./h; 
• Al. Niepodległości – Armii Krajowej -    - 1662 poj./h. 
Na terenie Sopotu funkcjonują 243 samodzielne kotłownie (w tym 240 to kotłownie gazowe i 
olejowe oraz 3 kotłownie węglowe). Największą na terenie miasta jest kotłownia „Brodwino” 
obsługująca osiedla: Brodwino, Kamienny Potok, Kraszewskiego itd. Jest to kotłownia 
gazowa o mocy cieplnej 16 MW, w sytuacjach awaryjnych mogąca wykorzystywać kotły 
węglowe o mocy 5 MW. Istotnym oddziaływaniem na stan atmosfery odznaczają się 
kotłownie obiektów wypoczynkowych i sanatoryjnych zlokalizowane w strefie „A” ochrony 
uzdrowiskowej. 

Wg „Informator o stanie środowiska naturalnego w Sopocie w 2005 r.” (2006) ok. 75% mocy 
zainstalowanej w kotłowniach jest zasilana gazem. Dzięki prowadzonemu od 1996 r. 
programowi ograniczania emisji niskiej ilość piecy węglowych znacznie spadła i szacuje się, 
Ŝe obecnie na terenie miasta funkcjonuje ok. 800 indywidualnych, węglowych systemów 
grzewczych, co stanowi ok. 10% źródeł ciepła.  

Tabela 5 Całkowita emisja głównych zanieczyszczeń atmosfery ze źródeł ciepła w 2006 r. 
 

Źródła emisji SO2 [t/rok] NO2 [t/rok] Pyły [t/rok] CO [t/rok] 

Emisja punktowa energetyczna 3,06 79,91 1,64 27,96 

Emisja punktowa technologiczna 0,00 0,00 0,00 0,00 

Emisja powierzchniowa 21,46 20,49 100,67 86,21 

Emisja liniowa 15,21 237,55 162,55 723,99 

Ogółem 39,74 337,94 264,85 838,15 

Źródło: dane Urzędu Miasta Sopot - www.infeko.pomorskie 
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Stan aerosanitarny 
Pomiary stanu aerosanitarnego na obszarze Sopotu prowadzone są na dwóch stacjach: przy ul. 
Bitwy pod Płowcami (ARMAAG) i ul. Chrobrego 6/8 (WSSE). Wartości średnioroczne i 
średniookresowe zanieczyszczeń atmosfery zmierzone w tych punktach w latach 2002 – 2007 
przedstawia tabela 6. 
KaŜda ze stacji pomiarowych zlokalizowanych na terenie Sopotu połoŜona jest na terenie o 
innym sposobie zagospodarowania, co odzwierciedla się w wynikach pomiarów 
zanieczyszczeń.  
Stacja pomiarowa ARMAAG przy ul. Bitwy pod Płowcami zlokalizowana jest w otoczeniu 
terenów zielonych i jest reprezentatywna dla obszarów Sopotu, na których dominuje lokalny 
ruch samochodowy i gdzie brak skoncentrowanych punktów tzw. niskiej emisji – niŜsze 
stęŜenia NO2.  
Stacja pomiarowa WSSE przy ul Chrobrego połoŜona jest w centralnej części miasta, w 
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i usługowej, z licznymi kotłowniami i lokalnym ruchem 
samochodowym. W tym punkcie znaczące jest oddziaływanie zanieczyszczeń energetycznych 
pochodzących ze spalania paliw stałych (SO2, pyły, tlenek węgla i sadza) oraz gazowych 
(głównie NO2). Charakterystyczne jest tu znaczne sezonowe zróŜnicowanie wartości stęŜeń 
zanieczyszczeń w atmosferze. U schyłku lat 90-tych obserwowano na tej stacji systematyczną 
poprawę warunków aerosanitarnych (zmniejszanie się wartości stęŜeń głównych 
zanieczyszczeń atmosfery) przy dominującym udziale stęŜeń dwutlenku azotu w bilansie 
badanych zanieczyszczeń. Było to związane z eliminacją lokalnych źródeł ciepła 
wykorzystujących paliwa stałe i przechodzeniu na paliwa proekologiczne (gaz, olej opałowy, 
energia elektryczna itp.). Po 2002 r. wartości te ustabilizowały się. 
Przekroczenia norm zanieczyszczeń występują w Sopocie w zakresie średniodobowego 
stęŜenia pyłu PM10 w związku z radykalnie obniŜoną normą w 2002 r. (taką sytuację 
obserwowano na wszystkich stacjach pomiarowych ARMAAG w aglomeracji gdańskiej). 
Ilość przekroczeń średniodobowego stęŜenia pyłu PM10 na stacji Armaag w Sopocie w 2005 
r. wyniosła 53 razy i w 2006 r. 51 razy (przy dopuszczalnej częstości przekroczeń 35 razy). 

W „Ocenie rocznej jakości powietrza w województwie pomorskim za rok 2007” opracowanej 
przez WIOŚ strefę trójmiejską, do której naleŜy Sopot zakwalifikowano do klasy C, w 
związku z przekroczeniami stęŜeń pyłu zawieszonego PM10 zanotowanymi na stacji Gdynia 
Śródmieście. 

Tabela 6 StęŜenia zanieczyszczeń atmosfery w Sopocie [µg/m3] w latach 2002-2008 
Zanieczy-
szczenia Wskaźnik Rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 Norma 

ul. Bitwy pod Płowcami (ARMAAG) 

grzew. 45,2 44,6 39,7 36,9 55,2 33,1 Maksymalne stęŜenia 
średniodobowe  letni 20,1 18,0 13,1 17,4 8,5 8,1 

125 

StęŜenie średnioroczne  8,1 9,1 4,8 4,9 4,3 3,8 20 
grzew. 101,9 112,0 65,0 93,9 114,2 80,9 

SO2 
Maksymalne stęŜenia 

1-godzinne letni 58,2 53,6 71,5 63,6 49,7 36,7 
350 (24) 

StęŜenie średnioroczne  14,6        15,5 13,6 14,2 14,1 10,7 35 

grzew. 81,1 107,5 74,0 97,7 146,2 88,9 
NO2 

Maksymalne stęŜenia 
1-godzinne letni 83 64,9 72,7 86,0 75,0 69,7 

200 (18) 

grzew. 103,7 118,1 110,7 108,0 215,5 85,6 Maksymalne stęŜenia 
średniodobowe  letni 90,3 55,7 54,1 83,7 78,9 50,2 

50 (35) 

Pył PM 10 
StęŜenie średnioroczne  26,8 26,8 25,3 30,3 33,5 

20,6 
40 

ul. Chrobrego 6/8 (WSSE) 

SO2 
Maksymalne stęŜenia 
średniodobowe  

34 31 28 22 52 29 125 
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StęŜenie średnioroczne  2 2 2 2 4,4 3,5 20 
 

Maksymalne stęŜenia 1-godzinne - - - - - - 350 (24) 

StęŜenie średnioroczne 18           18 19 21 23,9 20,2 35 

NO2 

Maksymalne stęŜenia 1-godzinne - - - - - - 200 (18) 

Maksymalne stęŜenia 
średniodobowe  

76 88 51 53 133 53 50 (35) Pył 
zawieszony 
met. reflekt. 

StęŜenie średnioroczne 10 11 9 10 10,3 8 40 

Źródła: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Aglomeracji Gdańskiej w latach 2002-2007, 
Fundacja ARMAAG (2003, 2004, 2005, 2006, 2007). 

Raporty o stanie środowiska w województwie pomorskim w latach 2002 – 2007 WIOŚ w Gdańsku  

Brak danych nt. oddziaływania zanieczyszczeń bakteriologicznych zawartych w aerozolu 
morskim na stan atmosfery Sopotu. 

3.1.3. Hałas środowiskowy2 

Na hałas środowiskowy w Sopocie składają się: 

• hałas komunikacyjny (drogowy i kolejowy); 
• hałas przemysłowy (technologiczny i instalacyjny); 
• hałasu osiedlowego (wynikającego z zachowania i przebywania ludzi).  

Rejony szczególnego nasilenia uciąŜliwości to: 
• rejon Al. Niepodległości, 
• rejon trakcji kolejowej (centrum miasta), 
• rejon przyplaŜowy (imprezy masowe latem). 
Dostępne źródła informacji na temat hałasu komunikacyjnego (drogowego) to badania WIOŚ-
u wykonane w 1995 r. (cztery punkty pomiarowe), 2000 r. (trzy punkty pomiarowe) oraz 
pomiary Andrzejewskiego wykonane w 1999 r. na granicy obszaru „A” ochrony 
uzdrowiskowej w dwóch punktach pomiarowych na zlecenie Urzędu miasta Sopotu. W tym 
samym roku wykonane zostały przez firmę BACC S.A. pomiary hałasu kolejowego. 
Dodatkowe informacje na temat hałasu środowiskowego zawierają raporty hałasu 
przenikającego do obszaru „A” ochrony uzdrowiskowej oraz na tereny zabudowy 
mieszkaniowej z obiektów zlokalizowanych w pasie nadmorskim (dyskotek) wykonane przez 
Firmę Usługową INFO-EKO. 
W 2008 r. wykony został „Operat akustyczny dla strefy „A” obszaru ochrony uzdrowiskowej 
w Sopocie”. Do oceny uwzględnione zostały najistotniejsze źródła hałasu, do których naleŜy 
ruch drogowy i kolejowy. Wstępne badania wykazały, Ŝe inne źródła w tym hałas 
przemysłowy nie wpływają praktycznie na poziom hałasu w mieście (z tego względu zostały 
pominięte).  
W przywołanych wyŜej pomiarach hałasu drogowego zarejestrowano następujące wartości 
poziomu dźwięku: 
rok 1995: 

• Al. Niepodległości  LAeq = 79,5 dB 
• ul. 3 Maja    LAeq = 70,0 dB 

                                            
2 Na podstawie rozdziału autorstwa T. Andrzejewskiego w „Programie ochrony srodowiska dla m. Sopotu...” – 

część 1. „Raport...” 
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• ul. Armii Krajowej  LAeq = 71,2 dB 
• ul. Kościuszki   LAeq = 68,0 dB 
rok 1999: 

• ul. Grunwaldzka 55   LAeq = 70,8 dB 
• ul. Bitwy pod Płowcami  LAeq = 71,4 dB 
rok 2000: 

• ul. Grunwaldzka 65  LAeq = 72,3 dB 
• Al. Niepodległości 756  LAeq = 73,6 dB 
• ul. Powstańców Warszawy LAeq = 73,3 dB 
rok 2008: wyniki pomiarów (natęŜenia ruchu drogowego w 21 punktach wykonane w 
czerwcu 2008 r. – zob. tabele 7 i 8) i obliczeń modelowych zostały przedstawione w postaci 
map rozkładu poziomu hałasu drogowego i kolejowego oddzielnie dla pory dziennej i nocnej 
(równolegle w celu weryfikacji mapy akustycznej w tych punktach wykonane zostały 
pomiary poziomu hałasu, poziom hałasu kolejowego zweryfikowany został w 3 punktach 
pomiarowych). 

Aktualnie obowiązuje Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826). 
Rozporządzenie określa zróŜnicowane dopuszczalne poziomy hałasu, w zaleŜności od 
przeznaczenia terenu, wyraŜone wskaźnikami hałasu LDWN, LN (mają zastosowanie do 
prowadzenia długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hałasem) oraz LAeq D i LAeq N 
(mają zastosowanie do ustalania i kontroli warunków korzystania ze środowiska, w 
odniesieniu do jednej doby)3. 
W zaleŜności od rodzaju zagospodarowania terenu w mieście Sopocie obowiązują 
następujące dopuszczalne poziomy hałasu powodowanego przez drogi lub linie kolejowe: 

• dla strefy ochronnej „A” uzdrowiska - w porze dziennej 50 dB i w porze nocnej 45 dB; 
• dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenów zabudowy związanej ze 

stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieŜy4, terenów domów opieki społecznej i 
szpitali - w porze dziennej 55 dB i w porze nocnej 50 dB; 

• dla terenów zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych, terenów mieszkaniowo-usługowych - w porze dziennej 60 dB i w 
porze nocnej 50 dB. 

Dla pozostałych obiektów i działalności będącej źródłem hałasu (z wyjątkiem hałasu 
powodowanego przez starty, lądowania i przeloty statków powietrznych oraz linie 
energetyczne) dopuszczalny poziom hałasu wynosi odpowiednio: 

• dla strefy ochronnej „A” uzdrowiska - w porze dziennej 45 dB i w porze nocnej 40 dB; 
• dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenów zabudowy związanej ze 

stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieŜy, terenów domów opieki społecznej i 
szpitali - w porze dziennej 50 dB i w porze nocnej 40 dB; 

• dla terenów zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terenów rekreacyjno-
wypoczynkowych, terenów mieszkaniowo-usługowych - w porze dziennej 55 dB i w 
porze nocnej 45 dB. 

 

 

                                            
3 Wartości wskaźników długookresowych LDWN, LN oraz wskaźników LAeq D i LAeq N (równowaŜny poziom 

dźwięku w porze dnia i porze nocy) są takie same w poszczególnych kategoriach zagospodarowania). 
4 Zgodnie z rozporządzeniem w przypadku niewykorzystywania tych terenów, zgodnie z ich funkcją, w porze 

nocy, nie obowiązuje na nich dopuszczalny poziom hałasu w porze nocy (LAEQ N). 
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Tabela 7. Zestawienie wartości wskaźników poziomu dźwięku hałasu drogowego LAeqD (pora 
dzienna) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Źródło: „Operat akustyczny dla strefy „A” obszaru ochrony uzdrowiskowej w Sopocie” ACESOFT, 2008 
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Tabela 8. Zestawienie wartości wskaźników poziomu dźwięku hałasu drogowego LAeqN (pora 
nocna) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Źródło: „Operat akustyczny dla strefy „A” obszaru ochrony uzdrowiskowej w Sopocie” ACESOFT, 2008 

 
Wnioski z „Operatu akustycznego dla strefy „A” obszaru ochrony uzdrowiskowej w Sopocie” 
(2008) są następujące: 
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• Hałas kolejowy na całym obszarze strefy A ochrony uzdrowiskowej nie przekracza 
zarówno w porze dziennej jak i nocnej wartości poziomów dopuszczalnych określonych 
w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826). 

• Głównym źródłem hałasu powodującym przekroczenia poziomów dopuszczalnych jest 
hałas drogowy od ciągu ulic Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzkiej, i Powstańców 
Warszawy – wielkość przekroczeń wartości poziomów dopuszczalnych określonych w 
ww. rozporządzeniu wynosi do ok. 10 dB na wysokości pierwszej linii zabudowy; 

• Zasięg przekroczeń wartości poziomów dopuszczalnych w głąb strefy A na terenie 
niezabudowanym dochodzi do 200 m od ul. Bitwy pod Płowcami i do ok. 150 m od ul. 
Grunwaldzkiej i ul. Powstańców Warszawy. Na odcinku ul. Grunwaldzkiej od 
skrzyŜowania z ul. 3 Maja do skrzyŜowania z ul. Ogrodową (w przewaŜającej części 
ciągła zabudowa) zasięg przekroczeń jest znacznie mniejszy i wynosi do ok. 50m. 

 
Pomiary hałasu kolejowego (1999) wykonane przy ul. Obrońców Westerplatte 7 i 37 
wykazały na granicy pomiędzy terenami kolejowymi i zabudową mieszkalną poziomy 
dźwięku o wartościach LAeq = 74 ÷ 78 dB w porze dziennej i LAeq = 71 ÷ 75 dB w porze 
nocnej. Na elewacjach budynków mieszkalnych w tych samych przekrojach pomiarowych 
stwierdzono LAeq = 72 ÷ 76 dB w porze dziennej i LAeq = 70 ÷ 74 dB w porze nocnej. 
Wartości te wykazują, Ŝe obszary bezpośrednio przylegające do terenów kolejowych równieŜ 
naleŜy zaliczyć do zagroŜonych hałasem.  
PołoŜone obok siebie w niewielkiej (50 ÷ 200 m) odległości dwa główne ciągi 
komunikacyjne i ich wzajemne oddziaływanie na środowisko powodują, Ŝe teren połoŜony 
pomiędzy nimi i bezpośrednio do nich przylegający naleŜy uznać za obszar zdegradowany 
hałasem.  
Jak wykazują powyŜsze dane, na terenie Sopotu najmniej korzystne warunki akustyczne na 
elewacjach istniejącej zabudowy mieszkalnej występują wzdłuŜ głównych ciągów 
komunikacyjnych tj. wzdłuŜ Al. Niepodległości i linii kolejowej Gdańsk - Gdynia. Na 
szeregu innych ulicach stanowiących układ komunikacyjny miasta przekroczone będą 
dopuszczalne poziomy hałasu. Do ulic tych naleŜy zaliczyć w pierwszej kolejności: 

• Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzka, Powstańców Warszawy, Haffnera; 
• Armii Krajowej, Tadeusza Kościuszki, Podjazd; 
• 3 Maja, 23 Marca, Malczewskiego. 
Oddziaływanie ww. ulic, jak wynika z ww. pomiarów i analiz będzie mieściło się w 
przedziale LAeq = 71 ÷ 75 dB. Wartości te powodują przekroczenia dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku.  
Oddziaływanie to ulega wyraźnemu zmniejszeniu w stosunku do drugiego rzędu zabudowy, 
w sytuacji, gdy zabudowa zlokalizowana jest w odległości 30÷50 m od krawędzi jezdni oraz 
gdy w pasie terenu pomiędzy ulicą i zabudową znajdują się tereny zielone w postaci 
trawników z Ŝywopłotami. 
Obok hałasu komunikacyjnego na poziom hałasu środowiskowego wpływa jako niezaleŜny 
składnik hałas przemysłowy, generowany przede wszystkim z terenów zakładów 
przemysłowych oraz zakładów rzemieślniczych, handlowych, gastronomicznych i 
usługowych. Na terenie Sopotu nie ma znaczących źródeł hałasu tej kategorii – nie istnieją tu 
większe zakłady przemysłowe. Zasięg oddziaływania istniejących obiektów ma lokalny 
charakter. Ich wyciszenie jest stosunkowo łatwe poprzez zastosowanie odpowiednich 
środków technicznych. 
Specyfiką Sopotu jest istnienie, zwłaszcza w porze letniej, źródeł hałasu natury rekreacyjnej i 
rozrywkowej. Wynikają one przede wszystkim z istnienia i działania dyskotek i klubów. Są to 
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źródła, które moŜna zaliczyć do okresowych – działają głównie w porze letniej, ich 
aktywność zamiera lub jest znacznie ograniczona po sezonie. UciąŜliwość tych źródeł wynika 
głównie z konfliktu pomiędzy róŜnymi formami odpoczynku – głośna zabawa jest sprzeczna 
z ciszą przydomowych ogrodów, nie pozwala równieŜ na otwieranie okien, co moŜe być źle 
odbierane zwłaszcza w porze letniej. 
Na stan klimatu akustycznego wpływają równieŜ uboczne efekty odpoczynku nad brzegiem 
morza. Do okresowych źródeł hałasu naleŜy zaliczyć plaŜę oraz coraz liczniejsze w ostatnich 
latach jednostki pływające typu skutery wodne. Zasady uŜywania tego typy jednostek, 
zwłaszcza w strefie przybrzeŜnej, powinny być regulowane i tak określone aby nie zakłócać 
innych form odpoczynku. 
Podsumowując analizę klimatu akustycznego w Sopocie moŜna stwierdzić, Ŝe: 

• w zakresie hałasu komunikacyjnego sytuacja jest zła, bez dających się łatwo określić 
sposobów poprawy – wzdłuŜ wielu ciągów komunikacyjnych występują przekroczenia 
dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku, dodatkowo na styku głównych ciągów 
komunikacyjnych z obszarem miasta oraz na granicy obszaru A ochrony uzdrowiskowej 
występują równieŜ przekroczenia progowych poziomów hałasu, 

• w zakresie hałasu przemysłowego (technologicznego, instalacyjnego) sytuacja jest dobra 
z moŜliwością dalszej poprawy w miarę modernizacji i unowocześniania instalacji 
będących źródłami emisji hałasu do środowiska, 

• w zakresie hałasu wynikającego z funkcji rekreacyjno – wypoczynkowej miasta sytuacja 
wymaga bieŜącej kontroli ze strony Urzędu Miasta i słuŜb ochrony środowiska – 
wskazana jest wnikliwa analiza wydawanych zezwoleń na działalność w sezonie letnim i 
narzucanie potencjalnym inwestorom wysokich wymagań w zakresie ochrony środowiska 
przed hałasem. 

Promieniowanie elektromagnetyczne 
Źródłami promieniowania elektromagnetycznego niejonizującego są przede wszystkim linie 
wysokiego napięcia oraz duŜe stacje transformatorowe. 
Przez teren miasta przebiegają linie elektroenergetyczne o napięciu znamionowym 110 kV. 
Znajduje się tu równieŜ główny punkt zasilania (GPZ) – przy ul. Smolnej (w południowej 
części miasta). Do GPZ-u Sopot doprowadzona jest dwutorowa linia 110 kV ze stacji 
systemowej 220/110 kV Gdańsk-Leźno. Ponadto powiązany jest on liniami 110 kV z 
systemem sieci 110 kV Gdańska i Gdyni. 
Linie elektroenergetyczne i GPZ stwarzają uwarunkowania sozologiczne w zakresie 
promieniowania elektromagnetycznego dla kształtowania środowiska, polegające na 
ograniczeniu terenu dla zabudowy. 
W mieście funkcjonują stacje telefonii komórkowej, głównie na kominach i wysokich 
obiektach w obrębie miasta. Jedyna, typowa, wieŜowa stacja telefonii komórkowej znajduje 
się w południowo-wschodniej części Hipodromu „Sopot”. Promieniowanie stacji telefonii 
komórkowej emitowane jest na wysokości zawieszenia anten i z reguły nie stanowi 
zagroŜenia dla zdrowia ludzi. Brak udokumentowania wpływu niejonizującego 
promieniowania elektromagnetycznego na przyrodę (flora, fauna). 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów 
sprawdzania dotrzymywania tych pomiarów (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasięg stref o 
ograniczeniach inwestycyjnych wymaga rozpoznania pomiarowego (w szczególności w tych 
miejscach, w których, na podstawie uprzednio przeprowadzonych obliczeń, stwierdzono 
występowanie pól elektromagnetycznych o poziomach zbliŜonych do poziomów 
dopuszczalnych). Brak takiego rozpoznania dla obiektów znajdujących się w Sopocie. 
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W 2007 r. WIOŚ Gdańsk prowadził pomiary natęŜenia pola elektromagnetycznego: 
• wokół stacji bazowej ERA GSM przy ul.Kujawskiej 32, 
• w centrum miasta: ul.Bohaterów Monte Cassino 10A, 6, 6A, Podjazd 11/4, 11/3 
W Ŝadnym z ww. punktów pomiarowych nie stwierdzono przekroczeń dopuszczalnych 
poziomów wartości pól elektromagnetycznych. 

Obiekty stwarzający zagroŜenie wystąpienia powaŜnych awarii  
Na obszarze miasta Sopotu nie ma: 

• zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia powaŜnej awarii przemysłowej; 
• zakładów o duŜym ryzyku;  

w rozumieniu Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie 
rodzajów i ilości substancji niebezpiecznych, których znajdowanie się w zakładzie decyduje o 
zaliczeniu go do zakładu o zwiększonym ryzyku albo zakładu o duŜym ryzyku wystąpienia 
powaŜnej awarii przemysłowej z późniejszymi zmianami. (Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535 i 
Dz. U. z 2006 r. Nr 30, poz. 208). 
Potencjalne zagroŜenie mogą stwarzać stacje paliw. Przez miasto przebiegają trasy 
komunikacyjne po których odbywa się transport paliw i substancji niebezpiecznych. Są to: 
linia kolejowa Gdańsk-Gdynia i ul. Niepodległości. Źródłem powaŜnych awarii mogą być 
statki pływające po wodach Zatoki Gdańskiej.  

Gospodarka odpadami stałymi5 

Sopot nie posiada własnego wysypiska odpadów. Jest udziałowcem Spółki EKODOLINA sp. 
z o.o. ŁęŜyce. Zakład zagospodarowania odpadów „EKO DOLINA”, ŁęŜyce, gm. 
Wejherowo, Powiat Wejherowski. Udziałowcami są: Komunalny Związek Gmin "Dolina 
Redy i Chylonki" oraz gminy: Gdynia, Kosakowo, Reda, Rumia, Sopot, Wejherowo-gmina 
miejska, Wejherowo-gmina wiejska. 
Zakład Unieszkodliwiania Odpadów w ŁęŜycach prowadzony przez międzygminną spółkę z 
ograniczoną odpowiedzialnością „EKO DOLINA” budowany jest z udziałem Sopotu oraz z 
dofinansowaniem Unii Europejskiej jako kompleksowy obiekt. W pierwszym, 
zrealizowanym etapie wykonano: 

• kwatery składowe odpadów zmieszanych, budowlanych oraz odpadów jednorodnych, 
• sortownię odpadów surowcowych i komunalnopodobnych, 
• boksy składowe odpadów surowcowych, 
• segment demontaŜu odpadów wielkogabarytowych, 
• segment demontaŜu odpadów RTV i AGD, 
• segment przerobu gruzu budowlanego, 
• pryzmową kompostownię polową odpadów „zielonych”, 
• magazyn czasowego gromadzenia odpadów niebezpiecznych, 
• instalację do odgazowania kwater składowych wraz z elektrownią biogazową, 
• instalację zbierania i oczyszczania odcieków, 
• wiaty na sprzęt eksploatacyjny, 
• segment przyjmowania odpadów od osób indywidualnych, 
• obiekty i urządzenia socjalne i ppoŜ. 
W etapie drugim ma powstać kompostownia odpadów biodegradowalnych, a w trzecim 
etapie wytwórnia paliwa alternatywnego. 

                                            
5 Na podstawie „Planu gospodarki odpadami dla miasta Sopotu ...” autorstwa A. Makowskiej, , stanowiącego 

część „Programu ochrony środowiska dla miasta Sopotu....” (2004). 
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Ilość i rodzaje odpadów komunalnych powstałych na terenie Sopotu w latach 2004-2006, 
poddanych w ZUO „EKO DOLINA” procesom unieszkodliwiania i odzysku w Mg 
przedstawia się następująco („Sprawozdanie z realizacji planu gospodarki odpadami dla 
miasta na prawach powiatu Sopotu za lata 2004-2006” 2007): 
  razem  unieszkodliwianie odzysk 
• 2004 – 16204,9  13436,0  2768,9 
• 2005 – 15966,56             11644,06  4322,5 
• 2006 – 16677,26              2576,3  14100,96 
Pewne, zmniejszające się ilości odpadów komunalnych były dostarczane były w tym okresie 
do Zakładu Utylizacyjnego Szadółki w 2006 r. w ilości 163,6 Mg. 
Ilość odebranych odpadów komunalnych w mieście w latach 2004-2006 wyniosła: 
2004 - 10763 Mg, 
2005 – 11953 Mg, 
2006 – 11269 Mg. 

Na terenie miasta przy ul. 23 Marca funkcjonuje kompostownia zlokalizowana na polanie 
śródleśnej. Została oddana do uŜytku w IV kw. 1996 roku. Przerabia wyłącznie surowiec 
zielony, tj. wszystkie pozostałości roślinne, które pozostają po pracach pielęgnacyjnych 
przeprowadzanych na terenach zielonych w mieście. Szacunkowo moŜe pomieścić około 
1.100 m3 materiału kompostowego – roślinnego i około 300 m3 gałęzi z drzew. Teren 
kompostowni zabezpieczony jest geomembraną o gr. 1 mm pod pryzmami, miejscem 
składowania surowca zielonego i gotowego kompostu. Łączna powierzchnia geomembrany 
wynosi 1.820 m2. Pomiędzy pryzmami i wokół poletka kompostowego ułoŜony jest drenaŜ 
odsączający. Teren kompostowni jest ogrodzony i utwardzony. Otrzymywany kompost 
częściowo zuŜywany jest do zakładania nowych i rekultywacji istniejących zieleńców w 
mieście. Kompostownia miejska obsługiwana jest przez Zakład Komunalny – Zarząd Dróg i 
Zieleni. Na terenie kompostowni nie ma stałej obsługi, sprzęt niezbędny do kompostowania 
pracuje doraźnie, w miarę potrzeb. W latach 2004-2006 w związku z otwarciem 
kompostowni w ŁęŜycach oraz niewystarczającą zdolnością przerobową kompostowni 
miejskiej podjęto decyzję o wykorzystaniu terenu jedynie jako magazynu przejściowego do 
zbierania odpadów zielonych tj. wszystkich pozostałości roślinnych, które powstają przy 
pracach pielęgnacyjnych przeprowadzanych na terenach zielonych w mieście, oddawanych 
następnie do ZUO „EKO DOLINA” w ŁęŜycach („Sprawozdanie z realizacji planu 
gospodarki odpadami dla miasta na prawach powiatu Sopotu za lata 2004-2006” 2007). 
W lutym w 2004 r. w Sopocie został uruchomiony przez KZG „Dolina Redy i Chylonki” 
punkt zbiórki odpadów niebezpiecznych. Zlokalizowany jest na terenie Zakładu 
Oczyszczania Miasta przy Al. Niepodległości 723 A. 
W mieście realizowany jest  „Plan Gospodarki Odpadami dla Sopotu” przyjęty Uchwałą 
Rady Miasta Sopotu nr XIX/347/2004 z dnia 13.08.2004 r. wg „Sprawozdania ...” z jego 
realizacji ” (2007) zgodnie z załoŜeniami. W ogólnej ocenie w ww. sprawozdaniu (2007) 
stwierdzono: 

• Obserwuje się zahamowanie przyrostu masy wytwarzanych odpadów, wbrew załoŜeniom 
KPGO, i to pomimo wyraźnego wzrostu produktu krajowego brutto i nasilania się 
zachowań konsumpcyjnych ogółu mieszkańców. Przypisać to naleŜy dynamicznej zmianie 
składu odpadów, w miejsce frakcji do 10 mm (popioły, zmiotki) pojawiają się lekkie i 
objętościowe odpady opakowaniowe. Ponadto nasilone zjawisko „zbieractwa” owocuje 
prawie całkowitym wyeliminowaniem złomu metali z odpadów. 

• Rozwój selektywnej zbiórki odpadów surowcowych oraz odpadów niebezpiecznych 
przebiega w sposób prawidłowy i systematyczny.  
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• Porządkowanie formalne gospodarki odpadami na terenie miasta: wydanie aktów 
prawnych, wykonanie ewidencji umów, nowelizacja zezwoleń przebiega w sposób 
prawidłowy.  

• Do zjawisk pozytywnych zaliczyć naleŜy zjawisko porządkowania gospodarki odpadami w 
firmach wytwórczych i usługowych.  

• Obecnie najwaŜniejszą koniecznością jest „uszczelnianie” systemu gospodarki odpadami 
poprzez: 
− wykorzystywanie ewidencji umów na wywóz odpadów (i egzekwowanie ich 

zawierania), 
−  obejmowanie podmiotów gospodarczych zarówno akcją edukacyjno-informacyjną, 

jak i kontrolą prawidłowości sposobu pozbywania się wytwarzanych przez nich 
odpadów. 

Ocena zgodności uŜytkowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi 
Sopot zajmuje powierzchnię 1728 ha. W uŜytkowaniu gruntów przewaŜają lasy zajmujące 
około 54% jego powierzchni. Są to lasy państwowe (blisko 78% powierzchni leśnej), 
komunalne (blisko 22%) i prywatne (stanowią znikomy odsetek zajmując 2 ha). Nieznaczny 
jest udział uŜytków rolnych (3,94%). Strukturę uŜytkowania gruntów w Sopocie 
przedstawiono w pkt. 4.1. niniejszego rozdziału.  

Obszar Sopotu w granicach administracyjnych pozostaje w przewaŜającej części w uŜytkowaniu 
leśnym (54%). Lasy porastają przede wszystkim strefę krawędziową wysoczyzny morenowej i jej 
wierzchowinę. W strefie krawędziowej są jedynym dopuszczalnym sposobem uŜytkowania 
terenu. Brak lasów spowodowałby intensywną erozję wodną i fizyczne zagroŜenie dla 
środowiska zbudowanego Sopotu. 
Marginalne znaczenie ma w Sopocie uŜytkowanie rolne (ok. 4% powierzchni). - jest ono w 
stadium zaniku.  
Ok. 39% stanowi kategoria „inne”, na którą składają się tereny zainwestowania osadniczego, 
rekreacyjno-sportowego, komunikacyjnego, przemysłowego oraz tereny zielone itp. 
Zainwestowanie osadnicze skupia się na tzw. górnym (terasa erozyjna) i dolnym tarasie. 
Górny taras posiada bardzo dobre warunki fizjograficzne dla zainwestowania, natomiast taras 
dolny został w przeszłości przystosowany dla zainwestowania przez obniŜenie zwierciadła 
pierwszego poziomu wody gruntowej i miejscami zastosowanie gruntów nasypowych.  
Zainwestowanie rekreacyjno-sportowe występuje przede wszystkim w pasie przymorskim. 
Wartościowe przyrodniczo grupy ekosystemów tworzą tu pozostałości ekosystemów leśnych 
(funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne i krajobrazowe) i wydmowych. Roślinność nawydmowa 
pełni bardzo waŜną funkcję fizjotaktyczną, stabilizując piaszczyste podłoŜe.  
UŜytkowane osadnicze wynika z uwarunkowań historycznych i w przeszłości związane było 
przede wszystkim z funkcją uzdrowiskową. Obecnie funkcja ta jest silnie promowana i w 
połączeniu z funkcją rekreacyjno-turystyczną będzie głównym czynnikiem miastotwórczym 
w dającej się przewidzieć przyszłości. Dla rozwoju tych funkcji Sopot posiada predyspozycje 
przyrodnicze. Problem polega na dostosowaniu obciąŜenia rekreacyjnego do naturalnej 
chłonności rekreacyjnej środowiska przyrodniczego, tak aby nie uległy zniszczeniu walory, 
które były podstawą wykształcenia się i rozwoju tej funkcji.  

Ocena odporności środowiska na obciąŜenie antropogeniczne oraz zdolności do 
regeneracji 
Potencjał samoregulacyjno-odpornościowy środowiska, świadczący o jego zdolności do 
przeciwdziałania negatywnym zjawiskom, uwarunkowany jest (Przewoźniak 1987, 1991): 

• typem środowiska; 



 133 

• stanem wykształcenia środowiska (im bardziej wykształcone, bliŜsze stanowi finalnemu, 
klimaksowemu, tym bardziej odporne); 

• intensywnością procesów chemicznego i biologicznego metabolizmu (sprzęŜenie 
dodatnie); 

• moŜliwością wynoszenia materii poza dane struktury przyrodnicze, w czym uczestniczy 
spływ wodny (powierzchniowy lub gruntowy, w postaci rozpuszczonej lub nie 
rozpuszczonej), przewietrzanie, denudacja; 

• stopniem antropogenicznego przekształcenia środowiska (sprzęŜenie ujemne). 
O odporności środowiska decydują zarówno bodźce kinetyczne i materialne. Dany typ 
środowiska moŜe mieć duŜą odporność na bodźce kinetyczne i małą na materialne i 
odwrotnie.  
Środowisko przyrodnicze Sopotu cechuje się znaczną odpornością na dostawy 
zanieczyszczeń stałych i ciekłych (bodźce materialne), które włączane są w obieg materii i 
wynoszone do morza. Wynika to przede wszystkim z charakterystycznego ukształtowania 
terenu i intensywnego spływu wód powierzchniowych i podziemnych do Zatoki Gdańskiej. 
Relatywnie mniejsza jest odporność na zanieczyszczenia gazowe, co wynika z ograniczonego 
przewietrzania miasta (intensywna zabudowa, z duŜym udziałem zieleni, w cieniu zalesionej 
strefy krawędziowej od zachodu). 
Pod względem bodźców kinetycznych szczególnie naraŜone na antropopresję są stoki strefy 
krawędziowej, stok martwego klifu i pozostałości wydm. Stopień ich podatności na zniszczenie 
uzaleŜniony jest przede wszystkim od stanu wykształcenia roślinności. Im bogatsza, bardziej 
zróŜnicowana, wielowarstwowa roślinność tym większa stabilność ekosystemu i całej, lokalnej 
struktury przyrodniczej.  
W generalnej ocenie potencjał samoregulacyjno-odpornościowy środowiska przyrodniczego 
na obszarze Sopotu jest zróŜnicowany, z czego wynikają zróŜnicowana odporność 
środowiska na obciąŜenie antropogeniczne i zdolność do regeneracji. ZróŜnicowanie to jest to 
podstawowym problemem racjonalnego zagospodarowania terenu miasta, umoŜliwiającego 
trwałe wykorzystanie jego walorów przyrodniczych. 

Ocena i wstępna prognoza zmian zachodzących w środowisku oraz potencjalnych 
zagroŜeń (powodzie i osuwanie się mas ziemnych) 

Prognoza zmian środowiska 
Zmiany środowiska przyrodniczego obszaru opracowania mają generalnie dwojaką genezę. 
Są to: 
• zmiany naturalne, będące efektem procesów przyrodniczych; 
• zmiany antropogeniczne wynikające z oddziaływania człowieka. 

Zmiany naturalne  
Zmiany naturalne (seminaturalne) mają miejsce przede wszystkim w obrębie zalesionej strefy 
krawędziowej wysoczyzny morenowej, gdzie w warunkach prawnej ochrony przyrody 
(Trójmiejski Park Krajobrazowy) i umiarkowanie intensywnej gospodarki leśnej (lasy 
komunalne i leśny kompleks promocyjny) dynamika i ewolucja środowiska w większym 
stopniu podporządkowane są prawom przyrodniczym niŜ bodźcom antropogenicznym. 
Przejawy naturalnych zmian przyrodniczych występują takŜe w strefie martwego klifu, w 
dolinie Swelini i w strefie plaŜy. 

Zmiany antropogeniczne 
Zmiany antropogeniczne wynikają przede wszystkim z zajmowania nowych terenów pod 
zainwestowanie kubaturowe i infrastrukturowe, dotyczy to zwłaszcza terenów w obrębie 
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niziny nadzalewowej i wiąŜe się na ogół z daleko posuniętą ingerencją w środowisko 
związaną z przystosowaniem terenu od zabudowę. 

W efekcie rozwoju zainwestowania występują i będą występować typowe i często 
nieuniknione zmiany środowiska przyrodniczego. Na etapie inwestycyjnym mogą to być m. 
in.:  
• zmiany lokalnego ukształtowania terenu w wyniku robót ziemnych (nasypy gruntowe);  
• przekształcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w związku z 

robotami ziemnymi (wymiana nienośnych gruntów organicznych na nośne); 
• likwidacja pokrywy glebowej; 
• zmiany aktualnego uŜytkowania gruntów;  
• likwidacja istniejącej roślinności i wprowadzanie nowej; 
• zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania 

(wprowadzenie sztucznych nawierzchni); 
• obniŜenie pierwszego poziomu wody podziemnej; 
• modyfikacje topoklimatu w wyniku oddziaływania zabudowy na kształtowanie się 

warunków: 
- termicznych (większa pojemność cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej 

roślinnością, sztuczne źródła ciepła); 
- anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziaływania 

zabudowy i podwyŜszenia temperatury), 
- wilgotnościowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody 

do przypowierzchniowych warstw gruntu);  
• zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektów kubaturowych na terenie 

dotychczas wolnym od zabudowy. 

Konsekwencją wprowadzenia zainwestowania będzie jego dalsze oddziaływanie na 
środowisko, tzw. oddziaływanie na etapie funkcjonowania. MoŜe ono być bardzo 
zróŜnicowane w zaleŜności od charakteru zrealizowanych obiektów. W przewadze 
oddziaływanie takie ma wpływ na wszystkie komponenty środowiska przyrodniczego. 
Do podstawowych, intensywnych i stale narastających oddziaływań antropogenicznych na 
środowisko przyrodnicze Sopotu naleŜą:  
• zmiany charakteru uŜytkowania terenu w wyniku przejmowania terenów pod róŜnorodne 

typy zainwestowania (przy tym likwidacja gleby i roślinności, zmiany poziomu wód 
gruntowych, wymiana podłoŜa); 

• oddziaływanie komunikacyjnych źródeł zanieczyszczeń; 
• oddziaływanie intensywnego uŜytkowania rekreacyjnego (wydeptywanie, zaśmiecanie, 

zanieczyszczanie wód powierzchniowych i gruntu oraz powietrza); 

ZagroŜenia przyrodnicze 
ZagroŜenie powodziowe na obszarze Sopotu ma charakter odmorski i moŜe wystąpić w 
przypadku spiętrzenia wody w Zatoce Gdańskiej i zalania zaplecza plaŜy (po przerwaniu 
sztucznie ukształtowanego wału wydmowego tam gdzie jest).  

Zgodnie z ustawą „Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 
239, poz. 2019 z późn. zm.) terenem bezpośredniego zagroŜenia powodzią w Sopocie jest 
obszar pasa nadbrzeŜnego w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r o obszarach 
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (tekst jednolity - Dz. U. z 2003 
r., Nr 153, poz. 1502). Jego zasięg przedstawia załącznik kartogr. 3. 

W rzeczywistości zasięg zagroŜenia powodzią jest mniejszy w północnej części Sopotu (nie 
dotyczy ono martwego klifu i terenów połoŜonych powyŜej niego) i większy w części 
południowej (zagroŜenie moŜe dotyczyć rejonu ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”, 
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zwłaszcza w sytuacji urzeczywistnienia się prognozy istotnego podniesienia poziomu wody w 
Bałtyk).6 

Potencjalne zagroŜenie dla obszaru dolnego Sopotu stwarza zjawisko sztormów, podnoszenie 
się poziomu morza oraz zmiany klimatu. Na okres stuletni (wiek XXI) szacuje się wzrost 
poziomu morza na polskim wybrzeŜu Bałtyku w przedziale od 30 do 100 cm: Zeidler (1992) 
50–100 cm, Rotnicki i Borzyszkowska (1999) 50–80 cm, Cyberski i Wróblewski (1999) 30 
cm. W okresie najbliŜszego dziesięciolecia średni wzrost poziomu morza nie wywoła skali 
zagroŜenia. W dalszej perspektywie czasowej na obszarze Sopotu główne skutki podnoszenia 
się poziomu morza mogą być następujące (Przewoźniak 2001a): 

1. Fizyczne zagroŜenie strefy brzegowej morza i bezpieczeństwa ludzi w wyniku wzrostu 
poziomu morza i ekstremalnych zjawisk meteorologiczno-hydrologicznych (wzrost liczby 
i siły sztormów). 

2. Wzrost zagroŜenia powodziowego o charakterze odmorskim. 
3. Podniesienie się pierwszego poziomu wody gruntowej na dolnej terasie, które spowoduje 

podtopienie części obiektów budowlanych oraz zmiany warunków geotechnicznych 
(zagroŜenie dla istniejących obiektów) i siedliskowych (utrudnienie lub uniemoŜliwienie 
wegetacji dotychczasowej roślinności). 

Opracowanie programu przeciwdziałania ww. zjawiskom wymaga wykonania 
specjalistycznych ekspertyz w co najmniej dwóch skalach – lokalnej (Sopot) i regionalnej. 

Ochrona brzegu morskiego Sopotu pozostaje w gestii Urzędu Morskiego w Gdyni (zob. pkt 
7.4.).  

ZagroŜenie osuwaniem się mas ziemnych. 
Generowanie ruchów masowych uzaleŜnione jest od wielu warunków, jak kąt nachylenia 
terenu, budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne oraz występowanie 
zjawisk morfogenetycznych. W przypadku terenów o predyspozycjach do powstawania 
ruchów masowych, nawet niewielka ingerencja antropogeniczna moŜe doprowadzić do 
zachwiania stabilności i uruchomienia stoku. 

Zgodnie z literaturą przedmiotu (Klimaszewski 1978), słabe ruchy masowe (soliflukcja7) 
mogą pojawiać się juŜ przy kącie nachylenia 2-70, przy 7-150 moŜe wystąpić silne 
spełzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kącie nachylenia terenu 15-350 moŜliwe jest 
silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwórcze uznaje się generalnie nachylenie terenu 15-350. 
PowyŜej 350 występuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny 
(Klimaszewski 1978).  

Wg obecnego rozpoznania do obszarów zagroŜonych występowaniem ruchów masowych w 
Sopocie naleŜą (w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717): 

• strefa krawędziowa wysoczyzny (duŜe spadki); 

• martwy klif politorynowy (duŜe spadki); 

• strefa brzegu morskiego (w trakcie spiętrzeń sztormowych dochodzi do wzmoŜonej 
abrazji brzegu, potencjalne zagroŜenie osuwaniem się mas ziemnych występuje takŜe na 
obszarach wydmowych). 

Wg „Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagroŜeń geologicznych na terenie całego kraju 
(ze szczególnym uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)” na 
                                            
6 Urząd Morski w Gdyni we wnioskach do opracowań planistycznych dla obszarów przy Zatoce Puckiej wskazał 

tereny do rzędnej + 2,5 m n.p.m. jako zagroŜone zalaniem przez wody morskie wskutek spiętrzeń 
sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego. 

7 Proces pełznięcia pokrywy zwietrzelinowej, nasiąkniętej wodą (Klimaszewski 1978) 
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terenie miasta Sopot nie występują zarejestrowane tereny zagroŜone ruchami masowymi 
ziemi. 

 
7.3. Waloryzacja ekologiczna i zasobowo-uŜytkowa środowiska 

Waloryzacja ekologiczna 
Walory ekologiczne określonego terenu lub obiektu uwarunkowane są charakterem jego 
przyrodniczej struktury i (lub) rolą w funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego otoczenia, 
rozpatrywanego w róŜnych skalach przestrzennych. 

Najwartościowszymi terenami Sopotu pod względem ekologicznym są tereny naleŜące do 
osnowy ekologicznej miasta, ktorą tworzą elementy rangi regionalnej, subregionalnej i 
lokalnej. (zob. pkt 7.2). Szczególne znaczenie mają: 

• strefa brzegowa morza, w tym zwłaszcza przybrzeŜny akwen morski i plaŜa z 
wydmowym zapleczem (część regionalnego ciągu ekologicznego wybrzeŜa Zatoki 
Gdańskiej); 

• lasy wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy krawędziowej (regionalny płat 
ekologiczny); 

• korytarz ekologiczny Swelini (ostatni, funkcjonujący, subregionalny korytarz ekologiczny 
pomiędzy ww. składowymi osnowy o randze regionalnej); 

• korytarz ekologiczny Świemirowsko-Karlikowski – (zanikający, subregionalny korytarz 
ekologiczny pomiędzy ww. składowymi osnowy o randze regionalnej); 

• lokalne składowe osnowy ekologicznej: 
- enklawy leśne i semileśne na terenach miejskich; 
- tereny zieleni miejskiej urządzonej, jak parki, skwery, zieleńce itp. oraz tereny zieleni 

urządzonej towarzyszące obiektom kulturowym i uŜyteczności publicznej; 
- ciągi ekologiczne potoków (w zaniku w wyniku kanalizacji cieków). 

Cenne przyrodniczo są równieŜ liczne aleje i pojedyncze drzewa. 

Waloryzacja zasobowo - uŜytkowa 
Na obszarze Sopotu wiodące znaczenie mają zasoby rekreacyjne , balneologiczne i wodne. 
Zasobem przyrodniczym są takŜe tereny przydatne pod względem uwarunkowań 
ekofizjograficznych dla zainwestowania. Nie występują na obszarze miasta zasoby 
agroekologiczne i surowcowe a znaczenie potencjału leśnego jest umiarkowane w związku z 
ochronnymi funkcjami lasów. 

Zasoby rekreacyjne  
W granicach Sopotu występują trzy typy terenów posiadających przyrodnicze zasoby 
rekreacyjne. Są to: 

• strefa przybrzeŜna morza;  
• zalesiona strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej; 
• śródmiejskie tereny zieleni urządzonej. 
 
Strefa brzegowa morza jest najwaŜniejszym, przyrodniczym terenem rekreacyjnym Sopotu, 
w obrębie którego plaŜa charakteryzuje się wysoką atrakcyjnością dla ludzi, z racji 
moŜliwości korzystania z róŜnych form wypoczynku: kąpieli słonecznych i wodnych, 
sportów wodnych i plaŜowych. Wobec duŜego potencjału samoregulacyjno-odpornościowego 
strefy brzegowej morza, a głównie plaŜy, zróŜnicowany, często mały potencjał 
samoregulacyjno-odpornościowy wydmowego zaplecza powinien limitować stopień 
zagospodarowania i uŜytkowania rekreacyjnego całego układu przyrodniczego. Chłonność 
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rekreacyjna plaŜ, jest praktycznie rzecz biorąc, nieograniczona - wraz ze wzrostem 
zagęszczenia na niej ludzi maleje tylko komfort ich wypoczynku. Pojemność bazy 
rekreacyjnej warunkują stan i standard jej rozwoju oraz charakter przyrodniczy otoczenia. Ze 
względu na bezpośrednie sąsiedztwo terenów zainwestowanych miasta i plaŜy przejścia przez 
wydmy na plaŜę nie stanowią „problemu węzłowego" systemu rekreacyjnego strefy 
brzegowej Sopotu. Jedynie sposób zagospodarowania bezpośredniego zaplecza plaŜy moŜe 
stanowić ograniczenie atrakcyjności plaŜy.  

Podstawowe cechy strefy brzegowej morza w Sopocie to: 

• duŜa przydatność dla rekreacji będąca efektem dobrej dostępności, charakteru 
geodynamiki brzegu i typu plaŜ; 

• chłonność rekreacyjna plaŜ ograniczona tylko komfortem wypoczynku a nie warunkami 
przyrodniczymi; 

• relatywnie krótki okres efektywnego wykorzystania plaŜy (czerwiec – wrzesień); 
• zróŜnicowane zaplecze plaŜ – silnie zainwestowane w centralnej części miasta, 

umiarkowanie zainwestowane w części południowej i „zielone” w części północnej; 
• korzystne warunki hydrodynamiczne środowiska morskiego; 
• zanieczyszczenie przybrzeŜnych wód morskich przejawiające się pośrednio masowymi 

pojawami sinic w sezonie letnim. 
 
Zalesiona strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej jest obszarem atrakcyjnym dla 
wszelkich form rekreacji codziennej prze cały rok. Podstawowy problem związany z jej 
uŜytkowaniem rekreacyjnym polega na dostosowaniu obciąŜenia do naturalnej chłonności 
środowiska przyrodniczego przez zróŜnicowane udostępnienie i zagospodarowanie 
rekreacyjne. Wynika to z bardzo duŜego urozmaicenia ukształtowania terenu (spadki 
osiągające nawet 400) i z ograniczonej odporności zbiorowisk roślinnych na uŜytkowanie 
rekreacyjne.  

Podstawowe cechy strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej w Sopocie to: 

• duŜa, zwarta powierzchnia; 
• w przewadze mała chłonność rekreacyjna i mozaikowate występowanie terenów o 

chłonności umiarkowanej i duŜej; 
• postępujący proces antropizacji lasów zwłaszcza w pasie kontaktu z terenami 

zainwestowanymi, co prowadzi do obniŜenia ich wartości przyrodniczej i zarazem 
rekreacyjnej; 

• objęcie środowiska strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej ochroną w postaci 
Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (w tym rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”), co 
stwarza ograniczenia prawne wykorzystania rekreacyjnego w zakresie zainwestowania; 

• tworzenie nowych i rewaloryzacja dawnych form zagospodarowania rekreacyjnego 
(szlaki, mała architektura). 

 
Enklawy miejskich terenów zielonych występują w postaci zieleni urządzonej (parki, 
skwery itp.) i niewielkich kompleksów semileśnych oraz specyficznej formy zainwestowania, 
jaką są ogrody działkowe. W mieście ma miejsce koncentracja ogólnodostępnych, 
urządzonych terenów zielonych (parki, skwery) w jego części północno-wschodniej. Na 
pozostałym obszarze występują niewielki enklawy ogólnodostępnych terenów zielonych. 
Ogrody działkowe skoncentrowane są w południowej części miasta, w Dolinie 
Świemirowskiej i na wschód od Hipodromu „Sopot”. 

W generalnej ocenie potencjał rekreacyjny środowiska przyrodniczego na obszarze Sopotu 
jest bardzo duŜy. 
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Potencjał balneologiczny 
Funkcją miastotwórczą w przypadku Sopotu była działalność związana z wykorzystaniem 
leczniczych i rekreacyjnych walorów środowiska morskiego oraz sąsiadujących z nim 
rozległych kompleksów leśnych strefy krawędziowej. 

Począwszy od 1823 r., kiedy to powstał pierwszy obiekt (zakład kąpielowy) wykorzystujący 
wodę morską do zabiegów przyrodoleczniczych, Sopot pełni funkcję waŜnego ośrodka 
kuracyjnego. Przez wieloletni proces inwestycyjny aktualny stan zainwestowania obiektów i 
urządzeń pozwolił w 1998 r. na nadanie miastu statutu uzdrowiska. Do przyrodniczych 
walorów, na bazie których wykształciła się funkcja uzdrowiska naleŜą: 

• połoŜenie nad Zatoką Gdańską (morski bioklimat, aerozol morski, wykorzystanie plaŜy 
do celów leczniczych (inhalacje); 

• ujęcie wód mineralnych „Zdrój Św. Wojciecha” (obszar górniczy „Sopot” – zob. pkt 7.4) 
- 4,4% solanka bromkowo-jodkowa, bromowa o samoczynnym wypływie z głębokości 
ponad 800 m, temperaturze 18,50C wykorzystywana do inhalacji (grzybek w Parku 
Południowym), kąpieli i inhalacji w obiektach zamkniętych oraz do celów pitnych; 

• połoŜenie w otoczeniu rozległych kompleksów leśnych, wytwarzających specyficzny 
mikroklimat z bogactwem fitoncydów i olejków eterycznych, wykorzystywanych do 
spacerów (terenotereapia), przejaŜdŜek rowerowych i konnych,. 

W mieście występują następujące obiekty związane z działalnością uzdrowiskową:  

• szpitale i sanatoria: 
− Wojewódzki Szpital Reumatologiczny; 
− Sanatorium MSWiA; 
− Sanatorium „Leśnik”;  

• obiekty związane z działalności sanatoryjną: 
− ujęcie wód mineralnych („Zdrój Św. Wojciecha”); 
− pijalnia wód mineralnych; 
− grzybek inhalacyjny. 

W ogólnej ocenie potencjał balneologiczny środowiska przyrodniczego na obszarze Sopotu 
jest znaczny, jednak w praktyce ograniczony stanem zainwestowania miejskiego. 

Zasoby wodne 
Zasoby wód powierzchniowych Sopotu są skromne. Największymi ciekami w granicach 
Sopotu są potoki: Kamienny, Karlikowski, Swelinia i Babidolski. Wszystkie cieki 
odprowadzają wody bezpośrednio do Zatoki Gdańskiej. Potoki te, poza krótkimi 
napowierzchniowymi odcinkami, płyną w zamkniętych przewodach i wykorzystywane są 
jako odbiorniki wód opadowych. W granicach miasta brak jest duŜych zbiorników wodnych, 
występują jedynie drobne zbiorniki retencyjne na ciekach oraz małe zbiorniki w 
zagłębieniach terenu, pochodzenia antropogenicznego.  

DuŜy jest potencjał wodny miasta w zakresie wód podziemnych. Wpływają na to zasoby wód 
czwartorzędowych, trzeciorzędowych i kredowych oraz wód pochodzących z drenaŜu 
przypowierzchniowego.  

Źródła wody dla Sopotu stanowi łącznie sześć ujęć wody, z których aktualnie eksploatowane 
są trzy ujęcia podstawowe: „Bitwy pod Płowcami”, „Brodwino” i „Nowe Sarnie Wzgórze”. 
Ujęcie „Zacisze” stanowi obecnie ujęcie rezerwowe (wspomagające), natomiast ujęcia 
„Haffnera” i „Wzgórze Zamkowe” zostały wyłączone z eksploatacji. Sieć wodociągowa o 
łącznej długości 131,96 km zaopatruje 100% mieszkańców miasta. Zestawienie wielkości 
zasobów wód ujęć wody na terenie Sopotu prezentuje tabela 9. 
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Woda z ujęć badana jest w ramach monitoringu kontrolnego i przeglądowego nie rzadziej niŜ 
raz w miesiącu w czterech strefach zaopatrzenia: Bitwy pod Płowcami, Nowe Sarnie 
Wzgórze, Brodwino i Smolna. Jakość wody we wszystkich strefach w latach 2006 - 2008 r. 
odpowiadała wymaganiom sanitarnym. Wg danych Urzędu Miasta Sopotu w 2008 r. 100% 
ujmowanej wody spełniało normy w zakresie parametrów bakteriologicznych i 97% w 
zakresie parametrów fizykochemicznych. 

Tabela 9 Ujęcia wód podziemnych na terenie Sopotu. 
Ilości pobieranej wody  Lp. Ujęcie wody Zatwierdzone 

zasoby 
[m3/dobę] 

Pochodzenie 
poziomów 

wodonośnych 
Qdmax 
[m3/d] 

Qdśr 
[m3/d] 

Qhmax 
[m3/h] 

1.  „Bitwy pod Płowcami” 24.000 kreda 
trzeciorzęd 
czwartorzęd 

1500 
2000 
9600 

- 
- 

8832 

100 
150 
450 

2.  „Brodwino” 8.040 trzeciorzęd 3400 1430 210 

3.  „Nowe Sarnie 
Wzgórze” 

7.032 trzeciorzęd 
czwartorzęd 

drenaŜ 

720 
2400 
3000 

- 
- 
- 

30 
100 
125 

4.  „Zacisze” 
(rezerwowe) 

2318 trzeciorzęd 
czwartorzęd 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

5.  „Haffnera” 
(nieeksploatowane) 

2208 czwartorzęd - - - 

6. „Wzgórze Zamkowe” 
(nieeksploatowane) 

1.200 czwartorzęd - - - 

       Razem 44.798  22620 - 1165 
* wg pozwoleń wodnoprawnych 
Źródło:  Musiał R. 1999, Infrastruktura techniczna opracowanie do „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”. 
 
Poza ujęciem „Bitwy pod Płowcami” korzystne jest połoŜenie ujęć w stosunku do obszarów 
zainwestowanych miasta. W ostatnich latach wykorzystywane były jedynie ujęcia „Bitwy pod 
Płowcami”, „Brodwino” i „Nowe Sarnie Wzgórze”. Ujęcie „Zacisze” traktowane jest jako 
rezerwowe. Ze względów technologicznych i ekonomicznych pozostałe ujęcia zostały 
wyłączone z eksploatacji. Zarówno w ich obrębie oraz w systemie wodociągowym miasta 
funkcjonują zbiorniki wyrównawcze wody pitnej o nazwach: „Nowe Sarnie Wzgórze”, 
„Brodwino”, „Zacisze”, „Piaskowa” i „Wzgórze Trzech Gracji” (dwa zbiorniki). Łączna 
objętość tych zbiorników wynosi 6100 m3 i stanowi istotny element systemu zaopatrującego 
mieszkańców w wodę pitną i do celów gospodarczych. Ujęcia „Bitwy pod Płowcami”, 
„Brodwino”, „Nowe Sarnie Wzgórze” i „Zacisze” posiadają stacje uzdatniania wody. 
W stosunku do wszystkich ujęć wody ustanowiono strefy ochrony bezpośredniej a w 
stosunku do ujęć „Bitwy pod Płowcami” i „Nowe Sarnie Wzgórze” ustanowiono strefy 
ochrony pośredniej, dla których określono zasady gospodarowania (zob. pkt 7.4). 
Zasoby wód podziemnych Sopotu związane są takŜe z kredowym zbiornikiem wód, 
zaliczonym do głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce. Jest to GZWP nr 111 
Subniecka Gdańska. 
Ponadto południowy fragment miasta połoŜony jest w zasięgu GZWP nr 112 śuław 
Gdańskich (w utworach czwartorzędu) o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 116 tys. 
m3/d i średniej głębokości ujęć 5-10 m.  
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Dla obu zbiorników sporządzono dokumentacje hydrogeologiczne, które zostały przyjęte 
przez Ministra Środowiska, a obszary ochronne zbiorników dotychczas nie zostały 
ustanowione przez dyrektora RZGW (zob. pkt 7.4).  
Źródłem wody o charakterze leczniczym jest „Zdrój Św. Wojciech”, z którego samoczynnie z 
głębokości 833 m wydobywa się solanka bromkowo-jodkowa i bromowa o temperaturze 
18,50C. Wykorzystywana jest ona w urządzeniach sanatorium reumatologicznego oraz w 
postaci grzybka inhalacyjnego i pijalni wód mineralnych przy molo. 

Zasoby leśne 
Ponad 50% powierzchni miasta zajmują lasy - państwowe i komunalne. Jedne i drugie prawie 
w całości połoŜone są w Trójmiejskim Parku Krajobrazowym. Ponadto lasy państwowe (w 
administracji Nadleśnictwa Gdańsk) w celu “promocji trwale zrównowaŜonej gospodarki 
leśnej oraz ochrony zasobów przyrody” objęte zostały formą gospodarowania w postaci 
leśnego kompleksu promocyjnego “Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”.  

Biorąc pod uwagę powierzchnię i charakter lasów na obszarze Sopotu, zasoby leśne miasta 
moŜna ocenić jako duŜe, natomiast realne moŜliwości ich gospodarczego wykorzystania jako 
umiarkowane/małe.  

Potencjał transurbacyjny 
Ocena ekofizjograficzna obszaru Sopotu ze względu na jego specyfikę (duŜy wskaźnik 
intensywności zainwestowania oraz ograniczenia rozwoju przestrzennego związane z 
formami ukształtowania terenu, występowaniem zwartych kompleksów leśnych oraz strefy 
brzegowej morza) wskazuje, Ŝe w mieście występują tylko niewielkie tereny nie 
zainwestowane, o warunkach ekofizjograficznych sprzyjających lokalizacji obiektów 
budowlanych. Są to: 

• rejon ogrodów działkowych przy ul. Wł. Łokietka (teren o korzystnych warunkach 
ekofizjograficznych dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej); 

• rejon ogrodów działkowych przy ul. Polnej (teren o korzystnych warunkach 
ekofizjograficznych dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej); 

• rejon Zamkowej Góry (zróŜnicowany morfologicznie teren w pobliŜu klifu, o bogatej 
szacie roślinnej z ograniczeniami w zainwestowaniu ze względu na ochronę walorów 
ekologicznych i krajobrazowych). 

Aktualnie trwają liczne procesy inwestycyjne w obrębie istniejącego zainwestowania, 
polegające na zabudowie „plombowej” i wymianie obiektów kubaturowych. Rejonami 
inwestycyjnymi są teŜ wschodnia część Doliny Świemirowskiej, pomimo niekorzystnych 
uwarunkowań ekofizjograficznych i terasa erozyjna w rejonie ul. Łokietka. 

Ocena potencjału transurbacyjnego Sopotu wskazuje na jego bardzo duŜe ograniczenia 
związane przede wszystkim z aktualnym stanem zainwestowania oraz ze zróŜnicowaniem 
głównych struktur przyrodniczych. MoŜliwości przestrzennego rozwoju zainwestowania 
miejskiego w nawiązaniu do warunków ekofizjograficznych są znikome. 

 
7.4. Prawne uwarunkowania kształtowania środowiska przyrodniczego  

Ustanowione formy ochrony: 
Na obszarze Sopotu występują następujące formy prawnej ochrony przyrody (zał. kartogr. 3): 

• rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”; 
• Trójmiejski Park Krajobrazowy (częściowo w granicach miasta); 
• dwa uŜytki ekologiczne – Jar Swelini (częściowo w granicach miasta) i Wąwozy 
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Grodowe; 
• 33 pomniki przyrody; 
• ochrona gatunkowa roślin i zwierząt. 
Ponadto brzegiem Zatoki Gdańskiej, stanowiącym granicę administracyjną Sopotu, przebiega 
granica obszaru Natura 2000: 
• obszar specjalnej ochrony ptaków „Zatoka Pucka” (PLB 220005). 
Oprócz tego kilka powierzchni z zielenią kulturową znajduje się w rejestrze zabytków 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  

Rezerwat przyrody „Zaj ęcze Wzgórze” 
Rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze” połoŜony jest w granicach Trójmiejskiego Parku 
Krajobrazowego. Powołano go w roku 1983 (Zarządzeniem  Ministra Leśnictwa i Przemysłu 
Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983 r.). Obejmuje  obszar o powierzchni 11,74 ha. Jest to 
teren leśny administrowany przez Leśnictwo Sopot, Nadleśnictwa Gdańsk. Obiektem ochrony 
jest tu fragment kwaśnej buczyny niŜowej (Luzulo pilosae-Fagetum) z pomnikowymi 
okazami drzew – ponad dwudziestu sosen i kilku buków. Dokumentację przyrodniczą 
rezerwatu zawiera opracowanie Fałtynowicza i. in. 1981). Obecnie ranga rezerwatu budzi 
pewne wątpliwości (Buliński 1992), z racji duŜej presji antropizacyjnej (przekształcenia w 
wyniku swobodnej penetracji i wyniku działań inwestycyjnych) i niezgodności siedliskowej 
najcenniejszych okazów drzew z przedmiotem ochrony.  

Rezerwat „Zajęcze Wzgórze” połoŜony jest w bezpośrednim sąsiedztwie terenów 
zainwestowania miejskiego. Od momentu utworzenia naraŜony był na presję związaną z 
działalnością człowieka. Przejawiało się to przede wszystkim w realizacji infrastruktury 
technicznej i rekreacyjnej w sąsiedztwie rezerwatu i w jego intensywnej penetracji 
rekreacyjnej. Niekorzystne zmiany roślinności i właściwości gleb w obrębie rezerwatu 
przyrody są wynikiem przede wszystkim penetracji pieszej. Około 30-40% sosen posiada 
stare i mniej liczne świeŜe ślady uszkodzeń spowodowanych przez ludzi. PodłoŜe jest 
praktycznie wydeptane.  

W dniu 29 grudnia 1998 r. Minister Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa 
zatwierdził “Plan ochrony rezerwatu przyrody Zajęcze Wzgórze”. Plan wygasł w 2004 z 
mocy prawa (w związku ze zmianą ustawy o ochronie przyrody).  

W zakresie wniosków do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego “Plan 
ochrony ...” (1998) postulował ograniczenie ruchu pieszego przez realizację następujących 
wniosków: 

• wytyczyć szlaki grodzone dla ukierunkowania ruchu pieszego; 
• w najbliŜszym sąsiedztwie rezerwatu naleŜy zakazać lokalizacji wszelkich zakładów 

(instalacji) uciąŜliwych dla środowiska. 

Dla terenów zainwestowania miejskiego w bezpośrednim sąsiedztwie rezerwatu przyrody 
„Zajęcze Wzgórze” naleŜy przyjmować ustalenia, które będą redukować presję 
antropizacyjną na tę prawną formę ochrony przyrody. 

 
Trójmiejski Park Krajobrazowy 
Trójmiejski Park Krajobrazowy (TPK ) utworzony został w 1979 r. Jego powierzchnia 
wynosi 20.312 ha. Park tworzą dwa rozległe kompleksy, które na obszarze Gdyni rozcina 
zurbanizowany pas terenu w rejonie Wielkiego i Małego Kacka. W granicach Sopotu 
połoŜony jest fragment kompleksu południowego. TPK obejmuje porośniętą lasami strefę 
krawędziową i fragmenty wierzchowiny wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego między 
Gdańskiem a Wejherowem. 
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Specyfikę przyrodniczą TPK podkreślają przede wszystkim bardzo duŜe urozmaicenie 
ukształtowania terenu i bogactwo lasów - zajmują one ponad 90 % powierzchni Parku. Strefa 
krawędziowa wysoczyzny morenowej to obszar silnie rozcięty erozyjnie z bardzo 
interesującymi geomorfologicznie i atrakcyjnymi krajobrazowo dolinami. Deniwelacje terenu 

sięgają nawet 100 m, a nachylenia stoków przekraczają 40o. Występujące liczne cieki, dzięki 
duŜym spadkom, przypominają miejscami swym charakterem potoki podgórskie. Warunki 
geomorfologiczne w połączeniu z występowaniem rozległych kompleksów leśnych tworzą tu 
strukturę przyrodniczą unikalną w skali NiŜu Europejskiego. Dominującymi zbiorowiskami 
leśnymi są fitocenozy lasów bukowych (uboga i Ŝyzna buczyna pomorska), bukowo-
dębowych i grądowych. W dnach dolin występują lasy łęgowe olszowo-jesionowe. 
Osobliwością obszaru TPK jest liczna flora roślin górskich i reliktów glacjalnych. Licznie 
reprezentowane są gatunki roślin rzadkich i chronionych. Pomimo sąsiedztwa aglomeracji 
gdańskiej w TPK występuje bardzo liczna i zróŜnicowana gatunkowo fauna. Oprócz wielu 
duŜych i średnich ssaków licznie reprezentowane są drobne gryzonie i ptaki (około 150 
gatunków). 

Ochronie środowiska przyrodniczego TPK przed zagroŜeniami z zewnątrz słuŜyć ma 
ustanowiona wokół niego otulina (w granicach Sopotu nie występuje). 

PołoŜenie TPK w sąsiedztwie zainwestowanych terenów miejskich powoduje liczne 
zagroŜenia i przekształcenia środowiska przyrodniczego. Do najwaŜniejszych w granicach 
Sopotu naleŜą przekształcenia związane ze wzrostem intensywności zabudowy w sąsiedztwie 
Parku oraz z presją rekreacyjną mieszkańców i turystów. Przejawami tych przekształceń są: 

• dewastacja środowiska przyrodniczego, w tym litosfery, w strefach kontaktu TPK i 
zainwestowania miejskiego, zwłaszcza przy duŜych osiedlach mieszkaniowych; 

• miejscowe przekształcenia powierzchni ziemi i pokrywy glebowej w wyniku nadmiernej 
penetracji rekreacyjnej, nowych jej form (np. rowery górskie) i braku zagospodarowania 
terenu; 

• wzrost intensywności erozji zboczy strefy krawędziowej w wyniku częściowego 
zniszczenia pokrywy roślinnej pięter runa i podszytu w lasach; 

• zaśmiecanie terenu przez mieszkańców i turystów, szczególnie intensywne w strefie styku 
Parku z rejonami zabudowanymi; 

• dewastacja środowiska przyrodniczego w sąsiedztwie terenów inwestycji budowlanych. 
Inne problemy sozologiczne dotyczące obszaru TPK to zanieczyszczenie atmosfery i hałas 
pochodzące z terenów miejskich.  
Dla Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego obowiązuje Rozporządzenie Wojewody 
Pomorskiego Nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr. 58 poz. 1194). 
Ww. rozporządzenie ustala powierzchnię, granice, szczególne cele ochrony Parku i 
obowiązujące na jego obszarze zakazy. 

Park posiada plan ochrony (opracowany w latach 1999-2001, opublikowany – Przewoźniak – 
red. 2001), który dotychczas (maj 2009 r.) nie został ustanowiony przez Sejmik 
Województwa Pomorskiego. 

UŜytek ekologiczny „Jar Swelini”  
UŜytek „Jar Swelini” ustanowiony został Zarządzeniem nr 183/00 z dnia 28 listopada 2000 r. 
Wojewody Pomorskiego w sprawie uznania niektórych obszarów za uŜytki ekologiczne (nr 
249 w Rejestrze Woj. Konserwatora Przyrody w Gdańsku).  

UŜytek obejmuje rozcięcie erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznymi i 
sukcesyjnymi na pograniczu Gdyni i Sopotu o powierzchni 1,48 ha. 
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UŜytek ekologiczny „Wąwozy Grodowe” 
UŜytek „Wąwozy Grodowe” powołany został Uchwałą nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z 
dnia 13.02.2004 r. Powierzchnia uŜytku wynosi 0,94 ha. 

Obszar ten charakteryzują (wg uzasadnienia do ww. uchwały): 
a) szczególnie cenny kompleks źródlisk, z którego wypływa strumień o charakterze podgórskim, 
b) występujące 2 zbiorowiska roślinne objęte ochroną prawną w Polsce – łęg jesionowo-olszowy 

oraz łęg wiązowo-jesionowy, 
c) występowanie innych rzadkich zbiorowisk roślinnych, takich jak szuwar manny gajowej, lasy 

bukowe, ciepłolubne murawy, 
d) występowanie 10 gatunków roślin naczyniowych objętych ochroną prawną, 
e) występowanie 24 gatunków zwierząt objętych ochroną prawną. 

Teren objęty uŜytkiem ekologicznym to dobrze zachowany fragment naturalnego krajobrazu, o 
szczególnym bogactwie gatunkowym. Znajduje się tu ponad 50 gatunków zwierząt. 

Pomniki przyrody 
W granicach administracyjnych Sopotu występują przede wszystkim okazy drzew 
pomnikowych rozmiarów oraz jeden głaz narzutowy. PoniŜej przedstawiono aktualny wykaz 
pomników (wg rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody w Gdańsku). 

Tabela 10  Wykaz pomników przyrody w Sopocie 

Lp. 
Numer 
rejestru 
WKP 

Rodzaj pomnika Obwód 
[m] 

Lokalizacja 

1. 304 topola biała 5,34 ul. Pułaskiego 16 

2. 430 buk zwyczajny 5,02 cmentarz przy ul. Malczewskiego 

3. 431 
dąb szypułkowy 
dąb szypułkowy 

3,82 
3,30 

ul. Jagiełły 12 

4. 437 daglezje zielone (aleja - 
15 drzew) 

2,00 - 
2.,70 

las, oddz. 43 i, j,k (72 r.) 

5. 438 
dąb czerwony  
buk zwyczajny 

3,50 
2,85 

skwer przy ul. Kościuszki 

6. 460 dąb szypułkowy „Jerzy” 5,50 przy plebani ul. Kościuszki 1 

7. 465 
modrzew europejski 
modrzew europejski 

2.95 
2.94 

L.Sopot,o.32a/d 

8. 471 
Ŝywotnik olbrzymi 
Ŝywotnik olbrzymi 

1,97 
2,04 

cmentarz przy ul. Malczewskiego 

9. 475 sosna czarna 2,60 ul. Powstańców Warszawskich 79 

10. 476 sosna wejmutka 3,20 skwer w Parku Stawowie 

11. 477 topola czarna 4,77 Park Południowy, przy ul;. Kordeckiego 

12. 478 buk zwyczajny 3,66 na przeciwko Hotelu „Jantar” 

13. 484 sosna wejmutka 2,18 las, na zachód od stadionu 
lekkoatletycznego 

14. 532 sosna zwyczajna 3,10 las, na południowy-zachód od stadionu 
lekkoatletycznego 

15. 537 szydlica japońska 0.98 ul. Powstańców Warszawskich 71 

16. 538 choina kanadyjska 0,38 ul. Sępia 22, w rejonie Hotelu „Maryla” 
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17. 573 głaz narzutowy   6,70 ul. Obodrzyców 1 

18. 845 buk zwyczajny 3,17 ul. Powstańców Warszawskich 71 

19. 846 kasztanowiec biały 3,05 naprzeciw kortów tenisowych 

20. 847 miłorząb dwuklapowy 1.88 ul. Goyki 3 

21. 848 Ŝywotnik wschodni 1,16 ul. Chopina 37 

22. 849 buk zwyczajny 4,10 ul. Haffnera 79 

23. 850 modrzew europejski 2,77 ul. Armii Krajowej 65 

24. 851 
buk zwyczajny 
buk zwyczajny 

3,30 
3,47 

ul. Haffnera 71 

25. 852 buk zwyczajny, odmiana 
czerwona 

3,14 ul. Wybickiego 23 

26. 853 wiąz szypułkowy 2,58 ul. Wybickiego 20 

27. 854 wiąz szypułkowy 2,68 ul. Wybickiego 9 

28. 965 
sosna pospolita  
buk pospolity 

3,20 3,20 Leśnictwo Sopot odd. 35c/b 

29. 966 sosna pospolita 3,14 Leśnictwo Sopot odd. 65a 

30. 967 modrzew europejski 3,03 Leśnictwo Sopot odd. 37a 

31. 1076 głaz narzutowy ob. 4,3 Leśnictwo Sopot odd. 32o 

32. 1125 sosna pospolita 3.17 Obr. Oliwa, L. Sopot, o. 48 d 

33. 2029 cyprysik nutkajski ob. 1,75 ul. Obrońców Westerplatte 28 
Źródło: Rejestr województwa pomorskiego 

 

Obszar Natura 2000 – obszar specjalnej ochrony ptaków „Zatoka Pucka” (PLB 
220005)8, (Rozporządzenie Ministra Środowiska w sprawie obszarów specjalnej ochrony 
ptaków Natura 2000 z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. z 2004 r. 229 poz. 2313 z późn. zm.) 
obejmuje obszar (głównie akwen) o powierzchni 62.430,4 ha. 
Sopot połoŜony jest formalnie poza zasięgiem obszaru Natura 2000 „Zatoka Pucka”, ale 
działania w mieście lub na jego przybrzeŜnym akwenie morskim mogą mieć wpływ na 
chronione walory obszaru Natura 2000. 
Obszar stanowi ostoję ptasią rangi europejskiej. W zasięgu obszaru: 

• występują co najmniej 23 gatunki ptaków z Załącznika I Dyrektywy Ptasiej, w tym 7 
gatunków z „Polskiej Czerwonej Księgi zwierząt”;  

• gniazduje powyŜej 1% populacji krajowej biegusa zmiennego; do niedawna gnieździł się 
tu batalion; 

• sieweczka obroŜna osiąga liczebność do 1% populacji krajowej; 
• okresie wędrówek występuje co najmniej 1% populacji szlaku wędrówkowego perkoza 

dwuczubego, perkoza rogatego, czernicy; stosunkowo duŜe koncentracje osiągają: łabędź 
krzykliwy, głowienka, łęczak, biegus krzywodzioby, biegus zmienny, brodziec śniady, 
głowienka, kamusznik, kulik mniejszy, kulik wielki, ostrygojad, czajka, siewnica, 
sieweczka obroŜna i szlamnik; 

• w okresie zimy występuje co najmniej 1% populacji szlaku wędrówkowego 
następujących gatunków ptaków: bielaczek, czernica, gągoł, nurogeś, ogorzałka, perkoz 
dwuczuby; stosunkowo duŜe koncentracje osiąga łabędź niemy; ptaki wodno-błotne 
znacznie przekraczają koncentracje 20 000 osobników. 

                                            
8 Charakterystyka na podstawie informacji se strony internetowej www.mos.gov.pl. 
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ZagroŜenie dla obszaru stanowią:  

• zrzuty oczyszczonych ścieków komunalnych z oczyszczalni Dębogórze i Swarzewo, 
niosące duŜy ładunek biogenów; 

• prace czerpalne - związane z przerzutami piasku z Zatoki na odmorski stok Pólwyspu 
Helskiego, niszczące florę i faunę dna;  

• masowa rekreacja na wybrzeŜach Zatoki, intensywny niekontrolowany rozwój sportów 
wodnych na jej wodach;  

• pewne formy rybołówstwa – sieci stawne. 
Zasady gospodarowania na obszarach Natura 2000 aktualnie (maj 2009  r.) regulują: 

• Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.); 
• Rozporządzenie Ministra Środowiska w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków 

Natura 2000 z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. z 2004 r. 229 poz. 2313 z późn. zm.); 
• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typów siedlisk 

przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt wymagających ochrony w formie 
wyznaczenia obszarów Natura 2000 (Dz. U. z 2005 r., Nr 94, poz. 795). 

Zgodnie z Ustawą o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.) dla 
obszaru Natura 2000 sprawujący nadzór nad obszarem sporządza projekt planu zadań 
ochronnych na okres 10 lat (projekt podlega ustanowieniu przez Regionalnego dyrektora 
ochrony środowiska w drodze zarządzenia) i projekt planu ochrony (projekt podlega 
ustanowieniu przez ministra właściwego do spraw środowiska w drodze rozporządzenia). 
Projekty takie nie zostały dotychczas ustanowione dla obszarów Natura 2000 w rejonie 
Sopotu. 

Funkcja uzdrowiskowa 
Miasto Sopot zostało uznane za uzdrowisko na mocy Rozporządzenia Ministra Zdrowia i 
Opieki Społecznej z dnia 27 stycznia 1999 r. 

W granicach miasta Sopotu obowiązuje tymczasowy Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony 
Uchwałą Nr XXXV/596/2006 Rady Miasta z dnia 17 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 71, poz. 1486). Zgodnie z Uchwałą miasto podzielone zostało na trzy strefy 
ochrony uzdrowiskowej (zał. kartogr. 3). W stosunku do wyróŜnionych stref określono w 
tymczasowym statucie „Uzdrowiska Sopot” szczegółowe czynności zabronione zgodne z 
Ustawą z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. Urz. Nr 167, poz. 1399). 
Uchwałą Nr XXXVI/429/2010 z dnia 5 marca 2010 roku Rada Miasta Sopotu uchwaliła 
nowy Statut Uzdrowiska Sopot. Granice stref ochrony uzdrowiskowej przyjęte w 
nowym Statucie Uzdrowiska Sopot przedstawiono na rysunku studium nr 2. 

Ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej –pas 
nadbrzeŜny 

Pas nadbrzeŜny połoŜony jest w obrębie obszaru lądowego i obejmuje strefę wzajemnego 
bezpośredniego oddziaływania morza i lądu. Pas nadbrzeŜny składa się z pasa technicznego i 
pasa ochronnego. Pas techniczny „jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w 
stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa i ochrony środowiska, natomiast pas ochronny 
„obejmuje obszar, w którym działalność człowieka wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa 
technicznego” (Ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji 
morskiej z dnia 21 marca 1991 r. – tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1502 z późn. 
zm.).  
Dla Sopotu obowiązują ponadto: 
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• Zarządzenie Nr 2 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 21.01.2004 r. w sprawie 
określenia granic pasa ochronnego na terenie m. Sopotu; 

• Zarządzenie Nr 17 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 28.07.2005 r. w sprawie 
określenia granic pasa technicznego na terenie m. Sopotu i Uchwała Rady Miasta Sopotu 
nr 29/499/2005 z dnia 24.06.2005 w tej samej sprawie (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 80, poz. 
1625). 

Granice pasa technicznego przedstawiono na rysunkach studium. 
Na obszarze pasa technicznego obowiązuje Zarządzenie porządkowe nr 3 Dyrektora Urzędu 
Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja 2001 r. w sprawie określenia wymogów zabezpieczenia 
brzegu morskiego, wydm nadmorskich i lasów ochronnych w nadbrzeŜnym pasie 
technicznym (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 48, poz. 543).  

ZagroŜenie powodziowe 
Zgodnie z ustawą „Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z 

dnia 11 października 2001 r. z późniejszymi zmianami) w obrębie obszaru bezpośredniego 
zagroŜenia powodzią, czyli w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej 
Polskiej i administracji morskiej (...) w obrębie obszaru pasa nadbrzeŜnego: 

Art. 40. 1. Zabrania się: 
1) (...) 
2) (...) 
3) lokalizowania na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią inwestycji zaliczanych do 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, gromadzenia ścieków, 
odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a takŜe innych materiałów, które mogą 
zanieczyścić wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w 
szczególności ich składowania, 

 (...) 
3. Dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wodnej moŜe, w drodze decyzji, zwolnić od zakazu, o 

którym mowa w ust. 1 pkt 3, jeŜeli wystąpi istotna potrzeba ekonomiczna lub społeczna, a 
zwolnienie nie spowoduje zagroŜenia dla jakości wód w przypadku wystąpienia powodzi. 
(...) 

 
Art. 82. 1.  

1. (...) 
2. Na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią zabrania się wykonywania robót oraz 

czynności, które mogą utrudnić ochronę przed powodzią, w szczególności: 
1) wykonywania urządzeń wodnych oraz wznoszenia innych obiektów budowlanych, 
2) sadzenia drzew lub krzewów, z wyjątkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wód 

oraz roślinności stanowiącej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub słuŜącej do 
wzmacniania brzegów, obwałowań lub odsypisk, 

3) zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych robót, z 
wyjątkiem robót związanych z regulacją lub utrzymywaniem wód oraz brzegu morskiego, a 
takŜe utrzymywaniem lub odbudową, rozbudową lub przebudową watów 
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturą. 

3. JeŜeli nie utrudni to ochrony przed powodzią, dyrektor regionalnego zarządu gospodarki wodnej 
moŜe, w drodze decyzji, na obszarach, o których mowa w ust. 1: 
1) zwolnić od zakazów określonych w ust. 2, 
2) wskazać sposób uprawy i zagospodarowania gruntów oraz rodzaje upraw wynikające z 

wymagań ochrony przed powodzią, 
3) nakazać usunięcie drzew lub krzewów. 

4. Organem właściwym do wydania decyzji, o których mowa w ust. 3, dotyczących obszaru pasa 
nadbrzeŜnego, jest dyrektor właściwego urzędu morskiego. 
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Program ochrony brzegów morskich  
Na mocy Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ustanowiony został wieloletni program mający na 
celu zabezpieczenie brzegów przed zjawiskiem erozji „Program i strategia ochrony brzegów 
morskich” (Dz. U. Nr 67, poz. 621).  
W „Programie...” zapisano szczegółowe zadania oraz nakłady na ich realizację na 
wyspecyfikowanych odcinkach brzegu. W granicach administracyjnych Sopotu (do km 
brzegu 79,0) program przewiduje utrzymanie właściwego stanu wydm między innymi 
poprzez sztuczne zasilanie plaŜy. 
Poziom bezpieczeństwa zaplecza plaŜy , gwarantowany przez system ochrony brzegu jest 
ŜróŜnicowany i został określony jako nie wyŜszy niŜ 50 dla obszarów słabo 
zainwestowanych. Przedsięwzięcia w obszarze zainwestowanym powinny uwzględniać 
poziom bezpieczeństwa 200, czyli zagroŜenie spiętrzeniami sztormowymi o 
prawdopodobieństwie wystąpienia 1 raz na 200 lat. 
Podstawą ustawy o ustanowieniu programu wieloletniego „Program ochrony brzegów 
morskich” była opracowana przez Instytut Morski „Strategia ochrony brzegów morskich”. W 
„Strategii…”, obok działań technicznych i biotechnicznego umacniania brzegów, zakłada się 
dostosowanie sposobu eksploatacji terenów plaŜy, wydmy i zaplecza brzegu morskiego do 
zagroŜeń wynikających ze wzrostu poziomu morza i zmiany klimatu, w tym dostosowanie 
sposobu zagospodarowania i zabudowy zaplecza do poziomów bezpieczeństwa zaplecza 
gwarantowanych przez system ochrony brzegu morskiego.   

Lasy ochronne 
Lasy państwowe i komunalne w rejonie Sopotu stanowią lasy ochronne w rozumieniu 
Ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z późn. zm.). 
Na obszarze Sopotu występują następujące kategorie lasów ochronnych (zał. kartogr. 3): 
• połoŜone w granicach administracyjnych miast (wszystkie lasy Sopotu); 
• glebochronne (głównie w strefie krawędziowej wysoczyzny); 
• wodochronne (w rejonie ujęcia wody „Nowe Sarnie Wzgórze”); 
• nasienne (w południowo zachodniej części lasów państwowych). 

Prawne formy ochrony zasobów uŜytkowych środowiska przyrodniczego 

Zasoby leśne 
Zgodnie z Ustawą z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst 
jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.) przeznaczenie na cele nieleśne: 
• gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa – wymaga uzyskania zgody 

Ministra Ochrony Środowiska; 
• pozostałych gruntów leśnych wymaga uzyskania zgody wojewody wyraŜonej po 

uzyskaniu opinii izby rolniczej. 

W lasach państwowych na obszarze Sopotu obowiązują “Zasady postępowania hodowlanego 
i ochronnego w Leśnym Kompleksie Promocyjnym “Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”, w ramach 
których określono kierunki rozwoju gospodarki leśnej. PoniŜej przedstawiono kierunki 
ogólne, które zostały rozwinięte w “Zasadach ...” : 

1. Stałe zwiększanie biologicznej róŜnorodności lasów i w oparciu o rozpoznanie warunków 
przyrodniczo-siedliskowych przywracanie im stanu zbliŜonego do naturalnego, 

2. Siedliskom zniekształconym i zdegradowanym, przywracanie ich pierwotnego stany poprzez 
usuwanie przyczyn niekorzystnych zmian w środowisku leśnym oraz stosowanie aktywnych metod 
restytucji zbiorowisk leśnych. 
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3. W hodowli lasu stosowanie metod umoŜliwiających uzyskanie naturalnych odnowień o strukturze i 
składzie gatunkowym dostosowanym do warunków siedliskowych i zbliŜonym do naturalnych 
zbiorowisk roślinnych. 

4. Ochrona przed degradacją zasobów wodnych w lasach poprzez specjalistyczne rozpoznanie 
moŜliwości regulacji stosunków wodnych, w celu odtworzenia śródleśnych zbiorników i cieków 
wodnych, co jest warunkiem witalności ekosystemów lądowych. 

5. Ochrona przed erozją, zanieczyszczeniami i degradacją zasobów glebowych poprzez stosowanie 
przyjaznych dla tego środowiska metod cięć odnowienio-wych, przygotowania gleby oraz 
wykonanie urządzeń inŜynieryjnych kanalizujących odpływ nadmiaru wód. 

6. Ochrona róŜnorodności biologicznej zbiorowisk dziko Ŝyjących roślin, zwierząt, grzybów i 
mikroorganizmów. 

7. W selekcji, nasiennictwie i szkółkarstwie ścisłe przestrzeganie zasad zachowania leśnych zasobów 
genowych i regionalizacji oraz systematyczne poprawiania ekologicznych warunków produkcji 
sadzonek. 

8. Preferowanie – szczególnie na byłych terenach pogradacyjnych – kompleksowej ochrony lasu w 
walce z zagroŜeniami od pierwotnych szkodników owadzich. 

9. Przywracanie utraconej odporności biologicznej biocenoz leśnych poprzez róŜnicowanie zgodnie z 
warunkami naturalnymi: struktury gatunkowej, wiekowej, warstwowej i przestrzennej 
drzewostanów. 

10. Rozwijanie akcji szkoleniowej w zakresie edukacji ekologicznej miejscowego społeczeństwa w 
celu uzyskania zrozumienia dla działań gospodarczych leśników i przekonania, ze mądre 
gospodarowanie w lasach nie wyklucza funkcji produkcyjnej i prawidłowego uŜytkowania 
zasobów leśnych. 

11. Zagospodarowywanie lasów LKP pod kątem umoŜliwienia społeczeństwu uprawiania turystyki i 
wypoczynku, minimalizując przy tym wyrządzane szkody. 

12. Inspirowanie prac badawczych i doświadczalnictwa leśnego skierowanych na ocenę wpływu 
proekologicznych zasad gospodarki leśnej na stan środowiska przyrodniczego. 

13. Sposób i zasady prowadzenia gospodarki łowieckiej na terenie LKP winien być zgodny z 
aktualnym stanem wiedzy przyrodniczo-ekologicznej oraz uwzględniać specyfikę wynikającą z 
pewnych ograniczeń obowiązujących przy prowadzeniu gospodarki leśnej w LKP jak np. 
ograniczenie stosowania repelentów. 

W związku z charakterem Lasów komunalnych m. Sopot zbliŜonym do lasów 
państwowych w obrębie TPK, w stosunku do nich naleŜałoby stosować takie same zasady 
gospodarowania jak w obrębie Leśnego Kompleksu Promocyjnego “Lasy Oliwsko-
DarŜlubskie”. Aktualnie gospodarkę leśną w ich obrębie prowadzi Zakład Komunalny - 
Zarząd Dróg i Zieleni w Sopocie. 

Zasoby glebowe 
Od 01.01.2009 r. obowiązuje Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 237, poz. 1657), zgodnie z którą przepisów 
ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących uŜytki rolne połoŜonych w granicach 
administracyjnych miast. 

Zasoby wód podziemnych, w tym leczniczych 
W stosunku do wszystkich ujęć wody w Sopocie ustanowiono strefy ochrony bezpośredniej, a 
w stosunku do ujęć „Bitwy pod Płowcami” i „Nowe Sarnie Wzgórze” ustanowiono takŜe 
strefy ochrony pośredniej, dla których określono zasady gospodarowania. 

W związku z ogrodzeniem terenów stref ochrony bezpośredniej, zostały one jednocześnie 
wyłączone z bezpośredniego oddziałania nie związanego z ujmowaniem wody pracą 
urządzeń ściśle z tym związanych.  

Z zakresu problematyki ochrony środowiska szczególne znaczenie mają zapisy dotyczące 
stref ochronny pośredniej.  
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Zasięg i zasady gospodarowania w strefie ochronnej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami” 
określa Rozporządzenie nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w 
Gdańsku z dnia 28.12.2005 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 z dnia 06.01.2006, poz. 35). 
Dla planowania przestrzennego najistotniejsze są następujące ustalenia:  

• w obrębie obszaru A terenu ochrony pośredniej (o zaostrzonych warunkach ochrony):  

− zakaz zabudowy mieszkalnej, komunalnej, przemysłowej i magazynowej nie związanej z 
funkcjonowaniem ujęcia; 

− zakaz wprowadzenia ścieków do ziemi i wód powierzchniowych (obszary A i B); 
− zakaz budowy stawów i zbiorników wodnych mających bezpośredni kontakt z wodami 

podziemnymi; 
− zakaz budowy dróg nie związanych z funkcjonowaniem ujęcia; 
− zakaz urządzania parkingów i obozowisk; 
− zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwłok zwierzęcych (obszary A, B i C); 
− eksploatacji kopalin (obszary A, B i C); 

• w obrębie obszaru B terenu ochrony pośredniej: 
− zakaz lokalizowania zakładów przemysłowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierząt (obszary 

B i C); 
− zakaz lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych oraz innych substancji a takŜe 

rurociągów do ich transportu (obszary B i C); 
− budowy dróg publicznych w sposób wymagający wymiany gruntów; 
− nakaz odprowadzenia wód opadowych z dróg i parkingów do kanalizacji deszczowej; 

• w obszaru C terenu ochrony pośredniej (o złagodzonych warunkach ochrony): 
− zakaz wprowadzenia ścieków do ziemi i wód powierzchniowych za wyjątkiem oczyszczonych 

wód opadowych odprowadzanych na podstawie pozwolenia wodnoprawnego; 
− budowy planowanego osiedla mieszkaniowego przy istniejącym osiedlu Wł. Łokietka bez 

wykonania kanalizacji sanitarnej w tym rejonie; 
− budowy parkingu dla planowanej hali widowiskowo-sportowej bez wykonania odprowadzenia 

wód opadowych poza granice terenu ochrony pośredniej ujęcia  (...). 

Dla pośredniej strefy ochronnej ujęcia “Nowe Sarnie Wzgórze” istotnymi zapisami są oba, 
zawarte w decyzji (Dec. nr O-V-7226/5/92/93): 
- zapewnić odprowadzenia wód opadowych w taki sposób, aby nie mogły się one przedostawać do 

urządzeń ujęcia i poboru wody; 
-    zapewnić zazielenienie terenu w sposób nie powodujący zmniejszenia uŜyteczności wody i jej 

źródeł. 
W granicach administracyjnych Sopotu występują:  
• kredowy zbiornik wód zaliczony do głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce -  

GZWP nr 111 Subniecka Gdańska; 
• w południowej części miasta w utworach czwartorzędowych GZWP nr 112 śuław 

Gdańskich. 
Dla obu zbiorników sporządzono dokumentacje hydrogeologiczne, które zostały przyjęte 
przez Ministra Środowiska.  

Obszary ochronne zbiorników dotychczas nie zostały ustanowione przez dyrektora RZGW.  

Dokumentacja hydrogeologiczna dla GZWP 112 zawiera propozycje zakazów i nakazów 
mających obowiązywać na terenie proponowanej strefy ochronnej (obejmującej część Sopotu 
na południe od ul. Monte Cassino). Zawarte w niej zasady gospodarowania moŜna traktować 
jako propozycje przyszłego prawa miejscowego. 

 

 



 150 

Zasoby wód leczniczych 
Dla złoŜa wód leczniczych ustanowiony został przez Ministra Środowiska koncesją nr 
14/2004 z dnia 19.10.2004 r obszar górniczy „Sopot”. Otoczony on jest terenem górniczym 
(rysunki studium). 
Zgodnie z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 
2005 r. Nr 228, poz. 1947 z późn. zm.) dla terenu górniczego sporządza się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w trybie określonym odrębnymi przepisami, jeŜeli ustawa 
nie stanowi inaczej (...) 
Z art. 53 ust 6 wynika, Ŝe JeŜeli przewidywane szkodliwe wpływy na środowisko będą nieznaczne, 
rada gminy moŜe podjąć uchwałę o odstąpieniu od sporządzania planu, o którym mowa w ust. 1. 

Program ochrony środowiska  
„Program ochrony środowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla miasta Sopotu na 
prawach powiatu na lata 2004 – 2007 z uwzględnieniem perspektywy na lata 2008-2011” 
(BPiWP „Proeko” w Gdańsku, 2004) uchwalony został przez Radę Miasta Sopotu w 2004 r. 
(Uchwała Nr XIX/347/2004 z dnia 13.08.2004) – dotychczas (maj 2009) nie zaktualizowany. 

W „Programie...” określono: 
• uwarunkowania zewnętrzne i wewnętrzne ochrony środowiska w Sopocie; 
• cele polityki ekologicznej i kierunki działań w ochronie środowiska do 2011 r.; 
• priorytety ekologiczne; 
• projekty realizacyjne na lata 2004-2007 z uwzględnieniem perspektywy na lata 2008-

2011; 
• zarządzanie i koszty realizacji programu. 
Za priorytety i cele ochrony środowiska, traktowane jako wspólne, najwaŜniejsze zadania 
miasta, niezbędne do zrealizowania w latach 2004-2011, uznano w działach ochrony 
środowiska istotnych dla planowania przestrzennego następujące: 

• Poprawę jakości środowiska i ekologicznych warunków Ŝycia ludzi, w tym: 
− Doprowadzenie wód powierzchniowych, w tym morskich, do trwałego stanu 

czystości, umoŜliwiającego ich pełne wykorzystywanie dla potrzeb społecznych i 
prawidłowe funkcjonowanie ekosystemów wodnych. 

• ZrównowaŜone wykorzystanie zasobów środowiska przyrodniczego, w tym: 
− Oszczędne gospodarowanie zasobami wód podziemnych i zapewnienie odpowiedniej 

ilości i jakości wody na potrzeby komunalne i gospodarcze 
− Racjonalną eksploatację ekosystemów leśnych: 

• Efektywną ochronę przyrody i krajobrazu oraz kształtowanie zieleni, w tym: 
− Ochronę i rewaloryzację obszarów cennych przyrodniczo i krajobrazowo. 
− Kształtowanie osnowy ekologicznej miasta. 

Szczegółowe informacje nt. konkretnych zadań inwestycyjnych, związanych z realizacją ww. 
priorytetów ochrony środowiska w Sopocie, zawarte są w „Programie...” (2004). 
 
 
7.5. Kierunki kształtowania środowiska przyrodniczego 

Planowane formy ochrony przyrody i krajobrazu 
W Sopocie planowane jest ustanowienie następujących form ochrony przyrody i krajobrazu: 

• stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”;  
• trzy uŜytki ekologiczne; 
• pomniki przyrody; 
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• planowany obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk „Lasy Oliwsko-
Sopockie” („Shadow List” 2008) – nie uwzględniony na liście Ministerstwa Środowiska, 
w trakcie konsultacji - maj 2005). 

Jednym z najciekawszych obiektów przyrodniczych w granicach Sopotu jest klif litorynowy, 
którego przebieg stanowi wyraźny ślad procesów związanych z kształtowaniem w przeszłości 
brzegu morskiego. Na całej swej długości klif jest martwy i nie ma bezpośredniego kontaktu 
z morzem. Klif rozcięty jest dolinami erozyjnymi, aktualnie odwadnianymi i suchymi. 
Oprócz wartości dokumentujących dawne procesy geomorfologiczne, klif jest równieŜ 
interesującym obiektem przyrodniczym i stanowi specyficzną ozdobę miasta. Występujące na 
nim zadrzewienia mają w składzie okazałe drzewa – buki, dęby, a takŜe pojedyncze lipy, 
klony i graby, miejscami stanowiące starodrzew (wiek 120-180 lat). Zbiorowiska roślinne 
klifu posiadają seminaturalny charakter. 

Klif zagroŜony jest ruchami masowymi i erozją wodną. Procesy te mogą być uruchomione w 
przypadku zniszczenia stabilizującej klif roślinności lub prowadzenia prac technicznych.  

Do ochrony w postaci uznania za stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej 
zakwalifikowano dwa odcinki: północny i południowy, charakteryzujące się najlepszym 
stanem środowiska przyrodniczego. 

Z działań pielęgnacyjno-reawaloryzacyjnych najwaŜniejsze dla tej projektowanej formy 
ochronny są działania obejmujące likwidację nielegalnych zrzutów wód opadowych, 
modernizację nieszczelnych przewodów kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz dalsze 
ograniczenie dostępu dla penetracji pieszej obszaru stanowiska dokumentacyjnego, zwłaszcza 
w jego północnej części. 

UŜytki ekologiczne w Parku Północnym mają objąć fragmenty ekosystemów leśnych 
wykształcone na siedliskach lasu łęgowego i olsu. Dla ich ochrony niezbędne jest 
powstrzymanie odwadniania terenu.  

W południowej części miasta w rejonie ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami” proponowane 
jest zachowanie kompleksu zadrzewionej skarpy dawnego wysypiska odpadów wraz z 
przedpolem widokowym, zawartym między skarpą a główną drogą gruntową obszaru - 
kompleks w większości pokrywa się terytorialnie z .terenami cennymi florystycznie i 
faunistycznie, kwalifikuje się do uznania za uŜytek ekologiczny lub zespół przyrodniczo-
krajobrazowy (łącznie ze „znaturalizowaną” skarpą dawnego wysypiska). 

Wstępną kwalifikację drzew w granicach miasta proponowanych do objęcia ochroną jako 
pomniki przyrody  w granicach miasta przeprowadził M. Sperski (1998). W tabeli 11 
przedstawiono częściowo uaktualnioną w trakcie prac terenowych listę drzew i obiektów do 
objęcia ochroną jako pomniki przyrody.  

Tabela  11  Okazy drzew i krzewów proponowane do objęcia ochroną pomnikową 

Lp Przedmiot ochrony Wymiary [m] Lokalizacja 

 - gatunek drzewa, krzewu obwód   wys.  

1 jesion pensylwański  1,95 19 ul. Parkowa 17 
2 robinia biała odmiana jednolistna 1,80 18 ul. Parkowa 25 
3 topola czarna  4,70 32 skwer przy Grand Hotelu  
4 dąb szypułkowy  3,50 20 ul. J.J. Haffnera 26a 
5 buk zwyczajny od. czerwonolistna  3,20 25 ul. Tenisowa 
6 topola biała  4,50 25 ul. Zamkowa Góra 3 
7 topola biała – grupa drzew (20) 2,8-3,8 m ul. Zamkowa Góra 3 
8 tulipanowiec amerykański  1,55 18 ul. Sępia 11-21  
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9 kasztan jadalny – grupa drzew (3) 1,2-3,2 12-14 ul. Sępia 11-21 
10 magnolia pośrednia (krzew) - 4 ul. J.J. Haffnera 100 
11 grab zwyczajny  2,40 15 rejon Grodziska  
12 buk zwyczajny  3,60 25 wąwóz Babiodolski 
13 buk zwyczajny  3,50 23 wąwóz Babiodolski 
14 cyprysik nutkajski 1,55 15 ul. Ob. Westerplatte 28 
15 buk zwyczajny od. czerwonolistna 3,10 22 ul. Ob. Westerplatte 28 
16 boŜodrzew gruczołkowaty  2,90 22 ul. Ob. Westerplatte 33 
17 platan klonolistny  – grupa drzew (3) 3,2 

3,6 
3,8 

25 
28 
28 

ul. Jagiełły 8 
ul. F. Chopina 3 

18 buk zwyczajny od. czerwonolistna – grupa 
drzew (2) 

2,90 
3,00 

- Park Haffnera 

19 skrzydłorzech kaukaski – grupa drzew (12) 1,50-
3,00 

14-20 skwer przy “Bilii”  
ul. Sikorskiego  

20 jesion wyniosły  3,10 27 skwer przy “Bilii”  
ul. Sikorskiego 

21 lipa szerokolistna od. strzępolistna 1,20 10 ul. Andersa 9 
22  pigwa pospolita (krzew) 0,6 4 ul. I. Paderewskiego 10 
23 magnolia pośrednia (krzew) - 4 ul. Armii Krajowej 67 
24 dąb szypułkowy  3,70 23 skwer przy ul. M. Reja  
25  choina kanadyjska – grupa drzew (5) 1,7-2,0 20 Park na Stawowiu 
26 buk zwyczajny  3,50 25 Park na Stawowiu 
27 buk zwyczajny - grupa drzew (6) 3,0-3,5 20-25 Park na Stawowiu 
28 źródło Potoku Gdynia - Park na Stawowiu 
29 dąb bezszypułkowy  3,50 25 Leśnictwo Sopot  
30 daglezja zielona (zrośnięte dwa pnie) 3,30 35 Leśnictwo Sopot 
31 buk zwyczajny  3,40 25 Leśnictwo Sopot 
32 dąb szypułkowy (zrośnięte dwa pnie) 3,70 30 Leśnictwo Sopot 
33  buk zwyczajny (zrośnięte dwa pnie) 4,25 25 Leśnictwo Sopot 
34 buk zwyczajny – grupa drzew (3) 3,00 

3,30 
3,45 

28-30 Leśnictwo Sopot 

35 modrzew europejski – grupa drzew (3) 2,90 
3,05 
3,10 

32 Leśnictwo Sopot 

36 głaz narzutowy – grupa (2) 6,20 - 5,50 Leśnictwo Sopot 
37 buk zwyczajny (splecione dwa pnie) 2,80 18 Leśnictwo Sopot 
38 modrzew europejski 2,80 30 Leśnictwo Sopot 
39 daglezja zielona  3,10 40 Leśnictwo Sopot 
40 buk zwyczajny (zrośnięte dwa pnie) 4,40 30 Leśnictwo Sopot 
41 dąb szypułkowy (zrośnięte dwa pnie) 4,70 30 Leśnictwo Sopot 
42 sosna pospolita  3,15 30 Leśnictwo Sopot 
43 lipa drobnolistna (zrośnięta z podrostem buka) 3,70 - Leśnictwo Sopot 
44 sosna pospolita  3,10 32 Leśnictwo Sopot 
45 dąb szypułkowy – grupa drzew (2) 3,45 

3,25 
25 
25 

Leśnictwo Sopot 

46 dąb szypułkowy 3,30 25 Leśnictwo Sopot 
źródło: Sperski M., 1998 – uaktualnione. 
 
Inne zestawienie drzew pomnikowych zawiera praca „Sopockie pomniki i osobliwości 
przyrody” (Kędzierski 2003): 
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1) aleja dębów piramidalnych - ul. Sępia 11-21; 
2) kasztan jadalny -ul. Sępia 11-21; 
3) kasztan jadalny - ul. Sępia 11-21; 
4) kasztan jadalny - ul. Sępia 11-21; 
5) tulipanowiec amerykański - ul. Sępia 11-21; 
6) magnolia pośrednia ul. Haffnera 100; 
7) boŜodrzew gruczołkowaty - ul. Obr. Westerplatte 33; 
8) cyprysik nutkajski - ul. Obr. Westerplatte 28; 
9) lipa drobnolistna - ul. Majkowskiego 12; 
10) dąb szypułkowy - ul. Haffnera 26a; 
11) kasztanowiec pospolity - ul. Ceynowy (koło istn. pomnika przyr.); 
12) topola czarna - ul. Powstańców Warszawy (przy CPN); 
13) buk pospolity - róg ul. Młyńskiej i Haffnera; 
14) buk pospolity - Wąwóz Babidolski Winieckiego 49; 
15) buk pospolity - Wąwóz Babidolski Winieckiego 49; 
16) grab pospolity - na terenie Grodziska; 
17) skrzydłorzech kaukaski (13 szt.) - ul. Sikorskiego Parking ELEA; 
18) olsza czarne (5 szt.) - ul. Sikorskiego Parking ELEA; 
19) jesion wyniosły - ul. Sikorskiego parking ELEA; 
20) olsza czarna - Staw Młyński; 
21) limba europejska ul. Chopina 5; 
22) buk pospolity (odm. czerwonolistna) - Park Haffnera ul. Kościuszki (koło istn. pomnika 

przyr.); 
23) jesion pensylwański - ul. Parkowa 17; 
24) robinia biała - ul. Parkowa 25; 
25) platan klonolistny (3 szt.) - ul. Chopina 3/Jagiełły 8; 
26) aleja Lipowa - ul. Sępia; 
27) dąb szypułkowy (6 szt.) - Staw przy ul. Reja; 
28) modrzew europejski (2 szt.) - Reymonta 12; 
29) magnolia pośrednia - ul. Armii Krajowej 67; 
30) lipa szerokolistna odm strzępolistna - ul. Andersa 9; 
31) buk pospolity - ul. Andersa 9; 
32) pigwa pospolita - ul. Paderewskiego 10; 
33) buk pospolity odm czerwonolistnej - ul. Tenisowa; 
34) buk pospolity - skarpa sopocka przy pensjonacie Maryla Sępia 22; 
35) nasadzenie rzędowe lipowo-kasztanowcowe - ul. Sępia 11-13; 
36) leszczyna turecka - ul. Sepia 11 - 13; 
37) sosna czarna (4 szt.) - ul. Sępia 11 - 13; 
38) topola biała (grupa) - ul. Zamkowa Góra 3; 
39) aleja lipowo kasztanowcowa - ul. 23 Marca; 
40) aleja dębów czerwonych - ul. Abrahama; 
41) buk pospolity (3 szt.) - park Stawowie; 
42) buk pospolity - park Stawowie; 
43) choina kanadyjska (4 szt.) - park Stawowie; 
44) modrzew europejski - park Stawowie; 
45) sosna wejmutka - park Stawowie 
46) buk pospolity - ul. Obr. Westerplatte 28; 
47) cis - park Stawowie; 
48) grab pospolity (4 szt.) - park Stawowie; 
49) dąb szypułkowy przy SKś. 
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Najkorzystniejsze byłoby połączenie ww. dwóch list i uznanie za pomniki przyrody jak 
największej liczby obiektów. Decyzję o ustanowieniu pomników przyrody moŜe podjąć Rada 
Miasta Sopotu w ramach własnych kompetencji. 

Planowany obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk „Lasy Oliwsko-
Spockie”. Lasy TPK umieszczone zostały przez organizacje pozarządowe na tzw. Shadow 
List planowanych specjalnych obszarów ochrony siedlisk Natura 2000 (kwiecień 2008 - 
www.kp.org.pl). Najcenniejsze obiekty do ochrony to: buczyny, grądy i łęgi. 

Kształtowanie terenów zielonych 

Wszystkie zidentyfikowane w pkt 7.1 Rozdz. II elementy osnowy ekologicznej Sopotu, rangi 
regionalnej, subregionalnej i lokalnej wymagają ochrony w sensie terytorialnym oraz działań 
pielęgnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych (przywracanie naturalnego 
stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost bioróŜnorodności, zmiana 
funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wymaga takŜe wzmocnienia przez poprawę ciągłości 
przestrzennej (wprowadzenie nowych elementów i eliminacja barier antropogenicznych) i 
wzbogacenie bioróŜnorodności. 

Główne typy terenów wchodzących w skład osnowy ekologicznej predysponowane są do 
niŜej wymienionych działań z zakresu kształtowania środowiska przyrodniczego 
Kompleks leśny wysoczyzny morenowej – Trójmiejski Park Krajobrazowy 
Trójmiejski Park Krajobrazowy za pięćdziesiąt lat moŜna wyobrazić sobie jako (Przewoźniak 
2001- red.): 

• rozległą enklawę seminaturalnej przyrody, o względnej równowadze ekologicznej, 
funkcjonującą w intensywnie zurbanizowanym otoczeniu aglomeracji (metropolii) 
trójmiejskiej – jest to wizja proekologiczna - idealistyczna; 

• wielki, metropolitalny park rekreacyjny, o strefowo zróŜnicowanym intensywnym i 
ekstensywnym zainwestowaniu w infrastrukturę turystyczną, z “rodzynkami” 
przyrodniczymi w postaci izolowanych rezerwatów przyrody – jest to wizja 
konsumpcyjna (z przejawami futuryzmu i optymizmu); 

• poszatkowany zainwestowaniem infrastrukturowym na odrębne kompleksy zespół 
terenów leśnych i semileśnych, silnie przekształconych antropogenicznie, częściowo o 
sztucznie podtrzymywanym funkcjonowaniu - jest to wizja technokratyczna (z 
przejawami realizmu i negatywnego prognozowania). 

W interesie Sopotu jako uzdrowiska leŜy zrealizowanie wizji proekologicznej. SłuŜyć temu 
powinny m. in. następujące działania: 
• ekologizacja gospodarki leśnej (częściowo realizowana w lasach państwowych, w leśnym 

kompleksie promocyjnym „Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”; 
• przebudowa drzewostanów na terenach ich niezgodności z siedliskami;  
• rekultywacja terenów przekształconych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej; 
• zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej przede wszystkim 

rejonów połoŜonych w sąsiedztwie osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. 
Problem rekreacyjnego zagospodarowania lasów dotyczy w Sopocie przede wszystkim lasów 
komunalnych, które przylegają do terenów zainwestowania miejskiego. W związku z 
charakterem lasów komunalnych Sopotu zbliŜonym do lasów państwowych w obrębie TPK, 
naleŜy stosować w stosunku do nich takie same zasady gospodarki leśnej jak w obrębie 
leśnego kompleksu promocyjnego „Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”. Aktualnie gospodarkę leśną 
w obrębie lasów komunalnych prowadzi Zakład Komunalny Zarząd Dróg i Zieleni w 
Sopocie.  
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Strefa brzegowa morza i jej zaplecze 
Rejonem wymagającym specjalnego potraktowania z punktu widzenia ochrony środowiska są 
strefa brzegowa morza i jej zielone zaplecze. Napór inwestycyjny na te tereny, przejawiający 
się przede wszystkim w lokalizacji wielu drobnych obiektów usługowych (gastronomia i 
usługi rekreacyjne), w realizacji ciągów pieszych i rowerowych oraz w mniejszym stopniu w 
realizacji duŜych obiektów zabudowy usługowej powoduje, Ŝe przyrodniczy charakter strefy 
brzegowej morza w Sopocie ulega w coraz większym stopniu antropizacji. Na obszarze tym 
wskazane są: 

• ochrona pozostałości ekosystemów wydm;  
• wzmocnienie funkcji ekologicznej zaplecza plaŜy przez nasadzenia roślinności 

adekwatnej siedliskowo i geograficznie; 
• trwała poprawa stanu sanitarnego plaŜ; 
• dalsza poprawa stanu fizyko-chemicznego i bakteriologicznego przybrzeŜnych wód 

morskich, przez działania inwestycyjne w zlewniach sopopockich cieków, jak 
- realizacja podczyszczania wód opadowych poprzez instalacje na odpływach z terenów 

o nawierzchniach utwardzonych separatorów olejów i piasku;  
- eliminacja zrzutów ścieków sanitarnych do kanalizacji deszczowej i potoków; 
- ograniczenie zanieczyszczeń bakteriologicznych pochodzących ze spływu 

zanieczyszczeń organicznych. 
 
Subregionalny korytarz ekologiczny Swelini9  
Korytarz ekologiczny Swelini wymaga: 

• wzmoŜonej ochrony uŜytku ekologicznego „Jar Swelini”; 

• wzmocnienia funkcji ekologicznej przez wprowadzenie obudowy biologicznej potoku 
(zadrzewienia i zakrzewienia) w zachodniej części korytarza; 

likwidacji terenów intensywnych upraw (ogrodnictwa) jako źródła antropizacji środowiska 
(w zachodniej części korytarza). 
 
Ciągi ekologiczne potoków (poza Swelinią) wymagają: 
• ochrony i wzmocnienia funkcji ekologicznej poprzez wprowadzenie obudowy 

biologicznej (zadrzewienia i zakrzewienia) na odcinkach ich przebiegu na powierzchni 
terenu; 

• rewaloryzacji przyrodniczej na niektórych odcinkach przebiegu potoków w podziemnych 
przewodach, w nawiązaniu do koncepcyjnych prac Przewoźniaka (1985, 1992), 
dotyczących rewaloryzacji wód powierzchniowych Sopotu. 

Z opracowań Przewoźniaka (1985, 1992) wynika m. in., Ŝe podstawowe zagadnienia 
rewaloryzacji wód powierzchniowych Sopotu to:  
• odtworzenie sieci cieków; 
• odtworzenie lub utworzenie nowych zbiorników wodnych; 
• zapewnienie odpowiedniego stanu czystości wód powierzchniowych. 
Celowość, z przyrodniczego punktu widzenia, odtworzenia cieków i zbiorników  
wodnych uzasadniają przede wszystkim konieczność zapewnienia róŜnorodności nisz 
ekologicznych w mieście i konieczność zapewnienia ciągłości przestrzennej systemów 
ekologicznych. Przy analizie moŜliwości wydobycia cieków na powierzchnię terenu uznano, 
Ŝe odtworzony ciek musi mieć „obudowę” biologiczną w pasie o szerokości co najmniej 
kilkunastu metrów ze względów przyrodniczych (utrwalenie i ochrona brzegów, funkcja 

                                            
9 Jak juŜ stwierdzono (rozdz. ...) korytarz ekologiczny Doliny Świemirowskiej utracił swoją funkcję w wyniku 
intenstwnego zainwestowania rejonu Al. Niepodległosci.  
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hydrosanitarna) oraz estetycznych. Połowicznym sukcesem jest zrewaloryzowany odcinek 
Potoku Babidolskiego przy kortach, ze względu na całkowitą, kamienną obudowę nowego 
koryta. 
Odtworzone cieki Sopotu wraz z towarzyszącymi im pasami zieleni stanowiłoby istotny 
element wzbogacający zunifikowane nisze ekologiczne miasta oraz odegrałyby szczególną 
rolę w połączeniu jego podstawowych struktur przyrodniczych, tj. strefy krawędziowej 
wysoczyzny morenowej, klifu i strefy nadbrzeŜnej w jeden system. Rewaloryzację wód 
powierzchniowych moŜna zrealizować w praktyce tylko w takim zakresie, jaki wyznacza 
aktualny stan ich przekształcenia i sposób uŜytkowania terenów otaczających. W wielu 
przypadkach, przede wszystkim ze względu na duŜe zagęszczenie zabudowy, zakres ten z 
realistycznego punktu widzenia jest znikomy. Dodatkowo w ciągu ostatniego dziesięciolecia, 
w wyniku procesów inwestycyjnych liczba potencjalnych odcinków potoków do 
rewaloryzacji uległa zmniejszeniu.  

Dla rewaloryzowanych zbiorników wodnych proponuje się przyjąć model ekologiczny 
(brzegi ustabilizowane metodami biotechnicznymi, pasy roślinności wodnej i przybrzeŜnej) a 
nie model techniczny (beton, stal, kamienie – przykładem „nowy” zbiornik przy al. 
Niepodległości). 

Tereny zieleni miejskiej o charakterze parków, skwerów itp. 
Do obiektów wyróŜniających się cennym, szczególnie wartościowym układem i zestawem 
zieleni miejskiej, wymagającej pielęgnacji i w niektórych przypadkach rewaloryzacji 
przyrodniczej naleŜą w Sopocie: 

• Park Północny (część urządzona i semileśna – nie zmieniać warunków siedliskowych 
przez obniŜanie poziomu wód gruntowych); 

• Park Południowy; 
• Lasek Karlikowski; 
• zespół skwerów przy ul. Kościuszki (Park Haffnera); 
• Park Stawowie; 
• skwer przy ul. Armii Krajowej, między ul. Sikorskiego i 1 Maja; 
• skwer przy skrzyŜowaniu ulic Armii Krajowej i Niepodległości; 
• otoczenie Stawu Reja; 
• cmentarze: Katolicki, Komunalny i śydowski; 
• zalesione i zadrzewione wzniesienia jak: Lisie Wzgórze, otoczenie Domu Dziecka, przy 

ul. 23 Marca, Wzgórze Stiewego itp. 
Ww. obiekty zieleni miejskiej wymagają ochrony i pielęgnacji oraz rewaloryzacji w 
przypadku terenów zaniedbanych. 

Rewaloryzacja ekologicznych warunków Ŝycia ludzi 
Jednym z głównych celów współczesnego planowania przestrzennego jest kształtowanie 
korzystnych, ekologicznych warunków Ŝycia ludzi. Ekologiczne warunki Ŝycia ludzi w 
strukturach osadniczych zdeterminowane są przez (Przewoźniak 2002):  
1) stan czystości środowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czystość wody, 

promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podłoŜa, stan powierzchni ziemi);  
2) powierzchnię i jakość terenów aktywnych biologicznie, w tym terenów rekreacyjnych; 
3) warunki bioklimatyczne; 
4) jakość wody pitnej i produktów spoŜywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w 

jej otoczeniu (w strefie Ŝywnościowej miasta); 
5) przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie; 
6) potencjał percepcyjny środowiska przyrodniczego, a zwłaszcza jego walory 

krajobrazowe. 
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W Sopocie zintegrowanymi działaniami rewaloryzacyjnymi powinny być objęte przede 
wszystkim: 

• strefy nasilenia uciąŜliwości hałasu komunikacyjnego: 
− zwiększenie płynności ruchu pojazdów samochodowych; 
− modernizacja nawierzchni dróg; 
− eliminacja tranzytowego transportu kołowego, zwłaszcza pojazdów cięŜarowych; 
− modernizacja linii kolejowych i taboru kolejowego; 
− zmniejszenie prędkości przejazdów pociągów, zwłaszcza towarowych; 
− ograniczenie uciąŜliwości akustycznych i aerosanitarnych komunikacji samochodowej 

i kolejowej przez zastosowanie technicznych ekranów akustycznych; 
− zagospodarowanie wolnych terenów (nieuŜytków) wielowarstwową zielenią. 

Docelowym rozwiązaniem jest przewidziana budowa pod miastem tunelu drogowego dla 
tranzytowej komunikacji samochodowej tzw. Droga Czerwona. 

• rejon śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-usługowej: 
− ograniczenie uciąŜliwości akustycznych i aerosanitarnych komunikacji samochodowej 

przez zmiany organizacyjne w ruchu pojazdów (ograniczenie ruchu pojazdów) oraz 
modernizację nawierzchni dróg; 

− poprawa warunków aerosanitarnych przez całkowitą eliminację punktowych źródeł 
zanieczyszczeń wykorzystujących paliwa stałe; 

− uaktywnienie biologiczne terenów zdewastowanych (klepiska, wydepczyska, tereny z 
substandardowymi obiektami typu garaŜe, komórki itp.)  

− wzmocnienie terenów aktywnych biologicznie przez wprowadzanie uzupełniających 
biogrup krzewów i trawników (ze względu na ograniczone przewietrzanie 
ograniczanie nasadzeń drzew). 

Na pozostałych terenach zainwestowania miejskiego wskazane są miejscami przede 
wszystkim:  
• dalsza poprawa warunków aerosanitarnych, przez eliminację punktowych źródeł emisji 

zanieczyszczeń wykorzystujących paliwa stałe; 
• uaktywnienie biologiczne pozostałości terenów zdewastowanych (klepiska, wydepczyska 

itp.) oraz wzmocnienie terenów aktywnych biologicznie przez wprowadzanie 
uzupełniających biogrup drzew i krzewów; 

• rewaloryzacja przyrodnicza przydomowych ogrodów ozdobnych; 
• ochrona i uzupełnienia drzew przyulicznych, przy nowych nasadzeniach stosowanie 

gatunków odpornych na zanieczyszczenia pyłowe i gazowe pochodzące z komunikacji 
samochodowej; 

• podczyszczanie wód opadowych z terenów dróg, miejsc postojowych i parkingów przed 
ich skierowaniem do odbiorników. 

 
Kształtowanie nowego zainwestowania kubaturowego 
Paradoks Sopotu w minionym piętnastoleciu polegał na tym, Ŝe przy wyraźnym, 
systematycznym spadku liczby ludności wzrastała intensywność zainwestowania obszaru 
miasta, w tym zwłaszcza obiektami mieszkalnymi i w mniejszym stopniu usługowymi. 

Dalszy wzrost intensywności zainwestowania obszaru miasta moŜe spowodować spadek 
atrakcyjności jego przestrzeni, w tym w aspekcie ekologicznym. Przejawami tego mogą być: 
• niekorzystne zmiany warunków bioklimatycznych (przede wszystkim w wyniku 

ograniczonego przewietrzania i spadku udziału terenów aktywnych biologicznie); 
• negatywne zmiany siedliskowe (przesuszenie, spadek nasłonecznienia) i ubytek siedlisk, 

które spowodują osłabienie kondycji zieleni miejskiej; 
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• lokalne pogorszenie warunków aerosanitarnych (wzrost emisji przy coraz bardziej 
ograniczonych moŜliwościach atmosfery do samooczyszczania) i klimatu akustycznego 
(wzrost hałasu w intensywnej, „ciasnej” zabudowie); 

• zmiana charakteru krajobrazu miasta z „zabudowy w zieleni” na „zieleń w zabudowie”; 
• pogorszenie wizerunku miasta jako uzdrowiska. 

W związku z powyŜszym za podstawowe kierunki kształtowania nowego zainwestowania 
kubaturowego w Sopocie naleŜy przyjąć: 
• priorytet wymiany zabudowy i rewaloryzacji techniczno-architektonicznej obiektów 

zdekapitalizowanych; 
• ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas bezpośrednio  nie 

zainwestowanych, zwłaszcza w centralnej części miasta; 
• nie wprowadzanie jako zieleni towarzyszącej nowym obiektom drzew; 
• nie lokalizowanie nowych obiektów kubaturowych w bezpośrednim sąsiedztwie lasów, 

zwartych drzewostanów i cieków; 
• preferowanie obiektów proekologicznych (wykorzystanie źródeł energii odnawialnej – 

geotermalnej i słonecznej, wykorzystanie wód opadowych, selektywna zbiórka odpadów, 
„zielone” parkingi, adekwatna siedliskowo roślinność ozdobna w otoczeniu obiektów 
itp.). 

 
 
8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z WYSTĘPOWANIA OBIEKTÓW I 
TERENÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODR ĘBNYCH 

Na terenie Sopotu występują obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych, 
w tym: 
- obszary ochrony uzdrowiskowej (patrz pkt. 9 niniejszego rozdziału); 
- pas nadbrzeŜny brzegu morskiego (patrz pkt. 10 niniejszego rozdziału); 
- tereny naraŜone na niebezpieczeństwo powodzi (patrz pkt. 11 niniejszego rozdziału); 
- pasy terenu sąsiadujące z terenami kolejowymi –  
do zagospodarowania gruntów usytuowanych w bezpośrednim sąsiedztwie linii kolejowej ma 
zastosowanie Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie 
wymagań w zakresie odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew i krzewów, 
elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót ziemnych w sąsiedztwie linii 
kolejowej, a takŜe sposobu urządzania i utrzymywania zasłon odśnieŜnych oraz pasów 
przeciwpoŜarowych (Dz. U. z 2008 r., Nr 153, poz. 955); 
- obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (patrz pkt. 7 
niniejszego rozdziału); 
- obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytków (patrz pkt. 6 niniejszego rozdziału); 
- tereny wokół cmentarzy –  
do zagospodarowania gruntów usytuowanych w bezpośrednim sąsiedztwie cmentarzy ma 
zastosowanie Rozporządzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w 
sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz. 
U. nr 52, poz. 315); 
- obszar i teren górniczy – (patrz pkt. 7.4 niniejszego rozdziału). 
Do zagospodarowania obszaru i terenu górniczego ma zastosowanie ustawa z dnia 4 lutego 
1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z późn. zm.).   
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE ZE STATUSU MIASTA JAKO 
UZDROWISKA 

Rozporządzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 27 stycznia 1999 r. Miasto 
Sopot uznane zostało za uzdrowisko (Dz. U. Nr 10 z 1999 r. poz. 94). 
Rozporządzenie to poprzedzone było Orzeczeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej nr 
UZO – 50/98 z dn. 14.05.98 stwierdzającym, Ŝe miasto Sopot spełnia warunki do nadania 
statusu uzdrowiska. 

W uzasadnieniu stwierdzono między innymi: 

1. Sopot połoŜony jest u pasie nadmorskim na terenie woj. gdańskiego. 
Posiada swoisty mikroklimat o działaniu umiarkowanym bodźcowym, korzystnych 
parametrach wilgotności i zawartości w powietrzu charakterystycznego aerozolu 
morskiego. Dobre warunki insolacyjne, występowanie umiarkowanych wiatrów głównie 
od zachodu i północnego zachodu, rzeźba terenu z występującymi wałami wydmowymi 
Mierzei Wiślanej tworzą podstawy dla wykorzystania klimatu do celów lecznictwa. 
W 1972 r. wykonany został w Sopocie odwiert solanki "Sopot JG-1", w którym 
stwierdzono występowanie wody 4,4% chlorkowo - sodowej, bromkowej, jodkowej, 
borowej - wydajności ok. 44 m3/h przy samowypływie, która moŜe być wykorzystywana 
do celów lecznictwa uzdrowiskowego. 
W pobliŜu Sopotu występują złoŜa borowiny typu niskiego i wysokiego, które mogą być 
równieŜ wykorzystywane jako surowiec leczniczy. 

2. Tradycje miasta Sopot jako miejscowości kąpieliskowo - uzdrowiskowej sięgają XVIII w., 
kiedy powstał tu zakład kąpielowy. 
W krajowej prognozie rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego Sopot wytypowany został 
jako miejscowość potencjalnie uzdrowiskowa. W Sopocie prowadzona jest działalność 
lecznicza. Wskazaniem do leczenia w tej miejscowości są choroby narządu ruchu, reuma-
tyczne i choroby układu oddechowego (instrukcja Nr 6/69 Ministra Zdrowia i Opieki 
Społecznej z dnia 27 sierpnia 1969 r. w sprawie wykorzystania warunków naturalnych i 
bazy leczniczej poszczególnych uzdrowisk dla leczenia określonych chorób - Dz. Urz. 
MZiOS Nr 17 poz. 56).  
W Sopocie działają zakłady lecznictwa uzdrowiskowego, jak:  
Wojewódzki Zespół Reumatologiczny z Zakładem Balneologicznym, Sanatorium 
Uzdrowiskowe "Leśnik", Sanatorium Uzdrowiskowe Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i 
Administracji, w których prowadzone jest leczenie sanatoryjne. Działalność lecznicza 
prowadzona jest równieŜ w formie leczenia ambulatoryjnego dla osób przebywających w 
innych obiektach rekreacyjnych oraz w prywatnych pensjonatach.  
W procesie leczenia stosuje się zabiegi z zakresu hydroterapii, peloidoterapii, 
kinezyterapii, fizykoterapii oraz talasoterapii.  

3. Warunki sanitarne Sopotu odpowiadają wymaganiom stawianym dla uzdrowiska. Miasto 
posiada sieć wodociągową oraz kanalizacyjną z odprowadzeniem do oczyszczalni ścieków 
w Gdańsku. 
Wysypisko śmieci zlokalizowane jest poza granicami administracyjnymi miasta. 
Sukcesywnie realizowana jest modernizacja istniejących kotłowni związana ze zmianą 
czynnika grzewczego na gaz. 

Dla uzyskania optymalnych warunków w zakresie czystości powietrza i obowiązujących 
norm hałasu konieczne jest ograniczenie ruchu samochodowego w zasięgu strefy "A" 
ochrony uzdrowiskowej. 
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Reasumując, naleŜy stwierdzić, Ŝe Sopot posiada warunki naturalne (klimat, zasoby 
naturalnej solanki), ukierunkowanie lecznicze, zakłady lecznictwa uzdrowiskowego oraz 
niezbędne warunki sanitarne do pełnienia funkcji uzdrowiska. 
Uwarunkowania wynikające ze statusu Sopotu jako uzdrowiska zawiera Statut Uzdrowiska 
Sopot ustanowiony Uchwałą Nr XXXVI/429/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 5 marca 2010 
roku. Nowy statut zmienił dotychczasowe zasięgi stref ochrony uzdrowiskowej; zmiany te 
polegają w generalnych zarysach na powiększeniu zasięgu strefy A-2 w rejonie sanatorium 
„Leśnik”, wyłączeniu ze strefy „B” (z jednoczesnym powiększeniem strefy „C”) terenów 
intensywnie zabudowanych w rejonie pasa terenu między ul. Armii Krajowej i linią kolejową 
oraz terenów Kamiennego Potoku i osiedla „Brodwino”, a takŜe na wyłączeniu ze strefy „C” 
terenu leŜącego poza granicami Sopotu, na terenie wód morskich i włączeniu w tę strefę 
części terenów leśnych. Granice stref uzdrowiskowych ustanowionych Uchwałą Nr 
XXXVI/429/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 5 marca 2010 r. przedstawiono na rysunku 
studium nr 2.  
W granicach Sopotu mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 
uzdrowiskowych ( Dz.U. 2005 nr 167 poz. 1399). 
Zgodnie z Art. 38 w/w ustawy: 

1. Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela się trzy rodzaje 
stref ochronnych, oznaczone literami "A", "B" i "C": 
1) strefę "A" obejmującą obszar, na którym są zlokalizowane lub planowane zakłady i 
urządzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takŜe inne obiekty słuŜące lecznictwu 
uzdrowiskowemu lub obsłudze pacjenta lub turysty, w szczególności: pensjonaty, restauracje 
lub kawiarnie, dla której procentowy udział terenów zielonych wynosi nie mniej niŜ 75%; 
- w strefie ochronnej "A" zabrania się: 
a) lokalizacji zakładów przemysłowych, 
b) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjątkiem modernizacji 
obiektów istniejących, bez moŜliwości zwiększenia powierzchni ich zabudowy, 
c) uruchamiania pól biwakowych i campingowych, lokalizacji domków turystycznych i 
campingowych, 
d) prowadzenia targowisk, z wyjątkiem punktów sprzedaŜy pamiątek, wyrobów ludowych, 
produktów regionalnych lub towarów o podobnym charakterze, w formach i miejscach 
wyznaczonych przez gminę, 
e) trzymania zwierząt gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o 
organizacji hodowli i rozrodzie zwierząt gospodarskich (Dz.U. z 2002 r. Nr 207, poz. 1762 
oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 866), 
f) prowadzenia działalności rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o 
podatku od towarów i usług (Dz.U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113 i Nr 90, 
poz. 756), 
g) organizacji rajdów samochodowych i motorowych, 
h) lokalizacji stacji paliw, punktów dystrybucji produktów naftowych, nawozów sztucznych, 
składowisk odpadów stałych i płynnych, składów opału, 
i) lokalizacji parkingów w liczbie miejsc postojowych większej niŜ 10% miejsc sanatoryjnych 
w obiekcie, 
j) lokalizacji trwałych i tymczasowych obiektów i urządzeń, które mogą utrudniać lub 
zakłócać przebywanie pacjentów na tym obszarze, a w szczególności: stacji bazowych 
telefonii komórkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i 
innych emitujących fale elektromagnetyczne, 
k) organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o 
bezpieczeństwie imprez masowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 108, poz. 909), zakłócających proces 
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leczenia uzdrowiskowego i działalności o charakterze rozrywkowym zakłócającej ciszę nocną 
w godz. 22-6, z wyjątkiem imprez masowych znajdujących się w harmonogramie imprez 
gminnych, 
l) lokalizacji obiektów mogących znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z odrębnymi 
przepisami, w szczególności takich jak: warsztaty samochodowe, wędzarnie ryb, garbarnie, 
m) wszystkich czynności zabronionych, ujętych w wykazie dla strefy ochronnej "B" i "C"; 

2) strefę "B", dla której procentowy udział terenów zielonych wynosi nie mniej niŜ 55%, 
obejmującą obszar przyległy do strefy "A" i stanowiący jej otoczenie, który jest przeznaczony 
dla niemających negatywnego wpływu na właściwości lecznicze uzdrowiska lub obszaru 
ochrony uzdrowiskowej oraz nieuciąŜliwych w procesie leczenia obiektów usługowych, 
turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz 
innych związanych z zaspokajaniem potrzeb osób przebywających na tym obszarze lub objęty 
granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem, 
przy czym w strefie ochronnej "B" zabrania się: 
a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejących zakładów przemysłowych, punktów skupu 
złomu i punktów skupu produktów rolnych, 
b) lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni większej niŜ 400 m²  z obiektami 
towarzyszącymi, 
c) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urządzeń emitujących fale elektromagnetyczne 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie bliŜej niŜ 500 m od granicy obszaru 
strefy ochronnej "A", uruchamiania punktów dystrybucji i składowania środków 
chemicznych, produktów naftowych i innych artykułów uciąŜliwych dla środowiska, 
d) wyrębu drzew leśnych i parkowych, z wyjątkiem cięć sanitarnych, 
e) pozyskiwania surowców mineralnych innych niŜ naturalne surowce lecznicze, 
f) prowadzenia robót melioracyjnych mających na celu niekorzystną zmianę istniejących 
stosunków gruntowo-wodnych, 
g) lokalizacji parkingów o wielkości powyŜej 50 miejsc postojowych dla samochodów 
osobowych, dostawczych i autobusów, 
h) wszystkich czynności zabronionych ujętych w wykazie dla strefy ochronnej "C"; 

3) strefę "C" przyległą do strefy "B" i stanowiącą jej otoczenie, obejmującą obszar mający 
wpływ na zachowanie walorów krajobrazowych, klimatycznych oraz ochronę złóŜ 
naturalnych surowców leczniczych; 
- w strefie ochronnej "C" zabrania się: 
a) nieplanowanego wyrębu drzew, 
b) prowadzenia działań powodujących niekorzystną zmianę stosunków wodnych, 
c) lokalizacji nowych uciąŜliwych obiektów budowlanych i innych uciąŜliwych obiektów, w 
tym zakładów przemysłowych, 
d) prowadzenia działań mających wpływ na fizjografię uzdrowiska i jego załoŜenia 
przestrzenne lub właściwości lecznicze klimatu. 

2. Gmina, która uzyskała status uzdrowiska lub status obszaru ochrony uzdrowiskowej, 
sporządza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na zasadach 
określonych w odrębnych przepisach, w terminie do 2 lat od dnia uzyskania statusu. 
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Charakterystyka stref ochronnych przyjętych Uchwałą Nr XXXVI/429/2010 Rady 
Miasta Sopotu z dnia 5 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Sopot 
(powierzchnia stref, szacunkowy bilans terenów zielonych) 
Opracowano w oparciu o „Uzdrowisko Sopot – strefy ochronne A, B, C”, PPP „Plan Projekt” Sopot, 
październik 2009 r. 

1. Powierzchnia miasta w granicach administracyjnych: 1728 ha.  

W związku ze zmianą granicy administracyjnej Sopotu i Gdańska (włączenie do obszaru 
Gdańska terenu o pow. 4,55 ha, będącego do czasu zmiany granicy w granicach Sopotu), 
przyj ęto aktualną powierzchnię m. Sopotu w wielkości 1723 ha. 

2. Powierzchnia stref ochronnych ochrony uzdrowiskowej: 

− powierzchnia strefy ochronnej A1: 114 ha,  

− powierzchnia strefy ochronnej A2: 26 ha,  

− powierzchnia strefy ochronnej B1: 249 ha, 

− powierzchnia strefy ochronnej B2: 840 ha, 

− powierzchnia strefy ochronnej C: 494 ha. 

Strefa ochronna A (A1, A2): 140 ha 

Strefa ochronna B (B1, B2): 1089 ha 

Strefa ochronna C: 494 ha 

3. Szacunkowy bilans terenów zielonych: 

− strefa ochronna A1 

- zieleń publiczna: 51,3 ha, 

- wydmy nadmorskie, plaŜe: 22,9 ha, 

- zieleń pozostała (w granicach posesji, zieleń przyuliczna w granicach pasów 
drogowych): 20,6 ha. 

Łącznie: 94,8 ha, co stanowi 83 % powierzchni strefy A1. 

− strefa ochronna A2 

- lasy: 24,3 ha, 

- zieleń pozostała (w granicach sanatorium „Leśnik”): 1,2 ha. 

Łącznie: 25,5 ha, co stanowi 98% powierzchni strefy A2. 

Łącznie na terenie stref ochronnych A1 i A2 znajduje się 120,3 ha terenów zieleni, co 
stanowi 86,0 % łącznej powierzchni strefy A (A1 + A2). 

− strefa ochronna B1 

- zieleń publiczna (w tym sport): 65,9 ha, 

- wydmy nadmorskie, plaŜe: 1,1 ha 

- zieleń pozostała (w granicach posesji, zieleń przyuliczna w granicach pasów 
drogowych): 65,1 ha. 

Łącznie: 132,1 ha, co stanowi 53,1 % powierzchni strefy B1. 

− strefa ochronna B2 

- lasy, zieleń publiczna (w tym sport): 738 ha, 

- zieleń pozostała (w granicach posesji, zieleń przyuliczna w granicach pasów 
drogowych): 30,6 ha. 
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Łącznie: 768,6 ha, co stanowi 91,5 % powierzchni strefy B2. 

Łącznie na terenie stref ochronnych B1 i B2 znajduje się 900,7 ha terenów zieleni, co 
stanowi 82,7 % powierzchni strefy B (B1 + B2). 

 
  

 
 

Schemat stref ochrony uzdrowiskowej 
 

 
10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z OCHRONY PASA NADBRZEśNEGO  

W granicach gminy Sopot występuje pas nadbrzeŜny, czyli obszar lądowy przyległy do 
brzegu morskiego. 
W skład pasa nadbrzeŜnego wchodzą: 

• pas techniczny – stanowiący strefę wzajemnego bezpośredniego oddziaływania morza i 
lądu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami 
bezpieczeństwa i ochrony środowiska – pas techniczny moŜe być wykorzystywany do innych 
celów za zgodą Urzędu Morskiego, który określa warunki takiego wykorzystania; wszelkie 
zmiany uŜytkowania i zagospodarowania terenu naleŜy uzgodnić z właściwym 
terytorialnie organem administracji morskiej ; pas techniczny na obszarze gminy Sopot 
został ustanowiony Zarządzeniem Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni Nr 2 z dnia 
21.01.2004 r.;  
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• pas ochronny – obejmujący obszar, w którym działalność człowieka wywiera 
bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego; pozwolenia wodno – prawne i decyzje w 
sprawach budownictwa, zmian w zalesieniu, zadrzewiania, a takŜe opracowanie i 
realizacja planów zagospodarowania przestrzennego w pasie ochronnym wymagają 
uzgodnienia właściwego terytorialnie organu administracji morskiej; pas ochronny na 
obszarze gminy Sopot, został ustanowiony Zarządzeniem Dyrektora Urzędu Morskiego w 
Gdyni Nr 17 z dnia 28.07.2005 r. 

Uwarunkowania powyŜsze rozwinięte zostały w pkt. 7.4. niniejszego rozdziału. 
 
 
11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z ZAGROśEŃ BEZPIECZEŃSTWA 
LUDNOŚCI I JEJ MIENIA 

Pas nadbrzeŜny, naraŜony jest na powodzie wywołane wysokimi stanami wody w morzu, 
powodowanymi sztormami.  

W związku z prognozowanym podnoszeniem się poziomu wody w morzu, które w Bałtyku 
szacowane jest na od 30 do 100 cm w XXI wieku, w przyszłości proces ten moŜe ulec 
intensyfikacji, co zmieni warunki geotechniczne i siedliskowe na terenach przybrzeŜnych. 

Realne jest zagroŜenie powodziowe niŜej połoŜonych terenów – szczególnie pasa 
nadbrzeŜnego. 

ZagroŜenie powodziowe na obszarze opracowania mają trojaki charakter:  
• zalewowy - w przypadku spiętrzenia wody w Zatoce Gdańskiej i przerwania pasa wydm; 
• podsiąkowy – w efekcie podniesienia się poziomu wody w morzu; 
• opadowy – w przypadku długotrwałych opadów deszczu i utrudnionej infiltracji wody w 

utworach torfowych równin i zagłębień hydrogenicznych. 

Obszar pasa nadbrzeŜnego leŜy w strefie bezpośredniego zagroŜenia powodzią. Na 
terenach zagroŜonych powodzią obowiązują przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 
2001r. – Dz.U. z 2001 r. nr 11, poz. 1229 z późniejszymi zmianami w tym znowelizowane 
ustawą z dnia 3 czerwca 2005r. o zmianie ustawy - Prawo Wodne oraz niektórych innych 
ustaw - Dz. U.05.130.1087.  

Wznoszenie wszelkich obiektów budowlanych, wycinki i nasadzenia drzew lub krzewów, 
zmiany ukształtowania terenu oraz wykonywanie innych robót dopuszcza się tylko w 
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym pod warunkiem uzyskania decyzji Dyrektora 
Urzędu Morskiego w Gdyni zwalniającej z zakazów określonych w art. 82 ustawy Prawo 
Wodne”. 
Urząd Morski w Gdyni we wnioskach do opracowań planistycznych dla obszarów przy 
Zatoce Puckiej wskazał tereny do rzędnej + 2,5 m n.p.m. jako zagroŜone zalaniem przez 
wody morskie wskutek spiętrzeń sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu 
morza w wyniku efektu cieplarnianego. 
Wg obecnego rozpoznania do obszarów zagroŜonych osuwaniem się mas ziemnych, w 
Sopocie naleŜą (w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717): 
- strefa krawędziowa wysoczyzny (duŜe spadki); 
- martwy klif politorynowy (duŜe spadki); 
- strefa brzegu morskiego (w trakcie spiętrzeń sztormowych dochodzi do wzmoŜonej abrazji 
brzegu, potencjalne zagroŜenie osuwaniem się mas ziemnych występuje takŜe na obszarach 
wydmowych, w przypadku pozbawienia ich stabilizującej pokrywy roślinnej). 

Uwarunkowania powyŜsze rozwinięte zostały w pkt. 7 niniejszego rozdziału. 
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE Z POTRZEB I MO śLIWO ŚCI ROZWOJU 
GMINY 

Uwarunkowania opisane w niniejszym rozdziale, a takŜe specyficzne połoŜenie, między 
Gdańskiem i Gdynią oraz brzegiem morskim i lasami parku krajobrazowego, ograniczają do 
minimum moŜliwości rozwoju przestrzennego Sopotu.  
Miasto jest zainwestowane, zagospodarowane, z niewielkimi moŜliwościami rozwoju przede 
wszystkim poprzez przekształcenia i wymianę zabudowy.  

Wizję zrównowaŜonego rozwoju miasta, określającą podstawowe jego potrzeby, 
sformułowano w Planie Strategicznym Miasta Sopotu omówionym w pkt. 2 niniejszego 
rozdziału. 

Potrzeby miasta w zakresie rozwoju jego głównych funkcji określone zostały w postaci 
programu najwaŜniejszych działań inwestycyjnych, patrz rozdz. III, pkt 14.  
 
 
13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ĄCE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTÓW  

Stan prawny gruntów określa struktura własności.   

Miasto zajmuje obszar o powierzchni 1 728 ha, w tym: 
− grunty gminy    – 544 ha, 
− grunty gminy   
w wieczystym uŜytkowaniu  – 133 ha, 
− grunty Skarbu Państwa  – 763 ha, 
− grunty Skarbu Państwa  

     w wieczystym uŜytkowaniu   –  29 ha, 
− grunty osób fizycznych   – 116 ha, 
− grunty kościołów    –     9 ha, 
− grunty osób prawnych               –  87 ha, 
− grunty województw                   –  11 ha, 
− grunty województw                   

 w wieczystym uŜytkowaniu      –    1 ha, 
− grunty powiatów                        –  35 ha 
− grunty powiatów 
w wieczystym uŜytkowaniu            –   0 ha. 

Tereny stanowiące własność gminy to głównie:         
                                                                       lasy               203 ha, 

tereny rekreacji i wypoczynku    95 ha, 
tereny mieszkaniowe                 57 ha, 
inne zabudowane      45 ha, 
drogi        65 ha, 
uŜytki rolne      14 ha, 
tereny przemysłowe                   1 ha,  
zurbanizowane tereny  
niezabudowane      19 ha, 
nieuŜytki, w tym plaŜe                 22 ha. 

Grunty będące w posiadaniu gminy to przede wszystkim lasy i tereny o trwałym 
zagospodarowaniu. W rękach gminy pozostały jedynie nieliczne tereny niezabudowane. 

Grunty gminy w wieczystym uŜytkowaniu – to głównie tereny zabudowane i 
zurbanizowane (100 ha), w tym zabudowy mieszkaniowej 50 ha (38% terenów w 
uŜytkowaniu wieczystym). Obserwuje się spadek w stosunku do lat ubiegłych związany z 
procesem przekształcania wieczystego uŜytkowania we własność prywatną. 
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Grunty Skarbu Państwa, to przede wszystkim lasy – 728 ha, tereny rolne – 16 ha i tereny 
zabudowane i zurbanizowane – 16 ha.  

Grunty osób fizycznych to głównie tereny tereny zabudowane i zurbanizowane – 109 ha 
(94% terenów prywatnych). Wyraźny wzrost w stosunku do lat ubiegłych związany z 
procesem przekształcania wieczystego uŜytkowania we własność prywatną. 

Grunty osób prawnych – to głównie tereny zabudowane i zurbanizowane – 69 ha (79% 
powierzchni tych gruntów) i tereny Sp-ni Mieszkaniowych – 16 ha (18%). 

Grunty województw – to w całości grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym 9 ha dróg 
(82%). 

Grunty powiatów  – podobnie w całości grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym 32 ha 
dróg (91%).   

WNIOSKI 
Tereny niezabudowane, pozostające w rękach gminy stanowią znikomy procent powierzchni 
miasta. Wymagają, zatem szczególnej ostroŜności w sposobie ich przeznaczenia i 
zagospodarowania. Powinny one słuŜyć celom określonym w Planie Strategicznym Miasta 
Sopotu. 

Uwaga: Dane dotyczące struktury własności (na sierpień 2009 r.) uzyskano w Urzędzie 
Miasta Sopotu Wydział Geodezji.  
 
 
14. UWARUNKOWANIA TRANSPORTOWE 
 

14.1. Zewnętrzne powiązania transportowe  

PołoŜenie Sopotu w obszarze metropolitalnym Aglomeracji Trójmiejskiej stwarza korzystne 
warunki rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, stanowiących podstawowe źródło 
dochodów gminy. Z drugiej strony intensywny ruch samochodowy, w tym tranzytowy, 
wywołuje negatywne zjawiska związane z uciąŜliwością dla ludności i degradacją 
środowiska. 

Połączenia drogowe 
Przez teren Sopotu Aleją Niepodległości prowadzi główna, miejska trasa aglomeracyjna 
Gdańsk – Gdynia, droga wojewódzka nr 462. Powiązanie tej ulicy z drogą krajową nr 6 
(Obwodnicą Trójmiasta) zapewniają ulice:  
- na terenie Sopotu ul. Malczewskiego Z 1/2 poprzez ul. Wielkopolską w Gdyni,  
- na terenie Gdańska ul. CzyŜewskiego i ul. Spacerowa. 

Połączenia kolejowe  
Przez Sopot przebiega magistrala kolejowa E 65 ze stacją Sopot oraz Szybka Kolej Miejska 
Gdańsk-Wejherowo z trzema przystankami: Sopot Wyścigi, Sopot, Sopot Kamienny Potok. 
Przy przystanku Sopot Wyścigi znajdują się bocznice towarowe. W zasięgu obsługi SKM 
znajduje się większa część miasta, tylko osiedla Brodwnino, 23 Marca, oraz tzw. „dolny 
taras” w rejonie ul. Bitwy pod Płowcami są poza zasięgiem dojścia pieszego (1,0 km).  

Połączenia wodne 
W okresie letnim funkcjonuje pasaŜerski transport morski (tramwaj wodny) do Gdyni, 
Gdańska i na Półwysep Helski, obsługiwany przez statki śeglugi Gdańskiej - z przystani przy 
molo. Poza sezonem Ŝegluga jest zawieszona. 
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14.2. Transport drogowy 

Podstawowy układ uliczny 
Podstawowy układ miasta tworzą ulice (Rys. 1): 

• ulica główna (G): Al. Niepodległości o przekroju 2/2 lub 1/4,  
• ulice zbiorcze:, ul. Bitwy pod Płowcami, ul. Grunwaldzka, ul. Powstańców 

Warszawy, ul. Jana Haffnera (częściowo),  Jakuba Goyki (częściowo), ul. 3 Maja, ul. 
Tadeusza Kościuszki, ul. Podjazd, ul. Chopina, ul. Władysława Łokietka (częściowo), 
ul. Armii Krajowej,  ul. Sikorskiego, ul 23 Marca (częściowo), ul. Malczewskiego; 
wszystkie ulice są o przekroju 1/2. 

Pozostałe ulice są ulicami lokalnymi i dojazdowymi. W całym układzie występuje 13 
skrzyŜowań i przejść dla pieszych wyposaŜonych w sygnalizację świetlną.  
Łączna długość ulic na obszarze Sopotu wynosi 63 km, z czego: 

• drogi wojewódzkie (Al. Niepodległości) -  4,5 km, 
• drogi powiatowe – 25 km, 
• drogi gminne – 33,5 km. 

Układ uliczny w Sopocie od kilku dekad nie ulegał istotnym zmianom, natomiast podlega 
sukcesywnej modernizacji. W ostatnich latach dokonano między innymi:  

• modernizacji skrzyŜowania ul. Malczewskiego z Al. Niepodległości,  
• modernizacji ul. 3 Maja z wprowadzeniem środków uspokojenia ruchu,  
• modernizacji ul. Grunwaldzkiej wraz budową tunelu pod ul Monte Casino i instalacją 

sygnalizacji świetlnej na skrzyŜowaniu z ul. Chopina, 
• modernizacji ul. Armii Krajowej z wprowadzeniem środków uspokojenia ruchu, 
• budowy tunelowego przejścia dla pieszych pod Al. Niepodległości w ciągu ul. 

Marynarzy, 
• przebudowy ul. Rzemieślniczej i częściowo Świemirowskiej, 
• budowy drogi pieszo – rowerowej w pasie nadmorskim.  

Zaawansowane są prace planistyczno - projektowe w zakresie waŜnych dla funkcjonowania 
miasta tras ulicznych, w tym: 

• nowego przebiegu trasy średnicowej tzw. Drogi Czerwonej (koncepcja), 
• połączenia Al. Niepodległości z ul. Łokietka (hala widowiskowo-sportowa) w ciągu 

planowanych ulic: Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej.  

Ruch drogowy  
Na podstawie przeprowadzonych w roku 2002 analiz10 stwierdzono, Ŝe w ciągu doby 
w typowym dniu tygodnia: 

• do Sopotu wjeŜdŜa ponad 200 tys.  podróŜnych, z czego prawie 60% przejeŜdŜa 
tranzytem,  

• 95 000 podróŜnych wjeŜdŜa transportem zbiorowym (PKP + SKM + autobus), w tym 
74 % przejeŜdŜa tranzytem, 

• 120 000 podróŜnych wjeŜdŜa do Sopotu samochodami, z tego 41% przejeŜdŜa 
tranzytem. 

Na obszarze Sopotu wykonywanych jest kaŜdego typowego dnia tygodnia ponad 100 tys. 
jazd samochodami, w tym ponad 90 % samochodami osobowymi. 

Najgorsze warunki ruchu występują na skrzyŜowaniach połoŜonych w ciągu Al. 
Niepodległości. Poza tą ulicą największe natęŜenia ruchu występują na skrzyŜowaniach 
połoŜonych na ulicach: Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzkiej, Powstańców Warszawy, 
Kościuszki, 3 Maja i Armii Krajowej (Rys. 2). Analizy  przepustowości wskazują, Ŝe: 
                                            
10 Analiza uwarunkowań ruchowych dotyczących układu ulicznego Sopotu, BKPID ”TRAFIK” Gdańsk, 
kwiecień 2002 r. 
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• na skrzyŜowaniach połoŜonych na Al. Niepodległości natęŜenia wlotów jezdni 
głównej osiągają poziom przepustowości, 

• na obszarze Dolnego Sopotu na skrzyŜowaniach połoŜonych na ulicach Bitwy pod 
Płowcami, Grunwaldzkiej, 3 Maja i Podjazd rezerwy przepustowości są na poziomie   
10 -15%, 

• na obszarze Górnego Sopotu na wlotach skrzyŜowań ulic Reja, Kochanowskiego, 
Sikorskiego, 23 Marca rezerwy przepustowości są około 20%. 

 
14.3. Transport zbiorowy 

Transport kolejowy 
Pomimo niskiej jakości technicznej i niedostosowanego do warunków miejskich taboru, 
istniejąca infrastruktura kolejowa ma duŜe rezerwy w przewozach pasaŜerskich. Są one 
niewykorzystane z powodu opóźnień w modernizacji stacji, torów i taboru, braku integracji 
taryfowo-biletowej przewozów autobusowych i kolejowych, zbyt małej częstotliwości 
kursowania pociągów i bezpieczeństwa  podróŜy. W rezultacie brak jest silnej motywacji do 
zmiany środka transportu z  samochodu osobowego na transport publiczny w dojazdach 
codziennych dojazdach do miejsc pracy i usług. 

Transport pasaŜerski – autobusowy i trolejbusowy 
Sopot obsługiwany jest liniami autobusowymi linii powiązanymi z sieciami w Gdańsku i 
Gdyni oraz linią trolejbusową powiązaną z układem trolejbusowym Gdyni. Linie autobusowe 
przebiegają głównie ulicami Abrahama, Bitwy pod Płowcami, Chopina, Grunwaldzką, 
Haffnera, Kochanowskiego Malczewskiego, 3 Maja, OkręŜną, Polną, Reja, Sikorskiego, 
Smolną, Wejherowską, Władysława IV, Wybickiego, natomiast linia trolejbusowa przybiega 
Aleją Niepodległości. Linie te obsługują powiązania osiedli i obiektów (Uniwersytet 
Gdański, Grand Hotel, Hotel Marina, korty tenisowe, Hestia) zlokalizowanych w Górnym i 
Dolnym Sopocie z dworcem PKP i przystankami SKM. Funkcjonuje takŜe linia z osiedla 
Karwiny do przystanku SKM Sopot, co znacznie skraca dojazdy mieszkańców tej części 
Gdyni do Gdańska.  
Przystanki autobusowe i trolejbusowe są powiązane z przystankiem SKM Sopot i Sopot 
Kamienny Potok, jednak bez pełnej integracji rozkładowej. Brak jest takŜe klasycznych 
węzłów integracyjnych. PoniewaŜ Sopot nie ma zakładów transportu miejskiego, 
obsługiwany jest przez zakłady transportu miejskiej z Gdańska i z Gdyni.  
Istniejący stan infrastruktury drogowej i kolejowej umoŜliwia funkcjonowanie sprawnego 
transportu publicznego i daje powiązania wszystkich dzielnic z przystankiem SKM – Sopot 
lub SKM - Sopot Kamienny Potok. Dostępność przystanków  autobusowych i kolejowych dla 
zdecydowanej większości zabudowy Sopotu nie przekracza odpowiednio 600 m i 1000 m. 
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Rys. 1 Układ uliczny Sopotu – stan istniejący 
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Rys. 2 Kartogram średniorocznych dobowych natęŜeń ruchu  w roku 2006 
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14.4. System parkowania  

Jednym z większych problemów miasta jest parkowanie. Miasto ma jeden z najwyŜszych w 
Polsce wskaźników motoryzacji. JuŜ w roku 2002 wskaźnik motoryzacji wynosił 530 
samochodów na 1000 mieszkańców, obecnie liczba zarejestrowanych w Sopocie 
samochodów przekracza liczbę mieszkańców. Nie znany jest natomiast procent tych 
samochodów przybywających na terenie miasta. W sezonie letnim uwidacznia się deficyt 
miejsc parkingowych dla obsługi ruchu turystycznego i rekreacyjnego.  
W centrum miasta znajdują się płatne miejsca parkingowe wyznaczone wzdłuŜ ulic oraz 
wydzielone parkingi w centrum o łącznej pojemności około 300 miejsc. Pozostałe 
wydzielone parkingi są parkingami tylko dla mieszkańców do stałego parkowania, są one 
zlokalizowane w duŜych osiedlach mieszkaniowych: Brodwino, Kamienny Potok, przy ul. 
Karlikowskiej. Problem parkowania pogłębia się w mieście i wymaga rozwiązań 
systemowych.  
 
14.5. Infrastruktura dla ruchu pieszego i rowerowego 

Miasto posiada wydzielony obszar ruchu pieszego wzdłuŜ ul. Bohaterów Monte Cassino, od 
mola do Opery Leśnej, stanowiący jedną z głównych jego atrakcji turystycznych. Ruch na 
tym ciągu pieszym kolidował do niedawna  z ruchem samochodowym na ul. Grunwaldzkiej. 
Sytuacja radykalnie poprawiła się po zrealizowaniu tunelowego odcinka ul. Grunwaldzkiej.  

Na obszarze miasta rozbudowywana jest sieć dróg rowerowych. Obecnie funkcjonuje 
wydzielony ciąg rowerowy w pasie rekreacji nadmorskiej powiązany z ciągiem rowerowym 
prowadzącym do Brzeźna w Gdańsku. Ciąg ten ma przede wszystkim charakter rekreacyjny. 
Poza pasem nadmorskim wykonany jest fragment ścieŜki rowerowej przy Al. Niepodległości 
od węzła Malczewskiego w kierunku Gdyni do granicy miasta, kontynuowany na terenie 
Gdyni, fragment ścieŜki rowerowej w ulicy Armii Krajowej oraz w ulicy Rzemieślniczej. 
Odczuwalny jest brak powiązań poprzecznych, zwłaszcza na powiązaniach, które 
pozwoliłyby na poruszanie się po mieście w dojazdach do usług i pracy lub nawet do SKM. 
Rozwój taki przewiduje się w ramach projektu pt. Rozwój Komunikacji Rowerowej 
Aglomeracji Trójmiejskiej w latach 2007-2013” (rys. 3). 

 

Tabl. 1 Istniejące drogi rowerowe w Sopocie  

Lokalizacja drogi rowerowej 
Długość 

[km] 
Szerokość 

[m] 
Rodzaj 

nawierzchni 
ul. Rzemieślnicza  1  2  k.bet.  
ul. Łowicka przy torach SKM (Sopot Kamienny 
Potok)  

0,09  2  k.bet.  

ul. Haffnera (od al. Niepodległości do ul. Sępiej)  0,08  2,5  k.bet.  
ul. Sępia, ul. Zamkowa Góra (od al. 
Niepodległości)  

0,11  2  k.bet.  

Al.Niepodległości, ul. Armii Krajowej (od al. 
Niepodległości do al. Niepodległości)  

4  2-2,5  k.bet., asfalt  

ul. Polna, Bitwy pod Płowcami (od ul. Łokietka)  0,73  2  k.bet.  
ul. Bitwy pod Płowcami (od granicy Gdańska-
Sopot do ronda)  

0,18  3  k.bet.  

Połączenie ul. Bitwy pod Płowcami z al. Wojska 
Polskiego  

0,15  3  k.bet.  

Al. Wojska Polskiego  2,3  2,8-4  k.bet.  
ul. Kordeckiego, ul. Grunwaldzka (od al. 
Wojska Polskiego do ul. Chrobrego)  

0,18  2-3  k.bet.  
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al. Franciszka Mamuszki  2,25  2,5-3  k.bet., asfalt  
ul. Winieckiego  0,15  2  k.bet.  
ul. Sobieskiego (od ul. Chrobrego do ul. 
Chopina + ul. Chopina)  

0,35  2  k.bet  

 
14.6. Główne problemy transportowe 

Do najwaŜniejszych ogólnych problemów transportowych Sopotu zaliczyć naleŜy: 
• wzrost uŜytkowania samochodu w dojazdach do pracy, a tym samym wzrost 

zatłoczenia i przeciąŜenie ruchem istniejącego układu drogowego,  
• uciąŜliwość ruchu tranzytowego przez miasto i potrzeba ograniczenie ruchu 

wynikająca ze statusu Sopotu jako uzdrowiska,  
• zły stan bezpieczeństwa ruchu,  
• brak parkingów zbiorowych na obrzeŜach w centrum miasta,  
• brak zintegrowanego systemu transportu publicznego,  
• słabo rozwinięty układ dróg rowerowych. 

Do najwaŜniejszych problemów funkcjonowania układu ulicznego zaliczyć naleŜy:  
- przekroczenia przepustowości: Al. Niepodległości - poziom warunków ruchu – IV, ul. 

Podjazd – poziom warunków ruchu – IV, ul. Malczewskiego poziom warunków ruchu – 
III, ul. 3 Maja – poziom ruchu warunków ruchu – IV i III,  

- przekroczenia natęŜeń hałasu komunikacyjnego w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1 o 
23 dB,  

 

Rys. 3 Planowana sieć dróg rowerowych w Sopocie. 
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- brak stref uspokojenia ruchu samochodowego mających na celu zwiększenie 
bezpieczeństwa mieszkańców i turystów. 

PowyŜsze problemy będą narastać z powodu realizacji nowych zamierzeń inwestycyjnych o 
charakterze ruchotwórczym, w tym  takich obiektów jak: 
- Hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki, 
- Hala tenisowa przy ul. Haffnera,  
- Centrum usługowe z odbudową Domu Zdrojowego,  
- Hala Widowiskowo- Sportowa na 10 000 widzów.  

Dlatego koniecznym jest określenie strategii rozwoju systemu transportowego miasta z 
określeniem celów i priorytetów w tym rozwoju. 

 
14.7. Prognozy ruchu  

Prognozy ruchu wskazują na dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwłaszcza tam gdzie 
pozostały rezerwy przepustowości. Na szacowane wartości natęŜeń ruchu wpływ będą miały 
takie czynniki jak wskaźnik motoryzacji, mobilność mieszkańców, struktura podróŜy 
samochodem osobowym, transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwój sieci 
ulicznej. Zakłada się, Ŝe do roku 2020 udział ten będzie odpowiednio wynosił w proporcjach: 
40%, 40% i 20%. Na rysunkach  4 – 7 przedstawiono wyniki prognoz ruchu dobowego i 
natęŜeń w godzinie szczytu popołudniowego dla roku 2020 dla dwóch sytuacji rozwoju 
układu ulicznego: z i bez budowy Drogi Czerwonej w Sopocie11. 
 

                                            
11 Analizy i prognozy ruchu dla Drogi Czerwonej w Sopocie - wyniki obliczeń dla potrzeb analizy społeczno-
ekonomicznej Gdańsk, BKPID „TRAFIK”, lipiec 2007 
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Rys. 4 Kartogram prognozowanych średniorocznych dobowych natęŜeń ruchu w 2020 roku 
bez Drogi Czerwonej 
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Rys. 5 Kartogram prognozowanych natęŜeń ruchu w godzinie szczytu popołudniowego w 
2020 roku bez Drogi Czerwonej 
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Rys. 6 Kartogram prognozowanych średniorocznych dobowych natęŜeń ruchu w 2020 roku z 
Drogą Czerwoną 
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Rys. 7 Kartogram prognozowanych natęŜeń ruchu w godzinie szczytu popołudniowego w 

2020 roku z Drogą Czerwoną 
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14.8. Uwarunkowania regionalne 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego12 
Z zasad zagospodarowania przestrzennego ujętych w PZPWP i mogących mieć zastosowanie 
w rozwoju systemu transportowego Sopotu wynika, Ŝe:  

•••• rozwój infrastruktury transportu w obszarze aglomeracji powinien wynikać z 
kompleksowej realizacji programów transportowych sprzyjających zintegrowanemu 
zarządzaniu transportem, skoordynowanemu przygotowaniu inwestycji i promocji 
terenów inwestycyjnych oraz jest spójny z rozwojem infrastruktury transportowej w 
całym województwie; 

•••• rozwój infrastruktury transportu miejskiego powinien być realizowany zgodnie z 
Planami ZrównowaŜonego Transportu Miejskiego (PZTM), realizującymi  europejską 
strategię w zakresie mobilności w mieście13 i uwzględniającymi wspólne interesy 
miast obszaru aglomeracji; 

•••• Plany ZrównowaŜonego Transportu Miejskiego w obszarze aglomeracji powinny 
zaspokajać podstawowe potrzeby związane z bezpiecznym przemieszczaniem się 
osób i przewozem towarów, oferować moŜliwości wyboru środka transportu i 
kształtować warunki dla ograniczania odpadów z transportu oraz emisji hałasu i 
spalin; 

•••• kształtowanie zagospodarowania przestrzennego powinno umoŜliwiać transportowe 
wykorzystanie roweru do krótkich przejazdów i rozwijanie infrastruktury dla ruchu 
rowerowego o charakterze transportowym. 

Do najistotniejszych dla miasta Sopotu zapisów Kierunków zagospodarowania 
przestrzennego województwa pomorskiego  naleŜą: 

• rozwój infrastruktury transportu drogowego poprawiającej funkcjonowanie obszaru 
aglomeracji m. in. poprzez: budowę/rozbudowę układu wspomagającego obecną 
Trasę Średnicową przebiegającą Al. Niepodległości w Sopocie w tym budowę Drogi 
Zielonej w Gdańsku i w Sopocie oraz budowę Drogi Czerwonej w Sopocie (w 
tunelu), a takŜe budowę/przebudowę głównych powiązań do Trasy Średnicowej, w 
tym budowę ul. nowej Spacerowej w Gdańsku i w Sopocie (w tunelu); 

• wyposaŜenie sieci ulicznej w urządzenia Inteligentnego Systemu Transportu,  
usprawniające przede wszystkim ruch uliczny transportu zbiorowego i ruch 
parkingowy poprzez budowę Zintegrowanego Systemu Zarządzania Ruchem 
TRISTAR. 

• rozwój wielofunkcyjnych, wysokiej jakości przestrzeni publicznych w węzłach 
przesiadkowych, obejmujący budowę lub modernizację obiektów słuŜących obsłudze 
pasaŜerskiej: rozwój węzłów przesiadkowych o randze aglomeracyjnej przy stacjach i 
przystankach kolejowych, w tym  przy stacji Sopot (przystanek kolei dalekobieŜnej - 
KD, przystanek kolei metropolitalnej - KM, przystanki autobusowe dla linii miejskich 
– AM); 

• rozwój infrastruktury transportu wodnego o funkcjach turystycznych i rekreacyjnych, 
przede wszystkim modernizacja infrastruktury dróg wodnych (nabrzeŜa, pomosty 
cumownicze, drogi dojazdowe, zaplecze techniczne przystani);  

• budowa aglomeracyjnej sieci tras rowerowych o charakterze transportowym, 
łączącego główne źródła i cele ruchu ludności wzdłuŜ Centralnego Pasma 

                                            
12 Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego - projekt, Gdańsk 2009 
13 Zielona Księga, W kierunku nowej kultury mobilności w mieście, Bruksela, dnia 25.9.2007r. COM (2007) 
551. 
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Usługowego, wzdłuŜ pasa nadmorskiego oraz powiązań poprzecznych do ww. tras. 

Regionalna strategia rozwoju transportu  w województwie pomorskim na lata 2007-
2020  
Strategia zakłada między innymi:  

� zrównowaŜony rozwoju transportu (harmonijny i przyjazny dla środowiska rozwój 
wszystkich podsystemów transportowych); 

� zwiększenie udziału transportu publicznego w obsłudze regionalnych  
i metropolitalnych przewozów pasaŜerskich; 

� integracji systemu transportu województwa pomorskiego w skali regionalnej i 
metropolitalnej; 

� minimalizacje wpływu infrastruktury transportu na środowisko oraz ograniczenie 
zuŜycia podstawowych źródeł energii, a zwłaszcza paliw płynnych; 

� zwiększenie bezpieczeństwa ruchu samochodowego i kolejowego. 
Realizacja Strategii odbywać się będzie poprzez podejmowanie działań o charakterze 
inwestycyjnym i organizacyjnym. W odniesieniu do miasta Sopotu za przykładowe 
zadaniami  inwestycyjne i organizacyjne wskazuje się:  

• w zakresie rozbudowy sieci drogowo–ulicznej w TOM i Słupsku - budowę ciągu 
Drogi Zielonej i Nowej Spacerowej (w tym tunel pod Pachołkiem); 

• w zakresie rozbudowy transportu miejskiego ulicznego w obszarze metropolitalnym i 
innych ośrodkach miejskich w województwie -  modernizację i zakup taboru 
transportu miejskiego,  rozbudowę i przebudowę linii tramwajowych, trolejbusowych 
i autobusowych; 

• w zakresie rozwoju zintegrowanego systemu zarządzania ruchem drogowym i obsługi 
pasaŜerskiej w skali regionalnej i metropolitalnej - budowę/modernizację węzłów 
przesiadkowych w systemie P+R i B+R,  budowę Zintegrowanego Systemu 
Zarządzania Ruchem TRISTAR; 

• w zakresie poprawy bezpieczeństwa ruchu w  miejscach koncentracji wypadków na 
drogach krajowych wojewódzkich i powiatowych - przebudowę  niebezpiecznych 
skrzyŜowań, tworzenie stref ruchu uspokojonego w miastach, wyposaŜenie dróg w 
urządzenia dla ruchu pieszego i rowerowego; 

• w zakresie rozwoju alternatywnych środków transportu - budowę sieci ścieŜek 
rowerowych w województwie i w poszczególnych miastach. 

• w zakresie podniesienie jakości usług przewozowych transportu publicznego 
miejskiego i regionalnego - wprowadzenie zintegrowanych form biletu, usprawnianie 
funkcjonowania transportu publicznego dla podniesienia niezawodności i 
częstotliwość połączeń oraz wprowadzania konkurencyjnych cen 

• w zakresie rozwoju funkcji turystycznych małych portów morskich i połączeń w 
Ŝegludze przybrzeŜnej - rozszerzenie i zwiększenie częstotliwości pasaŜerskich 
połączeń aglomeracji trójmiejskiej z portami na Półwyspie Helskim, uruchomienie 
innych stałych, pasaŜersko–turystycznych połączeń aglomeracji trójmiejskiej z 
portami i przystaniami Zalewu Wiślanego; 

• w zakresie doskonalenia systemu planowania rozwoju przestrzennego i  rozwoju 
infrastruktury transportowej województwa - weryfikację struktury funkcjonalno – 
technicznej sieci drogowej, zwiększenie koordynacji planów zagospodarowania 
przestrzennego i rozwoju transportu, stosowanie w planowaniu kryteriów 
minimalizacji transportochłonności i korzystnych warunków dostępności; 
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• w zakresie realizacji programu „GAMBIT POMORSKI”  - prowadzenie akcji 
edukacyjnych i promocyjnych na temat bezpiecznego transportu wśród uŜytkowników 
dróg. 

 
 

15. UWARUNKOWANIA IN śYNIERYJNE 
 
15.1. Gospodarka wodno - ściekowa 

Zaopatrzenie w wodę 

Na terenie miasta istnieją cztery ujęcia wody. Ujęcia: „Nowe Sarnie Wzgórze", „Bitwy pod 
Płowcami” i „Brodwino” pracują, jako podstawowe, a „Zacisze” i „Wzgórze Zamkowe – 
Haffnera” są ujęciami wspomagającymi. Ujęcia te, za pomocą studni wierconych ujmują 
wody z poziomów czwarto i trzeciorzędowych oraz z poziomu kredowego. Łączne, 
zatwierdzone zasoby ujęć wynoszą ok. 46000 m 3/d tj. 1917 m 3/h. Średnie zuŜycie wody 
wynosi 8300 m 3/d z wodociągów korzysta ok. 98 % mieszkańców miasta 14. 
Część nadmiaru produkowanej wody sprzedawana jest do Gdańska. Jakość wody pod 
względem bakteriologicznym jest dobra. Wody pobierane z ujęć: „Bitwy pod Płowcami”, 
„Brodwino” i „Nowe Sarnie Wzgórze” wymagają uzdatnienia (odŜelazienia, odmanganiania). 
Ujęcia te wyposaŜone są w stacje uzdatniania. Na ujęciu „Bitwy pod Płowcami” wymaga ona 
modernizacji. Wszystkie ujęcia mają określone i wyznaczone strefy ochronny bezpośredniej, 
a ujęcia „Bitwy pod Płowcami” i „Nowe Sarnie Wzgórze” równieŜ strefy ochrony pośredniej. 
Dla ujęcia „Bitwy pod Płowcami” jest ona określona rozporządzeniem nr 6/2005 Dyrektora 
Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Gdańsku z dnia 28.12.2005 r. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego z 2006 r. nr 3, poz. 35) i składa się ona z trzech podstref „A”, „B” i „C” o 
zróŜnicowanych zakazach i nakazach. Dla ujęcia „Nowe Sarnie Wzgórze” obowiązują zapisy 
zawarte w decyzji Wydziału Ochrony Środowiska UW w Gdańsku o jej ustanowieniu nr O-
V-7226/5/92/93. 
W systemie zaopatrzenia w wodę funkcjonują trzy zbiorniki wyrównawcze: „Brodwino”, 
„Piaskowa” i „Wzgórze Trzech Gracji” – o łącznej pojemności ok. 5300 m.3, 
i trzy ruchowe na ujęciach: „Nowe Sarnie 'Wzgórze”, „Zacisze” i „Bitwy pod Płowcami” 
- o łącznej pojemności 6100 m 3.  
Ze względu na ukształtowanie terenu i wymogi z tym związane sieć wodociągowa Sopotu 
podzielona jest na dwie strefy: 
I - strefa - obejmująca dolną część miasta między Al. Niepodległości i Zatoką Gdańską  
     zasilana jest z ujęć: „Bitwy pod Płowcami" i „Wzgórze Zamkowe" (awaryjnie) - poprzez    
     zbiornik „Piaskowa". 
II - strefa – obejmująca pozostałą górną  cześć miasta zasilaną z ujęć „Nowe Sarnie    
      Wzgórze” i „Brodwino" poprzez zbiorniki wyrównawczy „Wzgórze Trzech Gracji” i 

„Brodwino” oraz awaryjnie „Zacisze”. 
- drugi - powyŜej ul. Wejherowskiej i ul. Kraszewskiego (os. Brodwino) zasilany z ujęcia 

„Wzgórze Zamkowe" poprzez zbiornik wyrównawczy  
Sieć wodociągowa ułoŜona przewaŜnie w pasach chodnikowych i ciągach pieszych, niekiedy 
w jezdniach, wykonana jest z rur Ŝeliwnych, PE, PCV.  

Sieć i urządzenia wodociągowe znajdują się w zróŜnicowanym, ale na ogół dobrym stanie 
technicznym i pod względem funkcjonalnym są wystarczające dla pokrycia wszystkich 
potrzeb miasta. Przewody magistralne wykonane z Ŝeliwa są w dobrym stanie. Fragmenty 
sieci w dolnej części miasta wymagają modernizacji.  

                                            
14 Wg Banku Danych Regionalnych GUS na koniec 2007 r. 
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W oparciu o analizę stanu istniejącego moŜna postawić następującą jego diagnozę: 
- stan zaopatrzenia miasta w wodę jest zadawalający, 
- zasoby eksploatacyjne istniejących ujęć są znacznie wyŜsze od obecnych potrzeb i z całą 

pewnością przewyŜszają zapotrzebowanie wynikające z moŜliwego rozwoju miasta, 
- system zaopatrzenia w wodę nie powoduje Ŝadnych ograniczeń ani teŜ uwarunkowań 

rozwoju jednakŜe niektóre jego fragmenty wymagają modernizacji; naleŜy równieŜ 
dokonać wymiany pozostałych rur azbestowo - cementowych. 

Odprowadzanie ścieków 

Z kanalizacji miejskiej korzysta ok. ok. 99,0 % ogółu mieszkańców Sieć kanalizacyjna m. 
Sopotu podzielona jest na dwie zlewnie: górną i dolną. Ze zlewni górnej ścieki odprowadzane 
są grawitacyjnie siecią kanałów i kolektorów sanitarnych do głównego kolektora „Sopot - 
Gdańsk”. Ścieki ze zlewni dolnej, (w której funkcjonuje przepompownia „Pośrednia”) 
dopływają do przepompowni „Głównej” przy ul. Polnej skąd są tłoczone do kolektora „Sopot 
- Gdańsk”, który odprowadza je grawitacyjnie do układu kanalizacyjnego miasta Gdańska i 
dalej do oczyszczalni „Wschód”. Obie przepompownie ścieków zostały stosunkowo 
niedawno zmodernizowane i spełniają współczesne wymogi. Kanalizacja sanitarna wykonana 
jest w większości z rur kamionkowych i ułoŜona w pasach drogowych.  

W oparciu o analizę stanu istniejącego moŜna postawić następującą jego diagnozę: 
- stan kanałów sanitarnych w mieście jest niezadowalający; znaczna ich część jest 

rozszczelniona i przy wysokim poziomie wód gruntowych powoduje przenikanie ich do 
kanałów, a co za tym idzie zwiększanie ilości ścieków przesyłanych do oczyszczalni, 

- z tych samych względów naleŜy równieŜ doprowadzić do pełnej rozdzielczości sieci 
 deszczowej i kanalizacji sanitarnej, 
- część kanałów wymaga naprawy metodą bezwykopową (uszczelnienie), część, zaś w 

przypadku załamania spadków, bądź znacznych zniszczeń musi być wykonana 
tradycyjnie metodą wykopów otwartych, 

- w chwili obecnej przepustowość kanałów jest wystarczająca, jednakŜe kaŜda nowa 
większa inwestycja wymagać będzie analizy przepustowości istniejącej sieci kanalizacji 
sanitarnej, potwierdzającej moŜliwość przeniesienia nią dodatkowych ilości ścieków. 
 
Odprowadzanie wód opadowych 

Wody deszczowe i gruntowe z obszaru miasta odprowadzane są do Zatoki Gdańskiej 
systemem kanalizacji deszczowej podzielonym na 14 zlewni. System tworzą: kanały kryte, 
rowy otwarte i cieki, zbiorniki retencyjne i wyloty brzegowe  do Zatoki Gdańskiej. 
Przez teren miasta przepływają potoki z ujściem do Zatoki Gdańskiej. W większości 
przebiegów są one ujęte w kanały zamknięte i zbierają wody deszczowe przez wpusty 
uliczne. Oprócz tych cieków istnieje szereg rowów melioracyjnych i zbiorników retencyjnych 
leŜących na trasie przepływających cieków. Sieć kanalizacji deszczowej wykonana jest z rur 
betonowych ze studzienkami z kręgów betonowych lub z cegły, a wpusty uliczne pełnią rolę 
osadników wstępnych.  

W oparciu o analizę stanu istniejącego moŜna postawić następującą jego diagnozę: 
- część sieci kanalizacji deszczowej (poza kanałami w nowych osiedlach mieszkaniowych) 

jest w dostatecznym lub złym stanie technicznym; istniejący układ kanalizacyjny w wielu 
miejscach ulega przepełnieniu i zamulaniu, na skutek zbyt małych średnic, nie 
dostosowanych do występujących przepływów; małe, a czasami odwrotne spadki i 
załamania kanałów (szczególnie w dolnej części miasta) są powodem gromadzenia się 
osadów blokujących przepływ wód opadowych; konieczna jest realizacja programu 
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przeciwdziałania podtapiania i zalewania dolnych terenów miasta, poprzez modernizacje 
zlewni poszczególnych kolektorów i potoków.  

- wykonane w ubiegłych latach prace na ciekach wodnych, rowach melioracyjnych i 
zbiornikach, polegające na ich odmuleniu, oczyszczeniu, naprawie przepustów, 
przebudowie wylotów i oczyszczaniu waŜniejszych odpływów, przyniosły znaczące 
efekty w postaci dopuszczenia do uŜytkowania kąpielisk morskich, 

- istnieje jednak niebezpieczeństwo zanieczyszczania kąpielisk plaŜowych wodami 
opadowymi, stąd teŜ konieczne jest, obecnie realizowane wyprowadzenie wylotów 
kanalizacji deszczowej w głąb zatoki. 

 
15.2. Gospodarka odpadami 

Ilość odpadów komunalnych wytworzonych w Sopocie w 2007 r. oszacowana została na ok. 
18100 ton. Sopot nie posiada własnego systemu unieszkodliwiania odpadów. Korzysta w tym 
zakresie z Zakładu Zagospodarowania Odpadów „Eko Dolina” w ŁęŜycach, gmina  
Wejherowo, w ramach Komunalnego Związku Gmin „Dolina Redy i Chylonki”. 
Na terenie miasta przy ul. 23 Marca funkcjonuje kompostownia zlokalizowana na polanie 
śródleśnej. Przerabia ona wyłącznie surowiec zielony, tj. wszystkie pozostałości roślinne, 
które pozostają po pracach pielęgnacyjnych przeprowadzanych na terenach zielonych w 
mieście. 
 
15.3. Gospodarka energetyczna 

Zaopatrzenie w ciepło i gaz 

System zaopatrzenia w ciepło miasta Sopot tworzą: 
1. Ok. 262 lokalne źródła ciepła (liczba ta ulega zmianom w związku z powstawaniem 

nowych obiektów i likwidacją nieczynnych), z których największa dysponuje mocą rzędu 
16 MW. Niektóre większe źródła pracują na potrzeby lokalnych sieci ciepłowniczych 
zaopatrując w ciepło po kilka do kilkunastu budynków. Tych wydzielonych, lokalnych 
sieci znajduje się na terenie miasta 16, z których 4 jest eksploatowanych przez właścicieli 
budynków i kotłowni, a pozostałe przez OPEC. Największa sieć zasilana jest z kotłowni 
„Brodwino” o mocy 16 MW zaopatrując w ciepło 114 budynków. Łączna moc 
zorganizowanych źródeł wynosi ok. 87,0 MW. Ciepłem wytwarzanym w kotłowniach 
lokalnych ogrzewanych jest ok. 54% powierzchni uŜytkowej mieszkań oraz zdecydowana 
większość usług (90%), a takŜe wszystkie obiekty uŜyteczności publicznej. Dominującym 
paliwem jest gaz – ok. 86% wytwarzanego ciepła, a dalej węgiel i olej opalowy po ok. 
7%.  

2. Sieć, gdańskiego systemu ciepłowniczego zasilająca fragment południowej części miasta 
Jest ona eksploatowana przez GPEC z Gdańska. Moc dostarczanego tą siecią ciepła wynosi 
ok. 13,0 MW. 

3. Indywidualne źródła w domach mieszkalnych jedno i wielorodzinnych oraz obiektach  
usługowych, eksploatowane przez uŜytkowników ogrzewanych obiektów. Źródła te 
ogrzewają ok. 28% powierzchni uŜytkowej mieszkań oraz nieliczne obiekty usługowe, w 
tym cztery z nich za pomocą pomp ciepła o łącznej mocy ok. 0,5 MW. Jako paliwo 
zdecydowanie dominuje w nich gaz – ok. 85% , dalej ok. 11% węgiel i inne paliwa stałe i 
w ok. 2% olej opałowy. W ok. 2% domów indywidualnych do ogrzewania 
wykorzystywana jest energia elektryczna. Ogrzewanie piecowe wykorzystywane do 
ogrzewania ok. 9% powierzchni uŜytkowej mieszkań. Piece są opalane róŜnymi rodzajami 
paliw stałych (węgiel, koks, drewno itp.). 

Zapotrzebowanie na ciepło w stanie istniejącym oszacowano na ok. 113 MW i ok. 794 TJ. 
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Sopot jest zasilany z krajowego systemu gazowego gazem GZ50 trzema rurociągami 
średniego ciśnienia: ze stacji redukcyjno - pomiarowej 1° w Baninie (gmina śukowo), oraz z 
przebiegającego przez miasto z Gdyni wydłuŜ Al. Niepodległości - ul. Armii Krajowej - Al. 
Niepodległości - do Gdańska gazociągu średniego ciśnienia łączącego sieć gazową Gdyni z 
siecią Gdańska. Przepustowość stacji w Baninie wynosi 50 000 Nm 3/h i rezerwuje się w niej 
dla Sopotu ok. 37 500 Nm3/h. Na terenie miasta istnieją dwa rodzaje sieci: średniego i 
niskiego ciśnienia. Do odbiorców gaz dostarczany jest poprzez stacje redukcyjno – 
pomiarowe II stopnia, gdzie następuje redukcja ciśnienia ze średniego na niskie. Stan 
gazociągów średniego i niskiego ciśnienia oraz stacji jest dobry. Z gazu korzysta ok. 90 % 
ogółu mieszkańców. System w poprawny sposób realizuje swoje zadania, dostarczając 
niezbędne ilości gazu dla celów bytowo – gospodarczych i grzewczych. Zrealizowane w 
ubiegłych latach inwestycje stworzyły dobre warunki dostawy gazu do miasta, umoŜliwiające 
znaczne rozszerzenie zakresu wykorzystania gazu do ogrzewania mieszkań. 

Analiza stanu istniejącego prowadzi do następujących wniosków: 
- z technicznego punktu widzenia system zaopatrzenia w ciepło naleŜy uznać za poprawny 

i dobrze realizujący swoje zadania, 
- nie zapewnia on jednak bezpieczeństwa energetycznego miasta, poniewaŜ opiera się w 

przewaŜającej mierze na wykorzystywaniu gazu, który jest paliwem w zdecydowanej 
większości importowanym, 

- z ekonomicznego punktu widzenia istotną jego wadą, (która będzie się pogłębiała z 
biegiem lat) są wysokie ceny gazu; ceny gazu juŜ obecnie wysokie będą nadal rosły 15, 

- konieczne jest, zatem poszukiwanie modelu, który zapewni bezpieczeństwo 
energetyczne miasta i względnie stabilną ekonomikę zaopatrzenia w ciepło. 

Zaopatrzenie w energię elektryczną 
Źródłem zasilania Sopotu w energię elektryczną jest stacja transformatorowa 110/15 kV, tzw. 
Główny Punkt Zasilający (GPZ) „Sopot” o mocy 50 MWA. GPZ jest zlokalizowany w 
południowej części miasta przy ulicy Smolnej. Zainstalowane są w nim dwa transformatory 
110/15 kV o mocy po 25  MVA. Do GPZ doprowadzona jest dwutorowa linia 110 kV ze 
stacji „Gdańsk Leźno”, a ponadto jest on powiązany liniami 110 kV z systemem sieci  
110 kV Gdańska i Gdyni (ze stacją 110 kV Gdańsk II, poprzez Oliwę oraz ze stacją Gdynia 
Grabówek, poprzez Orłowo). Z rozdzielni 15 kV GPZ zasilana jest sieć rozdzielcza 15 kV. 
Pracuje ona w układzie pierścieniowym, co umoŜliwia dwustronne zasilanie stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV. Siec 15 kV doprowadza energię do stacji transformatorowych 
(punktów zasilających) 15/0,4 kV. 
Odbiorcy końcowi otrzymują energię za pomocą sieci niskiego napięcia 0,4 kV. Sieć to jest 
po remoncie i w zdecydowanej większości znajduje się w dobrym stanie technicznym 
Gęstość stacji 15/0,4 kV, szczególnie w dolnym Sopocie, jest za mała w stosunku do potrzeb. 
Powoduje to spadki napięcia w sieci 0,4 kV. 
W oparciu o analizę stanu istniejącego moŜna postawić następującą jego diagnozę: 
- najpowaŜniejszym problemem zaopatrzenia miasta w energię elektryczną jest zbyt duŜa 

odległość pomiędzy GPZ „Sopot, a GPZ – tami na terenie Gdyni. Powoduje to znaczne 
wydłuŜenie linii 15 kV, wywołujące spadki napięcia, pogarsza jakość energii dostarczanej 
do Sopotu, a takŜe pewność zasilania; rozwiązaniem tego problemu jest budowa GPZ w 
północnej części Sopotu. Jego realizacja spowoduje poprawę warunków pracy sieci 
rozdzielczej 15 kV i skrócenia ciągów liniowych 15 kV zasilających punkty 
transformatorowe 15/0,4 kV), 

                                            
15 Wg światowej agencji energetycznej (Word Energy) w ciągu 20 lat wzrosną one 2 – 3 razy 
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- konieczne jest takŜe zagęszczenie stacji 15/0,4 kV w celu wyeliminowania występujących 
spadków napięcia; działania w tym zakresie zostały rozpoczęte i będą kontynuowane 
poprzez budowę nowych stacji lub rozbudowę istniejących. 

Telekomunikacja 
Sieci teletechniczne, informatyczne, telefonia komórkowa rozwijają się wg swoich 
programów, w oparciu o decyzje Urzędu Miasta. 
 
.  
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1. CELE STRATEGICZNE OKRE ŚLAJĄCE POLITYK Ę ROZWOJU MIASTA  
wg planu strategicznego miasta Sopotu 

        
1.1. Zdrowe miasto, w którym walory przyrodniczo – krajobrazowe są utrzymane i 

wykorzystane z myślą o rozwoju funkcji uzdrowiskowej słuŜącej poprawie warunków 
pracy i Ŝycia mieszkańców. 

1.2. Miasto bezpieczne i Ŝyczliwe ludziom, w którym dba się o Ŝycie, zdrowie, majątek 
mieszkańców i przyjezdnych. 

1.3. Miasto turystyki, rekreacji i rozrywki przez cały rok. 
1.4. Miasto ładu przestrzennego, zadbanych domów i sprawnej infrastruktury technicznej 
1.5. Miasto kultury i nauki, miejsce organizowania kongresów i innych spotkań. 

 
Realizowanie wyŜej określonych celów ma słuŜyć przyjętej misji miasta, czyli 
najogólniejszej jego wizji.  

 
Przyjęta misja: 

 
 
 

 

 

 

 

 

Kształtowanie polityki przestrzennej w mieście oparte być musi o zasadę zrównowaŜonego 
rozwoju z uwzględnieniem przede wszystkim:  

- ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu miasta,  
- ochrony zasobów przyrodniczych, 
- racjonalnej gospodarki przestrzennej i ładu przestrzennego, 
- wzrostu standardów Ŝycia mieszkańców. 

Rozwój bieŜący, zdominowany krótkoterminowymi potrzebami efektów i zysków nie 
powinien przesłonić czasem trudniejszej drogi osiągnięcia w/w celów strategicznych. 

Jako podstawowe zadanie polityki przestrzennej miasta Sopotu przyjmuje się: 
 
 

PODPORZĄDKOWANIE CAŁOKSZTAŁTU DZIAŁA Ń W ZAKRESIE 
GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ CELOWI PRZYWRACANIA WALORÓ W 

MIASTU, NADAWANIA MU WSPÓŁCZESNYCH TRE ŚCI ORAZ JEGO 
FUNKCJONALNEJ I PRZESTRZENNEJ INTEGRACJI Z AGLOMERA CJĄ 

GDAŃSKĄ 

 
 
 
 

SOPOT 
TO BEZPIECZNE MIASTO 

UZDROWISKOWE, 
O WYSOKIM STANDARDZIE USŁUG 

TURYSTYCZNYCH, REKREACYJNYCH, 
KULTURALNYCH I KONGRESOWYCH 
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2. GŁÓWNE FUNKCJE MIASTA  

2.1. Ustala się, Ŝe głównymi funkcjami miasta o zasięgu ponadlokalnym będą: 

- funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa, 
- funkcje usługowe: kultura, rozrywka, nauka, wystawiennictwo, gastronomia, 

administracja i biznes. 

2.2. Ustala się, Ŝe główną funkcją miasta o zasięgu lokalnym pozostanie: 

- mieszkalnictwo wraz z podstawową obsługą mieszkańców. 

2.3. Ustala się strefy funkcjonalne, których zasięg określono na rysunku studium: 

- strefa zabudowy mieszkaniowej i usługowej, 
- strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – bez moŜliwości przekształcenia na 

zabudowę wielorodzinną powyŜej 4 mieszkań, 
- strefa wielofunkcyjna z przewagą funkcji rekreacyjnych i usługowych, 
- strefa ścisłego centrum miasta z śródmiejskiem ciągiem pieszym, 
- strefa administracji i biznesu, 
- strefa rekreacyjno – usługowa z przewagą zieleni, 
- strefa usług z zakresu sportu ponadlokalnego, 
- strefa usług z zakresu nauki, 
- strefa zieleni urządzonej i sportu (parki, skwery, cmentarze, sport lokalny, campingi), 
- strefa ogrodów działkowych, 
- strefa lasów,  
- strefa wydm i plaŜ nadmorskich z dopuszczeniem na terenie plaŜ sezonowych usług 

przyplaŜowych (sanitariaty, wypoŜyczalnie sprzętu wodnego, obiekty gastronomiczne 
itp.). 

 
 
3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W  
PRZEZNACZENIU TERENÓW  

Sopot jest miastem przestrzennie określonym, w którym ton nadaje zachowany układ 
urbanistyczno – architektoniczny z przełomu XIX i XX wieku. Mnogość uwarunkowań 
determinuje przyszły charakter miasta i moŜliwości jego rozwoju. Są one znikome, polegać 
mogą jedynie na uzupełnieniach, przekształceniach i wymianie substandardowych budynków. 
Sopot nie posiada terenów rozwojowych. 

W ostatnich dwóch dekadach obserwuje się w Sopocie gwałtowny rozwój budownictwa. 
Wzrost gospodarczy, wzrost zamoŜności społeczeństwa powoduje, Ŝe traci na znaczeniu 
wartość ekonomiczna istniejącej zabudowy, szczególnie budynków, które nie posiadają 
znaczących walorów kulturowych, znajdują się natomiast często w nie najlepszej kondycji 
technicznej i nie spełniają wymagań dzisiejszych standardów. Ilość takich budynków w 
Sopocie jest znaczna.  
Sopot staje się coraz bardziej atrakcyjny dla inwestorów, którzy szukają terenów pod 
zabudowę nie tylko mieszkaniową. W cenie są działki połoŜone blisko centrum z 
moŜliwością zabudowy o funkcji usługowej, w tym biurowej (siedziby firm). 

Sopot zajmuje część centralnego obszaru aglomeracji trójmiejskiej i znajduje się w obszarze 
funkcjonalnym – Trójmiejskiego Regionu Metropolitalnego. Teren miasta powiązany jest 
połączeniami w randze wysokiej z całym obszarem aglomeracji. W związku z centralnym 
połoŜeniem w układzie Trójmiasta, Sopot posiada szczególne predyspozycje do rozwoju 
funkcji administracyjno biurowej, funkcji ogólnie pojętego zarządzania, w tym zarządzania 
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biznesem. Świadczą o tym liczne wnioski inwestorów poszukujących dla siedziby swoich 
firm, lokalizacji w Sopocie. 

Obszarem predysponowanym do lokalizacji nowych zespołów usługowych o funkcji biurowo 
administracyjnej jest pas wzdłuŜ Al. Niepodległości nazwany hasłowo Osią Administracji i 
Biznesu. MoŜliwości inwestycyjne występują przede wszystkim w pasie terenu między Al. 
Niepodległości a koleją. Częściowo występują równieŜ we fragmentach zachodniej pierzei 
Al. Niepodległości. 

Sopot – jak niewiele miast w kraju, w najwyŜszym stopniu predystynowany jest do oparcia 
funkcjonowania miasta na ruchu pieszym. Jego wielkość, rozległość, drobna skala 
przestrzenna, kameralny charakter, bogactwo form, bliskość wzajemna wielu atrakcji, a takŜe 
tradycja – wszystko to przesądza o konieczności uczynienia z ruchu pieszego rzeczy 
szczególnej i podstawowej. Jeśli tak, to specjalnego znaczenia nabiera system przestrzeni 
publicznych, prowadzących ten ruch. (Sopot porównać moŜna tu tylko z Krakowem czy 
Kazimierzem nad Wisłą). System ten powinien stać się główną konstrukcją planu 
miasta…..Wspomniany system to przecieŜ co najmniej dwie krzyŜujące się osie – prostopadła 
i równoległa do brzegu morza, system innych krótszych połączeń, poprzecznych do ciągu ul. 
Monte Cassino, oraz miejsca węzłowe w tym systemie. Do tych ostatnich naleŜą nie tylko plac 
przed wejściem na Molo, rejon dworca ale np. połoŜony obok placu Rybaków rejon baru 
„Przystań” – stanowiący jedno z głównych miejsc spotkań młodego pokolenia…… (dr D. 
Kochanowska, 2007). 

Zgodnie z definicją w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym przez obszar przestrzeni publicznej naleŜy rozumieć 
obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich 
Ŝycia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na jego połoŜenie oraz 
cechy funkcjonalno-przestrzenne. 

Dla zorganizowania obszarów przestrzeni publicznych w węzłowych punktach miasta i 
uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustala się wykorzystanie dla 
skoncentrowanych działań inwestycyjnych wolnych i ekstensywnie lub substandardowo 
zainwestowanych obszarów w czterech rejonach: 
- północny – rejon Zamkowej Góry – budowa centrum kongresowego, 
- centralny – oś usługowa ul. Bohaterów Monte Cassino (wschód - zachód) – przebudowa 

terenów przydworcowych, przebudowa Opery Leśnej, budowa portu jachtowego przy 
molo, 

- centralny – oś usługowa Administracji i Biznesu (północ - południe) – przebudowa pasa 
przykolejowego w kierunku rozwoju zabudowy usługowej, przede wszystkim o funkcjach 
biurowych (administracja, obsługa biznesu), 

- południowy – rejon ulic Bitwy pod Płowcami, Łokietka – budowa inwestycji związanych 
z lecznictwem uzdrowiskowym, organizacja terenów rekreacyjno sportowych w rejonie 
ujęć wody „Bitwy pod Płowcami”, dokończenie budowy hali widowiskowo sportowej. 

3.1. Ustala się podział miasta na 17 jednostek strukturalnych, w odniesieniu do których, 
przyjmuje się politykę przestrzenną odpowiednią do stanu zagospodarowania i predyspozycji 
terenów określoną w pkt. 14 niniejszego rozdziału: 

- jednostki oznaczone literą R – wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych i 
uzdrowiskowych, w tym: 
R – 1  Zamkowa Góra – Grodzisko, 
R – 2  Północny Pas Nadmorski, 
R – 3  Południowy Pas Nadmorski, 
R – 4  Wyścigi Konne – Łokietka, 
R – 5  Dolina Świemirowska, 
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R – 6  Trójmiejski Park Krajobrazowy; 

- jednostki oznaczone literą C – wielofunkcyjne tworzące centrum usługowe miasta, w 
tym: 
C – 1  Dolny Sopot – centrum,  
C – 2  Górny Sopot – centrum; 

- jednostki oznaczone literą M – wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych, w 
tym: 
M – 1  Brodwino, 
M – 2  Kamienny Potok, 
M – 3  Przylesie – OkręŜna, 
M – 4  Abrahama – Mickiewicza, 
M – 5  Wybickiego – Kochanowskiego,  
M – 6  Polna – 3 Maja, 
M – 7  3 Maja – Chrobrego; 

- jednostki oznaczone literą P – wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji 
usługowych z zakresu administracji i biznesu, w tym: 
P – 1  Południowy Pas Przykolejowy,  
P – 2  Północny Pas Przykolejowy.  

3.2. Ustala się kierunki rozwoju struktury funkcjonalno – przestrz ennej: 

- Funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa 
Dla jednostek strukturalnych strefy R jako główną funkcję ustala się funkcję rekreacyjną 
(pod pojęciem funkcji rekreacyjnej rozumie się hotelarstwo, obsługę turystyki, sport, 
odnowę biologiczną, zieleń itp.), a w zasięgu obszarów ochrony uzdrowiskowej A-1 i A-2 
ustala się priorytet dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej (pod pojęciem funkcji 
uzdrowiskowej rozumie się lecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje związane z 
lecznictwem uzdrowiskowym, jak lecznictwo podstawowe, baza noclegowa itp.). 
Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju rekreacji ustala się obszary 
jednostek R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczególności:  

− rejon ulic Łokietka - Bitwy pod Płowcami,  
− rejon Zamkowej Góry. 

- Funkcja usługowa  
Dla jednostek strukturalnych strefy C jako główną funkcję ustala się funkcję usługową 
(pod pojęciem funkcji usługowej rozumie się usługi z zakresu handlu, gastronomii, 
rzemiosła nieuciąŜliwego, ochrony zdrowia, opieki społecznej, nauki, turystyki, 
hotelarstwa, administracji i biznesu itp.).  
Ustala się moŜliwość lokalizowania usług w strefach M, R, C i P. 
Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju usług, a w szczególności 
gastronomii i kultury ustala się rejon ścisłego centrum miasta, którego zasięg określono 
na rysunku studium nr 1; 

- Funkcja mieszkaniowa  
Dla jednostek strukturalnych strefy M jako główną funkcję ustala się funkcję 
mieszkaniową (pod pojęciem funkcji mieszkaniowej rozumie się zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną wraz z podstawową obsługą mieszkańców). 
Ustala się stagnację funkcji mieszkaniowej z załoŜeniem niewielkiego wzrostu zasobów 
w zabudowie uzupełniającej i plombowej oraz usprawnienie sieci usług w zakresie 
podstawowej obsługi mieszkańców. Nie przewiduje się znaczących zmian w liczbie 
ludności miasta.  
Wyznacza się strefy określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się zakaz 
przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną powyŜej 4 mieszkań. 
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Ustala się moŜliwość wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyszącej obiektom 
usługowym i rekreacyjnym. 

- Funkcja usługowa z zakresu administracji i biznesu  
Dla jednostek strukturalnych strefy P jako główną funkcję ustala się funkcję usługową z 
zakresu administracji i biznesu. 
Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju administracji i biznesu ustala się 
pas terenu pomiędzy Al. Niepodległości i terenami kolejowymi. 

Ustala się, Ŝe funkcje gospodarcze nie będą funkcjami rozwojowymi (pod pojęciem funkcji 
gospodarczych rozumie się drobną wytwórczość, składy, hurtownie, rzemiosło itp.). 
Przekształcane w kategorię usług, stanowić będą uzupełnienie stref wielofunkcyjnych.  

Rozwinięcie problematyki w zakresie kierunków rozwoju struktury funkcjonalno – 
przestrzennej zawiera pkt. 14 niniejszego rozdziału. UŜywane sformułowanie „zasada” 
dopuszcza lokalne odstępstwa wynikające z analiz i studiów przeprowadzanych w 
ramach sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie 
wysokości nowej zabudowy powinno uwzględniać specyfikę zabytkowej struktury i 
ukształtowania terenu. 
 
 

 
 

Strefy funkcjonalne i jednostki strukturalne 
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROW EGO I 
ZABYTKÓW ORAZ ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY I 
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

4.1. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i krajobrazu 
kulturowego 

4.1.1. Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego, a takŜe krajobraz miejski stanowią obok 
środowiska przyrodniczego o toŜsamości Sopotu. W związku z tym, w procesie 
zagospodarowania przestrzennego obowiązywać powinna jako generalna idea kształtowania 
krajobrazu miasta - zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy z przełomu XIX i 
XX wieku oraz zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i 
placów, między innymi poprzez: 

- kontynuację zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektów wolnostojących wśród 
zieleni, 

- zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej poszczególnych historycznych zespołów 
zabudowy, których charakterystykę zawiera rozdz. II, pkt. 6.5, 

- objęcie ochroną obiektów i obszarów o znaczących walorach kulturowych i 
krajobrazowych, 

- wymóg uwzględnienia obiektów objętych ochroną w decyzjach administracyjnych i 
opracowaniach planistycznych, 

- prowadzenie analiz i studiów dotyczących dziedzictwa kulturowego miasta 
- wymóg wykonania studiów krajobrazowych dla kaŜdej inwestycji kubaturowej, których 

efektem będzie określenie, zgodnych z zasadami ochrony konserwatorskiej, parametrów 
zamierzenia inwestycyjnego. 

4.1.2. Zespół urbanistyczno – krajobrazowy miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony 
jak na rysunku studium wpisany jest do rejestru zabytków województwa popmorskiego 
decyzją z dnia 12.02.1979 r. – nr rejestru 936.   

4.1.3. W granicach Sopotu znajdują się obiekty wpisane do rejestru zabytków województwa 
pomorskiego uwidocznione na rysunku studium nr 3, wyszczególnione w wykazie 
znajdującym się w rozdziale II, pkt. 6.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytków podlegają 
ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 z późn. zm.). 

4.1.4. Zaleca się objęcie ochroną kolejnych obiektów poprzez wpisanie do rejestru zabytków. 
NaleŜy zakończyć prace nad sporządzeniem Gminnej Ewidencji Zabytków. 

4.1.5. W granicach Sopotu występują obiekty archeologiczne wraz ze strefami ochrony 
archeologicznej uwidocznione na rysunku studium i wyszczególnione w wykazie 
znajdującym się w rozdziale II, pkt. 6.3. Zasady ochrony obowiązujące w granicach stref 
ochrony archeologicznej zawiera pkt 6.3 rozdz. II. 

4.1.6. Na obszarze Sopotu ustala się waloryzację historycznej struktury przestrzennej wraz z 
ustaleniami dotyczącymi gospodarki przestrzennnej: 
1- Obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej - obejmuje obszar szczególnie wartościowy, o 
bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. Znajdujący się w niej zespół wyróŜnia się w 
całości układu przestrzennego miasta. Dominują w nim elementy historycznego układu przestrzennego, 
obrazujące czytelnie historyczne pochodzenie zespołu. Na tym obszarze, obok obiektów wpisanych do rejestru 
zabytków, występują liczne obiekty o lokalnej wartości kulturowej, objęte ewidencją konserwatorską. W 
obszarze zachowanej historycznej struktury przestrzennej polityka przestrzenna powinna zmierzać do pełnej 
rewaloryzacji historycznego układu przestrzennego.  
Dla obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej ustala się: 
- zachowanie rozplanowania ulic i placów, historycznej linii zabudowy oraz wysokości elewacji w pierzejach 

(w przypadku zabudowy plombowej zbliŜone do wysokości zabudowy historycznej), 
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- zachowanie historycznych podziałów własnościowych działek lub ewentualne nawiązanie do dawnych 
podziałów przez odpowiednie kształtowanie brył lub elewacji budynków lub przez zaznaczenie ich śladów 
z pomocą małej architektury lub zieleni, 

- zachowanie zasadniczych proporcji wysokościowych, kształtujących sylwetę całego zespołu oraz 
fragmentów wnętrz, placów i ulic, 

- sukcesywnie prowadzoną, ciągłą restaurację i modernizację obiektów o lokalnej wartości kulturowej, 
- sukcesywną restaurację lub restytucję historycznych, krajobrazowych załoŜeń urbanistycznych, zespołów 

willowo - ogrodowych, załoŜeń dworsko-parkowych, parkowych i ogrodowych, a takŜe konserwację 
zachowanych elementów zabytkowych układu terenu, zieleni, cieków i zbiorników wodnych, 

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryły, 
podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów, 

- dostosowanie wysokości projektowanej zabudowy do otaczającej zabudowy historycznej, podlegającej 
ochronie konserwatorskiej,  

- w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektów wymóg sporzadzania studiów 
krajobrazowych, których wynikiem będzie podanie gabarytów tych obiektów, zarówno wysokościowych, 
jak i szerokości frontów, 

- usunięcie obiektów szpecących i dysharmonizujących, jak np. bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, 
nieodpowiednie reklamy, substandardową zabudowę gospodarczą, 

- bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich oraz zachowanie zabytkowej struktury przestrzennej 
zespołu, a takŜe zasadę dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.  

2- Obszar zachowanych elementów zabytkowych - obejmuje teren znajdujący się poza dawnym ośrodkiem 
układu, którego rozplanowanie posiada wartość kulturową, lecz nowa zabudowa w większości nie figuruje w 
rejestrze zabytków, natomiast posiada wartość kulturową w skali lokalnej. Na tym terenie historyczne 
rozplanowanie zachowało się częściowo. Zabytkowa zabudowa o wysokiej wartości składa się z nielicznych 
obiektów rozproszonych wśród domów o mniejszej wartości lub zabudowy bezstylowej. Obiekty historyczne o 
lokalnej wartości kulturowej występują w małych zespołach lub w rozproszeniu. Znajdujące się na tym obszarze 
współczesne obiekty i zespoły tworzące struktury przestrzenne, odmienne od historycznych nadają 
zróŜnicowany charakter przestrzenny temu obszarowi. Dla obszaru zachowanych elementów zabytkowych 
ustala się: 
- zasadę utrzymania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania i struktury przestrzennej oraz 

konieczność dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i 
bryły zabudowy, z moŜliwością modyfikacji wysokości zabudowy, przy załoŜeniu harmonijnego 
współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej, 

- zasadę restauracji i modernizacji technicznej obiektów o wartościach kulturowych oraz usunięcie lub 
odpowiednią przebudowę obiektów dysharmonizujących, zwłaszcza uniemoŜliwiających ekspozycję 
zespołów zabytkowych. 

3- Obszar ekspozycji zespołów zabytkowych - obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie właściwego 
eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej i 
obszaru zachowanych elementów zabytkowych, głównie przez wyznaczenie terenów wyłączonych spod 
zabudowy oraz określenie jej nieprzekraczalnych gabarytów do wysokości nie zkłócajacej harmonii krajobrazu i 
sylwet miasta. 

Waloryzację historycznej struktury przestrzennej, w tym granice poszczególnych obszarów 
przedstawiono graficznie na rysunku studium. 

 

4.2. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody 

4.2.1. Środowisko przyrodnicze stanowi obok walorów kulturowych i krajobrazowych o 
toŜsamości Sopotu. W związku z tym w procesie zagospodarowania przestrzennego 
obowiązywać powinna jako generalna idea ochrony i kształtowania środowiska 
przyrodniczego - zasada ochrony terytorialnej i jakościowej oraz wzmocnienia systemu 
osnowy ekologicznej obszaru miasta, który tworzą elementy rangi: 
- regionalnej - strefa brzegowa morza i lasy w obrębie wierzchowiny wysoczyzny 

morenowej i jej strefy krawędziowej), 
- subregionalnej - korytarz ekologiczny Swelini (przez minione stulecie funkcjonował 

ponadto na pograniczu Sopotu i Gdańska korytarz ekologiczny Świemirowsko-
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Karlikowski – obecnie w stanie zaniku ze względu na intensywne zainwestowanie dna 
doliny w rejonie Al. Niepodległości), 

- lokalnej - mikropłaty ekologiczne drobnych kompleksów leśnych i semileśnych, tereny 
zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zieleńce itp. oraz wszystkie tereny zieleni urządzonej 
towarzyszące obiektom kulturowym i uŜyteczności publicznej), ciągi ekologiczne 
potoków). 

Podstawowe zasady ochrony: 
- realizacja ochrony przyrody przez ochronę konserwatorską i popularyzację walorów 

przyrodniczych miasta, a zwłaszcza przez: 
− efektywną ochronę ustanowionych form ochrony (Trójmiejski Park Krajobrazowy, 
rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”, uŜytki ekologiczne „Jar Swelinii” oraz „Wąwozy 
Grodowe”, pomniki przyrody) 
− utworzenie nowych form ochrony przyrody (uŜytki ekologiczne w parku Północnym, 
pomniki przyrody,  stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”, 
Obszar Natura 2000) 

- wspieranie realizacji proekologicznej wizji Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, 
- w obrębie osnowy ekologicznej miasta podjęcie działań: 

− pielęgnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu środowiska), 
− restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych), 
− rewaloryzacyjnych (poprawa stanu środowiska) w celu wzrostu bioróŜnorodności, 
ciągłości przestrzennej i adekwatności systemów biotycznych do warunków 
siedliskowych. 

4.2.2. W granicach Sopotu znajdują się następujące obiekty podlegające ochronie na 
podstawie Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 
z późn. zm.):  

1) rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze” o pow. 11,74 ha połoŜony w obrębie Trójmiejskiego Parku 
Krajobrazowego;  

2) częściowo Trójmiejski Park Krajobrazowy (TPK) o powierzchni 20,312 ha (z tego około 5% w Sopocie) – 
zasady zagospodarowania na obszarze TPK reguluje Rozporządzenie 57/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 
maja 2006 r. w sprawie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 58 z dnia 1 
czerwca 2006 r., poz. 3944); 

3) częściowo uŜytek ekologiczny „Jar Swelinii” o powierzchni 1,48 ha (częściowo na terenie m. Gdyni) – 
zasady gospodarowania na terenie uŜytku reguluje Zarządzenie Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 
listopada 2000 r. w sprawie uznania niektórych obszarów za uŜytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 
115 z dnia 16 grudnia 2000 r., poz. 738); 

4) uŜytek ekologiczny „Wąwozy Grodowe” – zasady gospodarowania na terenie uŜytku reguluje uchwała nr 
XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia 13.02.2004 w sprawie powołania uŜytku ekologicznego „Wąwozy 
Grodowe”; 

5) 33 pomniki przyrody, które występują w duŜym rozproszeniu (uwidocznione na rysunkach studium), 24 
spośród nich to pojedyncze drzewa, 4 to grupy drzew oraz 1 aleja (15 daglezji zielonych) oraz 2 głazy 
narzutowe. 
Przepisy ochronne dotyczące pomników przyrody wprowadzają lokalne ograniczenia dla zagospodarowania 
przestrzennego. 

6) Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Zatoka Pucka PLB220005 
Sieć obszarów Natura 2000 obejmuje obszary specjalnej ochrony ptaków i specjalne obszary ochrony siedlisk. 
Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Zatoka Pucka PLB220005 utworzony w 2004 r., o powierzchni 62.045,5 ha, 
obejmuje wody zachodniej części Zatoki Gdańskiej (98% powierzchni Obszaru), między Półwyspem Helskim 
na północy, wybrzeŜem od Władysławowa do ujścia Wisły Śmiałej na zachodzie i południu oraz linią pomiędzy 
ujściem Wisły Śmiałej a końcem Półwyspu Helskiego od wschodu. Zawiera zatem całą Zatokę Pucką (10 400 
ha) i część głębszych wód Zatoki Gdańskiej na wschód od niej. Obszar obejmuje równieŜ łąki nadmorskie, 
torfowiska, bagna i młaki koło Osłonina i Rewy (937,9 ha - 2% powierzchni obszaru). 
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Obszar jest ostoją ptasią o randze europejskiej. Występują tu co najmniej 23 gatunki ptaków z Załącznika I 
Dyrektywy Ptasiej oraz 7 gatunków z Polskiej Czerwonej Księgi (PCK). Gniazduje powyŜej 1% populacji 
krajowej biegusa zmiennego (PCK), sieweczka obroŜna (PCK) osiąga liczebność do 1% populacji krajowej. Do 
niedawna gnieździł się tu batalion. 

Miasto Sopot bezpośrednio sąsiaduje z Obszarem Specjalnej Ochrony Ptaków Zatoka Pucka PLB220005. 

W sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 obowiązuje Rozporządzenie Ministra Środowiska 
z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. 229 poz. 2313 z późn. zm.). 
Celem wyznaczenia obszaru jest ochrona populacji dziko występujących ptaków oraz utrzymanie siedlisk w 
niepogorszonym stanie. Przedmiotem ochrony są gatunki ptaków wymienione w załączniku nr 2 do 
rozporządzenia. 
Zgodnie z Art. 33. 1. Ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.) Zabrania się 
podejmowania działań mogących w istotny sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk 
gatunków roślin i zwierząt, a takŜe w istotny sposób wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został 
wyznaczony obszar Natura 2000. 

4.2.3. Na obszarze Sopotu planuje się wyznaczenie nowych form ochrony przyrody: 
1) stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki” (interesujący obiekt przyrodniczy, 
stanowiący specyficzną ozdobę miasta, występujące na nim zadrzewienia mają w składzie okazałe drzewa – 
buki, dęby, a takŜe pojedyncze lipy, klony i graby, miejscami stanowiące starodrzew - wiek 120 do180 lat);  
2) trzy uŜytki ekologiczne w Parku Północnym (fragmenty ekosystemów leśnych wykształcone na siedliskach 
lasu łęgowego i olsu); 
3) pomniki przyrody, wg wykazów w pkt.7 rozdz. II; 
4) planowany obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk „Lasy Oliwsko-Sopockie” („Shadow List” 
2008) – nie uwzględniony na liście Ministerstwa Środowiska, w trakcie konsultacji - maj 2005). Lasy TPK 
umieszczone zostały przez organizacje pozarządowe na tzw. Shadow List planowanych specjalnych obszarów 
ochrony siedlisk Natura 2000 (kwiecień 2008 - www.kp.org.pl). Najcenniejsze obiekty do ochrony to: buczyny, 
grądy i łęgi. 

 4.2.4. Ochrona brzegu: 

W zakresie ochrony brzegu obowiazuje realizacja "Programu ochrony brzegów morskich" 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621 z dnia 18 kwietnia 2003 r.) - w programie zapisano 
szczegółowe zadania oraz nakłady na ich realizację na wyspecyfikowanych odcinkach brzegu 
- w granicach administracyjnych Sopotu (do km brzegu 79,0) program przewiduje sztuczne 
zasilanie plaŜy w celu utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymaganym poziomem 
bezpieczeństwa zaplecza brzegu. W związku z tym  naleŜy utrzymywać wydmy 
niepogorszonym stanie. Zgodnie ze „Strategią…” naleŜy dostosować sposób uŜytkowania 
plaŜy do poziomu bezpieczeństwa gwarantowanego przez system ochrony brzegów i 
odpowiadający załoŜonym poziomom bezpieczeństwa. Poziom bezpieczeństwa zaplecza 
plaŜy, gwarantowany przez system ochrony brzegu dla miasta Sopotu jest ŜróŜnicowany i 
został określony jako nie wyŜszy niŜ 50 dla obszarów słabo zainwestowanych, zaś 
przedsięwzięcia w obszarze zainwestowanym powinny uwzględniać poziom bezpieczeństwa 
200, czyli zagroŜenie spiętrzeniami sztormowymi o prawdopodobieństwie wystąpienia 1 raz 
na 200 lat. Szczegółowe dane dotyczące poziomu bezpieczeństwa zaplecza brzegu są 
podawane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.  

4.2.5. Lasy ochronne 

Na obszarze Sopotu występują następujące kategorie lasów ochronnych (zał. kartogr. 3): 

- połoŜone w granicach administracyjnych miast (wszystkie lasy Sopotu); 
- glebochronne (głównie w strefie krawędziowej wysoczyzny); 
- wodochronne (w rejonie ujęcia wody „Nowe Sarnie Wzgórze”); 
- nasienne (w południowo zachodniej części lasów państwowych). 

4.2.6. Ochrona gruntów rolnych 

Od 01.01.2009 r. obowiązuje Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2008 r. Nr 237, poz. 1657), zgodnie z którą przepisów 
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ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących uŜytki rolne połoŜonych w granicach 
administracyjnych miast. 

4.2.7. Ochrona ekosystemów leśnych i nieleśnych:  

W lasach państwowych na obszarze Sopotu obowiązują “Zasady postępowania hodowlanego 
i ochronnego w Leśnym Kompleksie Promocyjnym “Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”, w ramach 
których określono kierunki rozwoju gospodarki leśnej. 

W związku z charakterem lasów komunalnych miasta Sopotu, zbliŜonym do lasów 
państwowych w obrębie TPK, w stosunku do nich naleŜy stosować takie same zasady 
gospodarowania jak w obrębie Leśnego Kompleksu Promocyjnego “Lasy Oliwsko-
DarŜlubskie”. Aktualnie gospodarkę leśną w ich obrębie prowadzi Zakład Komunalny - 
Zarząd Dróg i Zieleni w Sopocie. 
 

5. OBSZARY WYMAGAJ ĄCE PRZEKSZTAŁCE Ń I REHABILITACJI 
ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY 

Dla miasta Sopotu opracowany został Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2006 - 2013 
przyjęty przez Radę Miasta Sopotu uchwałą Nr XXXVIII/640/2006 z dnia 30 czerwca 2006 r. 
Okres realizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji Obszarów Miejskich przewidziany jest na 
lata 2006 – 2013. Mato ścisły związek z członkostwem Polski w Unii Europejskiej, w której 
obowiązuje 7-letni okres planowania budŜetu. 
Do obszarów, które w najbliŜszym czasie podlegać będą rewitalizacji w płaszczyznach - 
przestrzennej, gospodarczej i społecznej, zakwalifikowano: 

- strefę nr 1 – obejmującą obszar strefy ochrony uzdrowiskowej A-1, 
- strefę nr 2 – obejmującą obszar miasta ograniczony ulicami Al. Niepodległości, Marynarzy, 
Chrobrego, Grunwaldzką, Powstańców W-wy, Haffnera, 
- strefę nr 3 – obejmującą obszar miasta ograniczony ulicami Bitwy pod Płowcami, Polną, 
Głowackiego, Jana z Kolna, linią kolejowa PKP i granica administracyjną miasta, 
- strefę nr 4 – obejmującą obszar opery Leśnej wraz z otoczeniem. 

Z uwagi na charakter programów rewitalizacji obszarów miejskich największe znaczenie w 
wyborze obszarów rewitalizacji mają względy: 
- przestrzenne (m. innymi degradacja budynków, nieuporządkowana zabudowa oraz 
przestrzeń miejska), 
- społeczne (dostępność mieszkań komunalnych, wysoka przestępczość, występowanie 
patologii społecznych, negatywne zjawiska demograficzne itp.). 

Dla gospodarki przestrzennej największe znaczenie mają planowane działania 
przestrzenne i działania w sektorze gospodarczym. 

WyróŜniono następujące cele przestrzenne rewitalizacji: 
- rewitalizacja obiektów mieszkalnych w mieście, 
- zachowanie historycznego wizerunku miasta, 
- poprawa funkcjonalności struktury ruchu kołowego, ruchu pieszego i estetyki przestrzeni 
publicznych, 
- ochrona obiektów cennych architektonicznie, 
- modernizacja budynków uŜyteczności publicznej dla celów kulturalnych, edukacyjnych i 
integracyjnych dla społeczności lokalnej. 

Planowane działania przestrzenne na obszarze rewitalizowanym to w 2006 r. przede 
wszystkim modernizacja i porządkowanie gospodarki wodno-ściekowej i układu drogowego. 
W okresie 2007-2013: 
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- w strefie nr 1 – EUGLOS, modernizacja ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami” i stacji 
uzdatniania, 
- w strefie nr 2 – modernizacja ulicy Al. Niepodległości, rozwój ośrodka Informacji 
Turystycznej przy ul. Dworcowej, modernizacja oświetlenia ulic, 
- w strefie nr 3 – II etap przebudowy ul. Polnej, modernizacja wiaduktu kolejowego Sopot 
Wyścigi oraz termomodernizacja obiektów uŜyteczności publicznej. 

Planowane działania na obszarze rewitalizowanym w sektorze gospodarczym: 
- w strefie nr 1 – modernizacja i zabezpieczenie mola, budowa przystani jachtowej, budowa 
Parku Transgranicznego Sportu i Rekreacji, budowa przystani rybackiej 
- w strefie nr 2 – rewitalizacja Dolnego Miasta Sopotu, 
- w strefie nr 3 – budowa Wielofunkcyjnej Hali Sportowo – Widowiskowej na granicy miast 
Gdańska i Sopotu – etap 1, 
- w strefie nr 4 – modernizacja Opery Leśnej. 
 

6. OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE B ĘDĄ INWESTYCJE CELU 
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 
- budowa dróg Nowej Spacerowej (Drogi Zielonej) i trasy średnicowej (Drogi Czerwonej), 
- budowa Wielofunkcyjnej Hali Sportowo - Widowiskowej na granicy miast Gdańska i 
Sopotu (inwestycja wspólna z gminą Gdańsk), 
- przebudowa regionalnego węzła integracyjnego w rejonie przydworcowym. 

- budowa Głównego Punktu Zasilania (GPZ) w rejonie Kamiennego Potoku dla potrzeb 
Sopotu i Gdyni. 

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 
- wyszczególniono w pkt. 14 niniejszego rozdziału. 

Wybrane obszary inwestycji celu publicznego określono na rysunku studium nr 1. 
 

7. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LE ŚNEJ 
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 

Na obszarze miasta Sopotu grunty rolne zajmują niewielkie powierzchnie.  

W ogólnej ocenie potencjał agroekologiczny miasta jest praktycznie Ŝaden.  
PoniewaŜ problem produkcji rolniczej nie dotyczy miasta Sopotu, nie określa się kierunków i 
zasad kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 
Ponad 50% powierzchni miasta zajmują lasy - państwowe i komunalne. Jedne i drugie prawie 
w całości połoŜone są w Trójmiejskim Parku Krajobrazowym. Ponadto lasy państwowe (w 
administracji Nadleśnictwa Gdańsk) w celu “promocji trwale zrównowaŜonej gospodarki 
leśnej oraz ochrony zasobów przyrody” objęte zostały formą gospodarowania w postaci 
leśnego kompleksu promocyjnego “Lasy Oliwsko-DarŜlubskie”.  

Biorąc pod uwagę powierzchnię i charakter lasów na obszarze Sopotu, zasoby leśne 
miasta moŜna ocenić jako duŜe, natomiast realne moŜliwości ich gospodarczego 
wykorzystania jako umiarkowane/małe. 
Dopuszcza się zmianę przeznaczenia fragmentów terenów leśnych na cele nieleśne w 
związku z niektórymi zamierzeniami inwestycyjnymi wyszczególnionymi w pkt 14 
niniejszego rozdziału, w tym w związku z koniecznością powiększenia terenów 
cmentarzy w rejonie ul. Malczewskiego.  
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8. OBSZARY NARAśONE NA NIEBEZPIECZE ŃSTWO POWODZI I OSUWANIA 
SIĘ MAS ZIEMNYCH 

ZagroŜenie powodziowe na obszarze Sopotu ma charakter odmorski i moŜe wystąpić w 
przypadku spiętrzenia wody w Zatoce Gdańskiej i zalania zaplecza plaŜy (po przerwaniu 
sztucznie ukształtowanego wału wydmowego tam gdzie jest). 

Obszar pasa nadbrzeŜnego leŜy w strefie bezpośredniego zagroŜenia powodzią. Na terenach 
zagroŜonych powodzią obowiązują przepisy ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. – 
Dz. U. z 2001 r. nr 11, poz. 1229 z późn. zmianami. W rzeczywistości zasięg zagroŜenia 
powodzią jest mniejszy w północnej części Sopotu (nie dotyczy ono martwego klifu i terenów 
połoŜonych powyŜej niego) i większy w części południowej (zagroŜenie moŜe dotyczyć 
między innymi rejonu ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”, zwłaszcza w sytuacji 
urzeczywistnienia się prognozy istotnego podniesienia poziomu wody w Bałtyku). 

Wznoszenie wszelkich obiektów budowlanych, wycinki i nasadzenia drzew lub krzewów, 
zmiany ukształtowania terenu oraz wykonywanie innych robót dopuszcza się tylko w 
miejscach wyznaczonych w planie miejscowym pod warunkiem uzyskania decyzji Dyrektora 
Urzędu Morskiego w Gdyni zwalniającej z zakazów określonych w art. 82 ustawy „Prawo 
Wodne”. 
Rozwinięcie problemu zawiera pkt. 7 rozdziału II. 

ZagroŜenie zalaniem przez wody morskie wskutek spiętrzeń sztormowych oraz 
prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego obejmuje 
teren do rzędnej +2,50 m n.p.m.  

Wieloletni „Program ochrony brzegów morskich” zawarty jest w Ustawie z dnia 28 
marca 2003 r. (Dz.U. z 18.04.2003 r nr 67 poz. 621). Uszczegółowienie tego programu 
zawarte jest w Strategii ochrony brzegów morskich Instytut Morski, Gdańsk 2000 r. 

Wg obecnego rozpoznania do obszarów zagroŜonych osuwaniem się mas ziemnych, w 
Sopocie naleŜą (w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717): 

- strefa krawędziowa wysoczyzny (duŜe spadki); 

- martwy klif politorynowy (duŜe spadki); 

- strefa brzegu morskiego (w trakcie spiętrzeń sztormowych dochodzi do wzmoŜonej abrazji 
brzegu, potencjalne zagroŜenie osuwaniem się mas ziemnych występuje takŜe na obszarach 
wydmowych, w przypadku pozbawienia ich stabilizującej pokrywy roślinnej). 
 

9. OCHRONA PASA NADBRZEśNEGO 

9.1. W granicach miasta Sopotu występuje pas nadbrzeŜny, czyli obszar lądowy przyległy 
do brzegu morskiego.  
W skład pasa nadbrzeŜnego wchodzą: 
- pas techniczny – stanowiący strefę wzajemnego bezpośredniego oddziaływania morza i 
lądu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami 
bezpieczeństwa i ochrony środowiska – pas techniczny moŜe być wykorzystywany do innych 
celów za zgodą Urzędu Morskiego, który określa warunki takiego wykorzystania; pas 
techniczny na obszarze miasta Sopotu został ustanowiony Zarządzeniem Dyrektora Urzędu 
Morskiego w Gdyni Nr 6 z dnia 08.03.2005 r.; 
- pas ochronny - obejmujący obszar, w którym działalność człowieka wywiera bezpośredni 
wpływ na stan pasa technicznego; pas ochronny na obszarze miasta Sopotu  został 
ustanowiony Zarządzeniem Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni Nr 9 z dnia 18.04.2005 r. 
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9.2. W ustawie o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z 
dnia 21 marca 1991 r. określono uwarunkowania związane z funkcjonowaniem tego obszaru: 
Art. 37 pkt.: 

1. „Pas techniczny moŜe być wykorzystywany do innych celów (niŜ określony powyŜej cel 
zasadniczy) za zgodą właściwego organu administracji morskiej, który jednocześnie określa 
warunki takiego wykorzystania. 
2. Zabrania się tworzenia obwodów łowieckich na obszarze pasa technicznego. 
3. Pozwolenia wodnoprawne i decyzje sprawach budownictwa, zmian w zalesieniu, 
zadrzewieniu, tworzenia obwodów łowieckich, a takŜe opracowywania i realizacji planów 
zagospodarowania przestrzennego w pasie ochronnym wymagają uzgodnienia z dyrektorem 
właściwego urzędu morskiego. 
4. Wszystkie plany i projekty związane z zagospodarowaniem pasa technicznego, morskich 
wód wewnętrznych i morza terytorialnego są zatwierdzane przez organy administracji 
morskiej w uzgodnieniu z właściwymi gminami nadmorskimi." 

9.3. Szczegółowe zasady gospodarowania w granicach pasa technicznego i pasa ochronnego 
reguluje Zarządzenie Porządkowe nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 11 maja 
2001 r w sprawie określenia wymogów zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm 
nadmorskich i lasów ochronnych w nadbrzeŜnym pasie technicznym. (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr 48, poz. 543, Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 40, poz.585). 

9.4. Na mocy Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. ustanowiony został wieloletni program mający 
na celu zabezpieczenie brzegów przed zjawiskiem erozji „Program ochrony brzegów 
morskich” Dz.U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621 z dnia 18 kwietnia 2003 r. W programie zapisano 
szczegółowe zadania oraz nakłady na ich realizację na wyspecyfikowanych odcinkach 
brzegu.  

Rozwinięcie problemu zawiera pkt. 7 rozdziału II. 
 

10. POLITYKA PLANISTYCZNA ORAZ OBSZARY, DLA KTÓRYCH  
SPORZĄDZENIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIĄZKOWE  
 
Zasady polityki planistycznej omówiono rozdz. II pkt.3. 

10.1. Plany miejscowe uchwalone 

Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dziennik Ustaw nr 89, poz. 414) do czerwca 2000 r. Rada Miasta Sopotu uchwaliła 
następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp): 
– wykaz planów zawarto w rozdziale II pkt. 3. 

10.2. Plany miejscowe w opracowaniu 

W opracowaniu znajdują się następujące miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego (mpzp): 
– wykaz planów zawarto w rozdziale II pkt. 3.  

10.3. Obszary, dla których sporządzenie mpzp jest obowiązkowe na podstawie 
przepisów odrębnych 

Sporządzenie mpzp jest obowiązkowe dla terenów górniczych na podstawie przepisów 
geologicznych i górniczych.  
Nie wyznacza się obszarów, wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału 
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nieruchomości w świetle ustawy o gospodarce nieruchomościami, dla których sporządzenie 
mpzp jest obowiązkowe na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

10.4. Obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze i nieleśne  

Ze względu na fakt, Ŝe na obszarze Sopotu grunty rolne zajmują niewielkie powierzchnie i 
ich przydatność rolnicza jest niska, a w ogólnej ocenie potencjał agroekologiczny miasta jest 
praktycznie Ŝaden - ustala się, Ŝe wszystkie grunty rolne na terenie miasta docelowo zostaną 
przeznaczone na cele nierolnicze. 

Nie przewiduje się zmian przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne z wyjątkiem: 
- korekt związanych z regulacją dojazdów, porządkowaniem granic nieruchomości, budową 
niezbędnych obiektów infrastruktury technicznej,  
- terenów juŜ zainwestowanych, gdzie formalności w tym zakresie nie zostały jeszcze 
dopełnione, 
- terenów niektórych zamierzeń inwestycyjnych wyszczególnionych w pkt 14 niniejszego 
rozdziału, w tym powiększenia terenów cmentarzy w rejonie ul. Malczewskiego.  

Uszczegółowienie granic obszarów przeznaczonych na cele nieleśne powinno nastąpić w 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

10.5. Obszary przestrzeni publicznej 

Wg fragmentów „Karty przestrzeni publicznej” zaaprobowanej przez ZMP i TUP, przyjętej 
przez uczestników III Kongresu Urbanistyki Polskiej w celu propagowania dbałości o 
przestrzeń publiczną naszych miast, Poznań, 4 września 2009 r., przestrzeń publiczna jest to: 
„…dobro wspólnie uŜytkowane, celowo kształtowane przez człowieka, zgodnie ze społecznymi 
zasadami i wartościami – słuŜące zaspokojeniu potrzeb społeczności lokalnych i 
ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje zbiorowy sposób jej 
uŜytkowania. Przestrzeń publiczna spełnia szereg waŜnych społecznych funkcji. Pomaga w 
nawiązywaniu relacji międzyludzkich jako sfera intensywnych kontaktów, integruje przestrzeń 
miejską. Zaspokaja potrzeby estetyczne jako szczególne miejsce postrzegania krajobrazu 
miejskiego, wymagające wzmoŜonej troski o ład przestrzenny, współdecydujące o toŜsamości 
i jakości wizerunku miasta.….W skład przestrzeni publicznej - rozpatrywanej od strony 
rzeczowej - wchodzą: tereny ogólnodostępne, elementy zabudowy i zagospodarowania 
znajdujące się na tych terenach, w przestrzeni nad nimi i w ich sąsiedztwie, w zasięgu 
postrzegania przez przebywających na nich ludzi, tj.: w szczególności budynki i budowle, 
urządzenia uliczne i o charakterze „umeblowania miejskiego”, w tym informacyjne i 
reklamowe, elementy przyrody oŜywionej i nieoŜywionej. 
…Wysokiej jakości przestrzeń publiczna w swoim wyrazie ekonomicznym ujawnia się przez 
generowanie wysokiej renty budowlanej w otaczających ją nieruchomościach. 
…Działaniami sprzyjającymi ochronie i racjonalnemu uŜytkowaniu przestrzeni publicznej są: 
- stosowanie kompleksowej analizy korzyści – kosztów w procesach dotyczących 
zagospodarowania przestrzeni publicznej; 
- edukacja społeczności lokalnej pokazującej nowe prawa i reguły globalnej gospodarki i rolę 
przestrzeni publicznej w rozwoju zrównowaŜonym oraz jej wartość dla mieszkańców; 
- mobilizacja i aktywizacja lokalnych społeczności do udziału w procesach planowania 
zagospodarowania przestrzennego i rozwoju; 
- zintegrowane zarządzanie i planowanie rozwoju jednostek terytorialnych; 
- prowadzenie działalności inwestycyjnej ze sfery zagospodarowania i rewitalizacji obszarach 
przestrzeni publicznej wyłącznie na podstawie prawa miejscowego spójnego z lokalną 
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polityką przestrzenną, z jak największym udziałem społeczeństwa przy tworzeniu tego prawa i 
formułowaniu lokalnej polityki; 
- wykluczenie nie podlegających publicznej kontroli administracyjnych procedur i decyzji 
jako podstawy do prowadzenia działalności inwestycyjnej…”  

Do obszarów przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w mieście Sopocie zalicza się określone na 
rysunku studium: 
- ścisłe centrum miasta, 
- śródmiejski ciąg pieszy, 
- główny nadmorski ciąg rekreacyjno - spacerowy, 
oraz inne, nieuwidocznione na rysunku studium, tereny o szczególnym znaczeniu dla 
zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich Ŝycia i sprzyjające nawiązywaniu 
kontaktów społecznych, w tym place, plaŜe, bulwary przyplaŜowe, obszary sportu i rekreacji 
itp. 
 

11. GRANICE TERENÓW ZAMKNI ĘTYCH 

Tereny zamknięte przez które przebiegają linie kolejowe (załącznik do Decyzji nr 45 
Ministra Infrastruktury  z dnia 17 grudnia 2009 r.) - działki o numerach: 

- 1 – k. m. 15, 
- 15/1, 35/5 – k. m. 5, 
- 26 – k. m. 23, 
- 34/3, 34/4 – k. m. 14, 
- 4/2, 4/3 – k. m. 3, 
- 8/48 – k. m. 39, 
- 74/24 – k. m. 26. 

Tereny zamknięte pozostające w gestii resortu Obrony Narodowej (wg Decyzji Nr 0-
11/MON Ministra Obrony narodowej z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie ustalenia 
terenów zamkniętych w resorcie Obrony Narodowej) - działki o numerach: 

- 21/6, 22/2 – k.m.26, 
- 1/4, 21/3, 115/1*, 115/2, 1/1 – k. m. 33, 
- 130/1, 130/5 – k. m. 32, 
- 139, 140, 159, 161 – k. m. 25, 
- 28/1 – k. m. 5. 

*/ działka 115/1 została podzielona na dwie działki o numerach 115/3 i 115/4. 
 

Tereny zamknięte uwidoczniono na rysunku studium nr 2 - uwarunkowania. 
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12. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO  

12.1. Cele rozwoju infrastruktury transportowej miasta 

PołoŜenie Sopotu między dwoma zespołami miejskimi Gdańska i Gdyni w zasadniczy sposób 
narzucają kierunki modernizacji systemu transportowego oraz zasady obsługi ludności. 
Ograniczenia terenowe wynikające z unikatowych warunków fizjograficznych, oraz wymogi 
środowiska przyrodniczego i kulturowego stymulują stabilizacje istniejącego zainwestowania 
drogowego, ukierunkowując działania modernizacyjne na eliminację zagroŜeń, poprawę 
sprawności układu oraz ograniczenie uciąŜliwości komunikacyjnych. Ograniczona 
przepustowość głównej trasy komunikacyjnej Aglomeracji wymusza poszukiwanie innych 
rozwiązań, w tym tunelowy przebieg trasy średnicowej - Drogi Czerwonej. Pojemność 
systemu parkingowego stanowić powinna narzędzie kontroli i regulacji projektowanego 
zainwestowania. Równolegle, na bazie istniejącego zainwestowania, powinien rozwijany być 
transport publiczny, oferując atrakcyjne warunki i wysoki standard przewozów dla poprawy 
konkurencyjności tego transportu na głównych kierunkach powiązań transportowych. 
W systemie transportowym Sopotu, podobnie jak w całej aglomeracji trójmiejskiej, nadal 
szczególną rolę powinna odgrywać  Szybka Kolej Miejska. Poprawa standardu taboru, stanu 
technicznego infrastruktury technicznej, a takŜe zwiększenie częstotliwości kursowania 
pociągów poprawia ofertę przewozową i stwarza realne warunki dla konkurowania z innymi 
środkami transportu. Jak wykazuje doświadczenie ostatnich lat, duŜe moŜliwości 
przewozowe tkwią w atrakcyjnej turystyce Ŝegludze  przybrzeŜnej. 
Współczesne planowanie zagospodarowania przestrzennego powinno odbywać się z myślą o 
konsekwencjach transportowych – zuŜyciu energii oraz emisji spalin i hałasu, wypadkach 
transportowych, kosztach transportu. WaŜna jest przy tym świadomość, Ŝe: 
- nie ma praktycznej moŜliwości nadąŜania z rozbudową dróg za rosnącą motoryzacją, 

szczególnie w śródmieściach;  
- kontynuacja dotychczasowej polityki w większości przypadków nie rozwiązuje problemu 

zatłoczenia, które obejmuje coraz większe obszary i pochłania coraz więcej czasu. 

Konsekwentna realizacja strategii zrównowaŜonego rozwoju miasta oznacza tworzenie 
warunków dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania osób i towarów przy zapewnieniu 
priorytetu dla transportu zbiorowego i ograniczaniu uciąŜliwości transportu dla środowiska. 
Jednym z warunków osiągania tego celu jest ograniczanie wzrostu ogólnych potrzeb 
transportowych, zatem kaŜde ogólnomiejskie działanie powinno podlegać ocenie tworzenia 
nowych potrzeb transportowych, zwłaszcza realizowanych transportem samochodowym. 
Przewodnikami dla tych działań powinny być zasady określone w europejskich 
przewodnikach tworzenia Planu ZrównowaŜonego Transportu Miejskiego.  

Biorąc powyŜsze pod uwagę,  współczesne i priorytetowe kierunki działań związanych z 
rozwojem systemu transportowego w aglomeracji trójmiejskiej, w tym Sopotu moŜna 
ograniczyć do trzech podstawowych: 

1. Ograniczanie wzrostu ogólnych potrzeb transportowych miasta oraz dostosowanie 
chłonności parkingowej obszarów do przepustowości układu ulicznego poprzez m. in.:  

- uzaleŜnienie wydania decyzji lokalizacyjnej dla nowych źródeł ruchu od wyników  
szczegółowej analizy konsekwencji ruchowych takiej lokalizacji (np. w przypadku 
lokalizacji centrów handlowych przy głównych ciągach ulicznych). 

2. Poprawa jakości obsługi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udziału 
transportu zbiorowego w przewozach pasaŜerskich poprzez m. in.: 

- rozwój transportu zbiorowego i węzłów integracyjnych wzdłuŜ linii SKM (pętle, 
parkingi „Park and Ride” ), 
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- modernizację układu ulicznego w sposób umoŜliwiający wprowadzenie priorytetu dla 
transportu zbiorowego z zastosowaniem urządzeń ITS, 

- dostosowanie taboru do lokalnych uwarunkowań przestrzennych (np. zwiększenie 
udziału w przewozach lekkim taborem autobusowym w centrach. 

3. Usprawnienie zarządzania drogami, ruchem drogowym i przewozami poprzez m. in.: 

- zwiększenie kontroli dostępności samochodów osobowych do stref centralnych 
(łącznie z wprowadzaniem ograniczeń dostępności), 

- zbudowanie nowoczesnego system sterowania ruchem ulicznym z priorytetami dla 
transportu zbiorowego, 

- zbudowanie systemu informacji parkingowej. 
 
12.2. Rozwój infrastruktury dla powiązań zewnętrznych 

Poprawa powiązań  Sopotu z zewnętrznym układem drogowym wymaga: 
- budowy trasy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Trójmiasta (drogi krajowej S6), i dalej 

na południe do autostrady A1, 
- budowę sopockiego odcinka Drogi Czerwonej jako trasy odciąŜającej Al. Niepodległości, 
- budowy węzłów ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Niepodległości i Drogą 

Czerwoną na granicy Sopotu i Gdańska (elementy tzw. ramy komunikacyjnej m. 
Gdańska).  

Poprawa powiązań Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej wymaga:  
- modernizacji linii kolejowej E-65, w przyszłości powiązanej z systemem szybkich kolei 

europejskich oraz przebudowy stacji kolejowej Sopot, 
- modernizacji Szybkiej Kolei Miejskiej  i integracji jej z innymi środkami transportu 

miejskiego. 
  
12.3. Rozwój układu ulicznego  

Głównymi celami rozwoju układu ulicznego Sopotu są:  
- ograniczenie ruchu tranzytowego poprzez budowę nowych tras odciąŜających, a 

mianowicie Nowej Spacerowej i Drogi Czerwonej,  
- usprawnienia funkcjonowania wewnętrznego układu ulicznego miasta, w tym 

dokończenie budowy ul. Świemirowskiej, budowa ulicy tzw. „Kolejowej”,  
- dostosowanie parametrów ulic i ich wyglądu do funkcji lokalnej (dotyczyć to moŜe takŜe 

Al. Niepodległości pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwonej), 
- ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej i tworzących się 

stref ruchu pieszego, 
- usprawnienie  systemu parkingowego miasta,  
- stworzenie korzystnych warunków dla funkcjonowania ulicznego transportu zbiorowego i 

ruchu rowerowego. 
Podstawowy układ uliczny miasta tworzą ulice (Rys.1) 

1. Trasa Średnicowa (Droga Czerwona) klasy G 2/2 (dopuszcza się klasę drogi głównej 
przyspieszonej GP 2/3). W obszarze Sopotu trasa ta ma dwa węzły na wlotach do 
miasta: po stronie południowej z Drogą Zieloną (Nową Spacerową), po stronie 
północnej  w sąsiedztwie skrzyŜowana ul. Haffnera i Al. Niepodległości. Dodatkowy, 
niepełny węzeł zalecany jest na krzyŜowaniu się z ul. 3 Maja16. 

2.  Droga Zielona (Nowa Spacerowa) klasy G 2/2. Trasa prowadzi wzdłuŜ granicy z 
miastem Gdańskiem pod torami kolejowymi poprzez skrzyŜowanie z Al. 

                                            
16 „Analiza uwarunkowań ruchowych dotyczących układu ulicznego Sopotu” wykonanego przez BKPID 
”TRAFIK” Gdańsk, kwiecień 2002 r. 
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Niepodległości/Grunwaldzką. Trasa wymaga budowy tunelu o długości 1300 m pod 
wzgórzami Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.  

3. Aleja Niepodległości klasy Z 2/2 i Z 1/2, a do czasu realizacji Drogi Czerwonej – 
klasy G 2/2 i G 1/2. Do podstawowych działań modernizacyjnych na tej ulicy do 
czasu wybudowania Drogi Czerwonej naleŜą: modernizacja skrzyŜowań z ulicami 
Jana z Kolna i Goyki, modernizacja sygnalizacji świetlnej w dostosowaniu do 
wymagań systemów sterowania (system TRISTAR) i ograniczenie włączeń ulic 
lokalnych i wjazdów bramowych przez budowę ulic obsługujących na zapleczu 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej. 

4. Ulica Bitwy pod Płowcami klasy Z 1/2. 
5. Ulica Grunwaldzka klasy Z 1/2. 
6. Ulica Powstańców Warszawy klasy Z 1/2. 
7. Ulica Jana Jerzego Haffnera klasy Z 1/2 na odcinku od ul. Powstańców Warszawy 

do ul. Jakuba Goyki. Przewidziana przebudowa przekroju ulicy z budową ścieŜki 
rowerowej oraz skrzyŜowanie z projektowaną ulicą tzw. „Nową Sępią”.  

8. Ulica Jakuba Goyki klasy Z 1/2. W ramach modernizacji ulicy przewiduje się 
budowę dwukierunkowego wlotu do Al. Niepodległości i budowę przejścia pieszego 
pod torami PKP – do Al. Niepodległości.  

9. Ulica 3 Maja klasy Z. 
10. Ulica Tadeusza Kościuszki klasy Z 1/2. 
11. Ulica Podjazd – Plac Konstytucji 3 Maja klasy Z 1/2. 
12. Ulica Fryderyka Chopina klasy Z 1/2 od ul Kościuszki do ul. Grunwaldzkiej. 
13. Ulica Władysława Łokietka klasy Z 1/2. Ulica ta wymaga przebudowy od ul. 

Gospody w Gdańsku do ul. Polnej z zastosowaniem środków uspokojenia ruchu. 
14. Ulica Władysława IV klasy Z 1/2 na odcinku od ul. Jana z Kolna do ul. 3 Maja.  

Niezbędna jest przebudowa skrzyŜowań, w tym z ul. 3 Maja. 
15. Ulica Jana z Kolna klasy Z 1/2. Ulica wymaga modernizacji wiaduktu nad torami 

PKP lub budowy tunelu, budowy drogi rowerowej i budowy skrzyŜowania z ulicą 
„Kolejową” oraz przebudowy skrzyŜowania z ul. Łokietka. 

16. Ulica Jacka Malczewskiego klasy Z 1/2. 
17. Ulica 23 Marca klasy Z 1/2 na odcinku od Al. Niepodległości do ul. Armii Krajowej. 
18. Ulica Armii Krajowej  klasy Z 1/2. Ulica wymaga modernizacji dalszego odcinka 

ulicy mająca na celu uspokojenie ruchu wraz z budową drogi rowerowej do 
skrzyŜowania z Al. Niepodległości. 

19. Ulica Władysława Sikorskiego klasy Z 1/2. 

Do nowych elementów układ ulicznego w zakresie obsługi lokalnej miasta naleŜy planowana 
budowa tzw. „ulicy Kolejowej” na odcinku od ul. Jana z Kolna do ul. Wejherowskiej wzdłuŜ 
zachodniej granicy terenów kolejowych. Zadaniem tej ulicy jest obsługa terenów, gdzie 
zakłada się intensywny rozwój zabudowy tzw. Osi Administracji i Biznesu.  Aby jednak ulica 
ta nie stała się alternatywną trasą tranzytową (z uwagi na parametry typowe dla ulicy 
lokalnej), skrzyŜowania  z ulicami 3 Maja i Podjazd powinny być skrzyŜowaniami tylko z 
skrętami w prawo. Na pozostałych ulicach klasy Z naleŜy zastosować odpowiednie środki 
organizacji ruchu stosownie do charakteru ruchu i otoczenia ulicy (w tym środki uspokojenia 
ruchu). 
 

12.4. Rozwój transportu zbiorowego 

Linie transportu zbiorowego 
Zakłada się utrzymanie dotychczasowych zasad obsługi ludności miasta transportem 
zbiorowym. Dla powiązań regionalnych i aglomeracyjnych - poprzez system SKM z trzema 
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przystankami (Sopot Wyścigi, Sopot, Sopot Kamienny Potok) i z regionalnymi liniami 
autobusowymi posiadającymi przystanek przelotowy przy Al. Niepodległości. W 
powiązaniach miejskich z wykorzystaniem linii autobusowych do Gdyni i Gdańska oraz linii 
trolejbusowej do Gdyni z pętlą przy skrzyŜowaniu z ul. Jana z Kolna.  
W obszarze ścisłego centrum moŜe zachodzić konieczność uruchomienia linii autobusowych 
z wykorzystaniem lekkich autobusów wyposaŜonych w silniki ekologiczne dla obsługi 
powiązań obiektów Dolnego Sopotu z dworcem.  
Na granicy z Gdańskiem tworząca się  strefa rekreacyjna (Hipodrom, hala widowiskowa, 
wyspa-marina) z duŜymi parkingami w sąsiedztwie Drogi Zielonej wymagać będzie 
atrakcyjnych  rozwiązań w zakresie transportu zbiorowego, tak aby maksymalnie 
wykorzystać te parkingi i ograniczyć ruch samochodowy w bezpośrednim sąsiedztwie 
przestrzeni rekreacji. 
 
Węzły integracyjne 
W Sopocie znajduje się jeden węzeł integracyjny o znaczeniu regionalnym przy stacji  Sopot. 
W skład tego węzła wchodzą: przystanek kolei dalekobieŜnej - KD, przystanek kolei 
metropolitalnej – KM i przystanki autobusowe dla linii miejskich – AM.  Ramach 
przebudowy tego węzła niezbędna jest budowa tunelu dla pieszych w osi ul. Chopina pod 
torami PKP, łączącego wszystkie perony kolejowe i umoŜliwiające bezpośrednie dojście do 
Al. Niepodległości z północnych krańców peronów. Przy tunelu tym, po zachodniej stronie 
linii kolejowej, uzasadniona jest lokalizacja parkingu w systemie P&R. 
Pozostałe dwa przystanki kolejowe (SKM) mają rangę węzłów lokalnych. Przy przystanku 
Sopot Kamienny Potok, w którym istnieje pętla autobusowa, niezbędna jest rozbudowa 
parkingu w systemie P&R. 
Przystanek SKM Sopot Wyścigi ma niewielkie znaczenie w codziennej obsłudze miasta. 
Znaczenie to moŜe wzrosnąć z chwilą uaktywnienia się w sąsiedztwie funkcji rekreacyjnych i 
rozwinięciu w tym miejscu, podobnie jak przy innych przystankach SKM,  funkcji P&R. 
 
12.5. Rozwój stref i infrastruktury dla ruchu pieszego 

Tradycyjna strefa ruchu pieszego związana z  ulicą Bohaterów Monte Cassino wymaga 
rozszerzenia na bezpośrednio przylegające odcinki uliczne. Na głównych ciągach pieszych 
niezbędne jest likwidowanie kolizji ze wzmoŜonym ruchem samochodowym. Oprócz 
istniejących dwupoziomowych przejść dla pieszych (przejście nad ul. Grunwaldzką, 2 tunele 
pod Al. Niepodległości), bezkolizyjne rozwiązania winny być rozwinięte przy przystankach 
SKM (modernizacja wejścia na przystanek Sopot-Wyścigi, tunel w osi ul. Chopina, tunel na 
przystanku Sopot – Kamienny Potok). Wszystkie te obiekty powinny być przystosowane do 
obsługi osób niepełnosprawnych i pozbawione przeszkód (np. schody do budynków na 
chodnikach). 
 
12.6. Rozwój infrastruktury dla ruchu rowerowego 

Sukcesywny rozwój infrastruktury rowerowej daje perspektywę większego udziału roweru w 
codziennych podróŜach na krótkie odległości i zwiększa atrakcyjność turystyczno-
rekreacyjną miasta. Przez miasto przechodzi międzynarodowa trasa rowerowa R10 
(Hanzeatycka Trasa Rowerowa). Dla trójmiejskich i lokalnych celów transportowych i 
rekreacyjnych zakłada się dalszy rozwój sieci dróg rowerowych. Równolegle powinny zostać 
podjęte działania zachęcające do korzystania z roweru jako środka transportu poprzez 
kampanie promocyjne, instalowanie w pobliŜu atrakcyjnych celów podróŜy parkingów dla 
rowerów, organizację ruchu ułatwiającą ruch rowerowy, organizowanie przechowalni i 
wypoŜyczalni rowerów, ułatwienia przewozu rowerów pociągami, autobusami, statkami 



 205 

Ŝeglugi przybrzeŜnej itp. Zgodnie z dotychczasowymi planami, układ tras rowerowych 
tworzyć będą drogi rowerowe prowadzone wzdłuŜ ulic17 (Rys. 2): 
- Kolberga, na odcinku Cieszyńskiego - Osiedle Brodwino,  
- Obrzydrzyców, na odcinku. ŁuŜycka – Cieszyńskiego, 
- Mazowieckiej, na odc. Wejherowska – osiedle (wzdłuŜ torów), 
- Winieckiego – Sobieskiego, na odcinku. Goyki – Bohaterów Monte Cassino – Chopina, 
- 23 Marca, na odcinku Armii Krajowej – os. Przylesie, 
- 23 Marca, na odcinku Osiedle Przylesie – Sanatorium, 
- Kościuszki –Chopina, na odcinku Marynarzy – Urząd Miasta – Sobieskiego, 
- Sobieskiego, na odcinku Chrobrego – 3 Maja, 
- 3 Maja, na odcinku Kościuszki – Sobieskiego, 
- Na Wydmach – Okrzei, na odcinku Emilii Plater – Bitwy pod Płowcami), 
- Skarpy Sopockiej na odcinku ul. Polna – droga dojazdowa przy ul. 3 Maja,  
- Rzemieślniczej, na odcinku Gdańsk – Jana z Kolna,  
- Niepodległości, na odcinku Armii Krajowej – Rzemieślnicza. 
 
12.7. Polityka parkingowa 

Wczasowo-uzdrowiskowy charakter miejscowości, obciąŜonej ponadto w sezonie letnim 
znacznym ruchem rekreacyjnym typu weekendowego, stwarza problemy organizacji 
parkowania, wymagające szczególnych rozwiązań techniczno-organizacyjnych i 
konsekwencji ich egzekwowania. 
W obszarze miasta proponuje się wprowadzenie trzech stref parkowania: 

Strefa I - centrum miasta - parkowanie ograniczone i kontrolowane, ograniczona dostępność 
komunikacyjna strefy,  
Strefa II - intensywna zabudowa mieszkaniowa - parkowanie ograniczone - lokalizacja w tej 
strefie parkingów ogólnodostępnych na obrzeŜach centrum, 
Strefa III  - parkowanie nieograniczone - lokalizacje parkingów „buforowych” związanych z 
lokalizacją funkcji ponadlokalnych. 
Orientacyjne, zalecane  wskaźniki parkingowe dla nowego zainwestowania podano w tabeli 
1. Nie mniej w strefie I, decyzje powinny mieć charakter indywidualny dostosowany do 
moŜliwości przestrzennych.  

Tab. 1 Zalecane  minimalnych wskaźników parkingowych  

 
L.p 

 
Rodzaj funkcji 

 
Podstawa 

odniesienia 

Strefa I 
centrum 
miasta  

Strefa II 
obszar                              

intensywnej 
zabudowy 

mieszkaniowej 

Strefa  III 
obszar   

ekstensywnej 
zabudowy 

mieszkaniowej 

 1 Budynki mieszkalne 
jednorodzinne 

1 mieszkanie 1,0+10% 1,0+10% 1,0 

2 Budynki mieszkalne  
wielorodzinne 

1 mieszkanie 1,0+ 10% 1,0 1,2 

3 Domy studenckie 10 łóŜek 0 1,2+10% 2,3 
4 Hotele, pensjonaty 10 łóŜek 2,0  6,0 6,0 
5 Motele 1 pokój 0 1,0 1,2 
6 Domy dziennego i 

stałego pobytu dla 
osób starszych 

15 łóŜek 0 1,3  1,3 

7 Obiekty handlowe 100m²pow. 0 1,2  2,5  

                                            
17 „Rozwój Komunikacji Rowerowej Aglomeracji Trójmiejskiej w latach 2007-2013” 
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 sprzedaŜowej 
8 Targowiska i hale 

targowe 
100m²pow. 
całkowitej 

0 1,5 2,5 

9 Restauracje, 
kawiarnie,bary 

100 miejsc 10,0  15,0 15,0  

10 Biura, urzędy poczt, 
banki  

1000m² pow. 
uŜytkowej 

10,0 15,0 30,0 

11 Przychodnie, 
gabinety lekarskie, 
kancelarie 
adwokackie 

1000m² pow. 
uŜytkowej 

10,0 15,0 25,0 

12 Kościoły, kaplice 1000m² pow. 
uŜytkowej 

2,0 6,0 12,0 

13 Domy kultury 1000 m² pow. 
uŜytkowej 

2,0 6,0 10,0 

14 Kina, teatry  100 miejsc 6,0 15,0  20,0 
15 Hale widowiskowe, 

stadiony 
100 miejsc 0 8,0 15,0+0,3 dla 

autokarów 
16 Obiekty muzealne 1000m² pow. 

uŜytkowej 
6,0  12,0 16,0+0,3 

dla autokarów 
17 Szkoły podstawowe 1 pomieszczenie 

do nauczania 
0,7 1,5 1,5 

18 Szkoły średnie 1 pomieszczenie 
do nauczania 

1,0 1,5 1,5 

19 Szkoły wyŜsze 100 studentów 5,0 15,0 15,0 
20 Przedszkola, 

świetlice 
1 oddział 0,5 1,5 3,0 

21 Szpitale, kliniki 10 łóŜek 0 2,5  5,0 
22 Place składowe, 

hurtownie 
100 m² pow. 
składowej 

0 2,0 4,5 

23 Zakłady rzemiosła 100 zatrud. 0 5,0 10,0 
24 Rzemiosło usługowe 100m² pow.uŜ. 1,0 2,0 3,0 
25 Warsztaty poj. mech. 1 stan. 0 1,0 2,0 
26 Stacje paliw 1dystybutor 

1 obiekt hadl. 
0 0 1,5 

5,0 
27 Myjnie samochod. 1 stan. 0 1,0 2,0 
28 Baseny pływackie, 

siłownie  
100m² pow. uŜyt. 0 5,0 10,0 

29 Kąpieliska  100 m² pow. 0 2,0 2,0 
30 Korty tenisowe  

widzowie 
1 kort 

100 miejsc 
0 
0 

2,0 
8,0 

2,0 
10,0 

31 Cmentarze 100m²pow. 0 0 1,5 
32 Ogrody działkowe 10 ogrodów 0 0 1,5 
33 Dworce kolejowe  1000 m²pow.uŜ. 10,0 15,0 15,0 

 
Tabl. 2 Lokalizacja parkingów 
Lp Lokalizacja Istniejące Projektowane Funkcja P&R 
1 Niepodległości / Sępia  150  
2 Park Północny (na końcu Powstańców 

W-wy) 
 100 

 

3 ul. Haffnera /teren kortów  150  
4 Armii Krajowej / 23 Marca 70   
5 Plac przedworcowy  80  
6 ul. Kolejowa  50 100 % P&R 
7 ul. Chopina  100  
8 ul. Polna  200  
9 Bitwy pod Płowcami (przy Hestii)  150  
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10 Bitwy pod Płowcami (Vis a vis Hestii) 50   
11 Przy przystanku Sopot Wyścigi  100 50% P&R 
12 Powstańców W-wy po przeciwnej 

stronie Grand Hotelu + centrum 
Haffnera 

400  
 

13 3 parkingi dla obsługi hali 
widowiskowo- sportowej 

 1500 
10% P&R 

14 Przy przystanku Kamienny Potok  50 100% P&R 
Razem: 520 2630  

 
Zakłada się utrzymanie parkowanie przyulicznego na ulicach: ul. Powst. Warszawy (od ul. 
Goyki do Parku Północnego), ul. Haffnera, ul. Winieckiego, ul. Grunwaldzka (od 3 Maja do 
Chopina), ul. Chopina, ul. Fiszera, ul. Pułaskiego, ul. Parkowa, ul. Piastów, ul. Polna, Al. 
Niepodległości (po uruchomieniu Drogi Czerwonej). 
W planach zagospodarowania przestrzennego miasta zaleca się ustalenie rezerw terenowych 
dla lokalizacji parkingów z funkcją P&R jak w tab. 2 i na rys.1. 
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Rys. 1 Planowany układ drogowy 
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Rys. 2  Planowany układ dróg rowerowych w Sopocie 
 
 
 
 
 
 
 
 



 210 

13. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNI CZNEJ 
       
13.1. Cele i zasady rozwoju systemów 
Kierunki rozwoju systemów obsługi inŜynieryjnej moŜna zdefiniować, jako zespół działań 
zmierzających do stworzenia moŜliwości realizacji załoŜonych celów polityki przestrzennej 
wynikających z uwarunkowań, dla stanu wynikającego z planowanych przekształceń 
przestrzenno – programowych.  
Cele odnoszą się do: 
- zadań własnych gminy, których realizacja musi nie tylko zapewniać obsługę 

mieszkańców i usług na odpowiednim poziomie, ale stwarzać takŜe moŜliwości rozwoju, 
głównie poprzez zwiększenie efektywności uŜytkowania terenów (uzupełnienie 
uzbrojenia, zmniejszenie luki infrastrukturalnej itp.), 

- zadań obcych, w realizacji, których gmina musi ściśle współpracować (np. zaopatrzenie w 
energię elektryczną i gaz). 

Dla miasta Sopotu cele polityki przestrzennej i związane z nimi działania w zakresie 
infrastruktury moŜna sformułować następująco: 
- poprawa standardów jakości wody - tak aby spełniała ona wymogi obowiązujących 

przepisów - poprzez modernizację ujęć wody, 
- poprawa funkcjonowania systemu wodociągów i kanalizacji poprzez: wymiany, 

modernizacje oraz budowę wodociągów, kanałów sanitarnych i deszczowych, odnowienie 
i uporządkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany nawierzchni ulic, 
likwidację zbędnych rurociągów w pasach drogowych, likwidację wszystkich pozostałych 
wodociągów azbestocementowych, 

- przeciwdziałanie podtapianiu i zalewaniu dolnych terenów miasta, poprzez modernizację 
zlewni poszczególnych potoków, 

- zwiększenie stopnia bezpieczeństwa sanitarnego kąpielisk plaŜowych poprzez 
zakończenie budowy wyprowadzenia wylotów kolektorów deszczowych w głąb zatoki, 

- poprawa bezpieczeństwa energetycznego i ekonomicznego, w tym likwidacja wszystkich 
palenisk na paliwo stale, poprzez oparcie zaopatrzenia miasta w ciepło na systemie 
scentralizowanej jego dostawy z elektrociepłowni w Gdańsku i Gdyni i uŜytkowanie gazu 
dla celów grzewczych tylko tam, gdzie jest to niezbędne, 

- zwiększenie zasięgu obsługi systemu zaopatrzenia w gaz poprzez uzupełnienie sieci 
gazowej średniego ciśnienia i stacji redukcyjno - pomiarowych w dolnym Sopocie, 

- zwiększenie bezpieczeństwa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energię 
elektryczną poprzez budowę nowego GPZ – tu oraz zagęszczenie stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV głównie w dolnym Sopocie. 

 
13.2. Inwestycje celu publicznego  

Osiągnięcie załoŜonych celów przewiduje się w efekcie realizacji inwestycji celu publicznego 
rozumianych, jako: budowa, przebudowa i modernizacja poszczególnych elementów 
infrastruktury technicznej. Finansowanie tych inwestycji nastąpi: poprzez wsparcie z 
funduszy unijnych, z budŜetu miasta oraz ze środków gestorów infrastruktury.    

Zaopatrzenie w wodę  

- Celowe wydaje się zrezygnowanie w trwały sposób z eksploatacji ujęcia „Wzgórze 
Zamkowe-Haffnera”. Jest ono praktycznie nie eksploatowane, a połoŜenie w strefie 
zurbanizowanej i brak moŜliwości skutecznej ochrony naraŜa na zanieczyszczenia 
warstwę wodonośną. 

- Podłączenie studni B5 do stacji uzdatniana wody ujęcia wody „Brodwino”. 
- Modernizacja i rozbudowa ujęcia i stacji uzdatniana wody „Bitwy pod Płowcami”. 
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- Modernizacja zbiorników wody: „Kolberga”, „Trzy Gracje” i „Piaskowa”.   
- Wymiana sieci wodociągowej w ulicach: Królowej Jadwigi, Morskiej i Skwerze 

Hotelowym. 
- Przebudowa wodociągu w ulicach: Karlikowskiej i Okrzei oraz Andersa. 
- Budowa wodociągu w ul. Mamuszki i fragmencie ul. Łokietka. 

Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków 

- Przebudowa kanałów sanitarnych na fragmentach ulic: Powstańców Warszawy, 
Karlikowskiej i Okrzei, ul Smolnej, Chopina, Curie-Skłodowskiej, Sobieskiego, 
Ceynowy, Haffnera, Helskiej, Majkowskiego, Winieckiego, Mokwy, Sikorskiego, 1-go 
Maja, Moniuszki i Wejherowskiej. 

- Wymiana kanałów sanitarnych na fragmentach ulic: Królowej Jadwigi, Morskiej i 
Skwerze Hotelowym. 

- Modernizacja kanalizacji w ul. Andersa (studzienki). 
- Budowa kanałów sanitarnych w ulicach (i/lub ich fragmentach): Mamuszki, Łokietka,  

Leśnej i Świemirowskiej, Kaszubskiej, OkręŜnej i Słonecznej. 
- Bezwykopowe uszczelnienie kanałów w ulicach (i/lub ich fragmentach): Bitwy pod 

Płowcami, Grunwaldzkiej, Kościuszki, Łokietka, Na Wydmach, Parkowej, Fiszera, Emilii 
Plater, Powstańców Warszawy, Sępiej, Wejherowska, Władysława IV, 3-go Maja, 
Zamkowa Góra, Bohaterów Monte Cassino, Kolberga, Kraszewskiego, 1-go Maja, 
Malczewskiego, 23 Marca, Al. Niepodległości, Obodrzyców, Piaskowej, Zacisze i 
Sobieskiego. 

- Przebudowa kanału w ul. Pokorniewskiego. 
- Budowa kanału w ul. Kolejowej. 
- Budowa i przebudowa kanalizacji deszczowej wynikająca z potrzeb modernizacji 

nawierzchni oraz inne prace modernizacyjne o mniejszym zakresie na całym obszarze 
miasta. 

Odprowadzanie wód opadowych 

- Wyprowadzenie wód potoków w głąb Zatoki Gdańskiej - wylot „A”, poprzez spięcie 
dotychczasowych wylotów nr 1, 2 i 3.  

- Wyprowadzenie wód potoków w głąb Zatoki Gdańskiej - wylot „B” poprzez spięcie 
dotychczasowych wylotów nr 4, 5, 6 i 7. 

- Wyprowadzenie wód potoków w głąb Zatoki Gdańskiej - wylot „C” poprzez spięcie 
dotychczasowych wylotów nr 8, 9, 10 i 11. 

- Budowa zbiorników retencyjnych - Staw Okrzei, w rejonie ul. Piastów.  
- Budowa zbiornika retencyjnego na potoku Kuźniczym.  
- MontaŜ urządzeń podczyszczających. 
- Przerzut wód opadowych i infiltracyjnych z rejonu ul. Pułaskiego do potoku Bohaterów 

Monte Cassino.  
- Przebudowa kanalizacji deszczowej w rejonie ul. Abrahama, Andersa, Armii Krajowej 

Okrzei, Karlikowskiej, 23 Marca od Przylesia do ul. Armii Krajowej i Tatrzańskiej.  
- Budowa odwodnienia i przebudowa kanalizacji deszczowej - kwartał ulic: Kordeckiego - 

Parkowa - Kilińskiego - Aleja WP.  
- Przebudowa kolektora deszczowego od ul. Karlikowskiej do ul. Bitwy pod Płowcami. 
- Wymiana kanału deszczowego w ul. Łokietka na odcinku od ul. Polnej do ul. Władysława 

IV.  
- Przebudowa głównego kanału Potoku Grodowego.  
- Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego w ul. Kolejowej w Sopocie.  
- Budowa i przebudowa kanalizacji deszczowej wynikająca z potrzeb modernizacji 

nawierzchni. 
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- Przebudowa zbiornika retencyjnego o nazwie Staw Mazowiecki na Swelinii w celu 
zwiększenia jego pojemności, umocnienia brzegów stawu i istniejącej wyspy, 
zapewnienie moŜliwości regulacji odpływu wód, wykonania nowego przepustu pod 
groblą i nawierzchni na koronie grobli (do realizacji wspólnie z Gminą Miasta Gdyni). 

Zaopatrzenie w gaz i ciepło 

- Podstawowym nośnikiem energii będzie gorąca woda doprowadzana do węzłów 
cieplnych (indywidualnych i grupowych) zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, 
usługowych i uŜyteczności publicznej, za pomocą ciepłociągów zasilanych z gdańskiego i 
gdyńskiego systemu ciepłowniczego. 

- ZuŜycie gazu do ogrzewania zostanie zminimalizowane do absolutnie niezbędnego 
rozmiaru, co oznacza, Ŝe będzie on uŜywany tylko tam, gdzie w wyniku szczegółowych 
analiz okaŜe się, Ŝe wprowadzanie sieci cieplnych jest nie opłacalne.  

- Na podstawie szacunkowych analiz ocenia się, Ŝe udział ciepła wytwarzanego za pomocą 
gazu nie powinien przekroczyć 5% zapotrzebowania ciepła w budownictwie 
mieszkaniowym oraz 10% w usługach. 

- Przewiduje się teŜ, Ŝe udział pomp ciepła w budownictwie i usługach wzrośnie do ok. 5 % 
zapotrzebowania.  

- Przyjęto (z niewielkimi wyjątkami), Ŝe obszar miasta połoŜony powyŜej Al. 
Niepodległości będzie zaopatrywany w ciepło z gdańskiego systemu ciepłowniczego, a 
obszar połoŜony poniŜej Al. Niepodległości z gdyńskiego systemu. 

- Podstawowym warunkiem jest stworzenie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w 
ciepło na terenie miasta. Ocenia się, Ŝe będzie to wymagalno budowy ok. 16 km sieci 
cieplnych w technologii preizolowanej oraz ok. 1800 węzłów cieplnych. 

- NiezaleŜnie od powyŜszych działań przewiduje się: 
� wykorzystywanie zasobów energii słonecznej do produkcji cieplej wody w lecie oraz 

wspomagania ogrzewania budynków w okresach wiosennych i jesiennych poprzez 
instalowanie kolektorów słonecznych, 

� szeroko zakrojoną termomodernizację budynków mieszkalnych i uŜyteczności   
publicznej. 

- Przewiduje się, budowę gazociągu średniego ciśnienia od ul. Skarpowej do ul. Bohaterów 
Monte Cassino. 

Zaopatrzenie w energię elektryczną 

- Budowa Głównego Punktu Zasilającego „Kamienny Potok” 110/15 kV w północnej 
części miasta. 

- Zagęszczenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, szczególnie w dolnej części miasta. 
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14. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ I WSKA ŹNIKI DOTYCZ ĄCE 
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U śYTKOWANIA TERENÓW W JEDNOSTKACH 
STRUKTURALNYCH, W TYM TERENY WYŁ ĄCZONE SPOD ZABUDOWY 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 219 

 
 
 
 
 
 
 
 

Jednostki wielofunkcyjne  
o przewadze funkcji rekreacyjnych 
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14.1. JEDNOSTKA R – 1 „ZAMKOWA GÓRA – GRODZISKO” 

14.1.1. Funkcje: 
− dominujące – rekreacja, sport, centrum kongresowe; 
− uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji, uzdrowiskowe, oświata, 

nauka, mieszkalnictwo.  

14.1.2. Struktura obszaru: 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w północnej części jednostki (rejon ul. 

Zamkowa Góra), przewiduje się organizację centrum kongresowego lub usług z 
zakresu sportu i rekreacji – jest to jeden z czterech głównych obszarów działań 
inwestycyjnych w mieście; 

− w południowej części jednostki (rejon Grodziska) zakłada się organizację 
ogólnodostępnych terenów parkowych oraz uzupełnienia i przekształcenia 
zabudowy, w tym zagospodarowanie rejonu przy ul. Młyńskiej i budowę 
kompleksu hotelowego u zbiegu ulic Haffnera i Al. Niepodległości; 

− utrzymuje się tradycyjną funkcję kortów z moŜliwością rozbudowy. 

14.1.3. WaŜniejsze uwarunkowania rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji urbanistycznej, rezerwatu 
krajobrazu kulturowego, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego 
zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytków 
województwa pomorskiego (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium; 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej, zachowanych elementów zabytkowych i ochrony ekspozycji, jak 
na rysunkach studium; 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków oraz obiekty archeologiczne – wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 
Rozdz. II, w tym wczesnośredniowieczne grodzisko wpisane do rejestru 
zabytków woj. Pomorskiego; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”,  
• istniejące uŜytki ekologiczne „Jar Swelinii”, „Wąwozy Grodowe”; 

− inne: 
• strefa „B1” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• pas ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium. 

14.1.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne w tym inwestycje celu publicznego: 
− funkcje rekreacyjne, hotelowe oraz centrum kongresowe i WyŜsza Szkoła 

Turystyki w rejonie Zamkowej Góry (dla inwestycji w sąsiedztwie skarpy 
wymagana ekspertyza geotechniczna, która określi warunki posadowienia 
budynków i ich odległość od skarpy - zagroŜenie osunięcia); 

− funkcje usługowe z towarzyszącą zielenią na obszarze między ul. Młyńską, 
Grodziskiem, ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami kolejowymi, w tym 
ogólnodostępne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska;  

− pawilon muzealny z parkingiem oraz odtworzenie reliktu średniowiecznej laguny 
w postaci stawu u podnóŜa Grodziska przy ul. Haffnera w sąsiedztwie Grodziska; 

− Centrum Sportowe przy Zespole Szkół nr 3 w Sopocie przy ul. Haffnera; 
− parkingi: 

• przy ul. Sępiej – ochrona drzewostanu, 
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• przy ul. Haffnera – czasowe wykorzystanie na korty. 

14.1.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów, nie dotyczy rejonu ulicy Zamkowej Góry; 
− zasada stosowania wysokości zabudowy – do 14 m, w zabudowie uzupełniającej - 

jak w budynkach sąsiednich; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy 

odtworzeniowej); 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− w północnej części jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelinii, w tym 

uŜytek ekologiczny „Jar Swelinii”. 

14.2. JEDNOSTKA R – 2 „PÓŁNOCNY PAS NADMORSKI” 

14.2.1. Funkcje: 
− dominujące – rekreacja, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, 

rekreacja plaŜowa; 
− uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i uzdrowiska. 

14.2.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom; 
− ochrona wydm i plaŜ nadmorskich z dopuszczeniem na terenie plaŜ, sezonowych 

usług przyplaŜowych (sanitariaty, wypoŜyczalnie sprzętu wodnego, obiekty 
gastronomiczne itp.) zgodnie z corocznie uzgadnianym z Urzędem Morskim 
planem sezonowego zagospodarowania plaŜ; 

− zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej układu urbanistycznego 
wyznaczonej przez molo spacerowe z zespołem kuracyjnym oraz symetryczny 
układ parków (Północny, Południowy) i usług przyplaŜowych (Łazienki Północne i 
Południowe); 

− funkcje dla wybranych istniejących obiektów: 
• Łazienki Północne – funkcje związane z obsługą uŜytkowników plaŜ i parku 
(kultura, funkcje edukacyjne, odnowa biologiczna, gastronomia), bez moŜliwości 
dojazdu dla uŜytkowników,  
• Łazienki Południowe – funkcje związane z obsługą uŜytkowników plaŜ 
poszerzone o funkcje hotelowe, 
• Pawilon Sztuki przy ul. Powstańców Warszawy 18 – funkcje z zakresu kultury, 
sztuki, rozrywki (wystawiennictwo, ekspozycja, koncerty itp.) wzbogacony o 
funkcje gastronomiczne, bez moŜliwości dojazdu dla uŜytkowników, 
• Budynek teatru „Atelier” – funkcje kultury, gastronomii, rozrywki. 

14.2.3. WaŜniejsze uwarunkowania rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref konserwacji urbanistycznej i ochrony 
krajobrazu zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, 
wpisanego do rejestru zabytków województwa pomorskiego (nr rejestru 936), 
jak na rysunkach studium; 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i zachowanych elementów zabytkowych, jak na rysunkach 
studium; 
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• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków – wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”,  
• planowane uŜytki ekologiczne na terenie Parku Północnego, 
• obszar jednostki graniczy od strony Zatoki Gdańskiej z Obszarem Natura 2000  

(Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Zatoka Pucka PLB220005); 
− inne: 

• strefa „A1” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• pas techniczny i ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium. 

14.2.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− parking ogólnomiejski w rejonie ul. Powstańców W-wy i potoku Kamiennego – 

ochrona istniejącego drzewostanu;  
− przystań jachtowa przy molo; 
− przebudowa i zagospodarowanie Łazienek Północnych; 
− dokończenie rewaloryzacji Parku Północnego. 

14.2.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− zasada stosowania wysokości zabudowy – wg przekazów historycznych; 
− zalecane odkrycie fragmentów potoków przepływających pod Parkiem Północnym 

z ew. organizacją systemu akwenów wodnych; 
− zakaz nowej zabudowy na terenach parkowych z wyjątkiem zabudowy o 

charakterze parkowym np. muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadowej, 
świątynia Kollatha itp.  

14.3. JEDNOSTKA R – 3 „POŁUDNIOWY PAS NADMORSKI” 

14.3.1. Funkcje: 
− dominujące – rekreacja, lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, rekreacja 

plaŜowa; 
− uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i uzdrowiska, 

mieszkalnictwo z usługami, administracja (obiekt „Hestii”), funkcje związane z ew. 
mariną w formie wyspy, której lokalizacja rozwaŜana jest na wodach Zatoki 
Gdańskiej.  

14.3.2. Struktura obszaru: 
− ochrona wydm i plaŜ nadmorskich z dopuszczeniem na terenie plaŜ, sezonowych 

usług przyplaŜowych (sanitariaty, wypoŜyczalnie sprzętu wodnego, obiekty 
gastronomiczne itp.) zgodnie z corocznie uzgadnianym z Urzędem Morskim 
planem sezonowego zagospodarowania plaŜ; 

− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w południowej części jednostki między 
Laskiem Karlikowskim a granicą miasta, gdzie przewiduje się rozwój funkcji 
rekreacyjnych, uzdrowiskowych i sportowych w zakresie sportów wodnych – jest 
to fragment jednego z czterech głównych obszarów działań inwestycyjnych w 
mieście; 

− w północnej części jednostki między Laskiem Karlikowskim a Parkiem 
Południowym nie zakłada się zmian w strukturze przestrzennej – nastąpią tu 
jedynie niewielkie uzupełnienia i przekształcenia zabudowy; 
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− Plac Rybaków wraz z istniejącą zielenią i zabudową obejmuje się ochroną jako 
wnętrze urbanistyczne szczególnej rangi; 

− przystań rybacka u wylotu ul. Rybaków – zachowanie funkcji. 

14.3.3. WaŜniejsze uwarunkowania rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji urbanistycznej, konserwacji 
urbanistycznej, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego zespołu 
urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytków 
województwa pomorskiego (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium; 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i ochrony ekspozycji, jak na rysunkach studium; 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską, 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków – wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko- 
Świemirowskiego, stanowiącego zieloną otulinę miasta od strony południowej; 

− inne: 
• strefy „A1”, „B1” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• pas techniczny i ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium, 
• obszar i teren górniczy w rejonie Źródła Św. Wojciecha, 
• tereny ochrony bezpośredniej oraz obszary ochrony pośredniej „A” i „B” uj ęcia 

wody „Bitwy pod Płowcami”, jak na rysunkach studium. 

14.3.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− funkcje związane z lecznictwem uzdrowiskowym w rejonie źródła Św. Wojciecha; 
− park i urządzenia sportu terenowego w rejonie strefy ochrony pośredniej ujęcia 

wody „Bitwy pod Płowcami”; 
− funkcje związane z mariną w formie wyspy (połączonej z lądem łącznikiem 

komunikacyjnym), której lokalizacja rozwaŜana jest na wodach morskich w rejonie 
granicy Sopotu i Gdańska, jak na rysunku studium, w tym ewentualny dojazd i oś 
spacerowo - rowerowa Hipodrom - Hala widowiskowo sportowa - Marina 
usytuowane w ciągu ul. Hestii ewentualnie w pasie terenu między ul. Hestii i 
granicą z Gdańskiem lub na granicy z m. Gdańskiem.  

14.3.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów w części północnej obszaru jednostki; 
− zasada stosowania wysokości zabudowy – do 14 m; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 

zielonych  na terenie działki – 75%; 
− zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych w części południowej obszaru 

jednostki między Laskiem Karlikowskim i ulicą Polną a granicą miasta; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych w wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 

14.4. JEDNOSTKA R – 4 „WYŚCIGI KONNE – ŁOKIETKA”  

14.4.1. Funkcje: 
− dominujące – rekreacja i sport; 
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− uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i sportu, kultura, 
wystawiennictwo oraz mieszkalnictwo w północnej części jednostki, przy ul. 
Łokietka. 

14.4.2. Struktura obszaru: 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w części wschodniej jednostki (w 

rejonie ul. Łokietka) – fragment jednego z czterech głównych obszarów działań 
inwestycyjnych w mieście – hala sportowo-widowiskowa, funkcje sportowo-
rekreacyjne, wystawienniczo-kongresowe z duŜym udziałem terenów zielonych, 
dla zachowania zielonej otuliny miasta od strony południowej – teren ogrodów 
działkowych ustala się jako rezerwę dla przyszłego rozwoju głównych funkcji 
jednostki; 

− zachowanie funkcji ośrodka sportów konnych – hipodromu. 

14.4.3. WaŜniejsze uwarunkowania rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref  ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu 
- zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanych elementów 
zabytkowych i ekspozycji zespołów zabytkowych, 

• w zasięgu jednostki występuje obiekt objęty ochroną konserwatorską, zespół 
hipodromu wpisany do rejestru zabytków woj. Pomorskiego; 

− przyrodnicze: 
• teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko- 
Świemirowskiego, stanowiącego zieloną otulinę miasta od strony południowej – 
obecnie w stanie zaniku ze względu na intensywne zainwestowanie dna doliny 
w rejonie Al. Niepodległości); 

− inne: 
• strefy „B1” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• obszar „C” ochrony pośredniej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”, jak na 

rysunkach studium. 

14.4.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− funkcje rekreacyjno – sportowe, w tym hala sportowo – widowiskowo w rejonie ul. 

Łokietka; 
− nowe trasy komunikacyjne – Nowa Spacerowa (Droga Zielona), Droga Czerwona 

(na terenie hipodromu – rejon początku odcinka tunelowego trasy), ul. Łokietka; 
− parking ogólnomiejski z funkcjami usługowymi w zakolu „Nowej Spacerowej”; 
− w przypadku realizacji mariny, o której mowa w pkt 14.3.4., budowa osi 

spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala widowiskowo sportowa - Marina na 
przedłuŜeniu ul. Hestii ew. w pasie terenu między ul. Hestii i granicą z Gdańskiem 
lub na granicy z m. Gdańskiem. 

14.4.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zakaz budowy obiektów mieszkalnych, nie dotyczy terenu przyległego do 
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Łokietka, jak na rysunku studium; 

− zasada stosowania wysokości zabudowy – do 12,5 m (nie dotyczy obiektów 
sportowo – widowiskowych); 

− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 
zielonych na terenie działki – 70% (nie dotyczy działek obiektów sportowo – 
widowiskowych i parkingów ogólnodostępnych); 
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− tereny parkingów z udziałem powierzchni biologicznie czynnej: 
• w zakolu „Nowej Spacerowej”, 
• wzdłuŜ ulicy Łokietka (od strony zachodniej), 
• wzdłuŜ granicy z jednostką R-4. 

14.5. JEDNOSTKA R – 5 „DOLINA ŚWIEMIROWSKA”  

14.5.1. Funkcje: 
− dla części zachodniej jednostki (jak na rysunku studium): ogrody działkowe z 

zachowaniem ujęć wody; 
− dla części wschodniej jednostki (w rejonie ulic Leśnej i Smolnej) – mieszkalnictwo 

i usługi z zachowaniem istniejących ogrodów działkowych. 

14.5.2. Struktura obszaru: 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w części wschodniej jednostki (pas 

terenu wzdłuŜ Al. Niepodległości do linii wysokiego napięcia 110 kV, w rejonie 
ulic Leśnej i Smolnej), gdzie zakłada się rozwój zabudowy mieszkaniowo-
usługowej oraz w parku Stawowie (rozbudowa zespołu pałacowego). 

14.5.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu strefy ochrony krajobrazu - zabytkowego 
zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytków 
województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanych elementów 
zabytkowych oraz ekspozycji zespołów zabytkowych, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską, 
w tym zespół pałacowo-parkowy „Stawowie” wpisany do rejestru zabytków 
woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków wyszczególnione w 
pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• teren jednostki stanowi zieloną otulinę miasta od strony południowej, 
• obszar jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym; 

− inne: 
• strefy „B2” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• strefy ochrony bezpośredniej i pośredniej ujęcia wody „Nowe Sarnie Wzgórze”, 
• linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV . 

14.5.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− rewaloryzacja parku Stawowie z moŜliwością rozbudowy i przeznaczenia 

zabytkowego pałacu na funkcje usługowe z uzupełniającą funkcją mieszkaniową; 
− zabudowa mieszkaniowo-usługowa w części wschodniej jednostki; 
− zabudowa usługowa na części obecnego parkingu „Armii Krajowej/Reja”; 
− nowe trasy komunikacyjne – Nowa Spacerowa oraz projektowana ulica dojazdowa 

o kierunku równoległym do Al. Niepodległości (w ciągu ulicy Świemirowskiej). 

14.5.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada sytuowania zabudowy uzupełniającej we wschodniej części jednostki -  
uwzględniająca swobodny spływ powietrza w kierunku morza (dłuŜszy bok 
budynku prostopadły do Al. Niepodległości); 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
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− zasada stosowania wysokości zabudowy – do 12,5 m;  
− zakaz budowy garaŜy naziemnych w wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 70%. 

14.6. JEDNOSTKA R – 6 „TRÓJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOW Y”  

14.6.1. Funkcje:  
− gospodarka leśna, turystyka krajoznawcza, sport, uzdrowisko, cmentarze. 

14.6.2. Struktura obszaru: 
− jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Trójmiejskiego Parku 

Krajobrazowego, gdzie obowiązują przepisy określone w decyzji o jego 
ustanowieniu;  

− funkcje istniejących obiektów: 
• sanatorium Leśnik – funkcja leczniczo uzdrowiskowa (obszar A-2 ochrony 

uzdrowiskowej), 
• Leśnictwo Gołębiewo – funkcja zaplecza gospodarki leśnej, 
• cmentarze przy ul. Malczewskiego – adaptacja funkcji, moŜliwość rozbudowy,  
• ośrodek sportów zimowych Łysa Góra – adaptacja funkcji, moŜliwość 

rozbudowy obiektu towarzyszącego u podnóŜa góry. 

14.6.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu strefy ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu 
- zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest częściowo w zasięgu obszaru zachowanej historycznej 
struktury przestrzennej, jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską, 
wyszczególnione w pkt. 6.3 Rozdz. II, w tym zabytkowe cmentarze – katolicki, 
komunalny i obiekty archeologiczne; 

− przyrodnicze: 
• istniejące pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• w zasięgu jednostki znajduje się rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”, 
• teren jednostki wchodzi w zasięg Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego; 

− inne: 
• strefy „A2”, „B2” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• strefy ochronne ujęć wody, 
• linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV . 

14.6.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− nowa trasa komunikacyjna Nowa Spacerowa (rozbudowa ul. Spacerowej, tunel pod 

terenem leśnym); 
− odbudowa historycznego obiektu gastronomicznego - restauracja „Wielka 

Gwiazda” wraz z drogą dojazdową; 
− organizacja funkcji rekreacyjnej (ścieŜki, mała architektura, wiaty); 
− modernizacja ośrodka sportów zimowych – Łysa Góra; 
− rozbudowa sanatorium „Leśnik”; 
− rozbudowa cmentarzy. 

14.6.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− nie ustala się. 
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14.7. JEDNOSTKA C – 1 „DOLNY SOPOT – CENTRUM”  

14.7.1. Funkcje: 
− dla wydzielonego terenu ścisłego centrum jak na rysunku studium nr 1: 

• dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług 
z zakresu kultury i gastronomii,  

• wzdłuŜ ul. Boh. Monte Cassino dopuszczalne funkcje usługowe w parterach 
budynków: kultura, gastronomia, handel, obsługa turystyki, 

• uzupełniające – mieszkalnictwo z usługami, obsługa kongresów;  
− dla pozostałego obszaru jednostki:  

• dominująca – mieszkalnictwo z usługami,  
• uzupełniające – usługi i rekreacja.  

14.7.2. Struktura obszaru 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpiły w ostatnim czasie w rejonie ścisłego 

centrum w otoczeniu Placu Przyjaciół Sopotu, zakłada się kolejne zmiany 
zwłaszcza w rejonie dworca kolejowego, gdzie przewidziana jest koncentracja 
zabudowy usługowej – jeden z czterech głównych obszarów działań 
inwestycyjnych w mieście (patrz pkt 3 rozdz. III);  

− w pozostałej części jednostki nie przewiduje się znaczących zmian struktury 
przestrzennej; 

− ustala się zachowanie głównej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo – 
Opera Leśna w ciągu ul. Boh. Monte Cassino jako śródmiejskiego ciągu pieszego, 

− ul. Boh. Monte Cassino z dominantami wieŜ kościoła Św. Jerzego i Zespołu 
Balneologicznego oraz z dwoma placami:  
• dolnym (centralnym) – Plac Przyjaciół Sopotu, 
• górnym – Plac Konstytucji 3 Maja, 
obejmuje się ochroną jako układ urbanistyczny szczególnej rangi. 

14.7.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej - 
zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszaru: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej – jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”; 

− inne: 
• strefy „B1” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• pas ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium. 

14.7.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− zespół zabudowy usługowej w rejonie dworca kolejowego; 
− przebudowa układu drogowego w rejonie przydworcowym; 
− przekształcenie uliczek wokół ul. Bohaterów Monte Cassino w ciągi piesze; 
− zabudowa usługowa w miejscu budynku „Algi”; 
− parkingi wielopoziomowe z usługami towarzyszącymi:  

• przy ul. Chopina 8 – 10, 
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• w rejonie dworca kolejowego. 

14.7.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada kontynuacji historycznych form dachów; 
− wysokość zabudowy – nie wyŜej niŜ zabudowa historyczna; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki (poza terenem ścisłego centrum miasta) – 55%; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 

14.8. JEDNOSTKA C – 2 „GÓRNY SOPOT – CENTRUM”  

14.8.1. Funkcje: 
− dla wydzielonego terenu ścisłego centrum jak na rysunku studium nr 1: 

• dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług 
z zakresu handlu, gastronomii i rekreacji; 

• uzupełniające – mieszkalnictwo z usługami; 
− dla pasa przykolejowego między Al. Niepodległości i terenami kolejowymi  

(fragment terenu tzw. Osi Administracji i Biznesu): 
• dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług 

z zakresu administracji i biznesu, 
• uzupełniające – mieszkalnictwo z usługami; 

− dla pozostałego obszaru jednostki:  
• dominujące – mieszkalnictwo z usługami, nauka, rekreacja, sport, 
• uzupełniające – usługi.  

14.8.2. Struktura obszaru: 
− zachowanie głównej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo – Opera 

Leśna jako śródmiejskiego ciągu pieszego; 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w pasie przykolejowym w ramach 

realizacji Osi Administracji i Biznesu. 

14.8.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu strefy restauracji urbanistycznej - 
zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszaru: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej – jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”; 

− inne: 
• strefy „B2” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• pas ochronny brzegu morskiego, jak na rysunkach studium, 
• linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV . 

14.8.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
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− przebudowa pasa przykolejowego w ramach budowy Osi Administracji i Biznesu, 
w tym budowa ulicy lokalnej tzw. „Kolejowej” wzdłuŜ granicy terenów 
kolejowych; 

− przejście tunelowe pod terenem kolejowym w osi ul. Chopina; 
− rozbudowa bazy dydaktyczno-naukowej Uniwersytetu Gdańskiego; 
− usługi ponadlokalne w rejonie ul. 1 Maja, w sąsiedztwie terenów leśnych – 

dopuszczalne funkcje – sport, kultura, rekreacja; 
− parking wielopoziomowy w sąsiedztwie siedziby policji, przy ul. Armii Krajowej; 
− budowa Drogi Czerwonej w tunelu i przebudowa Al. Niepodległości (zwęŜenie 

jezdni, wprowadzenie zieleni i zatok postojowych).   

14.8.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada kontynuacji historycznych form dachów (nie dotyczy rejonu ulicy 1 Maja, 
w sąsiedztwie terenów leśnych); 

− zasada stosowania wysokości zabudowy – do12,5 m, w pierzejach Al. 
Niepodległości i w pasie przykolejowym (Oś Administracji i Biznesu) – do 15 m; 

− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 40% powierzchni działki w 
pasie przykolejowym (Oś Administracji i Biznesu), do 30% powierzchni działki na 
terenach połoŜonych po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej, do 25% 
powierzchni działki na terenach sąsiadujących z lasem połoŜonych po zachodniej 
stronie ul. Armii Krajowej; 

− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 
zielonych na terenie działki – 55% dotyczy terenów o powierzchni zabudowanej do 
30% powierzchni działki; 

− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− zachowanie parkingu u zbiegu ulic Armii Krajowej i 23 Marca jako parkingu 

jednopoziomowego w celu ochrony ekspozycji wzgórza. 
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14.9. JEDNOSTKA M – 1 „BRODWINO”  

14.9.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami;  
− uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym – oświata.  

14.9.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom, stanowi zamkniętą 

całość, w związku z tym wszelkie zmiany układu przestrzennego są niepoŜądane; 
− zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych z wyjątkiem terenu byłego 

ogrodnictwa (zakaz nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej). 

14.9.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• część wschodnia jednostki połoŜona jest w zasięgu strefy ochrony krajobrazu - 
zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki nie występują obiekty i zespoły podlegające ochronie 
konserwatorskiej; 

− przyrodnicze: 
• obszar jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym; 

− inne: 
• strefa „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• strefy ochronne ujęć wody. 

14.9.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− parkingi dla obsługi mieszkańców osiedla w rejonie ul. Cieszyńskiego i istniejącej 

kotłowni; 
− zespół sportowy w rejonie nieczynnego, drenaŜowego ujęcia wody; 
− zespół zabudowy mieszkaniowej na terenie byłego ogrodnictwa; 
− przebudowa ośrodka usługowego; 
− modernizacja układu drogowego; 
− ścieŜki rowerowe.  

14.9.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zakaz budowy garaŜy naziemnych; 
− zakaz wprowadzania nowych połączeń drogowych od strony Gdyni; 
− dla zespołu zabudowy mieszkaniowej na terenie byłego ogrodnictwa: wysokość 

zabudowy do 3 kondygnacji + niepełna kondygnacja czwarta, powierzchnia 
zabudowy – do 20% powierzchni działki; 

− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 
zielonych na terenie działki – 55%; 

− zalecane odkrycie fragmentów potoku Kamiennego. 

14.10. JEDNOSTKA M – 2 „KAMIENNY POTOK”  

14.10.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami;  
− uzupełniające – usługi.  

14.10.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom; obszar zamknięty dla 

nowych form zagospodarowania z wyjątkiem działek plombowych; 
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− wyznacza się obszary określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się 
zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną. 

14.10.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu strefy ochrony otoczenia - zabytkowego 
zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytków 
województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszaru: ekspozycji zespołów zabytkowych, 
jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• w zasięgu jednostki znajduje się fragment korytarza ekologicznego Swelinii, 

stanowiącego zieloną otulinę miasta od strony północnej, 
• część obszaru jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym; 

− inne: 
• strefy „B2” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV . 

14.10.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− parking dla obsługi mieszkańców osiedla – rejon ul. Mazowieckiej; 
− modernizacja układu drogowego; 
− ścieŜki rowerowe; 
− Główny Punkt Zasilania (GPZ) w rejonie ul. Mazowieckiej, przy granicy z m. 

Gdynią. 

14.10.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliŜone do zabudowy 

sąsiadującej; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− zalecane odkrycie fragmentów potoku Kamiennego. 

14.11. JEDNOSTKA M – 3 „PRZYLESIE - OKRĘśNA”  

14.11.1. Funkcje: 
− dominujące – mieszkalnictwo z usługami, kultura (Opera Leśna); 
− uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu, 

gastronomii, rekreacji. 

14.11.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom; obszar zabudowy 

mieszkaniowej zamknięty dla nowych form zagospodarowania z wyjątkiem działek 
plombowych; 

− wyznacza się obszary określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się 
zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną. 
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14.11.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony 
krajobrazu - zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, 
wpisanego do rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na 
rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i zachowanych elementów zabytkowych – jak na rysunkach 
studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. 
II, w tym zespół Opery Leśnej; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• część obszaru jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym; 

− inne: 
• strefa „B2” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium, 
• linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV . 

14.11.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− przebudowa i rozbudowa Opery Leśnej w istniejących granicach działki. 

14.11.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− kubatura nowych budynków jednorodzinnych powinna być zbliŜona do zabudowy 

sąsiadującej; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zachowanie funkcji zieleni i sportu na zboczu pod punktem widokowym przy ul. 

OkręŜnej; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 

14.12. JEDNOSTKA M – 4 „ABRAHAMA – MICKIEWICZA”  

14.12.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami; 
− uzupełniające – nie występują. 

14.12.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom; obszar zamknięty dla 

nowych form zagospodarowania z wyjątkiem działek plombowych; 
− wyznacza się obszary określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się 

zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną. 

14.12.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony 
krajobrazu - zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, 
wpisanego do rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na 
rysunkach studium, 



 235 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i zachowanych elementów zabytkowych - jak na rysunkach 
studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• część obszaru jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym; 

− inne: 
• strefa „B2” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium; 

14.12.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− przekształcenie obiektu szkoły nr 6 na obiekt usługowy z zakresu opieki 

społecznej; 
− budowa terenów sportowo-rekreacyjnych w sąsiedztwie byłej szkoły. 

14.12.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliŜone do zabudowy 

sąsiadującej; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zakaz rozbudowy osiedla „Mickiewicza”; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej, 
− ochrona przedogródków ulicy śeromskiego. 

14.13. JEDNOSTKA M – 5 „WYBICKIEGO – KOCHANOWSKIEGO ”  

14.13.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami; 
− uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu (stadion 

lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego). 

14.13.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom; obszar 

zamknięty dla nowych form zagospodarowania z wyjątkiem działek plombowych; 
− wyznacza się obszary określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się 

zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną. 

14.13.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony 
krajobrazu - zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, 
wpisanego do rejestru zabytków, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i zachowanych elementów zabytkowych - jak na rysunkach 
studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujete w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 
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− przyrodnicze: 
• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• część obszaru jednostki graniczy z Trójmiejskim Parkiem Krajobrazowym i 

rezerwatem przyrody „Zajęcze Wzgórze”; dla terenów zainwestowania 
miejskiego w bezpośrednim sąsiedztwie rezerwatu przyrody „Zajęcze Wzgórze” 
naleŜy przyjmować ustalenia, które będą redukować presję antropizacyjną na tę 
prawną formę ochrony przyrody;    

− inne: 
• strefy „B2” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium. 

14.13.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− rozbudowa zaplecza stadionu lekkoatletycznego. 

14.13.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliŜone do zabudowy 

sąsiadującej; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 

14.14. JEDNOSTKA M – 6 „POLNA – 3 MAJA”  

14.14.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami; 
− uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu, ochrony 

zdrowia i handlu (targowisko miejskie). 

14.14.2. Struktura obszaru: 
− w rejonach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej struktura przestrzenna nie 

ulegnie zasadniczym zmianom;  
− wyznacza się obszary określone na rysunku studium nr 1, gdzie wprowadza się 

zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną; 
− w rejonie ulic Karlikowskiej i Polnej oraz na terenach byłych zakładów mięsnych, 

przewiduje się rozwój zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

14.14.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref  ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu 
- zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanych elementów 
zabytkowych i ekspozycji zespołów zabytkowych, jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• nie występują; 

− inne: 
• strefa „B1” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium 
• obszar „C” ochrony pośredniej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”, jak na 

rysunkach studium. 
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14.14.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

• w rejonie ul. Polnej i Karlikowskiej (ogrody działkowe),  
• w rejonie ul. Łokietka (byłe Zakłady Mięsne); 

− obiekt o funkcji z zakresu ochrony zdrowia (szpital) – w rejonie ulic Okrzei, 
Karlikowskiej; 

− budowa obiektu szkolnego lub nauki, rozbudowa Szkoły WyŜszej Psychologii 
Społecznej w rejonie ulic Polnej i Jana z Kolna; 

− parkingi ogólnodostępne: 
• w rejonie ul. Polnej, 
• w rejonie ul. 3 Maja i torów kolejowych; 

− połączenie ulicy Okrzei z ul. Polną i nowy układ ulic dojazdowych związanych z 
projektowaną zabudową mieszkaniową i usługową. 

14.14.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów; 
− ochroną obejmuje się ekspozycję kościoła Św. Michała od strony ulicy 3 Maja; 
− gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliŜone do zabudowy 

sąsiadującej; 
− zasada stosowania wysokości zabudowy dla budynków wielorodzinnych i 

usługowych – do14 m;  
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− zalecane odkrycie fragmentów potoku Karlikowskiego i organizacja ciągu zieleni 

wzdłuŜ jego przebiegu. 

14.15. JEDNOSTKA M – 7 „3 MAJA - CHROBREGO”  

14.15.1. Funkcje: 
− dominująca – mieszkalnictwo z usługami;  
− uzupełniające – usługi z zakresu ochrony zdrowia (przychodnia obwodowa z 

pogotowiem ratunkowym). 

14.15.2. Struktura obszaru: 
− struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom; obszar 

zamknięty dla nowych form zagospodarowania z wyjątkiem działek plombowych; 
− ulicę Sobieskiego wraz ze skarpą obejmuje się ochroną jako wnętrze urbanistyczne 

szczególnej rangi. 
14.15.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 

− konserwatorskie: 
• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej - 

zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do 
rejestru zabytków województwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszaru: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej, jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
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• istniejące i planowane pomniki przyrody, wyszczególnione w pkt.7 rozdz. II, 
• planowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”; 

− inne: 
• strefy „B1” i „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium. 

14.15.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− nie ustala się. 

14.15.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada kontynuacji historycznych form dachów; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 25% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 55%; 
− wysokość zabudowy – nie wyŜej niŜ zabudowa historyczna; 
− ochroną obejmuje się zespoły zieleni, w tym przedogródki przy ul. Sobieskiego, 

Chopina i Chrobrego;  
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej; 
− zalecane odkrycie potoku Haffnera wzdłuŜ ul. Chrobrego. 
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14.16. JEDNOSTKA P – 1 „POŁUDNIOWY PAS PRZYKOLEJOWY ”  

14.16.1. Funkcje: 
− dominujące – usługowe z zakresu administracji i biznesu;  
− uzupełniające – mieszkalnictwo, usługi nieuciąŜliwe. 

14.16.2. Struktura obszaru: 
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w związku z przewidywaną realizacją 

Osi Administracji i Biznesu oraz nowych połączeń komunikacyjnych. 

14.16.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji urbanistycznej, ochrony 
otoczenia i ochrony krajobrazu - zabytkowego zespołu urbanistyczno 
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytków, (nr rejestru 936), jak 
na rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i zachowanych elementów zabytkowych, jak na rysunkach 
studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• nie występują; 

− inne: 
• strefa „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium. 

14.16.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− usługi z zakresu administracji i biznesu; 
− przebudowa i rozbudowa zespołu usług handlowych przy Al. Niepodległości; 
− przebudowa układu drogowego, w tym budowa ulicy lokalnej tzw. „Kolejowej” 

jako przedłuŜenie ulicy Rzemieślniczej w kierunku północnym; 
− przejście tunelowe pod terenem kolejowym (drugie wejście na peron przystanku 

SKM Sopot Wyścigi); 
− nowe połączenia komunikacyjne, w tym Droga Czerwona w tunelu, Droga Zielona 

(Nowa Spacerowa).  

14.16.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej z wyjątkiem zabudowy odtworzeniowej; 
− zasady stosowania wysokości zabudowy: 

• od granicy z m. Gdańskiem do ul. Jana z Kolna - strefy wysokości:  
 - do 50 m w rejonie ul. Kasztanowej (na odcinku do 200 m od granicy z m. 
Gdańskiem); 
- do 35 m na odcinku do 200 m od dopuszczonej strefy zabudowy wysokiej 
(50 m) w pasie terenu między ul. Rzemieślniczą a terenami kolejowymi;  
- do 25 m na pozostałym odcinku w pasie terenu między ul. Rzemieślniczą a 
terenami kolejowymi; 
- do 15 m na pozostałym obszarze; 

• od ul. Jana z Kolna do ul. Marynarzy do 15 m; 
− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 40% powierzchni działki; 
− układ zabudowy wysokiej grzebieniowy, Ŝeby budynki nie stanowiły bariery dla 

spływu chłodnego powietrza wzdłuŜ dna doliny Świemirowskiej; 
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− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej – minimalny udział terenów 
zielonych na terenie działki –30%; 

− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 

14.17. JEDNOSTKA P – 2 „PÓŁNOCNY PAS PRZYKOLEJOWY”  

14.17.1. Funkcje: 
− dla części północnej jednostki: 

• dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług 
z zakresu administracji i biznesu oraz handlu; 

− dla części południowej jednostki: 
• dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług 

z zakresu administracji i biznesu, 
• uzupełniające – mieszkalnictwo i usługi. 

14.17.2. Struktura obszaru:  
− zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w związku z przewidywaną realizacją 

Osi Administracji i Biznesu oraz nowych połączeń komunikacyjnych. 

14.16.3. WaŜniejsze ograniczenia rozwoju: 
− konserwatorskie: 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu stref restauracji urbanistycznej i ochrony 
otoczenia - zabytkowego zespołu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, 
wpisanego do rejestru zabytków województwa (nr rejestru 936), jak na 
rysunkach studium, 

• jednostka połoŜona jest w zasięgu obszarów: zachowanej historycznej struktury 
przestrzennej i ekspozycji zespołów zabytkowych, jak na rysunkach studium, 

• w zasięgu jednostki występują obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską 
wpisane do rejestru zabytków woj. Pomorskiego i ujęte w Gminnej Ewidencji 
Zabytków wyszczególnione w pkt. 6.3 i 6.4 Rozdz. II; 

− przyrodnicze: 
• nie występują; 

− inne: 
• strefa „C” ochrony uzdrowiskowej, jak na rysunkach studium. 

14.17.4. WaŜniejsze działania inwestycyjne: 
− usługi z zakresu administracji i biznesu; 
− przebudowa układu drogowego, w tym budowa ulicy lokalnej tzw. „Kolejowej” 

wzdłuŜ granicy terenów kolejowych; 
− przejście podziemne pod Al. Niepodległości na przedłuŜeniu ul. Goyki; 
− Droga Czerwona w tunelu. 

14.17.5. Wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów oraz ustalenia 
dodatkowe: 

− zasada stosowania wysokich dachów w zasięgu strefy „A” pełnej ochrony 
historycznej struktury przestrzennej; 

− zasada stosowania wysokości zabudowy:   
• do 15 m w południowej części jednostki (do wiaduktu Al. Niepodległości), 
• do 8 m w północnej części jednostki; 

− zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 40% powierzchni działki; 
− zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej - minimalny udział terenów 

zielonych na terenie działki – 40%;  
− zakaz budowy garaŜy naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej. 
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IV. UZASADNIENIE ROZWI ĄZAŃ I SYNTEZA USTALE Ń  

1. UZASADNIENIE ROZWI ĄZAŃ 
 
KaŜde wyodrębnione w przestrzeni miejsce, równieŜ miasto, posiada swoją toŜsamość 
określoną charakterystycznym dla niego zespołem cech, powstałym w wyniku 
indywidualnego procesu rozwoju, w określonym połoŜeniu. 

Ten zespół cech charakteryzuje krajobraz, na który składają się: kształt przestrzeni, jej stan 
techniczny, standard, program, który ją wypełnia oraz sposób uŜytkowania. 
Sopot, jak kaŜde miasto, posiada swoje zasięgi oddziaływania wynikające z atrakcyjności 
jego cech: 
- zasięg 1 – obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkałe przez mieszkańców stałych,  
- zasięg 2 – obejmuje mieszkańców aglomeracji, 
- zasięg 3 – obejmuje przybywających turystów i letników spoza obszaru aglomeracji. 
Zasięgi te dotyczą społeczności o róŜnych potrzebach – zaspokajanie i kreowanie tych 
potrzeb stanowi istotę polityki władz miasta, a celem niniejszego studium jest sprecyzowanie 
zasad tej polityki w zakresie przestrzennym. 

Podstawowym walorem Sopotu jest krajobraz, którego atrakcyjność miasto zawdzięcza 
połoŜeniu nad łukiem Zatoki Gdańskiej, na krawędzi wysoczyzny morenowej porośniętej 
bogatym drzewostanem oraz rozluźnionej zabudowie o kameralnej skali i bogatej, 
zróŜnicowanej architekturze. Sopot, mimo Ŝe stanowi fragment Trójmiasta, jest z niego 
wyraźnie wydzielony przestrzennie niezabudowanymi zielonymi dolinami, od południa 
Doliną Świemirowską, od północy doliną Swelinii.  

W związku z tym, w zapisch Studium zwraca się szczególną uwagę na problemy 
związane z krajobrazem miasta poprzez sprecyzowanie jednoznacznych zasad jego 
ochrony. JuŜ w okresie międzywojennym Sopot uzyskał renomę europejskiego uzdrowiska i 
ośrodka wypoczynku. W tym czasie ukształtował się zespół miejski Sopotu z ulicą 
Bohaterów Monte Cassino, Domem Zdrojowym, Grand Hotelem, molem i dzielnicą 
pensjonatów. Pomimo Ŝe po wojnie funkcja ta uległa pauperyzacji, Sopot dalej był miejscem 
ściągającym letników, turystów i kuracjuszy, a obecnie odzyskuje swoją świetność. W 
rozwiązaniach studium dąŜy się do zachowania podstawowych walorów krajobrazowych, 
które decydują o atrakcyjności gminy.  

W studium szczególne miejsce zajmuje rozwijająca się funkcja uzdrowiskowa i 
zagadnienia związane z kreacją tej funkcji w przestrzeni. Ujęcie wód mineralnych Św. 
Wojciecha i pobliski ośrodek Ŝeglarski, a takŜe, obecnie rozwaŜana lokalizacja mariny w 
postaci wyspy na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i Gdańska - stają się zarodkiem 
nowego ośrodka miasta o charakterze uzdrowiskowym (lecznictwo uzdrowiskowe, park 
zdrojowy), Ŝeglarskim (port jachtowy) i wypoczynkowym (baza noclegowa). W połączeniu z 
terenami zielonymi ujęć wody przy ul. Bitwy pod Płowcami (urządzenia sportowe, park) oraz 
hipodromem jest to obszar rozwoju funkcji rekreacyjno – uzdrowiskowych.  
Określenie zasad polityki przestrzennej w tym pasie nasyconym zielenią, połoŜonym między 
terenami zainwestowanymi Sopotu i Gdańska oraz w Dolinie Świemirowskiej, jest kolejnym 
priorytetowym celem studium. 

Sopot jest gminą miejską na prawach powiatu połoŜoną w województwie Pomorskim. 
Miasto Sopot połoŜone jest w odległości 15 km od historycznego centrum Gdańska, 8 km od 
centrum Gdyni, w bezpośrednim sąsiedztwie Zatoki Gdańskiej i rozciąga się między morzem 
a zalesionymi wzgórzami Wysoczyzny Gdańskiej, na wąskiej przestrzeni, o długości około 
4,5 km; sąsiaduje:  
- od północy i zachodu z miastem Gdynią,  
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- od południa z miastem Gdańsk. 
W rozwiązaniach studium dąŜy się do zachowania odrębności przestrzennej Sopotu w 
układzie Aglomeracji Gdańskiej poprzez zachowanie i przyrodnicze wzmocnienie korytarza 
ekologicznego Swelinii od strony Gdyni i utrzymanie pasa terenu z przewagą  
zainwestowania nasyconego zielenią oddzielającego Sopot od terenów intensywnej 
zabudowy Gdańska. 

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km2. Ponad połowę tego obszaru, tj. około 61,2% 
zajmują lasy, parki i zieleńce. Pod względem morfologicznym Sopot dzieli się na dwie 
części: 
− pas terenu pomiędzy morzem a skarpą (tzw. Dolny Sopot), 
− teren pomiędzy skarpą a lasami Wysoczyzny Gdańskiej (tzw. Górny Sopot). 
Rzeźbę terenu urozmaica szereg dolin ukształtowanych wzdłuŜ potoków prostopadle do 
brzegu morskiego, których ujściem jest Zatoka Gdańska. WzdłuŜ brzegu Zatoki Gdańskiej 
rozciąga się plaŜa, oddzielona od zainwestowania miejskiego terenami parkowymi i pasem 
wydm. Sopockie lasy wchodzą w zasięg Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.  
W rozwiązaniach studium dąŜy się do zachowania unikalnych w skali kraju walorów 
przyrodniczych. 

Sopot posiada duŜe zasoby wysokiej jakości wody pitnej, źródła wód mineralnych, 
korzystny klimat i walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne, nadmorskie połoŜenie 
oraz znaczny udział terenów leśnych jest jedną z najbardziej popularnych miejscowości 
wypoczynkowych na polskim wybrzeŜu.  
Rozwiązania studium stwarzają moŜliwości rozwoju funkcji uzdrowiskowej. 

Sopot stanowi bazę mieszkaniową dla ok. 37 700 mieszkańców. Zabudowa Sopotu, której 
przewaŜająca część powstała na przełomie XIX i XX wieku, charakteryzuje się w większości 
wysokimi walorami architektury i starannością wykonawstwa. 
Sopot posiada ponadto szereg obiektów o wyjątkowej atrakcyjności, do których zaliczyć 
naleŜy przede wszystkim: 
- Operę Leśną; 
- zespół kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, obiektami leczniczymi i 

Domem Zdrojowym; 
- plaŜe nadmorskie z przyległymi terenami parkowymi; 
- obiekty sportowe, w tym: ośrodek sportów jeździeckich, zespół kortów tenisowych, 

stadion lekkoatletyczny, hala sportowa 100-lecia Sopotu, Aqua Park, Wielofunkcyjna 
Hala Sportowo – Widowiskowa na granicy z Gdańskiem, aktualnie w budowie (sierpień 
2009 r.). 

Sopot uniknął, poza nielicznymi wyjątkami, zniszczeń wojennych. Jednak od momentu 
zakończenia wojny zaczęła postępować stopniowa degradacja podstawowych walorów 
miasta, decydujących o jego atrakcyjności – walorów środowiska naturalnego 
(zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczenia powietrza, degradacja zieleni miejskiej i 
strefy krawędziowej lasów) oraz kulturowego, w tym krajobrazu miasta (realizacja w latach 
70 - tych zespołów mieszkaniowych o skali znacznie przekraczającej gabaryty zabudowy 
historycznej). Brak właściwej konserwacji starej zabudowy spowodował często 
nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynków, których architektura stanowiła jeden z 
najistotniejszych elementów oblicza miasta. Mimo jednak znacznej degradacji Sopotu, która 
nastąpiła w latach powojennych, miasto przetrwało ten trudny okres, zachowując swój 
odrębny charakter i pełniąc w układzie Aglomeracji Gdańskiej tradycyjne funkcje ośrodka 
rekreacji, turystyki i rozrywki o znaczeniu zarówno lokalnym, jak i krajowym, a nawet 
międzynarodowym. 
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Synteza uwarunkowań rozwoju: 

1.1. Uwarunkowania wynikające z połoŜenia miasta w regionie 
a) teren gminy usytuowany jest na obszarze określonym w Planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa pomorskiego, jako zurbanizowana strefa, w obrębie 
złoŜonej wielofunkcyjnej struktury pasma nadmorskiego, o specyficznych warunkach 
przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych; miasto zajmuje część centralnego 
obszaru aglomeracji trójmiejskiej i znajduje się w dwóch, nakładających się tu, 
obszarach funkcjonalnych – Trójmiejskiego Regionu Metropolitalnego oraz WybrzeŜa 
Bałtyku, stanowiących jednocześnie dwa wydzielone obszary problemowe; 

b) Sejmik Województwa Pomorskiego w dniu 19 lipca 2004 r. podjął uchwałę Nr 
374/XXV/04 w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego oraz sporządzenia 
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego. Opracowania te są 
obecnie (sierpień 2009 r.) w trakcie sporządzania. Celem strategicznym planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego jest wzmacnianie 
innowacyjnego i rozwojowego potencjału metropolii oraz skoordynowanie działań 
integracyjnych zgodnie z wymogami zrównowaŜonego rozwoju i ładu 
przestrzennego; 

c) rola w sieci osadniczej - Miasto Sopot jest częścią największej w strefie 
południowego Bałtyku aglomeracji portowo – przemysłowo – miejskiej; współtworzy 
ośrodek ponadregionalny wojewódzki, o przewidywanej stabilizacji liczby ludności; 
naleŜy do miejscowości nadmorskich proponowanych do rewitalizacji, posiada 
równieŜ status uzdrowiska; głównym elementem funkcjonalnym struktury sieci 
osadniczej Trójmiasta, w tym obszaru miasta Sopotu, jest Centrum usługowo – 
portowe oparte na dwóch kompleksach portowo – przemysłowych Gdańska i Gdyni 
oraz śródmieściu ukształtowanym pasmowo wzdłuŜ trasy średnicowej – głównej osi 
komunikacyjnej Trójmiasta; 
główne problemy - ochrona i zapewnienie rozwoju takich funkcji w mieście, jak 
turystyka i wypoczynek dla mieszkańców aglomeracji oraz kultura o randze 
regionalnej i krajowej; 

d) komunikacja – teren miasta znajduje się w zasięgu międzyregionalnego północnego 
korytarza transportowego (Trójmiasto – Słupsk – Koszalin – Szczecin); do jego 
głównych elementów naleŜą: droga krajowa nr 6 Szczecin – Łęgowo (w otoczeniu 
miasta) oraz linia kolejowa nr 202 Gdańsk – Stargard Szczeciński; rozstrzygnięcia i 
uzgodnień międzygminnych wymagają techniczne rozwiązania i moŜliwości realizacji 
planowanej Drogi Czerwonej, zwłaszcza w obszarze Sopotu, a takŜe zasady polityki 
transportowej Trójmiasta, określające rolę transportu indywidualnego i zbiorowego 
aglomeracyjnych przewozach pasaŜerskich; 
główne problemy - powiązania zewnętrzne, w tym tranzyt na kierunku Gdańsk – 
Gdynia i połączenie z obwodnicą; 

e) infrastruktura techniczna – teren miasta znajduje się w zasięgu zintegrowanych, 
ponadlokalnych systemów odprowadzania i unieszkodliwiania ścieków, a takŜe w 
zasięgu ponadlokalnego systemu zaopatrzenia w wodę; 
główne problemy - powiązania zewnętrzne - linie przesyłowe energii elektrycznej 
oraz budowa Głównego Punktu Zasilania (GPZ) w Kamiennym Potoku (w celu 
poprawy zaopatrzenia w energię elektryczną Sopotu i Gdyni), zaopatrzenie w wodę 
(sopockie ujęcia zaopatrują w wodę część Gdańska), odprowadzenie ścieków (Sopot 
nie posiada oczyszczalni, ścieki odprowadzane są do Gdańska), wywóz śmieci (Sopot 
nie posiada wysypiska, odpady z Sopotu wywozi się na składowisko odpadów 
Komunalnego Związku Gmin na terenie gminy Wejherowo); 



 246 

1.2. Uwarunkowania wynikające z Planu Strategicznego miasta Sopotu – cele 
strategiczne: 

a) Sopot powinien być zdrowym miastem, w którym walory przyrodniczo – 
krajobrazowe są utrzymane i wykorzystane z myślą o rozwoju funkcji uzdrowiskowej 
słuŜącej poprawie warunków pracy i Ŝycia mieszkańców; 

b) Sopot powinien być miastem turystyki, rekreacji i rozrywki przez cały rok oraz 
powinien rozwijać usługi uzdrowiskowe, w tym bazę zabiegową i noclegową, a 
poprzez odtwarzanie, utrzymywanie walorów krajobrazowych i przyrodniczych 
stymulować rozwój tych funkcji; 

c) Sopot powinien rozwijać funkcje kultury i nauki, aby stać się krajowym i europejskim 
ośrodkiem kulturalno – naukowym (organizacja kongresów i innych spotkań, w 
których instytucje, obiekty, wydarzenia i ludzie stwarzają szczególny klimat twórczy); 

d) naleŜy dąŜyć do zwiększenia oferty usług rekreacyjnych, sportowych i rozrywkowych 
oraz dąŜyć do formy stałej tych usług, a nie sezonowej; 

e) Sopot powinien być miastem ładu przestrzennego, zadbanych domów i sprawnej 
infrastruktury technicznej (zachowanie dziedzictwa kulturowego, utrzymanie 
kameralnego zagospodarowania miasta); 

1.3. Uwarunkowania wynikające z zainwestowania i dotychczasowego przeznaczenia 
a) Sopot leŜy na głównym ciągu komunikacji drogowej i kolejowej aglomeracji 

gdańskiej w jej centralnym paśmie, pełniąc przede wszystkim funkcje ośrodka 
rekreacji, turystyki, mieszkalnictwa i usług; 

b) koncentracja zabudowy mieszkaniowej – tereny mieszkaniowe zlokalizowane są w 
zasadzie w centralnej części dolnego tarasu oraz na górnym tarasie, wchodząc w głąb 
trzech dolin; 

c) funkcja uzdrowiskowa i tereny rekreacji przenikają się na dwóch obszarach: 
- wschodnim - dominującym, związanym z plaŜą (z bazą hotelową, wczasowo – 
wypoczynkową i leczniczą), połoŜonym na styku z miejskim centrum usługowym, 
- zachodnim - opartym o kompleksy leśne Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego z 
rozproszonymi obiektami kultury, sportu i wypoczynku; 

d) centrum usługowe – zlokalizowane jest na terenach otaczających ulicę Bohaterów 
Monte Cassino wzdłuŜ głównego ciągu pieszego, osi funkcjonalnej miasta molo – 
Opera Leśna;  

e) tereny sportu, w tym przede wszystkim hipodrom, korty tenisowe, zespół basenów, 
dwa stadiony, ośrodek sportów wodnych, ośrodek sportów zimowych, hala sportowo-
widowiskowa (w budowie) – zlokalizowane są na obrzeŜach terenów 
zainwestowanych; 

f) tereny nauki (uniwersytet) – koncentrują się przy ul. Armii Krajowej w bezpośrednim 
sąsiedztwie centrum; 

g) Sopot jest miastem zagospodarowanym z niewielkimi moŜliwościami rozwoju 
przestrzennego, które sprowadzają się przede wszystkim do przekształceń, 
uzupełnień, modernizacji i wymiany zabudowy substandardowej; 

h) większe tereny niezabudowane stanowiące potencjalne moŜliwości rozwoju 
przestrzennego połoŜone są w rejonie pasa nadmorskiego – w części północnej – rejon 
Zamkowej Góry, w części południowej – rejon ulic Łokietka i Bitwy pod Płowcami; 

1.4. Uwarunkowania wynikające z ochrony dziedzictwa kulturowego 
a) Sopot podlega ochronie  konserwatorskiej  jako cenny zespół urbanistyczno – 

krajobrazowy wpisany do rejestru zabytków województwa;  
b) w granicach miasta Sopotu znajduje się 116 obiektów wpisanych do rejestru zabytków 

województwa pomorskiego (83 numery rejestru) - stan na luty 2010 r.) i ponad 1000 
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obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej, ujętych w gminnej ewidencji 
zabytków; 

c) w obrębie miasta znajduje się szereg stanowisk archeologicznych, w tym niezwykle 
istotne, wczesnośredniowieczne grodzisko w rejonie ulicy Haffnera - obiekt wpisany 
do rejestru zabytków; 

d) ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego jest jednym z priorytetowych zadań w 
gospodarce przestrzennej Sopotu, gdyŜ prowadzi do zabezpieczenia tych wartości, 
które tworzą toŜsamość miasta, jego genius loci; 

1.5. Uwarunkowania wynikające z ochrony przyrody 
a) Sopockie lasy zajmujące ponad połowę obszaru miasta wchodzą w zasięg 

Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK); 
b) na obszarze Sopotu znajdują się 33 pomniki przyrody, rezerwat przyrody „Zajęcze 

Wzgórze” oraz dwa uŜytki ekologiczne, planowane są kolejne; 
c) Sopot sąsiaduje z obszarem objętym ochroną w ramach programu Natura 2000 Natura 

2000 – Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „Zatoka Pucka” (PLB 220005); 
planowany jest kolejny obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk „Lasy 
Oliwsko-Sopockie” („Shadow List” 2008); 

d) Sopot posiada szereg cennych elementów przyrodniczych, tworzących przyrodniczą 
osnowę miasta, w tym równolegle usytuowane plaŜe z wydmami, skarpa martwego 
klifu i krawędź wysoczyzny oraz łączące je poprzecznie doliny ponad dziesięciu 
potoków, z których dolina Swelinii stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu 
regionalnym; 

e) podstawą racjonalnego wykorzystania potencjału środowiska i kształtowania 
równowagi ekologicznej gminy jest zachowanie i wzmocnienie osnowy 
przyrodniczej; 

1.6. Uwarunkowania wynikające z przepisów o uzdrowiskach i moŜliwości rozwoju 
funkcji uzdrowiskowej 
a) Rozporządzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej miasto Sopot z dniem 

27.01.1999 r. uznane zostało za uzdrowisko; w jego granicach obowiązuje Statut 
Uzdrowiska Sopot uchwalony przez Radę Miasta Uchwałą Nr XXXVI/429/2010 z 
dnia 5 marca 2010 r. Statut określa strefy ochrony uzdrowiskowej i zasady tej 
ochrony, które nierzadko, szczególnie w zasięgu tzw. obszaru A-1 obejmującego 
zabudowane tereny pasa nadmorskiego, kolidują z zamierzeniami właścicieli i 
inwestorów; nowy statut zmienił dotychczasowe zasięgi stref ochrony 
uzdrowiskowej; zmiany te polegają w generalnych zarysach na powiększeniu zasięgu 
strefy A-2 w rejonie sanatorium „Leśnik”, wyłączeniu ze strefy „B” (z jednoczesnym 
powiększeniem strefy „C”) terenów intensywnie zabudowanych w rejonie pasa terenu 
między ul. Armii Krajowej i linią kolejową oraz terenów Kamiennego Potoku i 
osiedla „Brodwino”, a takŜe na wyłączeniu ze strefy „C” terenu leŜącego poza 
granicami Sopotu, na terenie wód morskich i włączeniu w tę strefę części terenów 
leśnych; 

b) uwarunkowania dla gospodarki przestrzennej w poszczególnych obszarach ochrony 
zawierają przepisy Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 
uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 r.; 

1.7. Uwarunkowania wynikające z przepisów ochrony pasa nadbrzeŜnego 
a) w Sopocie występuje pas nadbrzeŜny w skład którego wchodzi:  

pas techniczny stanowiący strefę wzajemnego, bezpośredniego oddziaływania morza 
i lądu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z 
wymogami bezpieczeństwa i ochrony środowiska,  
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pas ochronny obejmujący obszar, w którym działalność człowieka wywiera 
bezpośredni wpływa na stan pasa technicznego; 

1.8. Uwarunkowania wynikające z zagroŜeń bezpieczeństwa ludności i jej mienia 
a) w Sopocie występuje zagroŜenie powodziowe o charakterze: zalewowym (w 

przypadku spiętrzenia wody w Zatoce  lub w otwartym morzu i przerwania wałów 
wydmowych i wydm), podsiąkowym (w efekcie podniesienia się poziomu wody w 
morzu) i opadowym (w przypadku długotrwałych opadów deszczu i utrudnionej 
infiltracji wody w utworach torfowych równin i zagłębień hydrogenicznych); obszar 
pasa nadbrzeŜnego leŜy w strefie bezpośredniego zagroŜenia powodzią; 

b) zagroŜenie osuwania się mas ziemnych dotyczy przede wszystkim martwego klifu 
politorynowego (duŜe spadki);  

1.9. Uwarunkowania wynikające ze stanu prawnego gruntów 
a) tereny niezabudowane, pozostające w rękach gminy stanowią znikomy procent 

powierzchni miasta, wymagają, zatem szczególnej ostroŜności w sposobie ich 
przeznaczenia i zagospodarowania; powinny one być przeznaczone na cele związane z 
rozwojem głównych funkcji miasta; 

1.10. Uwarunkowania wynikające z systemu komunikacyjnego 
a) połoŜenie Sopotu w obszarze metropolitalnym Aglomeracji Trójmiejskiej stwarza 

korzystne warunki rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, stanowiących 
podstawowe źródło dochodów gminy; z drugiej strony intensywny ruch 
samochodowy, w tym tranzytowy, wywołuje negatywne zjawiska związane z 
uciąŜliwością dla ludności i degradacją środowiska; 

b) układ uliczny Sopotu oparty jest na Alei Niepodległości, stanowiącej główną oś 
komunikacyjną miasta na kierunku Gdańsk – Gdynia; ulica ta pełni róŜne funkcje, 
poniewaŜ poza ruchem tranzytowym (blisko 60% przejazdów) prowadzi teŜ ruch 
docelowy i wewnątrzmiejski, a ponadto wiąŜe ulice poprzeczne; jest ona największym 
mankamentem układu komunikacyjnego, trudno bowiem sobie wyobrazić, aby w 
przypadku awarii na głównej trasie ruch mogła przejąć jednoprzestrzenna, 
dwupasmowa jezdnia ul. Bitwy pod Płowcami; nie lepiej wygląda teŜ wylot z Sopotu 
przez ul. Malczewskiego w kierunku obwodnicy, który nie ma warunków 
pozwalających na rozbudowę przekroju jezdni; podstawowy układ ulic na głównych 
kierunkach powiązań Sopotu z obszarem zewnętrznym jest na granicy wydolności, a 
jedynym środkiem na poprawę tego stanu jest usprawnienie systemu na kierunkach 
Gdańsk – Gdynia i do obwodnicy, które przejmują ruch tranzytowy Aglomeracji 
Gdańskiej; 

c) najgorsze warunki ruchu występują na skrzyŜowaniach połoŜonych w ciągu Al. 
Niepodległości; poza tą ulicą największe natęŜenia ruchu występują na 
skrzyŜowaniach połoŜonych na ulicach: Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzkiej, 
Powstańców Warszawy, Kościuszki, 3 Maja i Armii Krajowej; 

d) istniejący stan infrastruktury drogowej i kolejowej umoŜliwia funkcjonowanie 
sprawnego transportu publicznego i daje powiązania wszystkich dzielnic z 
przystankiem SKM – Sopot lub SKM - Sopot Kamienny Potok; dostępność 
przystanków  autobusowych i kolejowych dla zdecydowanej większości zabudowy 
Sopotu nie przekracza odpowiednio 600 m i 1000 m; 

e) Sopot posiada jeden z najwyŜszych w kraju wskaźników motoryzacji; juŜ w roku 
2002 wskaźnik motoryzacji wynosił 530 samochodów na 1000 mieszkańców, obecnie 
liczba zarejestrowanych w Sopocie samochodów przekracza liczbę mieszkańców; 
duŜy deficyt miejsc postojowych, jaki występuje w mieście wymaga nie tylko 
przeznaczenia odpowiednich terenów na cele parkingowe, ale równieŜ konsekwencji 



 249 

w stosowaniu juŜ funkcjonującej zasady wymagania od inwestorów realizacji 
odpowiedniej ilości parkingów w obrębie działki będącej przedmiotem inwestycji; 

f) Sopot posiada wydzielony obszar ruchu pieszego wzdłuŜ ul. Bohaterów Monte 
Cassino, od mola do Opery Leśnej, stanowiący jedną z głównych jego atrakcji 
turystycznych; ruch na tym ciągu pieszym kolidował do niedawna  z ruchem 
samochodowym na ul. Grunwaldzkiej; sytuacja radykalnie poprawiła się po 
zrealizowaniu tunelowego odcinka ul. Grunwaldzkiej; na obszarze miasta 
rozbudowywana jest sieć dróg rowerowych; obecnie funkcjonuje wydzielony ciąg 
rowerowy w pasie rekreacji nadmorskiej powiązany z ciągiem rowerowym 
prowadzącym do Brzeźna w Gdańsku oraz fragment ścieŜki rowerowej przy Al. 
Niepodległości od węzła Malczewskiego w kierunku Gdyni do granicy miasta, 
kontynuowany na terenie Gdyni i fragment ścieŜki rowerowej w ulicy Armii Krajowej 
oraz w ulicy Rzemieślniczej; odczuwalny jest brak powiązań poprzecznych, 
zwłaszcza na powiązaniach, które pozwoliłyby na poruszanie się po mieście w 
dojazdach do usług i pracy lub nawet do SKM. 

1.11. Uwarunkowania wynikające z uzbrojenia terenu 
a) stan zaopatrzenia miasta w wodę jest zadawalający; zasoby wody znacznie 

przekraczają zapotrzebowanie miasta; nadwyŜki zaopatrują północne dzielnice 
Gdańska; 

b) ścieki sanitarne odprowadzane są do Gdańska; stan kanałów sanitarnych w mieście 
jest niezadowalający; znaczna ich część jest rozszczelniona i przy wysokim poziomie 
wód gruntowych powoduje przenikanie ich do kanałów, a co za tym idzie zwiększanie 
ilości ścieków przesyłanych do oczyszczalni; przepustowość kanałów jest 
wystarczająca, jednakŜe kaŜda nowa większa inwestycja wymagać powinna analizy 
przepustowości istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej, potwierdzającej moŜliwość 
przeniesienia nią dodatkowych ilości ścieków;  

c) w zakresie odprowadzenia wód deszczowych konieczna jest realizacja programu 
przeciwdziałania podtapiania i zalewania dolnych terenów miasta, poprzez 
modernizacje zlewni poszczególnych kolektorów i potoków; realizowane obecnie 
wyprowadzenie wylotów kanalizacji deszczowej w głąb zatoki będzie przeciwdziałało 
zanieczyszczaniom kąpielisk plaŜowych wodami opadowymi; 

d) w zakresie gospodarki odpadami Sopot korzysta z Zakładu Zagospodarowania 
Odpadów „Eko Dolina” w ŁęŜycach gmina  Wejherowo, w ramach Komunalnego 
Związku Gmin „Dolina Redy i Chylonki”; 

e) system zaopatrzenia w ciepło z technicznego punktu widzenia naleŜy uznać za 
poprawny i dobrze realizujący swoje zadania, nie zapewnia on jednak bezpieczeństwa 
energetycznego miasta, poniewaŜ opiera się w przewaŜającej mierze na 
wykorzystywaniu gazu, który jest paliwem w zdecydowanej większości 
importowanym; konieczne jest, zatem poszukiwanie modelu, który zapewni 
bezpieczeństwo energetyczne miasta i względnie stabilną ekonomikę zaopatrzenia w 
ciepło; 

f) najpowaŜniejszym problemem zaopatrzenia miasta w energię elektryczną jest zbyt 
duŜa odległość pomiędzy Głównym Punktem Zasilania (GPZ) „Sopot” , a GPZ-tami 
na terenie Gdyni; powoduje to znaczne wydłuŜenie linii 15 kV, wywołujące spadki 
napięcia, pogarsza jakość energii dostarczanej do Sopotu, a takŜe pewność zasilania; 
rozwiązaniem tego problemu jest budowa GPZ w północnej części Sopotu; jego 
realizacja spowoduje poprawę warunków pracy sieci rozdzielczej 15 kV i skrócenia 
ciągów liniowych 15 kV zasilających punkty transformatorowe 15/0,4 kV. 
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2. SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM 

2.1. Główne funkcje miasta: 
a) o zasięgu ponadlokalnym: 

- funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa, 
- funkcje usługowe: kultura, rozrywka, nauka, wystawiennictwo, gastronomia, 

administracja i biznes; 
b) o zasięgu lokalnym:  

- mieszkalnictwo wraz z podstawową obsługą mieszkańców. 
 

2.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno – prze strzennej: 
a) Sopot jest miastem przestrzennie określonym, w którym ton nadaje zachowany układ 

urbanistyczno – architektoniczny z przełomu XIX i XX wieku. Mnogość 
uwarunkowań determinuje przyszły charakter miasta i moŜliwości jego rozwoju. Są 
one znikome, polegać mogą jedynie na uzupełnieniach, przekształceniach i wymianie 
substandardowych budynków. Sopot nie posiada terenów rozwojowych. Dla 
zorganizowania obszarów przestrzeni publicznych w węzłowych punktach miasta i 
uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustala się wykorzystanie dla 
skoncentrowanych działań inwestycyjnych wolnych i ekstensywnie lub 
substandardowo zainwestowanych obszarów w czterech rejonach: 
- północny – rejon Zamkowej Góry – budowa centrum kongresowego, 
- centralny – oś usługowa ul. Bohaterów Monte Cassino (wschód - zachód) – 

przebudowa terenów przydworcowych, przebudowa Opery Leśnej, budowa portu 
jachtowego przy molo, 

- centralny – oś usługowa Administracji i Biznesu (północ - południe) – 
przebudowa pasa przykolejowego w kierunku rozwoju zabudowy usługowej, 
przede wszystkim o funkcjach biurowych (administracja i obsługa biznesu), 

- południowy – rejon ulic Bitwy pod Płowcami, Łokietka – budowa inwestycji 
związanych z lecznictwem uzdrowiskowym, organizacja terenów rekreacyjno 
sportowych w rejonie ujęć wody „Bitwy pod Płowcami”, dokończenie budowy 
hali widowiskowo sportowej; 

b) pod względem funkcjonalnym miasto dzieli się na strefy: 
R – wielofunkcyjne z przewagą funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych, 
C – wielofunkcyjne tworzące centrum usługowe miasta, 
M – wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych, 
P – wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji usługowych z zakresu 
administracji i biznesu; 

c) tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych 
skupiają się w strefach oznaczonych symbolem R, szczególnie w niŜej wymienionych 
rejonach: 
- rejon ulic Łokietka - Bitwy pod Płowcami, gdzie kończy się budowa hali 

widowiskowo-sportowej na granicy z Gdańskiem i planowane są obiekty 
lecznictwa uzdrowiskowego w oparciu o źródło Św. Wojciecha, obiekty hotelowe 
i tereny urządzonej zieleni rekreacyjnej w rejonie strefy ochronnej ujęć wody, a 
takŜe rozwaŜana jest lokalizacja mariny w postaci wyspy na wodach morskich w 
rejonie granicy Sopotu i Gdańska, 

- rejon Zamkowej Góry, gdzie istniejące zainwestowanie o charakterze 
rekreacyjnym będzie wzbogacone o centrum kongresowe;   

d) tereny predysponowane do rozwoju usług:  
- rejon ścisłego centrum obejmującego otoczenie głównej osi kompozycyjnej i 

funkcjonalnej miasta, jaką jest ulica Bohaterów Monte Cassino (w zasięgu stref 
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C), w tym nowe centrum Sopotu jako efekt konkursu urbanistyczno – 
architektonicznego przeprowadzonego w roku 1996 wraz z odbudową Domu 
Zdrojowego i budową tunelu pod ul. Boh. Monte Cassino w ciągu ul. 
Grunwaldzkiej (powstała dzięki temu jednorodna, bezkolizyjna i zorganizowana 
przestrzeń publiczna – placu przed Domem Zdrojowym, Placu Przyjaciół Sopotu),  

- obszarem predysponowanym do lokalizacji nowych zespołów usługowych o 
funkcji biurowo administracyjnej jest pas wzdłuŜ Al. Niepodległości nazwany 
hasłowo Osią Administracji i Biznesu (jednostki C i P); moŜliwości inwestycyjne 
występują przede wszystkim w pasie terenu między Al. Niepodległości a koleją, 
częściowo występują równieŜ we fragmentach zachodniej pierzei Al. 
Niepodległości; 

e) w zakresie mieszkalnictwa zakłada się generalnie stagnację tej funkcji z moŜliwością 
niewielkiego wzrostu zasobów w zabudowie uzupełniającej i plombowej oraz dalsze 
usprawnienie sieci usług podstawowych dla mieszkańców; w celu przeciwdziałania 
niepoŜądanym tendencjom przekształcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinną 
powyŜej 4 mieszkań, co prowadzi do deformacji struktury przestrzennej tworzącej 
charakter miasta – ustala się strefy, gdzie tego typu proceder jest wykluczony; w 
Sopocie pomimo ostatnio realizowanych inwestycji mieszkaniowych występuje 
zjawisko zmniejszania się ilości stałych mieszkańców; obecnie miasto stanowi bazę 
mieszkaniową dla ok. 37 700 mieszkańców; 

f) w zakresie funkcji gospodarczych zakładana w dotychczasowej polityce 
przestrzennej eliminacja obiektów produkcyjnych, składowych, rzemiosła uciąŜliwego 
jest stopniowo realizowana; likwidacji uległy najbardziej uciąŜliwe obiekty, w tym 
Zakłady Mięsne, Zakłady Pralnicze „ŚnieŜka” i wiele innych. Ustala się, Ŝe funkcje 
gospodarcze nie będą funkcjami rozwojowymi (pod pojęciem funkcji gospodarczych 
rozumie się drobną wytwórczość, składy, hurtownie, rzemiosło itp.), przekształcane w 
kategorię usług stanowić będą uzupełnienie stref wielofunkcyjnych. 

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego: 
a) ustala się zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy z przełomu XIX i XX 

wieku, zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i 
placów oraz sytuowania nowej zabudowy jako wolnostojących obiektów wśród 
zieleni; 

b) w celu zabezpieczenia ochrony walorów przestrzennego dziedzictwa kulturowego 
Sopotu, kontynuując dotychczasowe zasady ochrony przyjęte w Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwałą 
Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04.10.2002 r., wprowadza się 
waloryzację historycznej struktury przestrzennej wraz z ustaleniami dotyczącymi 
gospodarki przestrzennnej, w tym: obszar zachowanej historycznej struktury przes-
trzennej, obszar zachowanych elementów zabytkowych, obszar ekspozycji zespołów 
zabytkowych; 

c) ustala się ochronę obiektów i zespołów wpisanych do rejestru zabytków – zakres 
ochrony zgodny z Ustawą z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami; 

d) ustala się ochronę obiektów i zespołów obiektów podlegających ochronie 
konserwatorskiej, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków – zakres ochrony 
ustalą miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

2.4. Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego: 
a) utrzymanie zasady ochrony terytorialnej i jakościowej oraz wzmocnienia systemu 

osnowy ekologicznej obszaru miasta, który tworzą elementy rangi: 
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- regionalnej (strefa brzegowa morza i lasy strefy krawędziowej wierzchowiny 
wysoczyzny morenowej), 

- subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini), 
- lokalnej (mikropłaty ekologiczne drobnych kompleksów leśnych i semileśnych, 

tereny zieleni miejskiej, jak: parki, skwery, zieleńce, ciągi ekologiczne potoków 
itp.; 

b) ochronę ustanowionych form ochrony (Trójmiejski Park Krajobrazowy, rezerwat 
przyrody „Zajęcze Wzgórze”, uŜytki ekologiczne „Jar Swelinii” oraz „Wąwozy 
Grodowe”, pomniki przyrody;  

c) ochrona zasobów zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim lasów, parków, alei i 
zieleni przyulicznej;  

d) planowane formy ochrony przyrody: 
- stanowisko dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”,  
- dwa uŜytki ekologiczne w Parku Północnym, 
- pomniki przyrody, 
- obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk „Lasy Oliwsko-Sopockie” 

(„Shadow List” 2008). 

2.5. Kierunki rozwoju systemu transportowego: 
a) poprawa powiązań  Sopotu z zewnętrznym układem drogowym, w tym: 

- budowa trasy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Trójmiasta (drogi krajowej S6) i 
dalej na południe do autostrady A1, 

- budowa sopockiego odcinka Drogi Czerwonej jako trasy odciąŜającej Al. 
Niepodległości, 

- budowa węzłów ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Niepodległości i 
Drogą Czerwoną na granicy Sopotu i Gdańska (elementy tzw. ramy 
komunikacyjnej m. Gdańska); 

b) poprawa powiązań Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowej, w tym: 
- modernizacja linii kolejowej E-65, w przyszłości powiązanej z systemem szybkich 

kolei europejskich oraz przebudowa stacji kolejowej Sopot, 
- modernizacja Szybkiej Kolei Miejskiej i integracja jej z innymi środkami 

transportu miejskiego; 
c) rozwój układu ulicznego, w tym: 

- ograniczenie ruchu tranzytowego poprzez budowę nowych tras odciąŜających - 
Nowej Spacerowej i Drogi Czerwonej, 

- usprawnienia funkcjonowania wewnętrznego układu ulicznego miasta, w tym 
dokończenie budowy ul. Świemirowskiej, budowa ulicy tzw. „Kolejowej”, 

- dostosowanie parametrów ulic i ich wyglądu do funkcji lokalnej, w tym takŜe Al. 
Niepodległości pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwonej, 

- ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej i 
tworzących się strefach ruchu pieszego, 

- usprawnienie  systemu parkingowego miasta; 
d) rozwój transportu zbiorowego; 
e) rozwój stref pieszych i infrastruktury dla ruchu pieszego; 
f) rozwój infrastruktury dla ruchu rowerowego. 

2.6. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej (priorytety): 
a) poprawa standardów jakości wody - tak aby spełniała ona wymogi obowiązujących 

przepisów - poprzez modernizacja ujęć wody; 
b) poprawa funkcjonowania systemu wodociągów i kanalizacji poprzez: wymiany, 

modernizacje oraz budowę wodociągów, kanałów sanitarnych i deszczowych, 
odnowienie i uporządkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany 
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nawierzchni ulic, likwidację zbędnych rurociągów w pasach drogowych, likwidację 
wszystkich pozostałych wodociągów azbestocementowych; 

c) przeciwdziałanie podtapianiu i zalewaniu dolnych terenów miasta, poprzez 
modernizację zlewni poszczególnych potoków; 

d) zakończenie budowy wyprowadzenia wylotów kolektorów deszczowych w głąb 
zatoki w celu zwiększenia stopnia bezpieczeństwa sanitarnego kąpielisk plaŜowych; 

e) poprawa bezpieczeństwa energetycznego i ekonomicznego, w tym likwidacja 
wszystkich palenisk na paliwo stale, poprzez oparcie zaopatrzenia miasta w ciepło na 
systemie scentralizowanej jego dostawy z elektrociepłowni w Gdańsku i Gdyni i 
uŜytkowanie gazu dla celów grzewczych tylko tam, gdzie jest to niezbędne; 

f) zwiększenie zasięgu obsługi systemu zaopatrzenia w gaz poprzez uzupełnienie sieci 
gazowej średniego ciśnienia i stacji redukcyjno - pomiarowych w dolnym Sopocie; 

g) zwiększenie bezpieczeństwa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energię 
elektryczną poprzez budowę nowego GPZ – tu oraz zagęszczenie stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV głównie w dolnym Sopocie. 
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MATERIAŁY WYJ ŚCIOWE 

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

1. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentów m. Sopotu 
obowiązujące i w opracowaniu, wg wykazu w rozdz. II pkt 3. 

Studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu z 
2002 r. 

2. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Gdańska. 
3. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Gdyni. 

Inne opracowania 

1. Plan Strategiczny Miasta Sopotu (aktualizacja), czerwiec 2002 r. 
2. Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2006 - 2013, grudzień 2005. 
3. „Miasto Sopot – strefy ochrony uzdrowiskowej – charakterystyka planistyczna” PPP 

„Plan Projekt” Sopot, lipiec 2008 r. 
4. „Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla 

potrzeb projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego”, PROEKO Biuro Projektów i WdroŜeń Proekologicznych, Gdańsk 
maj 2009 r.  

5. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego (uchwała Nr 
639/XLVI/02 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 30 września 2002 r.). 

6. Projekt zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego 
(przyjęty przez Zarząd Województwa Pomorskiego dn. 12 stycznia 2009 r.). 

7. Roczniki statystyczne. 

Strony internetowe 

      1. http://www.sopot.pl oficjalna strona miasta Sopotu. 
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                                                              Załączniki do tekstu studium: 
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla potrzeb Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego – rysunki w skali 1: 10 000: 

- załącznik kartograficzny 1 - uwarunkowania fizjograficzne i ekologiczne,  
- załącznik kartograficzny 2 - uwarunkowania sozologiczne, 
- załącznik kartograficzny 3 - uwarunkowania prawa ochrony środowiska, 
- załącznik kartograficzny 4 - kierunki kształtowania środowiska przyrodniczego. 
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RYSUNKI STUDIUM 
1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000 Rys. 1 
2. Uwarunkowania, skala 1: 10 000 Rys. 2 
3. Uwarunkowania konserwatorskie, skala 1: 10 000 Rys.3 

 


