UCHWALA NR................ DRUK NR 427
RADY MIASTA SOPOTU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego od potudnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptowcami, od zachodu skarpg, od
potnocy granicg tacznika pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, zmiany: Dz.U. z 2016 r. poz. 1579, Dz.U. z
2016 r. poz. 1948, Dz.U. z 2017 r. poz. 730, Dz.U. z 2017 r. poz. 935), Rada Miasta Sopotu uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia
i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptowcami, od zachodu skarpa, od potnocy granica tgcznika pomiedzy
ulicami Karlikowskag i Stefana Okrzei w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-6/07 zwany dalej
.planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr XX1X/397/2017 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2017 r.

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawiera cze$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
Zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§3

1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) i obiekty matej
architektury, chyba ze przepisy szczegoétowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé powierzchni
zabudowy okreslona: w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu)
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg przepiséw szczegodtowych
zawartych w § 4; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepédw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

3) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0sdéb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

4) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepiséow
odrebnych;



6)

7

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza
balkonéw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapéw) o
szerokosci (od linii zabudowy) do 2,0 m i dilugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodéw
zewnetrznych, taraséw itp., ktore nie zawezajg pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektéw
budowlanych;

stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzieh wejScia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejgcy uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe;

karta terenu - zbidr przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwng funkcje.

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 16 terendéw o tacznej powierzchni 8,56 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 16 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami

literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U —teren zabudowy ustugowej;

4) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

5) KX -—tereny wydzielonych ogdlnodostepnych ciggéw pieszych;

6) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych;

9) E - tereny infrastruktury — elektroenergetyka.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1

2)

3)

elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) ustalenia dla poszczegolnych terendéw zawarte w kartach terenow;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale;

forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu muszg byé¢

podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w krajobrazie

miejskim.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala sie¢ ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych drzewostanow;

w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewéw nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w okresie legowym
ptakow; drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w
kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybéw, w tym porostéw objetych ochrong
gatunkowa;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgcych
grzybéw objetych ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja
ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajagcej do uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkoéw chronionych;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw i miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie gromadzenie woéd opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

na obszarze objetym planem ustala sie zasade, Zze ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci
gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny;



7

8)

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego =zespotu urbanistyczno -

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z

dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-

6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa

pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1

ograniczenia gabarytu;

elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrong: przedpole zespotu

zabytkowego miasta oraz budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw objete ochrong

konserwatorska: przy ul. Karlikowskiej 31 i 33 i przy ul. Bitwy pod Ptowcami 44-46 i 48-50

wyszczegolnione réwniez w ustaleniach szczegdtowych zawartych w § 4, w kartach terendw i

oznaczone na rysunku planu;

obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuija;

zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) ochrona przedpola zespotu zabytkowego miasta poprzez ograniczenie wysokosci i intensywnosci
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w § 4, w kartach terendw,

b) ochrona waloréw krajobrazowych i ekspozycyjnych terenu, w tym w szczegoélnosci pierzei ul.

Polnej;

c) ochrona formy i substancji zabytkowej budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
poprzez:

— zachowanie zasady kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym zasady ksztattowania dachu
i podziatbw elewacji frontowych, z dopuszczeniem: stosowania okien potaciowych z
wylgczeniem potaci dachowych od strony przestrzeni publicznych, wymiany stolarki okiennej
lub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem formy, rodzaju materiatu, koloru, profili i
podziatéw,

— zakaz rozbudowy od strony przestrzeni publicznych (dopuszcza sie ewentualng dobudowe
werand lub wykuszy od strony przestrzeni prywatnych), w przypadku rozbudowy wymdg
nawigzania do architektury budynku chronionego z zachowaniem zdecydowanej jego
dominacji i czytelnosci kompozyciji architektonicznej;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w
strefie ograniczenia gabarytu, gdzie obowigzujg przepisy niniejszego planu;

obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 i planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GZWP nr 112; nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej;

czesc¢ obszaru objetego planem, teren 10.ZP potozony jest w granicach w granicach strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Bitwy pod Ptowcami” ustanowionej Rozporzgdzeniem Nr 6/2005 Dyrektora
RZGW w Gdansku z dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 z dn. 06.01.2006 r.,
poz. 35), w obszarze A terenu ochrony posredniej, o zaostrzonych warunkach ochrony, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne;

w obszarze planu wystepujg tereny charakteryzujgce sie zréznicowang rzezbg terenu z obecnoscig
skarp, w tym martwego Kklifu, tzw. Skarpy Sopockiej; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania
techniczne, ktére zarébwno w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych, jak i po ich
realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp, zboczy, muréw oporowych i
innych obiektéw budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposdéb zabezpieczenia
stabilnosci zboczy i skarp istniejgcych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy
przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

przez obszar objety planem przebiega Potok Karlikowski, ujety kanatach deszczowych, stanowigcy
srédlagdowg wode powierzchniowg ptyngcg w stosunku do ktérej uprawnienia wiascicielskie
wykonuje Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego na podstawie przepiséw odrebnych; jakakolwiek
zabudowa w jego sasiedztwie wymaga uzyskania zgody stuzb Skarbu Panstwa i stuzb Gminy Miasta
Sopotu administrujgcych systemem wodnym Potoku;

zagospodarowanie terenéw i wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie



8)

9)

Z przepisami odrebnymi w tym: rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i goérnicze oraz przepisami
wykonawczymi do ustawy; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace
te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach
budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu woéd z uwzglednieniem Prawa wodnego i
Prawa ochrony srodowiska;

posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy
roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen
dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej moggcego powodowac
dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed przystgpieniem do projektowania, wykonac
ekspertyze geotechniczng przewidujgcg skutki planowanych robot w stosunku do obiektow
sgsiednich, oraz wskazujgcg sposob unikniecia zagrozen,

nalezy zapewni¢ catodobowy dostep eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacyjnych i
remontowo-awaryjnych na Potoku Karlikowskim w uzgodnieniu z miejskim zarzadcg systemu
wodnego potoku;

10) w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z

wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

w granicach planu nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséow odrebnych;

w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w
§ 4 w odniesieniu do warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1)

5)

6)

7

ustalenia w zakresie komunikacji:
a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Bitwy pod
Ptowcami i ul. Polng,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do
obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 mp / 1 mieszkanie,
szpital, kliniki: 5 mp / 10 tézek,
— przychodnie, gabinety lekarskie: 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,
- pensjonaty: 6 mp / na 10 miejsc,
— pozostate funkcje ustugowe: 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:
- 4% mp - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug z zakresu ochrony
zdrowia, parkingéw publicznych,
- 1 mp - dla pozostatych terendw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,
d) sposdb realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu lub wg przepiséw szczegodtowych zawartych w § 4;
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow
budowlanych:
a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zagospodarowaé na terenie dziatki, ewentualnie
do kanalizacji deszczowej na warunkach miejskiego zarzadcy systemu,
b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni jezdni, miejsc postojowych i parkingdéw i wjazdéw
do garazy wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadéw i substancji ropopochodnych,
c) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i systemu
odwodnien powierzchniowych,
d) odprowadzenie wéd infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej i systemu wodnego potokdw jest mozliwe tylko na warunkach zarzgdcy sieci;
zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zZrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub z
mikroinstalacji, z odnawialnych Zrédet energii;
zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrédet energii; dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw;
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;



10.

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie; odpady niebezpieczne z terenu
06.U — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi scianami budynkéw winno odpowiada¢ przepisom odrebnym;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy powstalej w oparciu o prawomocne decyzje, z dopuszczeniem przebudowy; dopuszcza
sie jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w § 4, w kartach terenéw, jezeli pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) okreslone w § 4, w kartach terenéw warunki podziatu nieruchomo$ci nie dotyczg terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatéw korygujgcych i porzadkujgcych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
odnoszgce sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§4

Karta terenu 01.MW:

1) powierzchnia: 1,87 ha;

2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m, dopuszcza sie wysokos¢ akcentu architektonicznego
(wiezyczki) w rejonie okreslonym na rysunku planu do 16 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojgca,

g) geometria dachu: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci 40° - 45° lub mansardowe,

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0; minimalna
-0/4,

i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

— dopuszcza sie podziaty wewnetrzne, minimalna wielkos¢ dziatki: 1000 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +5°,

j) inne ustalenia:

- wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewnetrznym do 20 m?, rejon lokalizaciji, jak na rysunku planu,
— zakaz budowy garazy naziemnych,
— dopuszcza sie fgczenie dziatek;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zielen oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w
tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr Kl.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,



zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalerh zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 13.KDD i od drogi wewnetrznej 15.KDW,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Karta terenu 02.MW:

1) powierzchnia: 1,40 ha;

2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego objetego planem, a w szczegdlnosci zespotu zabudowy w
granicach terenu 02.MW,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 45% powierzchni
dziatki budowlane;,

f) forma zabudowy: wolnostojgca, dtugos¢ scian frontowych do 15 m z mozliwoscig przedtuzenia do
30 m pod warunkiem zastosowania uskoku sciany o gtebokosci min. 1,0 m;

g) geometria dachu: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci 40° - 45° lub mansardowe,

h) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0; minimalna
-0,4,

i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

— dopuszcza sie podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

— minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

— szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

j) inne ustalenia:

- wymagane ogoélnodostepne przejscie piesze tgczace ul. Okrzei z ulicg 16.KDD, jak na rysunku
planu; dopuszcza sie towarzyszgcg Sciezke rowerowa,
— zakaz budowy garazy naziemnych,
- w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy 14.KDD a linia zabudowy wymagana
zielen niska;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:



a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zielen oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w
tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalerr zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

C) inne warunki: nie ustala sie;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosé¢ drogowa: od ulic dojazdowych 11.KDD, 12.KDD (ul. Karlikowska), 13.KDD,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Karta terenu 03.MW:
1) powierzchnia: 0,39 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego zachodniej pierzei ul. Karlikowskiej,
b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m, dopuszcza sie wysokos¢ akcentu architektonicznego
(wiezyczki) w rejonie okreslonym na rysunku planu do 16 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,
g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci 10° - 45° dla budynkéw objetych ochrong
konserwatorskg wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,
h) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6; minimalna
-0,8,
i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
— dopuszcza sie podziaty wewnetrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +5°,
j) inne ustalenia:



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

— wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewnetrznym do 20 m?, rejon lokalizaciji, jak na rysunku planu,

— obowigzuje spojnosc¢ architektury zabudowy blizniacze;j,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

- dopuszcza sie tgczenie dziatek;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zielen oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w
tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoiczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: w granicach terenu wystepujg dwa
budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objete ochrong konserwatorskg - przy ul.
Karlikowskiej 31 i 33; zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 6,

C) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady dotyczgce systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic dojazdowych 12.KDD (ul. Karlikowska) i 14.KDD,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 9;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Karta terenu 04.MW:

1)
2)
3)

4)

powierzchnia: 1,35 ha;
przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg byé podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,
b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— 14,0 m, dopuszcza sie wysokos$¢ akcentu architektonicznego (wiezyczki) w rejonie okreslonym
na rysunku planu do 16 m
— dla budynkéw przy ul. Bitwy pod Ptowcami 40-42, 44-46, 48-50 ustala sie zakaz nadbudowy i
budowy lukarn,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

e) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscia trwatg lub sezonowg: 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza - nawigzujgca do zabudowy historycznej
Zlokalizowanej w sgsiedztwie (dotyczy rowniez ksztattu dachu), zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi; dlugos¢ scian frontowych do 30 m,

0) geometria dachu:

- dachy o kacie nachylenia potaci i ksztalcie nawigzujgcym do zabudowy historycznej
Zlokalizowanej w sasiedztwie,

- dla budynkoéw przy ul. Bitwy pod Ptowcami 40, 42, 44, 46, 48, 50 kat nachylenia pofaci 40° -
45° oraz zakaz budowy lukarn od strony ulicy,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna
-0/4,

i) warunk| podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

dopuszcza sie podziat terendw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

— minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +5°,

j) inne ustalenia:

- wymagany akcent architektoniczny w postaci wiezyczki o powierzchni mierzonej po obrysie
zewnetrznym do 20 m?, rejon lokalizacji, jak na rysunku planu,

— pas terenu miedzy granicg pasa drogowego ulicy 14.KDD a linig zabudowy wzdtuz tej ulicy
przewidzie¢ na cele zieleni,

- zakaz budowy garazy naziemnych,

— obowigzuje spojnosc¢ architektury zabudowy blizniaczej,

— dopuszcza sie tgczenie dziatek;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zieleh oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w
tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: w granicach terenu wystepujg dwa
budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow objete ochrong konserwatorskg - przy ul. Bitwy pod
Ptowcami 44-46 i 48-50; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektow
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady dotyczgce systemédw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos$¢ drogowa: od ulic dojazdowych 12.KDD (ul. Karlikowska) i 14.KDD oraz od ul. Bitwy
pod Plowcami,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,



c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Karta terenu 05.MU:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

powierzchnia: 0,22 ha;

przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug; ustugi

dopuszcza sie w parterach budynkéw, funkcje pensjonatowg w catym budynku;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnym,
- dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatek nr 8/2 1 9/1,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,0 m,

c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) forma zabudowy: wolnostojgca nawigzujgca do zabudowy historycznej zlokalizowanej w
sgsiedztwie (dotyczy rowniez ksztattu dachu), zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi,

g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci i ksztatcie nawigzujgcym do zabudowy
historycznej zlokalizowanej w sagsiedztwie,

h) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6; minimalna
-0,8,

i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

— dopuszcza sie podziaty wewnetrzne, minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?,
— szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +5°,

j) inne ustalenia:

— zakaz budowy garazy naziemnych,
— dopuszcza sie tgczenie dziatek;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zielen oraz dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w
tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: w granicach terenu znajduje sie
budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objety ochrong konserwatorskg - przy ul. Bitwy pod
Plowcami 24; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD i od ul. Bitwy pod Ptowcami,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Karta terenu 06.U:

1) powierzchnia: 0,07 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej; wymagana funkcja — gastronomia;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m w przypadku dachu ptaskiego oraz 9,0 m w przypadku
dachu spadzistego,

c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowa: 5% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) forma zabudowy: wolnostojgca,

g) geometria dachu: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10° lub spadziste o kacie
nachylenia potaci 35° - 45°,

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6; minimalna
-0,2,

i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- dopuszcza sie podziat terendw wzdtuz linii rozgraniczajgcych,

- minimalna wielkos¢ dziafki: powierzchnia terenu,

- szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

j) inne ustalenia: dopuszcza si¢ fgczenie dziatek;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zaleca sie uwzgledni¢ istniejgcg zielen oraz dziatania majace
na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw i drzew ozdobnych z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendéw i obiektoéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 10.KDL (ul. Polna) i od ul. Bitwy pod Ptowcami,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 9; dopuszcza sie parkowanie poza granicg terenu,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Karta terenow 07.ZP, 08.ZP:

1) powierzchnia: 09.ZP — 0,59 ha, 10.ZP — 0,37 ha;

2) przeznaczenie: ZP — teren zieleni urzgdzonej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty
terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

¢) inne ustalenia:

— w granicach terenu znajduje sie skarpa sopocka — do zachowania i ochrony,
— dopuszcza sie o$wietlenie, Sciezki piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe,
— dopuszcza sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych i fgczenie dziatek;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowg: 80% powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku: jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepuijg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sig;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sie;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren 10.ZP potozony jest w granicach w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
,Bitwy pod Plowcami” ustanowionej Rozporzadzeniem nr 6/2005 Dyrektora RZGW w Gdansku z
dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3 z dn. 06.01.2006 r., poz. 35), w
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obszarze A terenu ochrony posredniej, o zaostrzonych warunkach ochrony, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

d) przez teren 09.ZP przebiega Potok Karlikowski ujety kanatach deszczowych, stanowigcy
srodlgdowg wode powierzchniowg ptyngcg w stosunku do ktérej uprawnienia wiascicielskie
wykonuje Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego na podstawie przepiséw odrebnych; obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Polnej, teren 09.ZP dodatkowo od ulicy dojazdowej 11.KDD,

b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

8. Karta terenu 09.KX:

1) powierzchnia: 0,06 ha;

2) przeznaczenie: KX — teren wydzielonego ogélnodostepnego ciggu pieszego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty
terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

C) inne ustalenia: dopuszcza sie o$wietlenie;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: wg przepisow w § 3, ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych,

€) inne warunki: nie ustala sie;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg,

c) zielen: dopuszcza sie;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosé drogowa: od ulicy dojazdowej 13.KDD,

b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Kartaterenu 10.KDL:
1) powierzchnia: 0,84 ha;
2) przeznaczenie: KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
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9)

klasa i nazwa ulicy: lokalna L1/2; ul. Polna;

parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20-30 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,

¢) wyposazenie: chodniki, zatoki postojowe, przystanki autobusowe, $ciezki rowerowe, oswietlenie;

powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice Bitwy pod Ptowcami i Wiadystawa tokietka;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych

- wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sie;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

10. Kartaterenéw 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD:

1)
2)

4)

5)
6)

7

8)

9)

powierzchnia: 11.KDD - 0,27 ha, 12.KDD - 0,36 ha, 13.KDD - 0,39 ha, 14.KDD - 0,10 ha;
przeznaczenie: KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
klasa i nazwa ulicy:
a) 11.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy,
b) 12.KDD: dojazdowa D1/2; ul. Karlikowska,
c) 13.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy,
d) 14.KDD: dojazdowa D1/2; bez nazwy;
parametry i wyposazenie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 11.KDD: 13 m i zgodnie z rysunkiem planu,
- 12.KDD: 10-12 m i zgodnie z rysunkiem planu,
— 13.KDD: 12-14 m i zgodnie z rysunkiem planu,
- 14.KDD: 14 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
c) wyposazenie: chodniki, oswietlenie; dopuszcza sie $ciezki rowerowe; dla terenu 11.KDD
dodatkowo placyk nawrotowy,
powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez ulice Bitwy pod Ptowcami i Wtadystawa tokietka;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr kultury wspoétczesnej i krajobrazu
kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
c) zieleh: dopuszcza sie;
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11. Kartaterenu 15.KDW:

1)
2)
3)

powierzchnia: 0,28 ha;
przeznaczenie: KDW — teren drogi wewnetrznej;
klasa i nazwa ulicy: wewnetrzna; bez nazwy;
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4)

5)
6)

7

8)

9)

parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,

c) wyposazenie: chodniki, oswietlenie, placyk nawrotowy;

powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Polng;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych

- wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

12. Kartaterenu 16.E:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

powierzchnia: 38 m?;

przeznaczenie: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa

15/0,4 kV;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty

terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie sytuowanie na granicy dziatki,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dowolna,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,5; minimalna — 0,

h) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca sie dziatania majace na celu

wzrost bioréznorodno$ci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepuijg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
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10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosé¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 15.KDW,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§5

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

1. Traci moc: uchwata Nr XX/318/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 140/5 przy ul. Polnej
58-60 oraz dziatek 161/7, 161/2, 161/4, 140/3, 21/1, 86/6, karta mapy 34 w Sopocie (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego Nr 26 z dn. 21 marca 2001 r., poz. 258).

2. Tracg moc w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem:

1) uchwata Nr X/150/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiegu ulic Polnej i Bitwy pod
Ptowcami w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 137 z dnia 6 listopada 2003 r., poz.
2436);

2) uchwata Nr XIlI/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru A1 ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie, uchwata Nr Xl11/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dnia 20 lutego 2004 r., poz. 437);

3) uchwata Nr XXXIV/577/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Okrzei, Karlikowskiej,
Grunwaldzkiej i 3 Maja w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68, poz. 1432 z dnia 26
czerwca 2006 r.).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjgtkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Prezydent Miasta
/- dr inz. Jacek Karnowski

Radca Prawny
/- Marlena Muzihska
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UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVI1/219/2016
Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca 2016 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod
Ptowcami, od zachodu skarpg, od p6tnocy granicg tgcznika pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei w
miescie Sopocie (M-6/07) zmieniong Uchwatg Nr XXIV/323/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 grudnia
2016 r. Wprowadzona zmiana polegata na wyfgczeniu z granic opracowania dziatek nr 198/1 i 198/2 oraz
czesci dziatki nr 189/6.

Projekt planu po zmianie granic obejmuje obszar potozony u podnéza skarpy sopockiej ograniczony od
potudnia i wschodu ulicami Polng i Bitwy pod Ptowcami, od zachodu skarpg, od poétnocy granicg fgcznika
pomiedzy ulicami Karlikowska i Stefana Okrzei, z wytgczeniem dziatek nr 198/1 i 198/2 oraz czesci dziatki nr
189/6. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 8,56 ha.

Teren potozony u podnéza skarpy zostat zaplanowany w latach 2001 — 2003 na prostopadtej siatce ulic
tworzacych charakterystyczne dla Dolnego Sopotu regularne kwartaty zabudowy. Wytyczone pasy drogowe
na przediuzeniu istniejgcych ulic Stefana Okrzei i Karlikowskiej tgczg sie z prostopadle przebiegajaca ul.
Polng i ul. 3 Maja poza granicami planu. Kwartaty zostaly czesciowo wypetnione zabudowg mieszkaniowa,
cze$¢ jest w realizacji. W granicach planu przy ul. Polnej pozostaje jeszcze prowizoryczna, tymczasowa
zabudowa mieszkaniowa (dwa parterowe budynki mieszkalne z lat 70-tych) i ustugowa (budynek biurowy
typu ,Domont”). Wystepujg tu dwie formy wtasnosci:

1- prywatna lub z udziatem wtasnosci prywatnej, do ktérych nalezg tereny: zabudowy mieszkaniowej

istniejgcej i w realizaciji, teren obiektu gastronomicznego przy ul. Polnej 70,
2- tereny witasnosci gminy, w tym: skarpy, ulice, tereny tymczasowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bitwy pod Ptowcami 24-28.

Rozwigzania planu warunkujg ustalenia planéw obowigzujgcych, czesciowo w trakcie realizacji, w tym
plan o symbolu M-6/01, w oparciu o ktéry powstaje zespét zabudowy wielorodzinnej przy ul. Karlikowskie;.
Czes¢ obszaru w granicach projektu planu, w tym zabudowa i zielen wzdtuz skarpy dotycza terenu, ktéry nie
byt dotychczas objety planem miejscowym.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18-go kwietnia do 17-go maja 2017 r.

W okresie wytozenia, w dniu 24 kwietnia 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 31 maja 2017 r. wniesiono uwagi zawarte w
jednym pismie. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.)
oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pdzn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu zamieszczone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na stronie internetowej miasta
Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS.

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w zakresie
ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametréw
poszczegodlnych elementéw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie przeznaczenia
poszczegodlnych terendw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy uzupetniajgcej dotychczasowe
zainwestowanie i innych parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. Przewiduje sie,
ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na tad przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu ustalen uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie oraz
uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli zostato

przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji

postanowieh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko odbywato sie rownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujgcych oraz
wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu:

- nie bedzie Zzrédtem zanieczyszczenia gruntdéw w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

— nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie Zzrédtem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wptynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni ich charakteru,

— nie wptynie na zmiane korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen projektu planu w sposob bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywaé
na obszary Natura 2000.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci nie bedzie zrédtem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci lecznicze klimatu.

Ad 2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku zaopiniowat projekt planu z uwagami.
Uwagi zostaty uwzglednione w tresci dokumentu. Organy inspekcji sanitarnej (Pomorski Pahstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie) zaopiniowaty
projekt planu bez uwag.

Ad 3) W ustalonym terminie do dnia 31 maja 2017 r. wniesiono uwagi do projektu planu zawarte w
jednym pismie. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zawiera Zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Ad 4) Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
jakgkolwiek mozliwosé powstania transgranicznych oddziatywan na srodowisko. Obszar Sopotu i jego
najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna. Wptyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢
oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb gospodarczych,
spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkbw zmian w $rodowisku powstatych w
skutek realizacji ustalenn analizowanego projektu planu bedzie mozna analizowa¢ na podstawie
sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu
czystosci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terenéw aktywnych osuwisk oraz wyznaczania
terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Jednoczesnie, zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta w celu oceny
aktualnosci planéw miejscowych zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokonaé¢
monitoringu polegajgcego na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenie postepoéw w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowaniu wieloletnich programéw ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium.
Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na
Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéow.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly sformutowane w oparciu o
prognoze oddziatywania na srodowisko. Grunty lesne i rolne nie wystepujg w granicach projektu planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw sg weryfikowane w ramach uzgodnien z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. W granicach projektu planu nie wystepuja
obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy. Niezaleznie od ustalen projektu planu
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potrzeby osob niepetnosprawnych zapewniajg przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci w oparciu o
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzgdzane na kazdym etapie procedury.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa (projekt planu uzyskat niezbedne
uzgodnienia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu uwzgledniono
réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych poprzez
odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu. Odbedzie sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zachowana jest jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw do planu,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

— dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

— rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Prezydent miasta powinien
dokonac¢ oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie
kadencji rady, a nastepnie przekazac radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaty w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych. Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2010 — 2014. Rada
Miasta Sopotu podjeta uchwate Nr XVII/190/2012 z dnia 24.02.2012 r. w sprawie aktualnosci studium
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Sopotu. Plany
obowigzujgce w granicach ktérych znajduje sie obszar przedmiotowego projektu planu zostaty okreslone
jako aktualne (plany M-6/01 i M-6/02) i czeSciowo nieaktualny (M-6/04), przewidziany razem z terenem
skarpy i osiedla ,Widok” (M-6/06) do opracowania w wieloletnim programie sporzgdzania planéw
miejscowych. Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych dopuscit mozliwos¢ sporzadzania
nieprzewidzianych zmian plandéw ze wzgledu na wnioski wtascicieli terenow, a takze wskutek zmieniajgcych
sie przepisow prawa.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntéw (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przewidywane sg wydatki
zwigzane z koniecznoscig budowy nowych potaczeh komunikacyjnych i parkingéw, w tym: budowa ulic
dojazdowych o fgcznej dtugosci ok. 540 m. Przewiduje sie tez wydatki zwigzane z budowg Sciezki pieszej i
rowerowej na koronie skarpy (teren 08.ZP). Jednoczesnie przewiduje sie wptywy ze zbycia nieruchomosci
komunalnych na cele inwestycyjne na terenach 04.MW i 05.MU o tgcznej powierzchni ok. 9 650 m?, a takze
wzrost wptywow z podatkédw od nieruchomosci zwigzany ze zwiekszeniem powierzchni mieszkaniowej i
ustugowej w wyniku nowych inwestyciji.

Uchwalenie planu miejscowego sprzyja aktywnosci gospodarczej, daje inwestorom szerokie mozliwosci i
pewnos¢ dziatah w przestrzeni, a miastu narzedzie ksztattowania i egzekwowania fadu przestrzennego. Ma
to szczegdlne znaczenie w przypadku niniejszego planu, w granicach ktérego wystepujg znaczace rezerwy
terenowe przewidziane do zainwestowania. W zwigzku z tym, pomimo kosztéw zwigzanych gtownie z
budowa nowych potaczen komunikacyjnych, uchwalenie planu jest korzystne dla szeroko pojetego interesu
miasta.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury Wiceprezydent Miasta
/- mgr inz.arch. Krzysztof Swedrzynski -/ Marcin K. Skwierawski
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