UCHWALA NR XXVI1/380/2017
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny
Swiemirowskiej, ul. Reja w miescie Sopocie — ETAP |

Na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, Dz. U. z 2016 r. poz. 961,
Dz. U. z 2016 r. poz. 1250, Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekciji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz
art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446, zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), Rada Miasta Sopotu uchwala co nastepuje:

§1

Zgodnie z Uchwatg Nr XIII/239/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 grudnia 2003 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny Swiemirowskiej, ul. Reja
w miescie Sopocie, zmieniong Uchwatg Nr XXI11/298/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 7 listopada 2016 r., po
stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Doliny
Swiemirowskiej, ul. Reja w miescie Sopocie - ETAP |, oznaczony symbolem R-5/03-1, zwany dalej ,planem”,
obejmujacy teren o powierzchni 47,09 ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
odnoszgce sie do catlego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera czes$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
Zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§3

1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) i obiekty matej
architektury, chyba ze przepisy szczego6towe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw i altan
dziatkowych (wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi obiektu na powierzchnie
terenu) zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu wg
przepisdw szczegodtowych zawartych w § 4; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
cieplarni na terenie ogrodnictw,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

3) dachy ptaskie - dachy o kacie nachylenia pofaci do 12°;

4) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osbéb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

5) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, hiezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkoéw, standardow i parametréw, ktére po
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6)

7

8)

9)

10)

11)

terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie¢ wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkondw,
wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami, gankéw (wiatrotapéw) o szerokosci (od
linii zabudowy) do 2,0 m i dlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodéw zewnetrznych, taraséw
itp., ktére nie zawezajg pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

ustugi nieucigzliwe — ustugi z wylgczeniem: produkcji, rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatéw (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji obstugi
pojazdow, baz, sktadéw, hurtowni i innych, ktérych dziatalnos¢ powoduje przekroczenie parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywah na sSrodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, powoduje nieodwracalne
zmiany w $rodowisku przyrodniczym, w znaczgcy sposéb pogarsza warunki uzytkowania terenéw
sgsiadujgcych;

stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzieh wejScia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejacy uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe;

karta terenu - zbiér przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwng funkcje.

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 22 tereny o tacznej powierzchni 47,09 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi i ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczong symbolami literowymi:

10)

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

ZL - tereny lasow;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

ZD/Z0 - tereny ogrodéw dziatkowych lub ogrodnictw;

KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

W - tereny infrastruktury technicznej — wodociggi;

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu,

d) ustalenia dla poszczegoélnych terendéw zawarte w kartach terenéw;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

dla obszaru objetego planem ustala sie priorytet ochrony srodowiska przyrodniczego;

ustala sie ochrone zrédlisk, strumieni i ciekéw, otwartego przebiegu Potoku Karlikowskiego i Stawu
Reja;

ustala sie ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych drzewostanéw; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow
nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne;

nalezy utrzymywac i uzupetniac¢ istniejgce lub wprowadzac nowe zadrzewienia przyuliczne

w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, ktére zapewni im dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia powinny uwzgledniac lokalizacje projektowanych nasadzen drzew;



5)

6)
7
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgcych
grzybow objetych ochrong;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw i miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaleca sie gromadzenie woéd opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendéw zielonych itp.;

na obszarze objetym planem ustala sie zasade, Ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny;
zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewniaé na granicy funkciji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami; dziatalnos¢ ustugowa
nie moze powodowac¢ na granicy dziatki przekroczenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

zaleca sie ograniczenie szczelnego utwardzenia drég dojazdowych itp., zaleca sie stosowanie
nawierzchni pétprzepuszczalnych;

przed przystgpieniem do prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych;

nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspétczesnej:

1)

2)

3)
4)

wiekszos¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno
— krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z
dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony
krajobrazu; granice strefy ochrony krajobrazu okreslono na rysunku planu;

elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrong: przedpole zespotu
zabytkowego miasta;

obiekty stanowigce dobro kultury wspoétczesnej: nie wystepuja;

zasady ochrony elementdéw dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspotczesnej: ochrona przedpola
zespotu zabytkowego miasta poprzez ograniczenie wysokosci i intensywnos$ci zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

wiekszos¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy niniejszego planu; granice
strefy ochrony krajobrazu okreslono na rysunku planu;

obszar objety planem potozony jest w zasiegu stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; granice miedzy strefami okreslono na rysunku planu; w strefach ochrony uzdrowiskowej majg
zastosowanie przepisy odrebne;

obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej;

w granicach obszaru objetego planem wystepuje drenazowe ujecie wody ,Nowe Sarnie Wzgoérze”
wraz ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej okreslonymi na rysunku planu, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne;

obszar objety planem graniczy z Trdjmiejskim Parkiem Krajobrazowym (TPK); fragment obszaru
objetego planem wchodzi w zasieg TPK; w granicach TPK obowigzujg przepisy odrebne;

do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie gruntéw lesnych majg zastosowanie
przepisy odrebne;

do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne; orientacyjna strefa ograniczen od
istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV — po 20 m od osi linii, jak na rysunku planu;
zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110 kV nalezy
uzgadnia¢ kazdorazowo z gestorem linii;

w obszarze planu wystepujg tereny charakteryzujgce sie zréznicowang rzezbg terenu z obecnoscig
skarp i muréw oporowych; wykonanie obiektéw budowlanych na tych terenach powinno byc¢
poprzedzone szczegdlowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp i zboczy —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore
zaréwno w czasie prowadzenia robdt ziemnych i budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwig
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9)

10

~

11)

12)

13)

naruszenie statecznosci istniejgcych skarp, zboczy, muréw oporowych i innych obiektow
budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob zabezpieczenia stabilnosci zboczy i
skarp istniejgcych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym;

w obszarze objetym planem znajduja sie tereny zrodliskowe i otwarte koryta Potoku Karlikowskiego
stanowigcego s$rédlagdowg wode powierzchniowg ptyngcg, w stosunku do ktoérej uprawnienia
wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie przepiséw odrebnych;
wszelkie dziatania prowadzone w rejonie Potoku Karlikowskiego i zbiornikdw na tym potoku muszg
by¢ dostosowane do przepiséw ustawy Prawo wodne i innych przepiséw odrebnych oraz wymagaja
uzyskania zgody stuzb Skarbu Panstwa i stuzb Gminy Miasta Sopotu administrujgcych systemem
wodnym Potoku Karlikowskiego;

zagospodarowanie terenéw i wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym: rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i gornicze oraz przepisami
wykonawczymi do ustawy; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnier budowlanych prace
te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach
budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadla wéd podziemnych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wéd z uwzglednieniem Prawa wodnego i
Prawa ochrony srodowiska;

nalezy zapewni¢ catodobowy dostep eksploatacyjny i techniczny dla prac eksploatacyjnych i
remontowo-awaryjnych na Potoku Karlikowskim i na zbiornikach, przez ktére potok ten przeptywa, w
uzgodnieniu z miejskim zarzadcg systemu wodnego potoku;

w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne;

dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalnos¢ syreny alarmowe;j.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre$lonymi w kartach terenéw w
§ 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1

2)

4)

ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Mikofaja
Reja, Lesng i Smolna,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalne wskazniki parkingowe do
obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

— funkcje mieszkaniowe: 1,0 mp / 1 mieszkanie lub wg ustalen zawartych w § 4,
— biura: 3,0 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,

— pozostate funkcje ustugowe: 2,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— ogrody dziatkowe: 1 mp na 10 dziatek,

¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa:
- 5% mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 0 mp - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1 mp - dla pozostatych terenéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlanej lub wg ustaleh zawartych w § 4;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej; dla ogrodow dziatkowych dopuszcza

sie szczelne toalety przenosne; w strefach ochrony ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgérze” obowigzujg

przepisy odrebne;

odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i woéd z odwodnienia wykopdw

budowlanych:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej na warunkach
miejskiego zarzadcy systemu lub/i do systemu wodnego potoku Karlikowskiego na warunkach
stuzb Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego; wymagane zastosowanie rozwigzan opdzniajgcych
sptyw wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub/i do systemu wodnego
potoku; ustala sie wymag retencji wod opadowych i roztopowych,



10.

5)

6)

7
8)

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych powierzchniowo i do ziemi, po
udokumentowaniu na podstawie badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo-wodne
umozliwiajg rozsgczanie woéd opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie nie naruszy stateczno$ci
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkodg dla
systemu wodnego Potoku Karlikowskiego, gruntéw sasiednich i sgsiedniej zabudowy,

¢) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni jezdni, miejsc postojowych i parkingéw i wjazdéw
do garazy wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadéw i substancji ropopochodnych,

d) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i systemu
odwodnien powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopdw budowlanych do kanalizacji
deszczowej i systemu wodnego potokdw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci

f) w strefach ochrony ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgo6rze” obowigzujg przepisy odrebne;

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych w

oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub z

mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z

odnawialnych zrédet energii; dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie

naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw; dopuszcza sie
wymiane linii napowietrznych 110 kV na linie kablowe;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym

przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem:

1
2)
3)

4)

5)

6)

ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych;

dla lokali uzytkowych na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) ustala sie funkcje
ustug nieuciagzliwych;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadac przepisom odrebnym;

dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow; w
przypadku dopuszczonej ustaleniami planu rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym
terenie; dobudowane Ilub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢é przykryte dachami
tworzgcymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy dziatki, stacji transformatorowych oraz wg ustalen
szczegotowych zawartych w § 4, w kartach terenu;

okreSlone w § 4, w kartach terenéw zasady podziatu terenéw nie dotyczg terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdw korygujgcych i porzadkujacych - co
dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — karty terenéw

§4

Karta terenu 01.MW:

1)
2)

3)

4)

powierzchnia: 1,47 ha;

przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza sie jako

przeznaczenie uzupetniajgce funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 13,0 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0 m; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza
sie dwie dominanty zlokalizowane we wschodniej i zachodniej czesci terenu o wysokosci do 16,0
m (do 5 kondygnacji nadziemnych) i powierzchni rzutu nie wigekszej niz 50% powierzchni rzutu
budynku z warunkiem ich wycofania od lica budynku o nie mniej niz 2 m,

c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolnostojgca, dlugosé budynku 10,0 - 24,0 m, szeroko$¢ do 16,0 m;



5)

6)

7)

8)

9)

10

11

)

~

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45° kryte dachéwkg ceramiczng w
odcieniu czerwieni lub brgzu lub ptaskie,

g) intensywnos$é zabudowy: maksymalna — 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- minimalna wielkos$¢ dziatki: 1000 m?; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3000 m?;
— szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia:

- ustala sie podziat terenow wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

- lokalizacja zabudowy i zieleni powinna uwzglednia¢ swobodny sptyw powietrza w kierunku
wschodnim i poprzez rozproszenie umozliwia¢ wglad w doline,

- na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie zakaz lokalizacji garazy
naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach; dopuszcza sie garaze podziemne
z catkowitym zagtebieniem w gruncie, garaze podziemne bgdz ich czesci zlokalizowane
poza rzutem pionowym zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, muszg byc¢
przykryte glebg o grubosci nie mniejszej niz 0,3 m dla umozliwienia nasadzen zieleni;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren graniczy z lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

b) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

c) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 7,

d) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sagsiedztwie gruntdéw lesnych majg zastosowanie

przepisy odrebne;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow

wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7,

b) w pasie terenu o szerokosci 30 m od granicy Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego wymagane
krycie dachéw materiatami nierozprzestrzeniajgcymi ognia,

c) teren potozony jest na obszarze o zréznicowanej rzezbie terenu z obecnoscig skarp; obowigzuja
warunki okreslone w § 3 ust. 7, pkt 8;

zasady dotyczgce systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Smolnej (14.KDD),

b) parkingi: minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) dla funkcji mieszkaniowych: 1,2 mp / 1
mieszkanie; minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;



12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

. Karta terenu 02.MW:

powierzchnia: 0,64 ha;

przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolnostojgca, dtugosé budynku do 22,0 m, ustalenie nie dotyczy dziatki nr
31/14, gdzie nie okresla sie dtugosci budynku pod warunkiem rozbicia bryty i jej optycznego
rozcztionkowania (np. podziat na dwa budynki potgczone ze sobg klatkg schodowg), szerokos¢ do
12,0 m, z wyjatkiem dziatki nr 31/14, gdzie maksymalng szeroko$¢ budynku (do ok. 9 m)
okreslajg oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45° lub mansardowe (obustronnie
symetryczne) kryte dachéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu; minimalny kat
nachylenia gornej pofaci dachu mansardowego 10° z warunkiem krycia dachéwka ceramiczng lub
betonowa,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 2,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- minimalna wielkosc¢ dziatki: 1000 m?; dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek,
- szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia:

- ustala sie podziat terendw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

- lokalizacja zabudowy i zieleni powinna uwzglednia¢ swobodny sptyw powietrza w kierunku
wschodnim i poprzez rozproszenie umozliwia¢ wglad w doline,

- na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie zakaz lokalizacji garazy
naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach; dopuszcza sie garaze podziemne
z catkowitym zagtebieniem w gruncie, garaze podziemne bgdz ich czesci zlokalizowane
poza rzutem pionowym zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, muszg by¢
przykryte glebg o grubosci nie mniejszej niz 0,3 m dla umozliwienia nasadzen zieleni;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: nie dotyczy, w granicach terenéw
nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terendéw nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:
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a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot -
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
c) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 7;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;
11) zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Smolnej (14.KDD) poprzez drogi wewnetrzne, w tym 18.KDW i
19.KDW,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

. Karta terenu 04.MN,U:

1) powierzchnia: 0,07 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; nie
okresla sie proporcji miedzy funkcjami;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45° lub mansardowe (obustronnie
symetryczne) kryte dachdéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu; minimalny kat
nachylenia gornej pofaci dachu mansardowego 10° z warunkiem krycia dachéwka ceramiczng lub
betonows;

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,75; minimalna

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- minimalna wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym, tzn. 726 m?,
— szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sie;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.

8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr kultury wspoiczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8



9) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
b) teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
c) fragment terenu potozony jest w obszarze, okre$lonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,

ust. 7;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw

wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;
11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Lesnej (15.KDD)
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

. Karta terenu 05.MN,U:

1) powierzchnia: 0,17 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; nie
okresla sie proporcji miedzy funkcjami; teren potozony w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45° lub mansardowe (obustronnie
symetryczne) kryte dachdéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brgzu; minimalny kat
nachylenia gornej pofaci dachu mansardowego 10° z warunkiem krycia dachéwka ceramiczng lub
betonowsa;

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2; minimalna

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:

- minimalna wielkos$¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym, tzn. 560 m?,
— szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sie;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

b) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

¢) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: wg przepiséw odrebnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;



8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) fragment terenu potozony jest w obszarze, okre$lonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 7,

e) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie gruntéw lesnych majg zastosowanie
przepisy odrebne;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Lesnej,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

. Kartaterenu 07.ZL:

1) powierzchnia: 0,41 ha;

2) przeznaczenie: ZL - teren lasu, fragment Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3, ust. 4 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy,
b) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
¢) inne ustalenia:
- przez teren prowadzi wewnetrzna droga le$na do zachowania,
— kierunek przebiegu ogdinodostepnego przejscia pieszego - jak na rysunku planu;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne,

b) czes¢ terenu 07.ZL w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach terenu ochrony
bezposredniej drenazowego ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze”, pozostata czes¢ potozona jest
w granicach terenu ochrony posredniej — obowigzujg przepisy odrebne,

¢) w granicach terenu znajduje sie gtebinowe ujecie wody dopuszcza sie mozliwos¢ likwidacji ujecia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego: nie dotyczy w granicach terenu nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach
kulturowych;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) czesc¢ terenu 07.ZL w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach terenu ochrony
bezposredniej drenazowego ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgdrze”, pozostata cze$¢ potozona jest
w granicach terenu ochrony posredniej — obowigzujg przepisy odrebne;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,
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b) teren obejmuje zbocza doliny Swiemirowskiej, ktére sg zagrozone erozjg powierzchniows; na
terenach tych nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng metodami technicznymi i biologicznymi
oraz zagospodarowanie wod opadowych w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od wewnetrznej drogi lesnej potozonej poza granicami planu,
b) parkingi: zakaz lokalizacji parkingéw,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

)

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

. Karta terenu 08.ZP:

powierzchnia: 1,10 ha;

przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzgdzonej, w tym zbiornik wodny na Potoku Karlikowskim — Staw

Reja;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3, ust. 4 oraz w

ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

C) inne ustalenia:

- w granicach terenu znajduje sie zbiornik wodny na Potoku Karlikowskim — Staw Reja do
zachowania,

— dopuszcza sie budowe urzgdzen o charakterze ogrodowym — tawki, altany, oswietlenie i
inne elementy matej architektury;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terendw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioré6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) ustala sie ochrone starodrzewu,

c) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.1X/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie
wystepujg zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: nie dotyczy;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B2”, czesciowo w granicach strefy ,C” - ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

c) fragment terenu potozony jest w obszarze, okre$lonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 7,

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektéw

wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosé drogowa: od ul. Mikotaja Reja (16.KDD) i od drogi wewnetrznej 17.KDW,
b) parkingi: zakaz lokalizacji parkingéw,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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7. Karta terenéw 09.ZD, 10.ZD, 11.ZD:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

powierzchnia: 09.ZD — 20,89 ha, 10.ZD - 13,62 ha, 11.ZD - 0,68 ha;

przeznaczenie: ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych (09.ZD — Rodzinny Ogréd Dziatkowy im. Jézefa

Wybickiego, 10.ZD, 11.ZD — Rodzinny Ogréd Dziatkowy im. Adama Mickiewicza) - przeznaczone do

wypoczynku rodzinnego i prowadzenia upraw ogrodniczych zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3, ust. 4 oraz w

ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m;

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 5% powierzchni terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dowolna z wykluczeniem dachéw o nachyleniu potaci powyzej 45°,

g) intensywnos$é zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalna — 0,05; minimalna — O,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: wielko$¢ dziatki w rozumieniu
przepisOw o rodzinnych ogrodach dziatkowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) inne ustalenia:

- w granicach terenu 10.ZD wyznacza sie dwa rejony lokalizacji placykéw wypoczynku (przy
pomniku ,Dab Esperantystow” i przy ul. Mikotaja Reja na przecieciu szlakow pieszych — jak
na rysunku planu) bez prawa zabudowy,

— w granicach terenu 10.ZD wymagane ogodlnodostepne przejscie piesze o szerokosci nie
mniejszej niz 4 m, ktérego orientacyjng lokalizacje okreslono na rysunku planu (szlak
turystyczny, otwarty ciek potoku),

— dopuszcza sie budowe ktadki na potoku w obrebie ogélnodostepnego przejscia pieszego,

— zachowanie skarp, zrodlisk i dostepu do wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz przebudowy i zabudowy ciekéw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.

8;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny graniczg z lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

b) czes¢ terenu 09.ZD w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach terenu ochrony
posredniej drenazowego ujecia wody ,Nowe Sarnie Wzgérze”, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne,

c) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren 09.ZD i czes$¢ terenu 10.ZD w granicach okreslonych na rysunku planu potozone sg w
granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu; zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: nie dotyczy, w granicach terenéw
nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren 09.ZD i czes¢ terenu 10.ZD potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu,

b) czes¢ terenu 09.ZD potozona jest w granicach terenu ochrony posredniej drenazowego ujecia
wody ,Nowe Sarnie Wzgoérze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

c) tereny potozone sg w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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d) fragmenty terenéw potozone sg w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 7,

e) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sasiedztwie gruntéow lesnych majg zastosowanie
przepisy odrebne,

f) w granicach terenéw 09.ZD i 10.ZD znajdujg sie otwarte odcinki Potoku Karlikowskiego
stanowigcego $rodlgdowg wode powierzchniowg ptyngcg, w stosunku do ktérej uprawnienia
wtascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego na podstawie przepisow
odrebnych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 3, ust. 71 9;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne =z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu iw § 3, ust. 7,

b) w pasie terenu o szerokosci 30 m od granicy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego wymagane
krycie dachéw materiatami nierozprzestrzeniajgcymi ognia,

c) tereny 09.ZD i 10.ZD obejmujg zbocza doliny Swiemirowskiej, ktére sg zagrozone erozjg
powierzchniowg; na terenach tych nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng metodami
technicznymi i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb zapobiegajgcy
postepowi erozji gruntu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:
— teren 09.ZD: od ul. Mikotaja Reja i drég wewnetrznych, w tym 22.KDW,
— teren 10.ZD: od ul. Mikotaja Reja i drog wewnetrznych, w tym 21.KDW i 22.KDW,
- teren 11.ZD: od ulic Mikotaja Reja, Smolnej, Les$nej i drég wewnetrznych, w tym 19.KDW i
21.KDW,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

. Karta terenéw 12.ZD/Z0O, 13.ZD/Z0O:

1) powierzchnia: 12.ZD/Z0O - 0,77 ha, 13.ZD/Z0O - 2,80 ha;

2) przeznaczenie: ZD/ZO - tereny ogrodéw dziatkowych - przeznaczony do aktywnego wypoczynku
rodzinnego i prowadzenia upraw ogrodniczych (zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
rodzinnych ogrodéw dziatkowych) lub ogrodnictw z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych; jako
funkcje towarzyszgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: jak na rysunku planu i zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla ogroddéw dziatkowych: do 5,0 m,
- dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: na terenie 12.ZD/Z0 do 12,5 m, na terenie
13.ZD/Z0O do 9,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
- dla ogrodéw dziatkowych: 5% powierzchni terenu,
- dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: 10% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— dla ogrodéw dziatkowych: 80% powierzchni terenu,
- dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: 70% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: wolnostojgca,
f) geometria dachu:
- dla ogrodéw dziatkowych: dowolna z wykluczeniem dachéw o nachyleniu potaci powyzej
45°,
- dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45°
(obustronnie symetryczne) kryte dachéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brazu;
g) intensywnos$¢ zabudowy:
— dla ogrodéw dziatkowych: maksymalna — 0,05; minimalna — O,
- dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych: na terenie 12.ZD/ZO maksymalna — 0,4 w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,3, minimalna — 0; na terenie 13.ZD/Z0O maksymalna — 0,3 w
tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2, minimalna — 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
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— wielko$¢ dziafkki: dla ogrodéw dziatkowych w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach
dziatkowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ogrodnictw i funkcji towarzyszacych na
terenie 12.ZD/ZO — nie mniej niz 900 m?, na terenie 13.ZD/ZO nie mniej niz — 4000 m?,

- szerokosc frontu dziatek: dowolna,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

i) inne ustalenia:

- ustala sie podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

- w granicach terenu 13.ZD/Z0 wymagane ogodlnodostepne przejscie piesze o szerokosci nie
mniejszej niz 4 m, ktdérego orientacyjng lokalizacje okreslono na rysunku planu,

- lokalizacja zabudowy i zieleni powinna uwzglednia¢ swobodny sptyw powietrza w kierunku
wschodnim i poprzez rozproszenie umozliwiaé wglad w doling,

— ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: wg ustaleh zawartych w § 3, ust.
8;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren 13.ZD/ZO graniczy z lasami Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren 13.ZD/ZO potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej drenazowego ujecia wody
.Nowe Sarnie Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

Cc) w granicach terendw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, doébr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

a) tereny potozone sg w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr Kl.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenéw
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sieg;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren 13.ZD/Z0O potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej drenazowego ujecia wody
.Nowe Sarnie Wzgébrze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) tereny potozone sg w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) fragmenty terendw potozone sg w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,

ust. 7,
e) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sasiedztwie gruntow lesnych majg zastosowanie
przepisy odrebne;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw

wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3, ust. 7,

b) w pasie terenu o szerokosci 30 m od granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego wymagane
krycie dachow materiatami nierozprzestrzeniajgcymi ognia,

c) teren 13.ZD/ZO obejmuje zadrzewione zbocze doliny Swiemirowskiej, ktére jest zagrozone erozjg
powierzchniowg; na terenie tym nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng zbocza metodami
technicznymi i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb zapobiegajgcy
postepowi erozji gruntu;

11) zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 12.ZD/ZO: od ul. Smolnej,
- teren 13.ZD/ZO: od ul. Mikotaja Reja poprzez droge wewnetrzng 21.KDW,
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b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Karta terenoéw 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

powierzchnia: 14.KDD - 0,33 ha, 15.KDD - 0,02 ha, 16.KDD — 0,26 ha;
przeznaczenie: droga publiczna;
klasa i nazwa ulicy:
a) 14.KDD: dojazdowa KDD1/2, ul. Smolna,
b) 15.KDD: dojazdowa KDD1/2, ul. Le$na,
c) 16.KDD: dojazdowa KDD1/2, ul. Mikotaja Reja;
parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 14.KDD: zmienna 8,0-18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15.KDD: zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
— 16.KDD: zmienna do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
c) wyposazenie: chodniki, oswietlenie; dopuszcza sie Sciezki rowerowe, dla terenu 14.KDD miejsca
postojowe przy granicy z terenem 24.E, dla terenu 15.KDD placyk nawrotowy, miejsca postojowe;
powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej - poprzez ulice zbiorcze do
ulicy gtéwnej; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
- wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
a) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
b) tereny potozone sg w granicach stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

10.Karta terenoéw 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW:

1)

5)

6)

7

8)

9)

powierzchnia: 17.KDW — 0,15 ha, 18.KDW - 0,07 ha, 19.KDW - 0,07 ha, 20.KDW - 0,01 ha,

21.KDW - 0,08 ha, 22.KDW — 0,05 ha;

przeznaczenie: droga wewnetrzna;

klasa i nazwa ulicy: wewnetrzne KDW1/2, bez nazwy;

parametry i wyposazenie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna 4,0-12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,

c) wyposazenie: dla terenu 17.KDW miejsca postojowe;

powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej - poprzez ulice dojazdowe, w

zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren 20.KDW potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne,

b) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3, ust.
9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego: wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren 20.KDW potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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10)

c) czesc¢ terenu 21.KDW potozona jest w granicach terenu ochrony posredniej drenazowego ujecia
wody ,Nowe Sarnie Wzgdérze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu,

d) tereny potozone sg w granicach stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11.Karta terenu 23.W:

1)
2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

10)

11)

12)

powierzchnia: 3,12 ha;

przeznaczenie: W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi, drenazowe ujecie wody ,Nowe

Sarnie Wzgorze”, strefa ochrony bezposredniej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 5 oraz w

ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolnostojgca,

f) geometria dachu: dowolna,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,1; minimalna — O,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sig;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu

wzrost bioréznorodnosci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: nie dotyczy, w granicach terenéw
nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala sie;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach terenu ochrony bezposredniej drenazowego ujecia wody ,Nowe
Sarnie Wzgorze”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,

c) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 8;

szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami wyszczegdlnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu i w §
3, ust. 7,

b) teren obejmuje zbocza doliny Swiemirowskiej i skarpy, ktére sg zagrozone erozjg
powierzchniowg; na terenach tych nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng metodami
technicznymi i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb zapobiegajgcy
postepowi erozji gruntu;

zasady dotyczgce systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 21.KDW,

b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych; dopuszcza sie tymczasowy postdj pojazdow dla
potrzeb obstugi obiektu,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
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12.Karta terenu 24.E:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

powierzchnia: 0,55 ha;

przeznaczenie: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa

110/15 kV (GPZ Sopot); dopuszcza sie funkcje biurowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg przepisy zawarte w § 3, ust. 5 oraz w

ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: w przypadku dachéw spadzistych do 12,5 m, w przypadku dachéw ptaskich
do 8,0 m,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°-45° lub mansardowe (obustronnie
symetryczne) kryte dachowkg ceramiczng w odcieniu czerwieni, brazu lub grafitu; minimalny kat
nachylenia gérnej pofaci dachu mansardowego 10° z warunkiem krycia dachéwkg ceramiczng lub
betonowg lub ptaskie;

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6; minimalna

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: w granicach dziatki nr 50/5 przewidzie¢ pas zieleni wielopietrowej o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m od granicy z terenem 02.MW,;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu

wzrost bioré6znorodnosci;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu

kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorskg: nie dotyczy, w granicach terenéw
nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych,

c) inne warunki: nie ustala sieg;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; w obszarze tej strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 3,
ust. 8,

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu i w § 3,

ust. 7,

zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnosé¢ drogowa: od ul. Smolnej 14.KDD i od ulic wewnetrznych 18.KDW i 19.KDW,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
§6

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjgtkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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