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WSTEP

Zrownowaony rozwoj - tym jednym stowem moa okrgli¢ przemiany, jakie nagpity

w Sopocie w ggu ostatnich kilkunastu lat. Z jednej strony bowienmasto realizowato

i realizuje innowacyjne projekty spoteczne nakierowane na pomoc i aktygveeatprow czy

o0s6b wykluczonych, wspiera finansowo miesmé@v w remontach sopockich kamienic, czy
rewitalizuje tereny zielone i wyposa je w place zabaw czy sitownie fi@iezym powietrzu.

Z drugiej - wykorzystyjc ogromnaszans, jaka stworzyt dosgp do funduszy europejskich -
miasto zmodernizowato sieci podziemne i infrastruktdrogows oraz kluczowe obiekty
kultury, sportowe, 0 znaczeniu turystycznym i uzdrowiskowym. Sopot jest prekursorem w
Polsce budetu obywatelskiego oraz inwestycji realizowanych wrnfule partnerstwa
publiczno — prywatnego (ppp). Ten model wspéitpracy pdmy sektorem publicznym i
prywatnym jest jedy# alternatyws rozwojowy dla miast w sytuacji, kiedy skoay sk tak

duze dofinansowanie unijne. To w oparciu 0 model ppptaicse zrewitalizow# tereny
przydworcowe. Powstato centrum ustugowo - handlowe zgofmstronomicznabiura, hotel,

240 miejsc w parkingu podziemnym i 30 w parkigu naziemnym oraz cata infrastruktura
drogowa, nowe skwery i otwarta przestrgribliczna.

Sopot - bezpieczne miasto uzdrowiskowe o wysokim standardzie ustug
turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i kongresowych— taki cel zapisany zostat w
Strategii Rozwoju Miasta, wypracowanej w konsultacji z wieldrnodowiskami i przyjtej w
1996 roku. Kolejne lata,zado dnia dzisiejszego to konsekwentneetje do wyznaczonego
wtedy celu. Pomimo dego zainteresowania, jakim cieszyly i cigsic sopockie grunty,
polityka prywatyzacyjna, planistyczna i inwestycyjna miasta prowadzona jest w sposob
przemylany i kompleksowy, zgodny z zapisami Strategii. ftadowym dzeniem
samorzdu jest utworzenie catorocznego kurortu z bggaferty kulturalng rekreacyjg i
turystyczng z jednoczesnglbatocia 0o zwikszanie komfortuzycia oraz szeroko pe¢tego
bezpieczastwa mieszkacow.

Mieszkaicy Sopotu tworz bardzo swiadomy i aktywna lokalmg wspdlnog,

S3 spoteczéstwem obywatelskim. Angaja sie w liczne na terenie Sopotu organizacje
pozarazdowe, z duym zaangaowaniem uczestnigzw Sopockim Budecie Obywatelskim,
ktory miasto — jako pierwsze w kraju — realizuje od 6 lat. Frekwencja wyborcza w Sopocie
zawsze naley do najwyszych w kraju i to zarbwno przy okazji wyborow doaak
panstwowych jak i lokalnych. Rekordowa byta takdrekwencja referendum w sprawie
przystpienia Polski do Unii Europejskiej.

Zreszt Sopot i Sopocianiegswielkimi beneficjentami naszej akcesji do UE. M@agdst
liderem w pozyskiwanigrodkow unijnych — do tej pory pozyskato okoto 350nnztotych
na sopockie inwestycje i projekty, czyli tyle, ile wynosi caty roczny budiasta.

Zielony Sopot

W pocatkach lat 90. XX wieku sytuacja ekologiczna w Sopobita katastrofalna.
Brudne i zamknite plaze, zanieczyszczone powietrze przez ponad 400 koittawaglowych,
przestarzata ste wodno - kanalizacyjna, zanieczyszczone potoki, ykemnzystane
i zaczopowanezrodta solanki. Przez pierwsze lata wysitki samdrz skupione byly
dziataniach majcych poprawi stan srodowiska naturalnego (m.in.: monitoring
i modernizacja kanalizacji wymiana kottowng¢glowych na ekologicznerodta ogrzewania).
Ich uwieaczeniem byto w 1999 roku uzyskanie przez Sopot statwzdrowiska.
Nie zatrzymatlo to jednak prac zmanych z poprag wskanikéw srodowiskowych
w kurorcie. Wecz przeciwnie - spetnienie wysokich normy uzdrowiskoh wymagato
zakrojonych na szerolgkak inwestycji proekologicznych



Czyste potoki i czyste plae

Przez teren Sopotu przeptywa jedara niewielkich potokow (ogtznej dlugogi ok.21 km),

w ich zlewniach znajduje sisiedemnécie stawéw. Betonowe wyloty tych potokdéw
znajdowaly s¢ bezposednio na sopockiej pty. Potoki sopockie od dawna golgczone

z systemem kanalizacji deszczowej, stamowdbiornik wod opadowych. Dawniej podczas
opadéw wody opadowe sptukiwaly zanieczyszczenia z ulic i odprowadzaly je bedhpios
wylotami zlokalizowanymi na sopockich pkch, co w pajczeniu z przestarzat

i nieszczelngkanalizacj sanitarng prowadzito do okresowych przekroéz&orm jakogi

wody wymagane] dla lgielisk i koniecznéci ich zamykania. Drugim negatywnym
zjawiskiem byto podtapianie ulic i posesji pgémych na dolnym tarasie Sopotu, wystjace

w zwigzku ze zbyt mat przepustowasia kanatdw deszczowych i koryt potokéw
odprowadzajcych wody opadowe, oraz brakiem odpowiedniej reteA@gwisko podtapiania
dolnego tarasu bylo pgjowane poprzez zjawisko samoistnego zasypywanialaamu
istniefgcych wylotéw potokdéw na pig, szczegolnie w okresach sztormowych. Aby zapobiec
tym niekorzystnym sytuacjom, miasto, korzystage srodkdw unijnych pochodgych z
Programu Operacyjnego InfrastrukturaSiodowisko, zrealizowato w latach 2018 — 2015
kompleksowy projekt pn. ,,Ochrona wéd Zatoki Gdkiej — budowa i modernizacja systemu
odprowadzania wéd opadowych w Sopocie”, o waitoponad 102 min zilotych

z dofinansowaniem na poziomie 68,2 min.

Projekt obejmowat wyprowadzenie wdd sopockich potokéw wb gfatoki Gdaskiej

na odlegtos¢345-375 m od brzegu poprzez ukiad kolektoréw zmaytd, biegacych pod
dnem Zatoki. Powstaty trzy wyloty — A, B i C (wylot C w ramach innego projektu unijnego
NEFA-BALT II). W ramach projektu zamontowano réwhi@rzadzenia podczyszczgje
wody potokéw i wody opadowe odprowadzane do potokdéw, zmodernizowano system
miejskiej kanalizacji deszczowej, rozbudowano system retencji wod opadowych w catym
miescie. Wybudowano podziemne zbiorniki retencyjne aibrniki otwarte wokot ktorych
dodatkowo utworzono rekreacyjne tereny zielone, jak np. przy ul. Okrzei, czy przy
ul. Obodrzycow. Najwaniejszym jednak efektem projektu jest otamie wpltywu potokow

na stan jakasi wod przybrzenych oraz wyeliminowanie podtogiev dolnym tarasie miasta.

Parki — dla aktywnych i dla kuracjuszy

Ponad 60 procent powierzchni Sopotu zagnuereny zielone, Ich rewitalizacja
oraz udosipnianie mieszkacom gog€iom jest jednym z priorytetéw sopockiego samdte

W 2009 roku zakonczono rewitalizacl5,5 haParku Pétnocnego. Powstaly nowsgciezki
spacerowe, rowerowe i rolkowe, trasa edukacyjna dla dorostych i interaktciaika
przyrodnicza dla dzieci, zamontowano takadvietlenie, drewniane mostki nad terenami
podmoktymi oraz dokonano wielu nowych nasadzeonad 3 tys. krzewow i drzew.

W odniesieniu do zal@nia historycznego z 1924 roku natomiast, zostalizaBzowany
Park Potudniowy w sgsiedztwie Wojewoddzkiego Zespotu Reumatologicznegowd®aty
nowe sciezki i drogi dojazdowe, przebudowano dwa grzybki iitgine, postawiono
fontanne oraz replike historycznego zegara - barometru, zmodernizowaao pabaw dla
dzieci i zamontowano wiele elementéw stylizowanej matej architektury. Na terenie parku
dokonano take wielu ciekawych nasadz&rzewow oraz kwiatow.

Sopockie btonia coraz popularniejsze

Terenem odzyskiwanym sukcesywnie dla rekreacji i spaceréw,ggimmanym przez
mtodych ludzi pod opiekgCaritasu g sopockie btonia. W ramach Sopockiego Budi
Obywatelskiego powstat wybieg dla pséw, zielony teren do rekreacji, tradycyjny plac zabaw.
Natomiast na niemal 3 tys. m kw. utworzono ekologiczny plac zabaw. Posadzone zostaty
tunele z galzek wierzbowych, powstaty ptotki do przeskokow, r@mznie, gtazy



do wspinaczki, labirynt zywoptotu, hamaki, podest — domek na drzewie, pomosigle
innych elementow z pni i drewna.

W ramach drobnych inwestycji miejskich, jak i tych zgtaszanych do realizacji przez
mieszkacow do Sopockiego Buetu Obywatelskiego, modernizowang skwery i tereny
zielone w midcie, jak np. ucgszczane przégie wzdtuzPotoku Elizy przy Urgdzie Miasta,

Las Robiniowy pongdzy ul. Malczewskiego a Kamiennym Potokiem czy oczkodne

na osiedlu Brodwino.

Kultura z duzym wsparciem miasta

Sopot przeznacza rekordowe w skali kr&jodki na kultug. Co roku sopocki samayd
wspiera rozmaite przejawy dziatalmos kulturalno — artystycznej kwgt stanowics
4 — 5 proc. miejskiego buétu, co stawia miasto na podium miast pod wag wydatkow
na kultug ogolnie, jak i per capita.
Sopocka kultura to zaréwno wydarzenia ranggaaiynarodowej, ciekawe festiwale i koncerty
jak i warsztaty dla dzieci, spotkania dla senioréw czy kino i teatr offowya Baztych
dziatah s3 w duzej mierze miejskie instytucje kultury.

Sukces dworcowej SOPOTEKI

Niezwykle istotngdla mieszkacow Sopotu placéwke charakterze kulturalnym jelstiejska
Biblioteka Publiczna im. Jozefa Woybickiego. W roku 1997 roku rozpoeio
komputeryzag biblioteki, a w potowie 2005 roku sopocka biblicdgkjako pierwsza
w Polsce zapewnita dagt do Internetu we wszystkich swoich filiach. Od griad2015 roku
Sopocianie | gasie mog@ korzystg# z nowoczesnej SOPOTEKI, czyli mediateki
Zlokalizowanej w budynkach Sopot Centrum. Miejsce od gitiozstato st bardzo popularne
— dziennie odwiedza je okoto 700 0séb, nie dicpublicznogi wernisay, wystaw, czy
spotkar  literackich. Na niemal 700 m kw. Sopoteki zaawmmano strefy
dla dzieci, seniorow, o0sOb czydaych ksyzki tradycyjne, korzystapych z nowych
technologii czy stuchagych muzyki. Wystréj utrzymany jest w klimacie kum&ym,
tacznie z koszami pi@wymi.

W trosce oswiadectwa historii

Dziatalnos¢ badawcza i dokumentacyjna sopockiej bibliotekizstsé zacztkiem kolejnej
kulturalnej instytucji samogdowej w Sopocie -Muzeum Sopotu Muzeum miesci Sig

w zabytkowej willi, atrakcyjnie usytuowanej przy nadmorskiej promenadzie, tuz
przy sopockiej play. Willa wybudowana zostata w 1903 r. dla gslego kupca Ernsta
Augusta Claaszena. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow. desiemi2001 w siedzibie
muzeum rozpocgy sie prace remontowo-konserwatorskie finansowane przamé&Miasta
Sopotu, ktérych celem byto z jednej strony dostosowanie budynku do nowych funkcji,
a z drugiej przywrGcenie pierwotnego wyddi budowli. Prace we wirgzach willi
zakonczone zostaty w 2003 roku, a renowacja fasad w 2@@b.zakonczeniu prac
wewngrznych remontowych, na parterze willi otwarto ekspre stah - wystavwe wnetrz
historycznych z pocgku XX w. Muzeum organizuje tewiele wystaw czasowych.

W 2011 roku sopockie Grodzisko, stanowce oddziat Muzeum Archeologicznego
w Gdasku, wzbogacito gi 0 nowoczesny pawilon edukacyjno wstawienniczy deaen
rekreacyjny poza samym obszaremdhiowiecznego grodu.

Miejscem spotka w zabytkowym, najstarszym sopockim budynku jeskze Dworek
Sierakowskich, siedziba Towarzystwa Przyjaciot Sopotu, a od 2015 roku réwdan
sasiedzki, gruntownie zrewitalizowany w latach 2002040.

Galeria z wysolg frekwencja
Sopot juzkrétko po wojnie byt miejscem dziatania wielu ciekach artystow. Tutaj sgaj
korzenie gdaskiej ASP.Panstwowa Galeria Sztukibyta zawsze bardzo waym miejscem
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na kulturalnej mapie miasta, a w ramach inwestycji Centrum Haffnera otrzymatg now
imponupca siedzibe w Domu Zdrojowym. W trzech salach wystawienniczyehacznej
powierzchni 1,5 tys. m. kw. Ratwowa Galeria Sztuki realizuje rocznie okoto dweaghi
picciu wystaw sztuki wspoiczesnej i tradycyjnej, preaamgieych r&norodne zjawiska
artystyczne. W rankingu tygodnika ,Polityka” w 2015 rokunBvowa Galeria Sztuki zga

4. miejsce po&d galerii sztuki wspotczesnej w Polsce, m@&t takze poszczyd bardzo
wysokg frekwency — w 2015 roku wystawy obejrzato ponad 20 tys. 0séb.

W 2010 roku wspolnym wysitkiem Ugdu Marszatkowskiego i Miasta Sopotu oddano
do uztku nowy siedzibe Sceny Kameralne] Teatru Wybrzeze. Nowoczesny budynek
powstat w miejscu dawnego kina Baltyk. To obecnie jeden z najnowoemzych obiektéw
teatralnych w kraju. Scena Kameralna zostata uznana przez architektéw za jeden
z najpekniejszych wspotczesnych budynkow w Trojkuie, ktory doskonale wpisuje esi

w otoczenie ul. Bohaterow Monte Cassino.

Nowa Opera z dtug historia

Od ponad 100 lat ikongopockiej kultury, jesDpera Lesna. Sopocki amfiteatr, ktory go#
gwiazdy muzyki powanej i rozrywkowej, po wielu latach ytkowania przestat spetrda
oczekiwania co do komfortu artystow i widzoéw. Miasto chciato ¢éakimient konstrukcg
dachu na catorocznaby nieco wydtug¢ sezon w Operze. W 2009 roku podpisana zostata
umowa o dofinansowanie dla projektu w kwocie ponad 28 min zioty&urbpejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego. Przebudowa obiektu trwata 3 lata. W wyniku tych prac
powstata nowa Opera kea, z nowoczesnigpfrastruktug zarowno dla widzow jak i artystow,
przy zachowaniu jej unikalnego klimatu. Liczba miejsc na widowniksayta s¢ o ponad
1000 i wynosi obecnie 5047, ale ntieée jest zwikszenie ilogi miejsc dla widzow

po ztozeniu 4 pierwszych sektoréw do 5579. 113 miejsc dmst@anych jest dla potrzeb osdéb
niepetnosprawnych. Naywidownie, z drewnianymi krzesetkami przykrywa catorocznytdac

0 powierzchni 3600 m kw., podtrzymywany przez konstrukadpzong z rur stalowych

o przekroju 1,3 m. To niezwykle innowacyjna konstrukcja w skali Europy, ktorej wysokos¢
od poziomu posadzki widowni w najuiszym punkcie wynosi 32 m. Zmodernizowano &akz
zaplecze zasceniczne, z ktorego korzystartysci wystpujacy w Operze Lénej.

W najblizszym czasie planowane jest stworzenie multimediakoegzki edukacyjnej

na terenie Opery Lsae;.

Sport i rekreacja dla wszystkich

Infrastruktug sportove, jaka dysponuje niewielki Sopot mogtaby pochwasiic duzo
wicksze miasto. To przektadagsia wyniki — np. na Igrzyskach Olimpijskich w Londgrw
reprezentacji Polski byto 5 sportowcédw z Sopotu, a w corocznej rywalizacji w krajowym
sporcie mtodzigowych Sopot zawsze jest na podium. W sopockich szkoliczniowie maj
lekcje ptywania izeglarstwa, a wszystkie szkoty posiadaale gimnastyczne i boiska.
Wybudowana w 2001 roku Hala 100-lecia Sopotu im. Haffnera, g lsahferencyja,
treningowy i centrum fitness wykorzystywana jest — szczegoaegpowstaniu ERGO Areny
— gtownie na zgfia sportowe dla uczniéw sopockich szkot.
Na terenie Sopotu dziatabardzo pgznie kluby sportowe, ktére dzieawiag od miasta grunty
na realizagj zada z zakresu sportu wyczynowego, jaki edukacji spogjawekreacji.

Sukcesy na fali

Migdzynarodowe sukcesy agaja od wielu lat windsurferzy, zawodnicy Sopockiego lbiu
Zeglarskiego. W latach 2000 — 2001 siedziba klubuatmsyruntownie zmodernizowana.
Powstaty nowe budynki z zapleczem hotelowym, biurowym i gastronomicznym, nowe szatnie
oraz hangary. SK stat s¢ jednym z najnowoczaiejszych klubéw windsurfingowych

w Europie, a powstata infrastruktura, wzbogacona w 2004 roku o slip liwt@brganizacg



w Sopocie zawodowzeglarskich rangi MistrzostwSwiata i Europy. Roéwnolegle
do windsurfingu, rozpocg sie w Sopocie dynamiczny rozwaégglarstwa katamaranowego,
i szybko okazato sj ze zmodernizowany klub jest zbyt maty jak na potrzebpockiego
srodowiska zeglarskiego. W latach 2011 — 2013, przy wykorzystaimodkow unijnych
miasto zrealizowato projekt budowy nowego Centruaglarstwa i Ratownictwa. Na terenach
sasiadupcych z SK2 i plaza powstata nowoczesna siedziba sopockiego WOPR, azzaple
zeglarskie i szkoleniowe dla klubu katamaranéw UKSity@ oraz pokoje hotelowe i basen
solankowy z zapleczem gabinetowym.

Jednoczénie, przy sopockim molo wybudowana zostata sezon@maysta jachtowa
na okoto 100 jednostek, z kameralnym budynkiem bosmanatu i gasteprigudowa mariny
przyczynita s¢ takze do dud lepszego zabezpieczenia sopockiego mola, glowoeznej
ostrogi — przed dziataniem niszczycielskich sztormow.

Sopocka marina nie tylko stanowi razem z klubami — doskobak dla realizowanego
w sopockich szkotach programu szkolea&glarskiego, ale jest tagzdodatkow atrakcp
turystyczng ulubionym miejscem spacerowym oraz zapleczem diedzgnarodowych
wydarze zeglarskich

Stadiony od nowa

Zabytkowy Sopocki Stadion kmy, siedziba Sopockiego Klubu Lekkoatletycznego,nkto
wychowat cate pokolenia mistrzow przeszedt gruntowrzebudow w latach 1999 — 2002.
Powstaty wtedy trybuny na okolo 4 tys. widzéw, nowe zaplecze z szatniami,
pomieszczeniami do rekreacji, biurami i pokojami hotelowymi. W nm)gzych latach
nasgpita wymiana nawierzchni tartanowej na &sig a na géornym tarasie powstdaicianka
wspinaczkowa oraz boisko do mini futbolu ze sztudzamgy oraz osvietleniem.

Przebudowy i modernizacji doczekat dakze po wielu latach stadion rugby klubu Ogniwo.
W 2015 roku rozegrano pierwszy mecz na nowej nawierzchni. Boisko zyskao nalve
bramki, tawki dla zawodnikéw, trenerow ic¢dziow, tablie wynikow, ogrodzenie
wraz z pitko — chwytami | o§ietlenie. Powstat takeznowy budynek z zapleczem sanitarno —
Szatniowym.

Skoki i gonitwy

Kolejny zabytkowy obiekt sportowy — sopocki hipodrom zostat najpierw odkupiony przez
miasto, a niedawno przeszedt gruntowngdernizagj i przebudow. Powstaty nowoczesne
stajnie sportowe i rekreacyjne, roglek hipoterapii, kryta hala uézalni — najwiksza

w Polsce pétnocnej, mniejsze hale, zaplecze biurowe i hotelowe. Zrewitalizowaro takz
zabytkowy trybun¢ scdziowska Sopocki hipodrom codziennie odwiedza kilkaset osob
uprawiapcych jazde konna sportowo lub rekreacyjnie, w tym wiele dzieci. Jesttakze
miejsce prestiowych wydarzé, w tym zawodOw najwiszej rangi w kraju -—
Migdzynarodowych Zawoddw w Skokach przez Przeszkod{pD@Str+*,

Rowerem po play i po lesie

Sopot pochwali sie moz jednym z najwiszych w Polsce, procentem udziatlu drég
rowerowych w stosunku do catej diugosieci drogowej. Ponad 20 km istrjeych obecnie
dr6g rowerowych stanowi 32% catej sieci drogowej, a w nagblim czasie planowana jest
dalsza rozbudowa kolejnych drég, tekiesnych. Wielesciezek rowerowych zrealizowanych
zostato w ramach projektéw unijnych oraz przy okazji modernizacji i przebudowy sopockich
ulic. Na Kamiennym Potoku powstat parking bike & ride przy stacji SKM Sopot Kamienny
Potok, a na terenie catego miasta —w 21 miejscach — stojaki rowerowe.

Ponad 95 proc. sopockich ulic (138 ze 144)¢tyoh jest stref Tempo 30, co znacznie
poprawia bezpiecZstwo pieszych i rowerzystow. W ramach pracy w ZIB, gobrych
doswiadczeniach z pilotawym projektem Roweru Trojmiejskiego, Sopot planwgdlnie

z kilkunastoma gminami Pomorza wprowadzerfioweru Metropolitalnego, ktéry



umodiwiatby mieszkaicom Sopotu i calego wojewddztwa korzystanie z systeéoweru
publicznego. Sopot to tagzwytyczone trasy rowerowe w lasach. Wszystkie nove juz
istniepce trasy zostaty oznakowane skdd ciesacych s¢ najwieksza popularnogia sciezek
lesnych jest oddana w 2014 rokgtR Reja, czyli 5-cio kilometrowy odcinek utwardzaty
drég l&énych na przedheniu ul. Reja. Rénica wysokogi terenu na trasie przekracza 50 m.,
co czyni p doskonatym miejscem treningu. Przeznaczona jestalleerzystow i biegaczy

i stanowi doskonatalternatywe dla bardzo ugszczanej trasy nadmorskiej.

Atrakcyjny kurort catoroczny

Budowa catorocznej oferty Sopotu musiata bazowa poszukiwaniu nowych trendéw
w turystyce, tych, ktére niggsuzalenione od pogody i letniej ptgt. Byto to zadanie istotne
zaréwno z punktu wodzenia miesakaw, gdy pozwalato bardziej rownomiernie roziaz
natezenie ruchu turystycznego, jak i lokalnego bizneswartggo na turystyce — géy
zapewniato catoroczne dochody dla branpozwalato na bardziej perspektywicznestepie
i dlugofalowe inwestycje.

Solanka i SPA

Naturalnym kierunkiem bytaizdrowisko. Sopockie sanatoria modernizowaly sybpz
zabiegows i noclegows oraz zabiegaty o gok z Polski jak i z zagranicy. Szerokie
wykorzystanie sopockiej solanki (m.in. w formiezrti w sanatorium Lénik, grzybkow
inhalacyjnych w parkach sopockich czy basenu solankowego w Balneologii czy w Sopockim
Klubie Zeglarskim) przyczynito sido znacznego wzrostu zainteresowania gfetznicz
Sopotu.

Jednak od poatku uzdrowisko Sopot patrzyto mocno w strasierty SPA. Czyli nie tylko
turnusy i zabiegi stricte lecznicze, ale takpetna oferta rekreacji, relaksacji i odnowy.
Niemal kady powstajgcy nowy hotel, szczegdlnie w strefie uzdrowiskowej musiat
posiadé zaplecze SPA and Wellness.

Waznag z punktu widzenia strategii rozwoju miasta inwepgitybyto wybudowanie przez
prywatnego inwestora w 2002 roleopockiego Aquaparku Do tej pory jest to jedyny tego
typu obiekt w Trojmiécie. Stanowi magnes przygajacy do Sopotu przez caly rok gos

Zz regionu pomorskiego, jest duzatrakcy dla go&i z obwodu kaliningradzkiego

i niewgtpliwie gra znacgca role w uzupetnieniu turystycznej oferty Sopotu, zaréwmo
sezonie letnim jak i poza nim. Aquapark to nie tylko strefa basenow i saun, aée takz
restauracja, bowling i scena zewmga, ktdére umdiwiajg organizaci wydarzeé
kulturalnych i biznesowych nie tylko w sezonie letnim.

Dzigki tym inwestycjom Sopot m@& dzisiaj pochwadi sie bardzo bogatoferty zabiegowy i
medycyny estetycznej. Doskonata baza, wagméniu z nowopowstatymi hotelami 3, 4 i 5
gwiazdkowymi (Haffner, Rezydent, Villa Baltica, Mera, Bayonne, Sheraton) sprawia, ze
Sopot jest atrakcyjnym kierunkiem na weekendowe wypady dla turystbw z Warszawy
i Skandynawii. Ten ostatni kierunek jest szczegdlnie popularngkidziynamicznemu
rozwojowi Lotniska im. Lecha Wesy, ktorego Sopot jest udzialowcem, oraz bogatégesia
pofaczen tanimi liniami z cad Skandynawg.

Plan dyscyplinuje inwestorow

Hotele to oczywdcie inwestycje prywatne, jednak realizowaneesta na gruntach
zakupionych od miasta i w oparciu 0 precyzyjne zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Fa&t,Sopot niemal w 100 procentach pokryty jest
planami sprawit,ze inwestycje powstaty w sposOb zaplanowany i pratsny, zgodnie

ze strategj przyjeta przez miasto. Dzki temu m.in.: Sopot zachowat zielony waterfront,

a w strefie nadmorskiej nie ma apartamentowcow. ¢kKiziodpowiednim zapisom

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego udato takize unikngé
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przeksztatcenia pregtwej ulicy miasta, ul. Bohaterow Monte Cassino, w nvayl
wieczorem ulie bankéw i innych firm ubezpieczeniowych czy finangol. Rada Miasta
Sopotu wprowadzita bowiem zapis unierniwiajacy lokowanie instytucji finansowych przy
tej reprezentacyjnej ulicy Sopotu. Jedngore, w sytuacji, kiedy z innej funkcji dany lokal
przeksztatca giw gastronomiczny, to nie ma julrogi powrotu wykorzystania innegozma
restaurag kawiarng czy pub. Dzki temu centrum Sopotu nie statog sinartwg ulica
bankodw, tylko ¢tnigcym zyciem deptakiem.

Kongres z widokiem na morze

Turystyka biznesowa to druga noga — obok spa and wellness, na ktérej Sopot buduje swoj
catoroczngofert. Kongresy, konferencje czy inne spotkania biznesmweydarzenia, ktore
organizowane g zawsze poza wakacyjnym sezonem letnim. Ich ucagstto klienci
sopockich hoteli czy restauracji — bardzo wielu z nich albo powraca do Sopotu
na prywatny wypoczynek, albo podejmuje deeyp organizacji w kurorcie wiasnych
wydarze biznesowych.

W drugiej potowie lat 90. miastu doskwierat brak centrum kongresowego na minimum 600
os6b. Sale konferencyjne w sopockich hotelach Uimi@ty organizacg wydarzeé na 100 —

200 os6b. Aby startowaw krajowej i mgdzynarodowej konkurencji o organizaajuzych

I prestzowych imprez biznesowych i politycznych, miasto matsi poda¢ decyzg

o budowie nowoczesnego centrum konferencyjnego oraz o rozwoju bazy hotelowej
w najwyzszym — 4 i 5 gwiazdkowym segmencie.

W 1997 roku sopoccy radni paetlj uchwak w sprawie wytonienia w drodze konkursu
dewelopera projektu budowy nowego centrum Sopotu. Projekt — pionierski w skali kraju
i realizowany w formule partnerstwa publiczno-prywatnego — zakfadat przebusenva
Sopotu — dolnego odcinka ul. Bohateréw Monte Cassino i terendw ggapatzz molem.

Proces przygotowania tej skomplikowanej inwestycji, zarbwno pod edegh prawnym,
finansowym jak i projektowym trwat niemal 9 lat. Od 1999 roku deweloperem i inwestorem
wytonionym w drodze konkursu zostata firma NDI SA, a w 2001 roku firma i gmina
podpisata umow spotki Centrum Haffnera. Rozpagz sie proces projektowania
oraz poszukiwania partnera finansowego. W 2Zzahiu bowiem, catos¢ procesu
inwestycyjnego realizowat i finansowat podmiot prywatny. Gmina jako swéj wkiad do spotki
wniosta ziem¢, a miala otrzyma& nowy przestrzé publiczng w formie placu, tunel
samochodowy w agu ul. Grunwaldzkiej, ktéry umdisvit bezkolizyjny ruch pieszych

z ul. Bohateréw Monte Cassino na molo, sale wystawiennicze dEtviRavej Galerii Sztuki

oraz nowy siedzibedla Informacji Turystycznej i pijalni wody solankey Deweloper miat
natomiast wybudowapoza przestrzegi obiektami publicznymi: centrum kongresowe zsal

na 650 osdb, centrum spa, hotel 5 gwiazdkowy (Sheraton), centrum ustugowe z salami
kinowymi i gastronomy oraz centrum biurowe z parkingami podziemnymi.

W 2006 roku podpisana zostala umowa o finansowanie goami Centrum Haffnera

a Bankiem PKO BP SA i w pgalzierniku tego roku oficjalnie ruszyta budowa nowego
centrum Sopotu w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.

W ciggu trzech lat powstata zaplanowana infrastruktutérakw pojczeniu z pozostatymi
sopockimi hotelami, w sposob bardzo zngmzzmienita wizerunek centrum. | pomimo wielu
dyskusji na temat architektury nowych budynkéw, bezsprzeczny jest ZakiCentrum
Haffnera w sposob zasadniczy poszerzylo eferiasta i pozwolito na organizgcyvaznych
wydarzeé poza sezonem letnim. Rki niemu m.in.: Sopot w 2011 roku wybrany zostalgak
miasto gospodarz polskiej prezydencji w Radzie Unii Europejskiej, a w 2012l oy
podczas EURO wiadze UEFA i die Irlandii. Sopot stal gi miejscem wanych spotka
politycznych i biznesowych, jak Europejskie Forum Nowych Idei czy Europejski Kongres
Finansowy.



Plac Przyjaciot Spotu, wykony granitem i obsadzony platanami, wzbogaeivgi2014 roku
0 nowy poddwietlang fontanng a figura Jasia Rybaka, ktora wéaej znajdowata si przed
budynkiem Algi, stata si 0zdobgkameralnego placyku przylegaggo do Placu Przyjaciot
Sopotu, ktéry — z ogrodkami gastronomicznymi i siedzibatru BOTO stat siciekawg
dternatywy dla gwarnego Monciaka.

Hala na granicy

Wydarzenia koncertowe i sportowe na najsgym swiatowym poziomie z kolei gai Ergo
Arena. U podstaw decyzji o jej budowie — wspolnie z miastermskddake lezata chec
walki z sezonowasiag i moAdiwos¢ przychgania go€i przez caty rok. Hala, ktéra powstata
w 2010 na granicy Sopotu i Gikka, finansowana zZgodkow Ministerstwa Sportu, funduszy
unijnych oraz budetow obu miast jest jednym z najnowogzejszych obiektéw tego typu

w Europie i bezprecedensowym przykladem wspétpracy dwoch miast w ramach jednej
metropolii. Jej konstrukcja umibivia rozgrywanie zawoddéw w randze mistrzowskiej
w bardzo wielu dyscyplinach, oraz organizasyymagagcych widowisk i koncertow,

a na widowni zmiéci sie do 11 tys. osOb. To d#i Ergo Arenie, w pajczeniu z bogatym
zapleczem hotelowym i ciekawofery miasta, Sopot wygrat starania 0 organigacj

w 2014 roku Halowych Mistrzost@wiata w Lekkoatletyce. Ergo Arena gbdakze targi

i wydarzenia konferencyjne, a na co dziest domem dla dryi grupy TREFL (koszykéwka

i siatkbwka). O popularnoi Ergo Arenyswiadcz najlepiej liczby — od 2010 do konca
2015 roku odwiedzitog 2 min osob!

Wokot Ergo Areny powstata takznowa infrastruktura drogowa, ktéra rownjest bardzo
dobrym przyktadem wspétpracy dwdch miast w ramach jednej metropolii — Odcinek
tzw. Drogi Zielonej oraz nowa ulica Lokietka, stangwé obecnie kolejny, trzeci — obok Alei
Niepodlegtog£i i ul. Bitwy pod Ptowcami wjazd do Sopotu.

Rozwdj infrastruktury turystycznej, zarowno hotelowej, jak i spa oraz konferencyjnej i,
co za tym idzie, znagee wydluzenie sezonu sprawiaze rodie liczba miejsc pracy
oraz wptywy do budetu miasta. Dzki temu miasto marodki na realizagj projektow
rewitalizacyjnych, inwestycji adresowanych do osOb potrzglyah — senioréw, chorych
czy wykluczonych oraz wszelkich dziataskierowanych na podniesienie jakb&ycia

w Sopocie.

Rewitalizacja, bezpieczastwo i dziatania spoteczne

Duzym problemem Sopotu w latach 90. XX wieku byta zdswwaana po latach
komunizmu stara zabudowa miasta, pochhodzierzadko jeszcze z XIX wieku. Wzorcowy
w skali krajuprojekt rewitalizacji zaktadagcy rewitalizacg catych kwartaldw miasta przy
pomocy inwestora zewgtrznego oraz wsparcie przez Gmiwgpolnot mieszkaniowych przy
modernizacji budynkow przyniost wymierne efekty, podobnie jak realizowana konsekwentnie
prywatyzacja mienia komunalnego.
Program, wielokrotnie modyfikowany tak, aby mogtgghpk najwicksz liczbe wspolnot jest
realizowany od 1997 roku do dnia dzisiejszego. Jego realizacjagznagptynda na wyghd
miasta, gdy udato s¢ wyremontowa 394 budynki nagczng kwote ponad 65 min ziotych.
Udziat wspdélnot mieszkaniowych w ogdélnych kosztach remontu wynidst 70%, pozostate 30%
to srodki gminne.
Partycypacja finansowa oraz zaangaanie w sam proces przygotowania i realizacji retonon
przyczyniaj sie do umocnienia lokalnej tsamog€i mieszkacow oraz wzrostu
odpowiedzialnoéi za wspdlng przestrzé miejska Widocznym rezultatem sopockiego
programu — poza odnowionaabytkows zabudow — jest spadek przypadkow wandalizmu
oraz widoczny wzrost dbadoi o estetykeotoczenia.
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W trosce o popragbezpieczastwa i warunkdéw pracy sopockich rybakow, oraz w reima
dziatah estetyzujcych miasto, przy wsparcirodkéw unijnych wybudowano w latach 2006 -
2007 nowg przystan, z pawilonami wyposanymi w chtodnie i nowoczesne zaplecze.

Nowa komenda od miasta

Od pocatku takze sopocki samosgzl realizowat inwestycje mage poprawt bezpieczastwo
mieszkacow i goLi.

Od 1998 roku sukcesywnie instalowany i modernizowany jest systanitoringu
wizyjnego miasta, ktéry posiada dwa centra obstugi — nazwtge Stray Miejskiej oraz
w Komendzie Miejskiej Policji. Pionierskim w skali kraju przesisicciem bylo take
utworzenie w Sopocie,Centrum Koordynacji Ratownictwa Wodnego WOPR”.
Odbierajc telefony alarmowe z catego Wybsze koordynuje akcjami ratowniczymi
i decyduje o najlepszym wykorzystaniu posiadanych sibdkéw. W 2003 roku WOPR
otrzymat siedzibew zmodernizowanym Sopockim Klubigeglarskim, a od 2013 roku
samodzielna nowoczesngiedzibew Centrum Windsurfingu i Ratownictwa.

Miasto Sopot zadecydowato takéd samodzielnej budowmowoczesnej siedziby Komendy
Miejskiej Policji. Budynek, oddany do yiku w 2005 roku spetnia najnowsze wymogi
europejskie dotycgre zaréwno warunkow pracy funkcjonariuszy jak i prEywania
poszkodowanych. Stworzono m.in. odpowiednie warunki do rozmow Zndizie ofiarami
przestpstw.

Mieszkania dla mtodych

W Sopocie jest niewiele terendw inwestycyjnych, na ktérych moglyby péwssteedla
mieszkaniowe z t@szymi mieszkaniami dla ludzi mtodych. Wysoki popy mieszkania

w Kkurorcie oraz realizacja kameralnych inwestycji plombowych doprowadzity do wzrostu cen
mieszka i spowodowataze mtodzi sopocianie kupowali mieszkania agisdnich miastach.
Aby t¢ tendeng} odwroct, w 2000 roku Rada Miasta zaakceptowata decyzarzdu

o realizacji budownictwa komunalnego. Do tej pory w ramach tego programu miasto
przekazato sopocianomcznie 164 mieszkania komunalne.

W pierwszym etapie wybudowano budynek przy ul. Malczewskiego, w ktorym
zlokalizowano 39 mieszka 10 mieszkA o podwyszonym standardzie przeznaczono
na sprzeda w celu odzyskania ezci srodkéw finansowych poniesionych na inwestycj

W grudniu 2009 roku miasto oddato doytku kolejnych 75 mieszkakomunalnych - 59 przy

a. Niepodlegtoci 650-656, 16 przy ul. Zacisze 30, a w 2010 wytypow sz& kolejnych
lokalizacji. Kolejne budynki z 50 mieszkaniami gtéwnie dla mtodych sopockich rodzin juz
powstaty przy ul. Rzeminiczej, Niepodlegtodi i 3 Maja. Miasto rozpoczo budowe
budynkéw komunalnych W ggu najblizszych lat ma powsta 76 mieszka przy

ul. Swiemirowskiej i Malczewskiego. Kolejne inwestycje izmane z budownictwem
mieszkaniowym np. przy Al. Niepodlegias przy ul. 3 Maja, $w przygotowaniu.

W trosce o senioréw wykluczonych

Sopot jest od wielu lat prekursorem szeregu daialiresowanych do oséb potrzejmyich —
senioréw, ktérzy stanowi bardzo licznggrupe mieszkacow, oraz oséb wykluczonych,
bezrobotnych i bezdomnych.

W 2010 r. otwarto przy ul. Mickiewicza Sopockie Centrum Seniora, kiéey funkcje domu
opieki i klubu seniora. Inwestycja kosztowata 16 min zt i w cat@ostata sfinansowana
z miejskiego budetu. W skiad centrum przy ul. Mickiewicza wchodzindoopieki,
w ktorym zamieszkaj 83 osoby, a tale dom dzienny, @é€dek rehabilitacji, klub seniora
oraz dosgpne dla kadego tereny rekreacyjne. W ¢dzi otwartej znajduy sic gabinet
zabiegowo-piejgniarski, biblioteka z czytelgj kawiarenka oraz kawiarenka internetowa,
sala do gimnastyki i rehabilitacji, a tad kaplica. Centrum ma za zadanie nie tylko opiek
ale tez aktywizacg sopockich seniorow. W najbzych latach, odpowiadgj na potrzeby
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mieszkacéw, miasto planuje rozbudewDomu Seniora o % dla osOb starszych,
przewlekle chorych.

Biorac pod uwag potrzeby osob wykluczonych, bezdomnych i bezrobainyniasto
zdecydowato o powstani8opockiego Inkubatora Przedsibiorczosci — miejsca, ktére ma
stuzy¢ osobom bezrobotnym, niepetnosprawnym, bezdomnyrogioh a take starszym

i wykluczonym spotecznie. Inkubator powstat w 2015 rakubudynku dawnego miyna
papierniczego, przy ulicy Miyskiej 11. Zabytkowy obiekt dziatat tu od potowy XVII
do pocatku XX w. W pracach zwizanych z jego przebudew rozbudowy braty udziat
osoby w trudnej sytuacjtyciowej. Cz$¢ z nich znalazta potem zatrudnienie w jednostkach
miejskich czy prywatnych firmach.

Jakie plany ma Sopot na najblksze lata?

To na pewno budowa szpitala geriatrycznego, rozbudowa Domu Senioraséo cz
dla osob przewlekle chorych, budowa przez prywatnego inwestora Europejskiego Centrum
Rodziny, w skiad ktérego wejdaboratoria i kliniki, w tym szpital potaiczy, kontynuacja
budownictwa komunalnego, doprowadzenie sieci cieptowniczej do sopockich osiedli we
wspotpracy gminy z firmp GPEC - co juzdobiega konca, budowa rond na Brodwinie
i Kamiennym Potoku, nowe hotele oraz — wspolnie ziSki@m - budowa Drogi Zielonegj
z tunelem pod Pachotkiem. Plany bardzo ambitne, ale jak pakazunjone lata - Sopot
potrafi realizowd swoje zamierzenia.

Rzecznik Prasowy Uezlu Miasta Sopotu

Magdalena @@ zyJachim
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1. TRESC | ZAKRES STUDIUM

Dnia 17 lipca 2015 r. Rada Miasta Sopotu pladjUchwat Nr X/124/2015 w sprawie
przysgpienia do spormzenia Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta SopotWV uzasadnieniu uchwaty powotanog¢sina wnioski

z opracowania pt. ,Analiza aktualno§i studium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, stan ma Rxikwietnia 2015 r.”,
z ktorych jednoznacznie wynikae Studium Uwarunkowgi Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu pkzgUchwad Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia
25 czerwca 2010 r., statogsw nieaktualne w znacznej gzxi i wymaga dokonania zmian
w zakresie zarowno uwarunkoingak i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium jest opracowaniem planistycznym wprowadzonym ust@awagospodarowaniu
przestrzennym w 1994 r. Aktualne przepisy dospezzakresu i trybu spag@dzania studium
zawiera ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 778 z po6zm.) oraz Rozpogezenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 26 maja 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studquwiagace dla organdw
gminy przy sporgdzaniu planéw miejscowych. Studium opracowuje dia obszaru gminy
w granicach administracyjnych. Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym,
w ktérym okréla sk zasady polityki przestrzennej gminy jako caioStudium uwzgidnia
zasady okréone w koncepcji przestrzennego zagospodarowanip,ktestalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa oraz strategii rozwoju
gminy.

Opracowanie projektu studium zostato powierzone zespotowi autorskiemu firmy ,Plan
Projekt” s.c. Peszkowski-Daniell w Sopocie. W opracowaniu wykorzystano materiaty
ze Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miSstaotu
uchwalonego Uchwat Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czen&640 r.,
przygotowane przez PracownPrac Projektowych ,Plan Projekt” ul. Fryderyka Chap
26A, 81-782 Sopot, gt. projektant mgr irarch. Wojciech Peszkowski.

2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA
PODSTAWOWE DANE

Sopot jest miastem, ktore w patzach ubiegtego stulecia uzyskato rangednego

z najelegantszych i najbardziej odwiedzanych uzdrowisk europejskich. Uzyskanie tak
wysokiej rangi Sopot zawdgizat specyfice potania, waloromsrodowiska naturalnego

i kulturowego, oraz ggtosci tradyciji jego funkcji jako miejsca rekreacji i pyczynku.

Sopot jest gmirp miejska na prawach powiatu potobna w wojewodztwie
pomorskim.

Miasto Sopot potagne jest w odlegtai 15 km od historycznego centrum Gdka, 8 km
od centrum Gdyni, w bezpmdnim gsiedztwie Zatoki Gdaskiej i rozchga s¢ miedzy
morzem a zalesionymi wzgorzami Wysoczyzny @&kaej, na wskiej przestrzeni, o dlugog
okoto 4,5 km; gsiaduje:

— od poétnocy i zachodu z miastem Gadyni

— od potudnia z miastem Gfisk,

— od wschodu z wodami Zatoki Gikkiej.
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Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,4 ki Ponad potow tego obszaru, tj. okoto
61,2% zajmuj lasy, parki i zielace. Pod wzgldem morfologicznym Sopot dzieligsha dwie
Czesci:

— pas terenu poradzy morzem a skarpdzw. Dolny Sopot),

— teren pomgdzy skarpaa lasami Wysoczyzny Gdskiej (tzw. Gorny Sopot).

Rzezbe terenu urozmaica szereg dolin uksztattowanych prgeioki, o kierunku
prostopadtym do brzegu morskiego, ktoryclhcigm jest Zatoka Gaaka. Wzdhi brzegu
Zatoki Gdaskiej rozciaga st plaza oddzielona od zainwestowania miejskiego terenami
parkowymi i pasem wydm. Sopockie lasy wchodw zasg¢g Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Sopot posiada duzasoby wysokiej jakes wody pitnej, zrédta wéd
mineralnych, korzystny klimat i walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne, nadmorskie
potozenie oraz znaczny udziatl terendéwsrlgch jest jedngz najbardziej popularnych
miejscowog<i wypoczynkowych na polskim wybrze.

Liczba mieszkaigdw Sopotu wynosi obecnie (koniec 2015 r.) ok. 36@0s6b, w tym
ok. 1500 zamieszkatych czasowo. Zabudowa Sopotu, ktorej przagjacn czs¢ powstata na
przetomie XIX i XX wieku, charakteryzuje giw wigkszo<i wysokimi walorami architektury
I starannodiag wykonawstwa.
Sopot posiada ponadto szereg obiektOw ogtikgwej atrakcyjnoéi, do ktorych zaliczy
nalezy przede wszystkim:
— Opere Lesna;
— zespot kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, obiektami leczniczymi
I Domem Zdrojowym;
— plaze nadmorskie z przylegtymi terenami parkowymi;
— obiekty sportowe w tym mkdzy innymi: ofodek sportéw jedzieckich, zespot
kortow tenisowych, stadion lekkoatletyczny, hala sportowa 100-lecia Sopotu, Aqua
Park, wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa Ergo Arena na granicy z
Gdaskiem, kluby &glarskie, marina — przystgachtowa przy Molo.

Sopot uniknd, poza nielicznymi wygtkami, zniszczé wojennych. Jednak od momentu
zakonczenia wojny do pogiku lat 90-tych ubieglego wieku pepbwata stopniowa
degradacja podstawowych waloréw miasta, deay@h o jego atrakcyjnas — walorow
srodowiska naturalnego (zanieczyszczenie wody mgyskanieczyszczenia powietrza, de-
gradacja zieleni miejskiej i strefy krgdziowej lasow) oraz kulturowego, w tym krajobrazu
miasta (realizacja w latach 70-tych zespotdbw mieszkaniowych o skali znacznie
przekraczajcej gabaryty zabudowy historycznej). Brak $diavej konserwacji starej
zabudowy spowodowat e¢gto nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynhaarych
architektura stanowita jeden z najistotniejszych elementow oblicza miasta. Mimo jednak
znacznej degradacji Sopotu, ktéra ppga w latach powojennych, miasto przetrwato ten
trudny okres, zachowag swoéj odebny charakter i petgt w uktadzie Trojmiasta tradycyjne
funkcje ofodka rekreacji, turystyki i rozrywki o znaczeniu r@ano lokalnym,
jak i krajowym, a nawet mdzynarodowym.

Pierwszy okres boomu inwestycyjnego po wojnie to latacslzesite | siedemdzieste,
okres ,gierkowski”, wielka ptyta i w konsekwencji realizacja zabudowa budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego w trzech sopockich dolinach. Wtedy powstaty pierwsze w
Sopopcie budynki wysokie, XI kondygnacyjne w nowych osiedlach - Mickiewicza, Przylesie,
Brodwino, Kamienny Potok, a ta&izw. ,szafy” przy ul. Bitwy pod Ptowcami.

Pocztek lat osiemdziesiych to kolejny czas zastoju inwestycyjnego, pbijace st
zaniedbania historycznej zabudowy, zanieczyszczonee platopniowa utrata atrakcyjrms
turystycznej. Ruch budowlany w Sopocie zpcgtopniowo nabier@a tempa dopiero w
nowych warunkach ustrojowych, paepeszy od 1989 r. Drugi, prawdziwy boom
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inwestycyjny nasipit w pierwszej dekadzie obecnego stulecia. Prze}oni XXI wieku
mozna pod tym wzgidem porowna jedynie z pocgtkiem XX wieku, z okresem budowy
nowego miasta. W pogtkowych latach XXI wieku i w ostatnim czasie powgtaiwestycje,
dzieki ktérym Sopot stat si symbolem sukcesu gospodarczego — centrum przy Placu
Przyjaciot Sopotu, marina przy Molo, Operasha, Hala Widowiskowo Sportowa, centrum
na terenach przydworcowych oraz szereg inwestycji komunalnych, zadbane spiai,
rowerowe itd.

Sopot staje si coraz bardziej atrakcyjny dla inwestorow, ktorzyulssg terenow
pod zabudow nie tylko mieszkaniow Ma znakomite potanie. Zajmuje oxé Obszaru
Metropolitalnego Gdask-Gdynia-Sopot, ssiadupc bezpokednio z Zatoka Gdaiska.
Powigzany jest pcalczeniami wysokiej rangi z calym obszarem metropolii.
W zwigzku z tak korzystnym pot@niem w ukladzie Trojmiasta, posiada szczegolne
predyspozycje do rozwoju swoich wyspecjalizowanych funkcji. Nie ma jednak terendéw
rozwojowych. Jest ograniczony z jednej strony lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
z drugiej wodami Zatoki Gdskiej. Ponadto wkszos¢ terenu miasta obja jest ochrong
konserwatorsk A zatem, jak ma sirozwija¢ to miasto? Odpowiedjest jedna — rozwoj
przestrzenny maz st odbywa& tylko ,do wewndrz”, jako przebudowa, czyli poprzez
przeksztatcenia funkcjonalne i intensyfikacgabudowy, w tym niewielkarozbudovg
budynkéw i ,plombowe” uzupetnienia. Od dwoch dekad realizowana jest filozofia rozwoju
miasta polegafa naprzechodzeniu z etapu zachowawczegkiory wynikat z wieloletniego
okresu biedy i braku perspektyw, etap przebudowy.Wyrazem tej filozofii w przestrzeni
jest widoczna, rzadko spotykana w innych miastach o skali Sopotu, mnogeé¢ch
zrealizowanych i planowanych inwestycji, odrestaurowanych budynkéw, zadbanych ulic
i parkow.

Sopot, zeby utrzyma i wzmacnigé swoje walory, musi zachowacharakter, na ktéry
sktadap sie oprocz wyjtkowego potognia — tradycje przedwojenne, jako letniego kurortu
powojenne, jako centrum awangardy w mgeh dziedzinach sztuki. Ponadto zachowana
historyczna, bajkowa zabudowa o specyficznej architekturzea dagt zieleni i potokow
oraz znacgcy w porownaniu do innych miast, odsetek zanyech i wyksztatlconych
mieszkacow.
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1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE,
SYTUACJA MIASTA W REGIONIE

1.1. Uwarunkowania wynikajace z potdenia Sopotu w regionie, w tym
z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych cel6éw publicznych

Potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa

Podstaw ksztaltowania przgtego w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskieomodelu policentryczno-pasmowego jest wrdzy innymi
wielofunkcyjny weztowo-pasmowy ukiad osadniczy rozciagajacye sod Tczewa
po Wejherowo, na ktory skfadgpi¢c rozne struktury wymagage zrohicowanych dziala,

w tym rdzen Obszaru Metropolitalnego Gdarsk-Gdynia-Sopot.

Teren miasta potany jest w zurbanizowanej strefie, w obie ztozonej wielofunkcyjnej
struktury metropolii, o specyficznych warunkach przyrodniczych 1 funkcjonalno-
przestrzennych. Miasto zajmuje¢éé rdzenia Obszaru Metropolitalnego Gdk-Gdynia-
Sopot, graniczy bezpogdnio z Gdaskiem i Gdyna i znajduje s w dwoch, naktadagych
sie tu obszarach funkcjonalnych — Obszaru Metropolggin oraz Wybrzea Baltyku,
stanowgcych jednoczénie dwa wydzielone obszary problemowe. Teren mi&b@otu
powigzany jest paiczeniami w randze wysokiej z calym obszarem metiopwhz z
osrodkami: podregionalnym gtbwnym — Stupskiem, podveginym alternatywnym —
Tczewem, a talezz potudniem kraju.

Dynamizacja oddziatlywania Obszaru Metropolitalnego SkaGdynia-Sopot na caty
region ksztattowa powinna otwarty system wspotdziatania funkcjonath@rzestrzennego.
Zasadniczy nurt dziatazmierzajcych do metropolizacji Tréjmiasta powinien koncentad
sie na przedswzieciach inwestycyjnych, dgki ktorym nasgpowatoby dynamiczne
ksztaltowanie cech charakterystycznych dla metropolii europejskich oraz intensyfikacja
powigzan sieciowych metropolii trojmiejskiej z przestrzgneuropejska(w tym gtownie
z siecig metropolii i miast battyckich).

Rola w sieci osadniczej

Miasto Sopot jest &Zcig najwickszej w strefie potudniowego Bailtyku metropolii
portowo-przemystowo-miejskiej. Wspoéttworzgsrodek ponadregionalny, jako element
rdzenia metropolii obok Gdaska i Gdyni. Nalgy do miejscowogi nadmorskich
proponowanych do rewitalizacji, posiada rowngtatus uzdrowiska.

Gtownym elementem funkcjonalnym struktury sieci osadniczej Trojmiasta, w tym
obszaru miasta Sopotu, jest centrum ustugowo — portowe oparte na dwoch kompleksach
portowo — przemystowych Gdska i Gdyni orazsrédmiesciu uksztaltowanym pasmowo
wzdhuz trasy srednicowej, gtdbwnej osi komunikacyjnej TrojmiastkgaCentralne Pasmo
Ustugowe (CPU)

Poza niezbgna restrukturyzag i umacnianiem tradycyjnych funkcji zgaanych
z nadmorskim potzeniem, wane jest wzbogacenie struktury funkcjonalnejeaaly innymi
poprzez dynamizowanie funkcji metropolitalnych i turystycznych (wraz ze zopatz
rozszerzeniem oferty). Wymaga to tworzenia warunkowedmy innymi w sferze
przestrzennej, pozwalgych na zachowanie obecnych waloréw przestrzeni,
ich wzbogacenie, pokonywanie licznych dysproporcji i brakow oraz unikanie pagroz

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa pomorskiego, do obszaréw
strategicznych rozwoju funkcji metropolitalnych zalicza w szczeg6inos

1 Zalkcznik do uchwaty nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 2dzpernika 2009 r.
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— uksztaltowane struktury miejskie, na ogot o wysokich walorach kulturowych
i historycznych o wyraznych granicach i przejrzystej konstrukcji systemmegtrzeni
publicznych, w tym w odniesieniu do Sopotuos- kultury i rozrywki obejmugca
unikatowy zespot zabudowy ul. Bohaterow Monte Cassino zakody molo na
wschodzie i Oper Lesng na zachodzieoraz strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej,
obejmujaca obszar przybrzmy Zatoki Gdasskiej z plaami, zabudow kuracyjng
i parkami uzdrowiskowymi na skrzgwaniu z os¢ kultury i rozrywki ul. Bohaterow
Monte Cassino i Mola;

— struktury przestrzenne uksztaltowane w gtéwnych zarysach, algcenagzerwy
terenowe w gsiedztwie wanej istniegcej lub potencjalnej przestrzeni publicznej,
w tym w odniesieniu do Sopotu strefa obejmujaca teren wgigdbw Konnych
oraz wielofunkcyjnej hali sportowo-widowiskowej na granicy z Gd&em,

z rozszerzeniem we kierunku wschodnionaz Kampus Ekonomiczny Uniwersytetu
Gdarskiego.

Wsrdd najwaniejszych kierunkow dziatg dotyczcych ksztattowania metropolii (w tym
jej obszaru centralnego - Tréjmiasta), rownoaaa jej struktury przestrzennej, do terenu
miasta Sopotu odnogzsie miedzy innymi:

— ochrona i ksztattowanie osnowy ekologicznej,

— ksztaltowanie policentrycznej struktury centrum metropolitalnego (centralnego pasma
ustugowego) ze wzbogacaniem obszarédd#iejskich,

— ksztaltowanie zwartch przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizacja
terenochtonnasi i negatywnego wptywu naddowisko,

— zwiekszenie wielofunkcyjnadi rejondw koncentracji miejsc pracy, osiedli
mieszkaniowych, ,starych” mieszkaniowo - ustugowych struktur miejskich;
ograniczanie transportochtonmds struktury funkcjonalno — przestrzennej;
przeciwdziatanie degradacji spotecznej ww. struktur mieszkaniowych,

— ksztaltowanie zintegrowanego systemu transportowego z eavEghiem
ksztattowania catad relacji wptywapcych na transportochtonnasc¢

Infrastruktura transportowa

Obszar Metropolitalny Gdesk-Gdynia-Sopot jako catosstanowi wzet transportowy
koncentrugcy funkcje transportowe o0 znaczeniucgrynarodowym, regionalnym i lokalnym,
obejmupcy wszystkie zasadnicze gale transportuadowego, wodnego i lotniczego. Jako
potencjalna metropolia europejska i centrum administracyjno — gospodarcze wojewodztwa
pomorskiego ma szczegodlnie wysokie potrzeby transportowe, co wymaga dobrzeetegwini
infrastruktury o duej sprawnoéi ruchowej i zdolnasi przewozowej, przy jednoczesnym
obnizeniu wysokiej obecnie ugiliwosci dla otoczenia.

Rozwdj infrastruktury transportowej o charakterze ponadregionalnydeidemiat
miejsce przede wszystkim w przebiegajch przez wojewodztwo i obejmagych rownie
miasto Sopot korytarzach transportowych, stagoywsh przysziog§iowe rozszerzenie
Transeuropejskiej Sieci Transportowej Unii Europejskiej. Teren miasta znajgwezas¢gu
miedzyregionalnego korytarza transportowego. Do jegéwglch elementéw nate:
autostrada A-1, droga krajowa nr 6 oraz linia kolejowa nr 202. Posiada dobrze funkogonuj
potaczenia z portami i lotniskiem.

Rozstrzygngcia 1 uzgodnié@ migdzygminnych wymagaj techniczne rozwzania
i modiwosci realizacji planowanej Drogi Czerwonej, a takzasady polityki transportowej
Trojmiasta, okrélajace rok transportu indywidualnego i zbiorowego w metrogdtiych
przewozach pasarskich.

Posréd gtéwnych celdw i kierunkow rozwoju infrastrukyuransportowej wojewodztwa,
do terenu miasta odnassie miedzy innymi poprawa bezpiearswa ruchu drogowego
I zmniejszenie ugkliwosci oraz szkodliwego oddziatywania na otoczenie pepitavorzenie
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zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych i miejskich oraz struktur przestrzennych
minimalizujgcych ryzyko wystpowania konfliktow pomidzy réanymi uzytkownikami
infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i niezmotoryzowanymi.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego ustalono
funkcjonowanie kilkunastu pasarskich weztow integracyjnych o znaczeniu regionalnym
i metropolitalnym. Na terenie Sopotuezet integracyjny przewidziano w rejonie dworca
kolejowego.

Infrastruktura techniczna

Teren miasta znajduje ¢siw zasggu zintegrowanych, ponadlokalnych systemow
odprowadzania i unieszkodliwianigciekéw, a take w zasigu ponadlokalnego systemu
zaopatrzenia w wode

W zakresie zagospodarowania odpadow komunalnych z terenu miasta Sopotu,
w wojewoddzkim planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego ¢orzyj
planowangrealizac{ rozbudowy i modernizacji Zaktadu Unieszkodliwiai@apadéw ,,Eko
Dolina”.

Wschodnia cgs¢ terenu miasta przylega do brzegu morskiego z ustalopasem
nadbrzenym stuzgym ochronie brzegu i bezpiegstwu, w skiad ktdrego wchogizpas
techniczny i pas ochronny. Wyplja tu zagraenia powodzj morskg oraz podtapianiem
wynikajacym ze wzrostu poziomu wod gruntowych podczas diwgdych podwyszonych
standbw wody w morzu. Zapewnienie \Wawego poziomu bezpiecastwa przed
oddziatywaniem morza, w tym zdarzeniami sztormowymi i skutkami wzrostu poziomu morza
oraz przed powodzijest podstawowym warunkiem trwatego rozwoju miadtéa. pasie
nadbrzenym powinny by realizowane zadania przewidziane ogbélnym programem
technicznym ochrony brzegéw morskich dla okresu 2000 — 2050 (podanym w tablicach
opracowania ,Strategia ochrony brzegéw morskich” opracowanych przez Instytut Morski)
oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Programu
ochrony brzegéw morskich”. Dziatania wynikeg¢ z ,,Programu....”, obejmupbszary pasa
technicznego i ochronnego brzegu morskiego. W Sopocie nakladami na realizacj
,Programu....” olgto stret brzegow, z uwagi na zagr@nie erozj i zatapianiem zaplecza.
Zadania dotycz przede wszystkim sztucznego zasildmiarejonie Zatoki Gdéaskiej w celu
utrzymania wiaciwego bezpieczstwa zaplecza brzegu morskiego odpowigckgyo
wystepujacym i przewidywanym zagr@hiom.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Rejestrze Zadan Rzadowych nie figurup zadania zlokalizowane na terenie miasta
Sopotu. Z innych programéw adowych stuzgych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, zapisanych w programach uchwalonych przez RBKtristrow, ale
nie wpisanych do rejestru programoéw zawigegch zadania eglowe, Sopotu dotyez
Program Ochrony Brzegow Morskich (patrz ey — Infrastruktura techniczna) i Master plan
dla transportu kolejowego w Polsce do 203D w. zakresie modernizacii linii kolejowej
E65/CE65 na odcinku Warszawa — Gdynia.

Z czynnikbw zewretrznych dla rozwoju przestrzennego miasta najwksze
Znaczenie maj:

- planowana trasa Drogi Zielonej (Nowej Spacerowej) na granicy Sopotu, Gdaka i
Gdyni, czesciowo w przebiegu tunelowym, inwestycja o diym znaczeniu dla
usprawnienia transportu samochodowego w kierunku Obwodnicy Zachodniej,

2 Sztuczne zasilanie brzegu - pobor piasku z obszdawnego lub morskiego, transport do zasilanego odcinka
brzegu i ztaenie na tym odcinku w celu poszerzeniazplaptycenia podbrza, lub budowy wydmy
3 Przyjty uchwah Nr 277/2008 Rady Ministrow z dnia 19 grudnia 2008 r.
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- trasa srednicowa, tzw. Droga Czerwona prowadzona wg aktualycth koncepcji w
tunelu, wzdtuz linii kolejowej, inwestycja o duzym znaczeniu dla Sopotu, ktorej
realizacja pozwolitaby na wyeliminowanie z centrum Sopotu tranzytu samochodowego
na kierunku Gdansk — Gdynia.

Szanse budowy Drogi Czerwonej w giegj sk przewidzi€ perspektywie, gsna tyle nikle
ze wzgkdu na koszty realizacjie w pracach nad nowym planem wojewddztwa raane
jest wyeliminowanie tej trasy z inwestycji drogowych lub zmiana jej charakteru.
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1. Sopot - potognie w regionié

1.2. Uwarunkowania wynikajace z potdenia Sopotu w Obszarze
Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot

Sopot potosny jest w centrum Obszaru Metropolitalnego f&kaGdynia-Sopot, graniczy
z miastami Gdaskiem i Gdyni, ktére posiadaj uchwalone studia uwarunkowan
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego:
1) Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska uchwalone Uchwat Nr XV111/431/07 Rady Miasta Gdska z dnia z dnia
20.12.2007 r.,

4 zrodto: http://www.sopot.net/mapa.htm
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2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
uchwalone Uchwat Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutegd03 r.,
zmiany: Uchwata Nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r.,
Uchwata Nr X1/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.

Trzecim gsiadem Sopotuagswody morskie Zatoki Gdeskiej. Rejony styku Sopotu
z Gdaiskiem i Gdyna wymagag koordynacji sposobu zagospodarowania przede wsaystk
w zakresie cigtosci przestrzennej i funkcjonalnej:

1) planowanej rozbudowy podstawowego ukiadu drogowego i tras rowerowych, w tym

przebiegu:

— trasy komunikacyjnej gczacej dolny taras Gdmska, Oliwy i Sopotu
z Obwodow Trojmiasta — tzw. ,Nowa Spacerowa”, ,Droga Zielona”

— trasy srednicowej przebiegagej réwnolegle do linii kolejowej — tzw. ,Drogi
Czerwoney”,

- tras rowerowych wzdtugtownych ciagéw drogowych oraz wzdtlnadmorskiego
Ciggu spacerowego;

2) przestrzeni publicznych, w tym zagospodarowania plédoulwaru przyplaowego,
rejonu wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowe] Ergo Arena na granicy z
Gdaaskiem;

3) systemow osnowy przyrodniczej;

4) systeméw infrastruktury technicznej.

Sopot jest wahym ogniwem Obszaru Metropolitalnego Gdask-Gdynia-Sopot,
a jednoczénie odrebnym, specyficznym organizmem miejskim Ponosi wszystkie,
zarOwno pozytywne, jak i negatywne konsekwencje Zjmi@ geograficznego.
Sopot od strony poétnocnej graniczy z Gdyniz projektowanymi terenami rekreacii
i wypoczynku (Ortowo — Kolibki), od potudnia styka dvezposednio z zainwestowanymi
terenami Gdaska w dzielnicy Oliwa (osiedla Zabianka, Wejhera, Bitwy Oliwskiej,
Czyzewskiego). Zabudowa Sopotu rozdzielona jest od éeverainwestowanych Gdaka i
Gdyni pasem terenéw zieleni i rekreaciji.

Sopot jest jednym z rejonow koncentracji ustug Centralnego Pasma Ustugowego
stanowic tradycyjny d&rodek rekreacji, rozrywki, sportu i kultury jenieszkacow,
0 odrbnym, specyficznym klimacie zabudowy. Bezmainie zwizki z metropoh
zapewniag polaczenia drogowe i kolejowe w postaci szybkiej koleiiejskie]
i regionalnej. Dotychczasowy i spodziewany rozwoj mieszkalnictwa wiskdiai w Gdyni
zwicksza puw ruchéw rekreacyjnych wykorzystgych fatwo dosipne walory Sopotu.
Zjawisko to ma tendengjnarastajcg, poniewa wraz z rozwojem mieszkalnictwa nie
nastpuje rownolegle rozbudowa sieci drogowej, ktora agmitaby wyjazdy na
cotygodniowy wypoczynek w rejon Pojezierza Kaszubskiego. Dlategoynsidespodziewsa,
ze Sopot przejmowabedzie w dalszym @gu znacznaczesé ruchu sobotnio-niedzielnego
mieszkacow Tréjmiasta. Jednocade rozwoj mieszkalnictwa w pétnocnejedei Gdaiska
przyczynit st do powstania nowej tradycji spacerow wzdtinii brzegowej od Brzena do
Sopotu (do mola, ulicy Bohateréw Monte Cassino i datgji@ potoku Swelinia). Zjawisko to
swiadczy medzy innymi o rozwoju calorocznego wykorzystania walorow SopotuPas
nadmorski rozgga s¢ wzdtuz linii brzegowej zarowno Gdaka, jak 1 Sopotu
i Gdyni. Atrakcyjnos¢odcinka sopockiego wzmacnia jego tatwy dpsraz faktze centrum
Sopotu jest bezpoédnio zwazane z morzem.

Miasto przyciga i przycagat bedzie rzesze turystow. Doskonate genia kolejowe (w
tym pocigi Pendolino) i bliskie gsiedztwo lotniska g kolejnym powodem statego wzrostu
zainteresowania Sopotem zarowngréd turystow krajowych jak i zagranicznych.
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2. Sytuacja

Poszczegolne systemy uzbrojeniadgnierskiego hcza dodatkowo Sopot z gsiednimi
gminami:

odbiornikiem sopockichsciekdw jest oczyszczalnia ,Wschod”, zlokalizowana
na terenie miasta Gdska;

nadwyzki wody pitnej z sopockich e stuzg do zaopatrzenia w wednieszkacow
Gdanska;

nodniki energii (elektrycznos¢ gaz) rozprowadzaj sieci ponadlokalne; w celu
poprawy zaopatrzenia w eneggielektryczm Sopotu i Gdyni zrealizowano
w ostatnim czasie Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ) w Kamiennym Potoku;

ciepto dla cgsci zabudowy dolnego i goérnego tarasu miasta dosiaeczest
z elektrocieptowni gdaskiej;

odpady z Sopotu wywozigsido zagospodarowania w Zaktadzie Unieszkodliwiania
Odpadow ,.Eko Dolina” zlokalizowanym na terenie gminy Wejherowo.

Ponadto miejsca pracy gzi mieszkacoOw Sopotu znajddgjsie poza jego granicami,
gtownie w Gdasku i Gdyni i odwrotnie, wiele osob z Goka i Gdyni pracuje wknie

5 zrédto: http://www.sopot.net/mapa.htm
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w Sopocie, co stanowi kolejny przyktad zalesci migdzy trzema gsiadupcymi ze sobg
miastami. Opisane W] powigzania w uktadzie metropolii stawiaSopot w roli ogniwa, o
wyspecjalizowanych funkcjach w systemie wzajemnygiadczé.

3. Fragment Rysunku Studium Gdyni — rejon przy granicy z Sopotem

4. Fragment Rysunku Studium Gd&a — rejon przy granicy z Sopotem

Giowne determinanty rozwoju Sopotu wynikeg z potognia w Obszarze
Metropolitalnym Gdask-Gdynia-Sopot,agszwigzane:

— Z jego potozniem pomgdzy dwoma dynamicznie rozwiggymi Sk najwickszymi
miastami metropolii na gtbwnym jej szlaku komunikacyjnym oraz w beepodej
bliskosci morza — co mze stanowd podstaw rozwoju takich funkciji, jak: rekreacja,
wypoczynek, sport — w korelacji z niedwymi inwestycjami usprawniggymi
potaczenia mgdzy Gdaskiem i Gdyna, przede wszystkim w zakresie komunikacji
drogowej;

— z tradycjami historycznymi Sopotu jako znanego uzdrowiska, aetal&odka
kultury i rozrywki — co moe stanowt podstaw dalszego rozwoju tych funkciji.

Planowana rozbudowa zewegtrznego uktadu drogowego,w tym przede wszystkim
pofaczenie miasta z trasobwodows i Pomorska Koleja Metropolitalng poprzez ,Novg
Spacerowy”, ,Nowga Kielnienskg’, ulice Malczewskiego i Sopogkoraz wzty integracyjne
»S0pot-Kamienny Potok” i ,,Gdynia-Karwiny” - usprawni relacje z zachodnimi dzielnicami
Gdaiska (Osowa) i Gdyni, rowniez Portem Lotniczym im. Lecha Waly w Rebiechowie.
.Nowa Spacerowa” i dalej Droga Zielona to rownigolaczenie w kierunku Warszawy
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poprzez tunel pod MartwWista. W powgzaniu z odgbnogia, specyfikai atrakcyjnogia
Sopotu planowana rozbudowa zewnagego uktadu drogowego wzmocni rozwoj takich
funkciji, jak: obstuga kongreséw i sympozjow, a &kudowg siedzib znanych firm, hoteli,
apartamentow itp.

Sopot graniczy z wodami morskimi Zatoki Gdaiskiej. Jest to jeden z najémiejszych
atutow miasta. Zabudowa Sopotu zwrécona jest do morzae Rladmorskie gsiadup
poprzez alejkespacerow z zabudow miejsky i parkami. Uwarunkowania wynikgge
z tego gsiedztwa to przede wszystkim wymogi ochrony brzeguskiego przed zagrehniem
powodziowym.

Whioskiem do planu zagospodarowania obszaréw morskich ze strony miasta jest
lokalizacja portu jachtowego (mariny) w formie wyspy, ktorej rejon lokalizacji oké®no
na Rysunku Studium Nr 1.

5. Wizualizacja koncepcji mariny w formie wyspy, Biuro Architektoniczne ,Bosiaccy”, Sopot 2008 r.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE
ZE STRATEGII MIASTA SOPOTU

Pierwszy Plan Strategiczny Miasta Sopotu zostat ghgyichwah Nr XX/232/96 Rady
Miasta Sopotu z dnia 25 kwietnia 1996 r. Powotana w dniu 30 marca 2001 r. przez Radg
Miasta Sopotu Komisja Strategii przeprowadzita aktuakzapjanu, ktéra zostata
zatwierdzona uchwainr XXXI11/523/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 wzea 2002 r.

Ostatnia aktualizacja Strategii Miasta Sopotu na lata 2014 - 2020 zostata przya
uchwala Nr XXXVII11/533/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 cerwca 2014 r.

Sopot w 2020 roku — sza&liwi i aktywni mieszkancy,
prezna gospodarka, zadowoleni gaie

Strategia okréda:

Wizj e — Sopot to wspaniaty kurort — miejsce, w ktéry chcemy mieszgeacowa i
tworzy¢, aktywnie spdz¢ czas oraz wypoczywa

Misje — nadrzdnym kierunkowskazem naszych dziatgest wysoka jakosézycia
mieszkacow Sopotu;
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Wartosci — jestégmy prawdziva wspoélnoy opar na empatii i wspbtpracy,
zaangaowaniu obywatelskim i odpowiedzialnms

Osiagngcie  wizji bedzie modiwe dzieki realizacji celu horyzontalnego
i sz&ciu celéw strategicznych.

CEL HORYZONTALNY:

Zielony i obywatelski Sopot - lider ochrony érodowiska i obywatelskiego
Zzaangaowania.

CELE STRATEGICZNE:

1- zdrowi | sprawni sopocianie — profilaktyka zdrowotna; ochrona zdrowia
i $srodowiska przyrodniczego (w tym edukacja ekologi¢zraktywnosc fizyczna dla
wszystkich grup wiekowych; pomoc spoteczna,;

2- aktywni | zaangazowani sopocianie— kultura; kapitat spoteczny; samopomoc
i wolontariat; ekonomia spoteczna; integracja spoteczna i zawodowa; edukacja
catlozyciowa; aktywizacja zawodowa; polityka senioralndgyywatelska¢; planowanie
przestrzenne uwzginiajgce specyfikemiasta i jego osiedli;

3- Sopot magnesem dla mtodych -edukacja;ztobki i przedszkola; budownictwo
komunalne; stypendia i st programy profilaktyki zdrowotnej dla dzieci; dferczasu
wolnego; kultura i rozrywka; sport i rekreacja — w tyegltarstwo;

4- Sopot dobrze skomunikowany— transport publiczny; drogi, trasy rowerowe

P

lotniczy, kolejowy i morski;

5- Sopot — miasto atrakcji — architektura i przestrae publiczna; infrastruktura
i wydarzenia kongresowe, kulturalne, sportowe; atrakcje turystyczne; infrastruktura
i oferta uzdrowiskowa oraz turystyczna; promocja miasta;

6- Sopot — tu warto by przedsigbiorczym — przedsgbiorczos¢ sopocian;
infrastruktura biznesu i planowanie przestrzenne; wspotpraca z egukaomocja
inwestycyjna; marka miasta.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE
Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU | BIEZA CA
POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY

Dokumentem, ktéry okéa przeznaczenie terenu, a jedndcke stanowi podstagv
formalno — prawsm prowadzenia gospodarki przestrzennej w éoiee jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sopot posiada dynamicznie rgzwissj polityke
planistyczna Jednostki strukturalne miasta podzielone zostalyfragmenty, dla ktérych
sukcesywnie spogdzane g miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegop)mp

Plany oznaczone zostaly w sposob naptijacy: pierwszy czion (literowo-cyfrowy)
oznacza symbol jednostki strukturalnej miasta, drugi czton (cyfrowy) jest kolejnym numerem
planu w jednostce. Przyktadowe oznaczenie planu miejscowego:

M-2/04 — pierwszy czton (M-2) jest symbolem jednostki strukturalnej M-2 ,Kamienny

Potok”, drugi czton (04) oznaczae jest to kolejny, czwarty plan w jednostce M-2.

Ponizej przedstawiono wykazy planow obazujacych i w opracowaniu wg stanu na
dzien 20 lutego 2016 r.

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) -
obowigzujace

1) R-1/01 mpzp terenu projektowanego parkingu przy ul. Haffnera w Sopacheyata
Nr XXI111/273/96 Rady Miasta Sopotu z dn. 26.09.1996 r. (Dz. Urz. Woj.nSklago
Nr 1 z dn. 31 stycznia 1997 r., poz. 2);
2) R-1/02 mpzp rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, epfa, uchwata
Nr XXXVII/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego z dn. 14.05.2014 r., poz. 1861);

3) R-1/03mpzp rejonu kortdéw tenisowych i ulic Haffnera, Povistaw Warszawy, Wosia
Budzysza w migcie Sopocie, uchwata NK//35/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia
05 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 87 z dn. 27 kwietnia 2007 r.,
poz. 1374), w agci uchylony;

4) R-1/04mpzp rejonu ulicy Zamkowa Géra w ndie Sopocie, chwata Nr XXI1V/312/09
Rady Miasta Sopotu z dnia 06 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76
z dn. 9 czerwca 2009 r., poz. 1525);

5) R-1/05 mpzp rejonu ulicy $piej w migcie Sopocie, uchwata Nr XXVIII/476/2005
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dn.
19 lipca 2005 r., poz. 1342), ze zmign
a) zmiana mpzp rejonu ulicyePiej, w zakresie karty terenu 02, uchwata Nr X/91/20

Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 95
z dn. 23 sierpnia 2011 r., poz. 1919);

6) R-1/06 mpzp rejonu Jaru Swelinii w nfieie Sopocie, uchwata Nr XXVIII/477/2005
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dn.
19 lipca 2005 r. poz. 1343);

7) R-1/07 mpzp dla rejonu ulic Haffnera, Powstdw Warszawy, Wosia Budzysza,
uchwata Nr 1X/106/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego z dn. 19 sierpnia 2015 r., poz. 2645);

8) R-2/01mpzp poéinocnej aci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopociehwata
Nr XII/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Wao,.
Pomorskiego Nr 20 z dn. 20 lutego 2004 r., poz. 438ymian:
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a) zmiana mpzppotnocnej cegsci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopocie
w granicach okrdonych dla karty terenu 08, uchwata Nr X/133/200dRMiasta
Sopotu z dnia 12 pgdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 14da.
22 lutego 2008 r., poz. 355);
9) R-2/02 mpzp obszaru Parku Pdéinocnego po potnocnej stronie potoku Kamiennego,
uchwata Nr XXXII/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 28dpeernika 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 15 z dn. 03 lutego 2010 r., poz. 258);
10) R-2/03, R-3/08mpzp dla obszaru ptamiejskich obejmujcego fragment p6étnocnego
pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08), uchwata
Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 3.09.2015 r., poz. 2771);

11) R-3/01 mpzp terenu przy ulicy Bitwy pod Plowcami 69-71 w Sopocie, uchwata
Nr XXXIX/481/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 14.V.1998 r. (Dz. Urz. Woj.(Skiego
Nr 43 z dn. 15 lipca 1998 r., poz. 157);

12) R-3/02mpzp terenu dziatek nr 92,93/1, 93/2, 94/1, 98/9, 99, 100, 101/2abiehric
Parkowej, Wojska Polskiego, Poniatowskiego, Traugutta, uchwata Nr XI1/176/2000 Rady
Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 25
z dn. 10 marca 2000 r., poz. 129);

13) R-3/03 mpzp terenu dziatkki nr 3 przy ul. Bitwy pod Plowcami 60G¢chwata
Nr XII/177/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 25 z dnia 10.03.2000 r. poz. 130);

14) R-3/04 mpzp obszaru strefy ochrony pedniej wewntrznej ugcia wody ,Bitwy pod
Plowcami” w migcie Sopocie, uchwata Nr XXI11/424/2005 Rady MiastapStu z dnia
11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn. 8 marca 2005 r. poz. 438);

15) R-3/05 mpzp potudniowej agci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopocie,
uchwata Nr XI1/187/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 20 z dn. 20.02.04 r., poz. 428)zmianami:

a) zmiana mpzppotudniowej czsci obszaru Al ochrony uzdrowiskowe] w rge
Sopocie,uchwata Nr X1X/259/2008 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 wirize2008 r.,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn. 13 lutego 2009 r., poz. 474),

b) zmiana mpzp potudniowej efci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej, w zakresie
karty terenu 09, uchwata Nr V1/49/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 2 marca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 20 kwietnia 2015 r., poz. 1312);

16)R-3/06 mpzp centralnej e#ci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopociehwata
Nr XI11/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 20 z dn. 20 lutego 2004 r., poz. 437)¢éccmchylony ze zmiary:

a) R-3/07 mpzp Placu Rybakow z otuling obszarze od ulicy Bitwy pod Plowcami
do ulicy Emilii Plater i od granicy z Laskiem Karlikowskim do wnmz@ placu wraz
z poinocnymi pierzejami uliczek dojazdowych w Kuie Sopocie uchwata
Nr XXXIV/576/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Ppomorskiego Nr 37 z dn. 5 kwietnia 2006 r., poz. 751);

17) R-4/01mpzp terenu przy ul. Lokietka 63 w Sopociehwata Nr XXV1/440/2001 Rady
Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dn.
31 stycznia 2002 r., poz.107);

18) R-4/02mpzp fragmentu trasy Drogi Zielonej w rejonie granicy z f3é@m w migcie
Sopocie, uchwata Nr X/151/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 137 z dn. 06 listopada 2003 r., poz. 2437)

6 Po zmianie granicy miasta,eziowo w granicach Gdmska
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19) R-4/03mpzp rejonu ul. Lokietka radzy hipodromem, strgfochrony wewntrznej ugé
wody ,Bitwy pod Plowcami” i ogrodami dziatkowymi w Sopociejchwata
Nr XII/186/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 22 z dn. 25 lutego 2004 r., poz. 474)

20) R-4/04 mpzp rejonu ulicy Wiadystawa tokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62,
uchwata Nr XXXI11/460/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 8 listopada 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dn. 6 grudnia 2013 r., poz. 4344);

21) R-4/05 mpzp rejonu ogrodéw dziatkowych przy ul. tokietka w Sopociehwata
Nr XII/185/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 22 z dn. 25 lutego 2004 r., poz. 473);

22) R-4/06 mpzp rejonu Hipodromu w migie Sopocie, uchwata Nr XXVIII/479/2005
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dn.
19 lipca 2005 r. poz. 1345);

23) R-5/01 mpzp Parku Stawowie przy Al. Niepodlegids w Sopocie, uchwata
Nr XXII/356/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 maja 20001 r. (Dz. Urz. Waoi.
Pomorskiego Nr 54 z dn. 28 czerwca 2001 r., poz.,&@&/zmianami:

a) zmianampzp Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtodv miescie Sopocieuchwata
Nr V/53/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 9 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Waoj.
Pomorskiego Nr 80 z dn. 18 kwietnia 2007 r., poz 1193),

b) jak w pkt. 80;

24) R-5/02 mpzp rejonu ulicy Swiemirowskiej w migcie Sopocie, uchwata
Nr XVI1/311/2004 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 76 z dn. 23 czerwca 2004 poz. 1429rmianami:

a) jak w pkt. 78,

b) zmiana mpzp rejonu ulicgwiemirowskiej w midécie Sopocie w zakresie obszaru
potozonego mgdzy ulicami Al. Niepodlegtosi, Smolnai Swiemirowska uchwata
Nr VI/51/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 15 kwietnia 2015 r., poz. 1268),

c) zmiana mpzp rejonu ulicywiemirowskiej w migcie Sopocie w zakresie karty terenu
16.KP, uchwata Nr VI/52/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dn. 6 lutego 2017 r., poz. 489);

25) R-6/01 mpzp fragmentu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - Lasy Komunalne
w miescie Sopocie, uchwata Nr XIII/181/2015 Rady Miastgp&o z dnia 23 listopada
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dn. 29 grudnia 2015 r., poz. 4542);

26) R-6/02 mpzp pohczenia drogowego dolnego tarasu @sla — Oliwa — Sopot
z obwodowg Trojmiasta — ,Nowa Spacerowa”, uchwata Nr XXV1/42001 Rady Miasta
Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dn. 31 stycznia
2002 r., poz. 106);

27) R-6/03mpzp obszaru A2 ochrony uzdrowiskowej w Sopoe@wata Nr XI11/191/2003
Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22
z dn. 25 lutego 2004 r., poz. 475);

28) R-6/04 mpzp rejonu Cmentarza Katolickiego, uchwata Nr XVI1/216/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 30 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r., poz. 1841),
ze zmiar:

a) zmiana mpzp rejonu Cmentarza Katolickiego w duie Sopocie, uchwata
Nr XXI111/299/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 7 listopada 2016 r. (Dz. U. Woj. Pom.
z dn. 27 grudnia 2016 r. poz. 4630);

7 Po zmianie granicy miasta,gziowo w granicach Gdeska
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29) R-6/05mpzp rejonu Cmentarza Komunalnego, uchwata Nr XX1/283/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. Z&zipmika
2012 r., poz. 3197);

30) R-6/07 mpzp rezerwatu przyrody ,Zgjze Wzgorze” w migie Sopocie, uchwata Nr
XXIV/325/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Wao.
Pomorskiego z dn. 31 stycznia 2017 r., poz. 428);

31) C-1/01 mpzp dla ulicy Bohaterow Monte Cassino oraz Placu Konstytucji 3 Maja
w miescie Sopocie, uchwata Nr V/52/2007 Rady Miasta Sopotlnia 9 lutego 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 73 z dn. 2 kwietnia 2007 r., poz. 1091), ze gmian
a) C-1/01 zmiana mpzp dla ulicy Bohaterow Monte Cassino oraz placu Konstytucji
3 Maja, w zakresie kart terenu 08, 14 i 09, uchwata Nr VI/50/2015 Rady Miasta
Sopotu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 24 marca 2015 r.,
poz. 972);

32) C-1/02mpzp dla terenu przy ul. Grunwaldzkiej 8-16, ograniczonego ulicami Oggodow
i Grunwaldzkaw Sopocie, uchwata Nr XXXI11/530/2002 Rady Miastapgdtu z dnia
21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dn. 01 sierpnia 2002 r.,
poz. 1215);

33) C-1/03 mpzp terenu przy ulicy Bohateréw Monte Cassino 45 wseige Sopocie,
uchwata Nr XXXIV/575/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 77, poz. 1597 z dn. 24 lipca 2006);

34) C-1/04 mpzp dla terenu przy ul. Obrodw Westerplatte 2-4, uchwata Nr VI1/53/2015
Rady Miasta Sopotu z dnia 2 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 9 kwietnia
2015r., poz. 1171);

35) C-1/05 mpzp rejonu ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera w rbdigée Sopocie, uchwata
Nr XXI11/423/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 22 z dn. 11 marca 2005 r., poz. 483y miary:

a) zmiana mpzp rejonu ulic Krélowej Jadwigi i Haffnera w foie Sopocie dla terenu
oznaczonego symbolem Od¢chwata Nr XXII/293/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia
09 stycznia 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67 z dn. 21 maja 2009 r.
poz. 1338);

36) C-1/06mpzp rejonu ulic Putaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera scimiBopocie,
uchwata Nr XXXIV/580/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 46, poz. 937 z dn. 2 maja 2006 r.), ze zmianami:

a) zmiana mpzprejonu ulic Putaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera wscmie
Sopocie (posesja przy ul. Putaskiego @fhwata Nr XI1X/261/2008 Rady Miasta
Sopotu z dnia 26 wrZeia 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn.
13 lutego 2009 r., poz. 475);

b) zmiana mpzprejonu ulic Putaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera wscmie
Sopocie (posesja przy ul. Chopina 28xhwata Nr XXXI/374/2009 Rady Miasta
Sopotu z dnia 04 wrzeia 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 146 z @A.
pazdziernika 2009 r., poz. 2715),

¢) zmiana mpzp rejonu ulic Putaskiego, Chopina, Sobieskiego, Fiszera, w zakresie karty
terenu 08, uchwata Nr XXV/341/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 13 marca 2013 r., poz. 1365);

37) C-1/07 mpzp rejonu ulic Bema, Sobieskiego, Ogrodowej wsniée Sopocie, uchwata
Nr XXXV1/624/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 74, poz. 1522 z dn. 14 lipca 2006 r.);
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38) C-1/08 mpzp rejonu ulic Obroncow Westerplatte, @zwskiego w miécie Sopocie,
uchwata Nr XXXIV/579/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 67, poz. 1404 z dn. 22 czerwca 2006 r.)

39) C-1/09 mpzp obszaru centrum, rejon ulic Chmielewskiego, Haffnera, Kubacza w
miescie Sopocie, uchwata Nr XXXIV/578/06 Rady Miasta Sapz dnia 27 stycznia
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67, poz. 1405 z dn. 22 czerwca 2006 r.);

40) C-1/10 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego i Goyki oraz terenami
kolejowymi i wgwozem na przedheniu ulicy Majkowskiego w migie Sopocie,
uchwata Nr 1V/36/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 5 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Waoi.
Pomorskiego Nr 87 z dn. 27 kwietnia 2007 r., poz. 1372);

41) C-1/11mpzp obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego, Haffnera, Goyki \§ciaie
Sopocie, uchwata Nr XXXIV/582/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 67, poz. 1406 z dn. 22 czerwca 2006 r.);

42) C-1/12 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Paovdsta

Warszawy i Morskav miescie Sopocie, uchwata Nr XXXVI1/622/06 Rady Miasta Stp

z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72, poz. 1501 z dn. 10 lipca

2006 r.), ze zmianami:

a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Roasta
Warszawy i Morskav zakresie karty terenu 12.U/M, uchwata Nr XIII/13011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 18 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 95
z dn. 25 listopada 2011 r., poz. 1918),

b) mpzp obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Pisista
Warszawy i Morskaw zakresie karty terenu 09, uchwata Nr XLI/528/2(0Rady
Miasta Sopotu z dnia 3 wrgga 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dn. 20 padziernika 2010 r., poz. 330);

43) C-1/13mpzp centrum, rejonu ulic Kotuszki, Jagietty, Chopina, Sobieskiego w fgie

Sopocie,uchwata Nr X1/161/200Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2007 r. (Dz.

Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 z dn. 16 kwietnia 2008 r., poz. 828);

44) C-2/01mpzpterenu dziatek nr 110/5, 100/1 i 111/3 przy ul. Armii Krajowej 137/139 w
miescie Sopocie, uchwata Nr XXXVI11/644/06 Rady Miasta@tu z dnia 30 czerwca
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104 z dn. 13da#ernika 2006 r., poz. 2118);

45) C-2/02 mpzp terenu przy Al Niepodlegios 836-840 oraz narmika ulic
Al. Niepodlegto€i i Armii Krajowej w miescie Sopocieuchwata Nr X/152/2003 Rady
Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 137
z dn. 6 listopada 2003 r., poz. 24383 zmiary:
a) jak w pkt. 80;

46) C-2/03 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piagk®8 Marca i Armii
Krajowej w Sopocie, uchwata Nr X11/196/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn. 25 lutego 2004 r., poz. 476) zeagmian
a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piagk&8vMarca i Armii

Krajowej, w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.U, uchwata
Nr XXXIX/567/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 5 wézia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 17 pdziernika 2014 r., poz. 3509);

47) C-2/04 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Sikorskiego,
Al. Niepodlegto&i i Krasickiego w migcie Sopocie, uchwata Nr XXI11/425/2005 Rady
Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn. 8 marca
2005 r. poz. 439)re zmiam:

a) jak w pkt. 80;
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48) C-2/05 mpzp rejonu ulic Armii Krajowej, Sikorskiego, 23 Marca i Al. Niepodlegtos
w miescie Sopocie, uchwata Nr XXIII/427/2005 Rady MiastapStu z dnia 11 lutego
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn. 8 marca 2005 r. poz.Zelzjnian:

a) jak w pkt. 80,

b) mpzp rejonu ulic Armii Krajowej, Sikorskiego, 23 Marca i Al. Niepodlegtos
w zakresie karty terenu 08 uchwata Nr XLI/527/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia
3 wrze&nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 128 z 80.p&dziernika 2010 r.
poz. 2446);

49) C-2/06 mpzp centralnej czici pasa przykolejowego w ndigie Sopocie, uchwata
Nr XXI11/422/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 22 z dn. 11 marca 2005 r., poz. 482y miary:

a) jak w pkt. 80;

50) C-2/07 mpzp rejonu punktu widokowego przy ulicy @knej i pétnocnego fragmentu
ulicy Armii Krajowej w miescie Sopocige uchwata Nr XXXVI11/646/06 Rady Miasta
Sopotu z z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 104
z dn. 13 padziernika 2006 r., poz. 2119);

51) M-1/01 mpzp osiedla ,Brodwino”, uchwata Nr XXI/281/2012 Rady Miasta Sopotu
z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. Z8zparnika 2012 r.,
poz. 3196);

52) M-2/01 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Obodrzycéw i Mazowietkz lasem
i terenami kolejowymi w migie Sopocie, uchwata Nr XXXI/498/2002 Rady Miasta
Sopotu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dn. 1 sierpnia
2002 r., poz. 1214ye zmiam:

a) zmiana mpzmbszaru ograniczonego ulicami Obodrzycow | Mazowiemlagz lasem i
terenami kolejowymi w migie Sopocie, uchwata Nr X/134/2007 Rady Miasta
Sopotu z dnia 12 palziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3
z dn. 17 stycznia 2008 r., poz. 95);

53) M-2/02 mpzp rejonu ulicy Kraszewskiego, uchwata Nr XX1/285/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. Z&zipeika
2012 r., poz. 3140);

54) M-2/03 mpzp rejonu ulicy Mazowieckiej, uchwata Nr XX/259/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 29 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r., poz. 2504);

55) M-3/01 mpzp terenu w ulicach 23 Marca, Zacisze, PiaskowagDkr Ksizycowa
w miescie Sopocie, uchwata Nr XXXI/499/2002 Rady Miastap&ao z dnia 26 kwiethia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62 z dn. 18 \mniz 2002 r., poz.1429)
ze zmiary:

a) jak w pkt. 80;

56) M-3/02 mpzp rejonu ulic Malczewskiego, Al. Niepodlegtas Chodowieckiego,
uchwata Nr XX1/282/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Wo.
Pomorskiego z dn. 15 pdziernika 2012 r., poz. 3118);

57) M-3/03 mpzprejonu Opery Lénej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w mieie Sopocie,
uchwata Nr XI1/168/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 12 z dn. 15 lutego 2008 r., poz. 333), ze zmianami
a) zmiana mpzp rejonu Opery dreej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze”, w zakresie kar

terenu nr 11, uchwata Nr XXVIII/392/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 maja
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 5 lipca 2013 r., poz. 2728),

b) zmiana mpzp rejonu Opery dreej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w mieie Sopocie
w zakresie terenu 09 U, uchwata Nr XX1/280/2016 Rady Miasta Sopotu z dn. 12
wrzesnia 2016 r.; (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 24 gaiernika 2016 r., poz. 3486);
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58) M-3/04 mpzp terenu przy ul. 1 Maja (dz. nr 9/12 karta mapy 21 oraz dziatka nr 63/5
karta mapy 22) w Sopocie, uchwata Nr VII/107/99 Rady Miasta Sopotu z dnia 14 maja
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 77 z dn. 23 lipca 1999 r., poz. 442);

59) M-4/01 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Moniuszki
oraz lasem i terenami zabudowy wielorodzinnej, uchwata Nr X1X/356/2004 Rady Miasta
Sopotu z dnia 13 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 118 z dn. 2fhiarze
2004 poz. 2073);

60) M-4/02 mpzp osiedla ,Mickiewicza” w migie Sopocie, uchwata Nr XXXIV/574/06
Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68,
poz. 1431 z dn. 26 czerwca 2006 zg,zmiary:
a) mpzp osiedla ,Mickiewicza” dla terendbw oznaczonych symbolami 05 i 08, uchwata
Nr XLI/529/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 3 warma 2010 r. (Dz. Urz. Wo.
Pomorskiego Nr 128 z dn. 20 fiziernika 2010 r., poz. 2448);
61) M-5/01 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Reja
i terenami lasu w migie Sopocie, uchwata Nr XXXII1/536/2002 Rady Miasapotu
z dnia 21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 78 z dn. 22 listopada 2002 r.,
poz.1707);

62) M-5/02 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Krasickiego,
Kochanowskiego i Al. Niepodlegtosw miescie Sopocie, uchwata Nr XXVII1/478/2005
Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 70 z dn. 19
lipca 2005 r., poz. 1344ye zmiam:

a) jak w pkt. 80;

63) M-5/03 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Reja, Kochanowskiego
i Al. Niepodlegtoci w mieicie Sopocie, uchwata Nr XXIII/426/2005 Rady Miasta
Sopotu z dnia 11 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn. 8 marca
2005 r. poz. 44Qxze zmiam:

a) jak w pkt. 80;

64) M-5/04 mpzp stadionu i ulicy Wybickiego, uchwata Nr XX1/284/2012 Rady Miasta
Sopotu z dnia 31 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. Z&zipmika
2012 r., poz. 3119);

65) M-6/01 mpzp terenu dziatki nr 140/5 przy ul. Polnej 58-60 oraz dziatek 161/7, 161/2,
161/4, 140/3, 21/1, 86/6, karta mapy 34 w Sopoahwata Nr XX/318/2001 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 stycznia 2001 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26
z dn. 21 marca 2001 r., poz. 258);

66) M-6/02 mpzp rejonu zbiegu ulic Polnej i Bitwy pod Plowcami w fnie Sopocie,
uchwata Nr X/150/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 137 z dn. 6 listopada 2003 r., poz. 2436);

67) M-6/03 mpzp obszaru ograniczonego: od zachodu ulicami: Bartosza Gtowackiego, Jana
z Kolna, Krdla Jana Kazimierza; od pétnocy 3 Maja, od wschodu skaapiyvego klifu,
od potudnia sjgaczem ulicy Wiadystawa tokietka i terenami Hipodtpnuchwata
Nr XV/174/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 3 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego z dn. 21 lutego 2012 r., poz. 739);

68) M-6/04 mpzp rejonu ulic Okrzei, Karlikowskiej, Grunwaldzkiej i 3 Maja w faie
Sopocie, uchwata Nr XXXIV/577/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 68, poz. 1432 z dn. 26 czerwca 2006 r.);

69) M-6/05 mpzprejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna wsaigeSopocie,
uchwata NrXXXVIII/645/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 22 z dn. 30 stycznia 2007 r., poz. 505), ze zmianami:
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a) zmiana mpzp rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w zakresie regulaciji
dotyczcych karty terenu 05, uchwata Nr X/90/2011 Rady MiaSopotu z dnia
29 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 95 z dn. 23 sierpnia 2011 r.,
poz. 1918),
b) zmiana mpzp rejonu targowiska i stadionu przy ul. Jana z Kolna w zakresie regulacji
dotyczcych karty terenu 02.US, uchwata Nr XXXI/349/2013dRaMiasta Sopotu
z dnia 6 wrzénia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. kgmernika 2013 r.,
poz. 3444);
70) M-7/02 mpzp dla terenu posesji przy ul. Chrobrego 1-7 w Sopocie, uchwata
Nr V1/97/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 74 z dn. 4 czerwca 2003 r., poz. 1198);

71) M-7/03 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Chopina, Sobieskiego, Grunwaldzka
Chrobrego w migcie Sopocie, uchwata Nr XXXIV/581/06 Rady Miasta Stypz dnia
27 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 78 z dn. 26 lipca 2006 r., poz. 1609);

72) M-7/04 mpzp rejonu ulic Kasiuszki, Sobieskiego, 3 Maja, uchwata Nr XXV/340/301
Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 18 marca
2013 r., poz. 1452);

73) M-7/05 mpzp rejonu ograniczonego ulicami Sobieskiego, Grunwaldgiyobrego
i 3 Maja w midcie Sopocie, uchwata Nr XXXVI1/623/06 Rady Miasta 8apz dnia
27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72 z dn. 10 lipca 2006 r., poz. 1502),
ze zmiar:

a) zmiana mpzp obszaru ograniczonego ulicami Sobieskiego, Grunwaldhkabrego
i 3 Maja (posesja przy ul. Kgigt Pomorskich 3), uchwata Nr XXV111/344/2009 Rady
Miasta Sopotu z dnia 29 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 109 z dn. 19
sierpnia 2009 r., poz. 2167);

74) M-7/06 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Chopina, Sobieskiego, Grunwaldzka
Chrobrego, uchwata Nr XXV/343/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 6 marca 2013 r., poz. 1291);

75) P-1/01 mpzp potudniowej agci pasa przykolejowego w niigie Sopocie, uchwata
Nr XXXIV/573/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 59 z dn. 5 czerwca 2006 r., poz. 1203);

76)P-1/02 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegitodana z Kolna, Nowa
Spacerowa i terenami kolejowymi w Sopocighwata Nr XI11/195/2003 Rady Miasta
Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 49 z dn. 22 kwietnia
2004 r., poz. 981ye zmiam:

a) jak w pkt. 80;

77)P-1/03 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegito8 Maja, Jana z Kolna
i terenami kolejowymi w migie Sopocie, uchwata Nr XVI/308/2004 Rady Miasta
Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76 z dn. 26 czerwca
2004 r., poz. 1437), ze zmianami:

a) zmiana mpzpobszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlegips3 Maja, Jana
z Kolna i terenami kolejowymi w méeie Sopocieuchwata Nr XIX/258/2008 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 wrgea 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 22 z #I8.
lutego 2009 r., poz. 473),

b) jak w pkt. 80;

78)P-2/01 mpzp péinocnej eici pasa przykolejowego w niieie Sopocie, uchwata
Nr XXXI/538/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Wo.
Pomorskiego Nr 4 z dn. 9 stycznia 2006 r., poz. 42);
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79)P-2/02 mpzp pbéinocnej e#ci pasa przykolejowego w ndigie Sopocie, w zakresie
terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku, uchwata
Nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z 12 wszm 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn.
24 padziernika 2016 r., poz. 3488);

oraz:

80)zmiana mpzp na obszarach przylegtych do Al. Niepodlegla® obejmugcych t ulicg,
oznaczonych w strukturze planow jako: R-5/01, M-3/01, C-2/02, P-1/02, P-1/03, R-5/02,
C-2/06, C-2/04, M-5/03, C-2/05, R-5/02 w rue Sopocie, uchwata Nr X1/162/2007
Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 30
z dn. 23 kwietnia 2008 r. poz. 905).

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - w opracowaniu

1) R-1/08mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Winieckiego i Wosia
Budzysza w migcie Sopocie;

2) R-3/09 mpzp potudniowej agci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej dla terenu
basendw solankowych w Sopocie;

3) R-4/06mpzp rejonu Hipodromu;

4) R-5/03mpzp rejonu doliny Wiemirowskiej, ul. Reja;

5 R-5/04mpzp wschodniego fragmentu ulicy Smolnej w §uie Sopocie;

6) M-2/01 mpzp obszaru ograniczonego ulicami Obodrzycow i Mazowieckz lasem i
terenami kolejowymi w migie Sopocie;

7) M-3/03a mpzp terenu po bytej kottowni w rejonie ul. 23 Marca i ul. Zacisze véaigie
Sopocie;

8) M-6/03a mpzp dla nieruchoma$ nr 93/1 uzupetiagej plan o symbolu M-6/03, w
miescie Sopocie;

9) M-6/07 mpzp obszaru ograniczonego od potudnia i wschodu ulicami PBitwy pod

Plowcami, od zachodu skarpgod potnocy granig tacznika pomgdzy ulicami
Karlikowskai Stefana Okrzei w mégie Sopocie;

10) P-1/01mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlamddarynarzy, 3 Maja
i wschodni granig terendw kolejowych;

11) P-1/02 mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlamodana z Kolna,
Nowa Spacerow i terenami Hipodromu;

12) P-1/03 mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Al. Niepodlamo8 Maja, Jana
z Kolna i wschodnj grania terendw kolejowych.

3.3. Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
- W opracowaniu

1) C-2/06 zmiana mpzp centralnej gxi pasa przykolejowego w miescie Sopocie w
zakresie kart terenu 02 i 04;

2) R-5/01 zmiana mpzp rejonu Parku Stawowie przy Al. Niepodlegtaiia zespotu
patacowego;

3) M-3/01 zmiana mpzp rejonu ulic 23 Marca, Zacisze, PiaskowagzDér Ksizycowa
w zakresie olgitym karg terenu nr 13;

4) M-7/04 zmiana mpzp rejonu ulic Tadeusza Kioszki, Jana Sobieskiego, 3 Maja,
w miescie Sopocie, w zakresie terenu panego mgdzy ulicami Lipows, Whadystawa
IV i Tadeusza Kéciuszki.
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Na dzien 20 lutego 2017 r. obowgzywato 79 mpzp oraz 27 zmian mpzp. Plany
obowigzujace w Sopocie zajmuyj tacznie 892 ha, to jest:
- 51,3% catkowitej powierzchni miasta (aktualna, catkowita powierzchnia miasta -
1739 ha),
- 88,2% powierzchni miasta z wyaczeniem gruntow PGL Lasy Pastwowe
(powierzchnia miasta z wyjczeniem gruntow Laséw Paatwowych — 1011 ha).

Rozpoczte procedury: 16 mpzp i zmian mpzp. Blisko 100% povérzchni terenéw
zainwestowanych Sopotu jest pokryta planami miejscowymi.

6. Sopot, pokrycie planami zagospodarowania przestrzennego (mpi#gin kolorem oznaczono
tereny obgte planami obowiazujacymi, zielonym - tereny gbvbjplanami z rozpoeta propcedus
zmiany, réowym - tereny nieolkje planami z rozpoets procedug sporadzania planu, biatlym -
tereny nieohjte planami z nierozpoetg procedus sporzdzania plants

3.4. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu

Pierwsze Studium Sopotu uchwaloné&Jchwab Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu
z dnia 04.10.2002 r. opieratoesna rozwjzaniach, obowizujgcego do konca 2002 r.
miejscowego planu ogdlnegaagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchyat
nr LII/491/94 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojnskakego z dnia

8 Stan na luty 2017 r.
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9.08.1994 r. nr 16, poz. 74) wraz z sukcesywnie wprowadzanymi zmianami. Proces
przygotowaniaplanu ogoélnego miasta Sopotuyprzebiegat w czasie dyskusji nad usiaw

0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta wesziaycke z pocatkiem 1995 r.

W zwigzku z tym w metodologii i sposobie zapisu planu ogdb odczuwato siwptyw
nowych trendow i nawjzanie do tréci projektowanej wowczas ustawy, w szczegobnos

do koncepcji nowego typu opracowania, ktoére miato gpast plan ogolny - studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

7. Miejscowy plan ogdllny zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, 1994 r.

Drugie Studium Sopotu w formie kompleksowej zmiany uchwalone zostato Uchwat
Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

Polityka przestrzenna prowadzona w oparciu aejyyomowione dokumenty plan
ogolny, a nas¢pnie Studia uwarunkowan i KkierunkObw zagospodarowania
przestrzennego m. Sopotu z 2002 r. i 2010 r. sprawdzitg sv realizacji w sensie
pozytywnym. Miasto rozwija gi harmonijnie. Zapisy planistyczne kontynsug¢ od ponad
dwudziestu piciu lat, w zasadzie stafilozofi¢ rozwoju miasta przyjmowany kolejnych
planach miejscowych, utrwality siw swiadomogi zarowno kadry ukdniczej, architektow
jak 1 spotecznadi lokalnej. Zapisy planu ogdlnego, a nrgstie Studium staly si
merytoryczngpodstaw przygotowania obowgrujacych obecnie planéw miejscowych.
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8. Pierwsze Studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Sopotu, 2002 r.

9. Drugie Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. Sopotu, 2010 r.
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Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu, w ostatnich dwéch dekadaepujast
gwaltowny rozwoj Sopotu wytajacy Sk w szeregu dziafg migdzy innymi:

— przeksztatceniach funkcjonalnych,

— podnoszeniu standardu zagospodarowania terendw i budynkow,

— uzupetnianiu zabudowy,

— budowie uradzen komunalnych,

— realizacji inwestycji z zakresu ochrorfyodowiska i modernizacji infrastruktury

technicznej.

Koncentracja nowych inwestycji wygtuje w czterech rejonach:

— centrum — ustugi (w tym zagospodarowanie terendw przydworcowych),
mieszkalnictwo,

— pas nadmorski - ustugi, rewitalizacja parkow,

— Kamienny Potok - zabudowa jednorodzinna,

— Lesna - Smolna - mieszkalnictwo.

Zmianom nie ulegto zainwestowanie guh osiedli mieszkaniowych:
- Brodwino,

— Kamienny Potok,

— 23 Marca (Przylesie),

— Mickiewicza,

- Reja - Kochanowskiego.

Powstagca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetylstandard miasta, jest dum
krokiem w procesie rewaloryzacji istnieych zasoboéw. Wymiana substandardowej
zabudowy jest wiciwg metoda przywracania waloréw przestrzennych miastu. Przyros
zasobow mieszkaniowych nie zakitécit sieci ustug infrastruktury spoteczne.

Znacznemu wzbogaceniu ulegtaésiestug infrastruktury spotecznej, rozwirgjc handel
i gastronomia, podnosi ¢siatrakcyjnos¢ miasta, w tym gtownych ggoéw spacerowych.
Oblicze i charakter Sopotu wzbogagcawestycje z zakresu sportu i rekreacji. Rozwirgje
ustugi kultury, o$viaty i ochrony zdrowia. Wing pozychp Sa tu inwestycje zwjzane
z funkcjg uzdrowiskow Sopotu, w tym zaréwno inwestycje z lat ubiegtychzrédto
Sw. Wojciecha, modernizacja szpitala balneologiczndnmowa basenu rehabilitacyjnego,
jak i z ostatnich lat, w tytm rozwoj bazy noclegowej. Zrealizowany w ostatnich latach system
wodny ,Wyprowadzenie wod potokdéw watp Zatoki Gdaskiej” wptynagt w znaczacy sposob
na czystosilaz.

Rozwija st baza hotelowa. Wasiedztwie play funkcjonup duz obiekty hotelowe
- ,Sheraton”, ,Mera”, ,Hotel Sopot” przy ul. Haffnera 88. W budowie jest nowyyduatel
przy ul. Bitwy pod Ptowcami 54-56-58. Hotele znaglgic rowniez w centrum miasta —
»Molo” w kompleksie przydworcowym Sopot Centrum i ,Bayonne” przy placu Przyjaciot
Sopotu.

Na korzyé¢ zmienia s¢ krajobraz miasta. Modernizowang gdomy, odnawia gifasady,
pokrycia dachéw, detale architektoniczne takie jakzwgeki, werandy, witrae itp. Duza
popularnogia ciesz si¢ parki - Potnocny zéciezka rowerows, torem dla rolkarzy i szlakiem
edukacyjnym oraz Potudniowy z odtworzonym ogrodemanyim, fontanna pijalnia wod
solankowych.

Usunkto z tkanki miejskiej zaktady produkcyjne. Zikwidoma wiele ucazliwych
zaktadow rzemiglniczych. Na terenach poprzemystowych powstaty daiedieszkaniowe,
miedzy innymi przy ul. Armii Krajowej, przy ul. 3 Majarzy ul. Wiadystawa tokietka.

Powstaty znacgee inwestycje, ktore twogznowe oblicze miasta — centrum ustugowe
przy placu Przyjaciot Sopotu z siedziPaistwowej Galerii Sztuki, pijalaiwéd i Informacy
Turystyczng oraz w kompleksie przydworcowym Sopot Centrum z diely i hotelem
»Molo”. Znakomicie funkcjonuje nowa hala widowiskowo-sportowa Ergo Arena na granicy z
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miastem Gdaskiem. Przebudowana zostata Opergnleei zabudowa Hipodromu, ngw
siedzibe zyskata Pastwowa Galeria Sztuki, powstata marina - prziygtéehtowa przy molo.

Nastpnym etapem przebudowy miasta ma ligw. G5 Administracji i Biznesu jako
aktywizacja inwestycyjna pasa terenucdry Al. Niepodlegtoéi i linig kolejows, gtdwnie w
kierunku ustug administracyjnych, biurowych.

Przebudowane zostaty wszystkie trzy przystanki SKM oraz peron dalekgplstacii
Sopot. Na tzw. terenach przydworcowych paoych w gsiedztwie bytego budynku dworca
PKP, powstat zespot ustugowy Sopot Centrum zytuzapleczem parkingowym i przejem
tunelowym w osi ul. Chopina. Prowadzone prace modernizacyjne asegg ukfadu ulic
sukcesywnie usprawnigjistniegcy system komunikacyjny. Nie zgpta jednak koniecznad
budowy tras uktadu zewirgnego Drogi Zielonej i Drogi Czerwonej. Powstajyracowania
koncepcyjne obu tych tras. Zrealizowano fragment trasy Nowej Spacerqozpiyt
Al. Niepodlegto€i i hak widowiskowo-sportow Ergo Arenez tunelem pod lini kolejowg.

W ramach budowy centrum przy Placu Przyjaciot Sopotu, wybudowany zostat tungjuv ci
ulic Grunwaldzka - Powstedw Warszawy.

Powaznym problemem systemu transportowego miagtavsdalszym cigu parkingi.
Prowadzona modernizacja ulic jest okadp wykorzystywania kalego wolnego fragmentu
pasa drogowego dla budowy zatok postojowych. Przykladem tggalice Haffnera, Polna,
Powstaicow W-wy, Grunwaldzka, Chopina. Przy realizacjickgzo<i nowych inwestycji
wymagane jest zabezpieczenie potrzeb parkingowych webigbr wiasnej dziatki.
Przyjmowane wskaniki powodup czesto koniecznos¢budowy parkingdbw podziemnych,
ktorych realizacja staje coraz bardziej powszechna. Sukcesywnie rozbudowywany jest system
drég rowerowych. Ogrommgopularnogia cieszy s¢ nadmorska trasa rowerowa.

Prowadzona jest modernizacja i przebudowa sieci infrastruktury technicznej.gOkazj
do przebudowy, amsto zuytych sieci jest wymiana nawierzchni ulic. Prace ginwe
poprzedza zwykle przebudowa sieci. Ngkgizym osignieciem ostatnich lat w tym zakresie
jest:

- zmiana systeméw grzewczych wielu glah i matych kottowni na proekologiczne,
podigczenia do sieci cieptownicze) napkiszych inwestycji w migie takich jak
Centrum Haffnera czy kompleks przydworcowy Sopot Centrum, aetalsiedli
mieszkaniowych na gornym i dolnym tarasie miasta, czego efektem jest znaczna
poprawa czystad powietrza atmosferycznego,

— budowa systemu odprowadzenia wod opadowych w ramach kontynuacji programu
ochrony wéd Zatoki Gdeskiej, polegajcego na wyprowadzeniu potokéw walgt
Zatoki, ktory poprawit w znagzym stopniu czystostvod przybrzenych w rejonie
Sopotu oraz ograniczyt zagrenie powodziowe w dolnym tarasie miasta,

— modernizacja systemu odprowadzania wod deszczowychedzgni innymi
przebudowane zostaty zbiorniki retencyjne u zbiegu ulic Kochanowskiego
i Al. Niepodlegtogi, miedzy ulicami Krasickiego i Wybickiego, przy ul. Rejaul.
Wiadystawa 1V; powstaly nowe zbiorniki na Potoku Karlikowskim w rejonie
ul. Okrzei i na Potoku Kuriczym u zbiegu ulic 23 Marca i Armii Krajowej (zbirok
podziemny), na potoku Babidolskim (podziemny) na Potoku Kamiennym
(podziemny) u zbiegu ulic. Obodrzycow i Wejherowskiej.

Pomimo pozytywnej oceny rezultatow polityki przestrzennej miasta, w dniu 17 lipca
2015 r. Rada Miasta Sopotu pedj uchwaé Nr X/124/2015w sprawie przystpienia do
sporzadzenia nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Sopotu. W uzasadnieniu do uchwaty powotagonsi wnioski
Z ,Analizy aktualno€i studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu, stan na di80 kwietnia 2015 r.”. Analiza ta wykazatee Studium przyjte
uchwah Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czervatHO r., stalo si
nieaktualne w znacznej i i wymaga dokonania zmian w zakresie zarOwno unkowaj,
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jak i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego. Przydego stanu rzeczy jest szereg
czynnikow, ktore wyznaczajnowe kierunki polityce przestrzennej gminy ® micdzy
innymi:

1) uchwata Rady Miasta Sopotu Nr XXXVII/533/2014 z dnia 13 czerwca 2014 r.
w sprawie przyjcia aktualizacji Strategii Miasta Sopotu;

2) uchwata Nr XIX/232/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
aktualizacji Projektu zat®h do planu zaopatrzenia w ciepto, energlektryczna
i paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sopotu;

3) uchwata Nr XI1/125/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 7Zdpeernika 2011 r.

w sprawie przyjcia ,Aktualizacji Programu ochrongrodowiska dla miasta Sopotu
na prawach powiatu na lata 2011-2014 z uedgieniem perspektywy na lata 2015-
20207;

4) uchwata Nr 1X/110/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie
przyjecia Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy MiaStgotu do roku 2020;

5) prace nad Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Tréjmiasta oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego 2030 prowadzone przez Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego
w Stupsku;

6) prace nad planem zagospodarowania przestrzennego obszar6w morskich prowadzone
przez Dyrektora Urgdu Morskiego w Gdyni;

7) mapy okrélajace strefy zagragnia powodziowego ze strony morza oraz mapy stref
ochronnych wokét w¢ wody opracowane przez Dyrektora Regionalnego adarz
Gospodarki Wodnej;

8) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 ptayjprzez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego Uchwadr 458/XXII/12 z dnia 24 wrzaia 2012 r.;

9) wnioski 0 zmian¢Studium.

Stwierdzono, ze uwarunkowania wynikage z ww. dokumentéw oraz wnioskow
powinny znalé¢ swoje odzwierciedlenie w studium.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

4.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta

Sopot leey na gtownym chgu komunikacji drogowej i kolejowej Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot w jej centralnym pasnie, petnigc przede
wszystkim funkcje osodka rekreacji, turystyki, mieszkalnictwa i ustug.

Funkcje wiodace miasta:
- mieszkalnictwo,
— uslugi centrotwércze (wykraczgie swoim zasgiem poza granice miasta),
w tym kultura, rozrywka,
— obstuga rekreacji i turystyki (hotele, pensjonaty),
— funkcje lecznictwa uzdrowiskowego.
Funkcje uzupetniajace:
- sport,
- nauka,
— ushugi otoczenia biznesu i administracja.
Tereny mieszkaniowe zlokalizowane & w centralnej cgci dolnego tarasu
oraz na gornym tarasie, wchagaw ghb trzech dolin.
Centrum ustugowezlokalizowane jest na terenach otageggh ulicc Bohaterow Monte
Cassino wzdtugtéwnego cigu pieszego, osi funkcjonalnej miasta Molo — Opexaa.
Tereny rekreacji i funkcja uzdrowiskowa przenikag sic na dwoch obszarach:
— wschodnim: dominucym, zwigzanym z plag (z baz hotelows, obiektami
lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektami sportowymi), pmdgm na styku
z miejskim centrum ustugowym,
— zachodnim: opartym o kompleksyste Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
z rozproszonymi obiektami kultury, sportu, wypoczynku i lecznictwa
uzdrowiskowego.
Tereny sportu, w tym przede wszystkim hipodrom, korty tenisowe, zespot basenow,
dwa stadiony, a®©dek sportow wodnych, osdek sportéw zimowych, hala widowiskowo -
sportowa, zlokalizowaneasv wickszo<i na obrzeach terenéw zainwestowanych.

Tereny nauki koncentrug sie przy ul. Armii Krajowe] w bezpa@dnim gsiedztwie
centrum (obiekty uniwersyteckie).

Nieliczne jeszcze pozostale w Sopocie obiekty drobpepdukcji, rzemiosta
ucigzliwego i funkcji gospodarczych z zakresu obstugi staa wyst¢puja gtownie
w potudniowym (od ul. 3 Maja do granicy z miastem @&kkem) i czsciowo w potnocnym
rejonie pasa przykolejowego.

Obszar miasta Sopotu obejmuje teren o powierzchni 1739 ha, czyli 17,39 km
Granica miasta w czs$ci potudniowej zostata zmieniona Rozporgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 16 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr 232 z dnia 29 grudnia 2008 r., poz 1563)
poprzez odhczenie od Sopotu i wfczenie do Gdaska terenu o powierzchni 4,55 ha w
rejonie Hali Widowiskowo - Sportowej ,Ergo Arena”’. Rozporzmdzeniem
Nr ZG-JS-8104-3/16 Dyrektora Urzdu Morskiego w Gdyni z dn. 30 czerwca 2016 r.

o ustaleniu linii brzegu dla morskich wod wewrtrznych zmieniona zostata obecna linia
brzegowa. Tym samym w granice miasta wtzony zostat obszar oglcznej powierzchni
11,6562 ha. Przebieg granicy administracyjnej Sopotu od strony potudniowej (granica
z m. Gdaskiem) w wielu miejscach nie odpowiada dzisiejszerreywistogi, czsciowo jest
poktosiem nieaktualnej koncepcji drogowej z lat 70-tych ubiegtego wieku tzw. Bulwaru
Akademickiego, trasy réwnolegtej do Al. Grunwaldzkiej w @&k, prowadzcej w
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sasiedztwie Sopotu ulic Czyzewskiego. Szerokie linie rozgraniczeg tej trasy stanowce
obecng grani¢ miasta przecingjistniegce budynki, ktére w chwili obecnej znajdusie
czesciowo na terenie Gdaka, czsciowo na terenie Sopotu. Granica prowgdz wzdiuz
nowo wybudowanego odcinka trasy Zielonej Drogi ma z kolei przebieg, ktory nie odpowiada
istniegcemu sposobowi zagospodarowania, podobnie jak gravedtuzul. Spacerowe;.

Bilans uzytkowania gruntow®:

* grunty zabudowane i zurbanizowane — 677 ha
w tym:
— tereny mieszkaniowe 242 ha
— tereny przemystowe 3 ha
— inne tereny zabudowane 120 ha
— zurbanizowane tereny
niezabudowane 32 ha
— tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe 159 ha
- drogi 113 ha
- koleje 19 ha
* lasy - 932 ha
w tym:
- lasy pastwowe 728 ha
- lasy komunalne 203 ha
- lasy prywatne 2 ha
 uzytki rolne - 67 ha
. Wody - 3 ha
e inne - 49 ha

ogo6tem - 1739 ha

4.2. Ludnaos¢ 1 zatrudnienie

Liczba mieszkarcOw!® Sopotu wynosi obecnie ok. 36 200 oséb, w tym ok. 1500
zamieszkatych czasowo.

Od 1992 r. obserwuje ¢ispadek liczby statych mieszi@w miasta Sopotu
Z 48 620 0sOb (stan na 31.12.1992 r.) do 34 685 os6b (stan na 31.12.2015 r.). Liczbe
mieszkacow statych w poszczegolnych latach przedstawiagpagte zestawienie:

1990 r. — 47 172 mieszkadw,
1991 r. — 48 068 mieszkadw,
1992 r. — 48 620 mieszkadw,
1993 r. — 47 466 mieszkadw,
1994 r. — 46 372 mieszkadw,
1995 r. — 45 374 mieszkadw,
1996 r. — 44 229 mieszkadw,
1997 r. — 43 068 mieszkadw,
1998 r. — 43 076 mieszkadw,
1999 r. — 42 050 mieszkadw,

9 zrodto: wykaz gruntéw 2015, UM Sopot
0 7r6dto: Rejestr Mieszkacdw, UM Sopot, stan na d#i€015.12.31
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2000 r. — 42 802 mieszkedw,
2001 r. — 41 009 mieszkadw,
2002 r. — 40 698 mieszkadw,
2005 r. — 39 273 mieszkadw
2007 r. — 39 154 mieszkadw,
2008 r. — 37 658 mieszkadw,
2009 r. — 37 341 mieszkadw,
2010 r. — 36 970 mieszkadw,
2011 r. — 36 605 mieszkadw,
2012 r. — 36 247 mieszkadw,
2013 r. — 35 843 mieszkadw,
2014 r. — 35 349 mieszkadw,
2015 r. — 34 685 mieszkadw.

Liczba czasowo mieszkgych w Sopocie w roku 2015 wynosita 1538 0sob.

Struktura wieku mieszkacow - porownanie stanu na dzi€1.12.2008 r. i na dze
07.10.2015 r.:

wiek stan na fizie stan na dzie

31.12.2088 r. 07.10.201%r.

0-6 lat — 1862 0s06b (4,9 %) 1 994 0s6b (5,7 %)

7 —15 lat — 2344 0s6b (6,2 %) 2 126 0s06b (6,1 %)

16 — 18 lat — 1076 0s6b (2,9 %) 685 0s6b (2,0 %)

19 — 65 lat mzczyzni — 11729 o0s6b (31,2 %) 0 3D6 0sob (29,9 %)

19 — 60 lat kobiety — 11662 0s6b (31,0 %) 9 717 0sbb (27,9 %)

powyzej 65 lat igzczyzni — 2 804 oséb (7,4 %) 3 @36b (8,9 %)

powyej 60 lat kobiety — 6181 0so6b (16,4 %) 6 807 0s0b (19,6 %)

razem 37 658 0s06b (100 %) 34 818 0s06b (100%)

Z powyzszego zestawienia wynikae w Sopocie w ggu siedmiu lat ubyto 2 840
mieszkacow statych, wzrést odsetek ludzi w wieku poprodykgyn: nmezczyzn o 1,5%,
kobiet 0 3,2%, jednoczeie zmalata ilos¢mieszkacow Sopotu w wieku produkcyjnym:
mezczyzn o 1,3%, kobiet o 3,1%.

Struktura wieku (rok 2015) mieszkedw miasta Sopotu w poréwnaniu do struktury
wieku mieszkacéw wojewodztwa ksztattujegshastpujaco:

m. Sopot (rok 2015) wojewddztwo pomorskie (rok 2014)

wiek przedprodukcyjny -13,8% 195 %
produkcyjny -57,7% 62,8 %
poprodukcyjny -28,5% 17,7 %

Oznacza toze w Sopocie, w stosunku doedniej wojewodztwa pomorskiego wygtije
nizszy procent udziatlu mieszkedw w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym i
jednoczénie wyzszy w wieku poprodukcyjnym.

Na terenie miasta nggiuje wzrost liczby pracaggych z 10 612 os6b (dane na koniec
2004 r.), 11171 os6b (dane na koniec 2007 r.) do 12 269 (dane na koniec 2014 r.)

1 zrédio: Studium uwarunkowsi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, 2010 r.
2 7r6dto: Rejestr Mieszkacdw, UM Sopot, stan na dzi€015.10.07
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bez uwzgtdnienia podmiotéw gospodarczych do 9 oséb. §page réwnie wzrost liczby
podmiotoéw gospodarki narodowej (zarejestrowanych w rejestrze REGON):

- 7311w 2004r.,
- 7599 w 2007 r.,
- 7744 w 2008 .
- 8645w 2013rr.
- 8681w2014r.

Na terenie miasta nie wyglujg obiekty przemystowe, znajdyjsie jedynie drobne
zaktady produkcyjne, zaplecze budownictwa i motoryzacji, sktady, rzemiosto produkcyjne i
ustugowe.

Liczba bezrobotnych na koniec 2014 r. na terenie miasta wynosita 766 oséb — 4,1%
zawodowo czynnych, co stanowi @unizszy wskanik od gedniej wojewddztwa 11,1 %.

4.3. Zasoby mieszkaniowe

Po okresie zastoju w budownictwie mieszkaniowym, jakigpastv latach osiemdziestych
XX wieku, w ostatniej dekadzie obserwuje ghaczny wzrost zainteresowania inwestorow
budowg doméw mieszkalnych.

W okresie ohjtym analiz, to znaczy w okresie ostatniego dz¢esilecia, zrealizowano

szereg budynkéw mieszkalnych, i tak:

— nowe budynki jednorodzinne powstaty jako zabudowa uzupet@ajwypetniaica
istniegce luki w postaci nielicznych, dotychczas nie zaistweanych dziatek;
obserwuje s duze zainteresowanie budownictwem jednorodzinnym wdka
mozliwos¢ zostaje wykorzystana; nowa zabudowa jednorodzitnaaakteryzuje si
réznorodnogia form, utrzymuje jednak skakabudowy gsiadujcej;

— najwickszy jednak przyrost mieszkanasgpit w budownictwie wielorodzinnym
rozproszonym, gtdwnie w postaci budynkéw plombowych i zespotéw zabudowy
uzupelniagcej istniejca struktue miasta.

Cze$¢ zabudowy ulegta rozbidrce, gtownie w centralngjscz miasta. Byty to budynki
substandardowe, nie spetrjag norm uytkowych i bezpieczestwa.

Zasoby mieszkaniowe ogotem w méeie:
— stan na czerwiec 1994 — ok. 15 800 miesdzka
— stan na grudzie1999 — ok. 16 500 mieszka
— stan na grudzie2004 — ok. 17 400 mieszka
— stan na grudzie2008 — ok. 18 150 mieszka
— stan na grudzie2013 — ok. 18 960 mieszka
— stan na grudzie2014 — ok. 19 065 mieszka

Powstata zabudowa charakteryzuje & wysokim standardem technicznym,
wyposaznia i wykonczenia, a take w wigkszaci wysoka jakoscig architektury. Ogolnie
nalezy stwierdzi¢, ze powstapca w ostatnim okresie zabudowa zmienia na korzys¢
oblicze miasta, podnosi jego estetyki poprawia wyraz przestrzenny.

Prowadzona polityke polegagca miedzy innymi na uzupetnianiu i wymianie
istniejacych zasobow (budowa nowych obiektow w miejscu zytych pod wzgkdem
technicznym budynkéw) oceni nalezy wysoko. Jest to bowiem metoda na przywrécenie
waloréw przestrzennych miastu, uwzgidniajaca nie tylko zachowanie specyfiki
architektury Sopotu, ale réwniez obecne standardy techniczne iytkowe.

Powstajca zabudowa mieszkaniowa zgodna byta zzestmmi Studium, ktére zaktadato
zasade stagnacji funkcji mieszkaniowej, dopuszezajjednak niewielki wzrost zasobdéw

49



w zabudowie plombowej i uzupetraapj. Spadek liczby ludnoé powoduje zmiangolityki
miasta m¢dzy innymi w zakresie budownictwa mieszkaniowegokidda s¢ wzrost
zasobdéw, w tym komunalnych. W rozproszeniu na nielicznych wolnych terenach szacuje si
mozliwos¢ budowy ok. 250 mieszkeoraz przy granicy z Gdakiem na terenie potoaym w
sasiedztwie Ergo Areny ok. 500 mieszka

Stwierdzié nalezy, ze przyrost zasob6éw mieszkaniowych, jaki ppgtw analizowanym
okresie, nie zakiocit sieci ustug infrastruktury spoteczméjmo bowiem wzrostu ilosci
mieszkan obserwuje s¢ systematyczny spadek liczby ludnad Sopotu.

Sredni wskaznik zageszczenia:
1994 r. — 2,8 0s6b na mieszkanie,
1999 r. — 2,6 0sOb na mieszkanie,
2000 r. — 2,5 0s6b na mieszkanie,
2004 r. — 2,3 0s6b na mieszkanie,
2007 r. — 2,2 0sOb na mieszkanie,
2013 r. — 1,8 0sGb na mieszkanie,
2014 r. — 2,0 0os6b na mieszkanie.

4.4. Infrastruktura spoteczna

Na terenie miasta Sopotu wgstija zaréwno ustugi podstawowe, stagg gtdwnie
mieszkacom miasta (z zakresu wkaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji, hamd
gastronomii, rzemiosta, sportu), jak i wykraczs® swoim zaggiem poza granice miasta
(z zakresu kultury, handlu, gastronomii, lecznictwa uzdrowiskowego, nauki, sportu).
Urzadzenia ustugowe tzw. centrotworcze (handel, gastismokultura) zlokalizowaneas
gtownie wzdtuzul. Bohaterow Monte Cassino, Al. Niepodlegipsul. Grunwaldzkiej, placu
Przyjaciét Sopotu i w kompleksie przydworcowym Sopot Centrum.

Zorganizowane addki ustug podstawowej obstugi miesakaw znajdug Sie:

— w osiedlu Brodwino,

— w osiedlu Przylesie,

— w rejonie skrzyowania Al. Niepodlegtasi i ul. Kochanowskiego.

Poza tym wysfpuja urzadzenia ustugowe rozproszone, zaréwno o charakterze
centrotwérczym, jak i o swobodnej lokalizacji (npwidta, zdrowie). W aigu ostatnich lat
obserwuje si znaczngpoprave standardéw obiektéw ustugowych (szczegdblnie w zak&re
handlu i gastronomii, w rejonie gtdwnych agdw pieszych) oraz wymiandunkcji
powodowanaaktualry koniunktug (np. zmiana obiektéw handlowych na gastronomiczne
W rejonie cagow pieszych).

Wyposazenie miasta w infrastrukture spoteczm:
A. OSWIATA | WYCHOWANIE

Lp. Szkota/Placéwka Adres
1 Przedszkole Miejskie Nr 1 Sopot, ul Armii Krajowej 58
2 Przedszkole Miejskie Nr 2 Sopot, ul. 23 Marca 90
3 Przedszkole Niepubliczne Angdayczne Sopot, ul. M. Sktodowskiej-Curie 10
4 Przedszkole Miejskie Nr 4 Sopot, ul. Obodrzycéw 20
5 Przedszkole Miejskie Nr 5 Sopot, ul. Haffnera 72
6 Przedszkole Miejskie Nr 8 Sopot, ul. Jana z Kolna 3
7 Przedszkole Miejskie Nr 10 Sopot, ul. Kdciuszki 31
8 Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Sopot, ul. Kolberga 10
Nr 12
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9 Sopockie Przedszkole Niepubliczne Sopot, ulegiowa 3b

10 Przedskole Niepubliczne Sopot, ul. Jana z Kolnha 35

11 Sopockie Przedszkole Niepubliczne Sopot, ul. Tatrzaska 11

12 Szkota Podstawowa z Oddziatami Sopot, ul. Armii Krajowej 50/54
Integracyjnymi Nr 1

13 Szkota Podstawowa z Oddziatami Sopot, ul. 3 Maja 41
Integracyjnymi Nr 8

14 Szkota Podstawowa z Oddziatami Sopot, ul. Kolberga 15
Integracyjnymi Nr 9

15 Sopocka Autonomiczna Szkota Podstawo®apot, Al. Niepodleghéci 739a
Gimnazjum, Liceum

16 Zespot Szkét Nr 1 (Gimnazjum Nr 1 Sopot, ul. Ksizat Pomorskich 16/18
I LO, I Liceum Profilowane, V LOMS)

17 Gimnazjum z Oddz. Integracyjnymi Nr 2 Sopot, ul. Wejherowska 1

18 Zespot Szkot Nr 3 (Szkota Podstawowa z Sopot, ul. Haffnera 55
Oddziatami Sportowymi Nr 7, Gimnazjum
Sportowe

19 Zespot Szkot Specjalnych Nr 4, Szkota  Sopot, ul. 23 Marca 93
Podstawowa Specjalna Nr 11, Gimnazjum
Specjalne Nr 4

20 Zespot Szkot Specjalnych Nr 5 (Szkota  Sopot, ul. Kazimierza Wielkiego 14
Podst. Spec. Nr 5, Gimnazjum Spec. Nr 5,
Zasadnicza Szkota Zawod. Spec. Nr 2,
Szkota Spec., Przedszkole Spec. Nr 14)

21 Il Liceum Ogolnoksztalre Sopot, Al. Niepodlegiéci 751

22 Il Liceum Ogolnoksztalre Sopot, ul. Kolberga 15

23 Zespot Szkét Handlowych Sopot, ul. Kdciuszki 18/20

24 Centrum Ksztafcenia Ustawicznego Sopot, ukdiiszki 22/24

25 Sopocka Szkota Muzyczna | st. Sopot, ul. Obr. Westerplatte 18/20

26 Sopockie Ognisko Plastyczne Sopot, ul. Ksjzycowa 3b

27 Mitodziezowy Dom Kultury Sopot, Al. Niepodlegitci 763

28 Poradnia Psych.-Pedagog. Sopot, ul. Wiadystawa IV 23/25

29 Sopocka Akademia Tenisowa, Prywatne Sopot, ul. 3 Maja 73
Gimnazjum, Prywatne LO

30 Niepubliczna Szkota Podstawowa Sopot, ul. Taska 19

31 Niepubliczna Szkota Podstawowa Sopot, ul. Jana z Kolha 35

32 Liceum Ogolnoksztake Zaoczne Sopot, Al. Niepodlegiéci 751

33 Sopockie Szkoly Medyczne, Szkota Sopot, ul. Kolberga 15

Ponadgimnazjalna, Niepubliczna Szkota
Policealna dla Dorostych

Biorac pod uwag niski procent dzieci w wieku 4 — 19 lat, wypasaie miasta w obiekty
z zakresu odiaty i wychowania uznanalezy za wystarczage.

B. OCHRONA ZDROWIA | OPIEKA SPOLECZNA

Na terenie miasta zlokalizowang sastpujace obiekty z zakresu ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, w tym:
Miejska Stacja Pogotowia Ratunkowego z Przychgdni

- Wojewodzki Zespot Reumatologiczny,

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Uzdrowisko Sopot”,
— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sanatorium MSWIA,
— Sanatorium Uzdrowiskowe , lsaik”,

— 21 Niepublicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej,

— Niepubliczny Zaktad Diagnostyki Obrazowej,

— Niepubliczny Zakitad Opieki Medycznej,

— 2 Niepubliczne Zaktady Opiekiazo Lecznicze Caritas,
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4 Zaktady Opiedki Zdrowotnej (ZOZ),
Przychodnia Lekarska,

Przedstbiorstwo Podmiotu Leczniczego,

Centrum Dermatologiczno Alergiczne,

Centrum Dializa,

Centrum Logopedii, Uzakmien i Mediacji dowych,
Sopocki Zaktad Opieki Stomatologicznej,
indywidualne specjalistyczne praktyki lekarskie,
Hospicyjny Zaktad opieki Zdrowotnej,

apteki,

Spétdzielnia Lekarska,

Osrodek PCK, Caritas,

Sopockie Centrum Seniora, w tym Dom Pomocy Spotecznej, Dzienny Dom Pobytu i
Klub Seniora,

Centrum Integracji Spotecznej przy ul. Mkiej 11,
Dom Dziecka przy ul. 23 Marca 6.

C. KULTURA
Na terenie Sopotu dziatalnozézakresu kultury prowadzi szereg placowekos

Opera Léna,

Sala Koncertowa przy Operzedoej,

Scena kameralna Teatru ,Wyb#eg (na 310 miejsc),

Teatr Atelier im. Agnieszki Osieckiej,

Teatr na Play,

Teatr BOTO,

Sopocki Teatr Tica,

Multikino w nowym centrum Sopotu,

Paistwowa Galeria Sztuki, centrum konferencyjne, puinkbrmacji turystycznej
wraz z przyleg} pijalniag wéd solankowych w nowym Domu Zdrojowym,
galerie,

Muzeum Sopotu,

Oddziat Muzeum ,Stutthof”,

Skansen Archeologiczny ,Grodzisko”,

Miejska Biblioteka Publiczna oraz 6 filii bibliotecznych, w tym ,Sopoteka”,
Galeria Kultury Multimedialnej ,Sopoteka”,

5 klub6w osiedlowych: ,Przylesie”, ,Potok”, ,Alejka”, ,Brodwino”, ,Swelinia”,
Klub Srodowisk Tworczych SPATIF,

Klub Nauczyciela ,Belfer”,

Klub Seniora,

Klub, galeria Dwie Zmiany,

Dworek Sierakowskich -Towarzystwo Przyjaciot Sopotu, galeria i centrum kultury,
Fundacja ,Sfinks” — Pawilon Sztuki,

Polskie Stowarzyszenie Jazzowe,

Towarzystwo Przyjani Polsko - Francuskiej,

Antykwariaty,

Battycka Agencja Artystyczna.

Na terenie Sopotu znajdujecsr kogiotow oraz obiekty sakralne przy ul. Obroncow
Westerplatte i przy ul. Chopina.
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D. HANDEL | GASTRONOMIA

Obiekty handlowe znajdugjce s¢ na terenie miasta wygiuja gtdbwnie jako obiekty
wbudowane w budynki mieszkalne wzdtuz gtéwnycigoiwv pieszych..

Z wigkszych obiektéw wolnostegych wyromi¢ nalezy:

— 2 domy handlowe przy ul. Boh. Monte Cassino,

— dom handlowy ,Alma” przy ul. Sikorskiego,

— dom handlowy przy ul. Haffnera,

— pawilon handlowy ,Carrefour” przy ul. Kefuszki,

— 2 pawilony handlowe ,Lidl" (Al. Niepodlegta),

— 3 pawilony handlowe ,Biedronka” (Kamienny Potok i Al. Niepodlegtps

— 3 osodki osiedlowe (os. Brodwino, os. 23 Marcasaakek przy Al. Niepodlegtad
rég ul. Kochanowskiego),

— zespot obiektéw handlowych przy Al. Niepodlegio§v rejonie przystanku SKM
Kamienny Potok,

— obiekty handlowe i gastronomiczne w kompleksie przydworcowym Sopot Centrum.

Ponadto obiekty niewielkie handlowe wystija w s3siedztwie osiedli mieszkaniowych.

Gastronomia, ze wzgidu na charakter rekreacyjny Sopotu, stanowi jediggownych,
rozwijajacych se¢ funkcji w miescie. W ostatnich latach powstatlo szereg nowych lokal
gastronomicznych, istnigge ulegai modernizacji, poprawia sstandard. Ostatnie realizacje,
szczegOlnie w nowym centrum Sopotu na terenach nowego Centrum Sopotu, podnosz
atrakcyjnos¢ miasta. W pasie nadmorskim istnieje szereg sezociowpbiektow
gastronomicznych, ktére podbudowdjnkcjonalnie gtéwny, przypleowy ciag spacerowy
miasta. W okresie sezonu letniego gpsje intensywny wzrost ila$ ogrodkow
gastronomicznych wzdtugtdwnego cigu pieszego — ul. Bohateréw Monte Cassino, rejonu
mola i plaz.

E. SPORT

Na terenie Sopotu zlokalizowanych jest wiele obiektéw sportowych, w tym
wykraczajcych swoim zaggiem obstugi poza teren miasta:

— Tory Wyscigbw Konnych (powierzchnia terenu okoto 38 ha),

— wielofunkcyjna hala widowiskowo-sportowa Ergo Arena na granicy zasidam,

— zespot kortow tenisowych oraz 2 hale tenisowe (SKT),

— zespot kortow tenisowych (MOSIR),

- oérodek zglarski (SK),

— Centrum Windsurfingu i Ratownictwa,

- Klub Zeglarski UKS Navigo,

— stadion lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego (SKL),

— stadion rugby ,,Ogniwo”,

— stok narciarski,

— baseny kryte - przy ul. Haffnera, przy ul. Zacisze, w hotelach ,Haffner”, ,Mera”,
~Sheraton”, dwa baseny solankowe w Wojewoddzkim Zespole Reumatologicznym
oraz w budynku SK,

— zespot basenéw — Aquapark Sopot,

— hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki,

— zespot sportowy przy ul. 23 Marca,

— sitownie, kluby fitness.

W obrebie wickszogi osiedli mieszkaniowych zlokalizowane lsoiska, z ktorych mag
korzyst& mieszkacy, w tym zespo6t boisk ,Orlik” w osiedlu Brodwino hoisko przy
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ul. 23 Marca. Boiska sportowe znajglgjc réwniez przy obiektach szkolnych, Uniwersytecie
Gdanskim i w rejonie ujcia wody ,Bitwy pod Ptowcami”, tzw. Sopockie Btonia.

F. ADMINISTRACJA

Administracja wys{pujagca na terenie Sopotu to gtdwnie administracja sasdorza
i paastwowa (Urad Miasta, §d, Urzad Skarbowy, ZUS). Na terenie miasta zlokalizowanych
jest szereg bankow, firmy ubezpieczeniowe orazadigrprzedsibiorstw.

U wylotu Doliny Swiemirowskiej, przy ul. Reja zlokalizowany jest najkszy
w Sopocie budynek biurowy o powierzchniytkowej ok. 14 000 iy gdzie znajduj Sie:
bank, zarady spétek, biura projektéw. Przy ul. Bitwy pod Plamai znajduje si siedziba
firmy ubezpieczeniowej ,Hestia” o pow. ytkowej ok. 9100 m2. Jest to jeden z najbardziej
okazatych budynkéw biurowych Sopotu. Powyge obiekty dyspongj powierzchm
uzytkowa ok. 42000 i, w tym: ok. 40% powierzchni zlokalizowanej jest w centrum miasta.

Ponadto szereg budynkéw biurowych powstalo w ostatnich latach przy
ul. Rzemiélniczej.

G. USLUGI INNE

Na terenie miasta wygiuja poza opisanymi uprzednio ustugami pojedyncze obpjekt
takie jak:

- Komenda Rejonowa Ratwowej Stray Pozarnej,

- Komenda Rejonowa Policji,

— Urzad Pocztowy oraz 3 uegy filialne,

- cmentarze (komunalny o pow. ok. 13 ha, katolickdowski, wojenny),

— schronisko dla zwiegt.

H. NAUKA

Z zakresu nauki na terenie Sopotu znajchig:

- Uniwersytet Gdaski - Wydziaty Zaradzania i Ekonomii,

- Sopocka Szkota Wagza w Sopocie,

- Europejska Szkota Hotelarstwa, Turystyki i Przelisirczoci — Szkota Wysza
w Sopocie,

- filia Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w Warszawie,

- Uniwersytet Trzeciego Wieku,

- Instytut Oceanologii Polskiej Akademii Nauk,

- domy akademickie.

4.5. Obstuga turystyki

Na terenie Sopotu, na koniec 2012 baza noclegowa turystki ksztattowata sastpujaco:
— 33 obiekty turystyczne (powgj 10 miejsc noclegowych)adznie ok. 3 500 miejsc
noclegowych, w tym w obiektach catorocznych ok. 3 400,

— 3 campingi oraz domki cmpingowe przy hotelu ,Maryla” — ok. 850 miejsc

noclegowych.

W 2016 r. oddano do wytku hotel ,Molo” w kompleksie przydworcowym Sopot
Centrum i ,Hotel Sopot” przy ul. Haffnera (dawny ,Jantar”). W budowie jest hotel przy ul.
Bitwy pod Ptowcami. Znaczna iloséniejsc noclegowych znajdujeg¢siv tzw. kwaterach
prywatnych. Jest to wielkosérudna do okrdenia i zmienna w czasie. W centrum miasta
znajdup si¢ biura Informacji Turystycznej, w tym w Domu Zdrojgm i przy ul. Dworcowe)j.

13 Wg danych Urzdu Statystycznego, Gdsk 2015
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W Sopocie, w 2014 ¥ skorzystato z noclegbéw ok. 251 000 os6b, w tym ok. 70 000
turystow zagranicznych.

Sopot posiada plag o powierzchni okoto 23 ha (chtonnosglaz okoto 2 000 oséb
na hektar).

4.6. Produkcja, sktady, rzemiosto

W ostatnich latach obserwujeesw miescie tendencje zanikowe w zakresie funkcji
produkcyjnej i ustug uaizliwych. W przecigu ostatnich dwoch dekad zlikwidowane zostaty
duze obiekty przemystowe zlokalizowane w elie terenOw mieszkaniowo — ustugowych,
w tym miedzy innymi:

— Zaktady Misne przy ul. Wiadystawa tokietka,

— Zakilady Zbobwe przy ul. 3 Maja,

— Polsrebro przy ul. Wiadystawa tokietka,

— Przedsibiorstwo Budowlane przy ul. Polnej, pogj firma ,Best”,

- Sp-nia Sniezka” przy ul. Okrzei,

— Zakilad Garmzeryjny przy ul. Putaskiego,

— Centrostal przy Al. Niepodlegtog

— Trefl przy ul. Armii Krajowej.

Uzyskane tereny przeznaczone zostaly na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Jako teren czciowo o charakterze rzemlaiczo-ustugowym i skiadowym z rzemiostem
ucigzliwym i produkcyjnym funkcjonuje jeszcze pas przydjolvy (teren potoany pomedzy
Al. Niepodlegtog€i i linig kolejowg, gtdwnie w czsciach pétnocnej i potudniowe)).

Tendencja zaniku ugiliwych zaktadow produkcyjnych i rzendi@iczych — wydaje si
procesem jak najbardziej wdgiwym z punktu widzenia zaktadanych kierunkow rozawoj
miasta.

4.7. Ziela

W granicach administracyjnych miasta Sopotu znajdgj@338 ha lasow (co stanowi okoto
54 % jego powierzchni), w tym:

— lasy komunalne 203 ha,
- lasy pastwowe 728 ha,
- lasy prywatne 2 ha.

Lasy komunalne skladap si¢ z trzech kompleksow i granica z lasami
panstwowymi, tworzac jeden duzy obszar I&ny, ktéry wchodzi w zaseg Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego. Bezpogednie gsiedztwo laséw komunalnych z zabudpmiejska
i dobrze zorganizowana 8iedrdg, sciezek i schoddéw spacerowych stwatzajogodne
warunki do wypoczynku czynnego i biernego.

Istotnym elementem zielenj sirzewa i krzewy. Sopot posiada bardzo cenny, zalagk
drzewostan parkowy i uliczny, wymagey systematycznej pighnacji. Najbardziej navane
na zniszczeniagsdrzewa przyuliczne, w przeciwistwie do drzew parkowych i rostych na
zielencach oddalonych od tras komunikacyjnych.

W ostatnich latach po pracach rewaloryzacyjnych oddany zostat gikuuPark
Péinocny, gdzie zrealizowano guizy innymi trasy spacerowe i rowerowe oraz jedyna
Tréjmiescie trag dla rolkarzy. Uradzony zostat rownie Park Potudniowy, znajdaljsi¢ tu
alejki, ogréd roéany, placyk zabaw dla dzieci oraz fontanna, pijamidd solankowych
ujmowanych wzrodle Sw. Wojciecha - ciesgy sk duza popularnogia wsrod mieszkacow

14 J.w.
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Sopotu i turystow. Nadmorski gg pieszo — rowerowy, stymuligy rekreacyjny ruch
spacerowy mgdzy Sopotem i Jelitkowem stateshowg tradycp wypoczynku sobotnio —
niedzielnego, a nawet codziennego mieszkav. Powstaty nowe place zabaw dla dzieci.

Waznym elementem zielenigstzw. Btonia Sopockie — tereny ochronnecuwody
» Bitwy pod Plowcami” oraz liczne w mieie tereny sportowe. Ponadto nglewrdcic uwag
na fakt, ze wigkszos¢ zabudowy miasta osadzona jest w zieleni (wingstojbudynki z
przylegtymi ogrodami).

Powierzchnia terendéw zielonych byla jednym z czynnikow de@ggluh o nadaniu
miastu statusu uzdrowiska. Wg szacunkowych danych:

— w granicach stref A1 i A2 ochony uzdrowiskowej znajdugeld0 ha terendw zieleni
co stanowi 87% ichgkcznej powierzchni,

— w granicach stref B1 i B2 ochony uzdrowiskowej znajdued8i0 ha terendw zieleni
co stanowi 83% ichgkcznej powierzchni.

Na terenie miasta znajduje¢sB7 pomnikow przyrody (w tym 2 gtazy narzutowe,
35 drzew i grup drzew, 1 aleja), rezerwat przyrody - ¢Zz¢ Wzgorze"
(w sgsiedztwie stadionu przy ul. Wybickiego) oraz dwaytkiz ekologiczne ,Wiwozy
Grodowe” oraz ,Jar Swelinii”. Lista pomnikéw przyrody zostala poszerzona aguci
ostatnich lat, wgz jednak jest na terenie miasta wieleckpiych okazow drzew,
ktore czekaj na obgcie ochrongpomnikow.

4.8. Uzbrojenie terenu

Uwarunkowania wynikajce z uzbrojenia terenu omowiono w pkt 18 niniejszegalziatu.

T e g

B =

56



5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY 15

Pod pogciem tadu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawgnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,zgalezumie& takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catodtaz uwzgtdnia w uporzdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodéadewiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczNelezy zwrocic uwag na fakt,ze ustawodawca
juz w art. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym okdig tad
przestrzenny za jedng dwoch obok zréwnowanego rozwoju, podstaw zasad ksztalttowania
polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania terenow.

tad przestrzenny w skali makro oznacza harmonijne zespalanie elemgatiowiska
przyrodniczego z antropogemrinfrastruktug. Inaczej mowic, jest to zgodna symbioza
przyrodniczego otoczenia cztowieka z wytworami cywilizacji. ¢e@ tadu przestrzennego
dotyczy kadej skali dziatalnasi cztowieka i wize sk nierozerwalnie z procesami rozwoju
struktur przestrzennych. Namdziem sterowania tego rozwoju jest:

1) planowanie przestrzenne,

2) polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmowania decyzji przestrzennych.

Zaburzenia fadu przestrzennego wywotywane dysproporcjami w zagospodarowaniu
zaostrzgg dodatkowo takie przyczyny jak dalne, czsto zmienne koncepcje
zagospodarowania przestrzennego miastanet decyzje lokalizacyjne, przewlekia realizacja
inwestycji, zywiotowa urbanizacja, powszechna realizacja tzw.ektidw tymczasowych,

a takz brak poczucia tadu i paiaku w swviadomogi spotecznej oraz dyscypliny w dziataniu.
W historii rozwoju Sopotu, dotyczy to okresu powojennego do konca lat 70-tych,
a przyktadem s Xl-kondygnacyjne budynki plombowe zlokalizowane wvistbrycznej
strukturze miasta. Jednodmé& postpujgca w tym okresie degradacjarodowiska
naturalnego wptywata na stopniowe okamie waloréw krajobrazu i warunkoveycia
spotecznego.

Obecnie, najogélniejgawizje miasta okréla dokumentStrategii Miasta Sopotu na lata
2014 - 2020 (pkt 2 niniejszego rozdziatu).

Doskonalenie natzlzi stuzecych bezpagedniemu sterowaniu procesami rozwoju struktur
przestrzennych, czyli planowania przestrzennego, §estkiem prowadzcym do poprawy
estetyki bezpogedniego otoczenia cziowieka (tad przestrzenny nabbgo otoczenia).
Podstawowym elementem ksztattowani@odowiska cztowieka w jego bezpefinim
otoczeniu, jest planowanie przestrzenne w formule planéw miejscowych. Planowanie
przestrzenne przeszto poima transformagj. Od roku 1995, po przemianach ustrojowych,
obowigzuja nowe przepisy w tym zakresie. Ustawa 0 zagospodarmwprzestrzennym
z 1994 roku zostata zapiona Ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. Nowe przepisy, w swoich zakach, prowadgdo takiego formutowania
planow miejscowychzeby staty si one skutecznym nagdziem polityki przestrzennej, ktorej
najbardziej spektakularnym wyrazem jest efekt w postaci fadu przestrzennego. Nowe przepisy
obligatoryjnie wymagaj okreslenia w planach miejscowych podstawowych regulacji
przestrzennych pogekujacych forne projektowanych struktur, co musi w konsekwenciji
zaowocowa tadem przestrzennym zespotow urbanistycznych idyojezych obiektéw oraz
harmonijnym wpisaniu ich w krajobraz.

Bo czym jest w istocie fad przestrzenny? Jest to przede wszystkingdpkrz
urbanistyczny, pocgvszy od matej architektury, poprzez estetylajedynczych budynkow,

15 wykorzystano: J. Kotodziejski — Hipoteza rozwoju zréwngeveego w polityce przestrzennejrnséwa, S.
Koztowski — Hipoteza ekorozwoju w warunkach polskiej transformacji systemowej
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ich zespotéw, osiedla, miasta, systemu osadniczegdoageneralnych dyspozycji w skali
kraju.

Najistotniejsze problemy w zakresie pgatku urbanistycznego w Sopocie dotycz

1) btednych decyzji z lat 70-tych ubiegtego wiekuktére zaowocowaty obiektami
I zespotami zabudowy jaskrawo zaktGaajmi charakter Sopotu np. tzw. ,szafy”
przy ul. Bitwy pod Plowcami, psage panoram miasta widziangz Mola i z wéd
Zatoki Gdaskiej, czy biurowiec przy ul. Reja - jak zneutraliza ich negatywne
oddziatywanie na krajobraz miasta?

2) nielicznych rejonéw dotychczas jeszcze zaniedbanyctio ktorych zalicz§ nalery
np. niektére fragmenty ,pasa przykolejowego”, obszaruedzy zabudow
Al. Niepodlegtogi i terenami kolejowymi, ktére wymagaw wickszogi drobnych
dziatan w kierunku porzdkowania (nawierzchnie, kraéniki, zielea itp.);

3) przywrécenia wartosci estetycznych nielicznych, jeszcze zaniedbanych tdk
historycznych takich jak: charakterystyczne dla Sopotu drewniane werandy,
wiezyczki, wykusze, witrae itp., a take ogrodzé i organizacji zieleni, w tym
odtworzenia tzw. przedogrodkéw;

4) ochrony i wyeksponowania walorow krajobrazowych cennych widokowo
fragmentéw miasta, w tym:

— zespotu krajobrazowego Ergo Areny i jednego z whljpejszych w Europie,
nadmorskich toréw w§cigéw konnych, jakim jest sopocki Hipodrom,

- Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, jako miejsca lokalizacji atrakcyjnych
punktéw widokowych z ekspozycpa ZatokeGdaiska;

— dotychczas pomijanych, wyrdiajgcych s¢ obiektbw  modernizmu
powojennego;

5) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzea reklamowych oraz ogrodz&; uchwata Rady Miasta
Sopotu w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw maiej
architektury, tablic reklamowych i wdzen reklamowych oraz ogrodaeobecnie
(kwiecien 2017 r.) jest w trakcie przygotowywania.

===
il B} B

H B
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dzisiejsza zabudowa Sopotu to wekszo&i efekt zywiotowej urbanizacji schytku XIX

I pocatku XX wieku, czego efektem bylo przeksztatceniedmpeejskiej osady - kaieliska

w modne uzdrowisko. Stara wiSopot w koncu XIX wieku stajegmiastem, a u progu XX
wieku jest to juzduze, modne i tloczne uzdrowisko. Druga wojrsaviatowa
nie spowodowata dych zniszczé, w zwigzku z czym miasto zachowato niepowtarzalny
urok uzdrowiska z przetomu wieku, ze specyficzaabudowy letniskowy, willami

i kamienicami wrod bogatej rdsnnosci.

Walory krajobrazowe Sopotugswartocia bezdyskusyjs, stanows efekt skal
i charakteru architektury z przelomu wieku, zachowanego historycznego ukiadu
urbanistycznego, def ilosci zieleni oraz potzenia w bezpaednim gsiedztwie morza,

u stop Wysoczyzny Gadaskiej. Krajobraz miejski i jego warto$kulturowe g jednym

z najwaniejszych walorow Sopotu, decydaych o jego atrakcyjna@s. Jednym

Z najistotniejszych elementow krajobrazu miejskiego jest jego sylweta widziana od strony
morza, take z gtowicy mola. Jest ona zakidcona niefortufamgng zabudowy mieszkaniowej

z lat 70-tych ubiegtego wieku, zlokalizowanej przy ul. Bitwy pod Ptowcami.

Miasto podlega ochronie konserwatorskiej jako zabytkowy zespdt architektoniczno-
krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkow  wojewddztwa  pomorskiego. Obecnie,
w rejestrze zabytkéw figuruje 88 obiektéw, w tym uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta
(tab. 1) - stan na kwieaie2017 r. Ponadto ponad tysibudynkéw z kaca XIX i pocztku
XX wieku ugtych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zgdznik Nr 1), stanowgwiadectwo
tradycji kulturowej Sopotu.

Jednym z najcenniejszych zabytkébw jest grodzisko wczestodwieczne
przy ul. Haffnera wpisane do rejestru zabytkbw w dziale archeologii. Obiekt ten zostat
przekazany Muzeum Archeologicznemu w @&slal w celu zabezpieczenia \dtave]
ochrony i dostosowania do nlowosci uzytkowych jako miejsce o dyin znaczeniu
poznawczym i rekreacyjnym. Osobnym zagadnieniemg zabytki ruchome wpisane
do oddzielnego rejestru. W Sopocie najsze rozeznanie w tym zakresie dotyczy
elementow wyposzenia mieszka, jak piece i witrae. Brak widciwej konserwacii
historycznej zabudowy w okresie powojennym spowodowat degradachniczngwielu
cennych budynkow, ktoérych architektura stanowi jeden z najistotniejszych elementéw oblicza
miasta. Pensjonaty, domy letniskowe budowane jako domy sezonowe, po Il svoatievej
zostaty przeksztatcone na funkcje mieszkalngtkowane przez caty rok. Przez wiele lat w
okresie powojennym przeprowadzano jedynie remonty w sytuacjach awaryjnych.

Rezultatem wzrostu zamoasci spoteczastwa w ostatnich latach i pomocy finansowej
samorzdu jest sukcesywna, widoczna poprawa wizerunku mjastyraajaca S}

w profesjonalnych remontach elewacji, wymianie pokrycia dachow przez wspoélinoty
mieszkaniowe i indywidualnych weicieli budynkéw, urgdzaniu podworek.

Gtébwnymi  zagrozeniami waloréw krajobrazowych i kulturowych Sopotu @
przede wszystkim:
— tendencje inwestoréw do pretensjonalnych razai architektonicznych oraz
do budowy duych obiektow, o skali przekracazagj gabaryty charakterystyczne dla
miasta;

6 miedzy innymi w oparciu o Zagzlzenie Nr 28/2014 Przezydenta Miasta Sopotu z dnia 18 grudnia 2014 r.
w sprawie ustalenia zasad programu datgego przyznawania refundacjiedzi kosztdw zagospodarowania
posesji wspoélnot mieszkaniowych
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— dgzenie do obmnienia kosztow realizacji inwestycji, co zwykle obmijakosé
architektury.

Wyodrebnia si¢ nastepujace dominanty stylu architektonicznego w historycznej
zabudowie Sopotu:

- eklektyzm,

- secesja,

— modernizm do 1918 .,

— modernizm mgdzywojenny,

— modernizm powojenny.

W Sopocie wysipuja réwniez obiekty bezstylowe z réwch okreséw historycznych.
Obiekty te z reguty nie przedstawgajyickszej wartoéi estetycznej, ¢sto rag swop forma
lub gabarytami w kontekfe historycznego otoczenia. Przyktadem Xd kondygnacyjne
budynki, sytuowane w latach 60-tych i 70-tych XX wieku wetdie historycznej zabudowy,
miedzy innymi wspomniane wgj, tzw. ,szafy” przy ul. Bitwy pod Ptowcami widoczn
Zz mola, zakiocare sylwe¢ Sopotu od strony morza, biurowiec przy ul. Rejajymek przy
ul. Kosciuszki 33A.

Budynki modernistyczne jak ,Alga”, ,Meduza” i nie istniey juz ,Miramar”
w Kamiennym Potoku, obiekty modernizmu powojennego, aspirowaly niegawet do
rangi symbolu Sopotu. Ulegly jednak degradacji pod wdegh zaréwno technicznym jak i
estetycznym. Z kolei wyr@i¢ nalery, powstate w tym okresie (jako wynik konkursu
architektonicznego) osiedle ,Brodwino” dgce jednorodnym zat@hiem urbanistycznym,
przyktadem tzw. ,jednostki gsiedzkiej” na ok. 5000 mieszkedw z kompletem ustug
podstawowych.

6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta

Okres sredniowieczny

Wczesnokedniowieczny grod stowiski usytuowany byt na tarasie gérnym nad
krawedzig skarpy. Przeprowadzone badania archeologiczne @aiwdj istnienie w tym
miejscu grodziska. Grodzisko usytuowane jest w potnocno — wschodnigji aniasta
w odlegtoci ok. 400 m od morza. Odnaleziona ceramika pozyeattatowa na VIII — X w.
Pierwsza wzmianka o wsi Sopot pochodzi z roku 1283 azevise z oddaniem jej wraz
z kilkunastoma innymi wsiami, przez ksia gdaskiego Msciwoja I, konwentowi cysterséw
w Oliwie, jako odszkodowanie za dobra na ziemi gniewskiej, zagarprzez Krzyakdw.
Wzmianki wczéniejsze dotycz wsi Swiemirowo, Karlikowo i Brodwino leacych w okolicy
Sopotu, dzisiaj znajdggych s¢ w granicach administracyjnych miasta.

Najstarszy opis kartograficzny pochodzi z roku 1714. Z dokumentu tego otlozyiaa
charakterystyczngorme wydtuzonego, owalnego placu wiejskiego (o dtugjookoto 200 m
i szerokogi okoto 60 m), usytuowanego we wschodniegsckz obecnej ulicy 1 Maja.
W czsci wschodniej tego placu znajdowat sitaw nawadniany przez potok Wiejski. Plac
wigzat st z brzegiem morza drggprzebiegajca w miejscu dzisiejszej ulicy Bohaterow
Monte Cassino. Waym elementem w/w dokumentu byla droga biegng potudnia
na poinoc cigiem obecnej Al. Niepodlegtok Istotnym problemem zwkanym z geneg
uktadu przestrzennego miasta jest zagadnienie nadmorskiej osady rybackiej w rejonie obecnej
ul. Ogrodowej.

Sopot od potowy XVI w. do pocatku XIX w.

Ok. 1550 r. powstaly w Sopocie pierwsze letnie rezydencje patrycjatisigego.
W roku 1550 do sotectwa sopockiego pazyglono wig Brodwino. Tereny pouej skarpy
byly jeszcze nie zasiedlone. W potowie XVI w. pgdj pierwsze proby osuszenia tych
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terenéw. Powstatla wowczas &ikanatbw odwadnigfpych. Niektore z kanatow i kanaty
zbiorcze wzdtane byly odpowiednio szersze i otrzymaly status kamastatych, wyranie
czytelnych i powtarzagych sé na wszystkich planachzado wieku XX. Siatka kanatow
podkreslona zostata zasadzeniem drzew wzdlrzegéw. Drzewami obsadzono réwnie
skarpg, co oxywito w znacznym stopniu krajobraz dolnego tarasu.

Widoczna na planie z 1714 r. skarpa dzielita Sopot nd gders z dworami i dolng
gdzie znajdowaly si chaty rybakéw. Dwory skupiaty sha gérnym tarasie powsj skarpy,
wokot placu wiejskiego | wzdtudrogi wiodgcej ku morzu (dzisiejsza ulica Bohateréw Monte
Cassino). Na ich tytach znajdowaty giatozenia ogrodowe.

Ok. 1700 r. ces¢ rybakéw osiadta przy obecnej ulicy Ogrodowej (cRtgeystyczna
owalnica), gdy teren ten nie nakat do zadnego dworu.

Elementem waznym w krajobrazie sopockim byt las, pokryw@y wschodnie stoki
krawedzi morenowej wysoczyzny i w niematym stopniu wptyyeg na atrakcyjnoséniasta,
ktére poczynajc od w. XVI, peiné¢ zacat funkcje letniskowe. Par w 1734 r. strawit
wigkszos¢ zabudowa Sopotu i uptyntp wiele lat nim przysipiono do odbudowy dworow
sopockich.

Przedtuanie s¢ tego procesu, zmieniona sytuacja wiasmn&a, sprzyjaty ksztattowaniu
sie nowego uktadu przestrzennego wsi. Z czasem dwagrynty przeszty wgce polskich,
pomorskich rodéw szlacheckich — Szewalskich, Sierakowskich, nigdz hrabiego
Przebendowskiego. W konsekwencji pierwszego rozbioru Polski, Sopot znakazt si
w granicach pastwa pruskiego, co nie pozostato bez wptywu na stkismarodowogiowe
w miescie. W roku 1804 dobra Przebendowskich (zatem praatg Sopot) nabyt kupiec
Karol Krzysztof Wagner.

W slad za zmianami wtasnoowymi nas¢puja zmiany w charakterze przestrzennym.
Dopiero pocztek XIX wieku okazuje si taskawy dla rozwoju miasta — jyako znanego
kapieliska.

Okres ksztattowania s¢ uzdrowiska 1820 — 1900 r.

Inicjatorem rozbudowy miasta jako uzdrowiska byt dr Jan Jerzy Haffner, ktéry docenit
kapieliskowe, uzdrowiskowe, krajobrazowe i rekreacyjedory Sopotu. W nowym uktadzie
administracyjnym Sopot zostat sgzony do powiatu wejherowskiego i stak siedzibg
Intendentury. W latach 1820 — 1823 bita drogaaqmpa Sopot z Gdeskiem, zasipujac
piaszczysty trakt i rozpoczyngj nowy okres w dziejach osady. W 1823 r. powstatachk
kapieliskowy zatobny przez dr Haffnera, a obok niego w 1824 r. piegsBom Zdrojowy.
Wokot nowopowstatych obiektow zalouy zostat park. Ok. 1840 r. rozbudowano molo, ktore
liczyto juz wéwczas 40 m diugas.

Aktem symbolicznym magym nadé dawnej wsi rang osady o charakterze miejskim
byto usankcjonowanie przez Krolewski WdzDomenalny, pismem Intendenta z dn. 2 maja
1824 r., uywanych przedtem nazw drég jako nazw ulic.

Sopot pierwsze] potowy XIX w. wykorzystywat przede wszystkim swoje walory
krajobrazowe, kgieliskowe i rekreacyjne. Dgki szeregowi inwestycji uzyskat korzystny
punkt wyjsciowy do rozwoju w tym kierunku, otrzymag przy tym jednorodny, zestrojony
skalg z krajobrazem — wyraz architektoniczny. W roku 18it@ba mieszkacow Sopotu
wynosita ok. 1000.

Okoto 1860 roku powstat istnigly do dzisiaj w nieco zmienionej formie dwor
w Stawowiu (do konca XX w. szpital przeciwgtiezy).

W roku 1870 przezrodek osady na zachdd od skarpy przeprowadzong Kejowng
z Gdaiska przez Stupsk do Koszalina. W zeku z budow dworca zmianie ulegt ukiad ulic.
Wprowadzenie kolei w centrum Sopotu ukierunkowato rozwoj przestrzenny miastebiBogt
Si¢ podziat na wig gornai dolna. Dotychczasowy kierunek komunikacyjny wschod — dach
stracit znaczenie na rzecz kierunku poétnoc — potudnie.
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W 1874 r. administracja sopocka elaj okoliczne sotectwo Karlikowskie. W 1897 r.
na potudniowym skraju Sopotu w pohlitorow kolejowych wybudowano hipodrom.

Pomyslna koniunktura lat szédziesatych XIX wieku sprzyjatazywiotowe]j urbanizacij,
czego efektem bylo przeksztalcenie pétmiejskiej osady piekska w modne uzdrowisko.
Dekretem cesarskim z dn. 8zpiiernika 1901 r. Sopot otrzymat prawa miejskie.

W koncu XIX wieku dziatalnosdudowlana koncentrowatagsna obszarach potoaych
najblizej morza, poriej skarpy.

Sopot jako miasto uzdrowiskowe 1902 — 1939 .

W wyniku dziatalno&i wiadz gminy na przelomie wieku Sopot posiadatwpea
wszystkie urgdzenia komunalne potrzebne do funkcjonowania mi&diasto liczyto ok. 10
tys. mieszkacow, a kpielisko obstugiwato ponad 12,5 tys. gos

W pierwszym dziescioleciu XX wieku najintensywniej zabudowywak dbolny Sopot.
Powstaty letniskowe domy z werandami oraz okazate wielorodzinne kamienice czynszowe.
W architekturze pojawita sisecesja. W Dolnym Sopocie powstata regularna siatia
przy ktorych realizowano zabudewensjonatdw.

W 1909 roku powstat pierwszy plan miasta, w ktorym tereny u p@i@ysoczyzny
morenowej przeznaczono pod zabudowieszkaniow. Na gérnym tarasie powstawaty
eleganckie wille jedno lub dwurodzinne. Y6zai¢ tej zabudowy pochodzi z lat 1910 — 1928.
Rozwoj kapieliska przerwata | wojnd@wiatowa. Miasto wstrzymato wszelkie inwestycje.
Po wojnie, w 1919 roku Sopot znalazé sv granicach Wolnego Miasta Gikka. Wowczas
powstato kasyno i hotel kasyna, obecny ,Grand Hotel”.

W okresie Il wojnyswiatowej dziatalnosdoudowlana zamarta. Wojna nie spowodowata
duzych zniszcz#. Zniszczeniu ulegto zaledwie ok. 10% budynkow igdean komunalnych.

Sopot po 1945 roku

W 1945 roku Sopot wrécit do Polski. Pierwsze powojenne lata nie przyniosty zmian
w ukladzie przestrzennym miasta. Rpstwat proces przeksztatcaniagk$zoLi pensjonatow
i hoteli na funkcje mieszkaniowe. Zaniedbywano remonty i modergizagpudowy.

W latach 1950 — 1970 rozwijatagsiunkcja mieszkaniowa, zajmgg miedzy innymi doliny
i tereny m¢dzylesne. W roku 1960 rozpoeto budovwe zespotu obiektéw sanatoryjno —
wypoczynkowych wzdtualicy Bitwy pod Ptowcami.

Obecnie Sopot gtéwnie przebudowuje simodernizuje obiekty istnigge. Moziwosci
lokalizacji nowej zabudowyasniewielkie. Miasto nie posiada dgch terenow rozwojowych,
moze zmienig swoje oblicze w wyniku przeksztalceuzupetnié stanu istniejcego.

Miasto Sopot ze wzgllu na harmonijne powzanie elementow krajobrazu naturalnego
i architektury uksztattowanej na przetomie XIX i XX wieku zostatlo wpisane do rejestru
zabytkbw wojewoddztwa i od tego czasu podlega ochronie konserwatorskiej (pkt 6.3
niniejszego rozdziatu).

6.2. Historyczna struktura miasta

Tereny zainwestowane Sopotg & duzym stopniu nasycone wartmami kulturowymi.
Przeprowadzone analizy w ramach prac planistycznych nad Sopotem prowadzonych w latach
ubieglych pozwolity na oki&enie zasjgu obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennejSopotu i jego podziat na 13 jednostek morfogenetycznych, charaktgyauj

sie zblizong, mazliwie jednorodng struktug zabudowy i wspolnym okresem powstania
wickszoLi budynkow. Poszczegolne jednostki  wymagagromicowanej  polityki
przestrzennej w dostosowaniu do indywidualnych cech obszaréw, ktorych charakterystyke
zawiera niniejszy punkt gzci tekstowej studium.
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— podziat na jednostki morfogenetyczne

Jednostka Nr 1 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Bohateréw Monte Cassino

Jednostka nr 1 potoha jest w centralnej e&ci Sopotu | jednoczaie w centrum obszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej miasta. Jegosiup stanowi ulica
Bohaterow Monte Cassino, gtowngrodmiejski ciag pieszy molo - Opera Kea.
Ograniczona jest od pétnocy ulicami: MorskagKubacza, od wschodu ul. Grunwaldzka
od potudnia ulicami Ogrodoay Putaskiego z zapleczem zabudowy ul. Bohaterow Mont
Cassino.

Os kompozycyjnajednostki stanowi gtéwny g§ pieszy miasta - ulica Bohateréw Monte
Cassino, ktérej przypuszczalny okres powstaniadékise na Xl - XIV wiek. Ulica ta, obok
Al. Niepodlegto€i nalezy do najstarszych drog w nde. Jako wetrze urbanistyczne
posiada wybitne walory kulturowe. \kiszoscistniegcych budynkow, stanowtych pierzeje
ulicy, jak tez i zabudowa na terenie catej jednostki to obiekiyrzetomu XIX i XX wieku
objete ochronagkonserwatorska Najcenniejsze obiekty to: koi$t pw. Sw. Jerzego, dwor
Sierakowskich (obecnie siedziba Towarzystwa Przyjaciot Sopotu), kamienica czynszowa ul.
Czyzewskiego 13, trzy kamienice przy ul. Krélowej Jadwig

Intensywne zainwestowanie terenu sprawie, jednostka naky do najubogzych
w zieleh, co nie znaczyze jest jej pozbawiona zupetnie. Gtéwne jej skupiskgstepuje
w rejonie Placu Konstytucji 3 Maja i otoczenia &imda Sw. Jerzego oraz egciowo
we wretrzach blokow zabudowy. Centralna @dnostki i zarazem catego dolnego tarasu -
ul. Bohaterow Monte Cassino wznos¢ $agodnie od poziomu bliskiego poziomowi morza,
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pokonupc rejon skarpy martwego klifu. Stanowi ona w zasadengrze proste, z catym
szeregiem szczelin, prostopadtych uliczek oraz bramcgah wghd we wngrza blokow.
Ciag ten zakonczony jest dwoma otwarciami - placami na wschodrmachodnim jego
krancu. Szerokie, otwarte w kierunku mola i Zatoki @skiej zakonczenie wschodnie (plac
dolny — PI. Przyjaciét Sopotu) i zachodnie (plac gérny — Pl. Konstytucji 3 Maja),
z dominujca w panoramie brytkosciota Sw. Jerzego.

Ciag ten jest niezwykle atrakcyjny nie tylko z uwagi niktad urbanistyczny
i architektue, lecz réwnie¢ ze wzgédu na zlokalizowane tu funkcje. Wszystkie partery
wykorzystane gna ustugi, gtdwnie z zakresu Gastronomii, handuliury. W zasadzie caty
ten obszar to dosiednorodny zespoét zabudowy, uformowanej na przedadiK i XX wieku,
stanowjcy konglomerat eklektyzmu, modernizmu i secesji #mabogactwem elewacji
i detali architektonicznych. Rozplanowanie, girma urbanistyczne i architektura budynkow
wytwarzap system zwizkéw, dajc w sumie walor zabytkowy miasta i niepowtarzalny
nastréj. Sylwety s spokojne. Jedyny akcent wysokawy stanowi bryla i wiga kogiota
Sw. Jerzego. Cala jednostka zye w obszarze, wyksztalconego historycznie i
usankcjonowanego tradyci centrum miasta. Zlokalizowang #u ustugi ogélnomiejskie
z zakresu: kultury, handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi turystéw.

Tradycja placu u zbiegu ulic Bohaterbw Monte Cassino i Paedta W-wy,
jest tradyci stosunkowo now uksztattowanagdopiero po wojnie w wyniku zniszaze
wojennych. Przez kilka dekad przestrzplacu organizowaly w sposob beziadny niskie
pawilony powstate w okresie powojennym jako obiekty tymczasowe. Historyczna zabudowa,
zniszczona w wynku dziadawojennych byla tu zupetlnie inna — wysokie kamienice
z ograniczong do minimum przestrzemi publiczng Powstate centrum jako efekt
ogolnopolskiego konkursu urbanistyczno architektonicznego jest kompromisem zgigadaj
intensywn zabudow otaczajca tukiem obszerngrzestrzé Placu Przyjaciot Sopotu.

Teren jednostki naly do jednego z najintensywniej zainwestowanych wsome std
nowe inwestycje & tu bardzo ograniczone. Podstawomnasadg ktora nalezy sie kierowa
przy prowadzeniu polityki przestrzennej na tym obszarze, powinn® daanowanie
istniepcego uktadu, ostrame korygowanie istnigfych elementéw tego niepliwie
najatrakcyjniejszego (obok pasa nadmorskiego)dlagmentu miasta.

Jednostka Nr 2 -zesp6t zabudowy rejonu ul. Goyki - Morska

Jednostka potana jest w przewajacej czsci ha tzw. dolnym tarasie, w centralnegéa
obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej Sopotu. Jest to zespét zabudowy,
ktérego grani¢ wschodma stanowi ul. Powstadw Warszawy, poétnocnaul. Goyki,
potudniowg ul. Morska, ul. Kubacza oraz skarpa martwego klfd zachodu grangc
stanowhp tory kolejowe.

Na terenie jednostki wyréi¢ mozma trzy formy zainwestowania, ktére poprzez
kumulacg wspélnych cech i elementow twarzharakterystyczne kompozycje przestrzenne.
Sa to:

— tereny petnego zainwestowania miejskiego;

— tereny zabudowy z zieleptowarzyszca;

— tereny uradzonej zieleni.

Tereny pelnego zainwestowania miejskiego skgpigje na obszarze #mcym
w sgsiedztwie osi centrum (ul. Bohaterow Monte Cassimojpo6tnocnej cgsci ul. Haffnera.
Tereny zabudowy z zieleni towarzyszca to w zasadzie cala reszta obszarow
zainwestowanych, z charakterystycznym zespotem willowym przy ul. @bvon
Westerplatte. Tereny zwartej zieleni to zespo6t skarpy martwego Klifu i doliny erozyjnej oraz
zespot zieleni zwizany z kortami tenisowymi. Wymienione trzy gtownespary sktadaj sie
z drobniejszych elementéw struktury przestrzennej, ktére degywdukazdym przypadku
o charakterze i kompozycji przestrzennej starego uktadu urbanistycznego.
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W zasadzie jednak caty obszar jednostki stanowt dednorodny zespét zabudowy,
uformowany na przetomie XIX i XX wieku jako konglomerat eklektyzmu, modernizmu
i secesji z bogactwem architektury i detalu. Sylweta jest spokojna, bez akcentéw
wysokogciowych. Od zachodu zamyka gkarpa martwego klifu z bujnzielens wysoksa
tworzaca wyraznag $ciang Caly zespdt to zal@nie oparte wkmie o skarpg
z siecp uliczek o uktadzie geometrycznym.

Zasadnicze elementy struktury przestrzennej, ktore dexydaharakterze i kompozyciji
uktadu, to przede wszystkim podstawoweggcikomunikacyjne, stanowte wng¢rze zespotu.

Sq to wiasciwie wszystkie uliczki omawianej jednostki, twece proste wrigza, réne

ze wzgkdu na swaqj struktue. Posiadaj roznego rodzaju otwarcia: proste, szczelinowe
i krajobrazowe, wszystkie ulice o kierunku wschéd - zachdd posgiataprcia na skarpe
martwego klifu i dolingerozyjry - z jednej i na park nadmorski z pata bryta Grand Hotelu

- z drugiej strony. Szczegolnie wa role w powyzszych ekspozycjach ggow ulicznych
petnig przedogrédki, stanowte ich podbudowi oprawe.

Jednostka stanowi obszar funkcjonalnie i przestrzennigzamny z calogiag organizmu
miejskiego. Ostatnia dawrealizacja to zespot ustugowy na terenie byleggpatu garay
naprzeciw Grand Hotelu. Wielkos¢ gabaryty tego zespolu nauja do zabudowy
sasiadupcej.

Jednostka Nr 3 - rejon Grodziska

Jednostka nr 3 potoha jest w pétnocnej ¢&ci miasta Sopotu. Ograniczona jest od potudnia
ul. Goyki, od wschodu ul. Powstedw Warszawy, od potnocy grami¢cerendw zielonych
skarpy martwego klifu i od zachodu terenami kolejowymi. Obecngkosvanie jest bardzo
zréznicowane. Na catym niemal obszarze wpsie zabudowa mieszkaniowa z gtdwnym
skupiskiem w rejonie ul. Powsiadw Warszawy. Tereny sportowe iyieczno€i publicznej
wypetniap cze$¢ potudniowo-wschodii w czsci zachodniej natomiast dominuje ziele

Jednostka lgy na pograniczu dolnego i gornego tarasu. riRi® wysokoéi pomicdzy
poszczegollnymi punktami dochaddo 20 m. Zaréwno teren, jak i uktad uliczny ukiesia
w sposob pasmowy (rownolegle do brzegu Zatoki f(Ski@j), z nielicznymi uliczkami
o kierunku wschéd - zachdd. Nad ggednostka wznosi s¢ potozony nad skarp teren
o bujnej rodinnosci, zamknéty od zachodu torami kolejowymi.

Przeprowadzone badania archeologiczne oraz znalezione przedmioty kultury ppzwalaj
stwierdzic, ze na omawianym terenie istnial wczeseokiowieczny grod stowisski
(VIII-X w.) na wysunitym na wschéd cyplu wysoczyzny.

Tak zwany dolny taras, jeszcze okoto 1400 roku zajmowaty rozlewiskaciemj w
kierunku Zatoki Gdaskiej. Pierwsza zabudowa pojawite sia dolnym tarasie w drugiej
potowie XIX wieku, ksztattujc sk na siatce ulic, ktéra praktycznie w niezmienionyiamge
przetrwata do dzisiaj.

W granicach jednostki przewa zabudowa pensjonatowa z konca XIX wieku, poia
przy ul. Powstacéw Warszawy, a stanowvija w wigkszoLi trzykondygnacyjne budynki
z werandami (w przewadze eklektyzm z elementami secesyjnego wystroju).

Znaczna cg¢ obszaru jednostki to tereny chronione - skarparhygdaras (zatognie
willowo-ogrodowe przy ul. Goyki 1/3, grodzisko, zaémie ogrodowe dawnego Miyna
Dolinnego, zatoenie parkowo-ogrodowe dawnego folwarku Kamienny Botereny posesji
wzdtuz ul. Powstacow Warszawy oraz aleja ul. Powsstaw Warszawy.

Jednym z istotniejszych elementow ksztaftych krajobraz jest ziele w ktorn
jednostka jest niezwykle bogato wyposaa. Na dolnym tarasie - tereny sportowe, aleja
uliczna, ziel& na posesjach i oprawa Potoku Kamiennegoes€4zw. gdérnego tarasu
to zbiorowisko semil;e klifu i rozcinajcych go dolin erozyjnych, siedliska lasow
tegowych, siedliska lasu Bewo-grabowego oraz zadrzewienia i zakrzewienia tspaczne.
Szczegolnie cenne ze wgdbw przyrodniczych obiekty to:
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— fragment martwego klifu wzdiiul. Winieckiego do Grodziska; wysoka i stroma
skarpa, zadrzewienia z licznymi okazami bukéwbdly i grabow; znajduje situ
dolina  Babidolskiego  Potoku, rowrie zadrzewienia (okazy  bukow)
z powierzchniowym przeptywem cieku;

— Grodzisko - cenny zabytek archeologiczny oraz przyjegabezpoednio do niego
doliny erozyjne ze sptywem wody (Potok Grodowy oraz doptyw Potoku Kamiennego
- potok bezimiennyz doptywami ze&odlisk w ,Wawozie Grodowym”); w dolinach
tych wystpuja zaroda tegowe z bogat i urozmaiconaroslinnoscia; w runie tych
matych skrawkow wysipuja pokane iloski gatunkéw ¢gowych, unikalnych na
terenie miasta; teren grodziska, obie bagniste dolinki oraz przytegajzgorze, w
obronie przed dewastagjzostaty wykupione na pogtku XX wieku przez wladze
miejskie; obszar uznano za rezerwat historyczny i przyrodniczy z inicjatywy dziatacza
ochrony przyrody Hugo Conwentza;

— uzytek ekologiczny ,Wwozy Grodowe” — jeden z najcenniejszych zkkyv
sopockiej przyrody, olaty ochrongprawngod roku 2004;

— zatoznie ogrodowe wokot willi secesyjnej z 1900 r. pray Goyki 1/3; teren
wymagajcy wypetnienia zielenisredng i niskg, ochrony wymaga szczegolnie grupa
drzew - kilka okazatych dadw, lipa, platan, cis oraz formowana alejka lipowa.

Wyjatkowe walory terendéw potmnych na tzw. gornym tarasiegsgedztwo Parku

Potnocnego, szegkowa zabudowa mieszkaniowa, stwagzajarunki do organizacji w tym
rejonie funkcji wypoczynku, zaréwno dla turystéw, jak i mieszdav Sopotu.

Jednostka Nr 4 - zespo6t nadmorski Parku Potnocnego

Granice jednostki nr 4 przebiegapd pétnocy wzdluzsciezki w Parku Pétnocnym,
na przedtaeniu ul. Powstacow Warszawy; od wschodu fragmentem gtdwneggglci
spacerowego wzdtuplazy, omijajgc tazienki Péinocne i dalej wzdtuarzegu morskiego,
wigczapc molo oraz tazienki Potudniowe; od potudnia fragteem ul. Ks. Kordeckiego;
od zachodu skrajem Parku Potudniowego, ul. Piastéw i dalej ul. Grunwal®akastacow
Warszawy.

Jednostka pofmna jest w centralnej eg&i pasa nadmorskiego, w granicach zespotu
historycznego miasta. Zalegag tu niegdy rozlewiska rozpoczo osusza juz w XVIII
wieku. W latach 1823 -1824 napoleonski lekarz Jan Jerzy Haffner wybudowat w miejscu
obecnego Domu Zdrojowego pierwszy zaktagikhowy i pierwszy dom zdrojowy.

Istniegpca w chwili obecne] zabudowa pochodzi wek@izoci z przetomu XIX i XX
wieku. Potzna bryta Grand Hotelu, o klasycyzaaogj architekturze modernistycznej powstata
w latach 1925 - 1927 i stanowi pozytywnznacaca w panoramie miasta dominant
Centralny punkt pasa nadmorskiego - zelue skweru kuracyjnego z 1881 roku wraz
z krytymi galeriami i molem, jako otoczenie Domu Zdrojowego - to jedno z najliczniej od-
wiedzanych przez turystdow miejsc w skali kraju. W granicach jednostki niewiele jest
obiektow kubaturowych, jednak ich bryty stangwistotny element w krajobrazie miasta.
Nalezag do nich przede wszystkim obiekty zabytkowe - motiynzny Pawilon Sztuki,
zatozenie skweru kuracyjnego z krytymi galeriami, stargmeipodstaw mola, a take samo
molo, Zaktad Balneologiczny, Grand Hotel, tazienki Potudnioweciébsewangelicki oraz
Dom Zdrojowy i pensjonat Dom Polski.

Do obiektéw zabytkowych zaliczono takz

- Park Potudniowy - zgrupowanie zieleni w rejonie tazienek Potudniowych,

stanowjce rozwingcie zatoen parkowych, zapogtkowanych tu przez zalgegiela
sopockiego uzdrowiska - dr Haffnera;

— Park Po6inocny - zgrupowanie zieleni w rejonie dawnych tazienek Po6tnocnych,

kontynuacja dziewtnastowiecznych zaten parkowych.
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Istotnym elementem przestrzennym jest rowrdstatnio zrealizowany hotel ,Sheraton”
w miejscu historycznego hotelu zdrojowego.

Teren jednostki nr 4 ze wzglu na swoje potanie i kompozyg przestrzenngalezy,
obok ulicy Bohaterow Monte Cassino, do najatrakcyjniejszych rejondw wscraie
bez wzgkédu na pog¢ roku. Teren ten to prawie w catszielen parkowa, plae i ustugi,
W przewaajgcej czsci nastawione na obstugturystow. Obszar jednostki pozbawiony
jest catkowicie funkcji mieszkaniowe;j.

Jednostka Nr 5 - zespo6t nadmorski Al. Wojska Polskiego

Granice jednostki nr 5 przebiegapd p6tnocy ul. Ks. Kordeckiego; od wschodu brzaegie
morskim; od potudnia skrajem Lasku Karlikowskiego; od zachodu ul. Parkow
Na Wydmach i Bitwy pod Ptowcami.

Zespot nadmorski Al. Wojska Polskiego padoy jest w potudniowo-wschodniej i
miasta, na granicy zespotu historycznego miasta. Jest to fragment pasa nadmorskiego
ograniczony od potnocy ul. Ks. Kordeckiego, od potudnia ofenrelLasku Karlikowskiego.
Istniepce tu z XV wieku rozlewiska, z §giem w kierunku Zatoki Gdeskiej osuszone zostaty
w XVIII wieku, a obecny uktad uliczny wyksztatcitesiv XIX wieku. Historyczna zabudowa
tego fragmentu miasta uformowana zostata na przetomie XIX i XX wiekgd(goinocna
jednostki) i w pierwszej potowie XX wieku (€€ potudniowa) otoczenie gazowni.

Przewaa tu zabudowa pensjonatowo - letniskowa oraz widlhmrma (kamienice
czynszowe) z przetomu XIX i XX wieku. Zainwestowanie terenu nie jest tu zbyt intensywne,
a zieler stanowi istotny element zagospodarowania tego uejorasta. Wzdtuplazy ciagnie
si¢ aleja lipowa — gtdbwny nadmorskiagy spacerowo - rekreacyjny.

Bardzo interesgpe jest zgrupowanie sosen nadmorskich (pozosiatp® Lasku
Karlikowskim) o charakterystycznych, rosochatych koronach. Cennym reliktem kulturowym
jest zachowana w rejonie ul. Emilii Plater przysstgbacka - charakterystyczny element tego
fragmentu play sopockiej.

Dominujgcymi funkcjami na tym tereniegsturystyka i mieszkalnictwo o wysokiej
i niskiej intensywnasi. Urzadzenia turystyczne, potone § z reguly na styku z ggiem
pieszym wzdtuzplazy. Mieszkalnictwo wielorodzinne skupiagsprzede wszystkim wzdtuz
uliczek prostopadtych do ptg, mieszkalnictwo jednorodzinne w rejonie Placu Redva.

Jednostka Nr 6 - zesp6t zabudowy potudniowej e&ci dolnego tarasu

Granice jednostki nr 6 przebiegajod potnocy ul. Putaskiego, zachodnim skrajem goses
przy ul. Ogrodowej oraz fragmentem ulic Grunwaldzkiej i Piastéw do ul. Parkowej;
od wschodu ul. Parkayvdo ul. Kilinskiego i dalej wschodnim skrajem posesji przy
ul. Grunwaldzkiej do ul. Na Wydmach; od potudnia ul. Na Wydmach, Bitwy pod Ptowcami,
3 Maja do skarpy; od zachodu ul. Sobieskiego do ul. Putaskiego.

Zespo6t zabudowy potudniowej gxi dolnego tarasu wypetnia obszar pokryty w
przesztogi rozlewiskami wodnymi, a@gnacymi sk u podnéa skarpy, ograniczonymi od
otwartego morza mierzgjrownolegh do brzegu morskiego. Po osuszeniu gruntow, mniej
wiecej od potowy XIX wieku zacga tu powstawa zabudowa, pogtkowo wzdtuzjednego
z wazniejszych szlakéw komunikacyjnych, jaki stanowita. Wotudniowa (dzisiejsza
Grunwaldzka). Szlak terdzyt wies Sopot z Karlikowem. Pod koniec XIX wieku zabudowa
rozwingla sk od strony pétnocnej do ul. Chopina oraz wzdihzGrunwaldzkiej, w kierunku
potudniowym. Pocgtek XX wieku to w zasadzie uformowany, jednorodny ukiad
przestrzenny, ktory bez wkiszych przeobraen zachowany zostat do dzisiaj.

Zdecydowanie przewa tu zabudowa o charakterze kamienic wielomieszkardb,
powstata na przetomie XIX i XX wieku oraz w patizach naszego stulecia. Po wojnie
nasypity jedynie uzupetnienia w postaci nowych obiektagtugowych i niewielkiej ilogi
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plomb mieszkaniowych.

Uktad kompozycyjny tego terenu oparty jest o prostapagiatke ulic, tworzcych
charakterystyczne dla dolnego tarasu bloki zabudowy. Ulice prostopadte do brzegu morskiego
(wyjscia na plae) tworz wspaniatle osie widokowe, otwarte na morze, ogramez
od zachodu bogato zadrzewioskarp.

Do najciekawszych zespotéw zieleni zali€ayalery przede wszystkim aleje uliczne, z
ktorych bogactwem zieleni wyréia st aleja ul. Chrobrego, a taéaleje wzdtualic Ksigzat
Pomorskich i Kazimierza Wielkiego. Caly teren jednostki pokryty jest obficie zigleni
towarzysaca budynkom, w formie zadrzewie wewngrzblokowych i przedogrédkow.
Przewaa zabudowa zwarta o dejzintensywnoéi. Dominupca funkcjg jest mieszkalnictwo.
Ulice Grunwaldzka oraz egciowo 3 Maja pelrj funkcje ogoélnomiejskich ggow
ustugowych.

Jednostka Nr 7 - zesp6t zabudowy rejonu ul. Kaduszki

Jednostka nr 7 potoha jest na tzwsrednim tarasie, w potudniowejzesci zespotu
historycznego miasta. Jest to zesp6t zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ograniczony
od zachodu terenami kolejowymi, od pétnocy zapleczem zabudowy ul. Bohaterow Monte
Cassino, od wschodu ul. Sobieskiego, biegna podnéa skarpy martwego klifu oraz od
potnocy ul. 3 Maja, stanowta jednoczénie grani¢ zespotu historycznego.

W uktadzie kompozycyjnym jednostki gtéwrrple petni ulica Kogiuszki, do ktérej
dobija sz&¢ prostopadtych uliczek, o kierunku wschéd - zach®d. wschodu jednostke
ogranicza €iana wysokiej zieleni skarpy martwego klifu.

Zabudowa tworzy bloki ,pomgdzy ulicami” wytyczonymi w uktadzie wschod - zachéd
i poinoc - potudnie. Uktad ulic powstat w XVIII i XIX wieku i w zasadzie nie wykazuje
istotnych znieksztalee Przeksztalceniom ulegly g¢xiowo podzialy wewntgzblokowe
w wyniku postpujacej intensyfikacji zainwestowania.

Zabudowa na tym terenie to, podobnie jak w przajgaej mierze na terenie catego
miasta - konglomerat zabudowy z przetomu XIX i XX wieku, zabudowy z pierwszej potowy
XX wieku oraz w niewielkim procencie z lat ostatnich. Przeajgkamienice czynszowe
i wille reprezentacyjne. Budynki ytecznogi publicznej to przede wszystkim budynek
Urzedu Miejskiego, poczta, szkota ekonomiczna oraz cemtrustugowe na terenach
przydworcowych.

W granicach jednostki posiadaegj stosunkowo bujngzielea znajduj sie cenne
ze wzgkdow przyrodniczych obiekty. Natg do nich: martwy klif, teren wokot kafota
Sw. Jerzego, skwer na rogu ulic Kidszki i Chopina, park wzdi potoku Haffnera,
zadrzewione ogrody, szczegdlnie przy ul. Wiadystawa V. Potudniow& gednostki to
zabudowa typowo mieszkaniowa.

Mniej wigcej od potowy jednostki (ciek - potok Elizy,agi pieszy) rozpoczyna i
fragment wazacy sk bezpofednio z ul. Bohateréw Monte Cassino.

Zlokalizowane tu uraly, ostatnio zrealizowane inwestycje na terenackidevarcowych
oraz inne ustugi odrdiajg t¢ czes¢ jednostki od intymnej, spokojnej, typowo mieszkavep
czesci potudniowej. Jest to punkt wigiowy komunikacji pieszej w kierunku centrum Sopotu.

Jednostka Nr 8 - zesp6t zabudowy rejonu Al. Niepodlegtok

Jednostka nr 8 potona jest na tzwérednim tarasie, w centralnejegéei obszaru zachowanej
historycznej struktury przestrzennej miasta. Jest to zesp6t zabudowy, s@anabudove

Al. Niepodlegtogi, ktérego grani¢c wschodm stanowi linia kolejowa, grangcpotudniowg

ulice: Kochanowskiego i 3 Maja. Od zachodu granica jednostki przebiega wadtazmii
Krajowej, fragmentem ul. Grottgera oraz zapleczem zabudowy =zachodniej pierzei
Al. Niepodlegtaci. Granig potnocnastanowi linia wyprowadzona na przedémiu ul. Goyki,
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bedaca jednoczénie granig zespotu historycznego.

Jednostka nr 8 poimna jest w centralnej egci zespotu historycznego miasta i stanowi
jego ospodtuzng na kierunku pétnoc - potudnie. W jednostce wytaliaja Sie wyraznie dwie
czesci rozdzielone Al. Niepodlegtas, stanowiaca od zamierzchtych czasow najivaejszy
szlak komunikacyjny w kierunku Gdaka. Rejon skrzxowania jej z ul. Bohateréw Monte
Cassino jest terenem pierwszych parcelacji. W tym rejonie, w pierwszej potowie XIX wieku
uksztattowana jubyta zabudowa. Do potowy XIX wieku zabudowa w foemmozproszonej
posuwata s w kierunku potnocnym, w drugiej potowie XIX wiekwbjeta takze potudniovy
cze$¢ Al. Niepodlegtog€i. Jeszcze na pogtku XX wieku (1910 rok) zabudowa omawianego
obszaru zlokalizowana byta jedynie w bezgaim gsiedztwie Al. Niepodlegtas,
wykraczajc w kierunku zachodnim tylko w rejonie ul. BohaterdMionte Cassino.
Intensywna zabudowa obszaru rozpgezsi po 1910 roku. Uktad przestrzenny zachowany
zostat bez wikszych zmian.

Kompozycja uktadu przestrzennego zabudowy oparta jest o system prostopadtych
wzgledem siebie ulic. Gtéwne osie to fragment zasadniocgekompozycyjnej miasta molo -
Opera Leéna, na przedheniu ul. Bohaterow Monte Cassino oraz Al. Niepodégt
Zabudowa lokalizowana wzdtuiulic stworzyta tu bloki zabudowy, ktérej napksza
intensywnos¢ wystepuje w bezpaednim gsiedztwie Al. Niepodlegias (szczegdlnie w
rejonie ulic Podjazd i Bohaterow Monte Cassino) oraz w pasie przykolejowym. Zabudowa
ulega rozproszeniu w zachodnieg&@ obszaru, w rejonie ul. Armii Krajowej. W subst@nc
budynkowej przewazja kamienice wielomieszkaniowe z przetomu XIX i XX kie- do
roku 1910 (w przewadze eklektyzm z elementami secesyjnego wystroju) i kamienice
wielomieszkaniowe z pogiku XX wieku — po 1910 roku (w przewadze moderniz@procz
wymienionych wysfpuja nieliczne obiekty zabudowy pensjonatowej, willowepoczatku
XX w. oraz wspoéiczesnej zabudowy mieszkaniowej. Al. Niepodlegtogtowna o$
kompozycyjna tego obszaru, pomimo istaogjgo w chwili obecnej olbrzymiego ruchu
samochodowego stanowi interestg wng¢rze urbanistyczne, przerywane wagmi w
masywy zieleni gérnego tarasu.

Zabudowa wzdtuzte] ulicy poprzez poszerzenia, gwenia tworace podwntrza
podkreslone bogat zrénicowang architektug, stanowi przyktad diugiego agu ulicznego,
pozornie monotonnego, w istocie szdardzo interesagego, zaréwno pod wzglem
urbanistycznym, jak i architektonicznym. Atrakcyjnd&go rejonu pe@guje dua ilos¢ ustug,
Zlokalizowanych w wikszogi w parterach budynkow.

Pierzeje Al. Niepodlegttci to reprezentacyjne kamienice i wille — budynkzgwaznie
o trzech kondygnacjach z poddaszem, z dachami krytymi dachdavigniczna

Linia kolejowa, zbudowana w roku 1870 przéiistniegce miasto na zapleczu
zabudowy Al. Niepodlegtas.

Do nowej jakogi, ktorg stworzyta kolej, dostosowatoegedynie zatoenie urbanistyczne
zabudowy ul. Podjazd. Celowym bytaby kontynuacja tego emiez Wydaje si zatem,
ze zasady pomgkowania przestrzennego | przeksztalcedego obszaru natg
podporzdkowa idei nowego sposobu zagospodarowania womaj w koncepcji tzw. Osi
Administracji i Biznesu. Idge tg jest likwidacja zaplecza pierzei Al. Niepodlegioforaz
stworzenie nowego frontu zabudowy — frontu od strony kolei.

Na terenie jednostki znajdujeeskilka zieleaicow, stanowjcych cenne oazy zieleni,
wszystkie one znajdaijsie w zachodniej agci jednostki (na zachdd od Al. Niepodlegtos
Obszar pomidzy Al. Niepodlegtogi i terenami kolejowymi prezentujeesw tej mierze o
wiele skromniej.

Na calym obszarze wygiuje szereg ciekawych okazow drzew, krzewdw igldstyc
i lisciastych, wyrdniajacych s¢ z otoczenia rozmiarami i dekoracyjioeg
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Jednostka Nr 9 zespd6t zabudowy ul. Kochanowskiego i ul. Wybickiego

Granice jednostki nr 9 przebiegapd pétnocy wzdtuaul. Konopnickiej i dalej skrajem tere-
now lesnych wokot Doliny Owczej wraz ze stadionem lekkagttienym; od wschodu
potnocnym fragmentem ul. Stowackiego i dalej wzdtlz Armii Krajowej na odcinku od

ul. Kochanowskiego do ul. Konopnickiej; od potudnia potudniowym i wschodnim obnze
potudniowo-wschodniej pierzei ul. Kasprowicza i potudniowej pierzei ul. Kochanowskiego,
od terendw lénych do ul. Stowackiego; od zachodu skrajem terenémych, w tym
rezerwatu przyrody ,Zafze Wzgorze”.

Zespot zabudowy potudniowej €i gornego tarasu - ulic Kochanowskiego i
Wybickiego potobny jest u podnéa zalesionych wzgérz Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Poétnocna @z jednostki nr 9 to Dolina Owcza, ktorej zdecydowanig
kompozycyjra, zamkngta stadionem lekkoatletycznym i dalej rozedrgaitiang lasu,
stanowi przeprowadzona na patku biezagcego stulecia szeroka ulica - obecnie J.
Wybickiego. Zanim wytyczono ulici rozparcelowano teren doliny znajdowat@ sutaj
pastwisko owiecSrodkiem doliny przeptywat potok - gérny odcinek patoHaffnera. Obec-
nie Dolina Owcza stanowi w przewaace] czsci intensywnie zainwestowany teren, o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w postaci wielomieszkaniowych
kamienic z pierwszej potowy XX wieku. Kamienice te powstate po 1910 roku, lokalizowane
byly jako wolnostajce, na odsbnych dziatkach wréd zieleni. W okresie powojennym
pétnocne i potudniowe obrza doliny wypetniono zabudapjednorodzinna Catosé komple-
ksowo zaprojektowana, zachowata swadgrwotny, zamierzony przez projektanta wyraz
przestrzenny. Parcelacja nie ulegta t¢kszemu przeobygniu. Zasada kompozycji opartej
na osi ul. Wybickiego zostata w petni zachowana. Uroku temutkzaks miasta dodaje w
wigkszogi interesujca architektura budynkow.

Zachodny czs$¢ doliny zajmuje wspaniale potony, zbudowany w 1926 roku stadion
lekkoatletyczny. Uchwat w sprawie budowy boiska sportowego w tym rejonieadzke
miejskie podgty 21 maja 1923 roku dla uczczenia setnej roczniowgiania kpieliska.
Obecnie, po modernizacji stadion jest przystosowany do dzisiejszych wiyinstgadardow.
Dolina Owcza otoczona jest zalesionymi wzgorzami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Jest jedng wielu dolin sopockich, wcinggych s¢ w Wysoczyzg. Poprzez klin zalesionego
grzbietu gsiaduje od poétnocy z dolingiedlisko.

Potudniowa cgs¢ jednostki nr 9 potodna jest na ptaskowwy ponad zalesiongkarpa
Doliny Owczej, u podnce sciany lasu TPK - rejon ul. Kochanowskiego. Jest ¢éspbt
zabudowy willowe] z pocgku obecnego stulecia, znacznie przeksztalcony wesodr
powojennym poprzez wtormarcelagj i dogsszczenia zabudowy.

Zroznicowany pod wzgldem wysokogiowym teren (bezwzgtine réhice wysokogi
dochodz tu do 20 m) narzucit uktad komunikacyjny i ukszwatinie przestrzenne
zabudowy. Jest to dzielnica willowa, o zdecydowanej przewadze zabudowy wajoejstoj
Ulice, prawdopodobnie stanoygie niegdy ciagi spacerowe, prowadee do lasu, konez sk
na granicy terendéw zainwestowanych gajoje przedtugnia w postackciezek i duktéw
lesnych. Stanows one do dzisiaj niezwykle atrakcyjne tereny spacerto@ekawe formy
architektoniczne (esto réwnie zabudowy wspotczesnej) podkiaga walory krajobrazowe
tego obszaru.

Nieregularny system komunikacyjny tego obszaru stworzyt tu szereg bardzo
interesugcych wngrz urbanistycznych, jak zakole ul. Conrada czy Reyta, a take
skrzyzowanie ul. Kopernika z ul. Armii Krajowej, stangee fragment cennego zespotu
zieleni.

Teren catej jednostki obficie pokryty jest zielgnivypetniajca przestrzenie mdzy
luzno rozmieszczonymi budynkami. Najcenniejsze zesp@heni to aleje wzdtuilic Armii
Krajowej, Kochanowskiego, Kasprowicza, Kopernika, Wybickiego i Krotkiej, wspotheerz
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klimat i charakter dzielnicy. Bogactwo zieleni oraz berednie gsiedztwo laséw TPK
stwarzap pickng oprawe dla tego fragmentu miasta. Obszar jednostki beepoio gsiaduje
z rezerwatem przyrody ,Zegze Wzgorze”.

Jednostka Nr 10 - zespo6t zabudowy ul. Mickiewicza

Granice jednostki nr 10 przebiegapd poétnocy potnocnym obrzem terendéw zabudowy
jednorodzinnej przy uZeromskiego i Abrahama; od wschodu ul. Armii Krajowajodcinku

od ul. Konopnickiej do ul. Abrahama; od potudnia potudniowym aotame klina lasow
komunalnych i dalej ul. Konopnickiej do ul. Armii Krajowej; od zachodu zachodnim skrajem
terenu schroniska dla zwietz obrzeéem terendéw zabudowy jednorodzinnej Z&romskiego

i Prusa i dalej skrajem terenu szkotly podstawowej przy ul. Mickiewiczaczagc
zabytkowy zespoét strzelnicy, poprzez terergnkedo stadionu przy ul. Wybickiego.

Zespot zabudowy ul. Mickiewicza wypetnia jedn dolin wcinajcych s¢ w zalesione
wzgorza Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, otagzajmiasto od strony zachodniej
(krawedziowa strefa wysoczyzny). Jest to dolina o staragwie Siedlisko, do ktorej
prowada ul. Abrahama Zeromskiego. Kiedy znajdowaty si tu ogrody i niewielka osada
Siedlisko. Obecnie jest to obszar zainwestowany, o jednorodnej strukturze przestrzennej.

Zdecydowanie przewa tu zabudowa o charakterze willowym, powstata nezjtku
naszego stulecia, gtéwnie w latach 1910 - 1945. Jedynie niewielga& cdynkow
to kamienice wielomieszkaniowe, skup@g s¢ w rejonie ul. Armii Krajowej oraz
pojedyncze, nowe obiekty wielorodzinne, ktére wypetnity w okresie powojennym nieliczne
luki w zabudowie.

Kompozycja przestrzenna tego zespotu zabudowy oparta jest, podobnie jak w innych
jednostkach goérnego tarasu, o system nieregularnie wytyczonych ulic, ktérych przebieg
nawigzuje do zromicowanego uksztattowania terenu. Bezpdfiie rohnice wysokosi
przekraczag w obrbie tego terenu 20 m. Loo lokalizowane budynki, przevnaie
0 intereswjcej architekturze, wtopione w bogarieler tworzg charakterystyczny dla tej
czesci Sopotu Kklimat dzielnicy willowe] z pogtku XX wieku. Przygcie odpowiednie]
proporcji powierzchni i gabarytow zabudowy do wielkbdziatek, optymalnej dla tego
rejonu stworzyto wigciwg oprawe zieleni dla budynkow.

Teren jednostki graniczy bezpeélnio z lasami komunalnymi Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Pokryty jest intensywnie zielewiypetniapca wolne przestrzenie rulzy
zabudow. Do najcenniejszych obiektow zieleni zaliézymoma przede wszystkim
historyczne zatognia willowo - ogrodowe oraz aleje wzdhwickszogi ulic, z ktérych
wyroznia st bogactwem zieleni aleja ul. Andersa. Ciekawsze ykdwew, krzewdw
i bluszczu koncentrgjsic we wschodniej agci terenu, gtdwnie w rejonie ul. Mickiewicza.

Jednostka Nr 11 - zespo6t Opery Lanej

Granice jednostki nr 11 przebiegajod poinocy poprzez tereny ste, réwnolegle

do ul. Zacisze i dalej skrajem terendw zainwestowanych osiedla Przylesie, poprzez tereny
lesne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, wokét d. o narciarskiej do polany Lysej
GoOry; od zachodu skrajem laséw komunalnych, otacyah polag tysej Gory do terendw
zabudowy jednorodzinnej przy uteromskiego; od potudnia pétnocnym obrem terendw
zabudowy jednorodzinnej wzdtwl. Zeromskiego i Abrahama do ul. Moniuszki; od wschodu
wzdtuz ul. Moniuszki poprzez ul. 1 Maja do ul. Piaskovejrajem terendw kaych.

Jest to jednostka nietypowa dla obszaru zespotu historycznego SopotuorRotue
gérnym tarasie midzy dwiema intensywnie zainwestowanymi dolinami -t@®@wsky
(osiedle Przylesie) i Siedlisko (zespot zabudowy ul. Mickiewicza), obejmuje obszar w prze-
wazajacej czsci zalesiony. Jest to wcingga s¢ w wysoczyzng Dolina Pagtki wraz z
otaczajcymi ja zalesionymi wzgorzami (Wzgoérze Olimpijskie, Lysar&doOrle Wzgorze,
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Wzniesienie Strzeleckie) - rejon zachodniego #sAakenia gtbwnego ggu pieszo
ustugowego miasta na osi molo - Operara Poprzez Dolin®rtki znajdupca sie na osi ul.
Bohaterbw Monte Cassino prowadzi zachodni odcinek tegguci do Opery Lénej,
potozonej nieco wyej,nasrodlesnej polanie. Dolina RBtki jest jednym z najgkniejszych
miejsc Sopotu. Tu znajdujecsurokliwe jezioro. Tu znalazty miejsce najbardziepgszczane
(obok pasa nadmorskiego) tereny spacerowe miasta. Na tym terenie, jedynym w zasadzie
trwatym zainwestowaniem o charakterze kubaturowym jest zesp6t OpéngjlLeraz z
urzadzeniami towarzysgcymi. Stynny obiekt wybudowany w 1909 roku nalpiie potozonej
polanie, wrod lasow, juzwéwczas byt miejscem viaych wydarzé artystycznych. Zmo-
dernizowany w latach 60-tych ubiegtego wieku, w ostatnim czasie gruntownie przebudowany,
jest znaczcym w skali kraju obiektem imprez artystycznych. V¥siedztwie przy
ul. Moniuszki 10, przed wégiem do Opery Lanej znajduje si odrestaurowany, zabytkowy
obiekt hotelu i restauracji ,Parkowej”. Otacze¢ Doling Pratki wzgorza, wyposaone byty
niegdys w duzg ilos¢ atrakcyjnych obiektow rekreacji i wypoczynku, z iyich w zasadzie
jedynymi do dz, niezwykle popularnymi terenami masowego uprawiap@atow zimowych
pozostat potudniowo - wschodni stok Lysej Gory, wypossy w dwa wycigi narciarskie
(poza granicami jednostki). Pozostate obiekty - tor saneczkowy wybudowany w 1908 roku
oraz skocznia narciarska czynna jeszcze w okresie powojennym — praktycznie nig istniej

Na Wzgorzu Strzeleckim znajdujegsznany punkt widokowy. Na szczycie Wzgérza
Olimpijskiego, wréd starych laséw potahy jest cmentarz wojenngotnierzy rosyjskich.
Tereny poinocno - wschodniej gzi jednostki, podné Wzniesienia Strzeleckiego
dewastowane byly przez diugie lata poprzez eksplaatagjowcow dla zlokalizowanej
niegdyy w ssiedztwie, wielkiego obiektu cegielni. Cegielnia ©ag od XVI wieku
produkowata materiat budowlany dla rozbudoyeelgo s¢ miasta. Zlikwidowana zostata
dopiero w 1930 roku. Trwatym efektem tej dziatalciosa wyrobiska przy ul. Zacisze i u stép
Wzgorza Strzeleckiego przy ul. Piaskowej.¢Wéizg cze$¢ obszaru jednostki pokrywajasy
komunalne. Przewajs tu takie gatunki jak: sosna, lnla brzoza, we fragmentach takz
swierk.

Jednostka Nr 12 - zesp6t zabudowy pétnocnego rejonu ul. Armii Krajowej

Jednostka nr 12 pofona jest na tzw. ,gornym tarasie”, w poétnocno - zabtiej czsci
zespotu historycznego miasta. Jest to zespdt zabudowy stmyowobudowg ul. Armii
Krajowej. Granice jednostki wyznaczajod potudnia ulice Abrahama i Moniuszki;
od wschodu ul. Grottgera, zabudowa Al. Niepodlegtodd podinocy Al . Niepodlegtas

i fragment ul. Malczewskiego; graniczachodrg wyznaczaj: ul. Ksigzycowa i ul. Piaskowa
oraz las komunalny.

Jednostka pofmna jest na goérnym tarasie, gdzie konfiguracja tereaczyna i
réznicowa, a dotyczy to szczegollnie poinocnegad jednostki. Siatka ulic w tym rejonie
posiada rysunek zgodny z przebiegiem warstwic. Jedynie ulice w potudnioy$ej zgodne
sa z kierunkiem rozei¢c erozyjnych i posiadaj kierunek wschéd - zachod. Gtowne osie
komunikacyjne to ag¢ ul. Armii Krajowej i 23 Marca, ktére dzigljednostke na trzy
zblizone sobie powierzchgi czesci. Najbardziej zrémicowany pod wzgidem
wysokogciowym jest fragment poreilzy ul. 23 Marca, Armii Krajowej i Stoneczngdzie
dwa wzgorza stanowijeden z najwyej potozonych w midcie, zainwestowanych terenéw.
Istniepcy uktad przestrzenny wyksztalcitesna przetomie XIX i XX wieku, z wytkiem
ciggu Monte Cassino - Opera dma, ktéry powstat wczaiej. Wystpujaca tu zabudowa
do ochrony - to obiekty Uniwersytetu i Stya Pozarnej oraz zabudowa mieszkaniowa
we wschodnim fragmencie ul. 23 Marca. Zabudowa pozostata to ¢kszaici budynki
powstate po 1945 roku. Charakterystycznym elementem krajobrazu jednostki byt zakiad
przemystowy w miejscu bytego browaru z charakterystycznym kominem paogynazz
roku 1860, ktory zostat rozebrany z powodu zagnie bezpieczestwa. Browar w Sopocie
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powstat XIX wieku. Zaktad przemystowy petitage funkcje produkcyjne, od przetworstwa
rybnego, wytwarzania plastikowej galanterii (Sopot Plastda ostatnio produkowanych
puzzli i gier. W miejscu zabudowy poprzemystowej, bezwartove] pod wzgidem
estetycznym i kulturowym powstat zespdt mieszkaniowy z zachowaniem fragmentow
pozostatogi historycznej zabudowy browaru. Gtéwnym waloremnjestki jest konfiguracja
terenu i zielé. Wyrdznia st tu zadrzewione wzgorze (do ochrony) u zbiegu ulM28ca i
Armii Krajowej, na ktérego szczycie znajduje; Dom Dziecka. Zieleé wysoka wzgdrza
stanowi korzystne otoczenie dla Domu Dziecka. Cennym fragmentem zecdéwgl
przyrodniczych jest zietew tréjkacie miedzy ul. Armii Krajowej i Al. Niepodlegtodi (teren
zlikwidowanego ugcia wody). Wysipuje tu hka ze szpalerem olszy oraz krzewami, stano-
wigc ciekawy element dekoracyjny przy gtéwnej arteoimunikacyjne;.

Jednostka Nr 13 - zespo6t zabudowy rejonu ul. Malczewskiego

Jednostka nr 13 potona jest na tzw. gérnym tarasie w potnocno - zaclepdzcsci obszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej miasta. Jest to zesp6t zabudowyastanowi
przede wszystkim obudaywl. Malczewskiego oraz tereny cmentarzy i fragmeatiudowy
potozonej pome¢dzy torami PKP i Al. Niepodlegta$. Od wschodu grangcstanows tory
PKP, od poéinocy granic wyznaczaj tereny mieszkaniowe osiedla Kraszewskiego,
od zachodu granica terenéw cmentarnych, od potudnia granica lasow komunalnych.
Jednostka potana jest w pétnocno - zachodniggesci zespotu historycznego miasta.
Dwie trasy komunikacyjne - Al. Niepodlegiasi ul. Malczewskiego dzielja na trzy czsci.
Ulica Malczewskiego posiada charakterystyczny dla gérnego tarasu przebieg (dneniarozci
erozyjnego) z podporrkowanasobie zabudowpowsta w latach 1910 - 1945. Wkszos¢
z budynkéw stanowicych jej bezpaedng obudove to zabudowa chroniona, podobnie jak
sama ulica z zielegialejowy. Zaplecze tepbudowy to zabudowa mieszkaniowa zrealizowana
po roku 1945 (na péinoc do skarpy tzw. Goérki Akacjowej to zabudowa wielorodzinna,
na potudniu natomiast to zabudowa jednorodzinna). Zachodni odcinek ul. Malczewskiego
otaczag cmentarze (katolicki, komunalnyzydowski) wpisane do rejestru zabytkow. €z
potnocng jednostki zamyka wzniesienie - tzw. Goérka Akacjorvdbujnym zadrzewieniem
I zakrzewieniem spontanicznym, z usytuowanym na szczycie punktem widokowyss. Cz
wschodnia jednostki to fragment wydzielony torami PKP i Al. Niepodlegtosz tego
wzgledu stabo zwjzany z pozostat czscia jednostki. Czé¢ centralng tego fragmentu
stanowi zabudowa mieszkaniowa zrealizowana w latach 60-tych oraz tereny zielgnanewi
z Potokiem Dolinnym. Cg¢ pétnocna to zespdét ustug rzesiczych, a czs¢ potudniowa
to kilka obiektbw mieszkalnych z okresu eaizywojennego. Teren jednostki jest
zréznicowany pod wzgiddem morfologicznym (dolina erozyjna), wypaeay w bogad zielen
(cmentarze, Gorka Akacjowa, aleja ul. Malczewskiego i @iplzydomowa). Najcenniejszy
element stanowi tu zabytkowe cmentarze.

6.3. Uwarunkowania prawne

Zespot urbanistyczno — krajobrazowy Sopotu w granicach i ze strefami ochronnymi jak
na rysunkach studium wpisany jest do rejestru zabytkow Wojewddztwa Gdagkiego,

decyzjg l.dz. KIIX/0138/79 Urzedu Wojewodzkiego w Gdasku Wydziatu Kultury

I Sztuki z dnia 12 lutego 1979 r. zmieniandecyzp |I.dz. DOZ-OAIK-6700/252/08/10(KS-
20) Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny
nr rejestru 936. Wq tréci uzasadnienia decyzji:

Decyzja obejmuje teren, na ktorym w IX-X w. znajdowalidialny ofodek wiadzy
(dzisiejsze grodzisko), w XII lub Xl wieku zostata zatozona yad 1283 r. stanowtca
dobro klasztoru cystersow w Oliwie), od potowy XVI w. dgcpowstawacérezydencje
patrycjatu gdarnskiego, a od lat 20-tych XIX w.zaczyna rozwgeckurort nadmorski,
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tworzzc najbogatszyw skali kraju kompleks zabudowy w stgharakterystycznym
dla europejskich kurortow nadmorskich z przetomu XIX/XX w. Obok wybitnych walorow
przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopot posiad® takjatkowe w skali naszego
kraju walory przyrodniczo — krajobrazowe
Decyzja okrela strefy ochrony konserwatorskiej uwidocznione na ys. 11

oraz na Rysunku Studium Nr 3 — uwarunkowania konserwatorskie, gto:
A — obszar obgty ochrong, w tym:

A-1 Rezerwat krajobrazu kulturowego — grodzisko wczasaoiowieczne oraz jego

strefa ochronna;

A-2 Strefa konserwacji urbanistycznej;

A-3 Strefa restauracji urbanistycznej.
B — strefa ochrony otoczenia, w tym:

B-1 Strefa ograniczenia gabarytu;

B-2 Strefa ochronna krajobrazu.

11. Sopot — uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego
W granicach miasta Sopotu znajduje €8 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego — stan na 2017 r.

Tabela 1
Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkdw Wojewodztwa PomorsKiego

LP RS OBIEKT wiek | PATA | yarerac | NR O DATA
nazwa ulicy, numer budowy rejestru | wpisu do rejestru
zabytkow
1 Maja 10/ zespo6t sadowo-wiezienny (Sad 19/ 1893
1 | ul. | Grottgera 3/ Powiatowy, wiezienie z budynkiem w. ’ mur. 1559 1995-07-24
e o 20 1913
Grottgera 5 Swietlicy, dom dozorcy, portiernia)
2 lu | 23Marca 68-70, zesppl vylllowo-ogrodowy (3 wille, 20 w. ok. 1920- | mur./ 987 1981-06-02
72,74 | zalozenie ogrodowe) 22 drew
3 |ul |3Maja 16 dom 20 | w. |1902 mur. 895 1978-01-30
4 | ul. | Abrahama 10 willa z ogrodem 20 | w. | 1922 mur. 1344 1991-01-29
5 | ul.. | Abrahama 57 dom 20 w. | 1923 mur. 1000 1981-12-28
. - zespot patacowo-parkowy Stawowie | 19, 1857, oy
6 |al. |AlNiepodlegosci | 618 (patac, park) 2 Wl e 1870, mur. 1042 1983-03-30
szkofa zenska, ob. Il Liceum
. - Ogolnoksztatcace i kapliczka
7 | al. | Al Niepodlegosci | 751 przydrozna przed pd. wejéciem do 20 | w. mur. 1638 1997-07-18
budynku
17 2P0k
8 |al. | Al Niepodleglosci | 781 Dwor Il Hiszpanski Cowe | XV . 999 1981-12-04
19 KXIX szach.
.| Al. Niepodlegtosci/ . .
9 |rog Malczewskiego kapliczka przydrozna 20 | w. | 1928 mur. 849 1976-08-12
10 |a |A Woiska 1 Lazienki Poludniowe 20 | w1907 |drew. 1068 |  1984-11-09
Polskiego
. mur./
11 | ul. | Andersa 25 willa 20 | w. |1906 szach. 1008 1982-05-18
12 | ul. | Andersa a7 | Zespotwilliz budynkiem 20 | w. |ok 1915 |mur. 1001 | 1982-0222
gospodarczym
13 [ ul. | Armii Krajowej 68 kamienica 20 w. | 1912 mur. 1316 1990-08-20
14 | ul. | Wosia Budzisza 4 willa reprezentacyjna 20 | w. |1900 mur. A-1915 2016-08-31
15 | ul. | Ceynowy 3 willa 19 | w. [180 mur. 855 1977-01-15
16 | ul. | Chmielewskiego 9 willa 20 w. | 1901 mur. 900 1978-01-30
17 | ul. | Chopina 36 pensjonat "lrena" 20 w. [ 1912 mur. 1098 1985-09-25
18 | ul | Chrobrego 48 | phazogrodem - Friedrcha 20 | w1909 [mur. 1201 | 1988-02-15
asnera
19 | ul. | Czyzewskiego 12 dwor (Sierakowskich) 18 | w. | 1790 mur. 297 1962-08-06
20 |ul. | Czyzewskiego 13 dom 20 | w. |[1905 ?zl;réh 912 1978-05-03
e . mur/drew.
zespot willowo-parkowy (willa, 19/ 1880- mur/
21 | ul. | Goyki 1-3 oficyna z lamusem, zatozenie W. | 1018 1983-03-30
20 1894 szach.
ogrodowo-parkowe)
mur.
pensjonat z zespotu "Domu 1880-
22 | ul. | Grunwaldzka 11 Polskiego" 19 | w 1890 mur. 938 1979-02-15
23 | ul. | Grunwaldzka 17 dom 19 k. mur. 1292 1989-11-16
24 | ul. | Grunwaldzka 33 dom 19 | w | 1897 's*;‘;rc’h 1490 |  1994-11-18
25 |ul. | Grunwaldzka 70 kamienica 20 | w. |1905 's*;‘;rc’h 856 1977-01-15
26 | ul. | Grunwaldzka 46 | kamienica 20 | w190 |mur 1599 | 1996-0607

17 zr6dto: materiaty Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, stan na Kn2edié r.
i Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Sopocie
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27 | ul. | Haffnera 13 dom 20 w. | ok.1905 |mur. 899 1978-01-30
28 | ul. |Haffnera 72 willa 20 1910-15 | mur. 1303 1990-02-05
29 | ul. | Haffnera go | ila d.restauracaStolzentels’, | 4o |\ g7 |mur 1712 | 2000-08-10
' willa Krystyna ' '
30 |ul. |Helska 1 dom 20 | w [1907 |™r/ 896 | 1978-01-30
) ) szach. e
31 | ul. | Jagiety 10 willa 19 1897 mur. 908 1978-03-10
32 |ul. | Jagietty 12 dom 19 1899 mur. 890 1978-01-30
33 |yl | Kazimierza 1 dom 20 | p mur. 897 | 1978-01-30
Wiekiego
N . mur./
34 | ul. | Kilinskiego 12 willa 20 | w. | 1906 szach. 975 1979-11-05
! pensjonat "Eden" wraz z dziatkg i
35 | ul. | Kordeckiego 4/6 ogrodzeniem od strony pn. | wsch. 1884 2012-03-19
Kosciot $w. Jerzego wraz z d.
studzienka, ob. Kapliczkg Sw.
Wojciecha, dziatka nr 22, na ktorej
zlokalizowany jest ko$ciot $w.
Jerzego wraz ze starodrzewem i
ul. | Kosciuszki 1 ogrodzeniem oraz fragment dziatki 1976-08-12
36 Pl. Konstytucji nr 119/17, na ktorej jest 19 w. | 1860 mur. 846 | zm.2015-01-07
3 Maja 2 zlokalizowana dawna studzienka
przy koSciele $w. Jerzego wraz ze
starodrzewem, plebania przy
kosciele sw. Jerzego — dawny Dwér
XI, tzw. Francuski wraz ze
starodrzewem i ogrodzeniem
Kosciot rzymskokatolicki parafialnym
p.w. NMP Whniebowzietej Gwiazda
37 | ul. | KoSciuszki 19-21 | Morza wraz z plebanig i 1905 2014-10-27
starodrzewem w granicach dziatki nr
4313
38 | ul. | KoSciuszki 25-27 | Ratusz Miasta Sopotu 20 w. | 1911 mur. A-1938 2017-01-24
Zespot willowo-parkowy (willa
29 Herbstéw wraz z dziatkg oraz teren 2005-12-01
39 | ul. | KoSciuszki ’ historycznej posiadtosci Herbstow- 19 w. | 1898 mur. 1765 2007-06-18
29/31 . : .
ogréd, park i budynek mieszkalny nr
3N
40 | ul. | KoSciuszki 41 willa z ogrodem i altang, 19 | w. | 1891 mur. 1713 2000-08-16
41 |ul | Kosciuszki 13 yrlllelajdv::czyfnd;?ﬁ:mn:s = 19 | 46w mur 1767 | 20051222
’ ' : ' 2005-12-27
starodrzewiem
42 | ul. | Kosciuszki 63 dom 19 | pot mur. 858 1977-01-15
43 | ul. | Krélowej Jadwigi dom 20 1906 mur. 888 1978-01-30
44 | ul. | Krélowej Jadwigi 4 dom 20 1910 mur. 892 1978-01-30
45 | ul. | Krolowej Jadwigi | 5 dom 20 | w. | 1907 rs"zirc/h 889 1978-01-30
46 | ul. | Krélowej Jadwigi 6 dom 20 w. [ 1910 mur. 894 1978-01-30
A - mur./
47 | ul. | Krolowej Jadwigi 7 dom 20 | w. | 1914 szach. 891 1978-01-30
48 | ul. | Krolowej Jadwigi dom 20 | w. [ 1914 mur. 893 1978-01-30
49 |ul. | Lipowa 9 kamienica 20 | w [1910 | 859 | 1977-01-15
szach.
50 |ul. | Majkowskiego 8 willa 20 | w 188‘73 mur. 898 |  1978-01-30
51 |ul. | Malczewskiego 32 cmentarz 20 | w. |ok. 1920 | mur. 1043 1983-11-30
52 |ul. | Malczewskiego | 18-20 | Cmentarz katolickiz kaplica 20 | w |193 1284 | 1989-08-05
przedpogrzebowa, 1920
cmentarz z
kaplica przedpogrzebowa —ob. 19, 1873, XX
53 | ul. | Malczewskiego 30-35 | budynkiem Zarzadu Cmentarza 20 |w. w ' mur. 1279 1989-06-07
Komunalnego oraz grobowcem '
rodziny von Herbst
54 |ul. | Matopolska 57 | kamienica 20 | w. | 1900 mur/ 1365 | 1992-05-15
1910 szach.
55 | ul. | Mickiewicza 12 zespot willowo-ogrodowy 20 | w. |[1908 mur. 1283 1989-08-05

76




56 | ul. | Mickiewicza 36 zespot willowo-parkowy (willa, park) | 20 | w. |ok.1920 |mur. 998 1981-11-30
57 | ul. | Mokwy 5i5b | willaz oficyng, 19 k. mur. 929 1978-11-24
58 | ul. | Mokwy 6 willa 20 w. | 1900 mur. 930 1978-11-24
59 | ul. | Mokwy 7 willa 19 w. | 1987 mur. 931 1978-11-24
mur./
60 |ul | Moniuszki 10 | Zespdisirzelnicy miejskiej —d. hotel | 5q | o) szach. | 1104 | 1985-10-24
Parkowy" - ob. ,Opera mur./
szach.
. mur./
61 | ul. | Morska 7 willa 20 | w. | 1904 1101 1985-10-16
szach.
62 |ul. | Obr. Westerplatte |3 willa, ob. Dom Zgromadzenia Sidstr | g | mur. 1544 | 1995-06-06
Sw. Elzbiety
63 |ul. | Obr.Westerplatte |24 | Z8sPOlwilowo-ogrodowy (d.willa | 19 | 5y mur. 1010 | 1982-05-18
Bergera; park)
64 | ul. | Obr. Westerplatte | 30 willa wraz z ogrodzeniem 20 | w. | 1904 mur. 1743 2003-07-16
65 |ul. | Obr. Westerplatte | 18-20 | willa 19 1870 mur. 1084 1985-02-08
Andersai zespot willi z budynkiem
66 | ul. Paderewskiego 12 gospodarczym 20 w. | ok. 1920 |mur. 1001 1982-02-22
67 |ul. | Parkowa 10 kamienica 19 w. | 1895 mur. 1295 1989-12-15
68 | ul. | Parkowa 24 dom 19 | pot mur. 1126 1986-07-05
69 |ul. | Parkowa 43/45 | kamienica 20 | w. |1905 rS“ZL;rCL 1290 | 1989-11-06
70 | ul. | Parkowa 5 koscidh ewangelicko-augsburski pW. | 5 |\ | 1919 | mur. 847 |  1976-08-12
Zbawiciela
71 | pl | Plac Zdrojowy 3 Zakiad Balneologiczny 20 | w. |[1903 mur. 1009 1982-05-18
zespot hipodromu (budynek wagi, drew
72 | ul. | Polna 1 kasy totalizatora, trybuna I, 20 p |ok. 1935 mur. 1623 1997-03-25
trybuna Il stajnia) )
73 | ul. | Poniatowskiego 8 willa z ogrodem 20 | w. 1883 mur. 1200 1988-02-15
ok. 1880,
XX
. 1910-
Zespdt mola spacerowego 1911
W (zatozenie skweru kuracyjnego; 19,
74 | ul. | Powstancow W-wy | 2/4/6 relikty Domu Zdrojowego Ill; molo: 20 | W 1.30 XIX, | mur. 1002 1982-04-01
1875- drew.
park) 6,1903-
4,1939,.8
0 XXw.
75 | ul. | Powstancow W-wy | 12/14 | Kasyno Gry - d. Grand Hotel 20 | w. | 1927 mur. 1139 1986-12-10
76 | ul. | Powstaricow W-wy kaplca p.w. NP sw. Andrecja 19 1870 | mur. 848 |  1976-08-12
77 | ul. | Sobieskiego 35 sanatorium "Ostsee", ob. dom 19 | w. | 1895 mur. 1569 1995-10-27
78 | ul. | Struga 6 dom 20 | pocz drew. 1012 1986-06-02
willa z budynkiem gospodarczym
79 | ul. | Struga 1 i terenem 20 w. [ 1919 drew. 1011 1986-06-02
80 | ul. | Wiadystawa IV 3 willa 19 w. | 1893 mur. 937 1977-09-12
81 | rog | Wiadystawa IV 9 willa 20 | w [1915 g“zgrclh 1073 | 1984-12-21
82 | ul. | Wybickiego 30 willa 20 w. | ok.1910 | mur. 909 1978-03-10
83 | ul. | Wybickiego 32 willa 20 ok. 1910 | mur. 927 1978-11-24
84 | ul. | Wybickiego 37 willa 20 1911 mur. 928 1978-11-24
85 | ul. | Wybickiego 48 tazienki Potudniowe 20 | w. |[1907 (Tr:;v/ 1068 1984-11-09
86 | ul. | Wybickiego 30a willa 20 w. | 1914 mur. 926 1978-11-24
87 | ul. | Wybickiego sl [ dom 20 | w. |ok 1913 |mur. 932 | 1978-11-24
88 ukfad urbanistyczno - krajobrazowy 936 1979-02-12

miasta Sopotu
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Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Obiekty ugte w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) przedstawiondZataczniku Nr 1 do
niniejszej cegsci opisowej studium w postaci listy adresowej wgnatana 2016 r. Gminna
Ewidencja Zabytkowobejmuje obiekty o wartatach kulturowych, ktérych zakres ochrony
powinien zosté ustalony na poziomie planoéw miejscowych. Dla oldektjetych w gminnej
ewidencji zabytkéw oprocz ustalezawartych w planach miejscowych obamtijg rowniez
przepisy odgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkantym ustawy prawo
budowlane.

Zestwienie przedstawione w Zakniku Nr 1 jest list otwart, ulegagca zmianom.
Aktualna lista obiektow giych w Gminnej Ewidencji Zabytkow jest degina na stronie
internetowe] http://bip.sopot.pl/Article/get/id,16357.html

Sopot nie posiada natomiast, wymaganego przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkamgminnego programu opieki nad zabytkami

Wojewodzka Ewidencja Zabytkow Archeologicznych
Zgodnie z art. 3 pkt. 4 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkamgtkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomyldgoy powierzchniow, podziemng lub podwodng
pozostato€ig egzystencji i dziatalnaf cziowieka, ztoang z nawarstwie kulturowych
i znajdugcych sg w nich wytworow bgdich sladow albo zabytek ruchomyedycy tym
wytworem

Definicja zabytku archeologicznego w specyficzny spogbbytw sobie cechy zabytku
ruchomego i nieruchomego. Zabytkami archeologicznymis tylko poszczegoélne zabytki
ruchome lecz talez uktad nawarstwie kulturowych stanowicych ich historyczny kontekst,
dostarczajcy wielu cennych informacji o historii ytkowania danego terenu. Miejsce
wystepowania nawarstwie kulturowych i zalegaicych w nich ruchomych zabytkow
archeologicznych nosi nazwstanowiska archeologicznego.

Na terenie Miasta Sopotu znajggic stanowiska archeologiczne, pochgok z rohych
epok historycznych i pradziejowych.aSne odkrywane i wprowadzane do wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow w ramach systematycznego, ogolnopolskiego programu ,Archeologiczne
Zdjecie Polski” (AZP) realizowanego od lat 70-tych XX eku, ale take w efekcie
prowadzenia innych programow badawczych i dokonywania édgryypadkowych. & to
pozostatogi dawnego osadnictwa, zespotdw produkcyjnych, radiio badZz miejsc
sprawowania kultu. Stanowione istotny element dziedzictwa kulturowego jakaemalne
swiadectwo zycia i dziatalnogi cztowieka w minionych epokach. Relikty archeotzyie
znajdup sie w wiegkszogi przypadkédw pod obecnym poziomem ytkowym (pod
powierzchng ziemi lub pod wodp Wyjatkami g stanowiska archeologiczne o wiasnej
formie terenowej (np. grodziska lub kurhany), ktére oprocz waloréw naukowych pegsiadaj
réwniez istotne znaczenie dla krajobrazu kulturowego.
Na obszarze Miasta Sopotu odkryto i zewidencjonowano jakddivzy stanowiska
o wlasnej formie terenowej, z czego jedno zostato wpisane do rejestru zabytkow:
— grodzisko wyynne pot@aone na pétnocny-wschdod od miasta na jednym ze wzgoérz
dyluwialnych odlegtych ok. 400 m od brzegu morza (wpisane do rejestru zabytkow
pod nr 333/A z dn. 28.02.1967 r., przeniesione do nowegksjestru pod nr C-41),
— cmentarzysko kurhanowe w lesie w zachodniegcizmiasta (niewpisane do rejestru
zabytkow),
— cmentarzysko kurhanowe w lesie w zachodnigg@zmiasta (niewpisane do rejestru
zabytkow).
Obiekty ugte w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicziyqrzedstawia
tabela 2.
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Stanowiska oznaczone numerami (L.P.) od 1 do 17 uwidoczniono na Rysunkach Studium
Nr 1 i Nr 3. Numeracja w tabeli (L.P.) odpowiada numeracji na Rysunku Studium Nr 3.

Pozostatych stanowisk nie oznaczono ze waigha brak danych.

Tabela 2
Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw Archeologicznifch
. NR
L.P. | MIEJSCOWOSC | STAN. RODZAJ STANOWISKA CHRONOLOGIA NR AZP
1 Sopot 1 grodzisko wczesne $redniowiecze 10-43/1
osada neolit
osada okres wptywow rzymskich
osada przygrodowa wczesne Sredniowiecze
osada przygrodowa pozne $redniowiecze
osada okres nowozytny
2 Sopot 2 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 104312
3 Sopot 4 cmentarzysko grobéw skrzynkowych Hallstatt D 10-43/3
4 Sopot 5 cmentarzysko grobéw skrzynkowych Hallstatt C-D 10-43/4
5 Sopot 6 cmentarzysko grobéw skrzynkowych Hallstatt D 10-43/5
znalezisko luzne okres nowozytny
6 Sopot 7 osada (?) wczesna epoka zelaza (?) 10-43/6
7 Sopot 8 cmentarzysko grobéw skrzynkowych wczesny i srodkowy okres latefiski 10-43/7
8 Sopot 9 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze 10-43/8
9 Sopot 10 $lad osadnictwa Sredniowiecze 1043/
10 | Sopot 11 osada wczesne $redniowiecze 1043110
1 Sopot 12 $lad osadnictwa pozne $Sredniowiecze 10-43/11
12 | Sopot 13 $lad osadnictwa pozne $Sredniowiecze 10-43/13
13 | Sopot 14 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 10-43/113
14 | Sopot 27 $lad osadnictwa Sredniowiecze 10-43/20
Sopot 18 znalezisko luzne wczesne $redniowiecze
Sopot 19 znalezisko luzne okres wptywdw rzymskich
Sopot 20 cmentarzysko grobéw skrzynkowych wczesna epoka zelaza (?)
Sopot 21 skarb 0zddb Hallstatt D
Sopot 22 znalezisko luzne wczesne Sredniowiecze
Sopot 23 znalezisko luzne epoka kamienia
Sopot 24 znalezisko luzne epoka brazu
Sopot 25 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza (?)
Sopot 26 znalezisko luzne wczesna epoka zelaza (?)
Sopot 29 cmentarzysko grobéw skrzynkowych wczesna epoka zelaza
Sopot 30 skarb (?) hallstatt D (?)
15 | Sopot cmentarzysko kurhanowe nieokreslona
16 | Sopot cmentarzysko kurhanowe nieokreslona
17 | Sopot cmentarzysko grobéw skrzynkowych wczesna epoka zelaza

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa oraz krajobrazu
kulturowego podlegajochronie na mocy przepisow prawagdrynarodowego (Europejska
Konwencja o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego, Europejska Konwencja

8 zrédio: http://www.ochronazabytkow.gda.pl/wojewodzka-ewidencja-zabytkow-archeologicznych/ - tabela
zweryfikowana wg materiatdw i informacji uzyskanych w Wojewddzkim eédeze Ochrony Zabytkéw
w Gdaisku, grudzié 2015 .
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Krajobrazowa) i tworzonego w ich duchu prawa krajowego (m.in. Ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), ktore zgbopido ich
trwatego zachowania @ to mozdiwe — na miejscu), uwzgtinienia zadé ochronnych
w procesie planowania przestrzennego, 4li jmiemodiwa jest trwata ochrona -
metodycznego przebadania i zadokumentowania warstw kulturowych (warstwawehrse
w trakcie ujtkowania przez cziowieka danego terenu) oraz zakesvania
i zabezpieczenia pozyskanych archeologicznych zabytkow ruchomych. Zaréwno naukowe jak
i inwestycyjne badania wykopaliskowe nafe ogranicz¢ do niezbenego minimum,
poniewa oryginalne nawarstwienia i obiekty kulturowe zosgtajich trakcie nieodwracalnie
usunkte, aslad po nich istnieje wykznie w sporgdzonej dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej. Z tego powodu, w przypadku zagnee stanowiska archeologicznego
poprzez dziatania inwestycyjne lub gospodarcze, badaniami archeologicznymi obegnuje si
jedynie obszar bezp@dnio naraony na zniszczenie przez prace ziemne. Z kolei
w przypadku badanaukowych zalecagizwickszenie udziatu metod nieinwazyjnych, takich
jak badania georadarowe, magnetyczne, elektrooporowe, C14 itp.
Ustala s¢ nastpujace ogolne kierunki ochrony stanowisk archeologichnyc
— ujecie w gminnej ewidencji zabytkdw na podstawie a2tugdt 4 i 5 Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i w dalsze wykonywanie
przepisow okréajacych zasady ochrony obiektéw figugaych w GEZ;
— uwzglednianie w procesie planowania przestrzennego zgommiszczegotowymi
kierunkami wytyczonymi w dalszej e¢&ci studium.

A. Kierunki ochrony stanowisk archeologicznych o wtasnej formie terenowej

Do trwatego zachowania przeznacza\sszystkie stanowiska archeologiczne o wiasnej
formie terenowej (niezataie od tego czy zostaty wpisane do rejestru zabytkduore
oprécz wartogéi naukowych posiadgjtakze walory ekspozycyjne wzbogageg¢ krajobraz
kulturowy Miasta Sopotu.

Na obszarze stanowisk archeologicznych o wiasnej formie trenowej wyklugza si
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjry i gospodarcg, zwlaszcza zwizang z pracami ziemnymi
(w tym rolng i przeksztatcaniem krajobrazu. W ich e¢be dopuszcza i jedynie
prowadzenie niezlwnych prac pordkowych, zabezpieczgjych, konserwujcych,
rewaloryzacyjnych oraz naukowo-badawczych przy zachowaniu przepiségbngdn.
Stanowiskom tym naley zapewné w miak modiwosci odpowiedmi ekspozyd,
wzbogacac tym samym krajobraz kulturowy miasta i podrguszego atrakcyjnosé
turystyczng Wskazane jest ich zaadaptowanie na cele turystyakreacyjno-dydaktyczne,
jednak przy uwzgidnieniu ich historyczno-geograficznego kontekstuzonse wspoétpracy
z wiaciwym organem ochrony zabytkbw i przy zachowaniu epigdw odgbnych.
Przykladem juz zrealizowanej adaptacji jest grodzisko, na ktoryrawgtal skansen
archeologiczny.

Ustala s¢ nastpujace szczegdtowe kierunki ochrony stanowisk archeofogich
o wiasnej formie terenowej:

— zakaz zabudowy, prowadzenia dziatakiafiwestycyjnej i gospodarczej na terenach
stanowisk oraz w wytyczonych strefach ich ochrony,

— na obszarach daych prowadzenie gospodarkishej w sposob nieszkodliwy dla
stanowisk,

— uporzdkowanie i zabezpieczenie obszarow stanowisk i tobf ®chrony oraz ich
wiasciwe utrzymanie,

— ograniczenie potencjalnych zagen naturalnych,
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— ograniczenie do niezdnego minimum wykopaliskowych badarcheologicznych na
korzys¢ bada nieinwazyjnych (badania georadarowe, magnetycae&ireoporowe,
Cl4 itp.),

— zachowanie i uczytelnianie formy krajobrazowej i topograficznej (w tym rekonstrukcja
po ewentualnych naukowych badaniach archeologicznych),

— ekspozycja i wkomponowanie w krajobraz kulturowy miasta,

— ewentualna adaptacja na cele turystyczno-rekreacyjne, utworzécigzek
dydaktycznych, parkéw kulturowych.

B. Kierunki ochrony ptaskich stanowisk archeologicznych

W przypadku pozostatych stanowisk archeologicznych (niepos@ddy formy
terenowej i nieolkitych wpisem do rejestru zabytkow) ntigée jest zainwestowanie
lub zagospodarowanie ich terenbw z zachowaniem warunkéw prowadzeniadnigztbe
badax archeologicznych zgodnie z przepisami Ustawy o amler zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Prace ziemne powoglupowiem nieodwracalne zniszczenie nawarsiwie
kulturowych oraz zalegagych w nich ruchomych zabytkow archeologicznych. luc
ochrony przed nieodwracalnautra dziedzictwa kulturowego, dziatania inwazyjne
na obszarze stanowisk archeologicznych nateatem poprzedzibadaniami ratowniczymi,
w trakcie ktorych warstwy kulturowe podlegazadokumentowaniu, a zabytki ruchome —
zabezpieczeniu i konserwacji.

Ustala s§ nastpujace szczegOtowe kierunki ochrony ptaskich  stanowisk
archeologicznych:

— prace ziemne zwrane z konkretnym zamierzeniem inwestycyjnym orazrnéana
dotychczasowego przeznaczenia terenu wymagageprowadzenia nieztaych
badar archeologicznych na zasadach d&laeych przepisami Ustawy o ochronie
zabytkow i opieki na zabytkami.

C. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Wyznacza si hastpujace strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk arabgioznych:

- strefa W.l — ukazaga zasig wpisu do rejestru zabytkdw; na terenie miasta &opo
wystepuje jeden zabytek archeologiczny wpisany do rejesaibytkdw — grodzisko;
zasady ochrony okéno w pkt A; ponadto obszary wpisane do rejestroytiaw
chronione g przepisami odtnymi Ustawy o ochronie zabytkOw i opiece nad
zabytkami,

— strefa W.II —$cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeamngych obejmuje
stanowiska archeologiczne posiagaj wlasim forme terenows, dla ktérych zasady
ochrony okréla pkt A;

— strefa W.III — pogedniej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologch
obejmuje stanowiska ptaskiecte¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, niewpisane
do rejestru zabytkdw; zasady ochrony clkagokt. B.

Nie wyklucza s} odkrycia w przysziasi kolejnych stanowisk archeologicznych, ktore
nalezy uwzgkdni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzenpegamo ich braku
w studium. Planowane jest @bje stre§ ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obejmagego obszar historycznej zabudowy wdtlicy Bohaterow Monte
Cassino ze wzgtu na jego kedniowieczngmetryke osadnica.
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6.4. Dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z definicj zawary w art. 2 pkt 10 Ustawy o planowaniu i zagospodarowa
przestrzennym dobrem kultury wspéitczesngj iebedgce zabytkami dobra kultury, takie
jak pomniki, miejsca pawgti, budynki, ich wnigza i detale, zespoty budynkow, zaoia
urbanistyczne i krajobrazowe, thgce uznanym dorobkiem wspoOigre zyjgcych pokolg,
jezeli cechuje je wysoka wartoéftystyczna lub historyczna”W Sopocie, jako dobra kultury
wspotczesnej ustala esiobiekty wymienione w tabeli 3, w tym Wielofunkcyjnhala
widowiskowo-sportowa Ergo Arena pod warunkiem uznania jej w cafodwniez W CzSci
potozonej w granicach Gadaka) jako dobro kultury wspotczesne.

Tabela 3
Dobra kultury wspotczesnej
MIEJSCO-
LP | POWIAT | GMINA WOsé ULICA NR OBIEKT
1 Sopot Sopot Sopot 3 Maja | 49 Kosciot p.w. Sw. Michata Archaniota
2 Sopot Sopot Sopot Armii Krajowej | 119 Gmach Wydziatu Ekonomicznego Uniwersytetu Gdanskiego
Bohateréw Monte - ,
3 Sopot Sopot Sopot Cassino 53 Kamienica ,Krzywy Domek
4 Sopot Sopot Sopot Plac Dwoch Miast | 1 Wielofunkcyjna hala vxcrl:r\?gskowo-sportowa Ergo
5 Sopot Sopot Sopot Powstarcow W-wy | 70 Bar ,Meduza”

6.5. Postulaty i wnioski do ochrony historycznej struktury przestrzennej

Analizy przeprowadzone do opracawalanistycznych poprzedzaych niniejsze studium
wyksztalcity zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w Sopocie. Praktyka ochrony
polegajca na permanentnej kontroli shukonserwatorskich polityki przestrzennej miasta
prowadzi do satysfakcjomagych rezultatow. Ostatnie dwie dekady, to okres
charakteryzujcy sk gwattownym nasileniem ruchu budowlanego, ktory nsoporéwna
jedynie do rozwoju zabudowy Sopotu na przetomie XIX i XX wieku. Okres ten nie przyniost
negatywnych rozwizan. Sylweta miasta zachowata swoj charakter. Skalaidmby jest
utrzymana. Nowe budynki wpisujsie w charakterystyczny krajobraz Sopotu. Wieloletnie
zaniedbania minionego okresu niweluje sbecnie poprzez dbato& staranne wykonczenie
czesci  zewndgrznych budynkéw, w tym stosowanie wysokiej jaBiosrozwigzan
materiatowych i zharmonizowanej z otoczeniem kolorystyki. W krajobrazie miasta widoczne
s3 remonty, w wielu budynkach napuje wymiana pokrycia dachow, zauwaéna jest
dbatosc¢ o detal architektoniczny.

Z powyzszego wynika, ze dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego nie wymagajznacacych zmian. Zasady te stan@winerytoryczne, tworcze
rozwiniecie i uszczegotowienie decyzji o wpidie rejestru zabytkdw zespotu urbanistyczno
— krajobrazowego Sopotu. Stosowane w dotychczasowej praktyce planistycznej, uchwalane
w kolejno sporzdzanych planach miejscowych sprawdzity sisa sukcesywnie wdtane
do realizacji. Proces ten powinen ¢bkontynuowany w kolejnych planach miejscowych
az do ujednolicenia zasad ochrony dziedzictwa kult@gena obszarze catlego miasta.

Waloryzacja historycznej struktury przestrzennej:

W celu zabezpieczenia ochrony waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego
Sopotu, kontynuujac dotychczasowe =zasady ochrony zalecaesisie nastepujaca
waloryzacje historycznej struktury przestrzennej wraz z ustalemami dotyczacymi
gospodarki przestrzennnej:
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1- Obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej- obejmuje obszar
szczegolnie warteiowy, o bardzo dobrze zachowanej historycznej simzle przestrzennej.
Znajdupcy sk w niej zespot wyrdiia sk w catoci ukladu przestrzennego miasta. Dominu;

w nim elementy historycznego uktadu przestrzennego, ol@ugzytelnie historyczne
pochodzenie zespotu. Na tym obszarze, obok obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
wystepuja liczne obiekty o lokalnej wartog kulturowej, obgte Gminng Ewidency
Zabytkéw. W obszarze zachowanej historycznej struktury przestrzennej polityka przestrzenna
powinna zmierzado petnej rewaloryzacji historycznego uktadu pnzesinego.

Dla obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej zageca si

— zachowanie rozplanowania ulic i placéw, historycznej linii zabudowy
oraz wysokoséi elewacji w pierzejach (w przypadku zabudowy plombj zblzone
do wysokogi zabudowy historyczne)),

— zachowanie historycznych podziatow wiastiosvych dziatek lub ewentualne
nawigzanie do dawnych podziatbw przez odpowiednie ksmiathie bryt
lub elewacji budynkéw lub przez zaznaczenie idadow z pomog matej
architektury lub zieleni,

— zachowanie zasadniczych proporcji wysakosvych, ksztattujcych sylwe¢ catego
zespotu oraz fragmentow wimz, placow i ulic,

— sukcesywnie prowadzen ciggla restaurag i modernizagj obiektow o lokalnej
wartogi kulturowej,

— sukcesywng restauragj lub restytugs historycznych, krajobrazowych zaksv
urbanistycznych, zespotow willowo - ogrodowych, za&ozdworsko-parkowych,
parkowych i ogrodowych, a takz konserwagj zachowanych elementow
zabytkowych uktadu terenu, zieleni, ciekdw i zbiornikéw wodnych,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru
I otworow,

— dostosowanie wysokok projektowane]j zabudowy do otaczegj zabudowy
historycznej, podlegagej ochronie konserwatorskiej,

— w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektéw wymog sporzadzania
studiow krajobrazowych, ktorych wynikiem dgie podanie gabarytow
tych obiektow, zaréwno wysokoidwych, jak i szerokas frontow,

— priorytet wymaga konserwatorskich oraz zachowanie zabytkowej stryktu
przestrzennej zespotu, a takzasadedobrej kontynuacji miejscowej tradycji
architektonicznej.

2- Obszar zachowanych elementow zabytkowychobejmuje teren znajdagy sk poza
dawnym os¢odkiem uktadu, ktérego rozplanowanie posiada wartasiiurows, lecz nowa
zabudowa w wikszogi nie figuruje w rejestrze zabytkdw, natomiast pdsi wartosé
kulturowa w skali lokalnej. Na tym terenie historyczne rorglaanie zachowato @i
czesciowo. Zabytkowa zabudowa o wysokiej wardibsktada si z nielicznych obiektow
rozproszonych wod doméw o mniejszej wartos lub zabudowy bezstylowej. Obiekty
historyczne o lokalnej warto kulturowej wystépuja w matych zespotach Ilub
W rozproszeniu. Znajdgge sé na tym obszarze wspéiczesne obiekty i zespoly tycerz
struktury przestrzenne, odmienne od historycznych Radajomicowany charakter
przestrzenny temu obszarowi. Dla obszaru zachowanych elementéw zabytkowych zaleca si

— utrzymanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i struktury

przestrzennej oraz konieczno@ostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy, z lmwozcig
modyfikacji wysokdci zabudowy, przy zat@niu harmonijnego wspotistnienia
elementdéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,
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— restauragf i modernizagj techniczng obiektéw o wartodiach kulturowych
oraz usurgcie lub odpowiedni przebudow obiektow dysharmonizagych,
zwtaszcza uniemadiwviajacych ekspozyejzespotodw zabytkowych.

3- Obszar ekspozycji zespotdow zabytkowych- obejmuje obszar stanoely
zabezpieczenie wdaiwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkdwyabszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej i obszaru zachowanych elementéw
zabytkowych, gtéwnie przez wyznaczenie terenOw aegdnych spod zabudowy
oraz okrdlenie jej nieprzekraczalnych gabarytow do wysakasie zkidcajacej harmonii
krajobrazu i sylwet miasta.

Waloryzacg historycznej struktury przestrzennej, w tym gzgsiposzczegolnych
obszarOw przedstawiono graficznie na Rysunku Studium Nr 3.

6.6. Krajobraz miasta — analizy i uwarunkowania

Po zmianie systemu polityczno - gospodarczego kraju w 1989 gpiastmiana podégia
do metod planowania przestrzennego - przeweiddéanie gtdwnych elementéw
problematyki tego planowania. Sracit na znaczeniu aspekt funkcjonalny (programowy),
wzrosta natomiast rola kreowania i regulacji przestrzennych. Gtéwnym zadaniem planowania
miejscowego jest okékenie barier przestrzeni tréjwymiarowej, oklenie pola manewru dla
lokalizacji elastycznie traktowanych funkcji. A zatem stworzenie obrazudpogg formy
przestrzennej miasta z szerokimi #heosciami jej wypetnienia rénymi tresciami w
zaleznosci od koniunktury, potrzeb i méd.

Niniejsza analiza stanowi jeden z elementow studium, dgtych zagadnie
Zwigzanych z przestrzenntprmg miasta, jego estetyki zewtnznej, struktury zabudowy
i wnetrz urbanistycznych. Jej celem jest préba usysteroatginia tej problematyki, a petne
rozwinigcie i wnioski wraz ze sprecyzowaniem jednoznaczrgasad ochrony krajobrazu
nasgpi¢ powinny miejscowych planach zagospodarowania pzastego. W niniejszym
punkcie okrélono zarys metody d&gia do tego celu oraz przedstawiono arali@army
zespotu miejskiego jako calais

Poniewa dzisiejsze oblicze miasta jest wynikiemaglego procesu rozwojowego,
pierwsza cg$¢ analizy stanowi powinna przypomnienie gtdwnych etapéw rozbudowy
Sopotu. Kolejnym zagadnienieng snetrza urbanistyczne, ktdrych wnikliwa charakterystyka
i analiza moe by¢ podstawy uzyskania wnioskéw w zakresie parametrow nowej day.
W niniejszej analizie problem ten zostat jedynie zasygnalizowany - wyoidno
i scharakteryzowano jedynie wirea o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kultegmow
miasta. Petne studia zagadniewigzanych z kreowaniem przestrzeni miejskiej, w tym
analizy gtébwnych elementow wirg (poditoga,sciany, sklepienie, dominanty, zamkaia,
wysokos¢prowadzaca itp.) powinny nagpi¢ w ramach spoggzanych planéw miejscowych.

Gtowne etapy rozwoju przestrzennego miasta

Dla analizy formy przestrzennej zespotu urbanistycznego Sopotu zasadnicze znaczenie
ma ten okres historii, ktory bezpesinio wptyrnyt na dzisiejsze jego oblicze. Jest to przetom
XIX i XX wieku, okres rozkwitu miasta, wzrostu jego rangi jako znanego uzdrowiska
i zwigzanego z tym wielkiego ruchu inwestycyjnego. W tymasie powstato miasto Sopot,
ktore w swojej cgsci historycznej z niewielkimi zmianami przetrwato doisiaj.

Dla celow niniejszej analizy, w celu uwidocznienia zmian gzamych z rozwojem
przestrzennym i intensywno zabudowy Sopotu wyoeloniono cztery etapy rozbudowy
miasta, ktore uksztattowaty jego dzisiejszy wizerunek:

— do roku 1924 (rys. 13 — Sopot, rok 1924 - stan zabudowy w roku 1924 po okresie
wielkiego ruchu inwestycyjnego na przetomie XIX i XX w.),
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— lata 1924 — 1940 (rys. 14 — Sopot, rok 1940 - stan zabudowy przed zniszczeniami
wojennymi),

- lata 1940 — 1999 (rys. 15 — Sopot, rok 1999 - stan zabudowy miasta w roku 1999
po pierwszej dekadzie przemian spoteczno gospodarczych),

- lata 1999 — 2015 (rys. 16 — Sopot, rok 2015 — stan zabudowy miasta w roku 2015).

Przeprowadzona analiza pokazuje kierunki ekspansji zabudowy na przestrzeni
kilkudzieskciu lat najbardziej intensywnego okresu rozwoju maasstopniowy wzrost
intensywnog&i zainwestowania i zrdicowanie tej intensywnag$. Unaocznia gwattowny
rozwoj budownictwa mieszkaniowego w okresie powojennym - wypetnianie dolin sopockich
i stanowi jednoczaie przestrog przed catkowy zabudow jedynej ,zielonej” doliny -
Doliny Swiemirowskiej. Analiza map geodezyjnych z poszczegdh etapéw rozwoju
Sopotu pozwala na sformutowanie rasiacych wnioskow do prac nad planami miasta:

— Jjedng z zasadniczych trwatych warto$ Sopotu jako zespotu urbanistycznego
jest zachowany do dgziz niewielkimi zmianami podziat geodezyjny na dziatk
budowlane, ktory determinuje charakter zainwestowania (przewaga wohcystoj
doméw wéréd zieleni) decydugy o atrakcyjnéci miasta; wniosekkoniecznosé¢
ochrony zasad historycznej parcelacji miasta,

— do czasOw dzisiejszych zachowane zostaty walory przyrodnicze i krajobrazowe
Doliny Swiemirowskiej (z niewielkimi zmianami), jako osta#jii jeszcze
w wigkszogi niezabudowanej doliny Sopockiej, reliktu natuegjo potoznia miasta
o duzym znaczeniu ekologicznym; wnioseékoniecznos¢ochrony przed catkowity
zabudowa;

— niewielkie zniszczenia wojenne w Sopocie spowodowaly zachowanie w prawie nie
zmienionym stanie historycznej zabudowy decydejj o wyrazie architektonicznym
miasta; wniosekkoniecznos¢ ochrony stylu zabudowy, historycznych detali —

w skali architektonicznej i urbanistyczne,.

Wizualnosé zewngrzna (jednostki fizjonomiczne)

Jako podstawowe kryteria ustalania stref zabudowy z punktu widzenia formy
przestrzennej miasta nale przyja¢: wysokos¢ budynkéw, intensywnos&abudowy, wyraz
architektoniczny. Ponadto w wizualr@ms$zewndrznej miasta rownoezing z zabudow role
odgrywap zwarte zespoty zieleni wysokiej (parki, lasy, zavione skarpy), a takzobszary
krajobrazu otwartego - przedpole widokowe miasta przede wszystkim od strony potudniowej
(tereny wyicigéw konnych, stref ochronnychedjwody, Dolina Sviemirowska).

Glowna jednak ekspozycyp miasta, decydupca o jego unikalnogki jest sylweta
widziana od strony morza (rys. 17, 18).

Wizualnosé¢ wewnetrzna (wnetrza urbanistyczne)

Analiza objeto jedynie wnérza o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kultegmw
miasta (rys. 12), co jest jedynie zasygnalizowaniem problemu, ktérego re@einasipic¢
powinno w ramach prac nad planami miejscowymi. Wygbdiono trzy grupy wetrz
urbanistycznych reprezentatywne dla specyfiki uktadu zabudowy Sopotu (patrz rys. 12).

1) Wnetrza z przewaga zabudowy zwartej(dominupca rola architektury). Elementy
charakterystyczne:
— Sciany, ktére tworz pierzeje ulic (zabudowaggta),
— architektura z przetomu wieku XIX i XX (kamienice),
— budynki prowadzce - obiekty wybijajce s¢ forma architektoniczng
— wysoka¢ prowadaca 2,5 + 4 kondygnacji,
— dominanty (wieyczki, wieze, grupy drzew, pomniki przyrody itp.),
— miejsca wymagafge uzupetnig i korekt w celu podniesienia walorow wirga.
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2) Wnetrza - aleje z obustronm zabudowg (dominupca rola zieleni wysokiej).
Elementy charakterystyczne:

sciany drugiego planu, ktére tworzy zabudowa po olitonsch ulicy —
wolnostopca na wydzielonych dziatkach (zabudowa rjgia),

sciany pierwszego planu, ktore tworzy szpaler wydokiczew po obu stronach
ulicy z przewag jednego gatunku (np. aleja lipowa, kasztanowa),

architektura z przetomu wieku XIX i XX — wille, kamienice,

budynki prowadzce — obiekty wybijagjce seé forma architektoniczng w tym
obiekty obgte ochrongkonserwatorsk

wysokosc¢prowadaca 2 + 3,5 kondygnacii,

w przypadku rejonu pasa nadmorskiego jako zaatkmiwidokowe — morze.

3) Wnetrza, aleje z zabudowa jednostronn i parkowe (dominupca rola zieleni
wysokiej). Elementy charakterystyczrigiany, ktore tworzy zabudowa wolnostog
na wydzielonych dziatkach - po jednej stronie oraz zespoty zwartej zieleni wysokiej,
po drugiej stronie ulicy - writza (skarpa, park, krawz lasu).

W Sopocie, poza scharakteryzowanymizejygrupami wntrz wyromi¢ nalezy wnetrza
urbanistyczne o znaczeniu ponadlokalnym S to wyodgbniagce sé przestrzenie
o0 ekstensywnym zainwestowaniu, ktéryétiany tworz zwarte zespoty zabudowy miasta
Sopotu oraz Gdaska i Gdyni. Przestrzenie te zasygnalizowane na 1gs. stanowice
w ukladzie zainwestowania aglomeracji ,zielone przerywniki’, o yduzznaczeniu
krajobrazowym i ekologicznym - powinny podlégachronie.

Rysunek 12 ilustruje wgp do analizy krajobrazu centralnegézi Sopotu. Oznaczono na
nim migdzy innymi: wretrza o zasadniczym znaczeniugbr przewaga zabudowy zwartej,
70k - aleje z obustronngabudow, zielehr - z jednostronngabudowy; szare paski - granice
zwartej zabudowy); A- molo, B- Opera 4r&a, C- Hipodrom, D- Korty, E- tazienki PN i PD.
Ponadto gtbwne osie widokowe (strzaiki) i gtdbwne punkty widokowe (ttgjlzazas¢giem
widocznogi), dominanty w skali miasta (czarne kropki) i wakwnetrz urbanistycznych

(kotka).
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12. Wstp do analizy krajobrazu centralnejgéai Sopotd®

¥ zrédio: ,Sopot, studium fizjonomii miasta” PPP ,Plan Projekt” Sopot, 1992 r.
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13. Sopot — rok 1924
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14. Sopot — rok 1940
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SOPOT 1999 R|

15. Sopot — rok 1999

90



-

16. Sopot — rok 2015
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO SCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

7.1. Diagnoza stanu i funkcjonowani&rodowiska przyrodniczego

Potozenie i charakterystyka ogolna

Sopot potosny jest w odlegtasi 15 km od historycznego centrum Gdka, 8 km
od centrum Gdyni, w bezpmgdnim gsiedztwie wod Zatoki Gdekiej i rozchga st
pomigcdzy brzegiem zatoki, a zalesionymi wzgorzami WysaoyyGdaskiej, na wgskiej
przestrzeni, o diugas okoto 4,5 km.

Sopot potaony jest w obgbie dwoch mezoregiondw fizycznogeograficznych —
w potudniowej cgsci Pobrzeéa Kaszubskiego i na wschodnim skraju Pojezierza
Kaszubskiego (rys. 19). Od wschodu miag®aiuje z Zatok4sdaiska.

Struktura srodowiska przyrodniczego
1 - Srodowisko abiotyczne

Strukture srodowiska przyrodniczego Sopotu determinuje catk@vadmienna geneza
Pobrzea Kaszubskiego i Pojezierza Kaszubskiego.

W sktad Pobrzea Kaszubskiego wchognastpujace jednostki morfogenetyczne:

- plaza - stanowgca wgski, zwydmiony pas przybrzay wzdtuzZatoki Gdaskiej;

- platforma abrazyjna (terasa brzegowa, tzw. dolna) oniéwane] wysokasi,
sicgajaca od play do podnoéa ,martwego klifu” morza litorynowego (tzw. ,Skarpa
Sopocka”);

- .martwy” klif morza litorynowego wraz z rozcinggymi go dolinami erozyjnymi,
rozciggajgcy sk rownolegle do linii brzegowej Zatoki Ghiskiej, od pdétnocnej
granicy miasta (w bliskimgsiedztwie morza) do okolic Jelitkowa w Gd&u;

- terasa erozyjno-akumulacyjna (terasa zsaa, tzw. gorna) - odgraniczona
od platformy abrazyjnej klifem i sgajgca do podnéea strefy krawdziowej
wysoczyzny morenowej i wylotoéw rozcinaych ja dolin erozyjnych.

W sktad Pojezierza Kaszubskiego wchopdastpujace jednostki morfogenetyczne:

— wierzchowina wysoczyzny morenowej wgstijagca w zachodnie] e£ci miasta,
porosnicta zwartym kompleksemdeym;

- strefa krawdziowa wysoczyzny morenowej porozcinana licznymi basoni
dolinami erozyjnymi, przebieggja generalnie rownolegle do brzegu morskiego;

— ptaskodenne doliny erozyjne rozcigeg stre§ krawedziows wysoczyzny,
morenowej (doliny wzdtuzlic Kolberga, Malczewskiego, 23 Marcagromskiego,
Wybickiego oraz najwksza — Sviemirowska).

Do ww. jednostek morfogenetycznych namija podstawowe typy srodowiska
przyrodniczego na obszarze Sopotu.
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19. Potoenie obszaru miasta w regionalizacji fizycznogeograficznej
wojewddztwa pomorskiego

Typ srodowiska przyrodniczego plak

Plaze budup piaski wspotczesnej akumulacji morskiej, z podiagcymi piaskami
holoceaskimi. W podiox miejscami wysipuja tez zwiry i pospétki z muszlami. Wzdiu
plazy, po jej zachodniej stronieagng Si¢ sztucznie uksztattowane waty wydmowe, wimgi
stopniu ustabilizowane nasadzomeslinnoscia wydmowy. Wody gruntowe, nawrzujace
zwierciadtem do poziomu morza, zalegaj obrbie plazy ptytko - do ok. 1-2 m p.p.t.

Caly teren pozostaje pod wplywem oddziatywania morza, czego efekiem.is.
specyficzne warunki bioklimatyczne i zawarto&¢powietrzu aerozoli morskich.

Typ srodowiska przyrodniczego platformy abrazyjnej (teras/ dolnej)

Platforma abrazyjna powstata z materiatu z abradowanego Klifu i z materiatlu osadzanego
u jego podnéa w strefie przybrzanej morza. Caly obszar cechuje; diardzo matymi
deniwelacjami terenu. Wysokosplatformy przekracza 5 m n.p.m. tylko w strefach
wystepowania stokow naptywowych dolin erozyjnych u podredklifu. Pozostaty obszar
rozpogiera s¢ ha wysokogi od 2 do 5 m n.p.m. Szerokoptatformy wynosi od okoto 60 m
w poinocnej czsci miasta do okolto 600 m w exi potudniowej. Utworami
powierzchniowymi budujcymi platforre 3 w przewadze piaski,zwiry i pospotki.
W érodkowej i pétnocnej cgci platformy, u podnda klifu na podgielajgcych piaskach
I zwirach zalegaj izolowane ptaty utworow organogenicznych repreaeato/ch przez torfy
I namuty. Wody gruntowe zalegajw utworach torfowych od 0 do ok. 1 m p.p.t, na
pozostatym obszarze od 0,5 do 3 m p.p.t. — plycej gsatzpotnocnej i gtbiej w czsci
potudniowej. Zwierciadto wdéd gruntowych wykazuje wahania +/- 0,5 m (zwlaszcza we
wschodniej cgsci platformy), odzwierciedlace zwihzek z poziomem woéd przybrazgych
Zatoki Gdaskiej. Niektére z potokéw w obbie platformy w granicach miasta zostaty
skanalizowane. W korytach otwartych pozostaty:

94



- Potok Swelina (Swelinia) na catej disgoodcinka granicznego z Gdyni

— Potok Kamienny, powkej Osiedla Brodwino, czesciowo przed zrewitalizowany
zbiornikiem ,,Obodrzycow”, odcinek na terenie Przedszkola (przy ul. Obodrzycéw),
w sgsiedztwie Stawow Miynskich (ul. Mhska i ul.J Haffnera), odcinek wzdtuz
ul.Powstancow Warszawy i Parku Pétnocnego (do Alei Mamuszki),

- Potok Bezimiennyw Wgwozach Grodowychpowyzej ul. J. Haffnerg)ktory wraz
z systemem rowdw odwadmialych stanowi doptyw Potoku Kamiennego,

— Potok Grodowy na odcinku od torow kolejowych do Stawu Grodowego (na terenie
Muzeum Archeologicznego),

— trzy odcinki Potoku Babidolskiego: jeden pazji wylotu z nowowybudowanego
zbiornika Babidolskiego do przepustu pod torami Kolejowymi, drugi od przepustu pod

torami do ul. Winieckiego, i trzeci (tzw. Potok Tenisowy) przepiypes
w ssiedztwie kortébw tenisowych) pomiedzy ul. Haffneraul. Powstacow
Warszawy,

— odcinek Potoku Haffnergrzeptywajcy jako tzw. Potok Elizy, poriej budynku
Urzedu Miasta Sopotu do ul. Sobieskiego,

— Potok Karlikowwski: od terendwrddliskowych w Dolinie Swiemirowskiej, przez
tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych (ROD) im. Adama Mickiewicza i ROD
im. Jozefa Wybickiego do odkrytego zrewitalizowanego zbiornika retencyjnego Staw
Reja, przeptywajc przez odkryte zbiorniki retencyjne: zrewitalizowarStaw
tokietka i nowowybudowany zbiornik Okrzei,

— ciek Nr 2 (bez nazwy), przeptywggy w korycie otwartym, od. stopy skarpy sopockiej
przy ul. Polnej, do ul. Bitwy pod Plowcami i dalej przez Lasek Karlikowski,
do Al. Wojska Polskiego. Ciek ten zbiera wody powierzchniowe i ,podskorne”
z systemu rowdéw odwadnigych tereny Sopockich bitoni, roagajgcych sé
pomiedzy skarpgsopoclk i ul. Bitwy pod Ptowcami.

— system rowow otwartych, ze stawami przeptywowyni, zlkalizowany na obszarze
Stawowia, zlokalizowanym pogdzy ul. Smolng Al.  Niepodlegtogi
i ul. Czyewskiego na terenie Ghlska. System ten znajdujegsiv zlewni Potoku
Granicznego, bdacego doptywem Potoku Oliwskiego na terenie Gdanska.

W péinocnej czsci Parku Pétnocnego teren platformy zostat zmeli@ayza pomag
uktadu rowow otwartych, w rowach okresowo wymije woda. Centralna ¢ terasy
I W mniejszym stopniu potudniowa przeksztatcone antropogenicznie w wyniku typowo
miejskiego zainwestowania. Najciekawszym zespoteminmdsci w obrbie platformy
abrazyjnej jest Park Pdéinocny. Fragmenty nadmorskiego boru sosnowegepuijgy/st
w potudniowej czsci platformy.

Typ srodowiska przyrodniczego ,martwego” klifu

Klif morza litorynowego stanowi wyfag granie morfologiczng pomiedzy platforng
abrazyjrg na wschodzie (terasdolng) i terag erozyjno-akumulacyjnfa zachodzie (teras
gorng). Po stronie poétnocnej Klif rozgga s¢ w bliskim gsiedztwie zatoki (ok. 60 m
od brzegu), a jego wysokosévzgledna osiga tu maksymalnie 12 m. W kierunku
potudniowym Kklif odsuwa si od linii brzegowej, rownoczeie obnia sk, oshgajc
na potudniowym kracu wysokoséwzgledng 2-3 m i oddalenie od brzegu zatoki o okoto 600
m. Klif rozcigty jest dolinami erozyjnymi istniggych i dawnych potokéw. Rozcimgymi
klif dolinami erozyjnymi sptywaj po powierzchni terenu Potoki Grodowy, Babidolski
i Haffnera. Niektore rozecia erozyjne zostaly przeksztalcone antropogenicpuiprzez
wytyczenie w ich przebieguggdw komunikacyjnych (np. ul. Goyki). Utwory budag Klif
odpowiadag genetycznie utworom zachodniego flga platformy erozyjno-akumulacyjnej,
w ktérych Klif zostat wypreparowany. Zbiorowiska liofie klifu posiadaj seminaturalny
charakter, miejscami stanayvstarodrzew (wiek 120-180 lat) z domingbjuka i domieszka
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innych drzew Kciastych. Fragmenty klifu catkowicie zniszczono (eliowano) w wyniku
wprowadzenia zabudowy w rejonie ulic Bohateréow Monte Cassino i Chmielewskiego.

Typ srodowiska przyrodniczego terasy erozyino-akumulacyigj (terasy gornej)

Terasa erozyjno-akumulacyjna rogga sé u podnéa strefy krawdziowej wysoczyzny
morenowej. Jest ona nadbudowana przezkstaaptywowe i utwory deluwialne. Wysokos¢
platformy waha si w granicach 10 — 20 m n.p.m. Wegéei pétnocnej miasta obejmuje ona
pas o szeroka ok. 400 m, a w g&ci potudniowej okoto 1200 m. Gtéwnymi utworami
powierzchniowymi g tu piaski izwiry. W péinocnej czsci platformy w podtofa wystpuja
piaski gliniaste i gliny. Wody gruntowe na ¢ikszo<i obszaru terasy zalegapteboko,
od kilku do kilkunastu m p.p.t. Potoki, sptywag niegdy ze strefy krawdziowej, ugte 9
w wiekszoLi w przewody podziemne. Caly obszar terasy w bardagym stopniu jest
przeksztatcony antropogenicznie w wyniku typowo miejskiego zainwestowania. Zabudowie
towarzyszy rozproszona ziélew formie drobnych skweréw (zielebw), szpalerow
i pojedynczych drzew i krzewOw oraz ogrodow przydomowych. Zachowatgzsniewielkie
fragmenty zatoen parkowych — np. przy Potoku Elizy i przy ul. Arriirajowej.

Typ srodowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyzny m@nowej

Wysoczyzna morenowa stanowi moredenng falists o charakterze pagérkowatym.
Zespot budujcych g utwordw geologicznych skladagsiv przewadze z piaskow gliniastych
i glin. Wody gruntowe tworg tu niechgte poziomy, wysipujagce na zromicowanej
gtebokosi w zaleznosci od uksztattowania terenu i charakteru budowy @gioknej. Teren
ten, zajmujcy stosunkowo niewielki fragment powierzchni miagtazbawiony jest ciekow,
natomiast fragmentarycznie wygptija podmokiogi, zwigzane z zalegagymi w podioz
nieprzepuszczalnymi  utworami gliniastymi. Zasilanes sone gtdbwnie opadami
amosferycznymi. Obszar wierzchowiny wysoczyzny oddzielony jest od zainwestowanej
czesci miasta szerokgporosicta lasem stref krawedziowg i nie odgrywa istotnej roli
w ksztattowaniu fizjonomii miasta. W centralneje€a@ zalesionej wierzchowiny potoha
jest osada i kmiczéwka Léna Polana zrédlesng enklawg uzytkdw rolnych.

Typ srodowiska przyrodniczego strefy krawedziowej wysoczyzny morenowe;j

Strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej w Sopocie stanowi fragmezlegte]
jednostki przyrodniczej, rozpoterapcej se od Gdaska po Wejherowo. Obszar prawie
w cato&i zalesionej strefy kragdziowej charakteryzuje sibardzo duym zrénicowaniem
rzezby terenu. Spadki terenu wynasod kilkunastu do okoto 4Gtopni, a wysokas
wzgledne osigajg w granicach Sopotu do 60-70 m. Przeajgcymi utworami geologicznymi
sa piaski gliniaste i gliny, przykryte deluwiami w dahyich czsciach zboczy. Wody gruntowe
tworza tu, podobnie jak na wierzchowinie wysoczyzny, njgid poziomy. W dnach dolin
erozyjnych spotyka siwysieki wod - niektore stanowizrodliska ciekow. Charakterystyczng
cechy brzeznej czsci strefy kravedziowej jest silne przeksztatcenie antropogeniczeagby.
Wystepuja tu liczne niwelacje terenu pod zabudowstare wyrobiska poeksploatacyjne
ze skarpami, skarpy i nasypy komunikacyjno-budowlane itp. W efekcie obszary genetycznie
nalezgce do strefy krawdziowej, fizjonomicznie stanowi poszerzenie terasy erozyjno-
akumulacyjnej. Typ srodowiska przyrodniczego strefy kragziowe] jest najsilniej
zréznicowany fizjonomicznie w granicach miasta, a kgdiv wysoczyzny stanowi, obok
brzegu morskiego i martwego klifu, gtéwny element uktadéw strukturalrfyodowiska
przyrodniczego Sopotu.

Typ srodowiska przyrodniczego ptaskodennych dolin erozyjych rozcinajacych
strefe kraw edziowa wysoczyzny

Strefa kravgdziowa wysoczyzny morenowej poprzecinana jest pldskoymi dolinami
erozyjnymi o ra@nej wielkogi i r6znym stopniu rozwiricia. Doliny te posiadajtagodny
spadek w kierunku wschodnim. W gornych partiach rozal sic w boczne dolinki.
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Utwory powierzchniowe reprezengupiaski i zwiry fluwioglacjalne oraz piaski gliniaste
i gliny. Wody gruntowe w dolinach erozyjnych wystija na rénej gkbokosgi, miejscami
w najwigckszych dolinach ptytko, czego przejawempodmoktogci, wysicki i miaki. Ptytkie
wystepowanie wod w gérnych egciach dolin erozyjnych, u podna zboczy krawdzi
wysoczyzny, stworzyto mdivosé ich wykorzystania dla potrzeb komunalnych. Trzy
z széciu sopockich w¢ wody potoone g w dnach gornych odcinkéw dolin ¢aja:
»Brodwino”, ,Nowe Sarnie Wzgorze”). Dolinami ptyrgtéwne cieki Sopotu — gorne odcinki
Swelini, Potoku Kamiennego i Potoku Karlikowskiego. Wstja tu sztuczne zbiorniki
wodne: Morskie Oko i Staw Reja. Strefa kontaktu dolin i kg wysoczyzny morenowe;j
nadaje miastu specyficzngnteresujca fizjonomia. Strefie tej towarzyszy znaczna ilosé¢
zieleni miejskiej, jak ziel® cmentarzy, zieke uliczna, bogata zieteogrodowa. Najwiksza z
dolin — Swiemirowska - zajta jest obecnie w przewadze przez ogrodki dziatkddezostate
doliny wypetnione s gtdbwnie zabudowmieszkaniow, jedno i wielorodzinng

2 - Srodowisko biotyczne

Sopot posiada bardzo bogaszat rodlinng. Charakteryzuje gj zroznicowanie na dwa
podstawowe typy zbiorowisk — ekosystemysne oraz ekosystemy zieleni gdzonej
I seminaturalnej towarzysee zabudowie.

Lasy wysoczyzny morenowej

Na terenach kamych Sopotu stwierdzono obecnodastpujacych zbiorowisk: kwéna
buczyna nitowa, zyzna buczyna gbwa, kwadna ddrowa, bor mieszany, gnt i t¢g. Wiele
fitocenoz reprezentuje postacie degeneracyjne zespotow, powstate na skutek gospodarki
lesnej, a take intensywnej penetracji. Najgkisze powierzchnie zajmugbiorowiska kwénej
buczyny niowej i kwanej dgrowy. Drzewostan kwéae] buczyny (podobnie jakyznej
buczyny) zbudowany jest gtdbwnie z buka; brak jest warstwy krzewdw, a runo jest ubogie.
Drzewostan kwénej dgorowy sktada si najczsciej z ddu, buka i sosny. Drzewostan boru
mieszanego, w wkszaci sadzony, tworgz przede wszystkim ¢by i sosny. Platy gdu
zajmujg niewielkie powierzchnie i cechausie wielogatunkowym drzewostanem, z udziatem
debu, graba, buka i lipy, bogatvarstwy krzewow z leszczynaa take bujnym runem. &gi
w Sopocie reprezentowaneg gtéwnie przez fitocenozy zubatej postaci ¢gu jesionowo-
olszowego. $to mate powierzchnie rozrzucone w miejscach miastaysokim poziomie wod
gruntowych, gtownie wzdiu ciekbw. W paru miejscach pozostaty po ptataghutjedynie
szpalery olszy czarnej. Lasy wysoczyzny morenowej w granicach miasta wchodktad
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (zarowno lasyispgowe jak i komunalne) i lseego
Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko — Blabskie” (lasy pastwowe). Lasy te od szeregu
lat zaliczane g ponadto do kategorii ,lasu masowego wypoczynku”.zWigzku z tym lasy
Sopotu w zataeniu posiadaj specyficzig forme gospodarki, ktGra wyidia st ograniczon
rebncicia i zwickszonymi naktadami na wdzenia rekreacyjne.

Roslinnosé martwego Klifu

Klif ciagmacy sk wzdtuz niemal calego Sopotu jest interegym obiektem
przyrodniczym i stanowi specyficzrazdobemiasta. Wysipujace na nim zadrzewienia naaj
w skiladzie okazate drzewa €ld, buki, a pojedyncze takdipy, klony i graby. Obecne jest
tez runo, w wielu miejscach z szeregiem gatunkévinyeh, w tym chronionych,
jak np. wawrzynek wilczetyko i paprotka zwyczajna. Najbogatsze i najlepiej zachowane
ptaty, nawgzujace do ggdu gwiazdnicowego, pokrywajczes¢ klifu przylegapca do Parku
Pétnocnego a do ugcia Swelini do Zatoki Gdeskiej. Interesujce fitocenozy wyspuja
rowniez w niektorych dolinach rozcingych klif, np. w pobliu grodziska.
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Pozostate zbiorowiska léne i semiléne

Do grupy tej nales wicksze powierzchnie zadrzewiepowstatych spontanicznie
na terenach miejskich, niektére postacie regeneracyjne lasu, np. w dawnych wyrobiskach
oraz fragmenty szczego6lnie zdegenerowanych ptaténydd. Do ukladow tych natg m.in.
kliny lasu rozdzielagjce osiedla i oderwane od komplekséwsnech zadrzewienia.
Niezaleznie od stopnia przeksztatcenia, wszystkie powieriecladne i semiléne na obszarze
miasta maj istotngwartos¢przyrodnica.

Parki lesne

Do tego typu ukladéw #&tinnych naley przede wszystkim wksza czs¢ Parku
Péinocnego — od strony granicy Sopotu i Gdyni. Ten fragment dawnego lagngcgi sk
wzdtwz brzegu morza u podna martwego klifu, wykazuje zaréwno cechy siedliskmégo,
jak tez ma elementy zagospodarowania parkowego. Drzewgssariu gtdwnie naturalnego,
spontanicznego pochodzenia. Jednym z liczniej ¢pygicych drzew jest olsza czarna —
pozostalé¢ wystkpujacej tu niegdy podmokiej olszyny. Runo jest tu bujne i znicowane,
nawigzujagce czsciowo do dawnego zbiorowiskastego. Wzbogacito je szereg gatunkow
lesnych "schodzcych” ze zbocza klifu oraz wkroczyto wieleslia ruderalnych. Wysipuje tu
ponad 120 gatunkoéw drzew i krzewdw, zaréwno rodzimych, jak i obcych geograficznie.
Pdéinocna cgsé¢ ma charakter bardziej naturalny zbiorowiska, gkazym udzialem gatunkéw
rodzimych i zanikiem obcych.

Parki z zielenia urzadzona

Cz¢s¢ Parku Poéinocnego od strony Grand Hotelu to typowark purzdzony,
z interesujca zieleng wysokg krzewami i zadbanazieleny niska Jest tu bogaty
I zrénicowany drzewostan, skladay sk zaréwno z rodzimych gatunkow, jakzte okazéw
obcego pochodzenia, w tym wielu cennych. W Parku Pdéinocnymepnjst okoto 120
gatunkow drzew i krzewow. Pod wzglem wieku dominwj osobniki 50-80-letnie. Teren
parku poprzecinany jest licznymi alejkami. Walory parku poglkjg grupy krzewow oraz
kwietniki i starannie utrzymane trawniki. Jednym ze zpeyzh walorow parku, podobnie
jak i fragmentu Iénego czsci Parku Potnocnego, jest jego kontakt ze stbefegowy morza.
Alejka biegaca najbliej plazy daje widok na wody Zatoki Gdsakiej. Mniejsa
powierzchng ma Park Potudniowy. Niemniej wygtuje tu okoto 50 gatunkéw drzew oraz
krzewOw i posiada istotngvartos¢ przyrodnica. Inne powierzchnie zédicowanej zieleni
kulturowej, zwane tradycyjnie parkami, jak np. Park Haffnera przydsie Miasta, maj
mniejsze powierzchnie i kwalifikgj sic do rangi skwerow. Charakter parkowy ma
~Stawowie” - zielé przy bytym szpitalu przeciwgriliczzym, w potudniowej cgsci Sopotu.

Skwery

Tereny o stosunkowo niewielkiej powierzchni z ziedenirzadzong w skiad ktérej
wchodz drzewa, krzewy oraz trawniki, ewentualnie z rabat&miatowymi, klombami
lub grupami bylin ozdobnych typu alpinarium okee sk jako skwery. W zalenosci
od warunkéw naturalnych siedliska, poémia w miécie oraz historii i wieku zorganizowania
zieleni, a take aktualnego naktadu prac, skwery wykaaiijize zroinicowanie stanu zieleni.
Do bardziej interesagych naley skwer przy ul. Armii Krajowej, chociazielen budup
tu gtéwnie drzewa — dorodne olsze czarne i brzozy brodawkowate. Z innych skweréa moz
wymieni otoczenie stawu ,Morskiego Oka” w paohli Opery Lénej, skwer
przy Urzdzie Miasta, a tale ostatnio wyremontowany przy ul. Obodrzycéw, rég
ul. Wejherowskiej.

Cmentarze

Duze powierzchnie zieleni miejskiej stan@wi tez trzy cmentarze: przy
ul. Malczewskiego — Katolicki, Komunalny4ydowski oraz Cmentarz Wojenny (d. nazwa
CmentarzZotnierzy Radzieckich). $Sone zatosne na terenachdeych, sid liczne drzewa
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rodzime, ale t2 map wiele okazoéw drzew i krzewdéw nasadzonych, obcegchpdzenia,
niejednokrotnie gknych i okazatych.

Duze powierzchnie zajmuje zezielea obiektow sportowych, z ktdrych nagliszy to
teren wycigbw konnych — Hipodrom Sopot, a t@&k3opockie Btonia.

Zadrzewienia przyuliczne

Oprécz wymienionych powej elementow zieleni miasta bardzo ame @ rownie
zadrzewienia przyuliczne. Stan tych zadrzeéwigalery ocené jako dobry. Wysipujace
w miescie nasadzenia odznaczagic duza réznorodnog€ia gatunkow. Najwikszy udziat
maja lipy, kasztanowce, klony, jesiony i aay. Drzewa cgrednim wieku (41-80 lat) stanoyvi
okoto 40% w zadrzewieniach przyulicznych Sopotu, starsze (pgw§0 lat) zajmuyj
okoto 7%. Wzdtuz niektorych ulic, jak Al. Wojska Polskiego, ChroboegMieszka |,
Wiadystawa 1V, 23 Marca, §piej czy Wybickiego nasadzenia twerziagi przyuliczne
w postaci rostych alei.

Zadrzewienia z grupami drzew

Do zieleni miejskiej wysokiej, oprocz terenowsrigch, zalicza si tez powierzchnie
zadrzewione - liczne drobne i linijne zbiorowiska, wptyyes na charakter miasta. Naje
w pierwszej kolejnasdi zaliczy tu tereny semikme w rejonie potudniowym, na granicy
z Gdaxskiem. Najlepiej zachowanashea czs¢ tych zadrzewig to Lasek Karlikowski.

Do powierzchni z zakrzewieniami i grupami drzew paldiczne skarpy oraz teren
sopockich btoni. Rozwijajce s¢ w tych miejscach krzewy i drzewa,¢éziowo pochodzce
z nasadz&, cz$ciowo rozwijapce s¢ spontanicznie, twogzodrebny typ zieleni miasta.

Zbiorowiska trawiasto-ruderalne

Powierzchnie okresowo niezagospodarowane — po porzuconych ogrodach oraz
na dawnych gkach, gtdwnie w potudniowej egci miasta, zajmuje &hinnos¢ trawiasto-
ruderalna. W zalaosci od warunkéw i nasilenia synantropizacjizny jest tu udziat
gatunkow ruderalnych, niekiedy stangwine trzon rodnnosci.

Roslinnosé wydmowa

Wzdtwz plazy rozchga s¢ pas rolinnosci wydmowej. Roknnos¢ te¢ budup przede
wszystkim sadzone trawy nadmorskie i wierzby umagogyvydmowe piaski, a takzszereg
gatunkow, ktore wkroczyty tu spontanicznie, a ®/powymi skladnikami zbiorowisk
nawydmowych. Ten element flo$nosci zostat sviadomie uksztattowanyka cztowieka.

Ogrody przydomowe

Ogrody przydomowe stanoyviistotng ozdobe miasta, chocia reprezentw bardzo
zréznicowane pod wzgtem charakteru i stopnia zadbania fermieleni. Najbardziej
interesujce ogrody znajdyj sic w starej czsci Sopotu. Nierzadkoasto stare zatzenia
ogrodowe z cennymi okazami drzewiastymi i intergsyni bylinami ozdobnymi. Niektére
z nich posiadaj szczego6towe dokumentacje rewaloryzacyjne.

Ogrody dziatkowe

Tereny ogrodow dziatkowych mgjstotny udziat w zieleni Sopotu i pejnwazng role
spoteczng jako miejsce rekreacji rodzinnej, zwlaszcza dlaedzi osob trzeciego wieku.
Najwickszy powierzchng¢ ogrody dziatkowe zajmaj w dnie Doliny Swiemirowskiej
i na wschod od Hipodromu ,Sopot”.

Procesy przyrodnicze

Gtowne procesy ksztatage przestrzée przyrodnica Sopotu to procesy klimatyczne,
geomorfologiczne (erozyjno-akumulacyjne), hydrologiczn@dewe i morskie, ekologiczne
oraz antropogeniczne.
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Procesy klimatyczneuwarunkowane g potazeniem miasta w bezp@dnim gsiedztwie
morza z jednej strony i obramowaniem zalegigireh krawedziowa z drugiej strony.
W bardzo istotny sposéb, w skali calego roku, zaznaczawptyw morza. Wyranie
odzwierciedla sj to w srednich temperaturach dobowych, mgegnych i rocznych. Wysgpuje
Zlagodzenie termicznych ekstremow (zmniejszenie amplitudy temperatur powietrza),
co oddziatuje na dtugo i charakter pér roku. Lato jest @okrétkie i stosunkowo chtodne
rowniez krotka i tagodna jest zima (np. w poréwnaniuasiadugcym regionem Pojezierza
Kaszubskiego), natomiast diugig skresy przgiciowe medzy wymienionymi wyej porami
roku. Charakterystyczna jest znaczna wilgétnezgledna, jej wyréwnane waroi (70 — 80%)
oraz niska liczba dni z pokryanéniezng. Cecla charakterystyczngadmorskiego pofenia jest
tez rozprzestrzenianie ginad hd aerozolu morskiego (zagi zaleyod uksztalttowania
i pokrycia terenu powierzchnjdu) i wystpowania bryzy.

Z funkcjonalnego punktu widzenia istotny wplyw wywigrajuchy mas powietrza.
Przewaaja wiatry z sektora zachodniego i potudniowegadRos¢ wiatru jest zronicowana.
Najmniejsze pydkosci obserwuje si w okresie letnim (maj — wrzesig— poniej 4 m/s.
Wptywa to na wyranie zmniejszongdolnos¢ atmosfery do samooczyszczania. W okresie
zimowym prdkosci wiatru, a tym samym i przewietrzanie terenu wiajgsco wobec sezonu
grzewczego jest zjawiskiem korzystnym.

2014 2013 2012

20. Roczne r@ wiatrow - Sopot ul. Bitwy pod Ptowcami (stacja ARMAAG AM6)
za lata 2012 — 20%%

2014 ~ 2013 2012

OLs

21. Czstos¢ wystepowania poszczegoélnych przedziatowdkosci wiatrow na stacji AM6
w latach 2012-20%4

22 zrodto: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomerasjkiggla ..
23 zrodto: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeragjkigila. ..
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Zainwestowanie przestrzeni miejskiej, szczegolnigstay zabudowa terasy dolnej
I centrum miasta, wptywa hamgp na ruch powietrza. Istotne znaczenie amag strefy
sptywu chtodnego i wilgotnego powietrza wygtijagce w strefie krawdziowej wysoczyzny,
gtébwnie w rozcgciach erozyjnych. Uzupetnienie procesow w zakregiwisk klimatycznych
stanowy zmienne warunki ustonecznienia, szczegoélnie wneaw rozcgciach erozyjnych
strefy krawedziowej. Ksztaltuy sic one w zalenosci od ekspozycji zboczy dolin i ich
przestong¢ (np. lasem) oraz w zaleosci od pory dnia. Ma to szczegOllne znaczenie
w strefach zabudowy mieszkaniowej (np. Brodwino), gdzie opr6cz samego nastonecznienia
posrednio zmienigj sic warunki termiczne.

Procesy geomorfologiczn@a obszarze Sopotu maniejsce przede wszystkim w strefie
krawedziowej wysoczyzny, na martwym Kklifie i w strefie Zegowe]j morza. Procesy
geomorfologiczne w strefie kradziowej obejmuj zar6wno erozj liniowa
i powierzchniow zboczy, jak i liniowg w korytach ciekdw. W niewielkim stopniu towarzysz
im przy wgkszych nachyleniach terenu powierzchniowe osuwigkdgzane z obszarami
zniszczé rodlinnosci 1 profilu glebowego w wyniku nadmiernej penetraggkreacyjnej.
Przemieszczany w wyniku tych proceséw materiat akumulowany jest u Eodi@mczy.
Mniejsze znaczenie mgjprocesy erozji bocznej i wgdnej w korytach potokow.
Uwarunkowane jest to w znacznej mierze skanalizowaniergksaoci potokow,
cho¢ zamulenie przewoddw kanalizacyjnych wskazuje nie stgstpowanie zjawiska erozji
I transportu. Przemieszczanie materii organicznej i materiatu okruchovwegoi piasek),
jakie odbywa si w cieku, jest jednym z podstawowych przyrodniczyeiiznacznikéw
powigzan funkcjonalnych. W przypadku Sopotu proces ten mhiie antropogenicznie
zaburzony. Dotyczy to nie tylko transportu materii, ale ¢ajej depozycji, ktéra dawniej
odgrywata decydujca rolg w ksztattowaniu fizjonomii terenu. Obecnie procesymulacji
zachodz w nielicznych zbiornikach wodnych utworzonych naekech, oraz w
skanalizowanych fragmentach potokow. Procesy erozyjno-denudacyjne zatdaaok klifie
i w niewielkim stopniu na skarpach antropogenicznych (niewielkie nasilenie gzkawe
ustabilizowaniem wikszogi skarp). W strefie Kklifu najsilniej zagrona procesami erozyjno-
denudacyjnymi jest jego potnocna, napsya czsé. Klif zagrozony jest ruchami masowymi i
erozja wodna Procesy te maegby¢ zintensyfikowane w przypadku zniszczenia stabidicey
Klif roslinnosci lub prowadzenia prac technicznych. W centralze§a miasta podnée klifu
zostato umocnione murkami oporowymi.

Linia brzegowa w granicach Sopotu utrzymuje wi stanie dynamicznej rownowagi.
Charakterystyczne dla pha s3 deflacyjne i akumulacyjne procesy eoliczne, powschkij
przemieszczanie piasku. Obszary wzmoej akumulacji eolicznej wysgbuja w potudniowe;j
czesci sopockiej play, gdzie pozostat@$ form wydmowych w niewielkim stopniu
stabilizowane s przez rolinnos¢. Wzmozong lokalnie akumulag eoliczng moma te
obserwowé& na ostacach wydmowych przy dawnych tazienkach Potnocnyeh riejonie
ul. Emilii Plater.

Procesy hydrologicznezwigzane § z wodami powierzchniowymi i podziemnymi
obszaru d4dowego oraz z wodami morskimi. Wody powierzchniowwanswg naturalne
potaczenie mgdzy obszarami réxorodnymi genetycznie i strukturalnie. Stanpane nofiki
energii i materii, przyjmujce oddzialywania z zewtrg (z obszaru przez ktore przeptywlaj
i oddziatlugce na zewnz (ksztattugce stosunki hydrologiczne i geomorfologiczne
np. przez akumulag¢j niesionego materiatu). Ma to istotne znaczenie wypgadku ich
zanieczyszczenia, wody sfajsic bowiem nokikami zanieczyszcze za& naturalne
samooczyszczanie zachodzi wytnie w ciekach otwartych. Na obszarze Sopotu ¢pyse
pod tym wzgtdem niekorzystna sytuacja, gdgieki w wigkszoci (ponad 60% o0goinej
diugosei) ptyna w zamknétych przewodach. Wgiowe odcinki potokéw ufe zostaty w
rurociagi, ktérymi wyprowadzonegsv glab morza. Cieki sopockie zasilang zréwno ze
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sptywu powierzchniowego, jak i przez wody podziemne. Nggaymi przeptywami
charakteryzuyj si¢ Swelinia, Potok Kamienny i Potok Karlikowski. Znacie lokalnych
podmoktogi, oprécz funkcji ekologicznej, wie skt z zasilaniem potokow oraz z czasowym
retencjonowaniem wody.

Tabela 4
Cieki na obszarze Sopotu

O*goln’a} Dlugosé ﬁ'e.ku "8 Diugos¢ cieku w
Ciek d.u90sc powierzehn przewodach

cieku |terenu

__ m) [m) e [(m) [ (%)

Swelinia (na — pograniczy 145 | 1119 | 91,7 100 8,3
Sopotu i Gdyni)*
Doptyw Swelini 130 130 100,0
Potok Kamienny 3000 1200 | 40,0 1800 60,0
Doptywy Kamiennego 730 640 87,7 90 12,3
Potok Pdotnocny 280 240 85,7 40 14,3
Doptywy Poinocnego 150 150 100,0
Potok Grodowy 670 190 28,4 48 71,6
Doptywy Grodowego 60 60 100,0
Potok Babidolski 1080 | 325 30,1 755 69,9
Doptywy Babidolskiego 70 70 100,0 - -
Potok Kumiczy 780 50 6,4 730 93,6
Potok Kowalnia** 730 - - 730 100,0
Potok Wiejski** 2500 | 0,0 0,0 2500 100,0
Potok Sodkowy**
Potok Elizy 1445 225 15,6 1220 84,4
Potok Karlikowski 3200 | 1270 | 39,7 1930 60,3
Doptywy Karlikowskiego 2570 2060 80,2 510 19,8
Potok medzy Karlikowskimi 145, | 150 | g1 1200 | 909
a Potokiem Granicznym
Potok Graniczny*** 2680 | 390 14,6 2290 85,4
Doptywy Potoku Graniczned@90 170 43,60 220 56,4
Razem 22995 | 8850 | 384 14165 61,6

*Catkowita dtuga¢ Swelini wynosi 2550 m
** Ciek przeptywa w przewodach egciowo poza lini swego pierwotnego zagiu
*** Dolny odcinek cieku zostat przebudowany i potony z Potokiem Jelitkowskim w Gigiku.
Zrodto: Przewaniak (1992, 2002) — zaktualizowane.

Wielkos¢ zlewni decyduje o zasilaniu potoku zaréwno powibrzowym,
jak i podziemnym Ze wzgtu na przewzajace na obszarze miasta piaszczystsvirowe
utwory powierzchniowe, w lokalnym obiegu wodnym dominuje infiltracja na obszarze obu
teras, przemiennie ze sptywem powierzchniowym w strefie Kklifu i wysoczyzny morenowe.

Zwiazki funkcjonalne wysfpuja tez pomkdzy wodami morskimi i podziemnymi.
W przypadku nadmiernej eksploatacji ujec wod podzieshrgrzy ul. Bitwy pod Ptowcami
moze zaistnié wspotzalenosé poziomu obu rodzajow wéd w postaci ingresji wod skarh
do wod podziemnych. Dotyczy to szczegolnie potudniowepazSopotu i ma zwizek z
eksploataci wod trzeciorzdowych i czwartorgdowych dla potrzeb miasta.

W rejonie ugé¢ ,Bitwy pod Ptowcami” i ,Brodwino” zaobserwowano podszenie si
poziomu wod gruntowych, zwkane z ograniczeniem poboru wody i zmniejszaniegn Si
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zaskgu lejéw depresyjnych. Zgodnie z prezntowanymiggwsymi danymi, z badazasobow
wodonosfiychdla ,Gdasiskiego systemu wodone§o” (obszar obejmuje takzteren Sopotu),
wystepuje zjawisko ascenzjipomidzy poszczegolnymi warstwami wodongsni. Efektem

tego zjawiska jest zasilanie piytszych pozioméw wodogold (czwartorgdowych) i

wystepowanie podwyszonych pozioméw wody w gruncie, w ,dolnym tarasiep&u”.

Obserwowane jest tak&z powhzanie tego zjawiska z intensywr@s opadow

aimosferycznych w rejonie Szymbarku, gdzieegsis granice Gdasiskiego systemu
wodonofiego”?4,

Procesy ekologiczne

System osnowy ekologicznej obszaru Sopotu twoetementy rangi regionalnej,
subregionalnej i lokalnej. Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu
ekologicznym g w Sopocie:

— strefa brzegowa morza, w tym zwtaszcza przyb#ng akwen morski i plza. Strefa
ta stanowi cgs¢ regionalnego ggu ekologicznego wybrza Zatoki Gdaskiej;

— lasy w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy kawedziowey;
lasy te obejmujrozlegte kompleksy w zachodniejgszi miasta, o zrénicowanych
siedliskach i wyksztatconych w ich aflrie zbiorowiskach; stanowione czs¢ ptata
ekologicznego o ogromnym znaczeniu regionalnym, ktéry sgzcse od Leborka,
przez Wejherowo i Gdygiaz do Gdaska; g to tereny o bardzo dyeh walorach
przyrodniczych, pehaice istotne funkcje glebochronne, wodochronne, kraptwe
i rekreacyjne.

W obrbie Sopotu wyspuje jedna struktura rangi subregionalnego Kkorytarza

ekologicznego. Jest to:

— korytarz ekologiczny Swelini, ktéry wyréhia st bardzo dobrze zachowanymi
formami uksztaltowania terenu (jar Swelini) oraz gaanymi z tym, nie
zdegradowanymi zbiorowiskami dasnymi i leSnymi; petni wang funkcje korytarza
ekologicznego pomidzy skitadowymi osnowy o randze regionalnej tjeeay stref
brzegows morza a lasami w obbbie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej
strefy krawedziowej. Podstawowe zagrexiia tej struktury przyrodniczej to wzrost
presji rekreacyjnej zwgzanej z penetragj piesz i realizacja zainwestowania
kubaturowego wasiedztwie doliny.

Na pograniczu Sopotu i Ghiska funkcjonowakorytarz ekologiczny Swiemirowsko-
Karlikowski — obecnie w stanie zaniku ze wadh na intensywne zainwestowanie dna doliny
w rejonie Al Niepodlegtogi.

L okalne sktadowe osnowy ekologicznej to przede wszystkim:

— mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw Iénych i semilénych (enklawy
lesne na terenach miejskich, rog¢ujace ich struktug biotyczng modyfikujgce
przebieg proceséw przyrodniczych, posiadej istotne walory fizjonomiczne);
wyréznic w tej grupie moma drobne, oderwane (zainwestowaniem) pfaty
kompleksow lénych od zwartych komplekséw sleych strefy krawdziowej,
zbiorowiska w obgbie martwego klifu litorynowego oraz mikroptaty séssine w
rejonie strefy brzegowej morza; podstawowe zagme dla tych struktur to
przeksztatcenia w wyniku penetracji pieszej i rowerowej, powmaudegradagj
roslinnosci, powstawanie wydepczysk i Klepisk, uruchaguej na terenach
wystromionych procesy erozyjne;

— tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielace itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom kulturowym i uzytecznogi
publicznej, przede wszystkim o funkcji krajobrazowej oraz posigajake istotne

24 badania realizowane zgodnie z z implement&gmowej Dyrektywy Wodnej — prace PIG-PIB w 2013 r.
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walory ekologiczne;

—  ciggi ekologiczne potokowtaczace przede wszystkim struktury lokalne w gie
terenOw zainwestowanych, o dum i bardzo duym stopniu zantropizowania
srodowiska; skanalizowanie wkszo&i ciekow ostabito ich ral ekologiczng w
przeszitog€i ,sprowadzaty” one od strony laséw wysoczyzny w zigiorowiska léne
I gatunki lénej flory, urozmaicajc zielex miasta; stanowity tekorytarze migracji
zwierzat; wspobtczesna rola ekologiczna ciekOw polega przedgzystkim na
urozmaicaniu siedlisk przyrodniczych i tym samym na wzbogacaniu przyrody
miasta; podstawowe zageria dla tych struktur to brak payzen ekologicznych z
pozostatymi strukturami ekologicznymi powodcy izolacg i zubaanie struktury
biotycznej oraz pogarszgly funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego oraz
zagroznia degradagjzwigzane z penetragpiesz.

W ogodlnej ocenie osnowekologiczra Sopotu cechug:

— powierzchniowy, bardzo dyz udziat regionalnych i subregionalnych struktur
jako sktadowych decydagych o walorach ekologicznych miasta;

- powigzania regionalne realizowane w o¢lbie kompleksow lenych i strefy
brzegowej morza;

— duzy udziat terenéw zielonych pochodzenia kulturowego;

— stabo rozwingta struktura osnowy ekologicznej w zakresiggiisci przestrzennej
wewngrzmiejskich struktur przyrodniczych i ich biomarodnogi;

- wystepowanie izolowanych ptatéw semitg/ch, o matej biorGiorodnog€i i wartogi
ekologicznej;

— roOznice w ukladzie sktadowych elementéw osnowy w zaolgdkompleks lény),
centralnej (tereny intensywnie zainwestowane) i wschodnigjccaniasta (strefa
brzegowa);

— stabo rozwingta si€ polgczen ekologicznych pomdzy sktadowymi regionalnymi,
awewngtrzmiejskimi strukturami przyrodniczymi (poza doliSgvelini);

- wystpowanie barier antropogenicznych w postaciggéw komunikacji
samochodowe] i kolejowej (o kierunku potnoc-potudnie), w istotny sposéb
ograniczajcych powizania w skali regionalnej i lokalnej.

Powiazania przyrodnicze obszaru gminy z otoczeniem

Sopot posiada bardzo specyficzne petie — pomidzy dwoma obszarami o naturalnych
cechach srodowiska przyrodniczego (Zatoka Gdéa i zalesiona strefa kradziowa
wysoczyzny) i dwoma obszarami intensywnego zainwestowania miejskiegonsGda
I Gdynia). Powgzania z przyrodniczym otoczeniem magtotny wptyw na stan przyrody
Sopotu.

Pozytywny wptyw Zatoki Gdaskiej na obszar Sopotu przejawia przez:

tworzenie specyficznego, niepowtarzalnego krajobrazu z widokiem na morze
oraz na brzeg Zatoki — w jeds#ronaz Ke¢pa Redtowskai zarysem Gdyni, a w druga

na nadbrzene zabudowania Gdaka; z punktow widokowych w gérnym Sopocie
wida¢ tez przy dobrej pogodzie Pétwysep Helski;

- oddziatywanie zdrowotne (zgkszona zawartoshiektorych jonéw w powietrzu,

np. jodu, weksza wilgotnos¢gowietrza itp.);

— tworzenie specyficznych siedlisk nadmorskich — piaszczystey plazcatkowych

wydm.

Uksztattowanie terenu w granicach miasta i w jego otoczeniu wskazuje na jego
funkcjonalno-przyrodnicze podpadkowanie potoenym wyej od strony zachodnigj
obszarom wysoczyzny morenowej. Generalnie obszar Sopotu jest w takim ukfadzie stref
transportu i akumulacji (biogcoddziatywa), za otaczajce go od strony zachodniej tereny
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wysoczyzny stref zasilania (dawgcoddziatywa). W sytuacji takiego uktadu topograficznego
istnienie zwartego obszarustego w zachodniej e%ci miasta jest bardzo korzystne. Lasy
petnia role swoistej strefy ochronnej dla miasta. Kompleksyejest teé naturalnym cigiem
ekologicznym rozprzestrzenggym st w granicach Gdyni i Gdeska. Lasy potoane

w Sopocie i w jego otoczeniu mgprzede wszystkim trojakie znaczenie funkcjonalne:

- ekologiczne — na ktére skiadagie np. doptyw diaspor gatunkowsleych, a przez to
wzbogacanie zestawu flory w sktadniki naturalnych zbiorowisk, przeciwdgataj
ubozeniu flory i wkraczaniu antropofitow; rozpowszechma lesnego skiadu
mikroorganizmow glebowych oraz flory i fauny glebowej, warugkyg¢h trwatosé
siedlisk lesnych na terenach lasow miejskich; utrzymywanielainego fitoklimatu;
przenikanie z komplekséw deych i utrzymywanie si organizméw zwiergcych
z roznych grup systematycznych (w tym ptakoéw oraz ssakakvwviewiorki, zajce,
sarny, dziki);

— krajobrazowe — lasy Sopotu i otoczenia jako ,amfiteatralna”, przyrodnicza sceneria
miasta;

— rekreacyjne — stwarzanie movosci wielu form rekreacji (spacery, wycieczki
rowerowe, konne, narciarskie, grzybobrania, ¢@aj sportowe, wycieczki
przyrodoznawcze).

W relacji odwrotnej miasto ma znaczny wptyw na otagzajlasy. Dotyczy to przede
wszystkim:
- zmian fizjonomii lasow przez wszelkie formy dziatalobsludzkiej (w tym
gospodarka lana);
— zmian rodinnosci zbiorowisk lgnych, zwlaszcza w brzaych partiach lasow, w tym
spowodowane penetracjekreacyjna

Zwiazki funkcjonalne wysipuja takze w kierunku potnocnym i potudniowym, w abie
platformy abrazyjnej i terasy erozyjno-akumulacyjnej. t8 zwigzki o stabszym nateniu.
W kierunku potnocnym wygpowanie pasa lasu, zieleni gdzonej i erozyjnej doliny Swelini
oraz zagospodarowanie potudniowegsd Gdyni, stwarza wzgting izolacg obszaru Sopotu
od oddziatywa zewngrznych. Natomiast ptaska, otwarta, potudniowags€z miasta
umoZiwia wzajemne oddziatywanie zasiadugcym obszarem w szerszym zakresie.

Ujemny wplyw wywierag na Sopot zanieczyszczenia powietrza z fSka i Gdyni.
Wedtug wynikéw pomiaréw z monitoringu Fundacji ,ARMAAG”, w ksztaltowaniu ogolnych
warunkéw aerosanitarnych Sopotu znaczny udziatl posiazkjieczyszczenia z obszaru
Gdanska, naptywajce z potudnia i potudniowego-zachodu. Ze wdgl na odizolowanie
Sopotu pasami kaymi i zieleni miejskiej od Gdyni, jej udziat jestmejszy.

Ze wzgkdu na tranzytowy w stosunku do Gd&a-Gdyni charakteru uktadu
komunikacyjnego Sopotu, istotnymrodiem negatywnych oddzialywaaerosanitarnych
i akustycznych, nie zwzanych bezpagdnio z funkcjami miejskimisgs

- komunikacja samochodowa na ulicach Niepodlegfo&runwaldzkiej i Bitwy pod
Ptowcami;

— transport kolejowy towarowy i w mniejszym stopniu osobowy realizowany
po liniach kolejowych przebieggjych przez centralny obszar miasta.

Ucigzliwe oddziatywanie tranzytowej komunikacji §eodowisko jest w Sopocie jednym
Z podstawowych problemow ksztattowania paegych ekologicznych warunkéwedia ludzi.

Stan srodowiska przyrodniczego miasta

Wody powierzchniowe
Obszar miasta potony jest w obgbie zlewni bezpaedniej Morza Baltyckiego,
w dorzeczu zlewni rzeki Przymorza (pole 4), na odcinku od Redy do Martwej Wisty (pole
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47). Potudniowa cg¢ miasta znajduje siw zlewni Potoku Oliwskiego (pole 47994),
poinocna w zlewni Kamiennego Potoku (pole 47992) i Swelinii, natomigst érodkowa
miasta w zlewni Przymorze od Kamiennego Potoku do Potoku Oliwskiego (pole 47993).
Potoki odwadniajce obszar miasta charakteryzujsic odmiennymi reimami
hydrologicznymi uzalenionymi odzrédet zasilania i typu biegu ciekéw. Na terenie Sopo
znajduje s} 11 potokéw o dcznej dtugosi 21 kilometrow. Na potokach znajduje; si6
stawow, powstatych przewaie poprzez spirzenie wod tych ciekéw - tabela nr 9, pkt 18.1
niniejszego rozdziatu.

W podziale obszaru Polski na Jednolitegez W6d Powierzchniowych (JCWP) obszar
miasta znajduje giw granicach:
- JCWP Kacza — &%¢ potnocna (kod europejski PLRW20001747989),
- JCWP Potok Oliwski — e#&¢ potudniowa (kod europejski PLRW20001847994),
w regionie wodnym Dolnej Wisty.

Badania wod powierzchniowychg szlecane przez Usgd Miasta Sopotu Wydziat
Inzynierii i OchronySrodowiska (monitoring wéd potokéw oraz monitoringdygdrzydatnych
do kgpieli). Jakoséwody w kgieliskach jest bardzo dobra.

Wody deszczowe i ptytkie gruntowe z obszaru miasta odprowadzam® Zatoki
Gdanskiej systemem kanalizacji deszczowej podzielonymldazlewni. System twogz
kanaty kryte, rowy otwarte i cieki, zbiorniki retencyjne i trzy (A, B i C) wyloty
wyprowadzone w gb Zatoki Gdaskiej, pkt 18.1 niniejszego rozdziatu.

Wody podziemne

Obszar Polski zostat podzielony na jednolitesczwdd podziemnych (JCWPd), co byto
zwigzane z implementagjRamowej Dyrektywy Wodnej oraz wynikae z ustawodawstwa
europejskiego i unijnej polityki. Oggniccie celéw Dyrektywy w zakresie ochrony i poprawy
stanu wod podziemnych oraz ekosysteméw bemmio od nich zalewych i celow
w zakresie zaopatrzenia ludwosv doby wode, map zapewné dziatania w jednostkowych
obszarach, tzw. jednolitych exiach wod podziemnych (JCWPd)a So jednoczénie
jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi. Obszar Sopctarwizostat
do JCWPd 13 — rys. 20bszar JCWPd 13 obejmuje zlewnie diay, Redy i Zagorskiej
Strugi, Raduni z Mottaw oraz bezpaednie zlewnie Morza Baltyckiego. Gtéwne poziomy
wodonofie wyodebnione zostaly w utworach czwartedu. Najzasobniejsz struktug
jest pradolina Redy-teby. Na obszarze JCWPd 13 formowamaj®aniejsze strumienie
filtracyjne gdaskiego systemu wodoneégo zasilajce w znacznej eici Zutawy Gdaiskie
(GZWP 111 i 112) i pradoling Redy-teby (GZWP 110). Ratwowa Siuba
Hydrogeologiczna (PIG-PIB) w 2013 roku dokonata przegl presji oddziatywujcych
na wody catego kraju i spagdzita charakterystyki wgpne wszystkich 172 jednolitych gxi
wod podziemnych (JCWPd). Umoxito to okreslenie wptywu presji na kondygijilosciows
I chemiczng zasobOw podziemnych, a tym samym wyznaczenie wogrozanych
nieosihgnicciem celow srodowiskowych wskazanych w Ramowej Dyrektywie Wodnej
(dyrektywa 2000/60//WE z dnia 23 jukziernika 2000 r.), tj. dobrego stanu JCWPd
do 2015 roku. Na terenie Polski za zagme ryzykiem nieoggniccia celéw
srodowiskowych uznano wody podziemne 38 JCWPd, aletey grupie nie ma
JCWPd 13, w granicach ktorego znajdujeaddszar Sopotu.

Wody podziemne eksploatowane nacuj Bitwy pod Plowcami w okoto 80% pochagdz
z czwartorzgdowego poziomu wodonoggo. § to wody wodorowglanowo-wapniowe
w ktorych lokalnie stwierdzaghieco podwyszongzawartosézelaza i manganu.

Wody eksploatowane naegju Bitwy pod Ptowcami g dobrej jakogi. Wody poziomu
trzeciorzdowego ujmowane w granicach Sopotu ngeiach Brodwino, Bitwy pod Ptowcami
i Nowe Sarnie Wzgérze zostaty zaliczone ngjciej do | klasy jakogi, a lokalnie do Il klasy
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jakaosci. Do 1l klasy zaliczono wody pobrane z otworu wzystkich rejonie w¢ z uwagi
na zawartos¢ zelaza, nieznacznie przekracgaj 1 mg/l. W rejonie ucia Bitwy
pod Ptowcami czwartorzlowy poziom wodonasy nie jest izolowany i dlatego odpornosé
tych wad jest bardzo niska.

Na terenie miasta zasoby wod podziemnych poddampeesjom zarowno jakcfowym,
jak 1 ilosciowym, przy czym oddziatywanie pierwszych odzwiedtap wyniki bada
monitoringowych. Do presji ilasiowych zalicza si m.in. pobdr wdd, ktérego zbytnia
intensywnosdnoze powodowéa zmiany hydrochemiczne 83 hydrodynamiczne.

W roku 2014 w ramach monitoringu operacyjnego wéd podziemnych przeprowadzone
badania wykazatyze wody na ujciu miejskim ,Bitwy pod Plowcami” w ocenie stanu
chemicznego $ dobre zaliczone do Il klasy czystoswedtug wskanikow klasyfikaciji
fizykochemicznej. Teren Sopotu zostat wdzony w granice systemurodladowych
zbiornikdw woéd podziemnych do Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdaska i GZWP nr 11Zutawy Gdaskie - rys. 23. Dla GZWP nr 112 zostat
opracowanyDodatek do ,Dokumentacji hydrogeologicznej GZWP nr Zulawy Gdasiskie”,
zatwierdzony przez Ministr&rodowiska decyzj z dnia 5 kwietnia 2016 r., znak DGK-
11.4731.59.2015.AJ. Korekcie ulegta granica GZWP nr 112 w granicach Sopotu oraz
planowane jest ustanowiernie obszaru ochronnego.
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22. Obszary wiczone w granice Jednolitej &zi Wod Podziemnych nr 13 (JCWPd13)

b e ] ] ] 12 km
A —— — —

— potozenie obszaru Sopadtu

25 7rodto: KZGW Warszawa
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23. Poloznie Sopotu w systemie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
potnocnej czsci wojewddztwa pomorskiegd

Wody przybrzeze Zatoki Gdanskiej

Ocena stanu wod morskich polskiej strefy brzegowej prowadzona jest w ramach
panstwowego monitoringu, dla wydzielonych zgodnie zvia Wodnym, poszczegoélnych
obszarow tzw. jednostek gospodarki wodnej. Zgodnieg zklasyfikach wody Zatoki
Gdanskiej podzielone zostaly na cztery obszary. Obsabejmupcy réwniez przybrzene
wody morskie, sopockiej strefy brzegowej, zaliczono do JCWP Zatokasta&V/ewntrzna
(kod PLTW IV WB 4) - rys. 24 lokalizacja wod przejowych i przybrzenych.
Na podstawie wynikéw pestwowego monitoringu za okres 2010-2015 stan/podénci
elementéw fizykochemicznych wod morskich zostat oceniony zeprstanu dobrego dla
wszystkich JCWP. Za niskgcere fizykochemiczngwe wszystkich JCWP odpowiadaty
warunki biogenne oraz przezroczysto§éd. Stan/potencjat ekologiczny wszystkich JCWP
przejciowo zakwalifikowano do stanu stabego. O stabymnistabiologicznym waéd
przegciowych zadecydowat sktad organizméw fitoplanktonolvyraz makrobezkgowcow
bentosowych.

Powyzsze oceny nie majwptywu na ocend kwalifikacje jakosci wody w sopockich
kapieliskach morskich. We wszystkich pigliskach prowadzony jest nadzér nad jak®s
wody przez Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sepoci

W ramach tego zadania dokonywana jest ocenag¢akasdy pod wzgidem sanitarnym,
ktora pozwala okrdi¢ jej przydatnos¢do kagpieli, umodiwiajac ochrone zdrowia 0sob
korzystagcych z sopockich lpielisk. Badania jakad wody umokiwiaja zapobieganie i
eliminacje przyczyn ewentualnych zanieczysztzenoggLych wptynaé na jakos¢ wody w
kapielisku.

Zrealizowane w ostatnich latach przeslsiiccia obejmuj szeroki zakres dziala
inwestycyjnych pormkujacych system kanalizacji deszczowej w Sopocie (pklib&jszego

26 7rodto: KZGW Warszawa
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rozdziatu), ktére maja znagzy wptyw na czyst&¢ wod przybrzenych, tym samym na stan
sanitarny pla.

24. Lokalizacja ppk wéd przajiowych i przybrzenych wojewddztwa pomorskiego
objetych badaniamiw latach 2010-2015 oraz typy abiotyczne badanych JCWP nfdrskich

Zagrozenie powodza

Na podstawie zebranych materiatbw maz stwierdat, ze w obszarze Sopotu
do obszaréw szczegollnego zagnia powodz wiagczono obszar pasa technicznego brzegu
morskiego.

Jednoczénie w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni ,\ifstej ocenie ryzyka
powodziowego” — mapie obszar6w nawaych na niebezpiecastwo powodzi w woj.
pomorskim obszar miasta nie zostat wskazany jako zoaga na to niebezpiecastwo
(rys. 25)oraz do obszardw, na ktorych wysbwaty znacace powodzie historyczne (rys. 26),
atakz na ktérych wyspowanie powodzi jest prawdopodobne (rys. 27).

27 7r6dto: WIOS
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25. Wycinek z Mapy obszaréw nacmych na niebezpiecastwo powodzi
w woj. pomorskim obejmypy sysiedztwo Sopofii

Legenda
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26. Fragment Mapy znagzych powodzi historycznych w wojewodztwie pomorskim

obejmupcy sysiedztwo Sopotu

28 7rodio: materiatly KZGW w Warszawie
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27. Fragment mapy obszarow, na ktérych wy&nie powodzi jest prawdopodobne
w wojewddztwie pomorskim obejmygy s3siedztwo Sopotu

28. Mapa zagragnia powodzj od strony morza, w tym od morskich wod wetvraych o
prawdopodobigstwie wysapienia raz na 100 lat

Na podstawie opublikowanej 15 kwietnia 2015 roku, przez Prezesa KrajowegulZarz
Gospodarki Wodnej ostatecznej wersji map zagne powodziowego i map ryzyka
powodziowego teren Sopotu nie zostat uznany za obszar szczegolnegeregpoivodzj z
wyjatkiem pasa technicznego brzegu morskiego oraz ngakzaaliczony do obszarow
zagroonych powodzj — rys. 28. Cegs¢ obszaru miasta w rejonie pasa nadmorskiego znajduje
sic w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi, na ktéorym prawdopodohééwo
wysfgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
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Uwarunkowania wynikace z zagroenia powodzj oraz z wymaga dotyczcych
ochrony przeciwpowodziowej omowione zostaty w pkt 9.1 i 11 niniejszego rozdziatu.

Stan czysto€i powietrza

Gtéwnymi zrodtami zanieczyszcagpowietrza atmosferycznego w Sopocie s

— komunikacja samochodowa odbyw@ se¢ przede wszystkim na

Al. Niepodlegtog€i, ul. Bitwy pod Ptowcami / Grunwaldzkiej / Powstaw
Warszawy / Haffnera i ul. Armii Krajowej oraz na ulicach dojazdowych
(ul. Kosciuszki, Podjazd, 3 Maja, 23 Marca, Malczewskiego);

— komunikacja kolejowa (zanieczyszczenie atmosfery i gruntu przy torowisku PKP

gtéwnie pytem glazistym, powstatym w wynikgcierania torowiska i kot kolei);

- lokalne indywidualnezrodia ogrzewania mieszkaoraz obiektéw ustugowych

i produkcyjnych, ktére powodyj pogorszenie warunkOw aerosanitarnych,
szczegOlnie w okresie grzewczym;

— emisja niezorganizowana pylu z terendéw pozbawionychinrassci i z terenéw

o utwardzonej nawierzchni, gtdbwnie komunikacyjnych (parkingi, zespotyzgara
itp.);

— naplyw zanieczyszchez terenOw zurbanizowanych Guka i w znikomym stopniu

z Gdyni.

Rozprzestrzenianie ¢szanieczyszczew powietrzu, w przyziemnej warstwie atmosfery
zalezne jest od takich czynnikdow atmosferycznych, jakedgosé i kierunek wiatru, opad
atmosferyczny, temperatura powietrza oraz pionowa struktura termiczna warstwy granicznej
atmosfery. Cisze wiatrowe i niewielkie gokosci wiatru pogarszaj poziony wentylacg
powietrza, co jest przyczgnwzrostu sizen zanieczyszcze Prdkos¢ wiatru wptywa na
tempo przemieszczaniagstanieczyszcze powietrza, natomiast kierunek decyduje o trasie
ich transportu. Opady atmosferyczne, gtownie deszcze, vinpabe od ich intensywnasi
i czasu trwania wymywajniektore zanieczyszczenia powietrza. Wymywanie pestesem
oczyszczajcym atmosfey.

Monitoring powietrza

Na obszarze wojewddztwa pomorskiego w ramachst@wego Monitoringu
Srodowiska prowadzony jest monitoring powietrza atfaosznego, ktérego koordynatorem
jest Wojewddzki Inspektorat Ochrongrodowiska w Gdasku (WICGS). Monitoring
prowadzony jest przez WK) Agencg Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracii
Gdanskiej (ARMAAG), Instytut Meteorologii i Gospodarki @dnej (IMGW). Giowna
metoda okreslenia stanu jakad powietrza § pomiary imisji zanieczyszcaepowietrza.
W ramach systemu pomiarowego w wojewoOdztwie pomorskim dzigdajtypy sieci
pomiarowych: sié pomiarow automatycznych ggitych), si€ pomiarow manualnych
(dobowych) oraz ste pomiarow pasywnych (miesiznych). Poszczegodlne typy pomiaréw
roznig si¢ od siebie dokladnadyg i czestotliwoscia uzyskiwanych wynikow pomiaréw.
Poszczegdlne metody monitoringu przeznaczandosoceny jakasi powietrza na obszarach
0 réznym zagrogniu dla zdrowia ludnad i ochronysrodowiska. Obszar miasta jest etlyj
statym monitoringiem stanu czystmspowietrza prowadzonym przez Agep@&egionalnego
Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdakiej z siedzibgw Gdasku na stacji pomiarowej
Zlokalizowanej przy ulicy Bitwy pod Plowcami (stacja oznaczona symbolem AMS6). Stacja
funkcjonuje od roku 1998, a mierzonge takie zanieczyszczenia gazowe j8k,, NO,NO,
NO, CO i frakcja pytuPMio. Ponadto na stacji AM6 wykonywane gomiary wybranych
elementéw meteorologicznych: temperatury powietrza, wilgatnaszglednej powietrza,
cisnienia atmosferycznego, nastonecznienia wagkgo, opadu atmosferycznegoedkosci
I kierunku wiatru. Analiz stanu aerosanitarnego w Bt oparto na danych zawartych
w raportach Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeragkigda
I Tczewie w latach 2012, 2013 i 2014.
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Stezenia dwutlenku siarki (SQ)

Dwutlenek siarki (S@ powstaje gtdbwnie w procesie spalania paliw statych
zawierajcych zwykle domieszki siarki i jej zeazkow. Stzenia srednioroczne dwutlenku
sarki (S&) w analizowanym okresie 2012-2014 utrzymywatg sa niskim poziomie,
osiggajgc od 15,6 do 19,4% wartaisdopuszczalnej. §teniasrednioroczne dwutlenku siarki
w Sopocie na tle sten na terenie Gdeka i Gdyni przedstawiono na rys. 28, a na rys. 30
przedstawiono zmiangrednio rocznych sgen dwutlenku siarki (S@ na stacji pomiarowej
AM6 w Sopocie. Analizujgc rys. 29 zauwe Sk, ze najngsze sgzenie srednioroczne
dwutlenku siarki (S@ wystpito w 2013 i 2014 roku i wyniosto 3,1 pgfma najwysze
w 2012 roku, kiedy oggneto wartos¢ 3,9 pg/ni przy wartogi dopuszczalnej 20,0 pgfm
W latach poprzednich gtenie osigato znacznie wisze wartoséi, np. w roku 2002 - 8,1,
w 2003 - 9,1. Maksymalnec¢geniasredniodobowe dwutlenku siarki (S0Ow latach 2012-
2014 rownie nie przekraczaty wartes dopuszczalnej — rys. 29.

29. Sednioroczne stenia dwutlenku siarki (S§)w aglomeracji gdaskiej w latach 2012-2022

30. Zmiany s{zen sredniorocznych dwutlenku siarki (Sfna stacji ARMMAG AM6 w Sopocie
w latach 2012-2014

29 7r6dio: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeragkigjla..
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31. Zmiany maksymalnychegen dwutlenku siarki (S€ na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w sezonie grzewczym i letnim w latach 2012-2014

Tlenki azotu (NOx)

Tlenki azotu (NQ) - gtdwne rodzaje wygpujacych w atmosferze tlenkéw to tlenek
azotu (NO) i dwutlenek azotu (NP NO jest gazem bardziej aktywnym i szybko utlenéa si
do NO2. Tlenek azotu ma dziatanie toksyczne.

Tlenki azotu s prekursorami powstggych w glebie zwjzkéw rakotwérczych
I mutagennych. W pe¢zeniu z gazowymi gglowodorami tworz w okreslonych warunkach
aimosferycznych zjawisko smogu fotochemicznego (tzw. letniego). Po utlenieniu
w obecnogi pary wodnej, maj réwniez udziat w tworzeniu kwsnych deszczy i ich
niszczcym dziataniu. W poréwnaniu do dwdéch poprzednich dgtenie srednioroczne
dwutlenku azotu w roku 2014 nieznacznie Sibnizyto (rys. 32). W roku 2014 nie
odnotowano w Sopociegten 1 h powyej normy wynosgcej 200 jg/m? (rys. 33).
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32. Sednioroczne stenia dwutlenku azotu (N§pw aglomeraciji gdaskiej w latach 2012-20%%

30 Rys. 32, 3%rddio: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomerargkiggla...
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33. Zmiany maksymalnegoegenia dwutlenku azotu (N{Pna stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w latach 2012-2014

Py} PM 10

Pyt PMuojest zanieczyszczeniem powietrza sktadgn st z mieszaniny cgstek statych,
ciektych lub obu naraz, zawieszonych w powietrzu ddoych mieszaninasubstancji
organicznych i nieorganicznych. Pyt zawieszony ema@awierd substancje toksyczne takie
jak wielopiekcieniowe vgglowodory aromatyczne (m.in. benzo(a)piren), metajekie oraz
dioksyny i furany. Sizeniasrednioroczne pytu PhMw latach 2012-2014 wzrosty. Najsze
stezeniesrednioroczne pytu odnotowano w 2013 roku i wyniosim 16,3 g/n, co stanowi
40,8% wartogi dopuszczalnej - 40,0 pgirrys. 34).
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34. Sednioroczne stenia pytu PMow aglomeraciji gdéskiej w latach 2012-20%4

W roku 2014 na stacji AM6 w Sopocie odnotowano przekroczenia normy
sredniodobowej pylu PM. Nie zostata przekroczona jednak limitowana liczba dni
z przekroczeniami (35 wagu roku). W cagu catego 2014 roku odnotowano zaledwie 4 dni
z przekroczeniami normyredniodobowej dla Sopotu (wzrost o 3 dni w stosudkuroku

81 zrédto: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeragjkigila. ..
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2013). Wynikow wyszych nk norma 50 pg/rhzanotowano w Sopocie tylko 1,1% (w roku
2013-0,3%). W latach 2002 — 2007 przekroczenia normy byly znaczne, wyrigalgsi
wartogi powyzej 100, a nawet w roku 2006 poigy 200 pg/m.

Tlenek wegla (CO)

Tlenek wegla (CO) powstaje w wyniku niezupetnego spalaniggla. Jest niezwykle
grozny, silnie toksyczny. Powoduje ¢gkie zatrucia (zaczadzenie). Dla tlenkuggha
normowane 8§ poziomy sgzen 8—godzinnych wyliczanych krogzo. Dopuszczalny poziom
stezenia nie zostat przekroczony. Maksymalngeie w Sopocie wyniosto 24,7% normy w
okresie grzewczym.

35. Zmiany fedniorocznych wart@ stezen pytu PMyo na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w latach 2012-20°%4

36. Zmiany maksymalnychesien sredniodobowych pytu PM na stacji ARMMAG AM6
w Sopocie w sezonie grzewczym i letnim w latach 2012-2014

32 Rys. 35, 3@rodio: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeratgkigja...
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Ogodlna ocena jakdci powietrza w Sopocie

W ocenie ogoblnej jakiei powietrza w Sopocie przeprowadzonej w raporSian
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdaziskepnoszono si
do wartogi poziomow dopuszczalnych thg wartoi odniesienia i nie jest ona ocejakosi
powietrza w rozumieniu Prawa ochrofrpdowiska, ktég wykonuje Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Gdasku. W ocenie zastosowano skakorelowanaz zakresami
stezen stosowanymi w ocenach jalmgpowietrza wykonywanych przez inspektoraty ochrony
srodowiska.

— 40 % normy jakosgowietrza b. dobra

- 41- 60 % normy jakospowietrza dobra
— 61- 100 % normy jakospowietrza

— 100 % normy jakospowietrza zta

37. Ocena jakad powietrza na podstawie warthstzen sredniorocznych w latach 2012-2G14

Benzo(a)piren
Benzo(a)piren jest gtdbwnym przedstawicielem wieloieniowych weglowodoréw
aromatycznych (WWA). Zrodlem powstawania benzo(a)pirenu jest spalanie tantjs
organicznych w niskiej temperaturze przebiegajprzy niewystarczagej ilosci tlenu (m.in.
gpalarnie odpadow), liczne procesy przemystowe (np. produkcja koksw@rypasow, dym
tytoniowy. Nodikiem benzo(a)pirenu w powietrzu jest pyt, dlategggo szkodliwe
oddziatywanie jestscisle zwigzane z oddzialywaniem pylu oraz jego specyficznymi
wiasciwosciami fizycznymi i chemicznymi. Benzo(a)piren oddaja szkodliwie nie tylko na
zdrowie ludzkie ale talezna rokinnos¢, gleby i wodg
Benzo(a)piren jest zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Jegenist
jest normowane w kdym z tych komponentow:
— W powietrzu normowane jestegenie benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym
PM1o: norma - 1 ng/rf)
- w wodzie pitnej — norma — 10 ng/dm
- w glebie — norma — 0,02 mg/kg suchej masy (gleby klasy A), 0,03 mg/kg suchej masy
(gleby klasy B).

33 zrodto: Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomerasjkiggla ..
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Pomiary stzenh benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym RMa terenie wojewddztwa
pomorskiego prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrofigodowiska w Gdasku.
W 2011 roku przekroczenie poziomu docelowego odnotowano na wszystkich stacjach
pomiarowych strefy aglomeracji trojmiejskiej — rys.21.

Badaniami tymi zostat oblly obszar Sopotu, gdzie na stacji AM6 wykonano poynia
stezen benzo(a)pirenu i pylu zawszonego RM

W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu(Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewziva
Pomorskiego z dnia 25 listopada 2013 roku) dkre plan dziatA naprawczych mzy
innymi dla Sopotu.

38. Rozktad stzen sredniorocznych benzo(a)pirenu w strefie aglomeraciji tréjmiejskiej w 201 24roku

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie podio
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 18 wérdia 2012 roku, poz. 1031) nie okl
osobnych pozioméw eten zanieczyszcze w powietrza w uzdrowiskach, ale okia
te poziomy mgdzy innymi:

— poziomy dopuszczalne dla niektorych substancji w powietrzu, nadwane

ze wzgkdu na ochrongdrowia ludzi oraz ochromgdlin;

— poziomy docelowe dla niektorych substanciji w powietrzu, ricowane ze wzgtu

na ochronezdrowia ludzi oraz ochromgdlin;

— poziomy celow dlugoterminowych dla niektérych substancji w powietrzu,

zroicowane ze wzgtu na ochrongdrowia ludzi oraz ochromrdlin;

- alarmowe poziomy dla niektérych substancji w powietrzu, ktérych nawet

krotkotrwate przekroczenie mezpowodowa zagroenie dla zdrowia ludzi.

Jak omowiono ten problem powsy] na terenie Sopotu nie przekraczane
sa dopuszczalne poziomy zanieczyszak®v powietrzu okreslone ze wzg¢du na ochronre
zdrowia ludzi oraz ochrone roslin.

34 zrodto: Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiega
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Warunki klimatu akustycznego

Na hatasrodowiskowy w Sopocie skiadgsie:

— hatas komunikacyjny (drogowy i kolejowy);

- halas osiedlowy (wynikagy z zachowania i przebywania ludzi).

Rejony szczegdlnego nasilenia aidiwosci akustycznych to:

— rejon Al. Niepodlegtosi,

— rejon trakcji kolejowej (centrum miasta),

— rejon przyplaowy (imprezy masowe latem).

W 2012 roku wykonane zostaMlapy akustyczne dla drog miasta Sopotu, po ktérych
przejedza ponad 3.000.000 pojazdéw rocznigakres prac nie obejmowat analizy wptywu
calego uktadu drogowego Sopotu, ale tylko wybranecpagice ulice: Al. Niepodlegtasi,
ul. Malczewskiego, ul. 3 Maja, ul. Bitwy pod Ptowcami, ul. Na Wydmach, ul. Grunwaldzka,
ul. Powstacow Warszawy, ul. Haffnera.

Na terenie Sopotu wskazano obszary, na ktérych epwymt przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego mierzonych amiéa@mi Lown i Ln.
Przekroczenia te wygtuja w poblizu nas¢pujacych gtéwnych cigébw komunikacyjnych,
mimo istotnego obrienia standardéw akustycznych zgodnie z Rozglmeniem Ministra
Srodowiska z 1 padziernika 2012 r:

- Al. Niepodlegtogi (powierzchnia: 1,7 kfyilos¢ mieszkacow naraonych: 1500),

- ul. Malczewskiego (powierzchnia: 0,1 knilos¢ mieszkacow naraonych: 100),

- ul. 3-go Maja (powierzchnia: <0,01 Kmlosé mieszkacow naraonych: < 100).

Stwierdzono réwnie wystpienie przekrocze standardéw akustycznych na obszarach
lezacych w pobliu gtéwnych drég znajdagych sé w poblizu strefy ,A” obszaru ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Sopot:

- ul. Bitwy pod Plowcami (powierzchnia: 0,26 kpilos¢ mieszkacow naraonych:

300),

- ul. Powstacow W-wy (powierzchnia: 0,07 ki ilos¢ mieszkacéw naraonych:

<100),

— ul. Grunwaldzka (powierzchnia: 0,04 knilos¢ mieszkacow naraonych: 400),

Dla tych obszar6w obowkuja niezmienione, rygorystyczne poziomy dopuszczalre dl
wskaznikow Lown, Ln, okrelone rozporgdzeniem Ministra Bodowiska z 14 czerwca 2007 r.
Nie stwierdzono przekroc#epoziomoéw dopuszczalnych dla wgkika Ly w rejonie
ul. Haffnera, a przekroczenia pozioméw dopuszczalnych dlaawiédealown S3 minimalne.

39. Liczba mieszlkacdw naraona na halas od wszystkich gtdwnych drog w Sopocie xoyia
wskaznikiem Lown
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40. Liczba mieszlkacdw naraona na halas od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie oy
wskaznikiem Ly%®

41. Liczba mieszkcOw naraona na przekroczenia poziomow dopuszczalnych hatagsadewisku
od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie wimaa wskanikiem Lown

42. Liczba mieszlkacdw naraona na przekroczenia poziomow dopuszczalnych hatasadewisku
od wszystkich gtownych drog w Sopocie wyoaa wskanikiem Ly

35 7rodio rys. 42 - 46: Mapa akustyczna dla gtéwnych drég Sopotu.....
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43. Liczba mieszkecOw naraona na hatas od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie zoyaa
wskaznikiem Lown

44, Liczba mieszkecOw naraona na hatas od wszystkich gtéwnych drog w Sopocie zoyaa
wskaznikiem Ly

45. Liczba mieszkecOw naraona na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych hatdsadewisku
od gtéwnych drog w Sopocie wyrana wskanikiem Lown
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46. Liczba mieszlkacdw naraona na przekroczenia poziomow dopuszczalnych hatasadewisku
od gtéwnych drog w Sopocie wyrana wskanikiem Ly

W podsumowaniu opracowania Mapy akustyczne dla gtownych drég Sopotu wskazano,
ze jedynie zmniejszenie ruchu tranzytowego przez Bopotrasie Gdesk-Gdynia moe
istotnie poprawd klimat akustyczny w obszarze ulic Al. Niepodlegios Réwniez
zmniejszenie udziatu pojazdéwegkich w potoku ruchu spowoduje zmniejszenie emisji
hatasu z tej drogi. W kacu roku 2012 wprowadzony zostat zakaz ruchu pojazdomadze
powyzej 24 ton.

Przy wysokich standardach akustycznych obkawjcych dla strefy ,A” obszaréw
ochrony uzdrowiskowej, zmniejszenie przekraczpoziomow dopuszczalnych miwe
jest jedynie w przypadku znacznego ograniczenia ruchu pojazdow na ulicach Grunwaldzkiej,
Bitwy pod Ptowcami oraz Powstedw Warszawy.

Prognozowany wzrost il@§ samochoddw osobowych (wzrost wshkika motoryzacii)
prawdopodobnie tylko w nieznacznym stopniu spowoduje wzrost poziomu hatasu. Nowe
technologie zabezpieazeantyhatasowych z pewncg zrekompensyj ewentualny wzrost
poziomu hatasu powodowanego wzrostemadiaamochoddw osobowych. Réwhnieozwdj
I poprawa jakasi komunikacji zbiorowej oraz zwkszenie sieckciezek rowerowych moga
przyczyni sie w pewnym stopniu do zmniejszenia gidiwosci akustycznej w migie.
Realizacja tunelu pod Sopotem jest rogz@iniem najlepszym ze wzglu na ochrongerenéw
miejskich oraz mieszkaedw Sopotu. Ponadto w opracowaniu wskazanocpagte sposoby
ograniczenia hatasu drogowego w Kaie:

— zwigkszenie ptynnasi ruchu za pomagelementéw architektoniczno budowlanych

w obszarze ulic (dotyczy to z reguly ulic osiedlowych o stosunkowo niskim
natzeniu ruchu),

- stosowanie ,cichych” nawierzchni drog (dla@kosci ruchu > 50 km/godz.),

— ¢$rodki techniczne stosowane w pojazdach drogowyclhéciopony, obudowy

ttumigce hatas silnikéw),

— odpowiednio uksztaltowane elementy zabudowy,

— ekrany akustyczne.

Tu nalezy zaznaczy, ze w Sopocie maivosci stosowania ekrandw akustycznychas
mocno ograniczone. Proponuje € w zamian stosowanie pasow zieleni izolacyjno-
krajobrazowej oraz przede wszystkim propagowanie i wspieranie alternatywnych dla
samochodéw indywidualnycirodkow transportu.
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Bardzo istotg role w redukcji hatasu drogowego spetgiajrodki administracyjno-
organizacyjne. Nale do nich m¢dzy innymi:

— ograniczenie mdkosci ruchu,

— zmiana struktury rodzajowej pojazdéw drogowych (np. ograniczenia dla ruchu

pojazdow ac¢zarowych),

— zakaz (okresowy lub catkowity) ruchu pojazdéw samochodowych,

— optaty za wjazd do stref o ograniczonym ruchu pojazdéw.

Trendy zwizane z wptywem drég gtdwnych na klimat akustycznp&o, bgzie moha
okresli¢ za 2017 rok przez poréwnanie nowej mapy akustycdngy gtownych z mapa
akustycznaz 2012 roku.

O warunkach klimatu akustycznego na terenie miastanmanowt takze w oparciu
o Program ochronysrodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z pergpekina lata
naskpne dla terendw poza aglomeracjami w wojewodztwimpiskim, potopnych wzdhg
odcinka linii kolejowej nr 202 Gdask Gtéwny-Wejherowo, ktorej eksploatacja powoduje
ponadnormatywne oddziatywania akustyczne, okoee wskagiikami hatasu Lown i Ln.%8

Mapy akustyczne dla linii kolejowe]j nr 202 Gu&k Gléwny-Wejherowo po ktorej
przejezdza ponad 30 000 pagidéw rocznie, spoeglzone zostaty w 2011 r., na zlecenie PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. Mapy te stanayvpodstaw do opracowania programu dziata
ograniczagcych uchzliwosci akustyczne. Umdiwiaja réwniez prawidiowe zarzdzanie
infrastruktug komunikacyja oraz wspomagaj przy podejmowaniu decyzji dotygzych
wykorzystania terendw pod cele inwestycyjne. Dostajgcoaje rownie istotnej wiedzy
na temat klimatu akustycznego otoczenia przedmiotowych odcinkow, poprzee uj
poziomow emisji, immisji i wraliwosci akustycznej obszarow, jak rowmigpoziomow
przekroczé wartoLi dopuszczalnych okémnych wskanikami Lown i Ln. W tym
kontekcie opracowane mapy akustyczne stamopuinkt wygcia do dalszych prac i analiz,
rowniez do prac prowadzonych w perspektywie nagitiej przysztodi. Nalezy doda,
ze wspomniane mapy akustyczne zostaly opracowane pvzzgkdnieniu poziomow
dopuszczalnych okéonych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. (Dz. U. z 2007 r. nr 120, poz. 826), natomiast przedstawione analizy marusze
dopuszczalnych poziomow hatasu, w ramach wykonano rjaz podstawie poziomow
dopuszczalnych okéonych w obowizujacym rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia
1 pazdziernika 2012 r. zmieniggym rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w sodowisku (Dz. U. z 2012 r., poz. 1109) — tabela 5.

Na odcinku linii kolejowej nr 202 rocznie przejechato w 2011 roku 45 683 pow
w tym 37 964 to pogni pasaerskie i 7720 poggow towarowych. W tabeli nr zestawiono
odcinki linii kolejowej nr 202 na odcinku przebiegeym przez Sopot. Na rys. 46
przedstawiono odcinki linii kolejowej nr 202 wssedztwie, ktérych wysgpuja przekroczenia
diugookresowegosredniego poziomu dwicku Ly na terenach podlegaych ochronie
akustycznej. Niektore budynki mieszkalne zlokalizowane w gablinii kolejowej znajduj
Sie w zas¢gu oddziatywania halasu o poziomie przekragaan warto€i dopuszczalne.
Zakres narusze dopuszczalnych pozioméw hatasu svodowisku pochodcego od ruchu
pociaggodw odbywagcego s¢ po analizowanym odcinku linii kolejowej nr 202 pdstawiono
ponizej w tabeli nr 7. W tabeli te] zestawiono opis zakresu przekracaeartoZi
dopuszczalnych w przypagdkowaniu do poszczegdlnych odcinkow i dlazd@go odcinka
przypisano rownig priorytet naraenia na hatas, ktory okdleno na podstawie analiz
przeprowadzonych w ramach Programu ochrérgdowiska przed hatasem na lata 2013-
2017.

36 Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr 755/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 25 listopada 2013 r.
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Tabela 5

Dopuszczalne poziomy hatasu $wodowisku powodowanego przez poszczegoélne grupy
zrédet hatasu, z wygtzeniem halasu powodowanego przez staggipwania i przeloty
statkbw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wymna wskanikami Lown i Ln,
ktore to wskaniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poliykiakresie
ochrony przed hatasem

Natomiast na rys. 47 zaznaczono odcinki linii kolejowej nr 202 w granicach Sopotu,
na ktoérych wysipuja przekroczenia dlugookresowegdredniego poziomu hatasu
w srodowisku. Czerwonym kolorem przekroczenia wysokevyej 10 dB, z& kolorem
zielonym — niskie do 10 dB. Jednoém& tymi samymi kolorami oznaczono priorytety
dziatan naprawczych wskazanych w Programie ochrémgowiska przed hatasem na lata
2013-2017 — kolor czerwony priorytet wysoki, i kolor zielony priorytet niski.

W ramachProgramu ochronyrodowiska przed hatasem. zaproponowano dziatania,
ktorych realizacja powinna doprowadizido poprawy stanu akustycznego. Dziatania
podzielono na nagpujace grupy:

— dziatania krotkookresowe, ktére stangwfaktyczny zakres Programu ochrony
srodowiska przed hatasem (bg realizowane gtéwnie dla odcinkdw o wysokim
priorytecie naraenia na hatas),

- dzialania dlugoterminowe, ktorych realizacja przewidywana jest w okresie trwania
tego oraz kolejnych programow ochrony przed hatasem,

— dziatania zwazane z edukagjspoteczng ktére powinny by prowadzone w sposéb
ciggly, zarowno w zakresie dziaatugoterminowych, jak i krétkoterminowych.
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Tabela 6
Tereny zagroone hatasem zlokalizowane vwgsgedztwie odcinka linii kolejowej nr 202

na odcinku przebieggym przez Sopot, ktore alte zostaty programem ochrodgodowiska
przed hatasem

W ramach priorytetu wysokiego (kolor czerwony) znalaztg $ereny potosne
w ssiedztwie odcinkdéw linii kolejowej o diugos okoto 1,1 km. Orientacyjn lokalizacg
odcinka w podziale na poszczegolne priorytety przedstawiono na rys. 47. Na obszarach
sasiadupcych z nimi naley w pierwszej kolejnasi podjg¢ dziatania, ktore bia miaty na celu
redukcg poziomu hatasu W ramach strategii krotkookresowejPwogramie ochrony
srodowiska przed hatasem na lata 2013-2017......aatzspetnienie nagiujagcego celu
kierunkowego:

— ograniczenie ugiliwosci akustycznych dla odcinkéw linii kolejowych o prytecie
wysokim (obnkenie wartogi przekroczé dopuszczalnych pozioméw hatasu
na przedmiotowych obszarach do poziomu co najmniej niskiego priorytetu ochrony
akustycznej — tj. oggniccia w ich otoczeniu warta$ przekroczé diugookresowego
sredniego poziomu \.nizszego od 10 dB).

Dla osigniccia powyszego celu zaklada esirealizacg w perspektywie strategii

krotkookresowej nagpujacych dziata:

- konsekwentna realizacja planéw inwestycyjnych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
polegajca przede wszystkim na wykonywaniu modernizacjimaoatow nawierzchni
analizowanych odcinkow linii kolejowych; oprécz catkowitej przebudowy ukiadu
torowego, zastosowania szyn bezstykowych oraz podktadéw strunobetonowych,
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w celu zapewnienia dotrzymania standardow g§akosrodowiska na terenach
wymagajgcych ochrony przed hatasemwbudowywane maty antywibracyjne;

— konsekwentna realizacja zapiséw raportow oddziatywaniasrondowisko, analiz
porealizacyjnych oraz innych opracofvarodowiskowych, ktore iz wykonane
dla przebudowywanych Iub modernizowanych w przysztoodcinkow linii
kolejowych;

— wykonanie niezbgnych zabezpiecae przeciwdivigkowych, magcych na celu
poprawe klimatu akustycznego w otoczeniu budynkéw podlggajh ochronie
akustycznej.

47. Mapa priorytetéw dziatenaprawczych na tle przekrodézdtugookresowegarédniego
poziomu davieku Ly

126



Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrodtami promieniowania elektromagnetycznego niejopizego 8§ przede wszystkim
linie wysokiego nagcia oraz due stacje transformatorowe. Przez teren miasta mgapi
linie elektroenergetyczne o nagiu znamionowym 110 kV. Znajdujsie tu rowniez gtdbwne
punkty zasilania (GPZ) — przy ul. Smolnej (w potudniowetscz miasta) i w Kamiennym
Potoku (w pétnocnej cgci miasta). Do GPZ-u Sopot doprowadzona jest dwutartinia
110 kV ze stacji systemowej 220/110 kV Gd-Lezno. Ponadto powzany jest on liniami
110 kV z systemem sieci 110 kV Gdka i Gdyni. Linie elektroenergetyczne i GPZ
stwarzap uwarunkowania sozologiczne w zakresie promieniowalektromagnetycznego
dla ksztattowanigrodowiska, poleggre na ograniczeniu terenu dla zabudowy. Wsae
funkcjonup stacje telefonii komodrkowej, gtéwnie na kominachwysokich obiektach w
obrebie miasta. Jedyna, typowa, wisva stacja telefonii komorkowej znajdujeg siv
potudniowo-wschodniej ¢&ci Hipodromu ,Sopot”. Promieniowanie stacji telefoni
komérkowej emitowane jest na wysokoszawieszenia anten i z reguly nie stanowi
zagroenia dla zdrowia ludzi. Brak udokumentowania wptywniejonizupcego
promieniowania elektromagnetycznego na przyr@liga, fauna).

Wojewodzki Inspektor Ochronysrodowiska w Gdasku, zgodnie z ustawPrawo
ochrony srodowiska od 2005 roku dokonuje w ramachn$®aowego Monitoringu
Srodowiska oceny pozioméw pol elektromagnetycznychiod@éwisku.

W 2014 roku rozpoezo nowy cykl pomiarowy pola elektromagnetycznego.tBi@nie
Sopotu punkt pomiarowy zostat zlokalizowany przy ulicy Poagiav Warszawy, a
otrzymany wynik to 0,32 V/m, co odpowiada 4,6% dopuszczalnego poziomu pot
elektromagnetycznych 7V/m zgodnie z rozpdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziwnpdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywardi ppziomow.

Obiekty stwarzajacy zagroznie wyshpienia powamych awarii

Na obszarze miasta Sopotu nie ma:

— zakladow o zwikszonym ryzyku wysipienia powanej awarii przemystoweyj;

- zaktadow o dugm ryzyku w rozumieniu Rozpogdzenia Ministra Gospodarki
w sprawie rodzajoéw i iladi substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowardenszaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadow o gwgzonym ryzyku albo zaktadu o dm ryzyku
wysfgpienia powanej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r., poz. 1DA7Potencjalne
zagroenie mog stwarza stacje paliw. Przez miasto przebiegajasy komunikacyjne,
po ktérych odbywa sitransport substancji niebezpiecznych.t&. linia kolejowa Gdask —
Gdynia i Al. Niepodlegtogi. Zrédtem powanych awarii mog by¢ statki ptywajce
po wodach Zatoki Gdsskiej.

Obszary i obiekty chronione

Na obszarze Sopotu ustanowiono szereg form ochrony przyeptty, s

- rezerwat przyrody ,Zarze Wzgorze”;

— Tréjmiejski Park Krajobrazowy (gZciowo w granicach miasta);

— dwa uxtki ekologiczne — Jar Swelini (e&ciowo w granicach miasta) i yWozy
Grodowe;

— 37 pomnikéw przyrody.

W sgsiedztwie miasta znajdupic: rezerwaty przyrody: ,kgi nad Swelinh” (Gdynia),
,Zrodliska w Dolinie Ewy” (Gdask), obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka”
PLB220005, obszar mgjy znaczenie dla Wspdlnoty Klify i Rafy Kamienne @vh
PLH220105, ktéry w niewielkim fragmencie dotyczy rowniebszaru Sopotu w rejonie
Swelinii.
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Rezerwat przyrody ,Zajecze Wzgorze”

Rezerwat przyrody ,Zgrze Wzgorze” potoany jest w granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Rezerwat utworzony zostat Zdzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983 roku, a obecny przebieg jego graniélookre
w Zaradzeniu nr 39/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrdtgdowiska w Gdasku
z dnia 09 padziernika 2013 r. w sprawie rezerwatu przyrody g€ap Wzgoérze”. Celem
utworzenia rezerwatu byta ochrona knaj buczyny niowej (Luzulo Pilosae Fagetum),
ktéra rofie na glebach ubogich, wypiesajstopniowo sadzongztucznie przez cztowieka
sosng Drzewostan dgowo-sosnowo-bukowy liczy przewsie okoto 150-200 lat. Znaté tu
mozna pomnikowe okazy sosny, ¢ szyputkowego i buka zwyczajnego. Runénke jest
ubogie, co jest rzegztypowg dla lasow bukowych. Przewajg w nim: konwalijka dwulistna,
kosmatka owtosiona, boréwka czernica, siédmaczekylesmiatek pogety, szczawik
zajeczy. Ochroniesciste] podlegaj: bluszcz, cis i jagb szwedzki (Sorbus intermedia).
W rezerwacie wyspuja tez rodliny podlegajce ochronie cgciowej: konwalia majowa,
marzanka wonna oraz kruszyna pospolita. Rezerwat jest unikalnymd wotaczajcych
drzewostanow gospodarczych, skupiskiem martwego drewna w postacisltoj lezagcych
pni, czesto porofiictych mchem i saproksylicznymi grzybami. Nadaje t@jdibrazowi
rezerwatu prawdziwie puszarki wyglad, ale teé dostarcza miejsca daycia unikalnym
gatunkom owadow. \Wod drzew gniedza sie takie ptaki jak: ziby, sikory bogatki, sikory
modre, kowaliki, kosy, rudziki, dzciot duzy, dzieciot czarny, sojki, grzywacze i mysikroliki.

Uzytek ekologiczny ,Jar Swelini”

Uzytek ,Jar Swelini” ustanowiony zostat Zgdzeniem nr 183/2000 z dnia 28 listopada
2000 r. Wojewody Pomorskiego w sprawie uznania niektorych obszarow yi&i uz
ekologiczne (nr 249 w Rejestrze wojewodztwa pomorskiego) (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 115,
poz. 738). Wytek obejmuje rozecie erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznymi
I sukcesyjnymi na pograniczu Gdyni i Sopotu o powierzchni 1,48 ha.

Uzytek ekologiczny ,Wawozy Grodowe”

Uzytek ,Wawozy Grodowe” powotany zostat Uchwgahr XIV/250/04 Rady Miasta
Sopotu z dnia 13.02.2004 r. Powierzchnigties wynosi 0,94 ha. Obszar ten charakteryzuj
(wg uzasadnienia do ww. uchwaty):

- szczegOlnie cenny komplek®dlisk, z ktérego wyplywa strumiieo charakterze

podgorskim,

— wyskpujgce 2 zbiorowiska rdihne obgte ochrong prawng w Polsce -—ed¢

jesionowo-olszowy orazg wigzowo-jesionowy,

- wyskpowanie innych rzadkich zbiorowisk hafych, takich jak szuwar manny

gajowej, lasy bukowe, cieptolubne murawy,

- wyskpowanie 10 gatunkow rbs naczyniowych objych ochrong prawa,

- wyskpowanie 24 gatunkéw zwiestzobjetych ochrong prawng.

Teren objty uzytkiem ekologicznym to dobrze zachowany fragmentnadtiego krajobrazu,
0 szczegblnym bogactwie gatunkowym. Znajdujgisponad 50 gatunkow zwietz

Zachodnie i potudniowo-zachodnie fragmenty miasta zostaty wézone w granice
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (rys. 49)

Szczegolne cele ochrony Parku zostaty élkree w sposéb nagiujacy:

1) zachowanie zespotu form uksztaltowania terenu strefy ¢dawwej wysoczyzny
morenowej, stanowcej unikat morfologiczny w skali europejskiej;

2) zachowanie szczegoélnych walorGimodowiska wodnego parku, zwlaszcza jezior
lobeliowych i ciekbédw o podgorskim charakterze;

3) utrzymanie pozytywnego wptywu lasow parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdaiskiej,
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

zachowanie bogactwa szatyslionej z jej réxnorodnog€ia botaniczngi regionalna
specyfika ekosystemow kaych i nielédnych, zwlaszcza fitocenozrédliskowych,
torfowiskowych, gkowych i polnych;

dazenie do renaturalizacji zbiorowisksleych pod wzgidem skfadu gatunkowego
oraz struktury wiekowej i przestrzennej drzewostanéw;

utrzymanie roémorodnogi siedlisk i mikrosiedlisk warunkggych bogactwo
mykoflory i fauny;

zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w etie parku oraz mgdzy parkiem,
a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentacji komplekséw
lesnych;

ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczeg@ne&chowanie historycznej
sieci drog o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ukladow urbanistycznych
i ruralistycznych oraz zespotéw architektoniczno-przyrodniczych, a etakz
niematerialnego dziedzictwa kulturowego;

ochrona i rewaloryzacja szczegolnych wartdérajobrazowych parku, a zwtaszcza
bezlgnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy kregiziowej oraz obszaréw
wspotistnienia krajobrazu naturalnego i kulturowego.

Na terenie Parku obowduja przepisyUchwaty Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. zmienionej Ughdit 263/XXIV/2016 z dnia 25
lipca 2016 r., w tym nagpujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

realizacji przedswzieg¢ mogicych znaczco oddzialywa na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy o udgstianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotecastwa w ochroniégrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §odowisko;

umyslnego zabijania dziko wygbujagcych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schroni@ i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zionej ikry, z wyptkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czymmo&v ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydraizych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewrien
bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbydawrzymania,
remontow lub naprawy ugdzer wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamierijalosym
kopalnych szcgtkdw rodin i zwierzat, a take mineratdw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu, z wyjtkiem
prac zwgzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przesagpziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budaw odbudowy, utrzymaniem, remontem lub napraw
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnychgk zmiany te nie stuzgchronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnegriej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie sze@kd®0 m od: a) linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, b)egasilustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodachqgh przy
normalnym poziomie girzenia okrélonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym

mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne - z

wyjatkiem obiektow stuzgych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rylegrki
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawo#nia wtasnych gruntow rolnych;
prowadzenia chowu i hodowli zwiestzmetodabezciotkows;
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11) utrzymywania otwartych rowoéciekowych i zbiornikbéw éiekowych;

12) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego spta motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy:

1) obszarbw zwartej zabudowy wsi, w granicach élmeych w studiach uwarunkowra
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszezaizgpetnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw waod,
okreslonej poprzez patzenie istnigjcych budynkdw na przylegajych dziatkach;

2) istniejagcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istoiej zabudowy o obiekty niezbne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wad;

3) istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie
dopuszcza si modernizagj istniegcego zainwestowania (rozbiérk odbudow, nadbudow poddasza
uzytkowego, przebudoyy w celu poprawy standardéw ochrongrodowiska oraz waloréw
estetycznokrajobrazowych, pod warunkiem niekazania powierzchni zabudowy, a zeknie przybliania
zabudowy do brzegéw wéd;

4) budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych i gdzen technicznych stiycych celom parku
krajobrazowego.

Zakaz o ktorym mowa w 8 3 pkt 3 dotyczy zadrzeéwésddpolnych o charakterze pasmowym, pgigch
funkcje przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w forrge Wyraznie odré@niajacych sé¢ w
krajobrazie.

Zakaz o ktérym mowa w § 3 pkt 12 nie dotyczy drég publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 46Q@.[@m.).

W/w odstpstwa maj zastosowanie w przypadku gdy w trakcie ppstvania strona wyka& brak
niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki
roslin, zwierzt i grzybow.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 13, nie dotyczy:

1) uzywania todzi o nagdzie elektrycznymo mocy do 5 KM, z wigizeniem jezior lobeliowych (jez. Patsznik,

jez. Wygoda, jez. Zawiat, jez. Bieszkowickie — gmina Wejherowo);

2) prowadzenia prac badawczo-naukowych przez jednostki naukowe w rozumieniu ustawy z dnia 30 kwietnia

2010 r. o zasadach finansowania nauki (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1620.zzpd);

3) zapewnienia bezpiecastwa uprawiajcym sportyzeglarskie w formach zorganizowanych (szkotki, kluby,

regaty).

W granicach administracyjnych Sopotu ustanowiono réaymi aktami prawnymi
w latach 1974 — 2011) 37 pomnikow przyrody — tabela 7.

Tabela 7
Pomniki przyrody w granicach Sopéfu
Numer p
Lp. rejestru Rodzaj pomnika OF&Od Lokalizacja
WKP
304 topola biata 5,76 ul. Putaskiego 16
2. 430 buk zwyczajny 5,26 cmentarz przy ul. Malczewskiego
dab szyputkowy 4,38 _
3. 431 dab szyputkowy 3.64 ul. Jagielty 12

daglezje zielone (aleja - 15

4. 437 d 2,31- 3,58 las, oddz. 431, j,k (72r.)
rzew)

dab czerwony 4,05 . .

5. 438 buk zwyczajny 3.50 skwer przy ul. Kéciuszki

37 Zrédto: materiaty Urzedu Miasta w Sopocie
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6. 460 dib szyputkowy ,Jerzy” 5,40 przy plebani ul. Kbuszki 1
r | e oo | 3 |Lsorozean
8. 471 ixgtz:i S:E:ZE: ;22 cmentarz przy ul. Malczewskiego
9. 475 sosha czarna 2,88 ul. Powstacow Warszawskich 79
10. 476 sosna wejmutka 4,27 skwer w Parku Stawowie
11. 477 topola czarna 5,48 Park Potudniowy, przy ul;. Kordeckiego
12. 478 buk zwyczajny 4,37 na przeciwko Hotelu ,Jantar”
13. 484 sosna wejmutka 2,33 las, na zachod od stadionu lekkoatletyczn
las, po potudniowej stronie stadionu
14. 532 sosnha zwyczajifa 3,10 |lekkoatletycznego (przy ogrodzeniu) na
terenie rezerwatu przyrody £Zage Wzgo6rze
15. 537 szydlica japiska 1,22 ul. Powstacoéw Warszawskich 71
16. 538 choina kanadyjska 0,57 ul. $pia 22, w rejonie Hotelu ,Maryla”
17. 573 gtaz narzutowy 6,70 ul. Obodrzycéw 1
18. 845 buk zwyczajny 3,77 ul. Powstacéw Warszawskich 71
19. 846 kasztanowiec pospolity 3,48 Ul. Ceynowy 5/7
20. 847 mitorzb dwuklapowy 2,11 ul. Goyki 3
21. 848 | zywotnik wschodni 1,42 ul. Chopina 37
22. 849 buk zwyczajny 4,63 ul. Haffnera 79
23. 850 modrzew europejski 3,09 ul. Armii Krajowej 65
24, 851 EEE i%gg:i g:gi ul. Haffnera 71
25, gsz | DUk 2wyczany, odmiana | 565 | ) wybickiego 23
26. 853 whz szyputkowy 2,98 ul. Wybickiego 20
27. 854 whz szyputkowy 3,13 ul. Wybickiego 9
28, 965 | S0sna pospolita 3,27 3,27| Lénictwo Sopot odd. 35¢/b
buk pospolity
29. 966 sosha pospolita 3,16 Lenictwo Sopot odd. 65a
30. 967 modrzew europejski 3,25 Lenictwo Sopot odd. 37a
31. 1076 | gtaz narzutowy ob. 4,3 | L&nictwo Sopot odd. 320
32. 1125 | sosnha pospolita 3.35 Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 48 d
33. 1987 | dib szyputkowy 3,39 Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 48 d
34, 1988 dab szyputkowy 3,40 |Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 49 a
dab szyputkowy 3,72 | Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 49 b
35, 1989 daglezja zielona 3,43 | Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 52d
modrzew europejski 3,12 | Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 52 d/f
36. 1990 | sosna pospolita 3,23 Obr. Oliwa, L. Sopot, 0. 57f
37. 2029 | cyprysik nutkajski ob. 1,74 | ul. Obraicéw Westerplatte 28

38 Drzewo ulegto samoistnemu zniszczeniu, planowane jest wszczecie procedury wykreslenia
Z rejestru pomnikéw przyrody
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48. Potoenie Sopotu w stosunku do granic ustanowionych rezerwatéw przyrody
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49. Potognie obszaru Sopotu w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
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Wschodnia granica miasta przylega bezpwednio do granicy obszaru specjalnej
ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005 — rys. 50. Jest to rozlegly obszar i obejmuje
wody zachodniej g&ci Zatoki Gdaskiej, pomedzy wybrzeem Pétwyspu Hel na potnocy,
wybrzezem od Wiadystawowa do dgia Wisty Smiatej na zachodzie i potudniu i ligi
pomiedzy ugciem Wisty Smiatej a koncem Helu od strony wschodniej. Zawiera zater sam
Zatoke Pucky (10400 ha,sr. gleb. 3 m) i czs¢ gkbszych wdd Zatoki Gdekiej
rozpogierapcych s¢ na wschod od niej. Wymienione w standardowym foaral danych
gatunki ptakow, ktérych obecnodcilos¢ zadecydowaty o ustanowieniu obszaru specjalnej
ochrony ptakow ,Zatoka Pucka” PLB220005, nie byly spotykane w rejonie obszaru miasta,
chocia w zaden sposob nie moa prognozowd ze pojedyncze ich osobniki lub mate grupy
nie mog wykorzystywa wody przybrzenych dla odpoczynku w rejonie Sopotu.

50. Polognie obszaru Sopotu w stosunku do granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Zatoka Pucka” PLB220005

W sasiedztwie poOtnocnej granicy miasta na terenie Gdynustanowiono obszar
majacy znaczenie dla Wspolnoty Klify i Rafy Kamienne Ordbwa PLH220105, rys. 51,
ktory w niewielkim fragmencie dotyczy obszaru Sopotu w rejonie Swelinii. Ostoja obejmuje
fragment wod Zatoki Gdekiej oraz przylegagry fragment Kpy Redtowskiej, stanowcy
rezerwat przyrody "Kpa Redtowska", a takz(oddzielony Obreniem Redtowskim z doling
rzeki Kaczej) wiski, przymorski pas kraydzi wzgorz Gdasko-Wejherowskich,
wraz z ugciowymi odcinkami rzek Swelini i Potoku Kolibkowskje. Morska czi¢ ostoi
stanowi mozaikeréznych siedlisk, skupionych na matym obszarze, paszy od gtazowisk,
z wielkich gtazéw narzutowych, obmoigtych bogatymi zbiorowiskami réf, w tym -
wyjatkowo cennym przyrodniczo gatunkiem wieloletniegoaskrorostu - widlikiem
Furcellaria lumbricalis.
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51. Potazenie obszaru Sopotu w stosunku do granic obszargucyth znaczenie dla
Wspdlnoty Natura 2000 Klifyi Rafy Kamienne Ortowa PLH220105

W ,Wykazie projektowanych nowych obszaréw siedliskowych i obszaréw
powiekszanych” opracowywanym w 2008 roku przez Wojewodzéspdt Specjalistyczny
wojewodztwa pomorskiego oraz Zespo6t Dokumentacji Przyrodniczej PomorskiegduUrz
Wojewodzkiego na terenie miasta Sopotu nie wskazano nowych obszaréw proponowanych
do whczenia do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura®00

Wstepna kwalifikacje drzew w granicach miasta proponowanych de@ahbjochron jako
pomniki przyrody w granicach miasta przeprowadzit M. Sperski (1998), ktGreiowo
zostata uaktualniona w trakcie prac terenowyckhe ldiizew i obiektow do obgia ochrong
jako pomniki przyrody w 2009 roku (tabela 8).

Tabela 8

Wstepna kwalifikacja drzew proponowanych do @i ochron jako pomniki przyrods?
Lp Przedmiot ochrony Wymiary [m] Lokalizacja

- gatunek drzewa, krzewu obwaod wys.

1 jesion pensylwanski 1,95 19 ul. Parkowa 17
2 robinia biala odmiana jednolistna 1,80 18 ul. Parkowa 25
3 dab szyputkowy 3,50 20 ul. .J. Haffnera 26a
4 buk zwyczajny od. czerwonolistna 3,20 25 ul. Tenisowa
5 topola biata 4,50 25 ul. Zamkowa Goéra 3
6 topola biata — grupa drzew (20) 2,8-3,8m ul. Zamkowa Goéra 3
7 tulipanowiec amerykanski 1,55 18 ul. Sepia 11-21
8 kasztan jadalny — grupa drzew (3) 1,2-3,2 12-14 ul. Sepia 11-21

39 7rodio: Aktualizacja opracowanie ekofizjograficznego....., korekta UM Sopot Magdalena Lieskazy
Czeczatka 04.01.2017 r.
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9 magnolia posrednia (krzew) - 4 ul. J.J. Haffnera 100
10 grab zwyczajny 2,40 15 rejon Grodziska
11 buk zwyczajny 3,60 25 wawdz Babiodolski
12 buk zwyczajny 3,50 23 wawo6z Babiodolski
13 cyprysik nutkajski 1,55 15 ul. Ob. Westerplatte 28
14 buk zwyczajny od. czerwonolistna 3,10 22 ul. Ob. Westerplatte 28
15 bozodrzew gruczotkowaty 2,90 22 ul. Ob. Westerplatte 33
. 3.2 25 ul. Jagietty 8
16 platan klonolistny — grupa drzew (3) 3,6 28 ul. F. Chopina 3
3,8 28
17 | buk zwyczajny od. czerwonolistna — grupa drzew (2) 288 - Park Haffnera
18 jesion wyniosty 3,10 27 Sk\:JVerFi);(Z))y{sQ:g/(I)AI
19 lipa szerokolistna od. strzepolistna 1,20 10 ul. Andersa 9
20 pigwa pospolita (krzew) 0,6 4 ul. . Paderewskiego 10
21 magnolia posrednia (krzew) - 4 ul. Armii Krajowej 67
22 dab szyputkowy 3,70 23 skwer przy ul. M. Reja
23 choina kanadyjska — grupa drzew (2) 1,7-2,0 20 Park na Stawowiu
24 buk zwyczajny 3,50 25 Park na Stawowiu
25 buk zwyczajny - grupa drzew (4) 3,0-3,5 | 20-25 Park na Stawowiu
26 zrédio Potoku Gdynia - Park na Stawowiu
27 dab bezszyputkowy 3,50 25 Les$nictwo Sopot
28 daglezja zielona (zrosniete dwa pnie) 3,30 35 Lesnictwo Sopot
29 buk zwyczajny 3,40 25 Lesnictwo Sopot
30 dab szyputkowy (zro$niete dwa pnie) 3,70 30 Lesnictwo Sopot
31 buk zwyczajny (zro$niete dwa pnie) 4,25 25 Les$nictwo Sopot
3,00
32 buk zwyczajny — grupa drzew (3) 3,30 28-30 Lesnictwo Sopot
3,45
2,90
33 modrzew europejski — grupa drzew (3) 3,05 32 Les$nictwo Sopot
3,10
34 gtaz narzutowy — grupa (2) 6,20 - 5,50 Lesnictwo Sopot
35 buk zwyczajny (splecione dwa pnie) 2,80 18 Lesnictwo Sopot
36 modrzew europejski 2,80 30 Lesnictwo Sopot
37 daglezja zielona 3,10 40 Les$nictwo Sopot
38 buk zwyczajny (zro$niete dwa pnie) 4,40 30 Lesnictwo Sopot
39 dab szyputkowy (zro$niete dwa pnie) 4,70 30 Lesnictwo Sopot
40 sosha pospolita 3,15 30 Lesnictwo Sopot
41 lipa drobnolistna (zro$nieta z podrostem buka) 3,70 - Lesnictwo Sopot
42 sosha pospolita 3,10 32 Lesnictwo Sopot
43 dab szyputkowy — grupa drzew (2) ggg gg Lesnictwo Sopot
44 dab szyputkowy 3,30 25 Les$nictwo Sopot

Zestawienie drzew pomnikowych zawiera praca ,Sopockie pomniki i osolgiiwos

przyrody” (Kedzierski 2003):

1) aleja dbow piramidalnych
2) kasztan jadalny

3) kasztan jadalny

4) kasztan jadalny

5) tulipanowiec amerykaski
6) magnolia poednia

7) bozodrzew gruczotkowaty
9) lipa drobnolistna

10) d&b szyputkowy

11) kasztanowiec pospolity
12) topola czarna

13) buk pospolity
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- ul.¢pia 11-21;
-ulePia 11-21;
- ulgPia 11-21;
- ulgBia 11-21;
- ul. $pia 11-21;
- ul. Haffnera 100;
- ul. Obr. Westerplatte 33;
- ul. Majkowskiego 12;
- ul. Haffnera 26a;

- ul. Ceynowy (koto istn. pomnika przyr.);

- ul. Powstdw Warszawy (przy CPN);
- rog ul. Mhskiej i Haffnera;



14) buk pospolity - \Avéz Babidolski, ul. Winieckiego 49;

15) buk pospolity - \Wwéz Babidolski, ul. Winieckiego 49;
16) grab pospolity - na terenie Grodziska;

17) skrzydtorzech kaukaski (13 szt.) - ul. Sikorskiego Parking ALMA,

18) olsza czarne (5 szt.) - ul. Sikorskiego Parking ALMA;

19) jesion wyniosty - ul. Sikorskiego parking ALMA;

20) olsza czarna - Staw kHigi;

21) limba europejska - ul. Chopina 5;

22) buk pospolity (odm. czerwonolistna) - Park Haffnera ul.cKmzki (koto istn.
pomnika przyr.);

23) jesion pensylwski - ul. Parkowa 17;

24) robinia biata - ul. Parkowa 25;

25) platan klonolistny (3 szt.) - ul. Chopina 3/Jagietty 8;

26) aleja Lipowa - ulefia;

27) dgb szyputkowy (6 szt.) - Staw przy ul. Reja;

28) modrzew europejski (2 szt.) - Reymonta 12;

29) magnolia paednia - ul. Armii Krajowej 67;

30) lipa szerokolistna odm stiolistna - ul. Andersa 9;

31) buk pospolity - ul. Andersa 9;

32) pigwa pospolita - ul. Paderewskiego 10;

33) buk pospolity odm czerwonolistnej - ul. Tenisowa;
34) buk pospolity - skarpa sopocka przy pensjonacie Marypia2;
35) nasadzenie ¢dowe lipowo-kasztanowcowe - ulgf@a 11-13;

36) leszczyna turecka - ul. Sepia 11 - 13;

37) sosha czarna (4 szt.) -gpi® 1l - 13;

38) topola biata (grupa) - ul. Zamkowa Géra 3,;
39) aleja lipowo kasztanowcowa - ul. 23 Marca;

40) aleja dbow czerwonych - ul. Abrahama;

41) buk pospolity (3 szt.) - park Stawowie;

42) buk pospolity - park Stawowie;

43) choina kanadyjska (4 szt.) - park Stawowie;

44) modrzew europejski - park Stawowie;

45) sosna wejmutka - park Stawowie

46) buk pospolity - ul. Obr. Westerplatte 28;
47) cis - park Stawowie;

48) grab pospolity (4 szt.) - park Stawowie;

49) dg szyputkowy - przy SK.

7.2. Ksztaltowanie terendw zieleni

Wszystkie zidentyfikowane. elementy osnowy ekologicznej Sopotu, rangi regionalnej,
subregionalnej i lokalnej wymagaj ochrony w sensie terytorialnym oraz dziata
pieleggnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), resyyych (przywracanie naturalnego
stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost bioodadnog€i, zmiana
funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wymaga &akézmocnienia przez popraveiggtosci
przestrzennej (wprowadzenie nowych elementow i eliminacja barier antropogenicznych)
i wzbogacenie biorgiworodnogi.

Gtoéwne typy terendow wchodeych w skiad osnowy ekologicznej predysponowase s
do nizej wymienionych dzialaz zakresu ksztattowaniaodowiska przyrodniczego.

Kompleks l&ny wysoczyzny morenowej — Trojmiejski Park Krajobrazowy

136



Trzy wizje przysziéci Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

— wizja proekologiczna - TPK jako rozlegta enklawa seminaturalnej przyrody, o
wzglednej rownowadze ekologicznej, funkcjoacyg w intensywnie zurbanizowanym
otoczeniu metropolii;

— wizja konsumpcyjna - TPK jako wielki, metropolitalny park rekreacyjny, o strefowo
zroznicowanym intensywnym i ekstensywnym zainwestowawiuinfrastruktue
turystyczng z ,rodzynkami” przyrodniczymi w postaci izolowaryaezerwatéw
przyrody;

— wizja technokratyczna - TPK jako poszatkowany zainwestowaniem ngonadr
kompleksy zespdt terendw sleych i semilénych, silnie przeksztalconych
antropogenicznie, g&ciowo 0 sztucznie podtrzymywanym funkcjonowaniu.

W interesie Sopotu jako uzdrowiskazyezrealizowanie wizji proekologicznej. Sk
temu powinno m. in. zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji gtébwnych rejonéw penetraciji
rekreacyjnej, przede wszystkim w asgedztwie osiedli wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej.

Problem rekreacyjnego zagospodarowania laséw dotyczy w Sopocie przede wszystkim
fragmentow lasow, ktore przylegajdo terendw zainwestowania miejskiego. Aktualnie
gospodarkdesng w obrbie lasow komunalnych prowadzi ZadzDrég i Zieleni w Sopocie.

Strefa brzegowa morza i jej zaplecze
Rejonem wymagagym specjalnego potraktowania z punktu widzenia @acir
srodowiska g strefa brzegowa morza i jej zielone zaplecze. N atze tym wskazane:s

— ochrona pozostatot ekosystemow wydm;

— wzmocnienie funkcji ekologicznej zaplecza #japrzez nasadzenia Htoiosci
adekwatnej siedliskowo i geograficznie;

— dalsza poprawa stanu fizyko-chemicznego i bakteriologicznego przylyctewod
morskich, przez dziatania inwestycyjne w zlewniach sopopockich ciekéw.

Subregionalny korytarz ekologiczny Swelini

Korytarz ekologiczny Swelini wymaga:

— wzmozonej ochrony uytku ekologicznego ,Jar Swelini”;

— wzmocnienia funkcji ekologicznej przez wprowadzenie obudowy biologicznej
potoku (zadrzewienia i zakrzewienia) w zachodniegcizkorytarza.

Ciagi ekologiczne potokow (poza Swelig) wymagaja:

— ochrony i wzmocnienia funkcji ekologicznej poprzez wprowadzenie obudowy
biologicznej (zadrzewienia i zakrzewienia) na odcinkach, gdzie ich przebieg
odbywa s¢ w korytach otwartych;

- uporzdkowania szaty rddinej na niektérych odcinkach przebiegu potokéw w
podziemnych przewodach, w nawaniu do koncepcyjnych prac Przewdka
(1985, 1992), dotyexrych rewaloryzacji wéd powierzchniowych Sopotu; tgre
pod ktoérymi przebiegaj skanalizowane koryta potokéw (takkanaty kanalizacji)
moga by¢ zagospodarowane w sposOb ograniczony, tak aby gmancza
technicznych mdiwosci dostpu do koryt (kanatdw), a takznie mogaoddziatywa
destrukcyjnie swoimi systemami korzeniowymi (nasadzenia drzew w tych obszarach
powinny by¢ catkowicie wykluczone).

Podstawowe zasady rewaloryzacji woéd powierzchniowych Sopotu to we miar
mozliwosci technicznych, odtwarzanie sieci ciekOw oraz odiagaie lub utworzenie nowych
zbiornikbw wodnych.

Celowa¢, z przyrodniczego punktu widzenia, odtworzenia @weki zbiornikéw
wodnych uzasadni@j przede wszystkim koniecznos&apewnienia rdiorodno€i nisz
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ekologicznych w migcie i koniecznos¢ zapewnienia @gtosci przestrzennej systemow
ekologicznych.

Odtworzone cieki Sopotu wraz z towarzysymi im pasami zieleni stanowitoby istotny
element wzbogacagy zunifikowane nisze ekologiczne miasta oraz odglgyaszczegding
role w pohczeniu jego podstawowych struktur przyrodniczych, strefy krawdziowej
wysoczyzny morenowej, Klifu i strefy nadb¢rej w jeden system. Rewaloryzagystemow
wod powierzchniowych na terenie Sopotu m@zzrealizowé& w praktyce tylko w takim
zakresie, jaki wyznacza aktualny stan ich przeksztatcenia i sposdkowania terenow
otaczagcych. W wielu przypadkach, przede wszystkim ze whglna dug zagszczenie
zabudowy, zakres ten z realistycznego punktu widzenia jest znikomy. Dla rewaloryzowanych
zbiornikbw wodnych tam, gdzie warunki zagospodarowania terenow gdyadhj lub roboty
remontowo- naprawcze pozwalpj zaleca s przyja¢ model ekologiczny (brzegi
ustabilizowane metodami biotechnicznymi, pasyinmosci wodnej i przybrzenej)

Tereny zieleni miejskiej o charakterze parkéw, skweréw itp.
Do obiektébw wyrbniajgcych sé cennym, szczegolnie wartméwym ukiadem
i zestawem zieleni miejskiej, wymagegj piekgnacji i w niektérych przypadkach
rewaloryzacji przyrodniczej natg w Sopocie:
— Park Poinocny (¢ urzadzona i semiléna — nie zmieniawarunkow siedliskowych
przez obnianie poziomu wod gruntowych);
— Park Potudniowy;
- Lasek Karlikowski;
- tereny ug¢ wody ,Bitwy pod Ptowcami” (Sopockie Btonia);
— zespot skwerdw przy ul. Kotuszki (Park Haffnera);
- Park Stawowie;
— skwer przy ul. Armii Krajowej, midzy ul. Sikorskiego i 1 Maja;
— skwer przy skrzyowaniu ulic Armii Krajowej i Niepodlegtas;
— otoczenie Stawu Reja;
- cmentarze: Katolicki, KomunalnyAydowski;
— zalesione i zadrzewione wzniesienia jak: Lisie Wzg0rze, otoczenie Domu Dziecka,
przy ul. 23 Marca, tzw. Wzgorze Augusty itp.

Ww. obiekty zieleni miejskiej wymagapchrony i pie¢gnacji.

7.3. Rewaloryzacja ekologicznych warunkéwycia ludzi

Jednym z gtébwnych celow wspoéiczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéweycia ludzi. Ekologiczne warunkizycia ludzi
w strukturach osadniczych zdeterminowag@rzez:
— stan czystasi srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, c#ysivody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania paaiastan powierzchni ziemi);
— powierzchng i jakos¢ terendw aktywnych biologicznie, w tym terenow
rekreacyjnych;
— warunki bioklimatyczne;
— jakos¢ wody pitnej i produktow spgivczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
I W jej otoczeniu (w strefieyiwvnosciowej miasta);
— przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
— potencjat percepcyjnysrodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza jego walory
krajobrazowe.

W Sopocie zintegrowanymi dziataniami rewaloryzacyjnymi powinn§ tiyjete przede
wszystkim:
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— strefy nasilenia uchzliwosci hatasu komunikacyjnego:
0 zwigkszenie ptynnasi ruchu pojazdéw samochodowych;
o €iminacja tranzytowego transportu kotowego; docelowym rgzamiem
bytaby, docelowa budowa pod miastem tunelu drogowego dla tranzytowej
komunikacji samochodowej (Droga Czerwona);

0 ograniczenie ugrliwosci akustycznych 1 aerosanitarnych komunikacji
samochodowe] poprzez propagowanie i wdrae alternatywnychrodkow
komunikacii;

0 zagospodarowanie wolnych terenéw (nigkdw) wielowarstwowy zieleng.

— rejon srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowey:

0 ograniczenie ugrliwosci akustycznych i aerosanitarnych komunikacji
samochodowej przez zmiany organizacyjne w ruchu pojazdow;

o kontynuowanie procesu eliminacji punktowyclhirodet zanieczyszche
wykorzystugcych paliwa state w celu poprawy warunkéw aerosemytzh;

0 wzmocnienie terendw aktywnych biologicznie przez wprowadzanie
uzupetniagcych biogrup krzewow i trawnikow;

0 ogranicenie doggzczania zabudowy.

— pozostate tereny zainwestowania miejskiego:

o dalsza poprawa warunkéw aerosanitarnych, przez eliginpapktowych
zrodet emisji zanieczyszcaavykorzystujcych paliwa state;

0 wzmocnienie terendw aktywnych biologicznie przez wprowadzanie
uzupetniagcych biogrup drzew i krzewdw;

o rewaloryzacja przyrodnicza przydomowych ogrodéw ozdobnych;

0 ochrona i uzupetnienia drzew przyulicznych, przy nowych nasadzeniach
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia pylowe i gazowe
pochodace z komunikacji samochodowe.

7.4. Ksztattowanie nowego zainwestowania kubaturowego

Nadmierny wzrost intensywnoiszabudowy Sopotu mezspowodowa spadek atrakcyjnos
jego przestrzeni, w tym w aspekcie ekologicznym. Przejawami tego loyéga
— niekorzystne zmiany warunkéw bioklimatycznych (przede wszystkim w wyniku
ograniczonego przewietrzania i spadku udziatu terenéw aktywnych biologicznie);
— negatywne zmiany siedliskowe (przesuszenie, spadek nastonecznienia) i ubytek
siedlisk, ktére spowodgjostabienie kondyciji zieleni miejskiej;
— lokalne pogorszenie klimatu akustycznego (wzrost hatasu w intensywnej, ,ciasnej”
zabudowie);
— zmiana charakteru krajobrazu miasta z ,zabudowy w zieleni” na iziele
w zabudowie”.

W zwigzku z powyszym za podstawowe kierunki ksztattowania nowegovwastowania
kubaturowego w Sopocie naleprzyja¢:

— priorytet wymiany zabudowy i rewaloryzacji techniczno-architektonicznej obiektow
zdekapitalizowanych;

— ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas nie
zainwestowanych, zwlaszcza w centralnggczmiasta;

- nie lokalizowanie nowych obiektéw kubaturowych w bezpdiim gsiedztwie
laséw, zwartych drzewostanow i ciekow;

- preferowanie dziata proekologicznych (wykorzystanierodet energii odnawialnej
geotermalnej i stonecznej, wykorzystanie wod opadowych, ,zielone” parkingi,
adekwatna siedliskowo §linnos¢ ozdobna w otoczeniu obiektow itp.).
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z WARUNKOW | JAKO SCI ZYCIA MIESZKA NCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA

Uwarunkowania wynikagce z warunkow i jakad zycia mieszkacow, w tym ochrony
ich zdrowia omowiono w pkt 4.3 i 4.4 niniejszego rozdziatu.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zagroznie najogolniej rozumiane jest jako brak bezpigskzea, przez co staje esi
niezmienngi nieunikniong a w niektdrych wypadkach powszeghmzeczywistogia zycia
ludzkiegd®. W Sopocie do zagrea bezpieczéstwa ludnoéi i jej mienia w aspekcie polityki
przestrzennej zalicdynalery zagroznia naturalne, w tym zagrexia powodzj i zagroznia
osuwaniem s mas ziemnych.

9.1. Zagrazenie powodza

Zagroznie powodziowe na obszarze Sopotu ma charakter rgdmo moz wysgpic¢
w przypadku spitrzenia wody w Zatoce Gdsakiej i zalania zaplecza pha (po przerwaniu
sztucznie uksztattowanego watu wydmowego tam gdzie jest).

Zgodnie z ustaw,Prawo wodne” terenem szczago6lnego zagna powodzi w Sopocie
jest obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej. Jego zggprzedstawiono na Rysunku Studium Nr 2.

Potencjalne zagranie dla obszaru dolnego Sopotu stwarza zjawisk@rrebiv,
podnoszenie si poziomu morza oraz zmiany klimatu. W zwku z prognozowanym
podnoszeniem sipoziomu wody w morzu, ktére w Battyku szacowane fesod 30 do 100
cm w XXI wieku, w przysziosi proces ten mie ulec intensyfikacji, co zmieni warunki
geotechniczne i siedliskowe na terenach przybryeh.

Zagroznie powodziowe w Sopocie ma trojaki charakter:

— zalewowy - w przypadku sgrzenia wody w Zatoce Gdakiej i przerwania pasa
wydm;

— podsikowy — w efekcie podniesieniaggpoziomu wody w morzu;

— opadowy — w przypadku dtugotrwatych opadéw deszczu i utrudnionej infiltracji wody
w utworach torfowych réwnin i zagien hydrogenicznych.

Realne jest zagr@hie powodziowe rej potoonych terendw — szczegodlnie pasa
nadbrzenego. W okresie najliszych latsredni wzrost poziomu morza nie wywota skali
zagroznia. W dalszej perspektywie czasowej na obszarpetG@téwne skutki podnoszenia
sie poziomu morza magby¢ nastpujace:

— fizyczne zagroenie strefy brzegowej morza i bezpietzt®va ludzi w wyniku wzrostu
poziomu morza i ekstremalnych zjawisk meteorologiczno-hydrologicznych (wzrost
liczby i sity sztormow),

— wazrost zagroenia powodziowego o charakterze odmorskim,

— podniesienie i pierwszego poziomu wody gruntowej na dolnej terasire
spowoduje podtopienie exi obiektow budowlanych oraz zmiany warunkéw

40 Dr Zbigniew Czekanowski ,Rodzajeziodta zagraen bezpieczastwa”
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geotechnicznych (zagrenie dla istnigjcych obiektéw) i siedliskowych (utrudnienie
lub uniemofiwienie wegetacji dotychczasowejstmnosci).

Opracowanie programu przeciwdziatania ww. zjawiskom wymaga wykonania
specjalistycznych ekspertyz w co najmniej dwoch skalach — lokalnej (Sopot) i regionalne;.

Ochrona brzegu morskiego Sopotu pozostaje w gestédurkiorskiego w Gdyni. Urgd
Morski w Gdyni we wnioskach do opracawalanistycznych dla obszaréw przy Zatoce
Puckiej wskazuje tereny do gdnej+ 2,5 m n.p.m.jako zagrosne zalaniem przez wody
morskie wskutek spirzen sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomuzanor
w wyniku efektu cieplarnianego.

9.2. Zagrazenie osuwaniem s mas ziemnych

Generowanie ruchéw masowych uzalene jest od wielu warunkéw, jak kgachylenia
terenu, budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne orazpewstnie
zjawisk morfogenetycznych. W przypadku terendéw o predyspozycjach do powstawania
ruchow masowych, nawet niewielka ingerencja antropogenicznae nuwprowadz
do zachwiania stabilne$ i uruchomienia stoku. Zgodnie 2z literagurprzedmiotu
(Klimaszewski 1978), stabe ruchy masowe (soliflukdjanogy pojawia si¢ juz przy kecie
nachylenia 2-%, przy 7-18 moze wystpi¢ silne spetzywanie i soliflukcjaraz osuwanie.
Przy kycie nachylenia terenu 15-3foAiwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotworcze
uznaje st generalnie nachylenie terenu 153%3Bowyzej 35 wyskepuje zjawisko odpadania i
obrywania mas skalnych i zwietrzeliny (Klimaszewski 1978).

Wg obecnego rozpoznania do obszaréw zagrpeh wysgpowaniem ruchéw masowych
w Sopocie natieg (w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowgmzestrzennym):

- strefa krawdziowa wysoczyzny (dw.spadki);

— martwy klif politorynowy (duz spadki);

— strefa brzegu morskiego (w trakcie gmen sztormowych dochodzi do wzmmiej
abrazji brzegu, potencjalne zagemie osuwaniem simas ziemnych wyspuje take
na obszarach wydmowych).

Wg ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagedzgeologicznych na terenie catego
kraju (ze szczegoOlnym uwzglnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicziiyola
terenie miasta Sopotu nie wyslja zarejestrowane tereny zagome ruchami masowymi
ziemi.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH

Naturalne zagrania geologiczne — to osuwiska i tereny zagn@zruchami masowymi.
Powierzchniowe ruchy masowe ziemi gdnym z najbardziej rozpowszechnionych
ziawisk generujcych katastrofy przyrodnicze na Ziemi. Obepnuyne réhe procesy
i zjawiska, ktérych wspodlng cechg jest zniszczenie struktury gruntu/ skaty obfzeves
wyraznym przemieszczeniem i deforgadlaleig do nich osuwiska, obrywy, spetzywania,
sptywy i osiadania. Ruchy masowe spowodowapedsnymi czynnikami, m.in.: budagw
geologiczng, morfologi stoku, warunkami hydrogeologicznymi i hydrologicany
nadmiernymi opadami, tggieniami ziemi, aktywnok; wulkaniczng oraz dziatalnciy

41 Proces pelzitia pokrywy zwietrzelinowej, naginictej wod (Klimaszewski 1978)
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cztowieka. W Polsce kluczowe znaczenie dla ich rozwojy: nejdowa geologiczna,
intensywne opady atmosferyczne oraz nieprdamy dziatalnosccziowieké.

W granicach Sopotu jak podano w pkt 9 niniejszego rozdziatu, wg obecnego rozpoznania
do obszaréw zagronych wysgpowaniem ruchéw masowych (w rozumieniu Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)znale

— strefa krawdziowa wysoczyzny (dwezspadki);

- martwy klif politorynowy (duz spadki);

— strefa brzegu morskiego (w trakcie gmen sztormowych dochodzi do wzmmiej
abrazji brzegu, potencjalne zagemie osuwaniem simas ziemnych wyspuje take
na obszarach wydmowych).

Sq to gtéwnie tereny laséw i zieleni miejskiej, ktdre maj bliskiego kontaktu z terenami
zainwestowanymi. Nie stanowratem dla nich bezpaEdniego zagrania.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE
Z WYMAGA N DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalottp://mapy.isok.gov.pl/imap/opublikowane
zostaly zweryfikowane i ostateczne wersje map zagnez powodziowego i map ryzyka
powodziowego w formacie pdf. Jednoéme mapy zostaly przekazane przez Prezesa
Krajowego Zarzdu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanyostawie Prawo
wodne (art. 88f ust. 3) i jako oficjalne dokumenty planistyczne stangwidstaw

do podejmowania dziata zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zdraniem
kryzysowym.

Zagroznie powodziowe dla Sopotu ilustsupwie mapy zagrania powodziowego
od strony morza, w tym morskich wéd weytrznych:

— obszary, na ktorych prawdopodoilsévo wysspienia powodzi jesfrednie i wynosi

raz na 100 lat (H 1%),
— obszary, na ktérych prawdopodoisévo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (H 0,2%).

W planach miejscowych ustala¢sobowihzkowo obszary szczegolnego zagrehia
powodzig. Obszarami szczegdlnego zagremia powodzi w rozumieniu ustawy Prawo
wodne, | miedzy innymi:

— obszary, na ktorych prawdopodoilsévo wysspienia powodzi jesfrednie i wynosi

raz na 100 lat,

— pas techniczny w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej

I administracji morskiej.

Na obszarze Sopotu obszary, na ktorych prawdopoftiie wysgpienia powodzi
jestsrednie i wynosi raz na 100 lat nie wykragzppza granice pasa technicznego. A zatem
zgodnie z obowiazujacymi przepisami granice obszaru szczegolnego erdgr@owodzj
pokrywaja sie z granicami pasa technicznego.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne obszary, na ktorych prawdopstobie
wysfgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 latesy uwzgkdniac miedzy inymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. \Azkwiz tym naley nanie¢
granice tych obszaréw na rysunek mpzp.

42 file:///C:/Users/Wojtek/Downloads/osuwiska_folder.pdf
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52. Fragment mapy zagmeria powodziowego od strony morza, w tym morskich wéd wewnetrzych -
obszary, na ktérych prawdopodoisévo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(H 0,2%)

Art. 88l. 1. Na obszarach szczegdlnego zagmi@ powodzj zabrania s¢ wykonywania rob6t
oraz czynnosi utrudniagcych ochronegprzed powodzi lub zwekszagcych zagroenie
powodziowe, w tym:

1) wykonywania ugzdze: wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanyafryjztkiem
dr6g rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z gtliem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjidvo
oraz rodinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznydh shuzgcej

do wzmacniania brzegow, obwatowar lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdbw oraz wykonywania innych robat,
z wyptkiem robot zwjzanych z regulagjlub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowy, przebudow lub remontem drogirowerowej, a tak utrzymywaniem, odbudow
rozbudow lub przebudow watdow przeciwpowodziowych wraz z obiektamigzamymi

z nimi funkcjonalnie oraz czynnas zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

2. Dyrektor regionalnego zagdu gospodarki wodnej me;z w drodze decyzji, zwodni

od zakazéw, o ktorych mowa w ust. 1, élajec warunki niezbgne dla ochrony przed
powodzg, jezeli nie utrudni to zargzdzania ryzykiem powodziowym.

9. Organem wiagiwym do wydania decyzji, o ktérej mowa w ust. 2zakresie pasa
technicznego, jest dyrektor wéavego urzdu morskiego.

Ograniczenia w zagospodarowaniu ckaerowniez art. 40, ust. 1, pkt 3 ustawy Prawo
wodne, ktéry zabrania lokalizowania na obszarach szczegdlnego emaigropowodzj
nowych przedswzie¢c mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, gromadzenia
sciekéw, odchodow zwieezych, srodkéw chemicznych, a takzinnych materiatdw, ktore
mog zanieczyci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania afwv, w tym w
szczegolnasi ich skladowania. Mdiwos¢ zwolnienia z tych zakazéw reguluje art. 40, ust. 3.
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Urzad Morski w Gdyni we wnioskach do opracowanplanistycznych dla obszarow
przy Zatoce Puckiej wskazat tereny do rzdnej + 2,5 m n.p.m. jako zagrosne zalaniem
przez wody morskie wskutek spjtrzen sztormowych oraz prognozowanego wzrostu
poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego.

Program ochrony brzegéw morskich

Ustawa o ustanowieniu wieloletniego programu ,Program i strategia ochrony brzegéw
morskich” ma na celu zabezpieczenie brzegéw przed zjawiskiem erozji. W ,Programie...”
zapisano szczegOtowe zadania oraz naklady na ich realizecj wyspecyfikowanych
odcinkach brzegu. W granicach administracyjnych Sopotu program przewiduje utrzymanie
wiasciwego stanu wydm madzy innymi poprzez sztuczne zasilaniezpla

Poziom bezpieczestwa zaplecza ptg, gwarantowany przez system ochrony brzegu jest
zréznicowany i zostat okiony wskanikami 50 i 200. Wskaniki te okrelaja poziom
ochrony brzegu zapewnigjy bezpiecziestwo zaplecza plazy dla sytuacji sztormowej
0 prawdopodobigstwie wysgpienia odpowiednio raz na 50 i raz na 200 lat. Rozio
bezpieczéstwa zaplecza pky nie wyzszy niz 50 okreslono dla obszarow stabo
zainwestowanych. Przedsiziccia w obszarze zainwestowanym powinny uwdgla
poziom  bezpieczastwa 200, czyli zagr@nie spitrzeniami  sztormowymi
o prawdopodobigstwie wysgpienia 1 raz na 200 lat.

Podstaw ustawy o ustanowieniu programu wieloletniego ,Paogrochrony brzegéw
morskich” byla opracowana przez Instytut Morski ,Strategia ochrony brzegéw morskich”.
W ,Strategii...”, obok dziata technicznych i biotechnicznego umacniania brzegiakjada
sie dostosowanie sposobu eksploatacji terendvzyplavydmy i zaplecza brzegu morskiego
do zagrozn wynikajgcych ze wzrostu poziomu morza i zmiany klimatu, w tgostosowanie
sposobu zagospodarowania i zabudowy zaplecza do poziomow beagiaezeaplecza
gwarantowanych przez system ochrony brzegu morskiego.
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z POTRZEB | MO ZLIWO SCI ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania opisane w niniejszym rozdziale wyrgkaj z analiz ekonomicznych
srodowiskowych i spotecznych, a takspecyficzne pot@nie, me¢dzy Gdaskiem i Gdyna

oraz brzegiem morskim i lasami parku krajobrazowego, ogragidoaminimum mokwosci

rozwoju przestrzennego Sopotu. Miasto jest zainwestowane, zagospodarowane, z niewielkimi
moZiwosciami rozwoju przede wszystkim poprzez przeksztagcewymiangzabudowy.

Wizje zréwnowaonego rozwoju miasta, oldlajagca podstawowe jego potrzeby,
sformutowano w Planie Strategicznym Miasta Sopotu omoéwionym w pkt 2 niniejszego
rozdziatu.

Uchwah Nr VII/60/2015 z dnia 27 kwietnia 2015 r., Rada Bta Sopotu uchwalita
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym ZasoBemny Miasta Sopotu na lata
2015-2019. Zajcznik do uchwaty zawiera muzy innymi diagnoz w zakresie sytuacji
demograficznej Sopotu, oméwienie konsekwencji sytuacji demograficznej i stanu zasobu
mieszkaniowego oraz propozycje rozean®. | tak w podsumowaniu Sytuacii
demograficznej Sopotu stwierdza snigdzy innymi:

— Liczba ludnogi Sopotu spada praktycznie bez przerwy od 199% rmprognozy
pokazuy dalszy sukcesywny spadek ludmo& ciggu najbleszych 20 lat. Wedhug
prognozy GUS liczba ludnosma wynig¢ w 2035 r. 28 750 os6b, a wedtug funkcji
trendu liniowego bazygej na danych historycznych - 29 500 os6b.

— Przyrost naturalny (saldo urodzezywych i zgonow) jest ujemy od 1995 r.,
a prognozy pokazyj ze tak bglzie w catym prognozowanym okresie, tj. do 2035 r.

— Sopot naléy do grupy powiatéw o najfizym wspoétczynniku dzietieo6golnej (ok.

1,0 w 2011 r.). Bardzo niski poziom tego wspotczynnika utrzymuj@dsioos r. i
przegidza o tymze w ciggu najbleszych kilkudziegciu lat Sopot na pewno nie n@:z
liczyy na dodatni przyrost naturalny i samoodtwarzanie $go populacji.
Dodatkowo prognoza GUS zaktada ujemny przyrost naturalny w catym okresie
do 2035 r., co pozwala mé&vo braku szansy na samoodbugqguopulacji w cigu
catego nastpnego stulecia.

- Zarowno historyczne, jak i prognozowane dane dgtgzmigracji wskazyj
ze rownig¢ to zjawisko bdzie s¢ przyczyniato do spadku populacji Sopotu.
Interwencja publiczna w odniesieniu do zjawisk migracyjnych jest fatwiejgze ni
w przypadku ruchu naturalnego, ale w przypadku Sopotizibeutrudniona np.
ze wzgédu na wysoki poziom cen rynkowych zakupu i wynajrasizkey:.

—  Struktura grup ekonomicznych ludeoSopotu (osoby w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym i poprodukcyjnym) zaréwno wedtlug danych historycznych,
jak i prognozowanych przez GUSdhaie s¢ pogarszata. Szczegodlnie dynamicznie
rost i ma nadal rosngéidziat grupy oséb w wieku poprodukcyjnym: w 199608
ok. 21%, w 2012 — ok. 27%, a w 2035 ma wyhoki 33%. Udzialy pozostatych
dwoch grup (w wieku produkcyjny i przedprodukcyjnym) spadaly i daleg be
spadaé Takie ksztaltowanie gistruktury grup ekonomicznych niesie za sobg
wielorakie implikacje, z ktorych najwaiejszymi g chyba te zwizane z ochrong
zdrowia rosngcej grupy osob w wieku poprodukcyjnym, spadkiemoddéehMiasta
Sopotu z tytutu udzialu w podatku dochodowym od oso6b fizycznych oraz zmiany
na rynku pracy (juteraz wgkszosépracownikdw w Sopocie pochodzi spoza niego).

4 Polityka mieszkaniowa Miasta Sopotu na lata 2015-2019, Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym, MERITUM Doradztwo Gospodarcze - ,Dgmie analizy, trafne rozwaania” - Maciej Hirsch

145



W zwigzku z wynikami analiz proponowang sastpujace kierunki dziatd w ramach

polityki mieszkaniowey:

1) spowalnianie spadku liczby mieszk@&w miasta,

2) spowolnienie procesow, ktére prowagdzdo wzrostu przeginego wieku
mieszkacow miasta (np. poprzez odpowiedzialne gszenie liczby miodych oséb
zamieszkujcych w zasobie mieszkaniowym Miasta Sopotu);

3) odpowiedzialne wplywanie na strukgur spotecznodi miasta w ujciu
uwzgledniagcym podziat na tzw. grupy ekonomiczne ludriodj. osoby w wieku
przedprodukcyjnym, osoby w wieku produkcyjnym i osoby w wieku
poprodukcyjnym).

W ramach polityki mieszkaniowej Miasta Sopotu pasae kierunki dziaka mogy byc¢

osiggnicte jedynie poprzez wzrost liczby os6b w odpowiednimieku mieszkajcych
w mieszkaniach zasobu gminy, a to warunkuje przede wszystkim cena tych mhieszka

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta 8potu w kolejnych latach
okresu 2015 - 2019 okrdone w zahczniku do w/w uchwaty: poza finansowaniem
gospodarki mieszkaniowej Zeodkéw z najmu i zérodkéw pochodzcych z budetu Miasta
Sopotu planuje si rowniez wykorzystywanie funduszy zewmznych, w tym Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. Miasto Sopot posiada zatelwosei pozyskania
srodkéw finansowania wykonania sieci komunikacyjnej infrastruktury technicznej,
a takz infrastruktury spotecznej, stugch realizacji zadawtasnych gminy

Bilans terendw przewidzianych pod zabudow

Intencp ustawodawcy, ktory ustalt wymdg spedzenia bilansu terenéw
przewidzianych pod zabudavbyto, jak s¢ nalezy domysla¢, przeciwdziatanie nadmiernemu
rozprzestrzenianiu gsiterendw przeznaczanych pod zabugoktore zaobserwowano w wielu
studiach uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmirPaelsce.
W Sopocie problem ten nie wygpuje poniewa struktura przestrzenna miasta
I uwarunkowania ograniczago minimum rezerwy terenowe. Sopot jest praktycemgstem
zamknitym, posiadajcym znikome tereny inwestycyjne. Rozw0j miasta enoglbywa si¢
w zasadzie tylko ,do wewteg”, jako przebudowa, czyli poprzez przeksztaicenia
funkcjonalne i intensyfikagjzabudowy - niewielkie, ,plombowe” uzupetnienia.

1) maksymalne zapotrzebowanie na gaabudow:

a) zabudowa mieszkaniowa:w celu zahamowania tendencji spadkowej liczby
ludnoLi nastpuje zmiana polityki miasta rdzy innymi w zakresie
budownictwa mieszkaniowego; zaktada ¢ siwzrost zasobdéw, w tym
komunalnych; zapotrzebowanie na mowabudow mieszkaniow przekracza
mozliwosci terenowe; w rozproszeniu na nielicznych wolnyetebhach szacuje
sie moAiwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej o powierzchnytbdwej ok.

12 500 m? oraz przy granicy z Gdkiem na terenie potoaym w gsiedztwie

wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena o powierzchni

uzytkowej ok. 25 000 mz;

b) zabudowa ustugowa:

— funkcja obstugi turystyki — wysokie wskaiki wykorzystania obiektow
hotelowych oraz wysoki poziom cen za ustugi hotelowe, speryjaj
rozwojowi bazy noclegowej w Sopocie; zapotrzebowanie na ghow
zabudowg hotelowg przekracza mdiwosci terenowe;

- funkcja biurowa- najwiksze szanse na dalszy rozwoj gnegntra biurowe,
ktérych powierzchnia pod wynajemega kilkudziesgciu tysicy metrow
kwadratowych; sugeruje ¢si stworzenie mdivosci powstawania
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stosunkowo diych obiektéwf* zapotrzebowanie okilene przez
szacunkowe wyliczenia dla Osi Administracji i Biznesu to ok. 55 000 m?
powierzchni uytkowej; powierzchnia ta zostanie zweryfikowana prze
analizy mokwosci obstugi komunikacyjnej w ramach plandéw
miejscowych;

— funkcja handlowa - w rejonie Sopot Wygi bliska odlegtoséod przystanku
SKM, tradycja miejsca (Lidl, Biedronka), dobra komunikacja stwarzaj
sprzyjajgce warunki dla rozwoju funkcji handlowej; zapotrzelamie
okreslone przez szacunkowe wyliczenia dla Osi Adminigtra@iznesu,
to ok. 30 000 m?;

2) szacunek chtonnog obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukeur
funkcjonalno-przestrzenne;j:

a) zabudowa mieszkaniowa -w rozproszeniu na nielicznych wolnych terenach
szacuje s modiwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej o powierzchni
uzytkowej ok. 12 500 m? oraz przy granicy z Gdem na terenie potonym
w sgsiedztwie wielofunkcyjnej hali widowiskowo-sportowdjrgo Arena o
powierzchni uytkowej ok. 25 000 m?;

b) zabudowa ustugowa -dla Osi Administracji i Biznesu chtonno&kreslono
na 85000 m2 powierzchni wtkowej ustug, w tym funkcji biurowej;
powierzchnia ta zostanie zweryfikowana przez analizy lmwogci obstugi
komunikacyjnej w ramach planéw miejscowych;

3) szacunek chionnes obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudow, innych nz wymienione w pkt 2 — brak;

4) poréwnanie zapotrzebowania na mowabudow z chionnogig terendw: miasto
jest zainwestowane, zagospodarowane, z niewielkimliwmsciami rozwoju przede
wszystkim poprzez przeksztatcenia i wyngaabudowy; nowe tereny inwestycyjne
sa niewielkie; przy okrélaniu zapotrzebowania terenéw na momabudow brano
pod uwagg realng modiwos¢ pozyskania gruntéw; w zegku z tym przygto,
ze zapotrzebowanie jest rowne chionriaérendw;

5) modiwosci finansowania przez gmingwykonania sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, sayech realizacji zada wtasnych
gminy: poza finansowaniem gospodarki mieszkaniowej spedkOw z najmu
i ze srodkéw pochodgcych z budetu Miasta Sopotu planuje esiréwniez
wykorzystywanie funduszy zewtiznych, w tym Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego. Miasto Sopot posiada zatemliwoszi pozyskania
srodkéw finansowania wykonania sieci komunikacyjnejfrastruktury technicznej,
a takz infrastruktury spotecznej, stuch realizacji zadawtasnych gminy.

Potrzeby miasta w zakresie rozwoju jego gtéwnych funkcji gdkree zostaty w postaci
programu najwaniejszych dziata inwestycyjnych, patrz rozdz. Ill, pkt 18. Niezahe od
powyzszego zwraca siuwag na nasfpujace okolicznoéi:

— w celu podniesienia jakok zycia w migcie i przeciwdziatania spadkowej tendencji
liczby mieszkacow naley realizow& program rozwoju mieszkalnictwa,
w tym komunalnego;

— bezpofednie gsiedztwo Gdaska i Gdyni oraz dobry stan komunikacji zbiorowej
(SKM) zapewnia mieszka@om dostp do wszelkich ustug ponadlokalnych: np. szkét
wyzszych i szpitali; ustugi handlu na poziomie lokalnyrapewniag dostateczng

44 Wg Analizy meliwosci zagospodarowania gruntéw petmych w Sopocieoradca Consultants Ltd., Gdynia
marzec 2014 r.
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obstug mieszkacom, tym bardziej,ze w ostatnim czasie w Galsku i Gdyni
powstaty wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

- w Sopocie dziata wystarczap liczba szkét podstawowych, gimnazjalnych
I ponadgimnazjalnych, a perspektywy demograficzne nie wskamaujkoniecznosé
rozbudowywania sektora wfatowego, jednak istnigge placowki wymagaj
remontéw, rozbudowy i modernizacji w kierunku rozszerzenia oferty edukacyjnej;

- niezbgna jest realizacja planowanej trasy Drogi Zielongjiele probleméw
komunikacyjnych rozwzataby Droga Czerwona; brak alternatywy dla
Al. Niepodlegtogi stanowi bariey rozwojows | znacaca ucigzliwose, zwtaszcza dla
mieszkacow; w zakresie komunikacji niezibga jest kontynuacja budowy sieci drog
rowerowych oraz akcja propagowania rozmaitych form transportu zbiorowego.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan prawny gruntéw okst struktura wlasna@i gruntow?®. Struktura wlasnas jest jednym

z najwaniejszych czynnikbw polityki przestrzennej miasta. taghos¢ prywatna

oraz uxytkowanie wieczyste, a ta&z wspotwtasnasi i wspotuytkowanie wieczyste,
Sa istotnym ograniczeniem dla gospodarki miasta praedeystkim w zakresie lokalizacji
inwestycji publicznych. Ponej przedstawiono zestawienie rodzajow whasnogruntow

najistotniejszych z punktu widzenia polityki przestrzennej Sopotu.

Miasto Sopot zajmuje obszar o powierzchni 1 739 ha, w tym:
— grunty Skarbu Restwa — 753 ha, w tym 747 ha w zgizie Pastwowego
Gospodarstwa Laego Lasy Pastwowe,

— grunty Skarbu Restwa przekazane w ytkowanie wieczyste — 26 ha,

— grunty gmin i zwjzkéw migdzygminnych — 539 ha,

— grunty gmin i zwjzkdéw midzygminnych przekazane wytk. wieczyste — 104 ha,

- grunty oséb fizycznych — 145 ha,

— grunty spétdzielni — 14 ha

— grunty kogiotdw i zwigzkdw wyznaniowych — 11 ha,

- grunty powiatow — 35 ha,

— grunty powiatéw w uytkowaniu wieczystym — 0O ha,

— grunty wojewoédztw — 11 ha,

- grunty wojewodztw w ugtkowaniu wieczystym — 0 ha,

- grunty wiasnogi i wkadania os6b innych — 81 ha,

— grunty inne — 9 ha.

Tereny stanowice wlasndéé gminy to gtéwnie:
- lasy — 200 ha,

— grunty pokryte wodami ptyreymi — 1 ha,

— tereny rekreacji i wypoczynku — 94 ha,

— tereny mieszkaniowe — 53 ha,

- inne zabudowane — 48 ha,

— drogi — 65 ha,

— uzytki rolne — 13 ha,

— tereny przemystowe — 1 ha,

— zurbanizowane tereny niezabudowane — 17 ha,
- nieuwzytki — 24 ha.

45 zrodto: Wykaz Gruntow 2015, UM Sopot
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Grunty Skarbu Rsstwa (bez gruntow w ytkowaniu wieczystym) zajmgj 44%
powierzchni miasta. Udziat gruntdw gminnych (bez gruntow wtkowaniu wieczystym)
to ok. 30%. Dla poréwnania w Gisku jest to udziat w wysokok 20%. Z kolei grunty
prywatne zajmuj 21% powierzchni wszystkich gruntbw w miescigcgnie z gruntami
w uzytkowaniu wieczystym). Niewielki jest udziat gruntéimnych jednostek samadu
terytorialnego (grunty wojewddztw i powiatow) — niecate 3% tacznie. W wyniku analizy
struktury wkasnaogiowo-uzitkowej stwierdzono:

— grunty bedace w posiadaniu gminyto przede wszystkim lasy i tereny o trwatym
zagospodarowaniu; wkach gminy pozostaty jedynie nieliczne tereny niexhkdwane;

— grunty gminy w wieczystym uwytkowaniu — to gtdwnie tereny zabudowane
i zurbanizowane (71 ha), w tym zabudowy mieszkaniowej 29 ha (28% terenow
w uzytkowaniu wieczystym); obserwuje esispadek w stosunku do lat ubiegtych
Zwigzany z procesem przeksztatcania wieczystegtkawania we wtasnosprywatng
W 2009 r. grunty zabudowy mieszkaniowe] wytkbwaniu wieczystym zajmowaty
50 ha (38% terenéw waytkowaniu wieczystym);

— grunty Skarbu Panstwa, to przede wszystkim lasy — 728 ha, tereny rolne — 17 ha
| tereny zabudowane i zurbanizowane — 8 ha;

— grunty oséb fizycznych to gtdbwnie tereny tereny zabudowane i zurbanizowane —
139 ha (96% terendw prywatnych); winy wzrost w stosunku do lat ubiegtych
Zwigzany z procesem przeksztalcania wieczystegtkawania we wtasnosprywatng
W 2009 r. tereny zabudowane i zurbanizowane wiagrasob fizycznych zajmowaty
109 ha (94% terendw prywatnych);

— grunty spotdzielni — to tereny zabudowane i zurbanizowane;

— grunty wojewodztw — to w cato€i grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym 9 ha
drog (82%) i 2 ha inne tereny zabudowane;

— grunty powiatbw — podobnie, w cat@$ grunty zabudowane i zurbanizowane,
w tym 32 ha drog (91%) i 2 ha inne tereny zabudowane.

Tereny niezabudowane, pozostare w rekach gminy stanowh znikomy procent
powierzchni miasta. Wymagay, zatem szczegOlnej ostraosci w  sposobie
ich przeznaczenia i zagospodarowania. Powinny one ¢ celom okr&lonym
w Strategii Miasta Sopotu.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Sopotu wygiuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisovglmych,
w tym:

— obszary ochrony uzdrowiskowej (patrz pkt. 14.1 niniejszego rozdziatu);

— pas nadbrzeiny brzegu morskiego(patrz pkt. 14.2 niniejszego rozdziatu);

— tereny szczegOlnego zagrehia powodzi (patrz pkt. 11 niniejszego rozdziatu);

- pasy terenu gsiadujace z terenami kolejowymi —do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezpogdnim gsiedztwie linii kolejowej ma zastosowanie
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 200w sprawie wymaga
w zakresie odlegtai i warunkow dopuszczagych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnychysiedztwie linii
kolejowej, a take sposobu ugglzania i utrzymywania zaston odéznych oraz pasow
przeciwpaarowych (Dz. U. z 2008 r., Nr 153, poz. 955);
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— obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (patrz pkt. 7
niniejszego rozdziatu);

— obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw(patrz pkt. 6 niniejszego rozdziatu);

— obszar i teren gorniczy — (patrz pkt. 16 niniejszego rozdziatu). Do zagospodarowania
obszaru i terenu gérniczego ma zastosowanie ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947;m.@m.);

— strefa infrastruktury teletechnicznej doziemnej Zespotu Zaradzania Wsparciem
Teleinformatycznym (ZZWT) Gdynia, jak na Rysunkach Studium Nr 1 i 2; projekty
inwestycji planowanych w strefie infrastruktury teletechnicznej ZZWT ayale
uzgodnt z Weztem Teleinformatycznym Gdynia;

— ograniczenia zwizane z lotniskiem Gdask im. Lecha Waksy —na fragmencie
terenOw lénych miasta wysgpuja ograniczenia wysoka$ wynikajace z gsiedztwa
lotniska Gdask im. Lecha Waysy.

53. Strefy ograniczeod lotniska Gdask im. Lecha Waisy*®

14.1. Uwarunkowania wynikajgce ze statusu miasta jako uzdrowiska

Rozporadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z d@ia stycznia 1999 Miasto
Sopot uznane zostato za uzdrowisko (Dz. U. Nr 10 z 1999 r. poz. 94). Rozdeenie to
poprzedzone byto Orzeczeniem Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej nr UZO — 50/98
z dn. 14.05.98 stwierdzggym, ze miasto Sopot spetnia warunki do nadania statusu
uzdrowiska. W uzasadnieniu stwierdzonaday innymi:

1. Sopot potogny jest u pasie nadmorskim na terenie woj. gdaziskiego. Posiada swoisty
mikroklimat o dziataniu umiarkowanym bambwym, korzystnych parametrach wilgottios
I zawarto€i w powietrzu charakterystycznego aerozolu morskie@obre warunki
insolacyjne, wysgpowanie umiarkowanych wiatréw gtownie od zachodu 6inpcnego
zachodu, rzéba terenu z wygpujgcymi watami wydmowymi Mierzei ¥Minej tworz
podstawy dla wykorzystania klimatu do celéw lecznictwa. W 1972 r. wykonany zostat
w Sopocie odwiert solanki "Sopot JG-1", w ktérym stwierdzonogpowtnie wody 4,4%

46 Fragment ,Mapy powierzchni ogranicgzaych wysoké¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
Gdaisk im. Lecha Wajsy”, Dokumentacja rejestracyjna lotniska, ARGEO s.c. wiGkia 2015 r.
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chlorkowo - sodowej, bromkowej, jodkowej, borowej - wydajnook. 44 ndh
przy samowyptywie, ktora moby wykorzystywana do celéw lecznictwa uzdrowiskowego.
W pobléu Sopotu wyspujg ztoza borowiny typu niskiego i wysokiego, ktére moge¢ by
rowniez wykorzystywane jako surowiec leczniczy.

2. Tradycje miasta Sopot jako miejscowiokgpieliskowo - uzdrowiskowej ¢gjajg
XVII w., kiedy powstat tu zaktadggielowy. W krajowej prognozie rozwoju lecznictwa
uzdrowiskowego Sopot wytypowany zostat jako miejscoywoféncjalnie uzdrowiskowa.
W Sopocie prowadzona jest dziatalnosdecznicza. Wskazaniem do leczenia
w tej miejscowasi ¢ choroby narzdu ruchu, reumatyczne i choroby uktadu oddechowego
(instrukcja Nr 6/69 Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27 sierpnia 1969 r.
w sprawie wykorzystania warunkow naturalnych i bazy leczniczej poszczegolnych uzdrowisk
dla leczenia okrdonych choréb - Dz. Urz. MZiOS Nr 17 poz. 56). W detp dziatay
zaktady lecznictwa uzdrowiskowego, jak: Wojewddzki Zespot Reumatologiczny z Zaktadem
Balneologicznym, Sanatorium Uzdrowiskowe sHil€', Sanatorium Uzdrowiskowe
Ministerstwa Spraw Wewtriznych i Administracji, w ktérych prowadzone jestZenie
sanatoryjne. Dziatalnosé lecznicza prowadzona jest rowhiew formie leczenia
ambulatoryjnego dla o0sOb przebyweych w innych obiektach rekreacyjnych
oraz w prywatnych pensjonatach. W procesie leczenia stosgjezatiiegi z zakresu
hydroterapii, peloidoterapii, kinezyterapii, fizykoterapii oraz talasoterapii.

3. Warunki sanitarne Sopotu odpowiagdayvymaganiom stawianym dla uzdrowiska.
Miasto posiada sie wodocygowy oraz kanalizacyjng z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekbw w Gdarisku. Wysypiskmieci zlokalizowane jest poza granicami administjiagayi
miasta. Sukcesywnie realizowana jest modernizacja igtyiep kottowni zwjzana ze zmiang
czynnika grzewczego na gaz. Dla uzyskania optymalnych warunkéw w zakresieciczystos
powietrza i obowjzujgcych norm hatasu konieczne jest ograniczenie ruemioshodowego
w zasggu strefy "A" ochrony uzdrowiskowej. Reaswnpjnaley stwierdzf, ze Sopot
posiada warunki naturalne (klimat, zasoby naturalnej solanki), ukierunkowanie lecznicze,
zaktady lecznictwa uzdrowiskowego oraz nidnlegwarunki sanitarne do petnienia funkciji
uzdrowiska.

Uwarunkowania wynikajace ze statusu Sopotu jako uzdrowiska zawiera Statut
Uzdrowiska Sopot. Obecnie obowgzujgcy statut ustanowiony zostat Uchwat
Nr XI11/146/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 listopada 2011 roku. Statut z roku 2010
zmienit dotychczasowe zagl stref ochrony uzdrowiskowej; zmiany te polegaj
w generalnych zarysach na pelszeniu zasgu strefy A-2 w rejonie sanatorium ,&@k”,
wytaczeniu ze strefy ,B” (z jednoczesnym pekszeniem strefy ,C”) terendw intensywnie
zabudowanych w rejonie pasa terengadmay ul. Armii Krajowej i linig kolejowg oraz terendw
Kamiennego Potoku i osiedla ,Brodwino”, a tekina wyjczeniu ze strefy ,C” terenu
lezagcego poza granicami Sopotu, na terenie wod morskiwhgczeniu w ¢ stret czesci
terendw lénych. Nowy statut z 2011 r. utrzymat w mocy te geaniObecnie obowzujace
granice stref uzdrowiskowych ustanowione UchwalNr XXXVI/429/2010 Rady Miasta
Sopotu z dnia 5 marca 2010 r. przedstawiono na Rysunku Studium Nr 2
i na rys. 54. W granicach Sopotu magastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w tym medzy innymi: naobszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony
uzdrowiskowej wydziela s¢ trzy rodzaje stref ochronnych, oznaczone literami A", "B"
i"C"

1) strefa "A" dla ktérej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mnigj6%%,
obejmuje obszar, na ktérymg szlokalizowane lub planowane zakilady lecznictwa
uzdrowiskowego i urgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takinne obiekty
stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta turysty, w zakresie
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2)

3)

nieutrudniagcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w SZEANOLI:
pensjonaty, restauracje lub kawiarnie;

strefa ,B”, dla ktérej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mnigj 50%,
obejmuje obszar przylegly do strefy ,A” i stanawy jej otoczenie, ktory
jest przeznaczony dla niemeych negatywnego wplywu na wkwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz niglieiych dla pacjentow —
obiektéw ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych
i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych azaviych

z zaspokajaniem potrzeb osob przebweggh na tym obszarze lub @bj granicami
parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem;
strefa ,C”, dla ktorej procentowy udziat terendéw biologicznie czynnych wynosi
nie mniej nk 45%, obejmuje obszar przyleglty do strefy ,B” i stamgcy jej otoczenie
oraz obszar magy wptyw na zachowanie walorow krajobrazowych, kligeanych
oraz ochrongt6z naturalnych surowcow leczniczych.

W strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)

2)

3)

4)

5)

budowy w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane:

a) zaktadow przemystowych,

b) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

c) garay wolno stogcych,

d) obiektow handlowych o powierzchniytkowania wikszej ni 400 m2

€) stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,

f) autostrad i drég ekspresowych,

g) parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowycleksize] ni 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
I pensjonatach, nie wkszej jednak i 30 miejsc postojowych, oraz parkingow
naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych
nie wiekszej nk 10,

h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych,
stacji radiolokacyjnych i innych emitgych fale elektromagnetyczne,
z wytaczeniem urzdzen tacznogLi na potrzeby stux bezpieczéstwa publicznego
I ratownictwa, z zastrzeniemze urzdzenia te bda oddziatywaty narodowisko
polami elektromagnetycznymi o0 poziomie nie asgym ng okreslone
dia strefy ,B”,

i) obiektow budowlanych magych zawsze znageo oddziatywa nas$rodowisko,
w szczegolnadi takich jak: warsztaty samochodowe¢dzarnie, garbarnie,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych stuéych poprawie stanu sanitarnego
uzdrowiska, w szczegoélnoktakich jak: sié wodno-kanalizacyjna, siegazowa,
kottownie gazowe, wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

]) zapor petrzacych wod na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamiania sktadowisk odpadow statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu
i punktéw skupu produktow rolnych, sktadéw nawozow sztucznycbgkow
chemicznych i sktadéw opatu;

uruchamiania pél biwakowych i campingowych, budowy domkow turystycznych
i campingowych;

prowadzenia targowisk, z wgkiem punktow sprzedy pamiatek, wyrobdéw
ludowych, produktow regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych
przez gming

prowadzenia dziatalno rolniczej w rozumieniu przepisoOw ustawy o podatku
od towardw i ustug;
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6) trzymania zwiergt gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy O iEgLji
hodowli i rozrodzie zwierst gospodarskich;

7) organizacji rajdéw samochodowych i motorowych;

8) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy o bezpistzie imprez
masowych, zakiécagych proces leczenia uzdrowiskowego albo rehabilitac
uzdrowiskowej, i dziatalnai o charakterze rozrywkowym zakidgegj cisz nocng
w godz. 22.00 — 6.00, z wgkiem imprez masowych znajdgych s¢
w harmonogramie imprez gminnych;

9) pozyskiwania surowcéw mineralnych innyck naturalne surowce lecznicze;

10) wyrebu drzew Iénych i parkowych, z wygkiem ck¢ pielegnacyjnych;

11) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatpowodugcych niekorzystng
zmiangistniegcych stosunkéw wodnych;

12) prowadzenia dziafa mapcych negatywny wpltyw na fizjografi uzdrowiska
I jego ukiad urbanistyczny lub wgieiwosci lecznicze klimatu.

W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:
1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blzej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,

b) urzadzer emitupcych fale elektromagnetyczne, dagych przedswzie- ciami
mogacymi zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy o udospnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, oddziatycych na stref ,A” ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach #gzych ni dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne aevartos
parametréow fizycznych — dla miejsc dgstych dla ludnosi, okrelone
na podstawie ustawy Prawo ochromgdowiska,

c) parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych poeyyb0, z wyjtkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

2) wyr¢bu drzew Iénych i parkowych, z wytkiem ci¢ pielegnacyjnych i wyebu
okreslonego w planie ugdzenia lasu;
3) budowy lub innych czynna$, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, d oraz pkt9,

11 i 12, czyli: budowy zaktadéw przemystowych, budowy obiektéw handlowych o

powierzchni uytkowania wekszej nz 400 m2, uruchamiania sktadowisk odpadow

statych i ptynnych, punktow skupu ziomu i punktéw skupu produktéw rolnych,
skladdéw nawozow sztucznycirodkéw chemicznych i skladéw opatu, pozyskiwania
surowcOw mineralnych innych ainaturalne surowce lecznicze; prowadzenia robot
melioracyjnych i innych dziafa powodugcych niekorzystnagzmiang istniegcych
stosunkéw wodnych, prowadzenia dzialmagcych negatywny wptyw na fizjografi
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wdavosci lecznicze klimatu.

W strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania sk:

budowy lub innych czynnad, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 9, 1112
oraz w ust. 2 pkt 2 czyli: budowy zaktadow przemystowych, pozyskiwania surowcéow
mineralnych innych i naturalne surowce lecznicze, prowadzenia rob6t arsslyjnych
i innych dziata powodugcych niekorzystngzmiane istniegcych stosunkéw wodnych,
prowadzenia dziata mapcych negatywny wptyw na fizjografiuzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny lub wisciwosci lecznicze klimatu.

Gmina, ktéra na podstawie decyzji ministra éisvego do spraw zdrowia uzyska
potwierdzenie maiwosci prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na swoinszakre,
sporzdza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania pwzstego dla strefy ,A”
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ochrony uzdrowiskowej, na zasadach ékmeych w odebnych przepisach, w terminie
do 2 lat od dnia otrzymania tej decyzji.

54. Schemat stref ochrony uzdrowiskowej

Charakterystyka stref ochronnych przyjetych Uchwalg Nr XIII/146/2011
Rady Miasta Sopotu z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia

Statutu Uzdrowiska Sopot (powierzchnia stref, szacunkowy bilans terenéw
zielonych)’

1. Powierzchnia miasta w granicach administracyjnych: 1739 ha.

2. Powierzchnia stref ochronnych ochrony uzdrowiskowe;:
— powierzchnia strefy ochronnej Al: 125 ha,
— powierzchnia strefy ochronné2: 26 ha,
— powierzchnia strefy ochronngjl: 249 ha,
— powierzchnia strefy ochronnBR: 840 ha,
— powierzchnia strefy ochronn€: 494 ha.

Strefa ochronna A (A1, A2): 151 ha

Strefa ochronna B (B1, B2): 1089 ha
Strefa ochronna C: 494 ha

47 zrodto: ,Uzdrowisko Sopot — strefy ochronne A, B, C”, PPP ,Plan Projekt” Sopadzanik 2009 r.
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3. Szacunkowy bilans terendéw zielonych:
— strefa ochronna Al
0 zielen publiczna: 51,3 ha,
o wydmy nadmorskie, piee: 33,9 ha,
0 zielean pozostata (w granicach posesji, zielprzyuliczna w granicach paséw
drogowych): 20,6 ha.
L acznie: 105,8 ha, co stanowi 85% powierzchni strefy A

- strefa ochronna A2
o lasy: 24,3 ha,
0 zielea pozostata (w granicach sanatorium §hik”): 1,2 ha.
L acznie: 25,5 ha, co stanowi 98% powierzchni strefy A2

t acznie na terenie stref ochronnych Al i A2 znajduje ig 131,3 ha terenow
zieleni, co stanowi 87,0%4dcznej powierzchni strefy A (Al + A2).

— strefa ochronna B1
0 zielea publiczna (w tym sport): 65,9 ha,
o wydmy nadmorskie, pie: 1,1 ha
0 zielen pozostata (w granicach posesji, zfelprzyuliczna w granicach pasow
drogowych): 65,1 ha.
Lacznie: 132,1 ha, co stanowi 53,1 % powierzchni ptiBdf.

— strefa ochronna B2
o lasy, zielé publiczna (w tym sport): 738 ha,
0 zielean pozostata (w granicach posesji, zielprzyuliczna w granicach paséw
drogowych): 30,6 ha.
tacznie: 768,6 ha, co stanowi 91,5 % powierzchni gtB.

t acznie na terenie stref ochronnych Bl i B2 znajdujeie 900,7 ha terenéw
zieleni, co stanowi 82,7 % powierzchni strefy B (B1 + B2).

14.2. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony pasa nadbrzanego

W granicach gminy Sopot wygtuje pas nadbrzeny, czyli obszar 4dowy przylegty
do brzegu morskiego. W skiad pasa nadimego wchodz

1) pas techniczny — stanowty stret wzajemnego bezposdniego oddziatywania
morza i hdu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymaniagbrav stanie
zgodnym z wymogami bezpieamdwa i ochronyrodowiska — pas techniczny nez
by¢ wykorzystywany do innych celdéw za zgotlyzedu Morskiego, ktory okrda
warunki takiego wykorzystania; wszelkie zmiany uytkowania
I zagospodarowania terenu naley uzgodni z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej; pas techniczny na obszarze gminy Sopot zostat
ustanowiony Zarmzeniem Dyrektora Urdu Morskiego w Gdyni Nr 2
z dnia 21 stycznia 2004 r.;

2) pas ochronny — obejmucy obszar, w ktérym dziatalnos€ztowieka wywiera
bezposedni wplyw na stan pasa technicznego; pozwolenialnwo— prawne
i decyzje w sprawach budownictwa, zmian w zalesieniu, zadrzewiania,
a take opracowanie i realizacja planow zagospodarowania przestrzennego
w pasie ochronnym wymagag uzgodnienia wiagciwego terytorialnie organu
administracji morskiej; pas ochronny na obszarze gminy Sopot, zostat ustanowiony
Zarzadzeniem Dyrektora Uerlu Morskiego w Gdyni Nr 17 z dnia 28 lipca 2005 r.
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15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtO  Z KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU W EGLA

Wg mapy udokumentowanych ztowod podziemnych zaliczonych do kopalin — stan
na 31 grudnia 2014, otwér Sopot IG-1, nazywany obecnieaigm Sw. Wojciecha, zostat
odwiercony w 1974 r. do gbokogi 1 173 m. Ostatecznaghlokosc¢ ujecia wynosi 839 m.
Z utworéw triasu dolnego (pstrego piaskowcaktauj wode chlorkows. Woda jest
wykorzystywana do celow balneoterapeutycznych.

W Sopocie nie wystepuyj udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla.

16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Dla zloza wod leczniczych ustanowiony zostat przez MinisSadowiska koncesj
nr 14/2004 z dnia 19.10.2004 r obszar goérniczy ,Sopot”. Otoczony on jest terenem gérniczym
(Rysunki Studium Nr 1 i Nr 2).

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i goérnicze dla terenu goérniczego
sporadza s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wietr okréglonym
odrebnymi przepisami, jeeli ustawa nie stanowi inaczej (...). Z art. 53 @sw/w ustawy
wynika, ze Jeseli przewidywane szkodliwe wptywy fradowisko bég nieznaczne, rada gminy neoz
podjgé¢ uchwak o odsgpieniu od sporgzdzania planu, o ktérym mowa w ust. 1.

17. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

17.1. Zewng¢rzne powigzania transportowe

Potozenie Sopotu w Obszarze Metropolitalnym @slkaGdynia-Sopot stwarza korzystne
warunki rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, stargmych podstawowerrddio
dochodow gminy. Z drugiej strony intensywny ruch samochodowy wywotuje negatywne
zjawiska zwjzane z ugzliwosciami dla ludnoéi i srodowiska.

Potfaczenia drogowe
Przez teren Sopotu AleNiepodlegto€i prowadzi gtébwna, miejska trasa metropolitalna
Gdansk — Gdynia, droga wojewodzka nr 468. Pgmanie tej ulicy z drogkrajowg nr 6
(Obwodnig Trojmiasta) zapewnigjulice:
— naterenie Sopotu ul. Malczewskiego Z 1/2 poprzez ul. Wielkopaiskgyni,
— naterenie Gdsska ul. Czyewskiego i ul. Spacerowa.

Potfaczenia kolejowe

Przez Sopot przebiega magistrala kolejowa E 65 zeas&mpot oraz Szybka Kolej
Miejska (SKM) Gdask-Wejherowo z trzema przystankami: Sopot$éiyi, Sopot, Sopot
Kamienny Potok.

48 http://mineralne.pgi.gov.pl/component/kgm/?oc=1&template=pgiblank&lang=pl
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Polaczenia wodne

W okresie letnim funkcjonuje pasaski transport morski do Gdyni, Gdka i na

Potwysep Helski, obstugiwany przez staéiéglugi Gdaskiej - z przystani przy molo. Poza
sezonem egluga jest zawieszona.

17.2. Transport drogowy

Podstawowy uktad uliczny

Podstawowy uktad miasta twaralice (rys. 55):

— ulica gtébwna (G): Al. Niepodlegtai o przekroju 2/2 lub 1/4,

ulice zbiorcze: ul. Bitwy pod Ptowcami, ul. Grunwaldzka, ul. Poinsiav Warszawy,
ul. Jana Haffnera (e#ciowo), ul. Jakuba Goyki (g%ciowo), ul. 3 Maja,

ul. Wihadystawa tokietka (egciowo), ul. Wiadystawa IV (cgciowo), ul. Armii
Krajowej, ul. Malczewskiego; wszystkie ulicg @ przekroju 1/2.

55. Schemat uktadu ulicznego Sopotu — stan igiryej

Pozostate ulice gs ulicami lokalnymi i dojazdowymi. W catym uktadzie ysiepuje
13 skrzyowan i przeg¢ dla pieszych wypoganych w sygnalizagjswietina.
taczna dlugosdulic na obszarze Sopotu wynosi 63 km, z czego:
- drogi wojewddzkie (Al. Niepodlegtas) — 4,5 km,
— drogi powiatowe — 25 km,
— drogi gminne — 33,5 km.
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Uktad uliczny w Sopocie w ostatnich latach ulegt istotnym zmianom. Zbudowano nowe
pofaczenie z Gdaskiem na przedheniu ul. Lokietka, w wyniku czego powstalagi ulic
Wiadystawa 1V, tokietka i Gospody w Ghiksku. oraz wspolnie z Miastem Gak fragment
Drogi Zielonej na odcinku od ronda z ul. Gospody i tokietka do ul. Grunwaldzkiej — Al.
Niepodlegto€i. Ponadto zbudowane zostaty dwa odcinki Sviiemirowskiej. Tym samym
zamknkte zostato niebezpieczne patenie ul. Lénej z Al. Niepodlegtosi. Trwaj prace nad
potaczeniem obu odcinkéw tej ulicy. Dokonano wiele pracdernizacyjnych poleggych
na przebudowie skrzpwan, wprowadzeniusrodkow uspokojenia ruchu, budowie tras
rowerowych. Zaawansowaneg grace projektowe w zakresie iveej dla funkcjonowania
miasta trasy ulicznej - Nowej Spacerowej w przebiegu tunelowym ,pod wzgbérzem Pachotek”.

Ruch drogowy
Na obszarze Sopotu wykonywanych jestdego typowego dnia tygodnia ponad 100 tys.
jazd samochodami, w tym ponad 90% samochodami osobowymi. Z punktu widzenia
sprawno€i sieci krytyczne miejsca znajdujna skrzyowaniach potoanych w cagu
Al. Niepodlegto€i. Poza 4 ulica najwicksze najzenia ruchu wyspuja na skrzyowaniach
potozonych na ulicach: Bitwy pod Ptowcami, Grunwaldzkiéjpwstacéw Warszawy,
Kosciuszki, 3 Maja i Armii Krajowej (rys. 56). Analizprzepustowasi wskazug, ze:
— na skrzyowaniach potoanych na Al. Niepodlegtai natzenia wlotéw jezdni
gtbwnej osagajg poziom przepustowae$, na odcinku potudniowym ngtenie
w godzinie szczytu popotudniowego przekracza 4,5 tys. pojazdéw,
— na obszarze Dolnego Sopotu na skayaniach potoanych na ulicach Bitwy
pod Ptowcami, Grunwaldzkiej, 3 Maja i Podjazd rezerwy przepustowes
na poziomie poriej 10 -15%,
— na obszarze Gornego Sopotu na wlotach skrgn ulic Armii  Krajowej,
Kochanowskiego, Sikorskiego, 23 Marca rezerwy przepustmwpdkoto 20%.

W celu poprawy bezpiecastwa ruchu wprowadzone zostaly w Sopocie strefy
ograniczenia mdkosci do 30 km/h tzw. Strefa Tempo 30. Obecny zakresf\st30 zostat
okreslony zatwierdzongstah organizagy ruchu nr 20/2014 z dnia 1 kwietnia 2014 r. Z
catkowitej ilosi 144 ulic o dhugosi 62,90 km stref 30 bagdZz ograniczeniami do nszych
predkosci objetych jest 49,54 km ggéw co stanowi 78,8% diugoiscatej sieci drogowej.
Ponadto nalgy zwrock uwag na fakt,ze w Sopocie jukilkanacie lat temu wprowadzono
ograniczenia ruchu pojazdow poiej 3,5 tony.

17.3. Transport zbiorowy

Transport kolejowy

Istniejgca infrastruktura kolejowa posiada @uzezerwy w przewozach pasaskich.
Obecna oferta przewozowa SKM (komfort podrozzestotliwos¢ kursowania poagoéw,
integracja taryfowa i rozktadowa) oraz pgmanych z n linii autobusowych nie powodalj
istotnych zmian w zachowaniach transportowych, w tym rezygnacji z samochodu osobowego
na rzecz transportu publicznego w codziennych dojazdach do miejsc pracy i ustugedll zasi
jednego kilometra od przystankow SKM znajduje wicksza czs¢ miasta, jedynie osiedle
Brodwino, 23 Marca, oraz rejonu ul. Bitwy pod Ptowcampseza tym zaggiem w dogciach
pieszych. Przystanki te nie wykorzystuy petni potencjatu wztow integracyjnych.

Transport pasazerski — autobusowy i trolejbusowy

Sopot obstugiwany jest przez zaktady transportu miejskiego askda z Gdyni. Linie
autobusowe w Sopocie poyziane § z sieciami w Gdasku i Gdyni. Linia trolejbusowa
powigzana jest z siegitrolejbusovg Gdyni, w tym planowane pgtzenie trolejbusami (bez
sieci trakcyjnej, zasilanymi bata)iz Hah Widowiskowo-Sportow Ergo Arena, a w sezonie
letnim dodatkowo linia meleksowa.
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56. Kartogram naten ruchu w godzinie szczytu popotudniowego w roku 2015

Linie autobusowe przebiegajgtownie ulicami Abrahama, Bitwy pod Ptowcami,
Chopina, Grunwaldzka Haffnera, Kochanowskiego, Malczewskiego, 3 MajaInk
Sikorskiego, WejherowskaWiadystawa IV, Lokietka, natomiast linia trolejlmwga przebiega
Aleja Niepodlegtogi. Linie te obstuguj powigzania osiedli i obiektow (Uniwersytet Gigki,

Grand Hotel, Hotel Sheraton wraz z centrum konferencyjnym, Hotel Marina, korty tenisowe,
Hestia) zlokalizowanych w Gérnym i Dolnym Sopocie z dworcem PKP i przystankami SKM.
Funkcjonuje take linia z osiedla Karwiny do przystanku SKM Sopot.

Dostpnos¢ przystankdédw autobusowych i kolejowych dla zdecydwsya wickszogi
zabudowy Sopotu nie przekracza odpowiednio 600 m i 2000 m.
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17.4. System parkowania

Sopot ma jeden z najuwgzych w Polsce wskaikow motoryzacji mierzonych ilaia
samochodéw na jednego miestaka. Obecnie liczba zarejestrowanych w duie
samochodOw przekracza liczbgnieszkacow. Nieznany jest natomiast procent tych
samochodow przebywggych na terenie miasta. Powoduje to zaréwno problemy
przeptywem ruchu, jak i deficyt miejsc postojowych, w szczeg@indka obstugi letniego
ruchu turystycznego i rekreacyjnego.

W centrum miasta znajdyjsic miejsca parkingowe wyznaczone wzdluhic oraz
wydzielone parkingi vécistym centrum, w gsiedztwie ul. Bohaterow Monte Cassino (BMC),
w tym w trzech parkingach podziemnych. Liczba miejsc postojowych na ulicach (zatoki i
parkowanie przykragznikowe) medzy BMC i Chopina: okoto 360, gilzy BMC i Goyki:
okoto 630. W odlegtasi dojscia do BMC liczba miejsc to :

— do 200 metrow - 850 miejsc,

— od 200 do 400 metrow - 500 miejsc,

- 0d 400 do 600 metréw - 450 miejsc.

Pozostate wydzielone parkings parkingami dla mieszkadéw do stalego parkowania.
Sa one zlokalizowane w dygh osiedlach mieszkaniowych: Brodwino, KamiennyoRpt
przy ul. Karlikowskiej. Problem parkowania pogla st wraz z wzrostem il
samochodow. Jednak systematyczne dziatania w kierunku organizacji nowych parkingow,
polegajce na wyznaczaniu miejsc postojowych wzdtudic, budowie parkingow
podziemnych i przyjte] zasadzie realizacji nowych inwestycji z towaeagym parkingiem,
rowniez podziemnym, niwelajte zagroenia.

17.5. Infrastruktura dla ruchu pieszego i rowerowego

Sopot posiada wydzielony obszar ruchu pieszego wzdluBohaterow Monte Cassino,

od mola do Al. Niepodlegtad, stanowicy jedry z gidwnych jego atrakcji turystycznych.
Ruch na tym c¢gu pieszym kolidowat do niedawna z ruchem samochgdow

na ul. Grunwaldzkiej. Sytuacja radykalnie poprawitg po zrealizowaniu tunelowego
odcinka ul. Grunwaldzkiej. Poza tym miasto dysponuje jednym z najbardziej atrakcyjnych
ciggOw spacerowych w Trojmieie — alejkeprzyplazows.

Na obszarze Sopotu rozbudowywana jest¢ stedég rowerowych o charakterze
transportowym i rekreacyjnym. Obecnie funkcjonuje wydzielorgg aowerowy w pasie
nadmorskim wzdluz wyzej wspomnianej alejki przyptawej, powjzany z cigiem
rowerowym prowadgcym do Brzéna w Gdasku. Cag ten ma przede wszystkim charakter
rekreacyjny. Poza pasem nadmorskirfciezki rowerowe znajdw sie wzdiuz
Al. Niepodlegto£i i ulic Armii Krajowej, Rzemiélniczej, Kolberga, Sobieskiego, tokietka,
23 Marca, Obodrzycéw, Kasuszki i Chopina. Sie drog rowerowych w Sopocie, stan
na grudzié@ 2015 r. przedstawiono na rys. 57. Rozetiaijest sié rowerow miejskich
w systemie Roweru Trojmiejskiego z siedmioma stacjami, w tyredzgi innymi przy
lokalnych weztach integracyjnych Sopot \&gigi i Sopot Kamienny Potok oraz przy
Urzedzie Miejskim.

17.6. Gtéwne problemy transportowe

Do najwaniejszych ogolnych problemow transportowych Sopaticzy¢ nalezy:
— ilos¢ samochoddéw posiadanych przez miegekav i ilos¢ turystbw w konteksie
infrastruktury komunikacyjnej miasta,
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— sukcesywny wzrost zattoczenia i przgenie istniegcego uktadu drogowego z
jednoczesng potrzebg ograniczenia ruchu wynikga ze statusu miasta jako
uzdrowiska.

57. Sié drog rowerowych w Sopodie

17.7. Prognozy ruchu

Prognozy ruchu wskazujna dalszy wzrost ruchu samochodowego, zwiaszcza gdaie
pozostaty rezerwy przepustovedsNa szacowane wartcisnatzen ruchu wptyw belg miaty

takie czynniki jak wskanik motoryzacji, mobilnos¢ mieszkacdow, struktura podrdz
samochodem osobowym, transportem zbiorowym, rowerem i pieszo oraz rozwoj sieci
ulicznej. Zaktada si ze do roku 2020 udziat ten thzie odpowiednio wynosit w proporcjach:
40%, 40% i 20%. Na rys. 58 - 61 przedstawiono wyniki prognoz ruchu dobowegagemat
godzinie szczytu popotudniowego dla roku 2020, dla dwdch sytuacji rozwoju uktadu
ulicznego: z i bez budowy Drogi Czerwonej w Sopditie

49 zrodio: materiaty Urzdu Miasta Sopotu
50 Analizy i prognozy ruchu dla Drogi Czerwonej w Sopocie - wyniki obficdla potrzeb analizy spoteczno-
ekonomicznej Gdesk, BKPID , TRAFIK”, lipiec 2007
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58. Kartogram prognozowanycheglniorocznych dobowych neen ruchu w 2020 roku
bez Drogi Czerwonej
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59. Kartogram prognozowanych gadn ruchu w godzinie szczytu popotudniowego w 2020 roku
bez Drogi Czerwonej
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60. Kartogram prognozowanycheglniorocznych dobowych neen ruchu w 2020 roku
z Drogy Czerwonag
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61. Kartogram prognozowanych gadn ruchu w godzinie szczytu popotudniowego w 2020 roku
z Drogy Czerwonag
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17.8. Uwarunkowania regionalne

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiégo
Z zasad zagospodarowania przestrzennegetyaly w PZPWP i maogeych
mie¢ zastosowanie w rozwoju systemu transportowego Sopphika, 2:

— rozwdj infrastruktury transportu w obszarze metropolii powinien wyhika
z kompleksowej realizacji programéw  transportowych  spragjajh
zintegrowanemu zagglzaniu transportem, skoordynowanemu przygotowaniu
inwestycji i promocji terendéw inwestycyjnych oraz jest spéjny z rozwojem
infrastruktury transportowej w catym wojewodztwie;

— rozwdj infrastruktury transportu miejskiego powinien¢byealizowany zgodnie
z Planami Zréwnowzonego Transportu Miejskiego (PZTM), realigeymi
europejskastrategs w zakresie mobilnad w miescie® i uwzgkdniapcymi wspolne
interesy miast obszaru aglomeracji;

- Plany Zréwnowaonego Transportu Miejskiego w obszarze aglomeraayvipny
zaspokajad podstawowe potrzeby zydane z bezpiecznym przemieszczaniem Si
0sOb i przewozem towaréw, oferovamodiwosci wyboru srodka transportu
i ksztattowg warunki dla ograniczania odpaddéw z transportu aramsji hatasu
i spalin;

- ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego powinnoliunadztransportowe
wykorzystanie roweru do krotkich przejazdéw i rozwijanie infrastruktury dla ruchu
rowerowego o charakterze transportowym.

Do najistotniejszych dla miasta Sopotu zapiséw KierunkOw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego ngle

— rozwgj infrastruktury transportu drogowego poprawdaj funkcjonowanie obszaru
aglomeracji m. in. poprzez: budefwozbudow ukiadu wspomagagego obecnag
Tras; Srednicows przebiegajca Al. Niepodlegtogi w Sopocie w tym budowDrogi
Zielonej w Gdasku i w Sopocie oraz budewDrogi Czerwonej w Sopocie
(w tunelu), a take budow/przebudow gtéwnych powazai do TrasySrednicowej,

w tym budowe ul. Nowej Spacerowej w Gdaku i w Sopocie (w tunelu);

— rozwdj infrastruktury transportu wodnego o funkcjach turystycznych i rekreacyjnych,
przede wszystkim modernizacja infrastruktury drog wodnych (pomosty cumownicze,
drogi dojazdowe, zaplecze techniczne przystani).

Regionalna strategia rozwoju transportu w wojewddztwie pomorskim
na lata 2007-2020

Strategia zaktada rdzy innymi:

— zréwnowaony rozwoju transportu (harmonijny i przyjazny di@dowiska rozwogj
wszystkich podsystemow transportowych);

— zwigkszenie udziatu transportu publicznego w obstudzegioralnych
i metropolitalnych przewozow pasaskich;

— integracji systemu transportu wojewoddztwa pomorskiego w skali regionalnej
I metropolitalnej;

— minimalizacje wptywu infrastruktury transportu seodowisko oraz ograniczenie
zuzycia podstawowychrddet energii, a zwtaszcza paliw ptynnych;

51 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiedsk@Oa9 r.

52 Zielona Kséga, W kierunku nowej kultury mobil§oi w miescie, Bruksela, dnia 25.9.2007 r. COM (2007)
551.
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— zwiekszenie bezpiecastwa ruchu samochodowego i kolejowego.

Realizacja Strategii odbywasi¢ bedzie poprzez podejmowanie dzidta charakterze
inwestycyjnym i organizacyjnym. W odniesieniu do miasta Sopotu za przyktadowe zadania
inwestycyjne i organizacyjne wskazuje:si

- w zakresie rozbudowy sieci drogowo-ulicznej w obszarze Metropoliinskda
Gdynia-Sopot - budowciggu Drogi Zielonej i Nowej Spacerowej (w tym tuneldpo
Pachotkiem);

- w zakresie poprawy bezpiedmtwa ruchu w miejscach koncentracji wypadkow
- przebudow niebezpiecznych skrzgwan, tworzenie stref ruchu uspokojonego,
wyposaenie drog w urgdzenia dla ruchu pieszego i rowerowego;

— w zakresie rozwoju alternatywnydmodkow transportu — dalgzrozbudowe sieci
sciezek rowerowych;

- w zakresie podniesienia jak®s ustug przewozowych transportu publicznego
miejskiego i regionalnego - wprowadzenie zintegrowanych form biletu, usprawnianie
funkcjonowania transportu publicznego dla podniesienia niezawoidno$
I czestotliwosc polaczer oraz wprowadzanie konkurencyjnych cen;

- w zakresie rozwoju funkcji turystycznych matych portow morskich igqmeh
w zegludze przybrzene] - rozszerzenie i zgkszenie cgstotliwosci pasaerskich
potaczer Metropolii Gdask-Gdynia-Sopot z portami na Poétwyspie Helskim,
uruchomienie innych statych, pasassko—turystycznych pgtzer z portami i
przystaniami Zalewu Wlanego;

- w zakresie doskonalenia systemu planowania rozwoju przestrzennego i rozwoju
infrastruktury transportowej wojewoédztwa - weryfikagtruktury funkcjonalno —
technicznej sieci drogowej, zgkiszenie koordynacji planéw zagospodarowania
przestrzennego | rozwoju transportu, stosowanie w planowaniu kryteriow
minimalizacji transportochtonnoii korzystnych warunkow dagino<i;

- w zakresie realizacji programu ,GAMBIT POMORSKI” - prowadzenie akcji
edukacyjnych i promocyjnych na temat bezpiecznego transportuddw
uzytkownikow drog.

Strategia transportu i mobilnosci obszaru metropolitalnego

do roku 2030
Zintegrowane w skali obszaru metropolitalnego padej do rozwoju transportu
w Gdaisku Sopocie i Gdyni jako rdzenia miejskiego obsz@mkcjonalnego prezentyj
zapisy Strategii transportu i mobilrms obszaru metropolitalnego do roku 2030.
Rekomenduje ona trudny do realizacji scenariusz zréwnomego rozwoju, zaktadgy
dla rdzenia:
— spadek o 10% podrgavykonywanych samochodem, ale przy ogélnym znacznie
wigckszym wzrogie podroy, spadek udziatu podrgivykonywanych samochodem
(z 42 do 32%)),
— duzy wzrost, bo 0 32% podrgavykonywanych transportem zbiorowym,
- bardzo duy wzrost, bo 0 450% podrgavykonywanych rowerem,
— wzrost, 0 ok. 15% podr§zodbywanych pieszo.

Proces wdraania Strategii obejmuje realizacjpieciu programéw. W odniesieniu
do Sopotu program nr 3 Zréwnowany System Transportu Metropolitalnego przewiduje
m. in. podniesienie sprawnas tras stanowjcych pohczenia uktadu ulicznego miasta
do podstawowego uktadu drég krajowych (ul. Malczewskiego - ul. Sopocka,
Al. Niepodlegt@ci do Drogi Zielonej w Gdasku). Inne zadania tego programu jak redukcja
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ucigzliwosci ruchu cg¢zarowego w obszarach zabudowanych, wydzielanie sgefniczonej
dostpnogi dla pojazdow, stref ptatnego wjazdu, rozwdj sppjsieci tras pieszych i
rowerowych, budowa transportowycheztow integracyjnych: wzet metropolitalny Sopot,
wezet lokalny Sopot Kamienny Potok — zostaty prealizowane.

Podréze ogétem w rdzeniu OM
Pieszo Rower Transport zbiorowy W Samochdd
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Liczba podrézy LPy, (tys. podr./dobe)

Stanistniejacy 2014 Scenariusz zréwnowazony

62. Liczba realizowanych w roku 2014 i prognozowanych w roku 2030 wedtug scenariusza
zrbwnowaonego rozwoju, wybranych rodzajow pogyavykonywanych w cigu doby ¢ednio
w roku na obszarze rdzenia OM

18. UWARUNKOWANIA WYNIKAJA CE

ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO S$CIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

18.1. Gospodarka wodno sciekowa

Sopocki system zaopatrzenia w wddgkcjonuje ponad 130 lat, a odprowadzasueekow

od ponad 100 lat. Wiek i stan poszczegdlnych odcinkbw obu rodzajéw sieci jest
zréznicowany, gdy wraz z rozwojem miasta w czasach przedwojennych padwojennych
sukcesywnie dobudowywano nowe odcinki sieci w zmigo&j st z uptywem czasu
technologii. Czs¢ istniegcych sieci poddawano réwrie réznorakim przebudowom

i remontom. Cgs¢ najstarszych odcinkéw sieci, jak i¢é¢ sieci zbudowanych w latach

60 - 80 ubiegtego wieku ulegta znacznemu ymi i wymaga naprawy lub wymiany.
Wiasciwe funkcjonowanie sieci wodagjowej i kanalizacyjnej jest istotne zaréwno dla
mieszkacow, ktorzy oczekuwj zapewnienia odpowiedniej ilokwody wysokiej jakogi oraz

w petni niezawodnego odprowadzas@ekow, jak i dlasrodowiska naturalnego, ktore nie
powinno by zagrobne zanieczyszczeniem przezeki. W stanie istnigcym z wodocigow
korzysta 100%, a z kanalizacji blisko 100% ogotu mieses&a miasta. W okresie od 2008 r.

do konca 2014 r zrealizowano projekt ,Upgtdkowanie gospodarki wodnoseiekowej w
Uzdrowisku Sopot” finansowany z funduszy europejskich w ramach programu ,Infrastruktura
I Srodowisko”.
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Kompleksowa przebudowa i uszczelnienie sieci kanalizacji sanitarnej, jak #Ownie
budowa nowych odcinkéw, zekszyly zastg obstugi systemu odprowadzardaiekow,
poprawity warunki przeptywuciekow, zmniejszyty ryzyko zatorow i innych awaai,take
przyczynity st do likwidacji nieszczelnad, ktore moglty powodowa przedostawanie i
sciekbw do gruntu oraz wod gruntowych lubz tedwrotnie — przedostawanieg¢ swod
gruntowych i opadowych do sieci kanalizacyjnej. W rezultacie realizacji projektu uzyskano
poprave jakosci wody pitnej dzgki rozbudowie i modernizacji ¢¢ wody i stacji uzdatniania
oraz zwekszono niezawodnosdej dostaw poprzez rozbudewi modernizagj sieci
wodochgowej.

Zaopatrzenie w woc

Na terenie miasta funkcjonugztery ugcia wody: ,Nowe Sarnie Wzgorze — dreharaz
studnie gtbinowe, ,Bitwy pod Ptowcami” i ,Brodwino”. Ujcia te, za pomagc studni
wierconych, a na ,Nowym Sarnim Wzgorzu” takza pomog drenau, ujmup wody
z poziomow: czwarto i trzeciogdowych oraz kredowego. Zatwierdzone zasoby wszystkic
uje¢ wynosz ok. 46000 m3/d, tj. 1917 . Srednie zugcie (zapotrzebowanie) wody
wynosi 7100 n/d.

Z wodocihgoéw korzysta ok. 100% mieszik@w miasta. Cg¢ nadmiaru produkowanej
wody sprzedawana jest do Gdka. Wody pobierane z @ ,Bitwy pod Ptowcami”

i ,Brodwino” wymagaj uzdatnienia (od#lazienia, odmanganiania) § ®ne wyposzone

w stacje uzdatniania. Wszystkieecip maj okreslone i wyznaczone strefy ochronny
bezpogedniej, a ujcia ,Bitwy pod Plowcami” i ,Nowe Sarnie Wzgorze —ethia” réwniez
strefy ochrony pokedniej. Dla ugcia ,Bitwy pod Plowcami” jest ona ok§®na
Rozporzdzeniem Nr 6/2005 Dyrektora Regionalnego Zdw Gospodarki Wodnej w
Gdansku z dnia 28.12.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskied@®06 r. nr 3, poz. 35) i sktad& si
ona z trzech podstref ,A”, ,B” i ,C" 0 zrogmicowanych zakazach i nakazach. Dlacig
drenaowego ,Nowe Sarnie Wzgoérze”strefa ochronna jestnastéona Rozporzadzeniem Nr
1/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wviskda dnia 12 stycznia
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 21 kwietnia 2016 r., poz. 1547) i skiada si
z terenu ochrony bezpadniej i pofedniej. Granice stref ochronnych przedstawiono na
Rysunkach Studium Nr 1i 2.

W systemie zaopatrzenia w woflinkcjonup trzy zbiorniki wyrbwnawcze: ,Brodwino”,
,Piaskowa” i ,Wzgbrze Trzech Gracji’ — @dznej pojemnad ok. 5000 m, trzy zbiorniki
ruchowe na ujciach: ,Nowe Sarnie Wzgorze - drefiai ,Bitwy pod Plowcami” oraz
przepompownia wody ,Armii Krajowej” zlokalizowana przy ul. Armii Krajowej . Woda do
przepompowni doptywa gtownie z qgia ,Nowe Sarnie Wzgo6rze - dreifa oraz
uzupetniajco z ugcia ,Bitwy Pod Ptowcami”. Przepompownia ttoczy wadie gornej cgsci
miasta wspotpracyg ze zbiornikiem wyréwnawczym ,Wzgdrze Trzech GracjBie¢
wodociggowa zbudowana jest w uktadzie gmeniowym. Dzeéki temu charakteryzuje i
stosunkowo duzgiiezawodnogiag w zakresie dostawy wody do odbiorcow.

Miasto podzielone jest na 4 strefy zasilaniagzame z jego topografi

- strefa ugcia wody ,Bitwy pod Plowcami”, obejmaga dolngcze$é¢ miasta mgdzy
Al. Niepodlegtogi i Zatoka Gdaiska zasilana jest z egia ,Bitwy pod Ptowcami”

I ze zbiornika wod ,Piaskowa”,

— strefa ugcia wody ,Brodwino”, obejmujca Brodwino i Kamienny Potok, zasilana
Z ujecia ,,Brodwino” i ze zbiornika wody ,Brodwino”,

— strefa zasilana strefa zasilana z przepompowni wody ,Armii Krajowej”, obgfanuj
gorng cz&¢ miasta pomidzy ulicami Reja i 23 Marca, zasilamaujcia ,Nowe Sarnie
Wzg0rze” i uzupetniajco z ugcia ,Bitwy pod Ptowcami” oraz ze zbiornika wody
»Wzgorze Trzech Gracji”,
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- strefa ugcia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze" (studnieglghowe), obejmujca rejon

ulic Smolnej i Sviemirowskie;.

Sie¢ wodochgowa utobna przewznie w pasach chodnikowych iggach pieszych,
niekiedy w jezdniach, wykonana jest goéwnie z zaliwnych (ok. 93% dlugad) oraz z rur
PE (ok. 7%), PCV (ok. 0,4%). Sie i urzgdzenia wodoggowe znajdy Sic
w zrénicowanym, ale na og6t dobrym i bardzo dobrym stémdanicznym i pod wzgtem
funkcjonalnym s wystarczajce dla pokrycia wszystkich potrzeb miasta. Przewody
magistralne wykonane zeliwa $ w dobrym stanie. Fragmenty sieci, szczegdlnie wejol
czesci miasta, wymagagj modernizacji i rozbudowy. W 2015 r. zmodernizowazimornik
wody ,Wzgorze Trzech Gracji”, a w najbizych lata planuje simodernizagj zbiornika
wody ,Brodwino” i ,Piaskowa’. Rownig w 2015 r rozpocgo modernizagj drenaowego
ujccia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze”, ktérego zakonczenie przewidujewsi2016 r.,
ana najblisze lata planuje simodernizagj Stacji Uzdatniania Wody ,Brodwino”.

W oparciu o analizstanu istnigjcego mona postawd nastpujaca jego diagnog
systemu zaopatrzenia w wadg

— stan zaopatrzenia miasta w wqdst zadawalagy,

— zasoby eksploatacyjne istrjeych ug¢ s3 znacznie wysze od obecnych potrzeb
I z cal pewnog€ig przewy:szap zapotrzebowanie wynikge z mo#wego rozwoju
miasta,

— system zaopatrzenia w wodéie wywotujezadnych ograniczeani tez uwarunkowa
rozwoju, jednake niektore jego fragmenty wymagapodernizacji.

Odprowadzaniesciekow sanitarnych

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Sopotu podzielona jest naedmewnie: gérg i dolna
Ze zlewni gornejscieki odprowadzane as grawitacyjnie siea kanatow i kolektorow
sanitarnych do gtéwnego kolektora ,Sopot - Gsk’. Scieki ze zlewni dolnej, (w ktorej
funkcjonuje przepompownia ,P@dnia”) doptywag do przepompowni ,Polna” przy
ul. Polnej skgl 33 ttoczone do kolektora ,Sopot Gikk”, ktéry odprowadza je grawitacyjnie
do uktadu kanalizacyjnego miasta Gdka i dalej do oczyszczalni ,Wschdéd”. Obie
przepompownie sciekdw zostaly stosunkowo niedawno zmodernizowanespetniaj
wspotczesne wymogi. W uktadzie funkcjonuje takiokalna przepompownia ,Park
Pétnocny” obstugujca gtdwnie obiekty gastronomiczne zlokalizowane laaypw pétnocne;j
czesci Sopotu. Kanalizacja sanitarna wykonana jest wksao<i z rur kamionkowych
I utozona w pasach drogowych. W oparciu o araktanu istnigicego mona postawnd
nastpujaca jego diagnoz:

— w wyniku realizacji unijnego projektu ,Upagdkowania gospodarki wodno-
sciekowej...” stan techniczny i funkcjonalny systemdprowadzanigciekdéw ulegt
zdecydowanej poprawie,

— system odprowadzaniasciekbw nie wywotuje zadnych ogranicze ani te
uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta; w chwili obecnejepustowosé
kanatldw jest wystarczgja, jednake kazda nowa, wiksza inwestycja wymaga
bedzie analizy przepustowoiistniegcej sieci kanalizacji sanitarnej, potwierdgag)
mozliwos¢ przeniesienia przez yndodatkowych iloéi sciekow,

— niewielkie fragmenty istnigtego systemu wymagajozbudowy i modernizacji,

— potrzeby w tym zakresie przedstawiono w rozdz. Ill, pkt 17.

Odprowadzanie wéd opadowych, siehydrograficzna Sopotu

Gtowne systemy odprowadzenia wod opadowych, roztopowych i infiltracyjnych z terenu

Sopotu stanowi naturalna é&idhydrograficzna potokow Sopockich. Wylotyackace 10
potokow sopockich, twoez trzy odebne uktady zbiorcze (A, B i C) i. wyprowadzong s
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w glgb Zatoki Gdaskiej. Wody deszczowe, roztopowe i plytkie gruntofudiltracyjne)

z obszaru miasta odprowadzared® Zatoki Gdaskiej systemem kanalizacji deszczowej
podzielonym na 14 zlewni. Systemy twegrZkanaty kryte, rowy otwarte i cieki, zbiorniki
retencyjne. Przed wtzeniem kolektoréw kanalizacji deszczowej do potokdiwerane przez
kanalizacje deszczowa wody podczyszczange v¢ urzdzeniach podczyszczaych
(osadnikach i separatorach). Rogmanie to zapewnia utrzymanie wysokiej jasiosvod
przybrzeznych w obebie kgpieliska morskiego. Przeplywgge przez teren miasta potoki
w wiekszoci przebiegow ujte  w kanaty zamknite i czsciowo kanaty otwarte z otwarymi
przeptywowymi zbiornikami retencyjnymi.. Oprocz tych ciekOw istpigystemy rowow
odwadniajcych.

Sie¢ kanalizacji deszczowej wykonana jest z rurnygzh materialowo (betorzelbet,
kamionka PVC. PE, PEHD, PP - zal® od okresu budowy) ze studzienkami zgdw
betonowych lub z cegly, a wpusty uliczne petakze rok osadnikow wsipnych.

Zrealizowane w ostatnich latach zngmz przedsiwziecia obejmowaly szeroki zakres
dziatan inwestycyjnych zmierzagych do uporzdkowania systeméw koryt potokow, sieci
kanalizacji deszczowej i uktadow odwodnien powierzchniowych w Sopocie. W ramach kilku
projektéw zrealizowano poiej wymienione zadania inwestycyjne.

- Wyprowadzenie wod potokow sopockich wglgtZatoki Gdaskiej — uktad ,A”, ,B”

i ,C". poprzez ugcie wod potokow w trzy ogbne uktady zbiorcze
i wyprowadzenie ich wod w gih Zatoki Gdaskiej, na odlegtos845 - 375 m.

— Budowa otwartego zbiornika retencyjnego ,Okrzei” o pojersnt825 m 3 na Potoku
Karlikowskim w rejonie ulic Karlikowskiej i Okrzei wraz z kanatem doptywowym,
kanatem odptywowym, kome@rozdziatu i komorami rewizyjnymi.

- Montaz 36 uktadow urzdzen podczyszczagych wody opadowe, ktére zainstalowano
na kanatach istniegej sieci kanalizacji deszczowej, przedaedeniami tych sieci
do koryt potokdéw sopockich.

— Budowa podziemnego zbiornika retencyjnego o pojewir@$7 m3, w zlewni Potoku
Kuzniczego.

— Przebudowa kanalizacji deszczowej wraz z ukladem drogowym i pagostat
infrastruktug podziemnaw ul. 23 Marca.

- Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w zlewni Potoku Kamiennego
wraz z modernizagjStawu ObodrzycOw oraz zgkiszeniem retencji i rewitalizagj
terenow zielonych. W ramach tego zadania pk®dono zdolnosdetencyjngStawu
Obodrzycow do 2878 m3 oraz wybudowano dodatkowy podziemny zbiornik
retencyjny o pojemna$ 605 ms3, pod ,terenem zielonym” przy skewbyvaniu ulic
Obodrzycow i Wejherowskie;.

— Budowa, przebudowa i modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych
w ulicach: Kraszewskiego, Poziskiej, Lenej i Swiemirowskiej wraz z przebudaw
uktadu drogowego i infrastruktury podziemnej. W ramach tego zadania
w ul. Kraszewskiego wybudowano w systemie kanalizacji deszczowej zbiorniki
kanatowe, 0 4cznej pojemnasi retencyjnej 569 ms3, a w ul. Poziskie] system
retencyjno roziczapcy o pojemnosi 37 ms.

— Odwodnienie terendéw zielonych w rejonie ulic Okrzei i Karlikowskiepudow
odgakzienia kanatu @ 300 kanalizacji deszczowej pogaizy tymi ulicami.

- Przebudowa kanatu deszczowego @ 500 w ul. Chopina na odcinku od posesji nr 18
do skrzyowania z ul. Bbrowskiego.

— Uporzdkowanie sptywu woéd opadowych w ul. Poniatowskiego szczegolnym
uwzgkdnieniem posesji Hotelu ,Wanda” i Muzeum Sopotu. &hach tego zadania
wybudowano odcinek sieci kanalizacji deszczowej z podziemnym zbiornikiem
retencyjnym wod deszczowych o pojendciot0 m3 i pompownj wod deszczowych.
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— Budowa kanatu przerzutowego z ul. Pufaskiego do Kanatu Potoku Boh. Monte
Cassino w Sopocie — Etap | i Il.

— Budowa kanalizacji deszczowej w ul. Helskiej.

— Budowa przydczy kanalizacji deszczowej w ul. Kaszubskiej.

— Budowa podziemnego zbiornika o pjemcioc§30 m3 w zlewni Potoku Babidolskiego
wraz z whczeniem kanalizacji deszczowej z ul. Malczewskiegagmach projektu
Nefa Balt II).

- Przebudowa kanatu Potoku Karlikowskiego, z pwzeniemérednicy do @ 1000, na
odcinku pome¢dzy ul. Karlikowskai ul. Bitwy pod Ptowcami.

W oparciu o analizstanu istnigjcego mona postawd nastpujaca jego diagnoz:

- w wyniku realizacji projektu ,Ochrona wod Zatoki Gaddiej — budowa
i modernizacja systemu odprowadzania wéd opadowych w  Sopocie”
z dofinansowaniem zérodkéw unijnych, stan techniczny i funkcjonalny syst
ulegt zdecydowanej poprawie,

- budowa nowych kanatéw deszczowych w ramach tego projektu oraz finansowanych
wytacznie z budetu miasta pozwolita na znage rozszerzenie zagu dzialania
systemu; w chwili obecnej zmodyfikowanym systemem odprowadzania wod
opadowych olgjte jest ponad 90% miejskich terendw zainwestowanych,

— aktualnie dziatajcy system odprowadzania wod opadowych nie ograniozaoju
przestrzennego miasta,

- nalezy jednak podkrdic, ze w dalszym @igu cz$¢ sieci kanalizacji deszczowej
wymaga modernizacji i rozbudowy; dziatania g&kentynuowane i przedstawiono je
w kierunkach rozwoju,

— uporzdkowania wymaga system licznych, niewielkich staw@akze wykonanych
samowolnie) na odgetieniach, a take zmiany trasy koryta potoku Karlikowskiego,
na terenach uwikowanych przez Ogrody Dziatkowe im. Wybickiego
i im. Mickiewicza, zlokalizowanych pordzy ul. Reja, ul. Léng i ul. Smolng

- nalery podkrslic, ze wybudowany system ,Wyprowadzenia wod potokow shkighc
w gtab Zatoki Gdaskiej” stwarza perspektywiczne maliwosci zabezpieczenia
dolnego tarasu Miasta Sopotu przed wplywem spirzen sztormowych
I perspektywicznego wzrostu pozioméw wody od efektu cieplarnianego.

Tabela 9
Zbiorniki retencyjne istnigce (nazwa, adres, pojemnpsé
1. "Stawowie" Al. Niepodlegtéci potok Graniczny Bd.
2. Staw "Reja" ul. Reja potok Karlikowski 1892
3 Staw "Kochanowski" Al. N|epodle_gk£(_:| Kochanowskiego 681
kanalizacja deszczowa
4. Staw "tokietka" ul. Wiadystawa IV, potok Karlikowski 2 060
5. Zbiornik "Okrzei" ul. Okrzei, potok Karlikowski 1893
" e ul. Krasickiego (3 szt.)
6. Stawy Krasickiego kanalizacja deszczowa 1565
o . Al. Niepodlegtdci
8 Zbiornik "Babidolski potok Babidolski 630
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9 Staw "Morskie Oko" . EJI' Mon.'USZk'
(nie wspétpracuje z kan. deszcz.)
ul. 23 Marca - Armii Krajowej
10 »23 Marca” (pod parkingiem) 1308
potok Kwniczy
ul. 23 Marca
11 »23 Marca” (5 szt. zbiornikéw kanatowych) 247
zlewnia potoku Kuniczego
" - ul. Miynska
12 Stawy Mhiskie potok Kamienny 3220
13 Eiltr "Swelina" Al Nlepodlegkxfc_|, potok_SweIma 500
(na terenie Gdyni)
14 Staw "Mazowiecki" ul. Mg;omecka, potc_)k Swelma 3500
(czesciowo na terenie Gdyni)
15 Staw "Obodrzycow" ul. Obodrzycow, potok Kamienny 2878
16 Zbiornik "Wejherowska" ul. Wejherowska - Obodrzycow 605
potok Kamienny
Zbiorniki retencyjne ul. Kraszewskiego
17 yne . kanalizacja deszczowa w zlewni potoku 569
kanatowe ,Kraszewskiego ;
Kamiennego

18.2. Gospodarka odpadami

Zorganizowanym systemem zbidrki odpaddéw ctbjjest 100% ludn@i Sopotu. Gmina
prowadzi intensywne dziatania na rzecz selektywnej zbiorki odpadéw surowcowych
(makulatura, szkto, tworzywa sztuczne), odpaddéw zielonygtid€litrawa, gakie) odpadow
wielkogabarytowych (meble). lloséodpaddédw komunalnych wytworzonych w Sopocie

w 2014 r. oszacowana zostata na ok. 23000 ton. Sopot, w zakresie unieszkodliwiania
odpadow korzysta z Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw ,Eko Dolinazycach, gmina
Wejherowo w ramach czionkowstwa w Komunalnym 2zku Gmin ,Dolina Redy

i Chylonki”. W okresie kierunkowym nie przewiduje gmian w tym zakresie.

18.3. Gospodarka energetyczna

Zaopatrzenie w ciepto i gaz
Systemy zapatrzenie w ciepto i gaz rozpatrzopozrie poniewa zuzycie gazu
w zdecydowanej wkszogi dotyczy wytwarzania ciepta.

Zaopatrzenie w ciepto - ptrzeby cieplne miasta Sopot wynikgprzede wszystkim
Z zapotrzebowania na ciepto na ogrzewanie, wentylacjklimatyzacg - ok. 90%
oraz do przygotowania cieptej wody yikowej - ok. 19%. Pozostale rodzaje starpwi
ok. 1% zapotrzebowania mocy oszacowanego na ok.118,6 MW.
Zapotrzebowanie na ciepto miasta pokrywane jest za ppmoc
— ok. 240 kottowni lokalnych obstugagych pojedyncze budynki orazrddet
indywidualnych obstugggych pojedyncze mieszkania - ok. 66% zapotrzebowania
— ok. 15 niskoparametrowych kottowni grupowych, opalanych w 98% gazem, z mniej
lub bardziej rozbudowanymi systemami przesytu ciepta - ok. 6% zapotrzebowania,
— scentralizowanych systemow produkcji i przesytu ciepta - ok. 27% zapotrzebowania,
zasilanych z: ,Elektrocieptowni Gdak” (EC), poprzez sieci Gdakiego
Przedsebiorstwa Energetyki Cieplnej w Ghlsku, wysokoparametrowej kottowni
gazowej ,Brodwino” i wyprowadzone z niej sieci cieplne, eksploatowane przez
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Okregowe Przedsbiorstwo Energetyki Cieplnej w Gdyni, pomp cieptair§Stalacji)
i energii elektrycznej - ok. 1% zapotrzebowania.

Scentralizowany system cieptowniczy GPEC realizuje dostawy ciepta do odbiorcow na
terenie Dolnego Sopotu. W alse administracyjnym miasta znajdigic sieci dystrybucyjne
oraz wezty cieplne, w tym wzty grupowe, za pawednictwem, ktorych ciepto dostarczane jest
odbiorcom z wykorzystaniem niskoparametrowych sieci cieplnych. Sieci cieplne GPEC na
terenie miasta Sopotu posiaglauze rezerwy przepustowos siec magistralna 2 x @ 400
doprowadzajca noik ciepta na teren miasta obsona jest zaledwie w ok. 50%. Catkowita
moc zamoéwiona z miejskiego systemu cieptowniczego GPEC na terenie miasta Sopotu
wynosi ok. 19 MW. Scentralizowany system cieptowniczy OPEC realizuje dostawy ciepta do
odbiorcéw na terenie Gérnego Sopotu. Ciepto wytwarzane jest w kottowni ,Brodwino”
0 mocy ok. 16 MW, wyposanej w 2 kotlty wodne gazowe i dostarczane do odbierc
ktorymi g3 osiedla: Brodwino i Kamienny Potok za pomagysoko - parametrowych sieci
cieplnych. Ocenia gj ze udziat paliw i sposobéw dostawy ciepta w jego zegabowaniu
ksztaltuje sie jak pownej:

- gaz ziemny - ok. 81% ,

— sieci cieplne z EC - 0k.9 %,

- wegiel - ok. 8%,

— olej opalowy - ok. 1%,

— pompy ciepta i energia elektryczna - ok. 1%.

Zaopatrzenie w gaz -Sopot jest zasilany z krajowego systemu gazowego gazem GZ —
50 trzema ruroggami sredniego dnienia: ze stacji redukcyjno - pomiarowej 1° w Ba@in
(gminaZukowo), oraz z przebieggiego przez miasto z Gdyni wydh#. Niepodlegtogi -
ul. Armii Krajowej - Al. Niepodlegtogi - do Gdaska, gazoaigu sredniego dinienia
tgczacego sié gazows Gdyni z sieqi Gdaiska. Przepustowosétacji w Baninie wynosi
50 000 Nni/h i rezerwuje si w niej dla Sopotu ok. 37 500 Nth. Na terenie miasta istnigj
dwa rodzaje sieci:sredniego i niskiego énienia. Do odbiorcow gaz dostarczany jest
bezpogsednio z gazoggow sredniego dnienia poprzez reduktory domowe oraz gazgaw
niskiego cénienia poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe |l si@p gdzie nasgpuje
redukcja dinienia ze gedniego na niskie. Stan gazggiw fedniego i niskiego énienia oraz
stacji jest dobry. Z gazu korzysta ok. 90% ogotu miese&e. System w poprawny sposob
realizuje swoje zadania, dostarezaj niezbgne iloci gazu dla celéw bytowo -
gospodarczych i grzewczych. Zrealizowane w ubiegtych latach inwestycje stworzyty dobre
warunki dostawy gazu do miasta, uriviajagce znaczne rozszerzenie zakresu wykorzystania
ok. 71% mieszkacow miasta.

Analiza stanu istniggego systemu zaopatrzenia w ciepto i gaz prowadzi do
nastpujacych wnioskow:

— z technicznego punktu widzenia system zaopatrzenia w ciepto i gaz/ nele&
za poprawny i dobrze realizigy swoje zadania,

— scentralizowany system zaopatrzenia w ciepto (obecnie rozbudowywany) posiada
duze rezerwy przepustowoi

- z uwagi na to,ze system gazowniczy jest systemem ogolnokrajowynenac
bezpieczéstwa zasilania gminy zalg w duzm stopniu od bezpiecastwa
krajowego w zakresie dostaw gazu przewodowego,

— system przesylu gazu ziemnego do obszaru miasta posiagda chzerwy
przepustowosi,

— system zaopatrzenia w ciepto i gaz nie wywotlagnych ogranicze ani te
uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta.
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Zaopatrzenie w energe elektryczna
Zrodtami zasilania Sopotu w eneggelekiryczna s3 dwie stacje transformatorowe
110/15 kV, tzw. Gtéwne Punkty Zasitgje (GP2Z):
»o0pot” 0 mocy 50 MWA, zlokalizowany w potudniowej ¢zi miasta przy ulicy
Smolnej,
- ,Kamienny Potok” réwnig o mocy 50 MWA (niedawno zrealizowany),
zlokalizowany w poétnocnej e&ci miasta przy granicy z Gdyi

Do GPZ doprowadzone $inie elektroenergetyczne 110 kW:

— napowietrzna jednotorowa nr 1419 relacji GPZ ,Sopot” - GPZ ,Pomorska”,

— napowietrzna nr 1468 relacji GPZ Wysoka - GPZ Sopot, beagdwutorowo z lirg
nr 1469,

— napowietrzna nr 1469 relacji GPZ Lotnisko - GPZ Kamienny Potok, {tegn
czesci dwutorowo z ling nr 1468, w cgsci jednotorowo; w ssiedztwie GPZ
»Kamienny Potok” jest to linia kablowa,

— linia kablowa 1420 relacji GPZ ,Kamienny Potok” - GPZ ,Redtowo”.

Z rozdzielni 15 kV obydwu GPZ - tow wyprowadzona jestt siezdzielcza 15 kV.
Pracuje ona w ukladzie p#eieniowym, co umdiwia dwustronne zasilanie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. $id5 kV doprowadza enekgdo stacji transformatorowych
(punktéw zasilajcych) 15/0,4 kV. W ok. 95% diugok 53 to linie kablowe. Linie
napowietrzne wyspuja tylko na obszarach peryferyjnych. 8ig5 kV jest w dobrym stanie
technicznym i posiada rezerwy przepustosvagzacowane na ok. 30%. Odbiorcy kowi
otrzymup energé¢ za pomog sieci niskiego napcia 0,4 kV wyprowadzonej z ok. 124 stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Siga w zdecydowane] wkszo<i znajduje s w dobrym
stanie technicznym i posiada rezerwy gbeniowe szacowane na ok. 30 - 40%.
Wzdtuz linii elektroenergetycznych 110 kV obauje pas ogranicieo szerokosi:
40 metrow (po 20 metrow od osi linii) - od linii napowietrznej oraz o szemk®$m
(po 1,5 m od osi linii) - od linii kablowej. Wzdtinapowietrznych linii 15 kV obowruje pas
ograniczé o szerokogi 14 metrow (po 7 metréw od osi linii).
W oparciu o analizstanu istnigjcego mona postawd nastpujaca jego diagnoz:
- system zaopatrzenia w energelektryczna funkcjonuje w sposob zadawajey
I nie wywotuje adnych uwarunkowai ograniczé rozwoju miasta,

— operator systemu planuje rozbudo®@PZ ,Sopot” o dwa nowe pola liniowe 110 kV,
co wigzat si¢ bedzie ze zwgkszeniem terenu zajmowanego przez stamjaz
z przebudow fragmentu linii napowietrznej; dziatanie to zwane jest z potrzeba
zwiekszenia mocy stacji, poniewaasila ona rowniepotnocne fragmenty Gdaka.

Telekomunikacja

Sieci teletechniczne, informatyczne i telefonia komoérkowa rozyigg wg swoich
programéw, na zasadach gospodarki rynkowej, zgodnie z zapotrzebowaniem i popytem
na tego rodzaju ustugi.
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l1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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1. CELE STRATEGICZNE
OKRESLAJ ACE POLITYKE ROZWOJU MIASTA 58

Strategia okresla:

Wizje — Sopot to wspanialy kurort — miejsce, w ktéry ahgemieszkd, pracowa
I tworzy¢, aktywnie spdza: czas oraz wypoczywa

Misje — nadrzdnym kierunkowskazem naszych dziatgest wysoka jakosézycia
mieszkacow Sopotu;

Wartosci — jestdmy prawdziva wspolnoy oparty na empatii i wspotpracy,
zaangaowaniu obywatelskim i odpowiedzialnms

Osiagnicie wizji bedzie motiwe dzieki realizacjicelu horyzontalnego i széciu celow
strategicznych.

CEL HORYZONTALNY: zielony i obywatelski Sopot — lider ochrony
srodowiska i obywatelskiego zaarmgavania.

CELE STRATEGICZNE:

1- zdrowi | sprawni sopocianie — profilaktyka zdrowotna; ochrona zdrowia
i srodowiska przyrodniczego (w tym edukacja ekologi¢zm@a&tywnoséfizyczna dla
wszystkich grup wiekowych; pomoc spoteczna,;

2- aktywni | zaangazowani sopocianie— kultura; kapitat spoteczny; samopomoc
i wolontariat; ekonomia spoteczna; integracja spoteczna i zawodowa; edukacja
catozciowa; aktywizacja zawodowa, polityka senioralnbywatelskos¢ planowanie
przestrzenne uwzginiajgce specyfikemiasta i jego osiedli;

3- Sopot magnesem dla mtodychk edukacja;obki i przedszkola; budownictwo
komunalne; stypendia i st programy profilaktyki zdrowotnej dla dzieci; dfer
czasu wolnego; kultura i rozrywka; sport i rekreacja — w tgglarstwo;

4- Sopot dobrze skomunikowany-— transport publiczny; drogi, trasy rowerowe
i $ciezki piesze; polityka i infrastruktura parkingowa; dieteleinformatyczne;
transport lotniczy, kolejowy i morski;

5- Sopot — miasto atrakcji — architektura i przestraepubliczna; infrastruktura
i wydarzenia kongresowe, kulturalne, sportowe; atrakcje turystyczne; infrastruktura
i oferta uzdrowiskowa oraz turystyczna; promocja miasta;

6- Sopot — tu waro by przedsibiorczym — przedsgbiorczg¢ sopocian;
infrastruktura biznesu i planowanie przestrzenne; wspoipraca z egugemnocja
inwestycyjna; marka miasta.

Sopot w 2020 roku — sza&liwi
| aktywni mieszkancy, prezna
gospodarka, zadowoleni gadie

53 zrodto: Strategia Miasta Sopotu 2014 — 2020
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2. GLOWNE FUNKCJE MIASTA

Ustala sk, ze gtownymi funkcjami miasta o zasggu ponadlokalnym beda:

— funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,

— funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka,
wystawiennictwo, gastronomia, administracja i biznes.

Ustala sk, ze gtowm funkcjga miasta o zasigu lokalnym pozostanie:
- mieszkalnictwo wraz z podstawgwbstug mieszkacow.

Ustala sk strefy funkcjonalne (przeznaczenie dominujce),
ktorych zasig okrelono na Rysunku Studium Nr 1:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej,

- tereny centrum miasta r&dmiejskiem cigiem pieszym,

— koncentracja ustug centrotworczych,

- koncentracja ustug nauki,

— pasmo ustugowe (a@dministracji i biznesu),

— tereny ustug ponadlokalanych z przewagaleni,

— tereny sportu ponadlokalnego,

- plaze i wydmy,

- lasy w tym ochronne,

— ogrody dziatkowe,

— inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny, cmentarze.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Sopot jest miastem przestrzennie @&lovym, w ktorym ton nadaje zachowany ukfad
urbanistyczno — architektoniczny z przetomu XIX i XX wieku. Mnoga#&arunkowa
determinuje przyszlty charakter miasta i fi®sci jego rozwoju przestrzennego. Rozwoj
Sopotu polegéd moz na przeksztalceniach, wymianie mniej wastodrych budynkéw i
uzupetnieniach struktury przestrzennej. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
uwzgkdniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabgdiwstruje Rysunek Studium
Nr 1.

W ostatnich dwoch dekadach obserwuje \si Sopocie rozwdj budownictwa, gtowny
nacisk kftadzie si na rewitalizagf zasobow. Wzrost gospodarczy, wzrost zamodci
spoteczéstwa powodujeze traci na znaczeniu wartog@konomiczna istniegej zabudowy,
szczegolnie budynkow, ktére nie posiagapacacych walorow kulturowych i nie spetnigj
wymaga dzisiejszych standardow.

Sopot staje s coraz bardziej atrakcyjny dla inwestorow, ktorzyulsgg terenow
pod zabudow nie tylko mieszkaniow W cenie g dziatki z modiwosciag zabudowy o funkcji
ustugowej, w tym biurowej (siedziby firm).

Niezaleznie od powyszego, w studium zwracagsszczegoélnguwagena rozwoj funkcji
endogenicznych, wewitkznych, nastawionych na zaspokojenie potrzeb massiky.

Sopot znajduje si w obszarze funkcjonalnym — Obszaru Metropolitalnégdaisk-
Gdynia-Sopot. Teren miasta pamany jest pajczeniami w randze wysokiej z calym
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obszarem aglomeracji. W zygku z centralnym pot@niem w ukladzie Trojmiasta, Sopot
posiada szczeglOlne predyspozycje do rozwoju turystyki, rekreacji, kultury, @ takz
administracyjno biurowejSwiadcz o tym wnioski inwestorow poszukigych dla siedziby
swoich firm, lokalizacji w Sopocie.

Sopot — jak niewiele miast w kraju, w najgagym stopniu predystynowany jest
do oparcia funkcjonowania miasta na ruchu pieszym. Jego wielkaglegtos¢ drobna skala
przestrzenna, kameralny charakter, bogactwo form, bliskezajemna wielu atrakcji,
atakée tradycja — wszystko to przelza o koniecznai uczynienia z ruchu pieszego rzeczy
szczegollnej i podstawowej. slietak, to specjalnego znaczenia nabiesgstem przestrzeni
publicznych prowadzcych ten ruch. (Sopot poréwnamoia tu tylko z Krakowem
czy Kazimierzem nad Wigt System ten powinien staie gtdwng konstrukcg planu
miasta....Wspomniany system to przeco® najmniej dwie krzyjgce sk osie — prostopadia
i réwnolegta do brzegu morza, system innych krétszychcpmt poprzecznych do giu
ul. Monte Cassino, oraz miejscazztowe w tym systemie. Do tych ostatnich fiplge tylko
plac przed wejciem na Molo, rejon dworca ale np. pobmdy obok placu Rybakéw rejon baru
» Przystan” — stanowjcy jedno z gtobwnych miejsc spotkan miodego pokolenia......
(dr D. Kochanowska, 2007).

Zgodnie z definigg w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowani
I zagospodarowaniu przestrzennym prodwszar przestrzeni publicznejnalezy rozumie
obszar 0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miedmkapoprawy jakasi
ich zycia i sprzyjagcy nawgzywaniu kontaktow spotecznych ze wadjl na jego potaenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Dla zorganizowania obszaréw przestrzeni publicznych w gziowych
punktach miasta i uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustala ei
wykorzystanie dla skoncentrowanych dziatd inwestycyjnych wolnych
I ekstensywnie lub substandardowo zainwestowanych obszaréw w czterech
rejonach:

- Rejon Pdinocny
(Zamkowa Gora) — bliska odlegtoséd plazy, dobra komunikacja, gsiedztwo
Aquaparku stwarzajsprzyjagce warunki dla rozwoju rekreacji — ustalg fakowanie tu
funkcji rekreacyjnych i jako uzupetnigych mieszkaniowo-ustugowych;

- Rejon Centralny, o&§ wschod-zachod
(Molo — ulice Bohateréw Monte Cassino, 1 Maja — Operénag — zrealizowane
centrum wokot Placu Przyjaciot Sopotu, tereny przydworcowe, Opehiaal &arina przy
Molo — ustala silokowanie ustug og6lnomiejskich o charakterze aagntdrczym;

- Rejon Potudniowy
(Bitwy pod Ptowcami — tokietka) — bliska odlegtosd play, sssiedztwo Hipodromu
i Ergo Areny, dobra komunikacja, stwargagprzyjajce warunki dla rozwoju ustug
rekreacyjnych — ustalagsiokowanie funkcji rekreacyjnych, w tym sportowyctan w czsci
mieszkaniowo-ustugowych;

- Rejon Pasa Przykolejowego, opétnoc-potudnie
(pas terenu mdzy Al. Niepodlegtoéi i linig kolejowg) — potoznie w gsiedztwie
gtébwne trasy komunikacyjnej metropolii, bliska odlegtood przystankow SKM stwarzgj
sprzyjajgce warunki dla rozwoju funkcji biurowej i ustug —taks s¢ lokowanie biur, obstugi
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biznesu, handlu, uzupelniggj funkcji mieszkaniowej i ustug, w tym rekreacyjro
sportowych.

Dla uzyskania maliwie najwyzszego poziomu rozwgzan
architektonicznych i urbanistycznych w miejscach najwaniejszych z
punktu widzenia krajobrazu miasta, zaleca s wylanianie projektéw w
drodze konkurséw architektonicznych, urbanistyczno - architektonicznych
I urbanistycznych, zaréwno przy inwestycjach realizowanych w trybie
zamowian publicznych jak i przy inwestycjach niezalenych od tego trybu.
Do miejsc takich zalicza s¢ przede wszystkim:

— tereny planowanej nowej zabudowy wokot Ergo Areny,
w tym miedzy innymi w zakresie organizacji poker w kierunku play w rejonie
granicy z Gdaskiem;

— rejon pasa przykolejowego
w tym szczegélnas tzw. G5 AB;

— centrum Sopotu,
dla waniejszych inwestycji plombowych i wymiany zabudowy, tym obiektu
JAlgI;

— rejon ul. 1 Maja,
trzecia ce$¢ ,traktu” ul. Bohaterow Monte Cassino — wymagajat@oszenia wizji

funkcjonalno-przestrzennej jako jednego z gtéwnyatetaw osi wschod-zachod
taczacej dwie niezwyktogi Sopotu, to jest Opelesng i las z Molem i Maring

— pierzeje gtéwnych ulic Sopotu,
szczegOolowo ok&one w planach miejscowych, dla ktorych zalecae si
przeprowadzenie konkurséw w celu ochrony przed ingerencjami zaddgodj ich

charakter; w przypadku przebudow, nadbudéw i rozbudow oraz budowy nowych,

mniejszych obiektow lokalizowanych w tych pierzejach zaleea stosowanie
uproszczonego pagiowania konkursowego w postaci wariantowania rgze;

- ulice plazowe”,
ulice prostopadie do pasa plaktore zaleca si obja¢ specjalnym programem
projektowo-rewitalizacyjnym z mdivosciag stosowania procedur konkursowych
I uczynienie z tych ulic przestrzeni o wijowej atrakcyjnoéi i znaczeniu dla pasa
plazowego Sopotu;

- front pla zowy”,

jako pierwszy plan sylwety miasta od strony morza z zaleceniem standaryryzacji

architektury obiektow pleowych;
- front kolejowy” ,

pierzeje od strony kolei, obecnie przypadkowa, zapleczowa zabudowa zlokalizowana

po obu stronach linii kolejowej; zalecas Sipracowanie koncepcji upaakowania
i warunkow dla ksztattowania pierzei — frontow kolejowych.

3.1. Podziat miasta na jednostki strukturalne

Ustala sk podziat miasta na 17 jednostek strukturalnychw odniesieniu do ktorych,

przyjmuje s¢ polityke przestrzenngpdpowiedrny do stanu zagospodarowania i predyspozycji

terenow okrélong w pkt. 18 niniejszego rozdziatu:
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- jednostki oznaczone liteg R
wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych, w tym:

R —1 Zamkowa Goéra — Grodzisko,
R — 2 Poéinocny Pas Nadmorski,
R — 3 Potudniowy Pas Nadmorski,
R — 4 Whyicigi Konne — Lokietka,
R —5 Dolina Sviemirowska,
R -6 Troéjmiejski Park Krajobrazowy;
— jednostki oznaczone liteg C
wielofunkcyjne tworzace centrum ustugowe miasta, w tym:
C -1 Dolny Sopot — centrum,
C —2 Gorny Sopot — centrum;
- jednostki oznaczone liteg M
wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych, w tym:
M —1 Brodwino,
M — 2 Kamienny Potok,
M — 3 Przylesie — Ok¥na,
M — 4 Abrahama — Mickiewicza,
M —5 Woybickiego — Kochanowskiego,
M -6 Polna — 3 Maja,
M —7 3 Maja — Chrobrego;
- jednostki oznaczone liteg P

wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu otoczenia
biznesu, w tym:

P — 1 Poludniowy Pas Przykolejowy,
P — 2 Pdéinocny Pas Przykolejowy.
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63. Jednostki strukturalne

3.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

Funkcje rekreacyjne i uzdrowiskowe

Dla jednostek strukturalnych strefy R jako przeznaczenie dogcmujstala si funkcje
rekreacyjng (pod pogciem funkcji rekreacyjnej rozumie ¢sihotelarstwo, w tym spa &
wellness, obstugdurystyki, campingi, sport, zialeitp.), a w zasigu obszaréw ochrony
uzdrowiskowej A-1 i A-2 ustala sipriorytet dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej (pod
pojeciem funkcji uzdrowiskowej rozumie ¢silecznictwo uzdrowiskowe oraz funkcje
Zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym, jak lecznictwo stad/owe, baza noclegowa itp.).
Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju rekreacji ustalaszary jednostek
R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczegolms

— rejon ulic Ltokietka - Bitwy pod Ptowcami,

- rejon Zamkowej Gory.

Funkcja ustugowa

Dla jednostek strukturalnych stref C i P jako przeznaczenie dogngupgtala sifunkcje
ustugowy (pod pogciem funkcji ustugowej rozumiegustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta nieuagizliwego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, naukultlry, turystyki,
hotelarstwa, biur i obstugi biznesu, sale konferencyjne itp.). Dla jednostek C ustglosi
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rownowana funkcje mieszkaniow. Ustala sj rowniez modiwos¢ lokalizowania ustug w
strefach M i R. Jako tereny predysponowane rozwoju ustug, a w szczegd@astronomii i
kultury ustala si rejon centrum miasta, ktérego zgpokrelono na Rysunku Studium Nr 1.
Jako tereny predysponowane do rozwoju funkcji biurowej i otoczenia biznesu ustala si
pasmo uustugowe — OAdministracji i Biznesu, ktérego zag okr&lono na Rysunku
Studium Nr 1.

Funkcja mieszkaniowa

Dla jednostek strukturalnych strefy M jako przeznaczenie dominujace ustdilmlscjc
mieszkaniovg (pod pogciem funkcji mieszkaniowej rozumieg¢szabudow mieszkaniow
jednorodzinng wielorodzinngwraz z podstawogvobstugagmieszkacéw). Ustala si rozwoj
funkcji mieszkaniowej z zaleniem wzrostu zasobow w zabudowie uzupeioijj
i plombowej oraz usprawnienie sieci ustug w zakresie podstawowej obstugi miesaka
Ustala s modiwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyss obiektom
ustugowym i rekreacyjnym. Nie przewidujes sinacacych zmian w liczbie ludnas miasta.
Na granicy funkcji mieszkaniowej mugsby¢ spetnione normy w zakresie dopuszczalnego
hatasu, okréone w obowazujacych przepisach.

Funkcje gospodarcze

Ustala s§, ze funkcje gospodarcze nie dac funkcjami rozwojowymi (pod pegiem
funkcji gospodarczych rozumie ¢sidrobng wytwdérczosé skiady, hurtownie, rzemiosto
ucigzliwe itp.). Przeksztalcane w kategpriustug, stanowi beda uzupetnienie stref
wielofunkcyjnych.

3.3. Parametry i wskaniki urbanistyczne dotyczce zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw

Parametry i wskaniki okresla sk jako orientacyjne wytyczne do planéw miejscowych
w roznych jednostkach strukturalnych.

Wskazmik intensywnosci zabudowy:

— zaleca s stosowanie wskaikéw intensywnoéi zabudowy zblionych do otoczenia,
uwzgledniagcych warunki ochrony konserwatorskiej i uzdrowiskgwe

— wysokie wskaniki intensywnogi zabudowy, zbfione do 3,0 dla nadziemnycheéei
zabudowy, dopuszczaesiv jednostce P-1 radlzy Drog Zielorg i ul. Kasztanow oraz
w pasie terenu radzy ul. Rzemiénicza i terenami kolejowymi,

— wysokie wskaniki intensywnogi zabudowy dopuszczagsiéwniez w jednostce R-4
w rejonie Hali widowiskowo — sportowej Ergo Arena oraz w jednostkach oznaczonych
literg C.

Wskamik udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

- dla obszaréw poszczegélnych stref ochrony uzdrowiskowej ustalastesowanie
wskaznikbw powierzchni biologicznie czynnej, uwzdhiagcych przepisy odbne
w zakresie ochrony uzdrowiskowej (obecnie obkawjgce przepisy okrdaja
minimalny udziat terendéw zieleni: dla strefy ,A” - 65%, dla strefy ,B” - 50%, dla strefy
.C” - 45%), przy czym przez tereny zieleni rozumie gowierzchnie gruntu pokryte
roslinnoscia trwaly lub sezonow,

— minimalne wskaniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 5920dopuszcza si
w szczegolnych przypadkach, gdzy innymi na terenach o wysokiej intensyweios
zabudowy, w tym w jednostkach oznaczonych literami C i P,

Wskaznik wysokosci zabudowy:
— ustalenie wskanika wysokogi zabudowy powinno uwzgliniat specyfike zabytkowej
struktury miasta i uksztattowanie terenu,
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— maksymalne wskaniki wysoko&i zabudowy — dla budynkow 12-16 m, w zadesci
od potoznia, otoczenia i warunkéw ochrony konserwatorskigdp wg ustalé
zawartych w pkt 18 niniejszego rozdziatu.

Rozwiniecie problematyki w zakresie kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno —
przestrzennej, w tym wskanikéw urbanistycznych, zawiera pkt 18 niniejszegadmatu.
Uzywane sformutowanie, przeznaczenie domimge” oznacza funkcje, ktére oldlaja
przyszty typ i charakter przestrzeni, gaanej czsci miasta w jego strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Przeznaczenie domdggj nie oznacza na danym obszarze aegmogi,

a takze udziatlu mierzalnego drndd innych wysgpujacych funkcji. Okrélenie przeznaczenia
terendw jest zadaniem planéw miejscowych.

Niezalenie od przygtych ustalé@ dopuszcza si zachowanie parametrow, funkcji
i innych przepiséw zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obowigzujagcych na dzié wejscia w 2ycie niniejszego studium.

Ze wzgkdu na skal rysunkow studium i rodzaj mapy, przedstawione h grranice,
orientacyjne i nalgy je traktowa jako wytyczne do opracowania planow miejscowyclzigd
nasgpi ich uszczegoétowienie.

3.4. Tereny wyhczone spod zabudowy

Tereny wyhczone spod zabudowy oklteno na Rysunku Studium Nr 1 jako:
— tereny lasow (z wytkami okr&lonymi w pkt 18 niniejszego rozdziatu),
— rezerwat przyrody,
— uzytki ekologiczne, tereny cenne przyrodniczo wskazaee ochrony jako ugtki
ekologiczne,
— korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, parki,
— klif sopocki,
— inne tereny, zgodnie z przepisami gairymi.

3.5. Obszar zabudowyrédmiejskiej

Wyznacza s obszar zabudowyrodmiejskiej w rozumieniu przepisow Rozpgizenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie. Obszar ten oltomy na rys. 64 naky traktow& jako
orientacyjny do sprecyzowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

g e ]

5} 9.9 o o o [ o]
N ———

———

\ —

184



64. Obszar zabudowyd&dmiejskiej zdelimitowany w Wydziale Urbanistyki i Architektury UM
w Sopocie, kwiecig 2017 r>

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY

SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | UZDROWI SK

4.1. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobodw, ochrony
przyrody

Srodowisko przyrodnicze stanowi obok waloréw kultugaiv i krajobrazowych o t@amosgi
Sopotu. W zwiazku z tym w procesie zagospodarowania przestrzenmdggavigzywat

54 Zrodio: materiaty Urzdu Miasta Sopotu
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powinna jako generalna idea ochrony i ksztattowa@nialowiska przyrodniczego - zasada
ochrony terytorialnej i jakasiowej oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicotszaru
miasta, ktory tworz elementy rangi:

— regionalnej - strefa brzegowa morza i lasy weble wierzchowiny wysoczyzny
morenowej i jej strefy kragdziowe)),

— subregionalnej - korytarz ekologiczny Swelini (przez minione stulecie funkcjonowat
ponadto na pograniczu Sopotu i Gska korytarz ekologicznySwiemirowsko-
Karlikowski — obecnie w stanie zaniku ze walyl na intensywne zainwestowanie dna
doliny w rejonie Al Niepodlegtogi),

- lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksodnieh i semilénych, tereny
zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, ziglee, przyuliczne szpalery drzew itp. oraz
wszystkie tereny zieleni wdzonej towarzysgce obiektom kulturowym i wtecznogi
publicznej, cagi ekologiczne potokow, Klif Sopocki).

Podstawowe zasady ochrony:
- realizacja ochrony przyrody przez ochrokenserwatorsk i popularyzagj walorow
przyrodniczych miasta, a zwtaszcza przez:

o efektywng ochroneustanowionych form ochrony (Trojmiejski Park Krajabowy,
rezerwat przyrody ,Zagze Wzgorze”, ugtki ekologiczne ,Jar Swelinii” oraz
»Wawozy Grodowe”, pomniki przyrody),

o utworzenie nowych form ochrony przyrody (pomniki przyrodyytkizekologiczne),

— wspieranie realizacji proekologicznej wizji Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
— w obrebie osnowy ekologicznej miasta pecie dziata:

0 pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego staradéwiska),

0 restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych),

o rewaloryzacyjnych (poprawa stagmodowiska)w celu wzrostu biordiorodnogi,
ciggtosci przestrzennej i adekwatrgds systemdédw biotycznych do warunkéw
siedliskowych.

Obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- rezerwat przyrody ,Zarze Wzgorze” o pow. 11,74 ha potmwy w obebie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

— czesciowo Trojmiejski Park Krajobrazowy (TPK) o powiehrg 20,312 ha (z tego
okoto 5% w Sopocie) — zasady zagospodarowania na obszarze TPK reguluje obecnie
Uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 66 z
dnia 2 czerwca 2011 r., poz. 1458);

— czesciowo uptek ekologiczny ,Jar Swelinii” o powierzchni 1,48a h(czsciowo
na terenie m. Gdyni) — zasady gospodarowania na tereyikuuteguluje Zargdzenie
Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r.
W sprawie uznania niektorych obszarow zaytkiz ekologiczne (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 115 z dnia 16 grudnia 2000 r., poz. 738);

— uzytek ekologiczny ,Wdwozy Grodowe”— zasady gospodarowania na terenigtkLt
reguluje uchwata nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia 13.02.2004 w sprawie
powotania uytku ekologicznego ,\Wwozy Grodowe”;

— 37 pomnikow przyrody, ktore wygiujag w duzym rozproszeniu (uwidocznione
na rysunkach studium), 24 sp6d nich to pojedyncze drzewa, 4 to grupy drzew
oraz 1 aleja (15 daglezji zielonych) oraz 2 gltazy narzutowe; przepisy ochronne
dotyczce pomnikow przyrody wprowadzaj lokalne ograniczenia
dla zagospodarowania przestrzennego;

— Obszar Natura 2000 - Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105 (niewielki fragment
obszaru w rejonie Swelinii patony jest na terenie Sopotu);
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— Obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005 -
Miasto Sopot bezpgoednio gsiaduje z OSOP ,Zatoka Pucka” PLB220005. OSOP
»Zatoka Pucka” PLB220005 utworzony w 2004 r., o powierzchni 62.045,5 ha, obejmuje
wody zachodniej c&ci Zatoki Gdaskiej (98% powierzchni Obszaru), ¢diy
Pétwyspem Helskim na potnocy, wybrzam od Wiadystawowa do dgia Wisty
Smiatej na zachodzie i potudniu oraz lrpomiedzy ufgciem Wisty Smiatej a koacem
Potwyspu Helskiego od wschodu; zawieragcZhtoke Puckai czes¢ glebszych wod
Zatoki Gdaskiej na wschod od niej, obejmuje réwnieki nadmorskie, torfowiska,
bagna i miaki koto Ostonina i Rewy; obszar jest asfumjasy 0 randze europejskiej,
wystepuja tu co najmniej 23 gatunki ptakow z Zeknika | Dyrektywy Ptasiej oraz 7
gatunkow z Polskiej Czerwone] Kgi (PCK). Gniazduje powej 1% populacii
krajowej biegusa zmiennego (PCK), sieweczka aadP CK) osjga liczebnosdo 1%
populacji krajowe;j.

Niezaleznie od powyszego, na inwestorachazy obowizek zapewnienia ochrony dziko

wystepujacych rodin, zwierzt i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisanoahronie
przyrody.

Na obszarze Sopotu wysgpuja:

— tereny cenne przyrodniczo, w tym gdzy innymi wskazane do ochrony jakoytk
ekologiczne: Konwaliowe Wzgoérze, Cisowe Zbocza, Kokoryczowe Zbocze oznaczone
na Rysunku Studium Nr 1,

— drzewa proponowane do g@bja ochrongako pomniki przyrody, w tym wg wykazow w
pkt. 7, rozdz. Il,

— aleje i szpalery drzew wzdtudlic proponowane do ofgia ochrog zachowawcz z
mozliwoscia uzupetnid i tworzenia nowych w migrmoZiwosci technicznych.

Ochrona brzegu morskiego

W zakresie ochrony brzegu morskiego ohgmuje realizacja ,Programu ochrony
brzegbw morskich” (Dz. U. z 2003 r. Nr 67, poz. 621 z dnia 18 kwietnia 2003 r.) -
W programie zapisano szczegoOtowe zadania oraz naklady na ich realizac
na wyspecyfikowanych odcinkach brzegu - w granicach administracyjnych Sopotu
(do km brzegu 79,0) program przewiduje sztuczne zasilanky placelu utrzymania brzegu
w stanie zgodnym z wymaganym poziomem bezpiestnean zaplecza brzegu (zwraca si
uwag nha ochrongbrzegu morskiego rownieprzed nanoszeniem piasku. W zmku
z tym naley utrzymywa wydmy w niepogorszonym stanie. Zgodnie ze ,Strateginalezy
dostosowdé sposob ugtkowania play i jej zaplecza do poziomu bezpieagiva
gwarantowanego przez system ochrony brzegow i odpow@daatoionym poziomom
bezpieczéstwa. Poziom bezpiecastwa zaplecza pky, gwarantowany przez system
ochrony brzegu dla miasta Sopotu jegiznicowany i zostat oki&ony jako nie wyszy niz
50 dla obszaréw stabo zainwestowanych§ pezeds¢wziccia w obszarze zainwestowanym
powinny uwzgkdnia& poziom bezpiecZstwa 200, czyli zagtenie spitrzeniami
sztormowymi o prawdopodohistwie wysgpienia 1 raz na 200 lat. Szczegotowe dane
dotyczace poziomu bezpiecastwa zaplecza brzegw podawane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Lasy ochronne

Na obszarze Sopotu wyplja nastpujace kategorie laséw ochronnych (Rysunek
Studium Nr 2):

— potozone w granicach administracyjnych miast (wszystasy ISopotu);

- glebochronne (gtéwnie w strefie kragziowej wysoczyzny);

- wodochronne (w rejonie ¢gia wody ,Nowe Sarnie Wzgorze”);

— nasienne (w potudniowo zachodnieg©a lasow pastwowych).
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Ochrona gruntéw rolnych

Zgodnie z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnyatycte
(Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z 0 zmianami), przepisow Rozdziatu Il ustawy
dotyczcych ograniczenia przeznaczenia gruntdw na celelnieze i nieléne nie stosuje si
do gruntéw rolnych potzonych w granicach administracyjnych miast.

Ochrona ekosystemow Ignych i nielesnych
W lasach pastwowych na obszarze Sopotu obgeuija “Zasady posfpowania hodowlanego
i ochronnego w L@éym Kompleksie Promocyjnym “Lasy Oliwsko-Dd#uwbskie”, w ramach
ktorych okrglono kierunki rozwoju gospodarki deej. W zwihzku z charakterem lasow
komunalnych miasta Sopotu, zidnym do lasow pestwowych w obgbie TPK, w stosunku
do nich naley stosowé takie same zasady gospodarowania jak welmer Lesnego
Kompleksu Promocyjnego “Lasy Oliwsko-Rarbskie”. Aktualnie gospodarktesng w ich
obrebie prowadzi Zaktad Komunalny - Zad:Drog i Zieleni w Sopocie.

4.2. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk

Obszary oraz zasady ochrony uzdrowiska Sopot omoéwiono w rozdz. Il, pkt 14. Strefy
ochrony uzdrowiskowej okéono graficznie na Rysunku Studium Nr 2.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
krajobrazu kulturowego

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego, a takkrajobraz miejski stanowiobok
srodowiska przyrodniczego o tsamo€i Sopotu. W zwizku z tym, w procesie
zagospodarowania przestrzennego ohaywa® powinna jako generalna idea ksztattowania
krajobrazu miasta - zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy z przetomu XIX
I XX wieku oraz zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic
I placow, meédzy innymi poprzez:
- kontynuacg zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektow wstiogcych
wsrod zieleni,
- zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej historycznych zespotéw zabudowy,
— zachowanie zasad kompozycji zadogrodowych i parkowych,
— objecie ochrong obiektow i obszarbw o0 znagzych walorach kulturowych
i krajobrazowych,
- wymog uwzgtdnienia obiektéw olgtych ochrom w decyzjach administracyjnych
I opracowaniach planistycznych,
— prowadzenie analiz i studiow dotyexch dziedzictwa kulturowego miasta.

Zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony
jak na rysunku studium wpisany jest do rejestru zabytkdw wojewddztwa popmorskiego
decyzj z dnia 12.02.1979 r. — nr rejestru 936.

W granicach Sopotu znajdugic obiekty:

- wpisane do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego uwidocznione
na Rysunkach Studium Nr 1 i 3, wyszczegolnione w wykazie znayhj st
w rozdziale Il, pkt 6.3;

- ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, wyszczegdllnione wkazie znajdujcym
sie w Zataczniku Nr 1 do niniejszej ¢xi tekstowej studium.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkOw podlggajchronie na podstawie Ustawy
o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami. Zaleg¢abjecie ochrongkolejnych obiektow
poprzez wpisanie do rejestru zabytkow. Nslesporzadzic gminny program opieki nad
zabytkami.

W granicach Sopotu wysgiujg stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony
konserwatorskiej uwidocznione na Rysunkach Studium Nr 1 i 3 oraz wyszczegolnione w
wykazie znajdujcym st w rozdziale II, pkt 6.3. Zasady ochrony obgmujace w granicach
stref ochrony archeologicznej zawiera pkt 6.3 rozdz. Il. Planowane jesi®Bjref ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obegegp obszar historycznej zabudowy
wdtuz ulicy Bohaterow Monte Cassino ze wadli na jego sredniowieczng metryke
osadnica.

Na obszarze Sopotu ustalg svaloryzacg historycznej struktury przestrzennej wraz z
zaleceniami dotyccymi gospodarki przestrzennnej:

Obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej - obejmuje obszar
szczegoOlnie wartmiowy, o bardzo dobrze zachowanej historycznej simzle przestrzennej.
Znajdupcy sk w niej zespot wyrdaia sk w caldci ukladu przestrzennego miasta. Dominu;

w nim elementy historycznego uktadu przestrzennego, ol@zujzytelnie historyczne
pochodzenie zespotu. Na tym obszarze, obok obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
wystepuja liczne obiekty o lokalnej wartoé kulturowej, obgte Gminng Ewidency
Zabytkow.

W obszarze zachowanej historycznej struktury przestrzennej polityka przestrzenna powinna
zmierz& do petnej rewaloryzacji historycznego uktadu pnzssinego. Dla obszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej zaleca si

— zachowanie rozplanowania ulic 1 placéw, historycznej linii zabudowy
oraz wysokoséi elewacji w pierzejach (w przypadku zabudowy plombj zblzone
do wysokogi zabudowy historycznej),

- zachowanie historycznych podziatbw wiastiosvych dzialek lub ewentualne
nawigzanie do dawnych podzialtbw przez odpowiednie ksmiathie bryt
lub elewacji budynkéw Ilub przez zaznaczenie idadow z pomog matej
architektury lub zieleni,

— zachowanie zasadniczych proporcji wysakowych, ksztattujcych sylwe¢ catego
zespotu oraz fragmentow wimz, placow i ulic,

— sukcesywnie prowadzan ciagla restauragj i modernizagj obiektow o lokalnej
warto&i kulturowej,

— sukcesywng restauragj lub restytugg historycznych, krajobrazowych zaksv
urbanistycznych, zespotow willowo - ogrodowych, zatozdworsko-parkowych,
parkowych i ogrodowych, a takzkonserwagj zachowanych elementéw zabyt-
kowych ukfadu terenu, zieleni, ciekéw i zbiornikbw wodnych,

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworow,

— dostosowanie wysokok projektowane]j zabudowy do otacazgj zabudowy
historycznej, podlegagej ochronie konserwatorskiej,

- w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektow wymdg sporzadzania
studibw krajobrazowych, ktorych wynikiem dgie podanie gabarytow
tych obiektow, zaréwno wysokaowych, jak i szerokas frontow,

— priorytet wymaga konserwatorskich oraz zachowanie zabytkowej stryktu
przestrzennej zespotu, a takzasadedobrej kontynuacji miejscowej tradyciji
architektonicznej.
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Obszar zachowanych elementéw zabytkowych ebejmuje teren znajdagy sk poza
dawnym o¢odkiem uktadu, ktérego rozplanowanie posiada wartaidurows, lecz nowa
zabudowa w wikszogi nie figuruje w rejestrze zabytkOw, natomiast pdsi wartosé
kulturowa w skali lokalnej. Na tym terenie historyczne rorgl&anie zachowalo @i
czesciowo. Zabytkowa zabudowa o wysokiej wadibskiada sj z nielicznych obiektow
rozproszonych wod domdéw o mniejszej wartos lub zabudowy bezstylowej. Obiekty
historyczne o lokalnej wartaé kulturowej wystpuja w matych zespotach
lub w rozproszeniu. Znajdige sé na tym obszarze wspotczesne obiekty i zespoly tyeerz
struktury przestrzenne, odmienne od historycznych nadajomnicowany charakter
przestrzenny temu obszarowi. Dla obszaru zachowanych elementéw zabytkowych gistala si

— zasadeutrzymania zasadniczych elementow historycznegplaobpwania i struktury

przestrzennej oraz konieczno&dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy, z Imozcig
modyfikacji wysoko€i zabudowy, przy zat@nhiu harmonijnego wspétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

— zasaderestauracji i modernizacji technicznej obiektow arteciach kulturowych

oraz usurgcie lub odpowiedni przebudow obiektéw dysharmonizggych,
zwhaszcza uniemdiwviajacych ekspozyej zespotdéw zabytkowych.

Obszar ekspozycji zespotow zabytkowych - obejmuje obszar stanayey
zabezpieczenie wiaiwego eksponowania zespotéw lub obiektow zabytkdwybszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej i obszaru zachowanych elementéw
zabytkowych, gtdwnie przez wyznaczenie terenow geadnych spod zabudowy oraz
okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytow do wysakofie zkidcajacej harmonii
krajobrazu i sylwet miasta.

Waloryzacg historycznej struktury przestrzennej, w tym granipeszczegolinych
obszaréw przedstawiono graficznie na Rysunku Studium Nr 3.

5.2. Obszary oraz zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej

Jako dobra kultury wspotczesnej ustalono obiekty wyszczegdlnone w rozdz. Il pkt 6.4., tabela
Nr3.

6. OBSZARY

WYMAGAJA CE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Celem przeksztalcé jest zapewnienie ggtosci rozwoju miasta poprzez stworzenie czytelnej
przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie struktury miejskiej oraz dostosowanie funkcji i form
zabudowy do aktualnych standarddw.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie istniglych terendéw zabudowy do wspoétczesnych
wymogow, poprawa warunkowvrycia oraz podniesienie atrakcyjmbsprzestrzeni poprzez
podniesienie walorow estetycznych i standardu technicznego obiektow budowlanych,
wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuklenie zasady kompozycji urbanistycznej.

Glowne zasady przeksztatcstruktur juzistniegcych (obszaréw zabudowanych) odrpsz
si¢ do:

- poprawy jakogi zycia mieszkacow i jakoci srodowiska zamieszkiwania;

— przebudowy istnigcych funkcji, aby dostosowa je do aktualnych potrzeb

w obszarze wspétczesnego modelu funkcjonowania miasta;
— nadania obszarom rangi odpowiedniej do potencjalnej roli w strukturze miasta;
— poprawy jakdéci krajobrazu miejskiego, podiienie specyfiki togamog€i miasta;
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— poprawa stanu przestrzeni publicznych.

Na obszarze miasta Sopotu nie wyznaczaakiszarow wymagagych przeksztatae
i rehabilitacji. Przeksztatceniom podleggirzede wszystkim tereny pasa przykolejowego,
gdzie funkcje gospodarcze sukcesywnie zagbowane funkcjami ustugowymi.

W Sopocie nie wysgpuja obszary zdegradowane, w zgku z tym nie wyznaczono
terenbw wymagagych rekultywacji lub remediacji. Nie wyznaczono tekizerenéw
wymagajacych rewitalizacji w rozumieniu przepisOw ustawy o rewitalizacji.

7. OBSZARY,

NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
— budowa drogi: Nowej Spacerowej (Drogi Zielonej) i ewentualnie, obecnie yanep
w aspekcie realnas, trasysrednicowej (Drogi Czerwonej).

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— wyszczegolniono w pkt 16 — 18 niniejszego rozdziatu.

8. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ | LE $NEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarze miasta Sopotu grunty rolne zajnmigwielkie powierzchnie. W ogélnej ocenie
potencjatl agroekologiczny miasta jest praktyczieden. Poniewa problem produkciji
rolniczej nie dotyczy miasta Sopotu, nie ckaesi kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

Ponad 50% powierzchni miasta zajglgsy - pastwowe i komunalne. Jedne i drugie
prawie w cato€i potozone § w Tréjmiejskim Parku Krajobrazowym. Ponadto lasy
panstwowe (w administracji Naddaictwa Gdask) w celu promociji trwale zrownowainej
gospodarki Iénej oraz ochrony zasobdéw przyrodgbjete zostaly form gospodarowania
w postaci [énego kompleksu promocyjnego “Lasy Oliwsko-BElabskie”.

Biorac pod uwagepowierzchnie i charakter lasow na obszarze Sopotu, zasobyste
miasta moma ocent jako duze, natomiast realne maliwosci ich gospodarczego
wykorzystania jako umiarkowane/mate.

Dopuszcza si zmiane przeznaczenia fragmentow terendw kmych na cele nieléne
w zwigzku z korektami uktadu drogowego z niektorymi zamieeeniami inwestycyjnymi
wyszczegolnionymi w pkt 18 niniejszego rozdziatu.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZI A ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowena obszarze Sopotu ma charakter odmorski i enadgstpic
w przypadku spitrzenia wody w Zatoce Gdsakiej i zalania zaplecza pha (po przerwaniu
sztucznie uksztalttowanego watu wydmowego tam gdzie jest).

Zagrazenie powodziowe dla Sopotu ilustgupgwie mapy zagragnia powodziowego
od strony morza, w tym morskich wéd wegtrznych:
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— obszary, na ktérych prawdopodolisévo wysipienia powodzi jesfrednie i wynosi
raz na 100 lat (H 1%),

— obszary, na ktérych prawdopodofsénvo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (H 0,2%).

Rozwinicie problemu zawiera pkt 9 i 11 rozdziatu Il.

Wg obecnego rozpoznania do obszafagrozonych osuwaniem s¢ mas ziemnych,
w Sopocie nateg (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowg@nzestrzennym):

— strefa krawdziowa wysoczyzny (dwezspadki);

— martwy Klif politorynowy (duz spadki);

— strefa brzegu morskiego (w trakcie gpmen sztormowych dochodzi do wzmariej
abrazji brzegu, potencjalne zagsemie osuwaniem gsimas ziemnych wyspuje take
na obszarach wydmowych, w przypadku pozbawienia ich stabiteujpokrywy
roslinnej).

Wg ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagezgeologicznych na terenie catego
kraju (ze szczeg6lnym uwzglnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicziiyola
terenie miasta Sopotu nie wyslija zarejestrowane tereny zagome ruchami masowymi
ziemi. Rozwingcie problemu zawiera pkt 9 rozdziatu 1.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY

DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtO ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Sopotu nie wymsljg obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu
kopaliny filar ochronny.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY
| ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Sopotu nie wymtja tez pomniki zagtady w rozumieniu przepisOw ustawy
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

12. OCHRONA PASA NADBRZEZNEGO

W granicach miasta Sopotu wgstije pas nadbrzeny, czyli obszar 4dowy przyleglty
do brzegu morskiego. W sktad pasa nadiamego wchodz
pas techniczny — stanowty stret wzajemnego bezposdniego oddziatywania
morza i hdu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymaniegbrav stanie
zgodnym z wymogami bezpieamdwa i ochronyrodowiska — pas techniczny nez
by¢ wykorzystywany do innych celow za zgotdlyz¢du Morskiego, ktory okrda
warunki takiego wykorzystania; wszelkie zmiany @wytkowania
i zagospodarowania terenu naliey uzgodni z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej; pas techniczny na obszarze miasta Sopotu zostat
ustanowiony Zarmzeniem Dyrektora Urzlu Morskiego w Gdyni Nr 2
z dnia 21 stycznia 2004 r.;
- pas ochronny - obejmujcy obszar, w ktérym dziatalnos€ztowieka wywiera
bezposedni wplyw na stan pasa technicznego; pozwolenialnwo— prawne
i decyzje w sprawach budownictwa, zmian w zalesieniu, zadrzewianidalae
opracowanie i realizacja planéw zagospodarowania przestrzennego w pasie

192



ochronnym wymagajpa uzgodnienia wilagciwego terytorialnie organu
administracji morskiej; pas ochronny na obszarze miasta Sopotu zostat
ustanowiony Zargdzeniem Dyrektora Urzlu Morskiego w Gdyni Nr 17

z dnia 28 lipca 2005 r.

Uwarunkowania zwizane z funkcjonowaniem pasa nadbreso zawieraj przepisy
ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;.

Szczegobtowe zasady gospodarowania w granicach pasa technicznego i pasa ochronnego
reguluje Zarzdzenie Nr 3 Dyrektora Uegdu Morskiego w Gdyni z dnia 5 maja 2011 r.
w sprawie okréenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa techrgoz(iez. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 64, poz. 1443 z 2011 r.).

Ustawa o0 ustanowieniu wieloletniego programu ,Program i strategia ochrony brzegow
morskich” ma na celu zabezpieczenie brzegéw przed zjawiskiem erozji. W ,Programie...”
zapisano szczegoOlowe zadania oraz naktady na ich realizecjwyspecyfikowanych
odcinkach brzegu. W granicach administracyjnych Sopotu program przewiduje utrzymanie
wiasciwego stanu wydm mdzy innymi poprzez sztuczne zasilaniezglaPodstaw ustawy
0 ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskich” byta
opracowana przez Instytut Morski ,Strategia ochrony brzegéw morskich”. W ,Strategii...”,
obok dziata technicznych i biotechnicznego umacniania brzegdaktada si dostosowanie
sposobu eksploatacji terendw pya wydmy i zaplecza brzegu morskiego do zagfioz
wynikajacych ze wzrostu poziomu morza i zmiany klimatu, wntgostosowanie sposobu
zagospodarowania i zabudowy zaplecza do pozioméw bezpsteze zaplecza
gwarantowanych przez system ochrony brzegu morskiego.

Poziom bezpieczstwa zaplecza pty, gwarantowany przez system ochrony brzegu
jestzroznicowany i zostat okgony wskanikami 50 i 200. Wskaniki te okrelajag poziom
ochrony brzegu zapewnigjy bezpiecziestwo zaplecza plazy dla sytuacji sztormowej
0 prawdopodobigstwie wysgpienia odpowiednio raz na 50 i raz na 200 lat. Rozio
bezpieczéstwa zaplecza pky nie wyzszy niz 50 okreslono dla obszarow stabo
zainwestowanych. Przedsiziccia w obszarze zainwestowanym powinny uwdgla
poziom  bezpiecastwa 200, czyli zagr@nie  spitrzeniami  sztormowymi
o prawdopodobigstwie wysgpienia 1 raz na 200 lat.

13. POLITYKA PLANISTYCZNA

ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZ ADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWI AZKOWE

Zasady polityki planistycznej oméwiono rozdz. Il pkt.3.

13.1. Plany miejscowe uchwalone

Wykaz obowizujacych plandéw miejscowych zawarto w rozdziale 11 t.

13.2. Plany miejscowe w opracowaniu

Wykaz planéw miejscowych w opracowaniu zawarto w rozdziale Il pkt. 3.

13.3. Obszary, dla ktorych sporgdzenie mpzp jest obowjzkowena
podstawie przepisow odebnych

Sporzdzenie mpzp jest obowikowe dlaterenédw goérniczych na podstawie przepisow
geologicznych i gérniczych.
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Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej posiada aktualne plany miejscowe.

Nie wyznacza si obszarow, wymagagych przeprowadzenia scalei podziatu
nieruchomoéi w swietle ustawy o gospodarce nieruchowiagni, dla ktérych spogtdzenie
mpzp jest obowizkowe na podstawie ustawy o planowaniu | zagospedarn
przestrzennym.

13.4. Obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i knych
na cele nierolnicze i nieléne

Ze wzgkdu na fakt,ze na obszarze Sopotu grunty rolne zapmigwielkie powierzchnie
i ich przydatnosérolnicza jest niska, a wgodlnej ocenie potencjat agroekologiczny miasta
jest praktyczniezaden - ustala sj ze wszystkie grunty rolne na terenie miasta docelowo
zostangprzeznaczone na cele nierolnicze.
Nie przewiduje i zmian przeznaczenia gruntévérigch na cele niet@me z wyptkiem:
— korekt zwhzanych z regulagjdojazdow, porgdkowaniem granic nieruchomums
budowg niezbgnych obiektow infrastruktury technicznej,
— terenow juzzainwestowanych, gdzie formalmodv tym zakresie nie zostaly jeszcze
dopetnione,
— terenOw niektorychzamierzé inwestycyjnych wyszczegoélnionych w pkt 18
niniejszego rozdziatu.

Uszczegotowienie granic obszarow przeznaczonych na celén@gdewinno nagpi¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

13.5. Obszary przestrzeni publicznej

Wg fragmentow ,Karty przestrzeni publicznej’” zaaprobowanej przez ZMP i TUP ¢feRy;j
przez uczestnikéw Il Kongresu Urbanistyki Polskiej w celu propagowania dibatos
0 przestrzé publiczng naszych miast, Pozha4 wrzénia 2009 r., przestraepubliczna
jest to:

....dobro wspolnie pytkowane, celowo ksztattowane przez cziowieka, zgodnie ze spotecznymi
zasadami i wartasiami — sluzgce zaspokojeniu potrzeb spoteczinolokalnych i
ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje zbiorowy sposob
jej uzytkowania. Przestrzepubliczna spetnia szereg weich spotecznych funkcji. Pomaga
w nawhzywaniu relacji midzyludzkich jako sfera intensywnych kontaktow, integruje przéstrze
miejsky. Zaspokaja potrzeby estetyczne jako szczegdlne miejsce postrzegania krajobrazu
miejskiego, wymagage wzmosnej troski o tad przestrzenny, wspotdecydajo tosamocgi
I jakosci wizerunku miasta.....W skiad przestrzeni publicznej - rozpatrywanej od strony
rzeczowej - wchodz tereny ogoélnodogpne, elementy zabudowy i zagospodarowania
znajdugce sg na tych terenach, w przestrzeni nad nimi i w igsiedztwie, w zaggu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi, ti.: w szczego6leosbudynki i budowle,
urzgdzenia uliczne i o charakterze ,umeblowania miejskiego”, w tym informacyjne
i reklamowe, elementy przyrodyyavionej i niegywione;j.

...Wysokiej jakai przestrzé publiczna w swoim wyrazie ekonomicznym ujawni@ si
przez generowanie wysokiej renty budowlanej w otacyah i nieruchomogiach.
...Dziataniami sprzyjajcymi ochronie i racjonalnemu ytkowaniu przestrzeni publicznej: s

- stosowanie kompleksowej analizy kécty— kosztow w procesach dotycych
zagospodarowania przestrzeni publicznej;

- edukacja spotecznoislokalnej pokazujcej nowe prawa i reguly globalnej gospodarki
i role przestrzeni publicznej w rozwoju zréwnowaym oraz jej wartosé
dla mieszkarnicow;

- mobilizacja i aktywizacja lokalnych spoteczaiodo udziatu w procesach planowania
zagospodarowania przestrzennego i rozwoju;
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— zintegrowane zarglzanie i planowanie rozwoju jednostek terytorialnych;
- prowadzenie dziatalnai inwestycyjnej ze sfery zagospodarowania i rewitalizacji
obszarach przestrzeni publicznej wognie na podstawie prawa miejscowego spdjnego
z lokalng polityly przestrzenng z jak najwgkszym udziatem spole@stwva przy
tworzeniu tego prawa i formutowaniu lokalnej polityki;
- wykluczenie nie podlegajych publicznej kontroli administracyjnych procedur
i decyzji jako podstawy do prowadzenia dziatatm@dwestycyjnej...”
Przestrzenie publiczne wg ustalelanu wojewodztwa pomorskiego powinnytpy
— dostpne w ukiladzie zewitkznym (spoza miasta) i wewingznym (zkazdego punktu
miasta),
— ksztaltowane w oparciu o dobre tradycje miejsca,
— wypopsaone w obiekty o wysokich walorach architektonicznyatanowycych
czytelny uktad urbanistyczny,
— koncentragj szeregu funkcji odpowiadgjych swym charakterem przestrzeni
miejskiej, zwpgzanych ustugami podstawowymi i wszego rzdu, atrakcyjnym
miejscem spotka wypoczynku i rekreacji orazeia publicznego.

Obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jestbszar o szczego6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jako€i ich zycia i sprzyjagcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze gl
na jego potognie, oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, sébing w studium uwarunkowar
I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy

Do obszarow przestrzeni publicznej w migcie Sopocie zalicza i

— okreslone na rysunku studium:

1) rejon gtdbwnej osi kompozycyjnej miasta Molo — Operasnze obejmujcy
Molo, centrum miasta, w tym ul. Bohaterbw Monte Cassino, place i rejon
dworca PKP z kontynuagjw kierunku Uniwersytetu Gdakiego i Opery
Lesnej;

2) rejon nadmorskiej przestrzeni publicznej, obeguoyjplaze, gtdowny nadmorski
cigg rekreacyjno — spacerowygssadupce parki;

3) rejon pasma ustugowego potnoc - potudnie, obejowijAl. Niepodlegtogi i
fragmenty Osi Administracji i Biznesu;

— inne, nieuwidocznione na rysunku studium tereny o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb miesakéw, poprawy jakasi ich zycia i sprzyjajce
nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym placeygeii przegcia piesze, skwery,
publiczne obszary sportu i rekreacji itp.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Tereny zamkniete przez ktore przebiega linie kolejowe:
wg zahcznika do Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Reeju z dnia 27 marca 2014 r. -
dziatki o numerach:

- 4/2, 4/3, 4/4 — ark. mapy 3,

- 15/1, 35/3, 35/5 — ark. mapy 5,
- 34/3, 34/4, 34/5 — ark. mapy 14,
- 1 - ark. mapy 15,

- 26 — ark. mapy 23,

— 74/26 — ark. mapy 26,
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- 15/2 — ark. mapy 31,
- 15/33 — ark mapy 36,
- 8/51 — ark. mapy 39,
- 1/9 — ark. mapy 47.

Tereny zamkniete pozostajce w gestii resortu Obrony Narodowej:
Wg Decyzji Ministra Obrony Narodowej Nr 393/MON z dnia 30 wria 2014 r. -
dziatka 0 numerze: 28/1 — ark. mapy 5, przy gpi§j 5/7.

Tereny zamknite uwidoczniono na Rysunku Studium Nr 2 - Uwarunkoaa

15. OBSZARY FUNKCJONALNE
O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze miasta Sopotu nie wpslja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

16. KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

16.1. Cele rozwoju infrastruktury transportowej miasta

Potozenie Sopotu nedzy dwoma zespotami miejskimi Gigka i Gdyni w zasadniczy sposob
narzucag kierunki modernizacji systemu transportowego osady obstugi ludnas.
Ograniczenia terenowe wynilkge z unikatowych warunkow fizjograficznych,
oraz wymogisrodowiska przyrodniczego i kulturowego stymuglgtabilizacje istniejcego
zainwestowania drogowego, ukierunkowalj dziatania modernizacyjne na eliminacj
zagrozn, poprawe sprawnogi ukiadu oraz ograniczenie ggliwosci komunikacyjnych.
Ograniczona przepustowogtownej trasy komunikacyjnej metropolii trojmiejskiwymusza
poszukiwanie innych rozwkan, w tym tunelowy przebieg trasyrednicowej - Drogi
Czerwonej. Pojemnosésystemu parkingowego stan@éwipowinna nargdzie kontroli
i regulacji projektowanego zainwestowania. Roéwnolegle, na bazie 4istUe)
zainwestowania, powinien rozwijany dyransport publiczny, ofergg atrakcyjne warunki
I wysoki standard przewozow dla poprawy konkurencyntégo transportu na gtownych
kierunkach powjzan transportowych.

W systemie transportowym Sopotu, podobnie jak w calym obszarze metropolii
trojmiejskiej, nadal szczeg@nrole powinna odgryw& Szybka Kolej Miejska. Poprawa
standardu taboru, stanu technicznego infrastruktury technicznej, @ takikkszenie
czestotliwosci kursowania poggow poprawia ofeet przewozowg i stwarza realne warunki
dla konkurowania z innymsrodkami transportu. Jak wykazuje @eddczenie ostatnich lat,
duze modiwosci przewozowe tkwg w atrakcyjnej turystycznieegludze przybrzaej.

Wspolczesne planowanie zagospodarowania przestrzennego powinno edbigwa
z myslag o konsekwencjach transportowych — yeia energii oraz emisji spalin i hatasu,
wypadkach transportowych, kosztach transportuzigest przy tymwiadomosé ze:
— nie ma praktycznej mdisvosci nadaania z rozbudowdrdg za rosnzg motoryzaagy,
szczegoblnie w Kbdmieciach;
- kontynuacja dotychczasowej polityki w ¢kszoLi przypadkdédw nie rozwiuje
problemu zattoczenia, ktére obejmuje corazcksze obszary i pochtania coraz
wiecej czasu.
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Konsekwentna realizacja strategii zrOwnaa@ego rozwoju miasta oznacza tworzenie
warunkéw dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania oséb i towaréw przy zapewnieniu
priorytetu dla transportu zbiorowego i ograniczaniwlovosci transportu dlagrodowiska.
Jednym z warunkéw ogjjania tego celu jest ograniczanie wzrostu ogolnycirzpb
transportowych, zatem kde ogélnomiejskie dziatanie powinno podlégzenie tworzenia
nowych potrzeb transportowych, zwilaszcza realizowanych transportem samochodowym.
Przewodnikami dla tych dziata powinny by zasady okrdone w europejskich
przewodnikach tworzenia Planu Zréwnawaego Transportu Miejskiego.

Bioragc powyzsze pod uwag wspotczesne i priorytetowe kierunki dzi@tawigzanych
z rozwojem systemu transportowego w obszarze metropolii trojmiejskiej, w tym Sopotu
mozna ograniczy do trzech podstawowych:

1) ograniczanie wzrostu ogolnych potrzeb transportowych miasta oraz dostosowanie
chtonnogi parkingowej obszaréw do przepustowiodiktadu ulicznego poprzez
m. in.: uzaleénienie wydania decyzji lokalizacyjnej dla nowyctiddet ruchu
od wynikbw szczegOtowe] analizy konsekwencji ruchowych takiej lokalizaciji
(np. w przypadku lokalizacji centrow handlowych przy gtownychgach
ulicznych);

2) poprawa jakosi obstugi transportem zbiorowym i zkiszenie udziatu transportu

zbiorowego w przewozach pasaskich poprzez m. in.:

— rozwdj transportu zbiorowego iggtow integracyjnych przy przystankach SKM
(pgtle, parkingi ,Bike and Ride”),

— modernizagj uktadu ulicznego w sposéb unliwdiajagcy wprowadzenie
priorytetu dla transportu zbiorowego z zastosowaniergdzea ITS,

— dostosowanie taboru do lokalnych  uwarunkawa przestrzennych
(np. zwkkszenie udzialu w przewozach lekkim taborem autolwso
w centrach;

3) usprawnienie zagzlzania drogami, ruchem drogowym i przewozami poprzein.:
- zwigkszenie kontroli dogpno&i samochodéw osobowych do stref centralnych
(tacznie z wprowadzaniem ograniézeéostpnogi),
— rozwoj priorytetébw dla transportu zbiorowego i informacji parkingowej w
systemie sterowania ruchem ulicznym.

16.2. Rozwdj infrastruktury dla powigzan zewngrznych

Gtowne kierunki polityki transportowej w zakresie powidza zewné¢rznym ukladem
drogowym:

— poprawa powjzan Sopotu z zewreznym ukladem drogowym: budowa ulicy Nowej
Spacerowej do Obwodnicy Zachodniej Tréjmiasta (OZT) i Obwodnicy Metropolii
Tréjmiejskiej (OMT), lobbing w sprawie budowy tunelu pod Pachotkiem, Drogi
Czerwonej oraz Trasy Kaszubskiej (droga S6),

— budowa wzta ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Nmgiegto<i.

Poprawa powizan Sopotu z wykorzystaniem infrastruktury kolejowejmaga:

— modernizacji Szybkiej Kolei Miejskiej (w kierunku zykiszenia cgstotliwosci
kursowania, zintegrowanego biletu metropolitalnego, unowiocaeia taboru) i jej
integracji z innymi kodkami transportu miejskiego,

- budowy/rozbudowy dwdch lokalnycheztdw integracyjnych Sopot VWgigi i Sopot
Kamienny Potok oraz usprawnienia powiazalejowych z Portem Lotniczym im.
Lecha Wajsy i rejonem Kaszub kolgmetropolitalng
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16.3. Rozwdj uktadu ulicznego

Gtéwne kierunki polityki transportowej w zakresie rozwoju uktadu ulicznego Sopotu:

— dostosowanie wielka$ projektowanego zainwestowania do  H@@sCi
(przepustowasi i chtonnogi) systemu transportowego i zapewnienie odpowigdnie
ilogci miejsc postojowych przez inwestoréw na wiasnyziaitach,

— dalsze ograniczanie ruchu tranzytowego w isdoien ukiladzie ulicznym Sopotu
poprzez dziatania na rzecz budowy Obwodnicy Metropolii Trojmiejskiej,
usprawnienia dojazdéw do obwodnic (OMT i OZT), budgowowych tras
odcigzajgcych (Drogi Zielonej i Drogi Czerwonej),

— usprawnienia funkcjonowania wewmnznego uktadu ulicznego miasta, w tym
utworzenie uktadu ulic lokalnych w pasie terenu pgimy Al. Niepodlegtoéi a linig
kolejowa, dokonczenie budowy ulSwiemirowskiej, budowa nowych skrzgwan,
sukcesywnie prowadzone remonty i wymiana nawierzchni,

— dostosowanie parametréw ulic i ich wypssaia do funkcji lokalnej (dotyczy
to moze take Al. Niepodlegtoéi pod warunkiem wybudowania Drogi Czerwone)),

- kontynuacja wprowadzania ulicznyclrodkéw uspokojenia ruchu, w tym
wprowadzanie stref Tempo 30 i rond i ulic jednokierunkowych,

— ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej i w strefach
ruchu pieszego,

- kontynuacja ograniczedla ruchu samochodowegarowych,

— kontynuacja rozwoju ulicznego transportu zbiorowego i komunikacji rowerowe;j.

Podstawowy uktad uliczny obstuguoy obszar miasta (rys.65):

- Trasa Srednicowa (Droga Czerwona) klasy G 2/2. W obszarze Sopotu trasa ta ma
przebieg tunelowy z dwomagatami na wlotach do miasta: po stronie potudniowe;j
z Droga Zielong (Nowg Spacerow), po stronie potnocnej wgsiedztwie skrzyowana
ul. Haffnera i Al. Niepodlegtosi.

— Nowa SpacerowapDroga Zielona, Zielony Bulwar - klasy G 2/2 (wagu Zielonego
Bulwaru tzn. od skrzyowania z ul. tokietka/Gospody w kierunku wschodnim
dopuszcza si klass Z). Trasa prowadzi wzdhigranicy z Gdaskiem pod torami
kolejowymi poprzez skrzzowanie z Al Niepodlegto£i/Grunwaldzka Trasa wymaga
budowy tunelu o dlugad 1300 m pod wzgorzami Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (tzw. ,Tunel pod Pachotkiem”).

— Aleja Niepodlegtogi klasy Z 2/2 i Z 1/2, a do czasu ewentualnej realizacji Drogi
Czerwonej — klasy G 2/2 i G 1/2. Do podstawowych dzaiatedernizacyjnych na tej
ulicy naleza: modernizacja skrzpwan dla usprawnienia obstugi Osi Administracji i
Biznesu w miejscach wskazanych przez szczegptomnaliz przestrzenng
modernizacja sygnalizacjiswietinej w dostosowaniu do wymagasystemow
sterowania (system TRISTAR) i ograniczeniege#ten ulic lokalnych i wjazdow
bramowych przez budaw ulic obstugugcych na zapleczu istnigjej zabudowy
mieszkaniowej.

— Ulica Bitwy pod Ptowcami klasy Z 1/2, dopuszcza $ilas; L 1/2.

— Ulica Grunwaldzka klasy Z 1/2.

— Ulica Powstancow Warszawy lkasy Z 1/2 (czsc).

— Ulica Jana Jerzego Haffnera klasy Z 1/2 (ec).

— Ulica Jakuba Goyki klasy Z 1/2 (czs¢).

— Ulica 3 Maja klasy Z 1/2.

- Ulica Wiadystawa tokietka klasy Z 1/2, dopuszczadilas; L 1/2.

— Ulica Wiadystawa IV klasy Z 1/2 (cgsc).

— Ulica Jacka Malczewskiego klasy Z 1/2.
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— Ulica Armii Krajowej klasy Z 1/2, ulica wymaga dalszej modernizacji w zakresie
uspokojenia ruchu.
- Ulica Wiadystawa Sikorskiego klasy Z 1/2.

Do nowych elementéw uktadu ulicznego w zakresie obstugi lokalnej miastaynale
planowana obstuga Osi Administracji i Biznesu.

65. Schemat planowanego uktadu drogowego

16.4. Rozwqj transportu zbiorowego

Gtéwne kierunki polityki transportowej Sopotu w zakresie rozwoju transportu zbiorowego:

— zwigkszenie udziatlu transportu zbiorowego w przewozaeBaprskich poprzez
wspieranie dziaka usprawniaggcych funkcjonowanie Szybkiej Kolei Miejskiej
(nowoczesny tabor, zwkszenia cgstotliwosci kursowania, zintegrowany bilet
metropolitalny),

— budowa/rozbudowa dwoch lokalnychezdw integracyjnych Sopot Wgigi i Sopot
Kamienny Potok niezalenie od istniejcego wzla integracyjnego o znaczeniu
metropolitalnym przy stacji Sopot, w skiad tegoeztea wchodz: przystanek Kkolei
dalekobienej - KD, przystanek szybkiej kolei miejskiej - SKM i przystanki autobusowe dla
linii miejskich — AM oraz parkingi po wschodniej i zachodniej stronie linii kolejowej,
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— usprawnienie powiazakolejowych z Portem Lotniczym im. Lecha Wsy i rejonem
Kaszub koley metropolitalng

— uruchomienie linii trolejbusowe] do hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena, w
sezonie letnim dodatkowo linii pojazdéw ekologicznych - elektrycznych,

— w obszarze centrum zalecane uruchomienie linii autobusowych z wykorzystaniem
lekkich autobusow wypoganych w silniki ekologiczne,

- rozw0j zglugi przybrzenej,

— rozwdj alternatywnych systemow transportu zbiorowego.

16.5. Rozwdj stref i infrastruktury dla ruchu pieszego

Sopot posiada bogaty, rozbudowany system drég i stref dla ruchu pieszego, w sktad ktérego
wchodz miedzy innymi deptak ulicy Bohaterow Monte Cassino zodwa placamigczacy
molo z Opeg Lesng oraz alejkeprzyplazows.
Jako gtéwne kierunki polityki transportowej Sopotu w zakresie ruchu pieszego przyjeto:
— W rejonie centrum — tworzenie nowych stref z priorytetem dla ruchu pieszego i
rowerowego z ograniczeniem dgshosi samochodowej,
— w rejonie hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena — pgeeinie Hipodromu z pfa.

16.6. Rozwqj infrastruktury dla ruchu rowerowego

Sukcesywny rozwoj infrastruktury rowerowej daje perspektyvckszego udzialu roweru
w codziennych podr@ch na krotkie odlegta$ | zwigcksza atrakcyjnoscturystyczno-

rekreacyjng miasta. Przez miasto przechodzi ¢Miynarodowy Szlak Rowerowy R10
(Nadmorski Szlak Hanzeatycki) sieci EuroVelo (EV10).

66. Schemat planowanego uktadu drég rowerowych w Sofocie

55 7rodio: materiaty Urzdu Miasta Sopotu
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Gtowne kierunki polityki transportowej Sopotu w zakresie ruchu rowerowego:

— rozbudowa sieci drog rowerowych miejskichdrigch,

- kontynuacja wyposania sieci istnigicych i planowanych tras rowerowych w

parkingi dla rowerdw, przechowalnie i wyp@zalnie,

- budowa systemu Metropolitalnego Roweru Miejskiego z towaszysmafrastruktus,

- dziatania na rzecz wprowadzenia utatvidla przewozéw rowerdéw transportem

Zbiorowym,

— zwigkszanie atrakcyjna@i lokalnego uktadu ulicznego dla ruchu rowerowego.

Na rys. 66 przedstawiono planowany, docelowy uktad drog rowerowych w Sopocie.
Pokazane na rysunkmniejskie drogi rowerowebejmuy trasy wydzielone, przeznaczone
wytacznie dla rowerzystow. Poza tymi drogami, szczegowi,strefie 30” wysfpuja trasy
dla rowerdw nie wydzielone, w pasach drogowych.

16.7. Polityka parkingowa

Rekreacyjno-uzdrowiskowy charakter Sopotu, ebmiego dodatkowo w sezonie letnim
znacznym ruchem rekreacyjnym typu weekendowego, stwarza problemy organizacji
parkowania, wymagage szczegolnych rozwdaan techniczno-organizacyjnych i onsekwencji

ich egzekwowania.

Jako gtowne kierunki polityki parkingowej Sopotu ustata si

— rozwijanie systemu zachdla pozostawiania samochodow poza centrum np.zpapr
strefowanie opfat, pgtzenia komunikagjz parkingami poza centrum),

— usprawnianie istnigtego systemu parkingowego miasta poprzez badowwych
miejsc postojowych przyulicznych, zatok postojowych i nowych parkingdw miejskich,
w tym przy ulicach: Wejherowska/Obodrzycow, Niepodlegibtaffnera,
Powstaicow W-wy, Jana z Kolna (lokalnyezet integracyjny Sopot Wgigi), Polna,
Ergo Arena,

- kontynuacja zasady budowy parkingdw towarzggzh nowym inwestycjom, przy
czym zaleca sibudowe parkingdw podziemnych.

W obszarze miasta zaleca sie wprowadzenie trzech stref parkowania:

Strefa | - centrum miasta - parkowanie ograniczone i kontrolowane, ograniczona

dostpnos¢ komunikacyjna strefy;

Strefa Il - intensywna zabudowa mieszkaniowa - parkowanie ograniczone - lokalizacja

w tej strefie parkingdw ogolnodesinych na obrzeach centrum;

Strefa 1l - parkowanie nieograniczone - lokalizacje parkingbw ,buforowych”

zwigzanych z lokalizagjfunkcji ponadlokalnych.

Zaleca st sukcesywne wyznaczanie stref ograniczonego parkewanndywidualnie
okreslanymi wskanikami parkingowymi i zasadami parkowania.

Orientacyjne, zalecane wskaki parkingowe dla nowego zainwestowania podano
w tabeli 10. Nie mniej szczegolnie w strefie |, decyzje powinny mo@rakter indywidualny
dostosowany do mdivosci przestrzennych. lloséniejsc parkingowych podana w tabeli 11
ma charakter orientacyjny




Tabela 10.
Zalecane wskaniki parkingowe

Strefa | Strefa Il Strefa Il
Podstawa centrum obszar obszar
L.p Rodzaj funkgiji odniesienia miasta intensywnej ekstensywnej
zabudowy zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej
1 | Budynki mieszkalne 1 budynek 2,0 2,0 2,0
jednorodzinne
2 | Budynki mieszkalng 1 mieszkanie 1,0+10% 1,0 1,2
wielorodzinne
3 | Domy studenckie 10 miejsc 0 1,2+10% 2,3
4 | Hotele, pensjonaty 10 miejsc 2,0 6,0 6,0
5 | Motele 1 pokoj 0 1,0 1,2
6 | Domy dziennego i 15 miejsc 0 1,3 1,3
statego pobytu dla
0s6b starszych
7 | Obiekty handlowe 100 m2 pow. 0 1,2 2,5
sprzedaowej
8 | Targowiska i hale 100 m2 pow. 0 15 2,5
targowe catkowitej
9 | Restauracje, 100 miejsc 10,0 15,0 15,0
kawiarnie,bary
10 | Biura, urzdy poczt, 1000 m?2 pow. 10,0 15,0 30,0
banki uzytkowej
11 | Przychodnie, 1000 m2 pow. 10,0 15,0 25,0
gabinety lekarskie, uzytkowej
kancelarie
adwokackie
12 | Kascioty, kaplice 1000 m? pow. 2,0 6,0 12,0
uzytkowej
13 | Domy kultury 1000 m2 pow. 2,0 6,0 10,0
uzytkowej
14 | Kina, teatry 100 miejsc 6,0 15,0 20,0
15 | Hale widowiskowe, 100 miejsc 0 8,0 15,0+0,3dla
stadiony autokarow (dla
istniejacych obiektow
indywidualnie)
16 | Obiekty muzealne 1000 m2 pow. 6,0 12,0 16,0+0,3
uzytkowej dla autokarow
17 | Szkoty podstawowe 1 pomieszczenije 0,7 15 15
do nauczania
18 | Szkotysrednie 1 pomieszczenig 1,0 15 15
do nauczania
19 | Szkoly wyisze 100 studentow 5,0 15,0 15,0
20 | Przedszkola, 1 oddziat 0,5 15 3,0
swietlice
21 | Szpitale, kliniki 10 téek 0 2,5 5,0
22 | Place sktadowe, 100 m2 pow. 0 2,0 4,5
hurtownie sktadowej
23 | Zaklady rzemiosta 100 zatrud. 0 5,0 10,0
24 | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow.H. 1,0 2,0 3,0
25 | Warsztaty poj. mech. 1 stan. 0 1,0 2,0
26 | Stacje paliw 1dystybutor 0 0 15
1 obiekt hadl. 5,0
27 | Myjnie samochod. 1 stan. 0 1,0 2,0
28 | Baseny ptywackie, | 100 m2 pow. #yt. 0 5,0 10,0
sitownie
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29 | Kapieliska 100 m? pow. 0 2,0 2,0
30 | Korty tenisowe 1 Kkort 0 2,0 2,0

widzowie 100 miejsc 0 8,0 10,0
31 | Cmentarze 100 m? pow. 0 0 0,1
32 | Ogrody dziatkowe 10 ogrodow 0 0 1,5
33 | Dworce kolejowe 1000 m2 pow.u 10,0 15,0 15,0

Tabela 11.
Lokalizacja waniejszych parkingow
Lp Lokalizacja Istniejgce Projektowane | Funkcja P&R
1 | Niepodlegtogi / Spia 150
2 | Park P6tnocny (na koncu Powstaw
100

W-wy)
3 | Armii Krajowej/ 23 Marca 70
4 | Centrum na ter. przeddworcowych 240
5 | ul. Kolejowa 50 100% P&R
6 | ul. Polna 200
7 | Bitwy pod Ptowcami (przy Hestii) 50
8 | Bitwy pod Ptowcami (Vis a vis Hesti 80
9 | Przy przystanku Sopot \&tigi 100 50% P&R
10 | Powstacow W-wy po przeciwnej

stronie Grand Hotelu + centrum 400

Haffnera
11 P_arklngl dla obstugi ha!l 1300 200 10% P&R

widowiskowo-sportowej Ergo Arena
12 | Przy przystanku Kamienny Potok 70 100% P&R
13 | Ogrodowa 100
14 | Karlikowska 120 zmiana funkcji
15 | Chopina 80
16 | Armi Krajowej / Reja 150
17 | Urad Miasta 56
18 | Traugutta 45

17. KIERUNKI ROZWOJU

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17.1. Cele i zasady rozwoju systemow

Kierunki rozwoju systemow obstugi ipmieryjnej moha zdefiniowd, jako zespét
dziatah zmierzagcych do stworzenia mbwosci realizacji zatosnych celéw polityki

przestrzennej i planowanych przeksztétcprzestrzenno-programowych, wyniyeych z
uwarunkowa rozwoju miasta.

— zada obcych, w

Cele odnosz si¢ do:
zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja musi nie tylkapewnig obstug

mieszkacow i ustug na odpowiednim poziomie, ale stwarzakze modiwosci

rozwoju,

gtdwnie poprzez zekszenie efektywnad uzytkowania

(uzupetnienie uzbrojenia, zmniejszenie luki infrastrukturalnej itp.),
ktorych gmina muskcisle wspoétpracowa
(np. zaopatrzenie w ene¢glektryczna gaz).

realizaciji,
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Dla miasta Sopotu cele polityki przestrzennej i gaane z nimi dziatania w zakresie
infrastruktury mona sformutowa nasgpujaco:

kontynuacja dziaka zmierzagcych do modernizacji & wody, zbiornikdw
wyroéwnawczych i sieci wodoggowej, w tym w ramach przebudowy uktadu
komunikacyjnego,

kontynuacja dziaka zmierzagcych do modernizacji systemow odprowadzania
sciekébw sanitarnych i wod opadowych poprzez: wymianypdernizacje oraz
budowe kanatow sanitarnych i deszczowych, odnowienie i regukowanie
infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany nawierzchni ulic i modernizacji
uktadu komunikacyjnego,

kontynuacja dziaka zmierzagcych do sukcesywnej likwidacji palenisk na paliwo
stale poprzez: oparcie zaopatrzenia miasta w ciepto na systemie dostawy
scentralizowanej, w tym zwekszenie stopnia dostaw z magistrali GPEC oraz
wprowadzenie ciepta sieciowego z gdkiego systemu zaopatrzenia w ciepto do
Gornego Sopotu,

upowszechnienie wykorzystywania alternatywnyobdet energii.

Osiagniecie zatobnych celéw przewiduje siw efekcie realizacji inwestycji celu
publicznego rozumianych, jako: budowa, przebudowa i modernizacja poszczegdélnych
elementéw infrastruktury technicznej. Finansowanie tych inwestycjigpiaspoprzez
wsparcie z funduszy unijnych, z b miasta oraz zé&rodkdédw gestorow infrastruktury.
Ponizej przedstawiono propozycje tych inwestycji odniesione do poszczegolnych systemow
infrastruktury technicznej.

17.2.

Gospodarka wodnaciekowa

17.2.1. Zaopatrzenie w woel (planowane inwestycje celu publicznego)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

modernizacja i remont zbiornikbw wody: ,Brodwino” i ,Piaskowa”;

modernizacja i rozbudowa stacji uzdatniania wody ,,Brodwino”;

monta i wymiana agregatow pdotwdorczych na ggiach wody: ,Bitwy pod
Plowcami”, ,Nowe Sarnie Wzgoérze" i ,Brodwino”;

przebudowa wodogiéw w zwhzana z modernizagjuktadu komunikacyjnego w
ulicach: Kolberga, Cieszygkiego, Kraszewskiego i Wejherowskiej;

budowa odcinka sieci wodagjowej w ulicach: E. Plater, Wojska Polskiego i S&ug
budowa odcinka sieci wodagjowej w ulicach: Kolejowej i Na Wydmach,;
przebudowa odcinka sieci wodggowej w ulicach: Smolnej, Podgérnej, 1 - go Maja i
Okreznej;

modernizacja sieci wodagowej w ulicach: towickiej i Malczewskiego;

wymiana sieci wodoggowej w ul. M. Konopnickiej.

17.2.2. Odprowadzenie giekdw (planowane inwestycje celu publicznego)

1)
2)
3)
4)

5)

przebudowa odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej w kwartale ulic Parkowej,
Kordeckiego, Poniatowskiego, Traugutta, Chrobrego z buadspkywu sciekow w
kierunku ulicy Grunwaldzkiej;

wymiana sieci kanalizacji sanitarnej oraz pgeyly w ul. Abrahama;

przebudowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej z pczgmi w ulicach,
Na Wydmy, Emilii Plater i Kolejowej;

przebudowa kanalizacji sanitarnej w Zzmana 2z modernizagj ukiadu
komunikacyjnego w ulicach: Kolberga, Cieagkiego i Wejherowskiej;

monta& agregatu pdotwdrczego na przepompowstiekow ,Polna” i modernizacja
instalacji elektrycznej przepompownéciekow ,Pogednia” umofiwiajaca jej
awaryjne zasilenie z przewnego agregatu pdotworczego.
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17.2.3. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych, gospodarowanie wodami
potokdéw (planowane inwestycje celu publicznego)

1) uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej jako przeciwdziatanie zalewaniu
dolnego tarasu Miasta Sopotu - kwartat ulic Parkowa - Kordeckiego - Al. Wojska
Polskiego — Kilhskiego;

2) zabezpieczenie podziemnego pézey SKM Sopot Kamienny Potok (gi&analizacji
deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi kanatowymi);

3) przebudowa kanatu DN600 na terenie ZDIZ wraz z przebagowepustu na Potoku
Kamiennym;

4) przebudowa kanatu deszczowego DN500 w rejonie skrzgnia Al. Niepodlegtasi
z ul. Malczewskiego;

5) budowa kanalizacji deszczowej w ul. Pogodnej i w ul. Architektow;

6) kanat przerzutowy wod opadowych z ul. Putaskiego do Kanalu Potoku BMC -
Etap IlI;

7) budowa kanalizacji deszczowej w ul. Mickiewicza;

8) Potok Karlikowski - przebudowa odcinka potoku skanalizowanego koryta na odcinku
o srednicy DN 1000, diugad 350 m;

9) przebudowa odcinka otwartego koryta Potoku nr 2 (Lasek Karlikowski) na diugos
115 m;

10)Btonia Etap Il - przebudowa odcinka skanalizowanego Potokusredhicy D 600 na
D 800, dtugoéi 70 m;

11)odtworzenie/budowa nowego kanatu deszczowego DN400/500 na tereniernyoioz
pomiedzy ulicami Abrahama i Andersa;

12)budowa zbiornika podziemnego w zlewni Potoku Haffnera na kolektorze deszczowym

DN800 w ul. Kolejowej;

13)uporzdkowanie koryta Potoku Grodowego na odcinku od kn®OQ+ do torow
kolejowych wraz z budoy kanalizacji deszczowej w ul. Wosia Budzysza,
ul. Powstacow Warszawy (ARKONY), odcinek kanatu potoku Grodgweeod
ul. Powstacow W-wy do KD/C/10, Dn 800 (PEHD,GRP), dtugod45 m;

14)przebudowa kanalizacji deszczowej, w rejonach sknesm, z projektowangbudowve
I przebudow miejskiej sieci cieptowniczej;

15) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w rejonach braku tej sieci, gtownie w
obszarach powstgjych zastoisk woéd opadowo roztopowych, powadygh
podtopienia;

16) budowa systenu monitoringu opadow atmosferycznych i rejestracji przeptywow w
korytach potokéw oraz sieciach kanalizacji deszczowe] (w perspektywie
wprowadzenia ustawowych optat za odprowadzenie wod deszczowych).

Niezalenie od powyszych dziata, przed przysipieniem do realizacji zabudowy na
okreslonych w studium terenach, wskazanym bytloby opracisvaogéinej koncepciji
uporzdkowania gospodarki wodami opadowymi i roztopowyma ierenie miasta,
wskazugcej sposob rozwrania problemu zwzanego z gospodarkvodm zgodnie z zasadsa
zrbwnowaonego rozwoju, a szczegolnie ksztattowania i ochreagobow wodnych oraz
zarzdzania zasobami wodnymi.

17.3. Gospodarka energetyczna

17.3.1. Zaopatrzenie w ciepto i gaz
Podstawowymi kierunkami rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto i gaz powitny by
— zmniejszenie ziycia ciepta, (a take gazu) w budynkach mieszkalnych i obiektach
uzytecznog€i publicznej, poprzez kompleksawtermomoderniza¢j budynkow
mieszkalnych i obiektow wiecznogi publicznej,

205



— zmniejszenie lokalnej emisji zanieczysztzelo powietrza poprzez poprzez
sukcesywnaeliminacg wykorzystywania gazu ziemnego do ogrzewania.

Realizacja tych kierunkow loizie wymagata poegia inwestycji celu publicznego:

— zwigkszenie stopnia zaopatrzenia w ciepto z magistr®lEG w Dolnym Sopocie,
poprzez budow rozdzielczych sieci cieplnych na obszarze rozszego zasigu
obstugi przedstawionego na rysunku kierunkéw rozwsyjstemu oraz sukcesywng
likwidacje kottowni gazowych,

— wprowadzenie ciepta sieciowego z ¢dkiego systemu zaopatrzenia w ciepto
do Gornego Sopotuw ramach tej inwestycji sukcesywnie realizowane sg
nastepujace dziatania:

o0 budowa sieci i przyczy cieptowniczych zasilagych osiedle mieszkaniowe
Brodwino w rejonie ul. Obodrzycéw i Oskara Kolberga,

o budowa magistrali cieptownicze] zasiegj osiedla mieszkaniowe Przylesie,
Kamienny Potok i Brodwino - €%¢ potudniowa,

o budowa magistrali cieptowniczej zasdagj osiedla mieszkaniowe Przylesie, w
rejonie ul. 23 Marca,

o budowa sieci i przyczy cieptowniczych zasilagych osiedle mieszkaniowe
Kamienny Potok w rejonie ul. Mazowieckiej, ul. Kujawskiej, ul. Kraszewskiego,
ul. Sienkiewicza, ul. Tatrzekiej,

0 budowa sieci i przyczy cieptowniczych zasilagych osiedle mieszkaniowe
Kamienny Potok oraz w rejonie ul. Moniuszki i ul. Armii Krajowej,

o0 budowa sieci i przyczy cieptowniczych zasilagych osiedle mieszkaniowe w
rejonie ul. Mickiewicza,

0 sukcesywna likwidacja kottowni gazowych oraz Zrddet ciepta opalanych
paliwami stalymi; zuzycie gazu do ogrzewania zostanie zminimalizowane
do absolutnie niezbednego rozmiaru, co oznacza, zZe bedzie on uzywany
tylko tam, gdzie w wyniku szczegotowych analiz okaze sie, ze
wprowadzanie sieci cieplnych jest nieoptacalne.

Niezaleznie od powyszych dziata przewiduje sj:

— upowszechnienie wykorzystywania alternatywnycbdet energii — np. pompy ciepta,
energia stoneczna do produkcji cieplej wody w lecie oraz wspomagania ogrzewania
budynkoéw w okresach wiosennych i jesiennych poprzez instalowanie kolektorow
stonecznych, a takzbaterii stonecznych do produkcji energii elektngja ciepta;

- wymiare gazowychzrodet ciepta i opalanych paliwami statymi na pompgpt,
na obszarach dgacych poza zasgiem obstugi ciepta sieciowego.

17.3.2. Zaopatrzenie w energielektryczng (planowane inwestycje celu publicznego)
1) rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” przy ul. Smolnej;
2) przebudowa linii elektroenergetycznych, w tym linii 110 kV gzeina z rozbudoyv
GPZ ,Sopot” i kolizjami z istnigjcym i planowanym zainwestowaniem;
3) sukcesywne kablowanie napowietrznych kinii elektroenergetycznych wysokiego
napecia 110 kV.
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67. Zaopatrzenie w wode uwarunkowania i kierunki rozwoju
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68. Kanalizacja sanitarna — uwarunkowania i kierunki rozwoju
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69. Kanalizacja deszczowa — uwarunkowania i kierunki rozwoju
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70. Gospodarka energetyczna - uwarunkagan
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71. Gospodarka energetyczna — kierunki rozwoju
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18. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH

llulﬁ“mﬁ\‘ih.__ s




18.1. Jednostki wielofunkcyjne
o przewadze funkcji rekreacyjnych

72. Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych
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18.1.1. JEDNOSTKA R — 1 ,ZAMKOWA GORA — GRODZISKO”

1. Przeznaczenie:

4.

1)
2)

dominupce: rekreacja, w tym campingi, lecznictwo uzdrowiskosport;
uzupetniagce: ustugi, mieszkalnictwo.

Struktura obszaru:

1)

2)

3)

zmiany w strukturze przestrzennej ngsf w potnocnej czsci jednostki (rejon

ul. Zamkowa Gora), gdzie przewiduje¢sorganizagj ustug z zakresu sportu i
rekreacji oraz mieszkalnictwa — jest to jeden z czterech gtdbwnych obszarow dziata
inwestycyjnych w migcie;

w centralnej cgsci jednostki (rejon Grodziska) zaklada ¢ siorganizagj
ogoélnodos¢pnych terendéw parkowych z mloxoscia zachowania, uzupetniei
przeksztatcé zabudowy, w tym zagospodarowanie rejonu przy ulyrskiej i
budow zespotu zabudowy hotelowej, biurowej, mieszkaniowejzbiegu ulic
Haffnera i Al. Niepodlegtasi;

utrzymuje s¢ tradycyjr funkcje kortow.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:

1)

2)

3)

konserwatorskie:

a) jednostka potodna jest w zaggu stref restauracji urbanistycznej, rezerwatu
krajobrazu kulturowego, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium;

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkdw Wojewoddztwa Pomorskieg
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wyszczegolnione alagfzniku Nr 1 oraz
obiekty archeologiczne (pkt 6.3, Rozdz. IlI), w tym wczesad§iowieczne
grodzisko wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego;

przyrodnicze; w granicach jednostki wystja:

a) istniefce i planowane pomniki przyrody, wyszczegolnionekivfy Rozdz. I,

b) uzytki ekologiczne ,Jar Swelinii”, ,Vdwozy Grodowe”,

c) w rejonie Swelinii fragment Obszaru Natura 2000 - Klify i Rafy Kamienne
Ortowa PLH220105;

inne:

a) jednostka potogna jest w zasgu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej,

b) w granicach jednostki wygbuje fragment pasa ochronnego brzegu morskiego.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne w tym inwestycje celpublicznego:

1)

2)
3)
4)

obiekty hotelowe, ustugowe, mieszkaniowe (dla inwestycji aaieslztwie skarpy
wymagana ekspertyza geotechniczna, ktérastkearunki posadowienia budynkow

i ich odlegtoséod skarpy — potencjalne zagemie osuwaniem simas ziemnych);
ogolnodostpne tereny zieleni i park w rejonie Grodziska;

parking: przy ul. 8piej — ochrona cennego drzewostanu;

zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”.

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)

3)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow ebdnych (wg obecnie obowdujacych
przepiséw - 50%);

zakaz budowy garg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10;
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4)

w poéinocnej cesci jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelimi tym
uzytek ekologiczny ,Jar Swelinii” i fragment obszarwathNra 2000 Klify i Rafy
Kamienne Ortowa PLH220105.

18.1.2. JEDNOSTKA R — 2 ,POLNOCNY PAS NADMORSKI”

1. Przeznaczenie:

1)
2)

dominupce: rekreacja, kultura, lecznictwo uzdrowiskowereekja plaowa;
uzupetniagce: ustugowe zvgzane z obstugrekreacji i uzdrowiska.

2. Struktura obszaru:

1)
2)

3)

4)

struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom;

ochrona wydm i pla nadmorskich z dopuszczeniem ustug prziplaych (obiekty

gastronomiczne, sanitariaty, wypazalnie sprztu wodnego itp.) zgodnie

z corocznie uzgadnianym z Wdem Morskim planem sezonowego

zagospodarowania pla

zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego

wyznaczonej przez molo spacerowe z zespotem kuracyjnym oraz symetryczny uktad

parkow (Potnocny, Potudniowy) i ustug przyptavych (Lazienki Pdéinocne

i Potudniowe);

funkcje dla wybranych istniggych obiektow:

a) tazienki Podinocne przy Al. Mamuszki 14 - funkcje zmdne z obstug
uzytkownikow pla i ustugi przyplaowe, kultura, funkcje edukacyjne, odnowa
biologiczna, gastronomia z dopuszczeniem organizacji konferencji,

b) Obiekt przy Al Mamuszki 2 - Kkultura, funkcje =zmane z obstug
uzytkownikéw plaz, gastronomia, turystyka, ustugi hotelarskie z dapmeniem
organizacji konferencji,

c) tazienki Potudniowe przy Al. Wojska Polskiego 1 — hotel, funkcjeazane z
obstugy uzytkownikow plaz, gastronomia, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe,
odnowa biologiczna,

d) Pawilon Sztuki przy ul. Powsiaéw Warszawy 18 — funkcje z zakresu kultury,
sztuki, rozrywki (wystawiennictwo, ekspozycja, koncerty itp.) wzbogacony
o funkcje gastronomiczne.

3. Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:

1)

2)

3)

konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zasgu stref konserwacji urbanistycznej i ochrony
krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (nr rejestru 936),
jak na Rysunku Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wysgbuja:

— obiekty i zespoly olgte ochrong konserwatorskawpisane do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego (pkt 6.3, Rozdz. Illgteiw Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — wyszczegolnione w Zetniku Nr 1,

— obiekt stanowjcy dobro kultury wspotczesnej — bar ,Meduza”;

przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wygbuja istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegolnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) obszar jednostki graniczy od strony Zatoki @&slkdej z Obszarem Natura 2000
(Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka PLB220005),

c) teren cenny przyrodniczo ,Cisowe Zbocza” oznaczony na Rysunku Studium Nr
1, wskazany do ochrony jakayiek ekologiczny oraz Klif Sopocki;

inne:
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a) jednostka potpona jest w zaggu strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej,
b) w granicach jednostki wygtujg fragmenty pasa technicznego i1 pasa
ochronnego brzegu morskiego.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:parking ogélnomiejski w rejonie ul. Powstaw
W-wy i Potoku Kamiennego — ochrona cennego drzewostanu.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,A”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujscych
przepiséw - 65%);

2) zalecane odkrycie fragmentow potokow przephasggh pod Parkiem Péinocnym
z ewentualngprganizacj systemu zbiornikdw wodnych;

3) zakaz nowej zabudowy na terenach parkowych ztkigm obiektow o charakterze
parkowym np. muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadéweijtynia
Kollatha itp.;

4) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.1.3. JEDNOSTKA R — 3 ,POLUDNIOWY PAS NADMORSKI”

1. Przeznaczenie:

1) dominupce: rekreacja, w tym campingi, lecznictwo uzdrowiskpsport i rekreacja
plazowa;

2) uzupetniggce: ustugi, mieszkalnictwo, funkcje zgane z ewentualngmaring
w formie wyspy, ktérej lokalizacja rozwana jest na wodach morskich Zatoki
Gdanskiej; lokalizacja przystani jachtowej i infrastrukd dos¢pu do niej od strony
ladu wymaga analizy wplywu na brzeg, w szczegd@naagroenia powstania
tombolo; umiejscowienie przystani i infrastruktury winno wyklucaaoAiwosé
powstania tombolo.

2. Struktura obszaru:

1) ochrona wydm i planadmorskich z dopuszczeniem ustug przymaych (obiekty
gastronomiczne, sanitariaty, wypazalnie sprztu wodnego itp.) zgodnie
z corocznie uzgadnianym z Wdem Morskim planem sezonowego
zagospodarowania pla

2) zmiany w strukturze przestrzennej nasf w potudniowej czsci jednostki m¢dzy
ul. Polng a granig miasta, gdzie przewiduje ¢sirozw6j funkcji rekreacyjnych,
uzdrowiskowych, sportowych i mieszkaniowych — jest to fragment jednego
z czterech gtéwnych obszaréw dzialawestycyjnych w migcie;

3) Plac Rybakow wraz z istniga zieleny i zabudowy obejmuje s} ochrory
jako wngrze urbanistyczne szczegodlnej rangi;

4) przysta rybacka u wylotu ul. Emilii Plater — zachowanie kaji.

3. Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zasgu stref restauracji urbanistycznej, konserwaciji
urbanistycznej, ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkbw Wojewodztwa Pomogekigkt
6.3, Rozdz. Il) i ujte w Gminnej Ewidencji Zabytkébw — wyszczegodlnione w
Zataczniku Nr 1;

2) przyrodnicze:
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4.

a) w granicach jednostki wysgbujg istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegoélnione w pkt 7, Rozdz. I,
b) teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko-
Swiemirowskiego, stanowtego zielonzptuling miasta od strony potudniowej;
3) inne:
a) jednostka potodgna jest w zasgu stref ,Al”, ,B1” i ,C" ochrony
uzdrowiskowej, jak na Rysunku Studium Nr 2,
b) w granicach jednostki wysbuja:
— fragmenty pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu morskiego,
— obszar i teren gorniczy w rejonigrodta Sw. Wojciecha; dopuszcza esi
mozliwos¢ zmiany lokalizaciji,
— tereny ochrony bezposdniej oraz obszary ochrony pedniej ,A” i ,B”
ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”, jak na Rysunku StuditNr 2.

Wazniejsze dzialania inwestycyjne:

1) obiekty hotelowe i sanatoryjne w rejonie ul. Bitwy pod Ptowcami;

2) park i uradzenia sportu terenowego w rejonie strefy ochronygqumiej ,A” ujecia
wody ,,Bitwy pod Ptowcami”, rewaloryzacja Lasku Karlikowskiego;

3) zespdt zabudowy mieszkaniowej w rejonie granicy z m.anGkiam;

4) polgczenie komunikacyjne (drogowe i/lub pieszo-rowerowByogi Zielonej
z ul. Bitwy pod Ptowcami w rejonie granicy z m. Gdkiem;

5) obiekty zwhzane z maringw formie wyspy, ktérej lokalizacja rozwana jest
na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu i t&ka, jak na rysunku studium,

6) 0$ spacerowo - rowerowa Hipodrom - Hala Widowiskowmi$pwa - Marina w 0si
ul. Hestii oraz ewentualny dojazd do planowanej Mariny;

7) baseny solankowe.

Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych
przepiséw w strefie ,A” - 65%, w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy gafy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.4. JEDNOSTKA R — 4 ,WYSCIGI KONNE — L OKIETKA”

1.

3.

Przeznaczenie:
1) dominupc: rekreacja, sport;
2) uzupetniggce: ustugi, mieszkalnictwo.

Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej ngsi w czsci wschodniej jednostki (w rejonie
ul. tokietka) — fragment jednego z czterech gtdwnych obszarow dziata
inwestycyjnych w migcie — funkcje ustugowe z dwin udziatem terendw zielonych
dla zachowania zielonej otuliny miasta od strony potudniowej; teren ogrodéw
dziatkowych ustala si jako rezerw dla przysztego rozwoju gtownych funkcji
jednostki;

2) zachowanie funkcji aodka sportéw konnych — Hipodromu.

Wazniejsze uwarunkowania rozwoju:
1) konserwatorskie:
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a) jednostka potpona jest w zasgu stref ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu
- zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewoddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rys. Studium Nr 3,
b) w granicach jednostki wygbuja:
— obiekt obgty ochrona konserwatorska Zespdt Hipodromu wpisany do
rejestru zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego,
— obiekt stanowgcy dobro kultury wspéiczesnej — Wielofunkcyjna hala
widowiskowo-sportowa Ergo Arena,;

2) przyrodnicze: teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego
Karlikowsko-Swiemirowskiego, stanowcego zielona otuline miasta od strony
potudniowey;

3) inne:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2,

b) w granicach jednostki wysgtuje fragment obszaru ,,C” ochrony peéniej
ujecia wody ,,Bitwy pod Ptowcami”, jak na Rysunku StudhiNr 2.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) rozwaane nowe trasy komunikacyjne: Droga Czerwona (nenterHipodromu —
rejon pocztku odcinka tunelowego trasy) i Nowa Bursztynowagranicy Sopotu i
Gdaiska (posczenie Zielonego Bulwaru z ul. Bitwy pod Ptowcami);

2) parking ogoélnomiejski wielopoziomowy z ustugami,¢@dowo na terenie m.
Gdanska w zakolu Nowej Spacerowej;

3) zabudowa ustugowa towarzysa Hali Widowiskowo Sportowej;

4) ustugi ponadlokalne z towarzygz zieleng miedzy ul. tokietka i terenami
wody oraz zabudowa jednorodzinna wzdul. tokietka, ktdg uzalenia st od
realizacji parkingu wielopoziomowego wssedztwie Hali Widowiskowo Sportowej;

5) hotel na terenie Hipodromu w rejonie ul. Polnej;

6) budowa osi spacerowo-rowerowej Hipodrom - Hala Widowiskowo Sportowaa.pla

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania wysokozabudowy:

a) w rejonie Hali Widowiskowo Sportowej dopuszcza wlysokosé zabudowy do
wysoko<&i obiektu Hali,

b) na pozostatym obszarze wg ustakawartych w pkt 3.3. niniejszego rozdziatu,

c) skala nowej zabudowpie moz wplymaé negatywnie na krajobraz kulturowy
Sopotu; ustalenie gabarytow nowej zabudowy powinnd Ippprzedzone
analizami krajobrazowymi;

2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrpystalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow @bnych (wg obecnie obowdujacych
przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%); zalecane dziatania w kierunku
odtworzenia korytarza ekologicznego Karlikowskaiemirowskiego;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.1.5. JEDNOSTKA R — 5 ,DOLINA SWIEMIROWSKA”

1. Przeznaczenie:
1) dla czsci zachodniej jednostki:
a) dominupce: ogrody dziatkowe z zachowaniengdvody, rekreacja,
b) uzpetniajce: ustugi;
2) dla czsci wschodniej jednostki (w rejonie ulwsemirowskiej);
a) dominupce: mieszkalnictwo,
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b) uzpetniajce: ustugi.

2. Struktura obszaru: zmiany w strukturze przestrzennej npsf w czsci wschodniej
jednostki (pas terenu wzdiud. Niepodlegtog&i i ul. Swiemirowskiej), gdzie zaktadacsi
rozwoj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz w parku Stawowie (rozbudowa zespotu
patacowego).

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zaggu strefy ochrony krajobrazu - zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk, w tym zespot patacowo-parkowy ,Stawowie” wpisang d
rejestru zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego ¢teljw Gminnej Ewidencji
Zabytkow wyszczegolnione w Zgizniku Nr 1;

2) przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wygbuja istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegolnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) teren jednostki stanowi fragment korytarza ekologicznego Karlikowsko-
Swiemirowskiego, stanowcego zielonzptuling miasta od strony potudniowej,

c) obszar jednostki graniczy z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym;

3) inne:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2,

b) w granicach jednostki wygbuja:

— strefa ochrony bezpogdniej i fragment strefy poddniej ugcia wody ,Nowe
Sarnie Wzgorze”,

— Glowny Punkt Zasilania (GPZ 110/15 kV ,Sopot”) i odcinki linii
elektroenergetycznej wysokiego napa 110 kV, zalecane skablowanie.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) rewaloryzacja parku Stawowie z #ligvoscia rozbudowy i przeznaczenia
zabytkowego patacu na funkcje ustugowe;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa vegz wschodniej jednostki;

3) parking i stacja paliw w rejonie skraywania ulic Reja i Armii Krajoweyj;

4) rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” i skablowanie linii 110 kV;

5) ustugi z zielenj towarzyszca w s3siedztwie ugcia wody;

6) nowe trasy komunikacyjne — Nowa Spacerowa oraz projektowana ulica dojazdowa
o kierunku réwnoleglym do Al. Niepodlegigis(w ciagu ulicy Sviemirowskiej).

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych
przepiséw w strefie ,B” - 50%, w strefie ,,C” - 45%);

2) zasada sytuowania zabudowy uzupehuej we wschodniej ¢Zci jednostki -
uwzgledniagca swobodny sptyw powietrza w kierunku morza;

3) zakaz budowy gafy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.1.6. JEDNOSTKA R — 6 ,TROJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY”

1. Przeznaczenie:

219



1) dominupce: gospodarka l&na, turystyka,
2) uzupetniagce: sport, uzdrowisko, cmentarze, gospodarka komanal

2. Struktura obszaru:

1) jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowduja przepisy okrflone w decyzji o jego
ustanowieniu;

2) funkcje istniegcych obiektéw:

a) sanatorium Lénik — funkcja leczniczo uzdrowiskowa (obszar A-2 ity
uzdrowiskowej),

b) byta siedziba Lénictwa Gotbiewo — funkcja zaplecza gospodarkinej,

Cc) cmentarze przy ul. Malczewskiego — adaptacja funkcji,lmvogé rozbudowy,

d) osrodek sportéow zimowych tysa Goéra — adaptacja fupkojiodiwosé
rozbudowy obiektu towarzyseego u podnce gory.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potodna jest w strefie ochrony otoczenia i ochrony Kregau -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rys. Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olte ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkbw Wojewddztwa Pomorskigg
tym zabytkowe cmentarze — katolicki, komunalaydowski) i ugte w Gminnej
Ewidencji Zabytkow wyszczegdlnione w pkt 6.3, Rozdz. Il;

2) przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wygbuja pomniki przyrody, wyszczegolnione w pkt 7,
Rozdz. Il i rezerwat przyrody ,Zegze Wzgorze”,

b) teren jednostki wchodzi w zagi Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

c) w granicach jednostki znajdujeesieren cenny przyrodniczo ,Konwaliowe
Wzgorze” oznaczony na Rysunku studium Nr 1, wskazany do ochrony jako
uzytek ekologiczny;

3) inne:

a) jednostka potodgna jest w zasgu stref ,A27, ,B2” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej, jak na Rysunku Studium Nr 2,

b) w granicach jednostki wygbuja: strefy ochronne g§ wody oraz odcinki linii
elektroenergetycznej wysokiego nagia 110 kV.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) nowa trasa komunikacyjna Nowa Spacerowa (rozbudowa ul. Spacerowej, tunel
pod terenem kaym);

2) odbudowa historycznego obiektu gastronomicznego - restauracja ,Wielka Gwiazda”
wraz z drog dojazdovy;

3) organizacja funkcji rekreacyjne§diezki piesze, trasy rowerowe, mata architektura,
wiaty, punkty widokowe);

4) modernizacja aodka sportdw zimowych — tysa Gora;

5) rozbudowa sanatorium ,Kgik”;

6) rozbudowa cmentarzy z zabezpieczeniem odpowiednigj mokejsc parkingowych;

7) schronisko dla zwiegt.

5. Ustalenia dodatkowe:nie ustala si
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18.2. Jednostki wielofunkcyjne
tworzace centrum miasta

73. Jednostki wielofunkcyjne twayze centrum miasta
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18.2.1 JEDNOSTKA C — 1 ,DOLNY SOPOT — CENTRUM"

1. Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu centrum jak na Rysunku Studium Nr 1:
a) dominupce: ustugi o zasgu ponadlokalnym z preferencglla ustug z zakresu
kultury i gastronomii oraz mieszkalnictwo, wzdiuid. Bohaterow Monte
Cassino w parterach budynkéw — ustugi z zakresu kultury, gastronomii, handlu,
obstugi turystyki,
b) uzupetniagce: mieszkalnictwo;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominupce: mieszkalnictwo,
b) uzupetniagce: ustugi i rekreacja.

2. Struktura obszaru:
1) nie przewiduje s znacacych zmian struktury przestrzennej z wiigem
zakonczenia organizacji centrum przy Placu Przyjaci@id®o (zabudowa ustugowa
w miejscu budynku ,Algi”);
2) ustala s} zachowanie:
a) gtdéwnej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo — Opermaev cagu
ul. Boh. Monte Cassino jaka@dmiejskiego cigu pieszego,
b) koncentracji ustug centrotworczych jak na Rysunku Studium Nr 1;
c) ulice Boh. Monte Cassino z dominantami wikosciota Sw. Jerzego i Zespotu
Balneologicznego oraz z dwoma placami: dolnym (Plac Przyjaciét Sopotu)
i gornym (Plac Konstytucji 3 Maja), obejmuje¢siochrong jako uktad
urbanistyczny szczegélnej rangi.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potoana jest w zasgu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewoddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium
Nr 3,

b) w granicach jednostki wysuja:

— obiekty i zespoly olgte ochrong konserwatorskawpisane do rejestru
zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego (pkt 6.3, rozdz. Il)cteljw Gminnej
Ewidencji Zabytkéw wyszczegolnione w Zakniku Nr 1,
— obiekt stanowjcy dobro kultury wspoiczesnej — kamienica ,Krzywy
Domek”;
2) przyrodnicze; w granicach jednostki westija:

a) istniefce i planowane pomniki przyrody, wyszczegolnionekivfy Rozdz. I,

b) teren cenny przyrodniczo ,Kokoryczowe Zbocze” oznaczony na Rysunku
Studium Nr 1, wskazany do ochrony jako/iek ekologiczny;

3) inne:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2,

b) w granicach jednostki wygbuje fragment pasa ochronnego brzegu morskiego,
jak na Rysunku Studium Nr 2.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) przeksztatcenie uliczek wokot ul. Bohaterow Monte Cassino w uliczki z priorytetem
dla ruchu pieszego;
2) zabudowa ustugowa w miejscu budynku ,Algi”;
3) zabudowa hotelowa w rejonie ulic Ogrodowej i Putaskiego.
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5.

Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymmepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow @bnych (wg obecnie obowdujagcych
przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

2) zakaz budowy gavy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.2.2. JEDNOSTKA C — 2 ,GORNY SOPOT — CENTRUM”

1.

3.

4.

Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu centrum jak na Rysunku Studium Nr 1:
a) dominupce: ustugi, nauka, mieszkalnictwo,
b) uzupetniagce: mieszkalnictwo;
2) dla pasa przykolejowego muizy Al. Niepodlegtoéi i terenami kolejowymi:
a) dominupce: ustugi,
b) uzupetiagce: mieszkalnictwo;
3) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominupce: mieszkalnictwo,
b) uzupetniagce: ustugi.

Struktura obszaru:
1) ustala s} zachowanie:
a) gtownej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo — Opermaev cagu
ul. Boh. Monte Cassino jaka@dmiejskiego cigu pieszego,
b) koncentracji ustug centrotwérczych jak na Rysunku Studium Nr 1;
2) zmiany w strukturze przestrzenne] ngsf na terenie gsiadupcym
z Uniwersytetem.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potogna jest w zaggu strefy restauracji urbanistycznej -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkdw wojewddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rys. Studium Nr 3,
b) w granicach jednostki wysgbuja:
— obiekty i zespoly olgte ochrong konserwatorskawpisane do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego (pkt 6.3, Rozdz. Illgteiw Gminnej
Ewidencji Zabytkdw wyszczegolnione w Zakniku Nr 1,
— obiekt stanowjcy dobro Kkultury wspoéiczesnej — Gmach Wydziatu
Ekonomicznego Uniwersytetu Gikkiego;
2) przyrodnicze: istnigce i planowane pomniki przyrody, wyszczegolnione kb P,
Rozdz. Il.
3) inne:
a) jednostka potogna jest w zaggu stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2,
b) przez teren jednostki przebiega linia elektroenergetyczna wysokiegeciaapi
110 kV.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) zabudowa w rejonie ul. 1 Maja na terenisisdupcym z Uniwersytetem;
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2)

3)

rozwazana nowa trasa komunikacyjna Droga Czerwona w pegebiunelowym

I zwigzana z tym przebudowa Al. Niepodlegto{zwezenie jezdni, wprowadzenie
zieleni i zatok postojowych);

przebudowa przestrzeni publicznej, jednego z gtéwnych fragmentéw osi wschéd-
zachdéd 4czacej Opee Lesngi las z Molem i Maring

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)

3)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terendéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisOw ebnych (wg obecnie obowdujacych
przepisow w strefie ,B” - 50%, w strefie ,C” - 45%);

zakaz budowy gafg naziemnych wolnoste¢gych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.
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18.3. Jednostki wielofunkcyjne
0 przewadze funkcji mieszkaniowych

74. Jednostki wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych
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18.3.1. JEDNOSTKA M -1 ,BRODWINO”

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

dominupce: mieszkalnictwo;
uzupetniagce: ustugi.

Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmianom.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

2)

3)

konserwatorskie:

a) cz¢s¢ wschodnigjednostki potoana jest w zaggu strefy ochrony krajobrazu -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewoddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium
Nr 3,

b) w granicach jednostki nie wygtuja obiekty i zespoty podlegge ochronie
konserwatorskiej;

przyrodnicze:

a) w granicach jednostki znajdugie tereny l&ne obgte granicami Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego (TPK), obszar jednostki na fragmencie od strony
potudniowej graniczy z TPK,

b) w granicach jednostki znajdujegskorytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym
jak na Rysunku Studium Nr 1;

inne:

a) jednostka potoagna jest w zaggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

b) w granicach jednostki wygtuja strefy ochronne g¢ wody.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

parkingi dla mieszkacdw osiedla w rejonie ul. Ciesizskiego;

zespot sportowy w rejonie nieczynnego, di@veego ugcia wody;

zespot zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na terenie bytego ogrodnictwa;
przebudowa a®©dka ustugowego;

modernizacja uktadu drogowego;

sciezki rowerowe.

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)
3)
4)

5)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow ebnych (wg obecnie obowdujacych
przepisow - 45%);

zalecane odkrycie fragmentow potoku Kamiennego;

zakaz wprowadzania nowych poten drogowych od strony Gdyni;

zakaz budowy gafy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.3.2. JEDNOSTKA M - 2 ,KAMIENNY POTOK”

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

dominupce: mieszkalnictwo;
uzupetniagce: ustugi.

Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmianom.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

konserwatorskie:

226



2)

3)

a) jednostka potgona jest w zasgu strefy ochrony otoczenia - zabytkowego
zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiguxt
6.3, Rozdz. Il) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyszczegdlnione w
Zataczniku Nr 1;

przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wysgbujg istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegoélnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) w granicach jednostki znajdujsic fragmenty korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym: Swelini i Kamiennego Potoku,

C) cz¢s¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkienajbrazowym,

d) w granicach jednostki znajduje ¢sifragment lasu pot@ny w granicach
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

inne:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref ,B2” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2,

b) w granicach jednostki wygbuja Gtowny Punkt Zasilania (GPZ ,Kamienny
Potok”) i linia elektroenergetyczna wysokiego ngga 110 kV.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1)
2)
3)

4)
5)

budowa wzta integracyjnego Sopot Kamienny Potok wraz z traskbjazdowymi;
parking z ustugami w rejonie skraywania ulic Wejherowskiej i Obodrzycow;
rozwazane przejcie tunelowe pod terenem kolejowym (drugie deg§ na peron
przystanku SKM Sopot Kamienny Potok);

modernizacja uktadu drogowego;

sciezki rowerowe;

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)
3)

4)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terendéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych
przepiséw w strefie ,B” - 50%, w strefie ,,C” - 45%);

zalecane odkrycie fragmentéw potoku Kamiennego;

zakaz budowy garg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.3.3. JEDNOSTKA M — 3 ,PRZYLESIE - OKREZNA"

1.

Funkcje:

1)
2)

dominupce: mieszkalnictwo;
uzupetniagce: ustugi, w tym o zasgu ponadlokalnym z zakresu kultury (Opera
Lesna), sportu i rekreacii.

Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmianom.

1)

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony

krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
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4.

2)

3)

wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku
Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olte ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkdw Wojewodztwa Pomorskigyt
6.3, Rozdz. Il) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow wyszczegolnione w
Zataczniku Nr 1;

przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wygbuja istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegolnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) cze$¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkienajgbrazowym;

inne:

a) jednostka potogna jest w zasgu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej,

b) przez teren jednostki przebiega linia elektroenergetycznej wysokiegeciaapi
110 kV.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1)
2)

3)

rozbudowa Wojewoddzkiego Zespotu Reumatologicznego — Centrum Geriatrii;
przebudowa obiektu kottowni na funkcje mieszkaniowe lub mieszkaniowo-
ustugowe;

przebudowa przestrzeni publicznej, jednego z gtdwnych fragmentow osi wschéd-
zachdéd dczacej Opee Lesng i las z Molem i Maring

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)

3)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow @bdnych (wg obecnie obowdujacych
przepisow - 50%);

zakaz budowy gafy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.3.4. JEDNOSTKA M — 4 ,ABRAHAMA — MICKIEWICZA”

1. Przeznaczenie:

3.

1)
2)

dominupce: mieszkalnictwo;
uzupetniagce: ustugi.

Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmianom.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

2)

konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony
krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku
Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olfe ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiguxt
6.3, Rozdz. Il) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyszczegodlnione w
Zalgczniku Nr 1;

przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wysgbujg istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegoélnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) cze$¢ obszaru jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkienajgbrazowym;
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4.

3) inne: jednostka pofmna jest w zasgu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej.
Wazniejsze dziatania inwestycyjnerozbudowa Domu Pomocy Spotecznej.

Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymmepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow ebdnych (wg obecnie obowdujacych
przepiséw - 50%);

2) zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.

18.3.5. JEDNOSTKA M - 5 ,WYBICKIEGO — KOCHANOWSKIEGO”

1.

Przeznaczenie:

1) dominupce: mieszkalnictwo;

2) uzupetniggce: ustugi, w tym o zasju ponadlokalnym z zakresu sportu (stadion
lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego).

Struktura obszaru: nie ulegnie zasadniczym zmianom.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref restauracji, ochrony otoczenia i ochrony
krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkow woj. Pomorskiego (piQ,
Rozdz. II) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkbw wyszczegolnione w
Zataczniku Nr 1;

2) przyrodnicze:

a) w granicach jednostki wygbuja istniegce i planowane pomniki przyrody,
wyszczegolnione w pkt 7, Rozdz. I,

b) cze$¢ obszaru jednostki graniczy z Tréjmiejskim Parkiemajibrazowym
i rezerwatem przyrody ,Zagze Wzgorze”; dla terenow zainwestowania
miejskiego w bezpaednim gsiedztwie rezerwatu przyrody ,Z&ze Wzgorze”
wymagane ustalenia, ktéredagredukowd presg antropizacyjg na rezerwat;

3) inne: jednostka potana jest w zaggu stref ,B2” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej, jak

na Rysunku Studium Nr 2.

Wazniejsze dziatania inwestycyjnerozbudowa zaplecza stadionu lekkoatletycznego.

Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terendéw zieleni w strefach
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych
przepiséw w strefie ,B” - 50%, w strefie ,,C” - 45%);

2) zakaz budowy gafy naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.
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18.3.6. JEDNOSTKA M - 6 ,POLNA — 3 MAJA”

1. Przeznaczenie:
1) dominupce: mieszkalnictwo;
2) uzupehiagce: ustugi, w tym o zasju ponadpodstawowym z zakresu sportu,
ochrony zdrowia, nauki i handlu (targowisko miejskie).

2. Struktura obszaru:
1) w rejonach zabudowy mieszkaniowe] ekstensywnej struktura przestrzenna
nie ulegnie zasadniczym zmianom;
2) w rejonie ulic Karlikowskiej i Polnej, przewiduje esirozwdéj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug z zakresu ochrony zdrowia (szpital).

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) jednostka potoana jest w zaggu stref ochrony otoczenia i ochrony krajobrazu
- zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkdw wojewddztwa, (nr rejestru 936), jak na rysunkach studium,
b) w granicach jednostki wystuja:
- obiekty i zespoty olete ochronakonserwatorskaijete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow wyszczegolnione w Zgidzniku Nr 1,
- obiekt stanowjcy dobro kultury wspéiczesnej — Kaiét p.w. Sw. Michata
Archaniofa;
2) przyrodnicze: Klif Sopocki;
3) inne:
a) jednostka potogna jest w zasgu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej,
b) w granicach jednostki wygtuje fragment obszaru ,C” ochrony peéniej
ujecia wody ,Bitwy pod Ptowcami”, jak na Rysunku StudhiNr 2.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:
1) zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ulic Okrzei,
Karlikowskiej i Bitwy pod Ptowcami;
2) obiekt o funkcji z zakresu ochrony zdrowia, w tym szpital z ewentualnym
ladowiskiem helikopterow — w rejonie ulic Polnej i Kikowskiej;
3) parking ogdélnodogpny w rejonie ul. Polnej.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymmepstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowdujacych
przepiséw - 50%);

2) zakaz budowy gagg naziemnych wolnostggych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10;

4) zalecane odkrycie fragmentow potoku Karlikowskiego i organizagjguctieleni
wzdtuz jego przebiegu.

18.3.7. JEDNOSTKA M -7 ,3 MAJA - CHROBREGO”

1. Przeznaczenie:
1) dominupce: mieszkalnictwo;
2) uzupeltniggce: ustugi.

2. Struktura obszaru:
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4.

1) struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom;
2) ulice Sobieskiego wraz ze skarpipejmuje si ochronajako wretrze urbanistyczne
szczegolnej rangi.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

2)

3)

a)

b)

jednostka potodna jest w zaggu stref konserwacji i restauracji urbanistycznej -
zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewoédztwa, (nr rejestru 936), jak na Rysunku Studium
Nr 3,

w granicach jednostki wygbuja obiekty i zespoty olfe ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiguxt

6.3, Rozdz. Il) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyszczegodlnione w
Zalgczniku Nr 1;

przyrodnicze: w granicach jednostki wwystija istniepce i planowane pomniki
przyrody, wyszczegolnione w pkt 7, Rozdz. Il oraz Klif Sopocki;

inne: jednostka potmna jest w zasgu stref ,B1” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, jak
na Rysunku Studium Nr 2.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w rejonie
zespotu garay (w s3siedztwie ul. Sobieskiego).

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)

3)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrepstalé zawartych w pkt 3.3

niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terenéw zieleni w strefach

ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych

przepiséw w strefie ,B” - 50%, w strefie ,,C” - 45%);

zakaz budowy gafg naziemnych wolnoste¢gych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.
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18.4. Jednostki wielofunkcyjne
o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu otoczenia biznesu
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18.4.1. JEDNOSTKA P — 1 ,POLUDNIOWY PAS PRZYKOLEJOWY”

1. Przeznaczenie:
1) dominupce: ustugi z zakresu otoczenia biznesu;
2) uzupeltniagce: mieszkalnictwo.

2. Struktura obszaru: zmiany w strukturze przestrzennej ngs&d w zwigzku
z przewidywang realizacj Osi Administracji i Biznesu oraz nowych poten
komunikacyjnych.

3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) jednostka potodgna jest w zaggu stref restauracji urbanistycznej, ochrony
otoczenia i ochrony krajobrazu - zabytkowego zespotu urbanistyczno
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow, (nr rejestru 936),
jak na Rysunku Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olte ochrong
konserwatorsk wpisane do rejestru zabytkdw Wojewodztwa Pomorskigyt
6.3, Rozdz. Il) i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow wyszczegolnione w
Zataczniku Nr 1;

2) przyrodnicze: nie wyspuja;
3) inne: jednostka znajdujegsiv zasegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowe;j.

4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1) obiekty biurowe;

2) budowa wzia integracyjnego Sopot Wyscigi, w tym parking worge obecnej
przetadowni z ustugami zazanymi z funkcj parkingovs;

3) przebudowa uktadu drogowego;

4) rozwaane przejcie tunelowe pod terenem kolejowym (drugie §eg na peron
przystanku SKM Sopot Wgigi);

5 nowe podczenia komunikacyjne, w tym Droga Zielona (Nowa Spawa)
oraz ewentualnie rozwana nowa trasa komunikacyjna, Droga Czerwona w
przebiegu tunelowym;

6) zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od stronfys&aa ,brama do miasta”.

5. Ustalenia dodatkowe:

1) zasada stosowania wysokozabudowy:

a) dopuszcza si budynki sredniowysokie na terenie guzy Drog Zielong
i ul. Kasztanow oraz w pasie terenu guzy ul. Rzemiélniczg i terenami
kolejowymi,

b) na pozostatym obszarze wg ustakawartych w pkt 3.3. niniejszego rozdziatu,

c) skala nowej zabudowpie moz wplymé negatywnie na krajobraz kulturowy
Sopotu; ustalenie gabarytow nowej zabudowy powinn@ Ippprzedzone
analizami krajobrazowymi; dopuszczenie budynkdévedniowysokich mog
nastpi¢ po doktadnej analizie terenu w kontei& uwarunkowa historyczno-
krajobrazowych;

2) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymmejstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terendw zieleni w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepiséw eldnych (wg obecnie obowzujacych
przepiséw - 45%);

3) uktad planowanej zabudowyredniowysokiej - grzebieniowy dla umlogienia
splywu chtodnego powietrza wzdtdna doliny Sviemirowskiej;
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4)

5)

zakaz budowy gafg naziemnych wolnoste¢ych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneyj;

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10, w zagiu Osi Administracji i Biznesu
— obnizone do poziomu wynikagego z analiz mdiwvosci obstugi transportowe;j.

18.4.2. JEDNOSTKA P — 2 ,POLNOCNY PAS PRZYKOLEJOWY”

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

dla czsci potnocnej jednostki: ustugi
dla cz$ci potudniowej jednostki:

a) dominupce: ustugi,

b) uzupetniagce: mieszkalnictwo.

Struktura obszaru: zmiany w strukturze przestrzenne] nasf w zwigzku
z przewidywang realizac§ Osi Administracji i Biznesu oraz nowych poten
komunikacyjnych.

Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

2)

3)

konserwatorskie:

a) jednostka potogna jest w zaggu stref restauracji urbanistycznej i ochrony
otoczenia - zabytkowego zespotu urbanistyczno krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa (nr rejestru 936), jak na Rysunku
Studium Nr 3,

b) w granicach jednostki wygbtuja obiekty i zespoly olie ochrong
konserwatorsk ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow wyszczegllnione w
Zataczniku Nr 1,

przyrodnicze: ziele parkowa oraz fragment potoku Babidolskiego wesciz

potudniowej jednostki;

inne: jednostka znajdujegsiv zaseégu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

Wazniejsze dziatania inwestycyjne:

1)
2)

3)
4)

ustugi i zaplecze komunalne miasta;

ewentualna przebudowa ukiadu drogowego gzama z rozwzana nowa trasa
komunikacyjna, Droga Czerwona w przebiegu tunelowym;

rozwazane przejcie podziemne pod Al. Niepodlegtsa przedtueniu ul. Goyki;
zalecane zaakcentowanie wjazdu do miasta od strony Gdyni — ,brama do miasta”.

Ustalenia dodatkowe:

1)

2)

3)

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymrppstalé zawartych w pkt 3.3
niniejszego rozdziatu, minimalny procentowy udziat terendw zieleni w strefie ,C”
ochrony uzdrowiskowej - wg przepisow @bnych (wg obecnie obowdujacych
przepisow - 45%);

zakaz budowy garg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zalecane wskaniki parkingowe wg tabeli 10.
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1. UZASADNIENIE ROZWI AZAN

Kazde wyodrebnione w przestrzeni miejsce, rownig miasto, posiada swaj tozsamosé
okreslona charakterystycznym dla niego zespotem cech, powsgah w wyniku
indywidualnego procesu rozwoju w okrélonym potozeniu.

Ten zespot cech charakteryzuje krajobraz, na ktory sktasiej ksztalt przestrzeni,
jej stan techniczny, standard, program, kt@ryvypetnia oraz sposob ytkowania. Sopot,
jak kazde miasto, posiada swoje zggioddziatywania wynikajce z atrakcyjnasi jego cech:

— zastg 1 — obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkalezpmieszkacow statych,

— zaskg 2 — obejmuje mieszkaow metropolii,

— zaskg 3 — obejmuje przybywagych turystéw i letnikbw spoza obszaru metropolii.

Zaskqgi te dotyca spotecznasi o ronych potrzebach — zaspokajanie i kreowanie tych
potrzeb stanowi istetpolityki wtadz miasta, a celem niniejszego studijst sprecyzowanie
zasad tej polityki w zakresie przestrzennym.

Podstawowym walorem Sopotu jest krajobraz ktdrego atrakcyjnos¢ miasto
zawdzkcza potozniu nad tukiem Zatoki Gaakiej, na krawdzi wysoczyzny morenowej
porodnictej bogatym drzewostanem oraz rozlionej zabudowie o kameralnej skali i bogatej,
zréznicowanej architekturze. Sopot, minmi@ stanowi fragment Tréjmiasta, jest z niego
wyraznie wydzielony przestrzennie niezabudowanymi ziefonydolinami, od potudnia
Dolina Swiemirowsks od poétnocy dolingSwelinii. W zwiazku z tym, w zapisch Studium
zwraca S¢ szczegolnguwag na problemy zwizane z krajobrazem miastpoprzez
sprecyzowanie jednoznacznych zasad jego ochrony.

Jwz w okresie mgdzywojennym Sopot uzyskat renemeuropejskiego uzdrowiska
i osrodka wypoczynku. W tym czasie uksztaltowatle szespdt miejski Sopotu
z ulica Bohaterow Monte Cassino, Domem Zdrojowym, Grandeléon, molem i dzielnig
pensjonatow. Pomimage po wojnie funkcja ta ulegta pauperyzacji, Sopde¢jdayt miejscem
sciggajgcym letnikdw, turystow i kuracjuszy, a obecnie odays swop Swietnosé
W rozwigzaniach studium dazsie do zachowania podstawowych waloréw krajobrazowych,
ktore decyduj o atrakcyjnogéi gminy.

Studium jest odzwierciedleniem polityki miasta, ktora ktadzie nacisk na rozwdgj
funkcji endogenicznych wewngrznych, nastawionych na zaspokojenie potrzeb
mieszkacow. Z analizy uwarunkowawytaniap si¢ dwa gtéwne problemy:

- demografia — spadek liczby miesakaw w kontekgie ograniczonych mdivosci

pozyskania nowych nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

— komunikacja — w kontekde ilosci samochoddw posiadanych przez mieszkay

i ilosci turystow.

W studium szczegdlne miejsce zajmuje rozwijapa sk funkcja uzdrowiskowa
i zagadnienia zwzane z kreagj tej funkcji w przestrzeni. Wgie wod mineralnych
Sw. Woijciecha i pobliski aodek zeglarski, a take, obecnie rozwana lokalizacja mariny
w postaci wyspy na wodach morskich w rejonie granicy Sopotu ingkda- stgj sic
zarodkiem nowego oédka miasta o charakterze uzdrowiskowym (lecznianadrowiskowe,
park zdrojowy), zeglarskim (port jachtowy) i wypoczynkowym (baza rmegdwa).

W pofaczeniu z terenami zielonymi ¢éf wody przy ul. Bitwy pod Ptowcami (ugdzenia
sportowe, park) oraz hipodromem jest to obszar rozwoju funkcji rekreacyjno -
uzdrowiskowych. Okrdenie zasad polityki przestrzennej w tym pasie nasym zielemn,
potozonym medzy terenami zainwestowanymi Sopotu i @ska oraz w Dolinie
Swiemirowskiej, jest kolejnym priorytetowym celem dium.
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Sopot jest gmimm miejska na prawach powiatu potobng w wojewddztwie
Pomorskim. Lezy w bezposednim gsiedztwie Zatoki Gdaskiej i graniczy z Gdaskiem
i Gdynp.

W rozwigzaniach studium djz sie do zachowania odbno&i przestrzennej Sopotu
w uktadzie metropolii poprzez zachowanie 1 przyrodnicze wzmocnienie Kkorytarza
ekologicznego Swelinii od strony Gdyni i utrzymanie pasa terenu z przewag
zainwestowania nasyconego zielgnioddzielajcego Sopot od terendw intensywnej
zabudowy Gdaska.

Sopot zajmuje obszar o powierzchni 17,4 kih Ponad potow tego obszaru, tj. okoto
61,2% zajmuj lasy, parki i zielace. Pod wzgldem morfologicznym Sopot dzieligsna dwie
czesci:

— pas terenu porailzy morzem a skarpdzw. Dolny Sopot),

— teren pomgdzy skarpaa lasami Wysoczyzny Gdskiej (tzw. Gorny Sopot).

Rzezbe terenu urozmaica szereg dolin uksztattowanych wzgbotokow prostopadle
do brzegu morskiego, ktérychsagjem jest Zatoka Gdaaka. Wzdha brzegu Zatoki Gdaskiej
rozcigga s¢ plaza, oddzielona od zainwestowania miejskiego terer@amkowymi i pasem
wydm. Sopockie lasy wchogz w zasg¢g Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
W rozwigzaniach studium djz sie do zachowania unikalnych w skali kraju walorow
przyrodniczych.

Sopot posiada dae zasoby wysokiej jakoéi wody pitnej, zrodta wdéd mineralnych,
korzystny klimat i walory uzdrowiskowe. Z uwagi na atrakcyjne, nadmorskie paoie
oraz znaczny udziat terenéwstg/ch jest jeda z najbardziej popularnych miejscovens
wypoczynkowych na polskim wybrze. Rozwizania studium stwarzamoAiwosci rozwoju
funkcji uzdrowiskowej.

Liczba mieszkaicéw Sopotu wynosi obecnie 36 200 os6b, w tym ok. 050
zamieszkatych czasowo. Zabudowa Sopotu, ktérej przeygea czs$¢ powstata na
przetomie XIX i XX wieku, charakteryzuje ¢giw wigkszo<i wysokimi walorami architektury
I starannodiag wykonawstwa.

Sopot posiada ponadto szereg obiektow ogtigwej atrakcyjnosi, do ktérych zaliczg
nalezy przede wszystkim:

— Opek Lesng,

— zespot kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, obiektami leczniczymi
i Domem Zdrojowym;

- plaze nadmorskie z przylegtymi terenami parkowymi;

— obiekty sportowe, w tym: oédek sportow jedzieckich, zesp6t kortdw tenisowych,
stadion lekkoatletyczny, hala sportowa 100-lecia Sopotu, Aqua Park,
Wielofunkcyjna Hala Sportowo — Widowiskowa na granicy z a#&em, marina —
przysta jachtowa przy Molo.

Sopot uniknd, poza nielicznymi wyjtkami, zniszczé wojennych. Jednak od momentu
zakonczenia wojny zaei postpowa stopniowa degradacja podstawowych walorow
miasta, decydagcych o0 jego atrakcyjn@é — waloréw srodowiska naturalnego
(zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczenia powietrza, degradacja zieleni miejskiej
i strefy kravedziowej laséw) oraz kulturowego, w tym krajobrazwasta (realizacja w latach
70 - tych zespotow mieszkaniowych o skali znacznie przekrgegagabaryty zabudowy
historycznej). Wiaciwie prowadzona polityka miasta powstrzymata jedriek proces
degradacji. Wprowadzgg projekty rewitalizacji catych fragmentow miastapdovadzita do
wymiernych efektow. Sopot zachowat swoj gatry charakter i petni difunkcje ofodka
rekreacji, kultury i rozrywki o znaczeniu zarowno lokalnym, jak i krajowym, a nawet
migdzynarodowym.
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Synteza uwarunkowanrozwoju:
1.1. Uwarunkowania wynikajace z pot@enia miasta w regionie

1) Teren gminy usytuowany jest na obszarze d&rgym w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, jako zurbanizowana strefa, ¢hie obr
ztozonej wielofunkcyjnej struktury pasma nadmorskiegsspecyficznych warunkach
przyrodniczych i funkcjonalno-przestrzennych. Miasto zajmujeséczentralnego
obszaru aglomeracji trojmiejskiej i znajduje¢ siv dwoch, naktadapych sé tu,
obszarach funkcjonalnych -Obszaru Metropolitalnego Gdarsk-Gdynia-Sopot
oraz Wybrzea Baltyku, stanowicych jednoczénie dwa wydzielone obszary
problemowe.

2) Rola w sieci osadnicze} Miasto Sopot jest €%cig hajwickszej w strefie potudniowego
Baltyku metropolii portowo — przemystowo — miejskiej. Wspoéttworzyrodgk
ponadregionalny wojewddzki, o przewidywanej stabilizacji liczby ludnogalery
do miejscowoéi nadmorskich proponowanych do rewitalizacji, pdaiadéwnie status
uzdrowiska; gtbwnym elementem funkcjonalnym struktury sieci osadniczej Tréjmiasta,
w tym obszaru miasta Sopotu, jest Centrum ustugowo — portowe oparte na dwdch
kompleksach portowo - przemystowych Gslka i Gdyni oraz srédmieciu
uksztattowanym pasmowo wzdiutrasy srednicowej, gtdbwnej osi komunikacyjnej
Tréjmiasta jako Centralne Pasmo Ustugowe (CPU). Gtoéwne problemy - ochrona
I zapewnienie rozwoju takich funkcji w mdme, jak turystyka i wypoczynek
dla mieszkacdéw metropolii oraz kultura o randze regionalnejdj&we;.

3) Infrastruktura transportowa — teren miasta znajduje ei w zas¢gu

miedzyregionalnego korytarza transportowego; do jegovgiych elementéw nate:
autostrada A-1, droga krajowa nr 6 oraz linia kolejowa nr 202; posiada dobrze
funkcjonupce pohczenia z portami i lotniskiem; uzgodhiemigdzygminnych
wymagaj techniczne rozvwgzania i moliwosci realizacji planowanej Drogi Czerwonej,
a takze zasady polityki transportowej Tréjmiasta, dkagce rok transportu
indywidualnego i zbiorowego w aglomeracyjnych przewozachzpesdch; gtowne
problemy to powdzania zewntzne, w tym tranzyt na kierunku Ggk — Gdynia i
potagczenie z obwodnic

4) Infrastruktura techniczna — teren miasta znajduje ¢siw zasg¢gu zintegrowanych,
ponadlokalnych systemow odprowadzania i unieszkodliwiaiteekow, a take
w zasggu ponadlokalnego systemu zaopatrzenia w wogtéwne problemy -
powigzania zewntszne - linie przesylowe energii elektrycznej, zaopenie w wod
(sopockie ujcia zaopatryj w wodke czes¢ Gdaiska), odprowadzenigciekow (Sopot
nie posiada oczyszczalnicieki odprowadzaneagsdo Gdaska), wywdzsmieci (Sopot
nie posiada wysypiska, odpady z Sopotu wywozi do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadow ,,Eko Dolina” na terenie gminy Wejherowo).

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Miasta Sopotu

Ostatnia aktualizacja Strategii Miasta Sopotu na lata 2014 - 2020 zostata przya

uchwalg Nr XXXVI11/533/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 cerwca 2014 r. Strategia

okresla cel horyzontalny: zielony i obywatelski Sopot- lider ochrony srodowiska

i obywatelskiego zaangewania oraz cele strategiczne, ktore defibpstowo priorytety

strategii, w tym:

1) zdrowi i sprawni sopocianie — profilaktyka zdrowotna; ochrona zdrowia

I srodowiska przyrodniczego (w tym edukacja ekologi¢zrktywnosé fizyczna dla
wszystkich grup wiekowych; pomoc spoteczna,;
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2) aktywni i zaangazowani sopocianie — kultura; kapitat spoteczny; samopomoc
i wolontariat; ekonomia spoteczna; integracja spoteczna i zawodowa; edukacja
catoxciowa; aktywizacja zawodowa; polityka senioralndywatelskos¢ planowanie
przestrzenne uwzetiniajgce specyfikemiasta i jego osiedli;

3) Sopot magnesem dla miodych— edukacja;ztobki i przedszkola; budownictwo
komunalne; stypendia i s&& programy profilaktyki zdrowotnej dla dzieci; di@iczasu
wolnego; kultura i rozrywka; sport i rekreacja — w tyegltarstwo;

4) Sopot dobrze skomunikowany - transport publiczny; drogi, trasy rowerowe
I sciezki piesze; polityka i infrastruktura parkingowa; giéeleinformatyczne; transport
lotniczy, kolejowy i morski;

5) Sopot — miasto atrakcji — architektura i przestrae publiczna; infrastruktura
i wydarzenia kongresowe, kulturalne, sportowe; atrakcje turystyczne; infrastruktura i
oferta uzdrowiskowa oraz turystyczna; promocja miasta,

6) Sopot — tu warto byé przedsigbiorczym — przedsgbiorczosé sopocian; infrastruktura
biznesu i planowanie przestrzenne; wspotpraca z edykpopmocja inwestycyjna;
marka miasta.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z zainwestowania i dotychczasowego
przeznaczenia

1) Sopot ley na gtdbwnym cigu komunikacji drogowej i kolejowej Obszaru
Metropolitalnego Gdek-Gdynia-Sopot, w jej centralnym §maie, pelngc przede
wszystkim funkcje adka rekreacji, turystyki, mieszkalnictwa i ustug.

2) Koncentracja zabudowy mieszkaniowej — tereny mieszkaniowe zlokalizowgane s
w zasadzie w centralnej gzi dolnego tarasu oraz na gérnym tarasie, wchodzghb
trzech dolin.

3) Tereny rekreacji i funkcja uzdrowiskowa przeniksg na dwédch obszarach:

— wschodnim - dominacym, zwgzanym z plag (z baz hotelows, wczasowo —
wypoczynkows i lecznicz), potoronym na styku z miejskim centrum
ustugowym;

— zachodnim - opartym o kompleksyste Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
z rozproszonymi obiektami kultury, sportu i wypoczynku.

4) Centrum ustugowe — zlokalizowane jest na terenach otmyzéy ulicc Bohaterow
Monte Cassino wzdigtdwnego cigu pieszego, osi funkcjonalnej miasteold —
Opera Lesna.

5) Tereny sportu, w tym przede wszystkim hipodrom, korty tenisowe, zesp6t basendw,
dwa stadiony, agodek sportow wodnych, oddek sportow zimowych, hala sportowo-
widowiskowa — zlokalizowanesa obrzeach terendéw zainwestowanych.

6) Tereny nauki koncentrgjsie przy ul. Armii Krajowej w bezpaednim gsiedztwie
centrum (obiekty uniwersyteckie).

7) Sopot jest miastem zagospodarowanym z niewielkimi liswogciami rozwoju
przestrzennego, ktore sprowadgaje przede wszystkim do przeksztaiceizupetnia,
modernizacji i wymiany zabudowy substandardowe;j.

8) Wicksze tereny niezabudowane stanm®& potencjalne mdisvosci rozwoju
przestrzennego potone g w rejonie pasa nadmorskiego — we& potnocnej — rejon
Zamkowej Gory, w ogci potudniowej — rejon ulic Lokietka i Bitwy pod Ré@ami.

1.4. Uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

1) Sopot podlega ochronie konserwatorskiej jako zespot urbanistyczno — krajobrazowy
wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego.
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2) W granicach miasta Sopotu, wg stanu na 2017 r. znajdu@8 sibiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego, w tym zespo6t urbanistyczno -
krajobrazowy oraz inne obiekty i w Gminnej Ewidencji Zabytkow (aktualna lista
obiektéw ugtych w Gminnej Ewidencji Zabytkow jest d@gina na stronie internetowej
http://bip.sopot.pl/Article/get/id,16357.html)

3) W obrbie miasta znajduje giszereg stanowisk archeologicznych, trzy o wiasnej
formie terenowej, w tym niezwykle istotne, wczesedfiiowieczne grodzisko
w rejonie ulicy Haffnera - obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

4) Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego jest jednym z priorytetowychn zada
w gospodarce przestrzennej Sopotu,zgdyowadzi do zabezpieczenia tych wacips
ktOre tworz tozsamosémiasta, jego genius loci.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody

1) Sopockie lasy zajmage ponad potow obszaru miasta wchoglzw zaseg
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK).

2) Na obszarze Sopotu znajduje 87 pomnikéw przyrody, rezerwat przyrody ,Zege
Wzgorze” oraz dwa wiki ekologiczne.

3) W rejonie Swelinii w zagg granic Sopotu wchodzi fragment Obszaru Natura 2000
Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105, ponadto Sopggiaduje od strony Zatoki
Gdanskiej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjaloejody Ptakow ,Zatoka
Pucka” (PLB 220005).

4) Sopot posiada szereg cennych elementow przyrodniczych, stwate przyrodnicz
osnowe miasta, w tym réwnolegle usytuowane z@az wydmami, skarpa martwego
klifu i krawedZz wysoczyzny oraz akzace je poprzecznie doliny ponad dziesi
potokow, z ktorych dolina Swelinii stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.

5) Podstaw racjonalnego wykorzystania potencjatdrodowiska i ksztattowania
réwnowagi ekologicznej gminy jest zachowanie i wzmocnienie osnowy przyrodniczej.

1.6. Uwarunkowania wynikajace z przepisow o uzdrowiskach i madiwosci
rozwoju funkcji uzdrowiskowej

1) Miasto Sopot w dniu 27.01.1999 r. Rozpadzeniem Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej uznane zostatlo za uzdrowisko. Wjego granicach obowzuje Statut
Uzdrowiska Sopot uchwalony przez Ralljasta Uchwah Nr XIlIl/146/2011 z dnia
18 listopada 2011. Statut okla strefy ochrony uzdrowiskowej i zasady tej ochrony
ktore nierzadko, szczegoOlnie w zggi tzw. obszaru A-1 obejmygego zabudowane
tereny pasa nadmorskiego, koliglg zamierzeniami wkicieli i inwestorow.Nowy
statut zmienit zas¢gi stref ochrony uzdrowiskowej. Zmiany te polegaj generalnych
zarysach na powkszeniu obszaru strefy A-2 w rejonie sanatorium syl
wytagczeniu ze strefy ,B” (z jednoczesnym pewszeniem strefy ,C”) terendw
intensywnie zabudowanych w rejonie pasa terengdzywi ul. Armii Krajowej
i linig kolejowg oraz terendw Kamiennego Potoku i osiedla ,Brodwjna” take
na wylkczeniu ze strefy ,C” terenu 2gcego poza granicami Sopotu, na terenie wod
morskich i whczeniu w ¢ stret czesci terendw lénych.

2) Uwarunkowania dla gospodarki przestrzennej w poszczegoélnych obszarach ochrony
zawieray przepisy Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdiskach i obszarach
uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych.

1.7. Uwarunkowania wynikajace z przepisdw ochrony pasa nadbrzeego

W Sopocie wystpuje pas nadbrzeny w sktad ktérego wchodzi:
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— pas technicznystanowicy stret wzajemnego, bezpwmsdniego oddziatywania
morza i hdu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymanieghbrzv stanie
zgodnym z wymogami bezpieamdwa i ochronyrodowiska,

— pas ochronny obejmupcy obszar, w ktdorym dziatalnoséztowieka wywiera
bezpo$edni wpltywa na stan pasa technicznego.

1.8. Uwarunkowania wynikajace z zagraen bezpieczéstwa ludndsci i jej
mienia

1)

2)

Zagrozenie powodzj - zagrognie powodziowe na obszarze Sopotu ma charakter
odmorski i mae wysgpi¢ w przypadku sgitrzenia wody w Zatoce Gdakiej i zalania
zaplecza play. Ochrona brzegu morskiego Sopotu pozostaje w igestzedu
Morskiego w Gdyni. Urgd Morski w Gdyni we wnioskach do opracawa
planistycznych dla obszaréw przy Zatoce Puckiej wskazuje terenyedoejz- 2,5 m
n.p.m. jako zagrosne zalaniem przez wody morskie wskutekespen sztormowych
oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami granice obszaru szczegllnego ersgroz
powodzi pokrywap sSig z granicami pasa technicznego brzegu morskiego.
Wybudowany system ,Wyprowadzenia wdd potokdw sopockich wb gfatoki
Gdanskiej” stwarza perspektywiczne movosci zabezpieczenia dolnego tarasu Miasta
Sopotu, przed zagrehiem powodziowym, po wybudowaniu dodatkowych eleiden
ochrony przeciwpowodziowej.

Zagrozenie osuwaniem € mas ziemnych dotyczy przede wszystkim w strefiy
krawedziowej wysoczyzny oraz martwego klifu politorynowe@uz spadki).

1.9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Tereny niezabudowane, pozogtay w kkach gminy stanowi znikomy procent

powierzchni miasta, wymagajzatem szczegolnej ostrmasci w sposobie ich przeznaczenia
I zagospodarowania; powinny onetlgyzeznaczone na cele zwane z rozwojem gtéwnych
funkcji miasta.

1.10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji

1)

2)

3)

4)

5)

Potozenie Sopotu w Obszarze Metropolitalnym @slaGdynia-Sopot stwarza
korzystne warunki rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, stasoyeh
podstawowezrodto dochoddéw gminy; z drugiej strony intensywnghisamochodowy,
w tym tranzytowy, wywoluje negatywne zjawiska zmwane z ucgzliwoscig dla
ludnogi i degradagj srodowiska.
Przez obszar Sopotu, Adej Niepodlegtog€i prowadzi gtdbwna, miejska trasa
metropolitalna Gdask — Gdynia, droga wojewddzka nr 468. Pgmanie tej ulicy z
droga krajowg nr 6 (Obwodnig Tréjmiasta) zapewnigjulice:

— naterenie Sopotu ul. Malczewskiego Z 1/2 poprzez ul. Wielkopaiskgyni,

— naterenie Gdsska ul. Czyewskiego i ul. Spacerowa.
Przez Sopot przebiega magistrala kolejowa E 65 zeas&upot oraz Szybka Kolej
Miejska Gdask-Wejherowo z trzema przystankami: Sopot §é¥yi, Sopot, Sopot
Kamienny Potok.
W okresie letnim funkcjonuje pasarski transport morski (tramwaj wodny) do Gdyni,
Gdanska i na Poélwysep Helski, obstugiwany przez stafldglugi Gdaskiej -
Z przystani przy molo. Poza sezoneegliuga jest zawieszona.
Podstawowy uklad miasta twarzulice: ulica gtdwna (G): Al. Niepodlegtos
o przekroju 2/2 lub 1/4, oraz ulice zbiorcze: ul. Bitwy pod Ptowcami, ul. Grunwaldzka,
ul. Powstacéw Warszawy, ul. Jana Haffnera ééziowo), Jakuba Goyki (¢Zciowo),
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6)

7)

8)

ul. 3 Maja, ul. Wiadystawa tokietka, ul. Wiadystawa IV §oz@owo), ul. Armii
Krajowej, ul. Malczewskiego; wszystkie ulicg @ przekroju 1/2.

Na obszarze Sopotu wykonywanych jestzdego typowego dnia tygodnia ponad
100 tys. jazd samochodami, w tym ponad 90% samochodami osobowymi. Z punktu
widzenia sprawnad sieci, krytyczne miejsca znajdupa skrzyowaniach potoanych

w ciggu Al. Niepodlegtogi. Poza 4 ulica najwicksze najzenia ruchu wyspuja

na skrzyowaniach potoanych na ulicach: Bitwy pod Plowcami, Grunwaldzkiej,
Powstacow Warszawy, Kasiuszki, 3 Maja i Armii Krajowe;.

Miasto ma jeden z najwgzych w Polsce wskaikow motoryzacji, obecnie liczba
zarejestrowanych w Sopocie samochodow przekracza lioabszkacow. Nieznany
jest natomiast procent tych samochoddw przybyeyah na terenie miasta. Powoduje
to zaréwno problemy z przeptywem ruchu, jak i deficyt miejsc postojowych,
w szczegolnasi dla obstugi letniego ruchu turystycznego i reksgaego.

Sopot posiada wydzielony obszar ruchu pieszego wadtiBohateréw Monte Cassino,
od mola do Opery Lanej, stanowjcy jedngz gtdwnych jego atrakcji turystycznych.
Na obszarze miasta rozbudowywana jest digdg rowerowych. Obecnie funkcjonuje
wydzielony cag rowerowy w pasie rekreacji nadmorskiej pgge@ny z cigiem
rowerowym prowadgym do Brzena w Gdasku. Poza pasem nadmorskiciezka
rowerowa znajduje siwzdtuz Al. Niepodlegtoci oraz wzdtuzul. Armii Krajowej

I ul. Rzemiélnicze,.

1.11. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemoOw infrastruktury
technicznej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Stan zaopatrzenia miasta w wgdst zadawalgry. Zasoby eksploatacyjne istrjeych

Ue¢ 3 znacznie wysze od obecnych potrzeb i przexsyap zapotrzebowanie
wynikajace z moiwego rozwoju miasta. System zaopatrzenia w woike wywotuje
zadnych ograniczeani tez uwarunkowa rozwoju.

Scieki sanitarne odprowadzaney slo Gdaska. System odprowadzanigciekow

nie wywotujezadnych ograniczeani tez uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta.
Obecnie przepustowoskanatow jest wystarczgja, jednak kzda nowa, wiksza
inwestycja wymaga bedzie analizy przepustowos istniepcej sieci, potwierdzagej
mozliwos¢ przeniesienia przezgdodatkowych iloéi sciekow.

W wyniku realizacji projektu ,Ochrona wod Zatoki Ga&iej — budowa i modernizacja
systemu odprowadzania wod opadowych w Sopocie”, stan techniczny i funkcjonalny
systemu ulegt zdecydowanej poprawie. Zrealizowane wyprowadzenie wylotéw
kanalizacji deszczowej w 4y Zatoki Gdaskiej przeciwdziatazanieczyszczaniom
kapielisk plazowych wodami opadowymi. Budowa nowych kanatow desagzrh w
ramach tego projektu oraz finansowanych geghie z budetu miasta pozwolita na
znacace rozszerzenie zggu dziatania systemu.

Obecnie zorganizowanym systemem odprowadzania wod opadowygté jasit ponad

90% miejskich terenéw zainwestowanych. System odprowadzania wod opadowych
nie wywotuje adnych ograniczeani tez uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta.
Sopot w zakresie unieszkodliwiania odpadéw korzysta z Zaktadu Zagospodarowania
Odpadéw ,Eko Dolina” w kzycach, gmina Wejherowo w ramach cztonkowstwa w
Komunalnym Zwizku Gmin ,Dolina Redy i Chylonki”. W okresie kieruokym nie
przewiduje s} zmian w tym zakresie.

System zaopatrzenia w ciepto i gaz nie wywotdgdnych ogranicze ani te
uwarunkowa rozwoju przestrzennego miasta. System przesytu gazu ziemnego
posiada duze rezerwy przepustowosci. Zapotrzebowanie miasta na ciepto pokrywane
jest za pomag kottowni lokalnych obstugagych pojedyncze budynkizrodet
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indywidualnych obstugdrych pojedyncze mieszkania, niskoparametrowych wotto
grupowych oraz scentralizowanych systeméw produkcji i przesylu ciepta (ok. 27%
zapotrzebowania) zasilanych z: Elektrocieptowni f&#tapoprzez sieci Gdakiego
Przeds¢biorstwa Energetyki Cieplnej w Gfisku, wysokoparametrowej kottowni
gazowej ,Brodwino” i wyprowadzone z niej sieci cieplne eksploatowane przez
Okregowe Przedsgbiorstwo Energetyki Cieplnej] w Gdyni, pomp cieptaemnergii
elektrycznej. Scentralizowany system cieptowniczy GPEC realizuje dostawy ciepta do
odbiorcow na terenie Dolnego Sopotu. Sieci cieplne GPEC na terenie miasta Sopotu
posiadaj duze rezerwy przepustowos \

7) System zaopatrzenia w energelektryczrm funkcjonuje w sposob zadawajey
i nie wywotujezadnych uwarunkowai ograniczé rozwoju miasta. Operator systemu
planuje rozbudow GPZ ,Sopot” przy ul. Smolnej o dwa nowe pola lined10 kV, co
wigza¢ sie bedzie ze zwikszeniem terenu zajmowanego przez stagraz
z przebudow fragmentu linii napowietrznej. Funkcjonowanie zti@avanego w
ostatnim czasie GPZ ,Kamienny Potok”w pétnocnejsce Sopotu poprawito warunki
pracy sieci rozdzielczej 15 kV.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

2.1.Glowne funkcje miasta

1) Ustala sk, ze gtdownymi funkcjami miasta o zasggu ponadlokalnym beda:
— funkcje rekreacyjna i uzdrowiskowa,
— funkcje ustugowe: kultura, rozrywka, organizacja konferencji, nauka,
wystawiennictwo, gastronomia, administracja i biznes.
2) Ustala sk, ze gtdwm funkcja miasta o zasggu lokalnym pozostanie:
- mieszkalnictwo wraz z podstawgwbstug mieszkacow.

2.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

1) Sopot jest miastem przestrzennie dkaovym, w ktdrym ton nadaje zachowany uktad
urbanistyczno — architektoniczny z przetomu XIX i XX wieku. Mnoga$¢arunkowa
determinuje przyszty charakter miasta i fi®sci jego rozwoju przestrzennego.
Rozwdj Sopotu polegamoz na przeksztatceniach, wymianie mniej wastodéych
budynkow i uzupetnieniach struktury przestrzennej. Dla zorganizowania obszarow
przestrzeni publicznych weztowych punktach miasta i uczytelnienia jego kompmgizy
urbanistycznej ustalaesiwykorzystanie dla skoncentrowanych dziatawestycyjnych
wolnych i ekstensywnie lub substandardowo zainwestowanych obszarow w czterech
rejonach:

- Rejon Poéinocny (Zamkowa Gora) — bliska odlegtoséd plazy, dobra
komunikacja, gsiedztwo Aquaparku stwarzagprzyjagce warunki dla rozwoju
rekreacji — ustala gsilokowanie tu funkcji rekreacyjnych i jako uzupeifg@ych
mieszkaniowo-ustugowych;

- Rejon Centralny, o§ wschod-zachod(Molo — Bohaterow Monte Cassino —
Opera Léna) — zrealizowane centrum wokét Placu Przyjacigb@o, tereny
przydworcowe, Opera lsaa, Marina przy Molo — ustalagslokowanie ustug
ogoélnomiejskich o charakterze centrotwdrczym;

— Rejon Potudniowy (Bitwy pod Ptowcami — tokietka) — bliska odlegéo
od plazy, sssiedztwo Hipodromu i Ergo Areny, dobra komunikagayarzag
sprzyjajagce warunki dla rozwoju ustug rekreacyjnych — ustsitalokowanie
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2)

3)

4)

5)

6)

2.3.

funkcji rekreacyjnych, w tym sportowych oraz we¢é@ mieszkaniowo-
ustugowych;

- Rejon Pasa Przykolejowego, o0$po6inoc-potudnie (pas terenu mdzy
Al. Niepodlegto€i i linig kolejows) — potozenie medzy gtowng trag
komunikacyja aglomeracji, bliska odlegtoséd przystankéw SKM stwarzgj
sprzyjajace warunki dla rozwoju funkcji otoczenia biznesuzotstug — ustala
sic lokowanie biur, obstugi biznesu, handlu, uzupehuaj funkciji
mieszkaniowej i ustug, w tym rekreacyjno - sportowych.

Pod wzgkdem funkcjonalnym miasto dzieli s¢ na strefy:

R — wielofunkcyjne z przewagunkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,

C — wielofunkcyjne tworgce centrum ustugowe miasta,

M — wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,

P — wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu otoczenia

biznesu;

Tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych
skupiap sie w jednostkach oznaczonych symbolem R, szczegélmajomach:

— rejon ulic Lokietka - Bitwy pod Ptowcami,

- rejon Zamkowej GOry.

Tereny predysponowane do rozwoju ustug:

— rejon centrum obejmagego otoczenie gitdwnej osi kompozycyjnej i funkcjoef
miasta, jakajest ulica Bohaterow Monte Cassino (jednoski C),tym nowe
centrum Sopotu w rejonie Placu Przyjaciot Sopotu i na terenach przydworcowych;

— pas terenu mdzy Al Niepodlegtoéi a kolep nazwany hastowo Gsi
Administracji i Biznesu (jednostki oznaczone symbolem P) w szczegbdlnos
odcinek medzy ul. 3 Maja i granigz Gdaskiem.

W zakresie mieszkalnictwa ustala sirozwdj funkcji mieszkaniowej z zateniem
wzrostu zasobéw w zabudowie uzupehpaj i plombowej oraz usprawnienie sieci
ustug w zakresie podstawowej obstugi mieszicav.

W zakresie funkcji gospodarczych zakladana w dotychczasowej polityce
przestrzennej eliminacja obiektéw produkcyjnych, sktadowych, rzemiosialinego
jest stopniowo realizowana. Likwidacji ulegty najbardzieptoive obiekty. Ustala si

ze funkcje gospodarcze niedxefunkcjami rozwojowymi. Przeksztatcane w kategori
ustug stanowd beda uzupetnienie stref wielofunkcyjnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego

1)

2)

Jako generalnides ksztattowania krajobrazu miasta ustala zachowanie charakteru
architektury i skali zabudowy z przetomu XIX i XX wieku oraasady historycznej
kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i placOwdny innymi poprzez:
— kontynuacg zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektow wstiohcych
wsrod zieleni,
— zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej historycznych zespotow
zabudowy,
— objecie ochrong obiektow i obszarow o0 znagzych walorach kulturowych
i krajobrazowych,
- wymoég uwzgtdnienia  obiektéow olfych ochrong w  decyzjach
administracyjnych i opracowaniach planistycznych,
— prowadzenie analiz i studiow dotyexch dziedzictwa kulturowego miasta.
W celu ochrony waloréw przestrzennego dziedzictwa kulturowego Sopotu, kongynuuj
dotychczasowe zasady wprowadza\saloryzacg historycznej struktury przestrzennej
(obszar zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obszar zachowanych
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3)

4)
5)

elementéow zabytkowych, obszar ekspozycji zespotow zabytkowych) wraz
z zaleceniami doty@zymi gospodarki przestrzennnej.

Ustala s¢ ochronegobiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkajewodztwa
Pomorskiego oraz ¢fiych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zaleca st objecie ochron kolejnych obiektéw poprzez wpisanie do rejestruydeadw.

Ustala s¢ ochrorg obiektéw stanowgicych dobro kultury wspotczesne;.

. Ochrona i ksztaltowanigsrodowiska przyrodniczego

1)

2)

3)

4)

5)
6)

2.5.

Ustala s¢ utrzymanie zasady ochrony terytorialnej i jakio$ve] oraz wzmocnienia
systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory tyvelementy rangi:

— regionalnej (strefa brzegowa morza i lasy strefy kdmiowe] wierzchowiny

WYys0Czyzny morenowej),
— subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini),
- lokalnej (mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséwnieh i semilénych,
zielen miejska, jak: parki, skwery, zielee, cagi ekologiczne potokow itp.

Ochronie podlegaj ustanowione formy ochrony: Trojmiejski Park Krajabowy,
rezerwat przyrody ,Zacze Wzgdrze”, ugtki ekologiczne ,Jar Swelinii”
oraz ,Wawozy Grodowe”, pomniki przyrody, obszary Natura 200Klify i Rafy
Kamienne Ortowa PLH220105 (fragment obszaru w rejonie Swelinii pojojest
na terenie Sopotu) oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka”
PLB220005 (Sopot bezpadnio gsiaduje z OSOP ,Zatoka Pucka” PLB220005).
Ochrongobejmuje si zasoby zieleni miejskiej, w tym przede wszystkiraylaparki,
aleje i ziel@ przyuliczna
Na obszarze Sopotu wypuja drzewa proponowane do ebja ochrongjako pomniki
przyrody oraz trzy tereny cenne przyrodniczo wskazane do ochrony jak&i uz
ekologiczne.
Ochrona brzegu morskiego.
Ochrona Uzdrowiska Sopot zgodnie z przepisamgtmgymi.

Kierunki rozwoju systemu transportowego

1)

2)

W zakresie pownzan zewretrznych:

— poprawa powjzar Sopotu z zewrteznym uktadem drogowym: budowa ulicy
Nowej Spacerowej do Obwodnicy Zachodniej Trojmiasta (OZT) i Obwodnicy
Metropolii  Trojmiejskiej (OMT), lobbing w sprawie budowy tunelu pod
Pachotkiem, Drogi Czerwonej oraz Trasy Kaszubskiej (droga S6),

— budowa wgzta ul. Nowej Spacerowej i Drogi Zielonej z Al. Nmgilegtoi,

— budowa/rozbudowa dwdch lokalnychextow integracyjnych Sopot Wgigi i
Sopot Kamienny Potok oraz usprawnienie powfazelejowych z Portem
Lotniczym im. Lecha Waby i rejonem Kaszub kolgmetropolitalng

W zakresie uktadu ulicznego:

— dostosowanie  wiellks@i projektowanego zainwestowania do MHndSCi
(przepustowasi i chltonnogi) systemu transportowego i zapewnienie
odpowiednigj ilo€i miejsc postojowych przez inwestorow na wiasnyziaiach,

— dalsze ograniczanie ruchu tranzytowego w isioigj ukladzie ulicznym Sopotu
poprzez dziatania na rzecz budowy Obwodnicy Metropolii Tréjmiejskiej,
usprawnienia dojazdéw do obwodnic (OMT i OZT), bugowowych tras
odcigzajacych (Drogi Zielonej i Drogi Czerwone)),

— usprawnienia funkcjonowania wewtnznego ukfadu ulicznego miasta, w tym
utworzenie uktadu ulic lokalnych w pasie terenu pgimy Al. Niepodlegtoéi a
linia kolejowa, dokonczenie budowy ulSwiemirowskiej, budowa nowych
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skrzyzowan, sukcesywnie prowadzone remonty i wymiana nawierzch
dostosowanie parametrow ulic i ich wypssaia do funkcji lokalnej (dotyczy

to moz takz Al Niepodlegtogéi pod warunkiem wybudowania Drogi
Czerwonej),

kontynuacja wprowadzania ulicznyckrodkdédw uspokojenia ruchu, w tym
wprowadzanie stref Tempo 30 i rond i ulic jednokierunkowych,

ograniczenie ruchu samochodowego w strefach ochrony uzdrowiskowej i w
strefach ruchu pieszego,

kontynuacja ograniczedla ruchu samochodowegarowych,

kontynuacja rozwoju ulicznego transportu zbiorowego i komunikacji rowerowe;j.

3) W zakresie transportu zbiorowego:

zwiekszenie udziatu transportu zbiorowego w przewozaateprskich poprzez
wspieranie dziaka usprawniajcych funkcjonowanie Szybkiej Kolei Miejskiej
(nowoczesny tabor, zekszenia cgstotliwosci kursowania, zintegrowany bilet
metropolitalny),

uruchomienie linii trolejousowej do hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena, w
sezonie letnim dodatkowo linii pojazdéw ekologicznych - elektrycznych,

w obszarze centrum zalecane uruchomienie linii autobusowych z wykorzystaniem
lekkich autobuséw wypoganych w silniki ekologiczne,

rozwoj zeglugi przybrzenej.

4) W zakresie ruchu pieszego:

w rejonie centrum — tworzenie nowych stref z priorytetem dla ruchu pieszego i
rowerowego z ograniczeniem dgstosci samochodowej,
w rejonie Ergo Areny — powkanie Hipodromu z pfa.

5) W zakresie ruchu rowerowego:

rozbudowa sieci drég rowerowych miejskichdrgch,

kontynuacja wyposania sieci istnigicych i planowanych tras rowerowych w
parkingi dla rowerow, przechowalnie i wypg@zalnie,

budowa systemu Metropolitalnego Roweru Miejskiego z towaszysz
infrastruktus,

dziatania na rzecz wprowadzenia utattvila przewozow rowerdw transportem
zbiorowym,

zwiekszanie atrakcyjn@s lokalnego uktadu ulicznego dla ruchu rowerowego.

6) W zakresie polityki parkingowej:

rozwijanie systemu zachedla pozostawiania samochodéw poza centrum np.
poprzez strefowanie optat, pokzenia komunikagjz parkingami poza centrum),
usprawnianie istnigcego systemu parkingowego miasta poprzez bydamwych
miejsc postojowych przyulicznych, zatok postojowych i nowych parkingow
miejskich, w tym przy ulicach: Wejherowska/Obodrzycoéw,
Niepodlegtoci/Haffnera, Powstecow W-wy, Jana z Kolna (lokalny emet
integracyjny Sopot Wagigi), Polna, Ergo Arena,

kontynuacja zasady budowy parkingdw towarzggzh nowym inwestycjom,
przy czym zaleca sibudowe parkingdw podziemnych.

2.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1) Kontynuacja dziath zmierzagcych do modernizacji & wody, zbiornikéw
wyrownawczych i sieci wodoggowej, w tym w ramach przebudowy ukiadu
komunikacyjnego.

2) Poprawa funkcjonowania systemu odprowadzad@ekéw i wod opadowych
kanalizacji poprzez: wymiany, modernizacje oraz bugokanaléw sanitarnych
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3)

4)

5)

i deszczowych, odnowienie i upgdkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji
wymiany nawierzchni ulic i modernizacji uktadu komunikacyjnego.

Poprawa stanu czysim powietrza atmosferycznego, w tym poprzez oparcie
zaopatrzenia miasta w ciepto na systemie dostawy scentralizowanej, w tykszamie
stopnia zaopatrzenia w ciepto z magistrali GPEC w Dolnym Sopocie poprzez udow
rozdzielczych sieci cieplnych na obszarze rozszerzonegagmasobstugi oraz
wprowadzenie ciepta sieciowego z gdkiego systemu zaopatrzenia w ciepto do
Gbrnego Sopotu.

Rozbudowa GPZ 110/15 kV ,Sopot” przy ul. Smolnej | zz@ina z tym przebudowa
linii elektroenergetycznych 110 kV, wymiana linii napowietrznych na kablowe.
Upowszechnienie wykorzystywania zasobow energii stonecznej do produkcji cieplej
wody w lecie oraz wspomagania ogrzewania budynkéw w okresach wiosennych i
jesiennych poprzez instalowanie kolektorow stonecznych, a thiterii stonecznych

do produkcji energii elektrycznej i ciepta.
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Projekt oktadki: Magdalena Peszkowska

llustracje w tekscie: Wojciech Peszkowski

1. Ul Chrobrego, rég Borowskiego, widok , str. 17

2. Grand Hotel, elewacja wschodnia, str. 20

3. Aleja Niepodlegtoéi, widok, str. 21

4. Molo, widok na Dom Zdrojowy, str. 30

5. Plac Zdrojowy, Latarnia Morska, str. 41

6. Ul. Kosciuszki, budynek poczty, str. 45

7. Plaza przy barze ,Przystd, str. 56

8. Ul Parkowa, Dom pod Sowami, str. 58

9. Ul Goyki 3, str. 86

10. Zatoka Gdaska, str. 14

11. Ul. Grunwaldzka, r6g Chopina, widok, str. 176

12. Lokalny wezet integracyjny Sopot Kamienny Potok, str. 181
13. Ul. Bohaterow Monte Cassino 41-43, str. 184

14. Ul. Matopolska, str. 201

15. Wosia Budzysza 4, Patacyk Panny Teltmer, str. 212
16. Ul. Bohaterow Monte Cassino 31-35, str. 224

17. Ul. Bohaterow Monte Cassino 37-39, str. 231

18. tazienki Potudniowe, widok, str. 235

19. UI. Kosciuszki, Hotel Rezydent, str. 247

Materiaty wyj sciowe

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentdw m. Sopotu
obowigzujace i w opracowaniu, wg wykazow w rozdz. Il pkt 3.

Studia uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego:

1. Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. t8apo
2010rr.

2. Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mnsi@a

3. Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. iGdyn

251



Inne:

o o

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa pomorskiego (uchwata Nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 26zda@ernika

2009 r.)

Projekt Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego-Gda
Gdynia — Sopot 2030 do konsultacji spotecznych, Pomorskie Biuro Planowania
Regionalnego 24.03.2016

Strategia Miasta Sopotu na lata 2014 — 2020 gtayjchwas Rady Miasta Sopotu

Nr XXXVII1/533/2014 z dnia 13 czerwca 2014 r.

.Miasto Sopot — strefy ochrony uzdrowiskowej — charakterystyka planistyczna PPP
~Plan Projekt” Sopot, lipiec 2008 r.

»S0pot, studium fizjonomii miasta”, PPP ,Plan Projekt” Sopot, 1992 r.

.Miasto Sopot, @ Administracji i Biznesu, studium koncepcyjne”, PREPlan
Projekt” Sopot, 2007 r.

Opracownie ekofizjograficzne podstawowe miasta Sopotu dla potrzeb projektu
studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
(aktualizacja), Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji
Srodowiska, Gdask listopad 2015 r., mgr Bogustaw Grechuta

~Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Sopotu dla
potrzeb projektu zmiany studium uwarunkadwa kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego”, PROEKO Biuro Projektow i WdedAroekologicznych, Gaak

maj 2009 r.

Strategia transportu i mobilndsObszaru Metroplitalnego do roku 2030, diagnoza
systemu transportowego, Funacja Rozwojuymerii Ladowej, Gdask, grudzié

2014 r.

Materiaty i informacje uzyskane w Wdzie Miasta Sopotu

Roczniki statystyczne

Uchwata Nr X1X/232/2012 Rady Miasta Sopotu z dnia 11 maja 2012 r. w sprawie
aktualizacji Projektu zat@h do planu zaopatrzenia w ciepto, energiektrycznai

paliwa gazowe dla Gminy Miasta Sopotu

Uchwata Nr XII/125/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia Zzdagernika 2011 rw
sprawie przycia ,Aktualizacji Programu ochron§rodowiska dla miasta Sopotu na
prawach powiatu na lata 2011-2014 z uwadglieniem perspektywy na lata 2015-
2020”

Projekt uchwaty Rady Miasta Sopotu w sprawie @@y Planu gospodarki
niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Sopotu do roku 2020

Prace nad Planem Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Tréjmiasta oraz Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego 2030 prowadzone przez Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego
w Stupsku,

Prace nad planem zagospodarowania przestrzennego obszarow morskich
prowadzone przez Dyrektora WYdu Morskiego w Gdyni

Mapy okrelajace strefy zagragnia powodziowego ze strony morza oraz mapy stref
ochronnych wokot wi¢ wody opracowane przez Dyrektora Regionalnego adarz
Gospodarki Wodnej

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2020 ptayjprzez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego Uchwair 458/XXI1/12 z dnia 24 wrzaia 2012 r.

Whioski o0 zmian¢Studium.

Strony internetowe

1.

http://www.sopot.pbficjalna strona miasta Sopotu.
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V. RYSUNKI STUDIUM

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000, Rys. 1
2. Uwarunkowania, skala 1: 10 000, Rys. 2
3. Uwarunkowania konserwatorskie, skala 1: 10 000, Rys.3
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VI. ZAtA CZNIKNR 1

Aktualna lista obiektéw gfych w Gminnej Ewidencji Zabytkow wg strony internetowej
http://bip.sopot.pl/Article/get/id,16357.html
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