Protokol kontroli

przeprowadzonej w URZEDZIE MIASTA SOPOTU na podstawie § 1 Uchwaty Nr
XV1/223/2016 z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/198/2016 Rady
Miasta Sopotu z dnia 8 lutego 2016 1. w sprawie przyjecia rocznego planu kontroli Komisji

Rewizyjnej na 2016 rok,

Pkt 10 ,,Analiza umowy dzierzawy na mediateke, zawartej pomigdzy Gmina Miasta
Sopotu a inwestorem i operatorem kompleksu dworcowego.”

Przez Zespol Kontrolny w skladzie:
Zbigniew Duzinkiewicz - przewodniczqcy
s Aleksandra Gosk

Kontrole przeprowadzono w okresie od 16.05. 2016 r. do 28.07.2016 r.

Badaniem objeto nastgpujace dokumenty:

« ..Umowa Najmu Lokalu Uzytkowego™ z dnia 01.06. 2015 roku pomigdzy Baltycka
Grupa Inwestycyjng SA z siedzibg w Gdansku a Miejska Bibliotekg Publiczng im.
Jozeta Wybickiego z siedzibg w Sopocie.

+ .Koncepcja i Analiza Projektu Organizacji Mediateki w Sopocie™ z dnia 30 lipca 2012
roku przygotowana przez Doradca Consultans Ltd.

+ .Analiza organizacyjno — prawna wykonalnosci Przedsigwzigcia polegajacego na
rewitalizacji terenéw Dworca PKP w Sopocie oraz sgsiadujacych z nimi terenow™
przygotowana przez Investment Support.

» ,Analiza prawno-podatkowa wybranych przez zleceniodawce wariantow w zwigzku z
przygotowaniem 1 realizacja Przedsiewzigcia polegajacego na rewitalizacji terenow
dworca PKP w Sopocie oraz sgsiadujacych z nimi terenow™.

Kierownikiem kontrolowanej jednostki jest Pan Jacek Karnowski (Gmina Miasta Sopotu)

W wyniku kontroli ustalono, co nastepuje:

- Umowa pomiedzy Biblioteka a BGI SA podpisana zostala na okres 10 lat.

- Powierzchnia najmowanego lokalu to 679 metrow.

- Czynsz wraz z nakladem finansowym poniesionym w celu dostosowania wngtrza na potrzey
nowoczesnej mediateki wynosi 73,21zt netto ( w tym czynsz bazowy to 59.21netto, fit-out
14,00zt netto). Optaty eksploatacyjne to 17zt netto.

- Stwierdzono takze iz:

- Iaczna ilo$¢ odwiedzin w Sopotece w I kwartale 2016 roku: 53250 0s6b (w catym roku 2015
bylo to 57296 0s6b — dane pochodza z wszystkich filii biblioteki).

- taczna ilosé czytelnikow w Sopotece w I kwartale 2016 roku: 9642 (co stanowi 168% w
stosunku do roku 2015).



- Przed wyborem miejsca na lokalizacje mediateki przeprowadzono gruntowna analizg rynku
wybierajac jak najkorzystniejsza dla tego typu obiektéw lokalizacjg (Analiza Colliers, Analiza
Doradca Consultants Ltd.)

Whioski:

Tloé¢ oséb korzystajacych z Sopoteki pokazuje zasadnosé tej inwestycji. llos¢ odwiedzin w
Sopotece za pierwszy kwartal 2016 roku jest prawie tak duza jak wszystkich filii Bibliotek za
rok 2015. Natomiast ilos¢ czytelnikow w Sopotece w pierwszym kwartale 2016 roku
przewyzszyla ilos¢ czytelnikow za caty 2015 rok o ponad 60 % (168% w poréwnaniu do
calego 2015 r.). Taki wynik uzyskano nie tylko ze wzgledu na nowoczesne wngtrze ale przede
wszystkim ze wzgledu na lokalizacje. Ulokowanie Mediateki w centralnym budynku w
mie$cie ma swoja cene jednak efekt wart jest poniesienia takich kosztow. Nalezy nadmienic,
iz Mediateka oprécz wypozyczania ksiazek, plyt, czasopism, gier, ptyt CD jest miejscem
spotkan z autorami, spotkan mieszkancow, warsztatow i wernisazy.

Wynajmowanie pomieszczenia na Mediateke jest takze z ekonomicznego punktu widzenia
korzystne. Trudno sobie wyobrazi¢ koszty wybudowania takiego obiektu w tak dogodnym i
dostepnym miejscu pomijajac fakt braku w obrgbie Gminy Sopot podobnie atrakcyjne]
lokalizacji.

W toku kontroli przeprowadzono rozmowy z Dyrektorem Biblioteki Romanem
Wojciechowskim, ktéry precyzyjnie uzasadnial wybor danej lokalizacji argumentujac to
przeprowadzonymi Analizami . Opisano w nich koncepcj¢ powstania mediateki wraz z
analiza kosztow jej dziatalnosci oraz przeprowadzono analiz¢ poréwnawcza wykorzystujac
potencjalne miejsca na lokalizacje inwestycji. W wyniku tej analizy wybrano lokalizacje w
obrebie Dworca ze wzgledu na doskonala dostgpnosé, mozliwos¢ stworzenia otwarte]
przestrzeni jak i swobodnego dostosowania jej na potrzeby mediateki.

Nalezy zwrécié¢ uwage na fakt, iz warunki zaproponowane przez wynajmujgcego, dotyczace
bazowej stawki czynszu stanowig okolo 50% stawki rynkowej za najem nieruchomosci w
tym obiekcie, sa wiec korzystne.

Jednoczesnie nalezy podkredli¢, iz w dniu 30 kwietnia 2010 r. Uchwalami nr
XXXI1X/470/2010, XXXIX/469/2010, a nastepnie w dniu 3 Styczen 2012 r. Uchwalg nr
XV/162/2012 Rada Miasta Sopotu dokonata wyboru wariantu zagospodarowania terenow
dworca PKP w Sopocie. Uchwatami tymi Rada Miasta zadecydowala, czy Miasto bedzie
udzialowcem spotki do ktorej bedzie nalezal nowo wybudowany budynek dworca oraz czy
Miasto bedzie posiadato lokal w ww. nieruchomosci. Przykltadem uchwaly Rady Miasta
Sopotu gwarantujgcej posiadanie pomieszczen po wybudowaniu budynku jest Uchwata nr
XX/332/2001 z dnia 26.01.2001 r. w sprawie przystapienia Gminy Miasta Sopotu do spéiki z
ograniczong odpowiedzialnoscia o nazwie ., CENTRUM HAFFNERA”, w uzasadnieniu do tej
uchwaly okreslono, iz Dom Zdrojowy Powierzchnia uzytkowa wynosi: Powierzchnia
Inwestora — 4520 m2; Powierzchnia Miasta — 2505 m2. W zwiazku z powyzszym Prezydent
jako wladza wykonawcza zobowiazany byl wykonaé Uchwaly Rady Miasta Sopotu, co



skutkowato brakiem lokalu w ww. nieruchomosci, a w konsekwencji obecnie ponoszonymi

kosztami.

Ponadto w wyniku ostatnio dokonanych redukcji kosztéw dziatalnosci Biblioteki w filiach nr
5 1inr 7 uzyskano roczne oszczgdnosci w wysokosci ponad 88 tys. zi.

Kierownik kontrolowanego podmiotu ma prawo, w terminie 14 dni od dnia otrzymania protokotu,
zglosi¢ Przewodniczacemu Komisji uwagi co do treéci protokotu oraz przebiegu kontroli.

Prezydentowi i kierownikowi kontrolowanego podmiotu przystuguje w terminie 14 dni od
otrzymania protokotu zgloszenie do Rady uwag do kontroli i wnioskéw pokontrolnych.

Kierownik kontrolowanego podmiotu, do ktérego zostaty skierowane wnioski pokontrolne, jest
zobowiazany w terminie 14 dni od ich otrzymania zawiadomi¢ Komisj¢ o sposobie realizacji
wnioskow.

Protoko! niniejszy sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach i po odczytaniu podpisano

bez zastrzezen.

Jeden egzemplarz protokotu otrzymat kierownik jednostki kontrolowane;.
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