UCHWALA NR XXI1/280/2016
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 12 wrzesnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli ,,Przylesie” i ,,Zacisze” w miescie Sopocie w
zakresie terenu 09 U (M-3/03)

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778, zmiany: Dz. U. z 2016 r. poz. 904,
Dz. U. z 2016 r., poz. 961, Dz. U. z 2016r.p0z.1250) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Opery Lesnej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie w zakresie terenu 09 U (M-3/03)
zwana dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia
25 czerwca 2010 .

2. Uchwala sie plan, o ktérym mowa w ust. 1.

§2

W uchwale Nr XII/168/2007 z dnia 21 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Le$nej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w miescie
Sopocie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 12 z dnia 15 lutego 2008 r., poz. 333)
zmienionej uchwatg nr XXVIII/392/2013 z dnia 17 maja 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 5 lipca 2013 r. poz. 2728), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w§3:
a) w ust. 1 zdanie poprzedzajgce wyliczenie otrzymuje brzmienie:

»1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 09
U’

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:
»1a. Wyjasnienie uzytych pojec¢ dla terenu oznaczonego symbolem 09 U:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato
okreslone w rozdziale 2 w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych terendw,
przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty
budowlane) i obiekty matej architektury;

2) zabudowa — budynki i budowle (wiaty);

3) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitg zabudowy
nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych zabudowy
znajdujgcej sie na dziatce budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ stuzgca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego
pionowego gabarytu:

a) budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) budowli, mierzona od naturalnej warstwicy terenu, usrednionej w granicach rzutu
do najwyzszego punktu obiektu;

5) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni
zabudowy (wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi obiektu na
powierzchnie terenu) zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziafki;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;



6)

7
8)
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10)
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przestrzen publiczna - tereny powszechnie dostepne, o funkcji sprzyjajgcej kontaktom
spotecznym (place, ulice, ciagi piesze i inne tereny publiczne) oraz postrzegane z nich
otoczenie;

nosniki reklamowe - tablice reklamowe, urzgdzenia reklamowe i szyldy w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu;
ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw,
okapdw, zadaszen nad wejSciami, gankéw (wiatrotapdw) o szerokosci (od linii
zabudowy) do 2,0 m i dlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodow
zewnetrznych, taraséw itp., ktére nie zawezajg pasa drogowego oraz czesci
podziemnych obiektéw budowlanych;

stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz
gminy, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;
zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardow i
parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji;
obiekty tymczasowe zgodne =z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym,

miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdinych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepetnosprawnych;

makroniwelacja - wyréwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu prowadzgce
do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktére
wymagajg wywozenia lub nawozenia gruntu; za makroniwelacje nie uwaza sie
przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej z lokalizacjg obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej;

karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.”,

c) wust. 3, Karta terenu odnoszgca sie do terenu o numerze 09, otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
1. Numer terenu 09
2. Powierzchnia: 0,65 ha.
3. Przeznaczenie: U — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;
2) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy
zawarte w § 3, ust. 1 oraz w niniejszym paragrafie.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki z wyjgtkiem garazy:

- w granicach strefy ,A” do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w granicach strefy ,B” do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) garaze i wiaty - do 3 m;
3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35% powierzchni terenu;
5) forma zabudowy: wolnostojgca i/lub zwarta;
6) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste o kacie potaci dachowych do 45°,
7) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,6; minimalna — 0,



8) szczegdtowe zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek
budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki: dla nowych podziatéw 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) inne ustalenia:

a) zakaz makroniwelaciji,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw
istniejgcych wg parametrow okreslonych w pkt 5 karty terenu; ustalenie nie dotyczy
garazy na dziatkach nr 4/11 i 4/12, dla ktérych ustala sie zakaz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

c) istniejgcg zabudowe uznaje sie za zgodng z planem,

d) zaleca sie zr6znicowanie architektury czwartej kondygnacii,

e) w okresie docelowym zaleca sie wykorzystanie skarp dla celéw organizacji parkingu
wielopoziomowego.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenu nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

2) poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw zabudowy szpitalnej i doméw opieki
spotecznej,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingdw, placow manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢é podczyszczone w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dla terenéw o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub z wysokim
poziomem wod gruntowych dla posadowianych obiektow, na etapie projektu
budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej miedzy innymi przewidujgcej skutki planowanych
robot w stosunku do obiektéw sgsiednich oraz wskazujgcg sposob unikniecia zagrozen.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i débr kultury wspotczesne;j:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-
OAIK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936), w =zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie B-2 ochrony krajobrazu;

2) w granicach terenu nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych;

3) w granicach terenu nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesne;j.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe:

a) ogranicza sie wielkos$¢ no$nikéw reklamowych na budynku do 3,0 m?,

b) lokalizacje i forme nosnikow reklamowych na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

c) wprowadza sie zakaz sytuowania nosnikow reklamowych na ogrodzeniach,
wiatach i garazach oraz jako form wolnostojgcych; zakaz nie dotyczy miejskich
nosnikow informacyjno-reklamowych,

d) wyklucza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych powyzej parterow;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

5) zielen: dopuszcza sie.

10.Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w ust. 8,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

2) teren potozony jest w granicach strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot
- obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

11.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendéw i obiektow
wyszczegoélnionych w ust. 10.
12.Zasady dotyczace systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy 34 KDW; dopuszcza sie dojazd od ulicy wewnetrznej w
granicach terenu 11.MW,

2) parkingi: zalecane nie mniej 5 miejsc postojowych (mp) na 10 tézek w granicach terenu;
ze wzgledu na sgsiedztwo przystanku autobusowego dopuszcza sie zmniejszenie
zalecanej liczby miejsc postojowych; minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — 1 mp;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wdéd opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i woéd z odwodnienia
wykopéw budowlanych: na terenie dziatki, ewentualnie do kanalizacji deszczowej na
warunkach miejskiego zarzadcy systemu,

d) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych Zzrodet energii; dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséow
prawnych wiascicieli terenéw,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
14.Stawka procentowa: 30%.”

2) zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XI1/168/2007 z dnia 21 grudnia 2007 r. w zakresie obszaru objetego
planem otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Zatgcznikami do uchwalty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
nr 3.

§4
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 4, ktéry wechodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.



UZASADNIENIE

Projekt zmiany planu, zwany dalej projektem planu, opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr
XI/155/2015 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Le$nej, osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w miescie
Sopocie w zakresie terenu 09 U (M-3/03).

Zgodnie z w/w uchwatg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje obszar zlokalizowany przy
ul. 23 Marca 93 w Sopocie. Na obszarze tym znajdujg sie obiekty Wojewddzkiego Zespotu
Reumatologicznego im. Dr Jadwigi Titz-Kosko. Obszar objety projektem planu obejmuje teren o
powierzchni ok. 0,65 ha, potozony w zachodniej czesci miasta, na skraju osiedla ,Przylesie”.
Sasiaduje z lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. W granicach terenu znajdujg sie obiekty
Wojewddzkiego Zespotu Reumatologicznego Oddziat Dzieciecy. CzesS¢ terenu potozona przy
wewnetrznej drodze obstugujgcej osiedle ,Przylesie” wchodzi w jej pas drogowy i stuzy jako dojazd do
dwoch prywatnych garazy. Teren Wojewddzkiego Zespotu Reumatologicznego oddzielony jest od
osiedla ,Przylesie skarpg. Réznica wysokosci dochodzi tu do ok. 6 m.

Teren objety projektem planu posiada prawie jednolitg strukture wtasnosci. W granicach terenu
znajdujg sie trzy dziatki. Dziatka nr 4/10, ark. 18 o powierzchni 6489 m? przy ul. 23 Marca 93 jest
wtasnoscig Wojewddztwa Pomorskiego. W granicach objetych zmiana planu znajdujg sie ponadto
dwie dziatki prywatne pod garazami.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszar miasta
podzielono na 17 jednostek, w odniesieniu do ktérych przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do
stanu zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terendéw. Obszar objety planem
wigczony zostat do jednostek wielofunkcyjnych o przewadze funkcji mieszkaniowych oznaczonych
literg ,M”, a doktadniej do jednostki M-3 ,Przylesie — Okrezna”. Dla poszczegoélnych jednostek
ustalono wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz ustalenia dodatkowe w
formie zasad stosowania. | tak dla jednostki M-3, gdzie lezy obszar objety planem studium ustalito
zasade stosowania wysokich dachow, zasade stosowania powierzchni zabudowanej do 25%
powierzchni dziatki oraz zasade stosowania powierzchni biologicznie czynnej (minimalny udziat
terenéw zielonych) na terenie dziatki 55%. Wg wyjasnienia zawartego w czesci tekstowej Studium,
uzywane sformufowanie ,zasada” dopuszcza lokalne odstepstwa wynikajgce z analiz i studiow
przeprowadzanych w ramach sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Studium, rozdz. Il, pkt 3.2). | tak, w wyniku studidw i analiz przeprowadzonych w fazie koncepc;ji planu
uznano za mozliwe dokonanie odstepstw od ustalonych, w/w zasad:

— w zakresie geometrii dachéw w projekcie planu, po przeanalizowaniu charakteru architektury
zabudowy sgsiadujgcej, w ktérej dominujg dachy ptaskie dopuszczono ten typ dachéw réwniez
dla zabudowy na terenie 09.U, uwzgledniajgc tym samym wymagania tadu przestrzennego;
ustalenia projektu planu, miedzy innymi dotyczgce geometrii dachéw uzyskaty pozytywne opinie
i uzgodnienia, w tym Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- w zakresie maksymalnej wielkoSci terenu przeznaczonego pod zabudowe i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, w projekcie planu przyjeto wskazniki w wysokosci
odpowiednio 40% i 35%, ktére uwzgledniajg specyfike funkcji i umozliwiajg racjonalne
zagospodarowanie dziatki; analiza powierzchni zabudowanej w otoczeniu terenu 09.U
wykazata, ze zastosowanie wskaznika maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod
zabudowe 40% nie tylko nie zaburzy tadu przestrzennego osiedla, a wrecz przeciwnie —
podkresli inny w stosunku do funkcji mieszkaniowej, charakter zespotu budynkéw ustugowych:;
w Prognozie oddziatywania na Srodowisko pozytywnie oceniono ustalenia projektu planu;
projekt planu z wyzej omoéwionymi wskaznikami maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego
pod zabudowe i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej uzyskat pozytywne opinie i
uzgodnienia, w tym Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Ministra Zdrowia w zakresie
ochrony uzdrowiskowej.

A zatem, biorgc pod uwage wyjasnienia zawarte w Studium oraz wyzej oméwione analizy
przeprowadzone w ramach sporzadzania planu, nalezy stwierdzi¢, ze przedstawiony do uchwalenia
projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.

Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie. Wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6-go do 30-go czerwca 2016 r.



W okresie wytozenia, w dniu 13 czerwca 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 15 lipca 2016 r. nie wniesiono uwag.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z
pdzn. zm.) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta
Sopotu zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej
prasie, na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustalen szczegotowych zawartych w kartach terenu, dotyczacych przeznaczenia i
parametréw poszczegolnych elementéw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegodlnych terendw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy
uzupetniajgcej dotychczasowe zainwestowanie i innych parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu ustaleh uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie
oraz uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko — jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji
postanowiefh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na S$rodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na s$rodowisko odbywato sie roéwnolegle z pracami nad sporzgadzeniem projektu
dokumentu. Wyniki przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw
uzganiajacych i opiniujgcych oraz wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu.
Prognozuje sie, Ze realizacja ustaleh projektu planu:

— nie bedzie zrédlem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach

przylegtych,

- nie wptynie na pogorszenie jakosci wéd podziemnych oraz nie bedzie zrédtem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wad,

- nie wptynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni ich charakteru,

- nie wptynie na zmiane korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen projektu planu w sposob bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywac
na obszary Natura 2000.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w szczegdélnosci nie bedzie zrédtem niekorzystnych
oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny, a przede wszystkim na wiasciwosci
lecznicze klimatu.

Ad 2) Organ sporzadzajgcy projekt dokumentu wzigt pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku — uwaga zawarta w opinii dotyczy wprowadzenia zapisu dotyczacego
stosowania przepiséw odrebnych w zakresie ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. W mysl przepiséw Rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministréw z dnia 20.06.2002 r. w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. Nr 100,



poz. 908), w planie miejscowym nie powinny wystepowac zapisy, ktére sg powtdrzeniem przepisow
juz obowigzujgcych na mocy rozmaitych ustaw. Przepisy te sg bowiem prawem powszechnie
obowigzujgcym, obowigzujg zatem niezaleznie od tego, czy zostang powtérzone w planie miejscowym
czy tez nie.

Organy inspekcji sanitarnej (Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny i Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie) zaopiniowaty projekt planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wylozenia do publicznego wglgdu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie
wyklucza jakgkolwiek mozliwosé powstania transgranicznych oddziatywan na $rodowisko. Obszar
Sopotu i jego najblizsze otoczenie nie sagsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a
odlegtosci granic miasta od granicy panstwa jest znaczna. Wptyw realizacji ustale analizowanego
projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, nie przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie
stanu $rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwilaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu bedzie mozna
analizowa¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wdd
powierzchniowych i podziemnych, stanu czystosci powietrza czy w czasie opracowania rejestru
terenow aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
ziemi. Jednoczes$nie, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokonaé monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenie postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowaniu wieloletnich programoéw ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym
okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustaleh, miedzy innymi, analizowanego projektu
planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwos¢ realizaciji
tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw.

Sposéb realizacji wymoqéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty sformutowane w
oparciu o prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz zweryfikowane w fazie opiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Grunty leéne i rolne nie wystepujg w granicach projektu
planu.

Z kolei wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty zweryfikowane w ramach
uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. W granicach projektu
planu nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepeinosprawnych poprzez odpowiednie zapisy. Niezaleznie od ustalen
projektu planu potrzeby oséb niepetnosprawnych zapewniajg przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci w
oparciu o prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzgdzane na kazdym etapie procedury.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu uzyskat
niezbedne uzgodnienia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu
uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych poprzez odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu. Odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos$c
procedur planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakosé wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,




zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

- dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

— rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskédw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego”. Prezydent miasta powinien dokona¢ oceny zachodzgcych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastepnie
przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno-
architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2010 — 2014. Plan oznaczony
symbolem M-3/03, w granicach ktérego znajduje sie obszar przedmiotowego projektu planu zostat
okreslony jako czesciowo nieaktualny, przewidziany do opracowania w wieloletnim programie
sporzadzania planéw miejscowych.

Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig wykupu
gruntow (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz budowy nowych
potgczen komunikacyjnych. Wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym budowa
lub przebudowa fragmentéw sieci moze wynikng¢ z potrzeb analizowanych w szerszym zasiegu
obszarowym, wykraczajgcym poza obszar objety projektem planu - projekt planu obejmuje niewielki
wycinek miasta. Nie przewiduje sie wptywdw ze zbycia nieruchomosci komunalnych.

Realizacja ustaleh zmiany planu, czyli rozbudowa, przebudowa i nadbudowa obiektow
Wojewddzkiego Zespotu Reumatologicznego im. dr J. Titz-Kosko o Centrum Opieki Geriatrycznej jest
jednym z priorytetowych zadan miasta w zakresie opieki zdrowotnej. Jednoczesnie forma
architektoniczna zespotu wptynie korzystnie na uporzgdkowanie przestrzenne kolejnego fragmentu
miasta Sopotu.

Prezydent Miasta Sopotu przyjat projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko i niniejszym przedstawia go Radzie Miasta Sopotu do uchwalenia.



