UCHWALA NR XI11/181/2015
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 23 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - Lasy Komunalne w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, zmiany: Dz. U. z 2015 r., poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz.1713, poz. 1777), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekciji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.
871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2015r. poz. 1515), Rada Miasta Sopotu uchwala co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - Lasy Komunalne w miescie Sopocie oznaczony symbolem
R-6/01, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o powierzchni 140,33 ha w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i czes¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 uzupetniony rysunkami 11 fragmentow powigkszonych do skali
1: 500, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§3

Ustala sie nastepujgce definicje poje¢ uzytych w tekscie planu :

1) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej lub wg ustalen szczegétowych zawartych w Rozdziale
2

2) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdz. 2; nie dotyczy komindéw i
akcentéw architektonicznych, ktére nie zawierajg powierzchni uzytkowej;

3) linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym mogg by¢ zlokalizowane budynki;
okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg wykuszy, balkonéw, schodéw, gankéw
wejsciowych, werand;

4) zabudowa - budynki w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktéra w przypadku rozbidrki istniejgcych budynkow
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci z mozliwoscig zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

6) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkosé
powierzchni zabudowy okreslona: w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni
wszystkich budynkéw (wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu) zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki
lub wg przepiséw szczegotowych zawartych w Rozdziale 2; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
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powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw i wind
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdédw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

7) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) szyld - informacja wizualna zawierajgca podstawowe informacje o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczona przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter
przestrzennych, kasetonu reklamowego, wysiegnika, itp.;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametréw,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

10) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzieh wejscia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejgcy uznaje sie réwniez stan projektowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe;

11) warunki podziatu terenu - warunki podziatu geodezyjnego terendw z wyjgtkiem podziatow,
ktére dopuszcza sie niezaleznie od ustalen planu, w tym:

a) wydzielen dla sieci i urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej,
b) podziatéw korygujgcych i porzadkujgcych;

12) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 24 tereny oznaczone symbolami cyfrowymi od 01
do 24 oraz ich przeznaczenie - gtdwna funkcje - oznaczone symbolami literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) US,UT - tereny ustug sportu i ustug turystyki;

5) ZO - teren sktadowania odpaddw organicznych z obszaréw zieleni miejskiej;
6) ZL - tereny lasow;

7) ZC - tereny cmentarzy;

8) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociggi;

9 G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

10) KDZ - tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

11) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna;

12) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

13) KDW - tereny drog wewnetrznych.
Przepisy szczegotowe dla poszczegodinych terenéw, oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym,
jak na rysunku planu, zawarte sg w Rozdziale 2.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§5

Oznaczenie terenéw: 01.ZL, 02.ZL.
Powierzchnia: 01.ZL - 79,66 ha, 02.ZL - 43,23 ha.
Przeznaczenie: tereny laséw, fragmenty Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy;
4) powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy;
5) forma zabudowy: nie dotyczy;
6) geometria dachu: nie dotyczy;
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy;



9) inne ustalenia: w granicach terenu 02.ZL znajdujg sie $lady historycznych urzgdzen
sportowych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: A - skoczni narciarskiej, B —
strzelnicy, C - toru saneczkowego; ustala sie ich zachowanie oraz uczytelnienie z
dopuszczeniem tablic informacyjnych lub innych form informacji o historycznym
zagospodarowaniu.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenéw nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu przepisow odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuje
ochrona przyrody regulowana przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla s$rodowiska wodno-gruntowego; nalezy stosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkciji.

8. Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej:

1) czesci terendw okreslone na rysunku planu potozone sg w granicach zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w
strefach ochrony krajobrazu oraz ograniczenia gabarytu; jako przedmiot ochrony ustala sie
walory krajobrazowe i ekspozycyjne Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w tym naturalne
uksztattowanie terenu;

2) w granicach terenu 02.ZL znajduje sie obszar objety ochrong konserwatorskg oznaczony na
rysunku planu - fragment dawnej posesji przy domu mysliwskim (budynek mieszkalny ul.
Struga 6 z roku 1900 wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego — nr rejestru
1012) — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) czesc terenu 02.ZL okreslona na rysunku planu objeta jest strefg ochrony archeologicznej
(slad osadnictwa - wczesne Sredniowiecze); wszystkie prace ziemne planowane na obszarze
strefy ochrony archeologicznej muszg byé poprzedzone wykonaniem badan i dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskiej;

4) ustala sie zachowanie istniejgcych nawierzchni brukowych na drogach.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie, zalecana odbudowa zniszczonych form
zagospodarowania terenu;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;

5) zielen: dopuszcza sie.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny potozone sg w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) tereny potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) tereny potozone sg w (granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

4) czesc terenu 01.ZL potozona jest w strefie ograniczen od cmentarza, w obszarze 50 metréw
od granicy terenu cmentarzy, jak na rysunku planu — sposob zagospodarowania okreslajg
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

5) czes¢ terenu jest potencjalnie zagrozona ruchami masowymi ziemi; nalezy dazy¢ do
zabezpieczenia stromych zboczy w sposdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terendw i obiektow
wyszczegoélnionych w ust. 10.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) dostepnos¢ drogowa:
- dlaterenu 01.ZL: od ulicy 23-go Marca (12.KDL) oraz z drdg lezacych poza granicami
planu,
- dlaterenu 02.ZL: od ulicy 23-go Marca (12.KDL) oraz z drég lezacych poza granicami
planu; ustala sie dostepno$¢ komunikacyjng dla dziatek nr 2/2, 2/5, 2/6 arkusz mapy
27, potozonych przy ul. Stefana Zeromskiego - poprzez droge le$ng, jezdnie
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utwardzong, prowadzacg z ul. Stanistawa Moniuszki do terenu 4.ZC oraz dla dziatki nr
60, arkusz mapy 29, potozonej przy ul. Mickiewicza 37b - poprzez droge lesng jak w
stanie istniejgcym, na dotychczasowych zasadach,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji: nie dotyczy, zakaz lokalizacji
parkingow,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, zakaz lokalizacji parkingow;
2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy;
4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;
9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.
14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§6

Oznaczenie terenu: 03.W.

Powierzchnia: 0,18 ha.

Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociggi, zbiornik wyréwnawczy sieci

wodociggowej ,Wzgoérze Trzech Gracji”.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenu nie
wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg przepisy odrebne.

8. Zasady ochrony $rodowiska kulturowego, zabytkdéw, débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, teren nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
3) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczagcymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w ust. 10.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Stanistawa Moniuszki potozonej poza granicami planu
poprzez droge lesng oraz z drég lesnych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie dotyczy, zakaz lokalizacji
parkingéw,

¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, zakaz lokalizacji parkingow;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu;
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5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;

9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

e
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§7

Oznaczenie terenu: 04.ZC.

Powierzchnia: 0,12 ha. ]

Przeznaczenie: teren cmentarza - Pomnik Zotnierzy Radzieckich.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalen i

podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuje
ochrona lasu regulowana przepisami odrebnymi;
2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspétczesnej: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;
5) zielen: dopuszcza sie.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposob zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

4) do zagospodarowania terendéw cmentarzy i gruntéw usytuowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie, majg zastosowanie przepisy odrebne.

11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegoblnionych w ust. 10;
2) zakaz lokalizacji zabudowy.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dostepnosc¢ drogowa: z ulicy Stanistawa Moniuszki potozong poza granicami planu poprzez
droge lesng na terenie 02.ZL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy, zakaz lokalizacji
parkingéw,
¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg: nie dotyczy, zakaz lokalizacji parkingéw;
2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: nie dotyczy;
4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu, z powierzchni utwardzonych jak w ust. 7 pkt 2;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;



7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;
9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§8

Oznaczenie terenu: 05.W.

Powierzchnia: 0,01 ha.

Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi, hydrofornia.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,

11.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg przepisy odrebne.

8. Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkow, débr kultury wspétczesnej: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, teren nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposob zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
3) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposdéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdllnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegdlnionych w ust. 10.
12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dostepnos¢ drogowa: z ul. 23 Marca (12.KDL);
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy, zakaz lokalizacji
parkingow,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg: nie dotyczy, zakaz lokalizacji parkingow;
2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: nie dotyczy;
4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;
9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§9
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Oznaczenie terenu: 06.US,UT.

Powierzchnia: 4,19 ha.

Przeznaczenie: teren ustug sportu i ustug turystyki; obszar tysej Gory; dopuszcza sie organizacje
form rekreacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem rekreacji zimowej; dopuszcza sie samodzielne
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funkcje gastronomiczne oraz funkcje pensjonatowg jako uzupetniajgcg w ilosci kilku pokoi
goscinnych w poddaszu budynku.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11;

2) ustala sie nakaz rekultywacji terenéw przeksztatconych w wyniku nadmiernej penetracji
rekreacyjnej, poza terenem zainwestowania sportowego i rekreacyjnego;

3) architektura projektowanej zabudowy musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem formy,
zastosowania materiatdbw budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia -
podkreslajgc jego walory, z zachowaniem réwnowagi pomiedzy krajobrazem naturalnym, a
antropogenicznym.

5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, projektowana zabudowa i rozbudowy muszg
uwzglednia¢ zasade maksymalnej ochrony drzewostanu;

2) wysokos¢ zabudowy: do 10,5 m; dopuszcza sie akcenty architektoniczne bez funkcji
uzytkowych, o charakterze kompozycyjnym, przekraczajgce dopuszczalng wysokos¢;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 350 m? (suma zabudowy
istniejgcej i projektowanej) dodatkowo dopuszcza sie:

a) taras niezadaszony przy budynku ustugowym o powierzchni do 20 m?,
b) tymczasowy obiekt przy gérnej stacji wyciggu narciarskiego o powierzchni uzytkowej do
4,0 m? dla obstugi wyciggu;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85% powierzchni terenu;

5) forma zabudowy: wolnostojaca; istniejaca forme budynku o funkcji ustugowej uznaje sie za
zgodng z planem o ile realizowa¢ bedzie funkcje obstugi rekreac;ji;

6) geometria dachu: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowej 30°-50°;

7) intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w ust. 5, pkt 2 i 3;

8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki: teren, dopuszcza sie mozliwosé fgczenia dziatek,
b) szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
9) inne ustalenia:
a) zakaz grodzenia nieruchomos$ci,
b) istniejacy punkt widokowy do zachowania.

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenu nie

wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomos$ci w

rozumieniu przepiséw odrebnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuje
ochrona lasu regulowana przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady ochrony Srodowiska kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej: czesé terenu

okresdlona na rysunku planu potozona jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —

krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru

936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu; jako

przedmiot ochrony ustala sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego, w tym naturalne uksztattowanie terenu.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie, w tym drobne formy wyposazenia sportowego;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie; na budynku dopuszcza sie szyld o powierzchni do 2
m? z informacjg o prowadzonej w budynku dziatalnosci;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych wytgcznie z organizacjg okolicznosciowych imprez masowych w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zielen: dopuszcza sie.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;



2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.

11.Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdllnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegodlnionych w ust. 10;

2) ustala sie nakaz pozostawienia szczytu goéry, jako terenu niezabudowanego;

3) nalezy zachowa¢ droge prowadzgcg wzdluz dziatki nr 23, arkusz mapy 20, potozonej poza
granicg planu i wzdluz potudniowo - zachodniej granicy terenu 6.US,UT, jako drogi
zwyczajowe] prowadzgcej na tysg Gore, oraz nalezy utrzymaé istniejacy cigg pieszy po
pétnocno - wschodniej stronie stoku zapewniajgcy mieszkancom dostepnos¢ terenéw lesnych
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

4) ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzgdzen i instalacji, majgcych negatywny wptyw na
ochrone waloréw krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub
przestrzennej pozwalajgcej na zachowania waloréw kulturowych miejsca;

5) w granicach terenu znajduje sie wyciagg narciarski, ustala sie jego zachowanie i dopuszcza sie
mozliwos¢ jego rozbudowy i przebudowy;

6) istniejgcg zabudowe lub zabudowe odtworzeniowg (ze zmianami w ramach dopuszczonych
planem) uznaje sie za zgodng z planem, o ile realizowa¢ bedzie funkcje obstugi rekreac;j;

7) w goérnej stacji wyciggu zlokalizowanej ponizej szczytu, na potudniowym stoku, dopuszcza sie
konstrukcje platformy zjazdowej dla narciarzy i budowe tymczasowego obiektu obstugi
wyciagu do 4,0 m? powierzchni uzytkowej, dziatajgcego tylko w sezonie zimowym;

8) ustala sie zasady i formy rozwoju rekreac;ji:

a) ruch pieszy po sieci drég gruntowych i szlakach turystycznych,
b) narciarstwo zjazdowe i inne formy rekreacji zimowej, na przystosowanych do tego
stokach;

9) funkcje wypozyczania i naprawy sprzetu sportowo — rekreacyjnego nalezy zlokalizowaé w
budynku ustugowym, w przyziemiu lub podziemiu;

10) lokalizacja nowych budynkéw, w tym: tymczasowego obiektu obstugi gérnej stacji wyciagu

na warunkach okreslonych w ust. 5;

11) dopuszcza sie lokalizacje wiaty w sgsiedztwie budynku (o wymiarach nie wiekszych niz te,
ktére pozwolg swobodnie zaparkowac ratrak wraz z osprzetem) do celéw parkingowych
ratraka (ustala sie zakaz wykorzystywania wiaty na cele inne niz parkingowe ratraka),
obiektéw matej architektury i urzgdzeh sportowo — rekreacyjnych;

12) lokalizacja wiat tylko dla potrzeb ochrony przed warunkami atmosferycznymi, ustala sie
zakaz umieszczania w wiatach funkcji uzytkowych np. gastronomii;

13) dopuszcza sie wyposazenie terenu w sie¢ urzgdzonych traktéw, drog, sciezek, z miejscami
odpoczynku i punktem widokowym z obiektami matej architektury;

14) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niewielkich obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym instalacji sztucznego nasniezania i oswietlenia stoku;

15) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego parkingu do 100 miejsc postojowych (mp)
wkomponowanych w teren w grupach o ilosci do 50 mp rozdzielonych zielenig; nawierzchnie
parkingu nalezy wykonac jako potprzepuszczalng z obowigzkiem podczyszczania wod
opadowych z zanieczyszczen ropopochodnych; wody opadowe z parkingu odprowadzi¢ do
studni chfonnych, w ktérych nalezy umiesci¢ poduszki sorbentowe pochtaniajgce
zanieczyszczenia ropopochodne w studniach, drzewa wskazane do zachowania;

16) planowane zainwestowanie nie moze powodowacé trwatej zmiany rzezby terenu;

17) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni sztucznych - jako pokrycia stoku.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Zbigniewa Herberta, oraz z duktéw lesnych potozonych na
terenie 02.ZL,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: lokalizacja nowych miejsc
postojowych w granicach terenu, w miejscu okreslonym na rysunku planu wg ustalen
zawartych w ust. 11, pkt 15,

¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg: 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, budowa
ujecia wody tylko na potrzeby technologiczne inwestora do nasniezania stoku;

3) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;



4) odprowadzenie woéd opadowych: do gruntu lub/i do kanalizacji deszczowej, z terenu parkingu
przed odprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczysci¢é w separatorach
ropopochodnych; krawedz parkingu oddzieli€¢ od zbocza odwodnieniem liniowym dla
ograniczenia migracji nadmiaru wod roztopowych ze stoku;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze Zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 10

Oznaczenie terenu: 07.G.

Powierzchnia: 0,01 ha.

Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu

Sredniego cisnienia.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.

5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy.

8. Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, teren nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
3) fragment terenu potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w ust. 10.
12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 24.KDW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy, zakaz lokalizacji
parkingow,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, zakaz lokalizacji parkingow;

2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu i/lub do kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

9) ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§11

Oznaczenie terenéw: 08.M, 09.M, 10.M.

Powierzchnia: 08.M —4 m?, 09.M — 52 m?, 10.M — 2 m2,

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej — integralnie

zwigzane z terenami mieszkaniowymi przylegtymi do granic planu. Istniejace zagospodarowanie

uznaje sie za zgodne z planem.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziafki;
2) wysokos¢ zabudowy: do 3,0 m;
3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) dla terenéw 08.M i 10.M: 100% powierzchni terenu,
b) dla terenu 09.M: 50% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna: dopuszcza sie 0% powierzchni terenu;
5) forma zabudowy: nie dotyczy, tereny obejmujg fragmenty budynkoéw;
6) geometria dachu: nie dotyczy, tereny obejmujg fragmenty budynkoéw;
7) intensywnosc¢ zabudowy: maksymalna - 1,0, minimalna - O;
8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna wielkos¢ dziatki: teren, dopuszcza sie potgczenie z sasiadujgca dziatkg
budowlana,
b) szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
9) inne ustalenia:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) zakaz lokalizacji reklam i nosnikéw reklamowych.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: tereny nie wymagajg scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczy$ci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspoétczesnej: tereny potozone sg
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, teren 08.M w strefie ograniczenia gabarytu, tereny 09.M i 10.M w strefie ochrony
krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, tereny nie sg
obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny potozone sg w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) tereny potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) tereny potozone sg w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegblnymi dotyczacymi terendéw i obiektéw
wyszczegodlnionych w ust. 10.
12.Zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic poza granicami planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy, parkowanie
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poza granica terenu,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, parkowanie poza granicg terenu;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna
lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;

9) ustala sie mozliwosé budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

wnN e

§ 12

Oznaczenie terenu: 11.MW.
Powierzchnia: 0,01 ha.
Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — integralnie zwigzany z terenem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przylegtym do granic planu, fragment zespotu garazy.
Istniejgce zagospodarowanie uznaje sie za zgodne z planem. W przypadku likwidacji garazy
obowigzuje rekultywacja terenu na cele zieleni.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziafki;
2) wysokos¢ zabudowy: do 3,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna: dopuszcza sie 0% powierzchni terenu;
5) forma zabudowy: fragment zespotu garazy;
6) geometria dachu: dachy ptaskie;
7) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,5, minimalna - 0;
8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: teren, dopuszcza sie potaczenie z sgsiadujgcg dziatkg
budowlana,
b) szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
9) inne ustalenia:
a) zakaz stosowania ogrodzen,
b) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg
przepisy odrebne;
2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkdw, débr kultury wspotczesnej: tereny potozone sg
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, teren nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:
1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposdb zagospodarowania
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okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.

11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdolnymi dotyczacymi terendw i obiektéw
wyszczegoélnionych w ust. 10.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic poza granicami planu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy, parkowanie
poza granica terenu,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg: nie dotyczy, parkowanie poza granicg terenu;
2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekdw komunalnych: nie dotyczy;
4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie;
9) ustala sie mozliwo$é budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

N .

§ 13

Oznaczenie terenu: 12.KDL.

Powierzchnia:0,27 ha.

Klasa i nazwa ulicy: fragment ulicy lokalnej KDL 1/2; ul. 23-go Marca.
Parametry:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, jak na rysunku planu;

2) inne parametry: nie ustala sie;

3) wyposazenie: nie ustala sie.

Powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23
Marca) poza granica planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach ropopochodnych do kanalizacji deszczowej;

2) zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu;

3) ustala sie ochrone istniejgcego rowu melioracyjnego.

Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkow, débr kultury wspétczesnej: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane os$wietlenie, ustala sie mozliwosé budowy i
przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, zaleca sie budowe sieci jako instalacji
podziemnych;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;

5) zielen: dopuszcza sie.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
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3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.

10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

NS

§ 14

Oznaczenie terenéw: 13.KDZ, 14.KDZ, 15.KDZ, 16.KDZ.

Powierzchnia: 13.KDZ - 0,02 ha, 14.KDZ — 0,02 ha, 15.KDZ - 0,01 ha, 16.KDZ — 0,02.ha.

Klasa i nazwa ulicy: fragmenty pasa drogowego ulicy zbiorczej KDZ 1/2, ul. Jacka Malczewskiego.

Parametry:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, tereny sg fragmentami pasa
drogowego;

2) inne parametry: nie ustala sieg;

3) wyposazenie: nie ustala sie.

Powigzania z ukltadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy gtéwnej Alei

Niepodlegtosci potozonej poza granicg planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach ropopochodnych do kanalizacji deszczowej;

2) zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspétczesnej: tereny 15.KDZ i
16.KDZ potozone sg w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony
ustala sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie, ustalenie nie dotyczy miejskich nosnikéw informacyjno-
reklamowych na terenie 14.KDZ;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie, ustala sie
mozliwos¢ budowy i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zaleca sie budowe
sieci jako instalacji podziemnych;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;

5) zielen: dopuszcza sie.

Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) tereny potozone sg w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposob zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) tereny 15.KDZ i 16.KDZ potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) tereny potozone sa w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.

10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

PoOdPE

§ 15

Oznaczenie terenu: 17.KDW.
Powierzchnia: 0,01 ha.
Klasa i nazwa ulicy: fragment pasa drogowego ulicy wewnetrzne;.
Parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, teren jest fragmentem
pasa drogowego;
2) inne parametry: nie ustala sie;
3) wyposazenie: nie ustala sie.
Powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23
Marca) poza granicg planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach ropopochodnych do kanalizacji deszczowej;
2) zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.
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Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoétczesnej: czes$¢ terenu
okreslona na rysunku planu potozona jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru
936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako
przedmiot ochrony ustala sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane os$wietlenie, ustala sie mozliwo$é budowy i
przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, zaleca sie budowe sieci jako instalacji
podziemnych;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;

5) zielen: dopuszcza sie.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne;

2) teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw — sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne.

10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

wn e

§ 16

Oznaczenie terenu: 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD.

Powierzchnia: 18.KDD - 0,01 ha, 19.KDD - 0,02 ha, 20.KDD - 0,01 ha.
Klasa i nazwa ulicy: fragmenty pasa drogowego ulic dojazdowych KDD 1/2:
1) 18.KDD - fragment pasa drogowego ul. Stanistawa Moniuszki;

2) 19.KDD - fragment pasa drogowego ulicy dojazdowej bez nazwy;

3) 20.KDD - fragment pasa drogowego ul. Zbigniewa Herberta.

Parametry:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, tereny sg fragmentami
paséw drogowych;

2) inne parametry: nie ustala sie;

3) wyposazenie: dla terenu 19.KDD - zatoka postojowa.

Powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ulic poza granicg planu,
w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach ropopochodnych do kanalizacji deszczowej;

2) zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkow, débr kultury wspotczesnej: tereny potozone sg
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane os$wietlenie, ustala sie mozliwosé budowy i
przebudowy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, zaleca sie budowe sieci jako instalacji
podziemnych;

4) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacj;

5) zielen: nie dotyczy;

6) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow o0séb niepetnosprawnych.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny potozone sg w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania

okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) tereny potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
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3) tereny polozone sg w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.

10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

11.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

wnN P

§ 17

Oznaczenie terenu: 21.ZC.

Powierzchnia: 12,05 ha.

Przeznaczenie: teren rozbudowy cmentarza z dopuszczeniem innych form gospodarki komunalnej
w zakresie jak w ust. 5, pkt 9, lit. b.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach
niniejszej karty terenu;

2) zaleca sie ochrone i utrzymanie cennego drzewostanu;

3) zagospodarowanie terenu cmentarza nalezy realizowaé jako kompleksowe zatozenie o
charakterze parkowym w nawigzaniu do istniejgcych cmentarzy zabytkowych (ewangelickiego
i katolickiego);

4) wskazane na rysunku planu wymagane akcenty identyfikujgce przestrzen nalezy realizowac
jako obiekty matej architektury i nawigzujgce do funkcji terenu (np. pomnik);

5) ustala sie zachowanie gtéwnych przejs¢ pieszych;

6) przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ punkt widokowy oraz o$
kompozycyjng okreslone na rysunku planu;

7) architektura projektowanej zabudowy musi by¢é zharmonizowana pod wzgledem formy,
zastosowania materiatdw budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia i podkreslaé
jego walory;

8) ustala sie koniecznos¢ rozczionkowania bryt i dopasowania do uksztattowania terenu przy
maksymalnym zachowaniu istniejgcej zieleni.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie mniej niz 15 m od linii rozgraniczajagcej ul. Malczewskiego, pozostate
zgodnie z przepisami odrebnymi; projektowana zabudowa musi uwzglednia¢ zasade
maksymalnej ochrony drzewostanu; w pasie terenu miedzy linig zabudowy a granicg pasa
drogowego ul. Malczewskiego obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej z dopuszczeniem
wycinek na cele dojazdéw;

2) wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 1,5% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

5) forma zabudowy: wolnostojaca;

6) geometria dachu: dachy spadziste o nachyleniu pofaci dachowych 12°-45°;

7) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,025, minimalna — O;

8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna wielkos¢ dziatki: dowolna, dopuszcza sie tgczenie dziatek,
b) szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna;

9) inne ustalenia:

a) ustala sie nastepujgce elementy zagospodarowania cmentarza:

- obiekty matej architektury, w tym akcenty architektoniczne oraz wyposazenie, w tym
lampy oswietleniowe, tawki, kosze na $mieci itp.,

- ogrodzenia przezierne lub zywoptot, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, wysoko$¢ ogrodzen - zgodnie z przepisami odrebnymi; w
ogrodzeniach nalezy stosowac przejscia ekologiczne w formie otworéw o $rednicy nie
mniejszej niz 15 cm wykonane w podmuréwce przy powierzchni terenu w odstepach nie
wigkszych niz 5 m lub jezeli wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10 cm, w formie
przeswitow o szerokosci nie mniejszej niz 10 cm pomiedzy podmuréwkag a azurowymi
elementami ogrodzenia,

- sieci i urzgdzenia wyposazenia cmentarza i infrastruktury technicznej,

- parkingi,

- przejscia piesze wyznaczone i nie wyznaczone na rysunku planu,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ poszerzenia pasa drogowego ul. Malczewskiego w granicach
terenu 21.ZC o nie wiecej niz 3,0 m na cele zatok postojowych dla samochoddw
(nawierzchnia — kostka kamienna),

b) dopuszcza sie inne formy gospodarki komunalnej w zakresie:
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- cmentarzy gminnych, w tym kaplicy, zaplecza przedpogrzebowego, kolumbariéw,
— zieleni gminnej i zadrzewieh; w kompozycji zieleni nalezy w maksymalnym stopniu
wykorzystac istniejgce drzewa,
— urzadzen sanitarnych i w poétnocnej czesci terenu zaktadu opiekunczego w zakresie
opieki nad zwierzetami.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: teren nie wymaga scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zasady
gospodarowania w zakresie ochrony przyrody okreslajg przepisy odrebne;

2) nalezy zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;

3) ustala sie zakaz makroniwelacji, prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum;

4) przy realizacji miejsc postojowych nawierzchnie projektowaé jako nieprzepuszczalng, a wody
opadowe z tych powierzchni nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w
zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefach ochrony krajobrazu i
ograniczenia gabarytu; jako przedmiot ochrony ustala sie: walory krajobrazowe i ekspozycyjne
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w tym naturalne uksztattowanie terenu;

2) jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac sie do przepiséw
odrebnych.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie, ustalenie nie dotyczy szyldow;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane os$wietlenie, ustala sie mozliwosé budowy i
przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: w okresie od 1 pazdziernika do 30 listopada
dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych typu: stragany, przeno$ne WC,

5) zielen: komponowane uktady zieleni w oparciu o istniejgcy zaséb zieleni, nalezy w mozliwie
maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan.

10.Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;

4) do zagospodarowania terenéw cmentarzy i gruntéw usytuowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie, majg zastosowanie przepisy odrebne.

11.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w ust. 10;

2) na etapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania z dokumentacji geotechnicznej zawierajgcej miedzy innymi budowe
geologiczng, kategorie geotechniczng i warunki posadowienia obiektow budowlanych przy
uwzglednieniu statecznosci zboczy w zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zastosowaC rozwigzania techniczne, ktdre zapobiegng erozji powierzchniowej i
uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych zboczy w trakcie prowadzenia robét
budowlanych i po ich zakonczeniu; projekt budowlany musi okreslaé sposéb zabezpieczenia
stabilnosci zboczy oraz skarp;

4) teren przeznaczony jest dla inwestycji celu publicznego; w granicach terenu nie obowigzujg
zakazy okreslone w przepisach dotyczgcych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

12.Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (poza granica planu),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 0,1 miejsca postojowego /
100 m? powierzchni cmentarza, 10 miejsc postojowych dla zaktadu opiekunczego w
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zakresie opieki nad zwierzetami — realizacja w granicach terenu,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — 5% ogolnej liczby miejsc do parkowania;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu, z powierzchni parkingowych wg ustaleh
zawartych w ust. 7, pkt 4 niniejszego paragrafu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogéinomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrédet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;

9) ustala sie mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

13.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

14.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

wnN e

§ 18

Oznaczenie terenu: 22.Z0.

Powierzchnia: 0,27 ha.

Przeznaczenie: teren skladowania odpadow organicznych z obszarow zieleni miejskiej, jako forma
gospodarki komunalnej.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg ustalen zawartych w punktach 5, 6, 7, 8,
9,10, 11.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

2) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni terenu;

5) forma zabudowy: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

6) geometria dachu: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, zakaz zabudowy;

8) warunki podziatu terenu, parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna wielkosc¢ dziatki: teren,
b) szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

9) inne ustalenia: zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
petnych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalenh i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingdéw, placéw manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

2) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ istniejgcych stosunkéw wodnych w gruncie;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédia
zanieczyszczen dla s$rodowiska wodno-gruntowego; nhalezy stosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji.

Zasady ochrony s$rodowiska kulturowego, zabytkoéw, débr kultury wspoiczesnej: czesc terenu
okreslona na rysunku planu potozona jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru
936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako
przedmiot ochrony ustala sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, teren nie jest
obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw:
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11.

12.

13.

14.

N

1) teren potozony jest w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposdéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
2) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
3) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - sposoéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zagospodarowanie terenéw i obiektdéw wyszczegdlnionych w ust. 10 — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) planowane zainwestowanie nie moze powodowac trwatej zmiany rzezby terenu.
Zasady dotyczace systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 23.KDW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 2 miejsca postojowe; sposéb
realizacji — w granicach terenu,
c) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: O;
2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
3) odprowadzenie sciekdw komunalnych: nie dotyczy;
4) odprowadzenie wod opadowych: do gruntu, z nawierzchni utwardzonych po podczyszczeniu
w separatorach lub osadnikach;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie;
9) ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

§ 19

Oznaczenie terenu: 23.KDW, 24.KDW.
Powierzchnia: 23.KDW - 0,14 ha, 24.KDW — 0,06 ha.
Klasa i nazwa ulicy: droga wewnetrzna.
Parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 23.KDW: 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) 24.KDW: zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
2) inne parametry: nie ustala sie;
3) wyposazenie: nie ustala sie.
Powigzania z ukladem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej do ulic lokalnych czesciowo
poza granicami planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.
Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych - po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;j.
Zasady ochrony srodowiska kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspotczesnej: tereny potozone sg
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego (nr rejestru 936) w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochrony krajobrazu. Jako przedmiot ochrony ustala sie walory
krajobrazowe i ekspozycyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;
5) zielen: dopuszcza sie.
Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny potozone sg w strefie ochronnej ,B2” Uzdrowiska Sopot, sposéb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
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2) tereny potozone sg w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdéw, sposdb zagospodarowania
okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie;
3) teren 23.KDW potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — sposéb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie.
10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
11.Stawka procentowa: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 20.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 20

Ustala sie stawki procentowe w wysokoSci:
1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami ZO, ZL, ZC, W, G, KDZ, KDL, KDD, KDW;
2) 30% - dla pozostatych terenéw.

§ 21

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 21, ktdry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Sopotu
Wieczestaw Augustyniak

19



UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XII1/223/03 Rady Miasta Sopotu z dnia
19.12.2003 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego - Lasy Komunalne w miescie Sopocie. Ze wzgledu
na szczegolny przypadek jakim jest wielkos¢ obszaru objetego planem (140 ha) oraz nieznaczng ilos¢
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, rysunek planu opracowano w skali 1: 2000. Biorgc
jednoczesnie pod uwage niewielkg powierzchnie czesci wydzielonych terendw, rysunek planu
uzupetniono rysunkami 11 fragmentéw powiekszonych do skali 1: 500 w celu uzyskania lepszej
czytelnosci.

Zgodnie z w/w uchwatg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje teren laséw komunalnych o
tacznej powierzchni 140 ha, w granicach ktérego znajdujg sie¢ miedzy innymi teren sportowo-
rekreacyjny — Lysa Gora, oraz teren przewidziany na cele rozbudowy cmentarzy.

Gtéwne zatozenia projektu planu to:

1- modernizacja zespotu rekreacyjno-sportowego tysa Géra polegajgca na dopuszczeniu
niewielkich inwestycji usprawniajgcych funkcjonowanie terenu,

2- rozbudowa cmentarzy z dopuszczeniem dodatkowych, niewielkich powierzchniowo form
gospodarki komunalnej w zakresie zaplecza przedpogrzebowego, kaplicy, zieleni
komunalnej, a takze urzadzen sanitarnych i zaktadu opiekunczego w zakresie opieki nad
zwierzetami (tgcznie powierzchnia zabudowy do 1,5% powierzchni terenu).

Zatozenia te sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 .

Studium dzieli miasto na strefy funkcjonalne oznaczone literami:

R- wielofunkcyjne o przewadze funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych,

C- wielofunkcyjne tworzgce centrum ustugowe miasta,

M- wielofunkcyjne o przewadze funkcji mieszkaniowych,

P- wielofunkcyjne o preferencjach rozwoju funkcji ustugowych z zakresu administracji i biznesu.

Obszar objety planem lezy w granicach strefy R. Jednoczes$nie w Studium obszar Sopotu
podzielono na 17 jednostek, w odniesieniu do ktérych przyjeto polityke przestrzenng odpowiednig do
stanu zagospodarowania i predyspozycji wigczonych do nich terenéw. Obszar objety planem
wlgczony zostat do jednostki ,R”- tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjnych i
uzdrowiskowych, a dokfadniej do jednostki R-6 ,,Trojmiejski Park Krajobrazowy”.

W Rozdz. Ill czesci tekstowej Studium, w pkt 3.2 figuruje zapis: ,,Ustala sie mozliwos$é
lokalizowania ustug w strefach M, R, C i P”. W tym samym rozdziale, w pkt 14.6.4 wymienione sg
wazniejsze dziatania inwestycyjne w Jednostce R-6 ,Tréjmiejski Park Krajobrazowy”, w tym miedzy
innymi: modernizacja osrodka sportéow zimowych - Lysa Géra oraz rozbudowa cmentarzy.

Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie, uzyskat tez zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt czterokrotnie wytozony do
publicznego wgladu:

- pierwsze wytozenie w dniach od 2 czerwca 2008 r. do 30 czerwca 2008 r.,

- drugie wytozenie w dniach od 24 stycznia 2011 r. do 28 lutego 2011 r.,

- trzecie wylozenie w dniach od 14 listopada 2013 r. do 4 grudnia 2013 r.,

- czwarte wylozenie w dniach od 28 sierpnia 2015 r. do 28 wrzes$nia 2015 r.

W okresie kazdego wytozenia odbyty sie dyskusje publiczne. W ramach pierwszego wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu, w ustalonym terminie do dnia 14 lipca 2008 r. wptynety dwie
uwagi, ktére zostaty uwzglednione. W ramach drugiego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w ustalonym terminie do dnia 18 marca 2011 r. wptynely uwagi przedstawione w 31
oddzielnych pismach. Cze$¢é uwag uwzgledniono. W ramach trzeciego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, w ustalonym terminie do dnia 18 grudnia 2013 r. wptynety uwagi przedstawione
w 8 oddzielnych pismach. Uwag nie uwzgledniono. W ramach czwartego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, w ustalonym terminie do dnia 13 pazdziernika 2015 r. nie wniesiono uwag.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawarte jest w zatgczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199
z p6zn. zm.) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta
Sopotu zamieszczone na tablicy ogtoszeh w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej
prasie, na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010
Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie sSrodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustalen szczegdétowych zawartych w kartach terenu, dotyczgcych przeznaczenia i
parametréw poszczegolnych elementéw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegoélnych terendw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy
uzupetniajgcej dotychczasowe zainwestowanie i innych parametrow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na fad
przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu ustaleh uzyskano, wymagane przepisami prawa, opinie
oraz uzgodnienia, co przesgdzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2) opinie wlasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowieh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania
na Srodowisko. Prognozowanie wptywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko odbywato sie roéwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu
dokumentu. Wyniki przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotgczonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organow
uzganiajacych i opiniujgcych oraz wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wglgdu.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu:

- nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntdéw w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrédtem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

- nie wptynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni ich charakteru,

- nie wptynie na zmiane korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen projektu planu w sposdb bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywac
na obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka Pucka” Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wprowadza zagrozen
dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez, miedzy innymi, zapisy jego ustalen.
Zapisy te sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mozliwosé realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedsiewziec
mogacych by¢ zrédiem powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci nie bedzie zrédiem
niekorzystnych oddziatywan na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny oraz na wiasciwosci
lecznicze klimatu.
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Ad 2) Projekt planu uzyskat uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pomorskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. Organ sporzgdzajgcy projekt dokumentu wziat
pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku poprzez wprowadzenie
odpowiednich korekt do projektu planu miejscowego. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Sopocie zaopiniowat projekt planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz
z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ad 4) Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
mozliwos¢ powstania transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Obszar Sopotu i jego najblizsze
otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta
od granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
mie¢ oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w $rodowisku powstatych w skutek realizacji ustaleh analizowanego projektu planu bedzie mozna
analizowa¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wéd
powierzchniowych i podziemnych, stanu czysto$ci powietrza czy w czasie opracowania rejestru
terenéw aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
ziemi. Jednoczes$nie, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokona¢ monitoringu polegajgcego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenie postepoéw w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowaniu wieloletnich programéw ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym
okresie dokonywana bedzie ocena skutkdow realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego projektu
planu w kontek$cie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiang lub o zmiane studium. Mozliwos$¢ realizaciji
tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych
zostaty sformutowane w oparciu o prognoze oddziatywania na srodowisko oraz zweryfikowane w fazie
dokonania uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Tereny rolne nie wystepujg w
granicach projektu planu.

Z kolei wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostaty zweryfikowane w
ramach uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. W granicach
projektu planu nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy. Niezaleznie od
ustalen projektu planu potrzeby os6b niepetnosprawnych zapewniajg przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci w
oparciu o prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzgdzane na kazdym etapie procedury.

Uwzgledniono takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu uzyskat
niezbedne uzgodnienia w tym zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu
uwzgledniono réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych poprzez odpowiednie zapisy.

Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt czterokrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Odbyty
sie cztery dyskusje publiczne. Zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (zakfad opiekuriczy w zakresie opieki nad zwierzetami)
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

- dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,

- rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Lokalizacje zaktadu opiekunczego w zakresie opieki nad zwierzetami przewidziano w granicach
terenéw lesnych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng miasta z powodu wymaganej
odlegtosci od siedzib ludzkich oraz braku dostatecznej ilosci terendw w granicach zainwestowania
miejskiego dla tego typu funkcji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzagdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego”. Prezydent miasta powinien dokona¢ oceny zachodzgcych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie kadencji rady, a nastepnie
przekaza¢ radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno-
architektonicznej w celu podjecia przez rade miejskg uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych.

Prezydent Miasta Sopotu dokonat tej analizy w ramach kadencji 2010 — 2014. Przedmiotowy
projekt planu byt ujety w ramach wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

- przewidywane wydatki zwigzane z koniecznoscig wykupu gruntéw (art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym): nie dotyczy;

- przewidywane wydatki zwigzane z koniecznoscig budowy nowych potgczen komunikacyjnych: nie
dotyczy;

- przewidywane wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej: konieczno$¢ budowy,
przebudowy fragmentow sieci moze wynikng¢ z potrzeb analizowanych w szerszym zasiegu
obszarowym, wykraczajgcym poza obszar objety projektem planu; projekt planu obejmuje niewielki
wycinek miasta - przewidywane wydatki wg kosztoryséw inwestycji;

- przewidywane wydatki zwigzane z realizacjg i utrzymaniem zieleni: koszty utrzymania terenéw
lesnych o tgcznej powierzchni 123 ha, koszty realizacji rozbudowy i utrzymania terenu cmentarza
21.ZC o powierzchni 12 ha - przewidywane wydatki wg kosztorysow inwestyciji;

- budowa zaktadu opiekunczego w zakresie opieki nad zwierzetami - przewidywane wydatki wg
kosztorysow inwestycji.

Prezydent Miasta Sopotu przyjat projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko i niniejszym przedstawia go Radzie Miasta Sopotu do uchwalenia.
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