UCHWALA NR VI1/51/2015
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 2 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Swiemirowskiej w mie$cie Sopocie w zakresie obszaru polozonego miedzy ulicami Al. Niepodleglo$ci, Smolng
i Swiemirowskg

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647, zmiany: Dz. U.z2012r., poz. 951, poz. 1445,
Dz.U.z2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U.z 2014 r., poz. 379, poz. 768, poz. 1133,
Dz.U.z2015r., poz. 22) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594, zmiany: poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz.
1072),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z Uchwala Nr XXXV/485/2014 Rady Miasta Sopotu zdnia 17 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Swiemirowskiej w miescie Sopocie w zakresie obszaru polozonego miedzy ulicami Al. Niepodlegtosci, Smolng
i Swiemirowska, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego Uchwata Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25 czerwca 2010 r., uchwala si¢ zmiang Uchwaly Nr XV1/311/2004 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swiemirowskiej
w miescie Sopocie oznaczonego symbolem R-5/02, zmienionej Uchwata Nr X1/162/2007 Rady Miasta Sopotu
z dnia 30 listopada 2007 r. ouchwaleniu zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przyleglych do Al. Niepodlegtosci lub obejmujacych te ulice, oznaczonych w strukturze planow jako: R-
5/01, M-3/01, C-2/02, P-1/02, P-1/03, R-5/02, C-2/06, C-2/04, M-5/03, C-2/05, R-5/02 w miescie Sopocie -
w zakresie obszaru polozonego migdzy ulicami Al. Niepodleglosci, Smolna i Swiemirowska, zwana dalej
»planem”, obejmujaca teren o powierzchni 1,60 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

W uchwale Nr XVI/311/2004 Rady Miasta Sopotu zdnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Swiemirowskiej w miescie Sopocie
(Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2004 r. Nr 76, poz. 1439), zmienionej Uchwala Nr
X1/162/2007 Rady Miasta Sopotu zdnia 30 listopada 2007 r. o uchwaleniu zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarach przylegtych do Al. Niepodlegtosci lub obejmujacych te ulice,
oznaczonych w strukturze planéw jako: R-5/01, M-3/01, C-2/02, P-1/02, P-1/03, R-5/02, C-2/06, C-2/04, M-5/03,
C-2/05, R-5/02 w miesécie Sopocie (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. Nr 30, poz.
905), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Iyw§3:
a) w ust. 1 zdanie poprzedzajace wyliczenie otrzymuje brzmienie:

»1. Wyjasnienia do ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenu z wyjatkiem kart terenéw o numerach
04.1,05.1123.1:7,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:
,»la. Definicje poje¢ zawartych w kartach terenéw o numerach 04.1, 05.1, 23.1:

1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy rozumieé
sum¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
dziatce budowlane;j;

Id: ARPRX-AIWDU-XMCWW-VGRCE-MGCDF. Podpisany Strona 1



2) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego pionowego
gabarytu budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkow
(Wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu) zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg przepisow szczegdlowych planu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

4) szyld - informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnos$ci,
umieszczana przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych,
kasetonu reklamowego, wysiegnika itp.;

5) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

6) linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
zgodnie z ustaleniami planu; linie zabudowy nie dotycza wykuszy, balkonéw, schodow, gankow
wejsciowych, werand;

7) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

10) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

11) karta terenu - zbior przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Ustalenia szczegotowe planu zawieraja ponizsze karty terenu o numerach 01, 02, 03, 04.1, 05.1, 06, 07,
08,09, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 23.1, 24, 25, 26, 28, 297,

d) w ust. 3:
- uchyla si¢ karty terenéw o numerach 04, 05, 171 27,

- tereny o numerach 04, 05, 17 i czg$¢ terenu 27 okreslona na rysunku planu, otrzymuja wspolny
numer: 04.1, pozostata czgs¢ terenu 27 otrzymuje numer 05.1,
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- ¢zg$¢ terenu o numerze 23 objeta niniejszym planem otrzymuje numer: 23.1,
- Karta terenu odnoszaca si¢ do terenu o numerze 04.1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,39 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MU — teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, w tym zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna do 100% powierzchni uzytkowej, ustugi nieucigzliwe do 100%
powierzchni uzytkowe;j.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementow zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego; szczegdlng uwage
nalezy zwroci¢ na wyglad ogrodzen, przedogrodkow i matej architektury od strony Al. Niepodleglosci;
2) ogrodzenia nalezy stosowa¢ wylacznie w formach przeziernych lub w postaci zywoptotow; ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzgdnej terenu; ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wptyw na ochrong
waloréw krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajace;j
na zachowania walorow kulturowych miejsca;
4) ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:
a) lokalizacj¢ 1 forme reklam i szyldow na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu
ustalonym w projekcie budowlanym,
b) ogranicza si¢ wielkos¢ reklam i szyldoéw na budynku tacznie do 3 m?,
¢) wprowadza si¢ zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojacych;
d) wyklucza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych oraz stosowanie o$wietlenia
pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory
LCD i ekrany LED);
5) pozostale zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla dziatek 91/1, 91/2 1 91/3: do 16,0 m w przypadku dachéw spadzistych, do 14,0 m w przypadku
dachow ptaskich,
b) dla dziatki 46/4 jak w stanie istniejacym,
c) dla pozostatego terenu do 12,5 m;
d) na dzialce 30/4 dopuszcza si¢ zaakcentowanie zachodniej czesci elewacji w postaci dominanty
o dopuszczalnej wysokosci do 14,8 m i powierzchni catkowitej do 50% powierzchni zabudowy;
3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla dziatek 91/1,91/2191/3 - 35%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatego terenu - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) forma zabudowy: indywidualna;
6) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45° lub ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;
7) intensywnos$¢ zabudowy: dla dziatek 91/1, 91/2 1 91/3 maksymalna — 1,8, minimalna — 1,2; dla
pozostatego terenu maksymalna — 1,3, minimalna — nie ogranicza sig;
8) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna,
b) szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
9) inne ustalenia:
a) ustala si¢ podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne;
b) zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,
¢) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zo6tty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, biaty) z uzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych; zaleca si¢ stosowanie
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garazy podziemnych,

e) przewidzie¢ ogolnodostepne przejécie piesze w rejonie okreslonym na rysunku planu.

6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenu

nie wyznaczono obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzglednia¢ lokalizacj¢ istniejacych drzew

i projektowanych nasadzen;

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

5) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 1.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),

w zasiggu stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu;

2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktoére obejmuje si¢ ochrong - historyczna zabudowa:
budynek przy Al. Niepodlegtosci 652A;

3) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) budynek przy Al. Niepodlegtosci 652A — ochrona bryly i formy architektonicznej poprzez zakaz
rozbudowy i nadbudowy, zachowanie zasady kompozycji architektonicznej, w tym detali ceglanych;
obowiazuje zakaz zewnetrznego ocieplania $cian,

b) otaczajacy teren - podniesienie standardu i waloréw estetycznych zagospodarowania;

4) teren potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony - obszaru
zachowanych elementdéw zabytkowych; przedmiot ochrony stanowi przedpole zespotu zabytkowego
miasta;

5) inne warunki: jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do
przepisow odrebnych.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w ust. 4, pkt 4 niniejszej karty terenu,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

5) zielen: dopuszcza sie¢.

10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust. 8, gdzie
obowigzujg przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

2) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzujg przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w ust. 10 niniejszej karty terenu.

12. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) dostepno$é drogowa: od ulic Swiemirowskiej (23.1.KD) oraz Smolnej i Al. Niepodleglosci poza
granicami planu,
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b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

-dla terenu 04.1 z wytaczeniem dziatek 91/1, 91/2, 91/3: 1 miejsce postojowe (mp) dla samochoddéw na
1 mieszkanie, 2,0 mp dla samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug - w granicach dziatki
budowlane;j,

- dla dziatek 91/1, 91/2, 91/3 - tacznie: 0,5 mp dla samochodow na 1 mieszkanie, 0,5 mp dla roweréw
na 1 mieszkanie, 2,5 mp dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 mp dla rowerdéw
na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug; dopuszcza si¢ parkowanie wzdtuz Al. Niepodlegtosci, ul.
Swiemirowskiej i na parkingach poza granicg planu,

- minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — wg zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow i z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do
kanalizacji deszczowej po uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowigzujacymi
przepisami oraz zretencjonowaniu w celu op6znienia sptywu do sieci miejskiej,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i parkingdw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow

1 substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej 1 systemu wodnego potokow jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

5) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze Zrodet indywidualnych

w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet energii;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub

z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji
transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli
terenow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

14. Stawka procentowa: 30%.

15. Inne ustalenia:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej trafostacji; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych
na granicy dziaki;

4) okreslone zasady podziatu terenéw nie dotycza: terendow i obiektéw infrastruktury technicznej,
podziatéw korygujacych i porzadkujacych - co dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

5) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych obejmujace analizg i oceng dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-inzynierskiej

i hydrogeologicznej oraz ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robot w stosunku do obiektow
sasiednich i1 wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen typu: lej depresyjny, naprezenia dynamiczne

w podtozu gruntowym, obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie

itp.";
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- Karta terenu odnoszaca si¢ do terenu o numerze 05.1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu: 24 m?,
3. Przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy uslugowej — fragment terenu bez prawa zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: elementy zagospodarowania terenu musza by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnego zagospodarowania dziatki.
5. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: w granicach planu nie wyznaczono
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w granicach terenu zaleca sig¢
dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia zieleni ozdobnej z zastosowaniem
gatunkoéw rodzimych.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego:
1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zasiggu stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu;
2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktdre obejmuje si¢ ochrona: nie dotyczy;
3) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego: podniesienie standardu estetycznego
zagospodarowania terenu;
4) teren potozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony - obszaru
zachowanych elementoéw zabytkowych; przedmiot ochrony stanowi przedpole zespotu zabytkowego
miasta.
9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, jak w ust.8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
2) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w ust. 10 niniejszej karty terenu.
12. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:
a) dostepno$é drogowa: od ulicy Swiemirowskiej 23.1.KD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp) i sposéb ich realizacji: nie dotyczy;
2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej;
3) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekoéw: nie dotyczy;
4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych: do gruntu;
5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: nie dotyczy;
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;
7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy;
8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie
z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
14. Stawka procentowa: 0%.
15. Inne ustalenia: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.";
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- Karta terenu odnoszaca si¢ do terenu o numerze 23.1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Numer terenu: 23.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD — publiczna droga klasy dojazdowej, ul. Swiemirowska.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
2) inne parametry: nie ustala sig;
3) wyposazenie: chodniki, oswietlenie;
5. Powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez ul. Smolng do Al.
Niepodleglosci; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z jezdni nalezy
zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego:
1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-
20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936),
w zasiegu stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-2 ochrony krajobrazu;
2) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktdre obejmuje si¢ ochrona: nie dotyczy;
3) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego: nie dotyczy;
4) teren potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony obszaru
zachowanych elementdéw zabytkowych; przedmiot ochrony stanowi przedpole zespotu zabytkowego
miasta;
5) inne warunki: jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie
przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do
przepisow odrebnych.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: nie dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: nie dopuszcza si¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sie.
9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust. 7, gdzie
obowigzujg przepisy odr¢bne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
2) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoOlnionych w ust. 9 niniejszej karty terenu.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
12. Stawka procentowa: 0%.
13. Inne ustalenia: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.";

2) zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XV1/311/2004 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 kwietnia 2004 r. w zakresie
obszaru potozonego miedzy ulicami Al. Niepodlegtosci, Smolng i Swiemirowska otrzymuje brzmienie okre$lone
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.
Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 4.

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 4, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/51/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2014 r. do
22 wrze$nia 2014 r. W ustalonym terminie do dnia 06 pazdziernika 2014 r., uwagi wniesli:

1) p. Maciej Nowakowski; uwaga dotyczy ustalen majacych wpltyw na wyglad gléwnej ulicy miasta, jaka
jest Al. Niepodlegtosci; projekt planu, w opinii wnoszgcego powinien w wigkszym zakresie ingerowac¢ w wyglad
ogrodzen, przedogrodkow, lokalizacji wiat §mietnikowych, elementow matej architektury itp.; pierzeja wzdtuz
gléwnej ulicy powinna petni¢ funkcje reprezentacyjne;

2) p. Maria Pawlikowska-Katluzna i p. Zdzistaw Kaluzny; uwagi dotycza terenu 04.1, dziatki
nr 30/4; wnoszacy uwagi wnioskuja o zmiang wspotczynnikow:

a) podwyzszenie dopuszczalnej wysokosci dominanty z 14,0 m do 14,80 m,

b) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — 35%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — 1,3,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem:

Ad 1)Uwaga uwzgledniona czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznajac zasadno$¢ uwagi dotyczacej ustalen
majgcych wplyw na wyglad gtdéwnej ulicy miasta, jakg jest Al. Niepodlegtosci, w projekcie planu
uscislono przepis zawarty w Karcie terenu odnoszacej si¢ do terenu o numerze 04.1, w ust. 4, pkt 1,
ktory uzyskal nowe brzmienie: forma, detale ikolorystyka zabudowy ielementow
zagospodarowania terenu muszq by¢é podporzqdkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego, szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na wyglgd ogrodzen, przedogrodkow
imatej architektury od strony Al Niepodleglosci. Wprowadzone uscislenie nie zmienia
dotychczasowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ uwagi
dotyczacg funkcji pierzei wzdtuz gléwnej ulicy uznaje si¢ za bezprzedmiotows, reprezentacyjnosé
funkcji nie jest pojeciem Scistym.

Ad 2)
a) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: wysokos$¢ zabudowy dla dziatki nr 30/4 projekt planu
okresla na 12,5 m zdopuszczeniem zaakcentowania zachodniej czg¢sci elewacji w postaci
dominanty o wysokosci do 14 m ipowierzchni catkowitej do 50% powierzchni zabudowy.
Whnioskowane podwyzszenie wysokosci dominanty o 80cm, uznano za uzasadnione,
nie skutkujace pogorszeniem waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta. Uznajac zasadnos¢
wniesionej uwagi, do projektu planu wniesiono korekte w przepisie zawartym w Karcie terenu
odnoszacej si¢ do terenu o numerze 04.1, w ust. 5, pkt 2, lit. d, ktory uzyskat nowe brzmienie: na
dziatce 30/4 dopuszcza si¢ zaakcentowanie zachodniej czesci elewacji w postaci dominanty
o dopuszczalnej wysokosci do 14,8 m i powierzchni catkowitej do 50% powierzchni zabudowy.
Wprowadzenie do projektu planu powyzszej korekty nie zmienia w sposob zasadniczy
dotychczasowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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b) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: w projekcie planu wskaznik maksymalnej wielko$ci
terenu przeznaczonego pod zabudowe okreslono na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktorg
w omawianej sytuacji tworzy¢ moze nieruchomos¢ gruntowa skladajaca si¢ z dziatki 30/4 i czesci
dziatki 29/9. Wskaznik 35% ustalono jedynie dla dziatek 91/1, 91/2 1 91/3, stanowigcych wlasnos¢
gminy ze wzgledu na cel ich zagospodarowania, jakim jest budownictwo komunalne oraz z uwagi
na skomplikowany uktad przestrzenny (w granicach terenu wtasnosci gminy znajduje si¢ budynek
objety ochrona konserwatorska przewidziany do zachowania). Wskaznik maksymalnej wielko$ci
terenu przeznaczonego pod zabudowe w obowigzujacym planie wynosi 25% powierzchni dziatki.

Maksymalna wielko§¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg zgodnie z definicjg zawarta
w projekcie planu jest to - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajgcych stosunek powierzchni wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu) zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki lub wg przepisow szczegotowych planu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajqcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystegpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, w zwiazku z tym
nie dotyczy murkow i podjazdow wymienionych w uzasadnieniu uwagi.
Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
llekro¢ w ustawie jest mowa o ,,dziatce budowlanej” — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé
gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego.

c) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco: uznajac zasadno$¢ wniosku dotyczacego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, do projektu planu wniesiono korekte w przepisie
zawartym w Karcie terenu odnoszacej si¢ do terenu o numerze 04.1, w ust. 5, pkt 4, ktory uzyskat
nowe brzmienie: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Wprowadzenie do projektu planu powyzszej korekty nie zmienia w sposdb zasadniczy
dotychczasowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: uznajac zasadno$¢ wniosku dotyczacego
podwyzszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy o 0,1 czyli do 1,3, do projektu planu wniesiono
korekte w przepisie zawartym w Karcie terenu odnoszacej si¢ do terenu o numerze 04.1, w ust. 5,
pkt 7, ktory uzyskal nowe brzmienie : intensywnos¢ zabudowy: dla dziatek 91/1, 91/2 i 91/3
maksymalna — 1,8, minimalna — 1,2; dla pozostatego terenu maksymalna — 1,3, minimalna —
nie ogranicza sie. Podwyzszenie wskaznika o 0,1 jest nieznaczng korekta i nie zmienia w sposob
zasadniczy dotychczasowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymaga powtorzenia
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

¢) Uwaga uwzgledniona czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uznajac czesciowo zasadno$¢ wniosku dotyczacego
wskaznika minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, do projektu planu wniesiono korekte obnizajac
wskaznik z 2,5 do 2,0 w przepisie zawartym w Karcie terenu odnoszacej si¢ do terenu o numerze
04.1, wust. 12, pkt 1, lit. b, pierwszy tiret. Tym samym przepis ten uzyskal nowe brzmienie: dla
terenu 04.1 z wylqczeniem dziatek 91/1, 91/2, 91/3: 1 miejsce postojowe (mp) dla samochodow na
1 mieszkanie, 2,0 mp dla samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug - w granicach
dziatki budowlanej. Wprowadzenie do projektu planu powyzszej korekty nie zmienia w sposob
zasadniczy dotychczasowych ustalen dla tego terenu, w zwigzku z tym nie wymaga powtorzenia
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/51/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG: W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji
drogowych, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: W granicach obszaru objetego
projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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