UCHWALA NR V1/49/2015
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 2 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
obszaru A1l ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-3/05) w zakresie karty terenu 09

Na podstawie art. 20, ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, ze zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ,
p0z.645, poz.1318, z 2014r.p0z.379, poz.1072),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” ,

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obszaru Al
ochrony uzdrowiskowej w miescie Sopocie uchwalonego uchwatg nr XI1/187/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28
listopada 2003 roku, (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 20, poz.436 z dn.
20 lutego 2004 roku), zmienionego uchwatg nr XIX/259/2008 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 wrze$nia 2008 roku,
(opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 22, poz. 474 z dn. 13 lutego 2009 roku)
iuchwatg nr XXXVII/450/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2010 roku, (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 78, poz. 1383 z dn. 31 maja 2010 roku), oznaczonego symbolem R-
3/05, zwanego dalej planem, obejmujacego obszar o powierzchni 30,80 ha w granicach okreslonych na rysunku
planu stanowigcym zatacznik do w/w uchwaty Rady Miasta Sopotu.

§2.
Wprowadza si¢ nowe okreslenie wraz z definicja:

1. szyld - informacja wizualna zawierajagca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci, umieszczana przy
wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych, kasetonu reklamowego,
wysiegnika itp.;

§ 3.
Zmianie podlegaja:
1) Fragment zalgcznika graficznego objgtego zmiang, w zakresie karty 09.M;
2) W § 3 ust.3, w tresci planu wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) dla obszaru karty 09U ustala si¢ 2 odrebne tereny 09.1.U i 09.2.U;
b) dla kazdego z wydzielonych obszarow ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania;
¢) pozostate paragrafy uchwaly pozostaja bez zmian;

KARTA TERENU 09.1.UMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI OBSZARU Al OCHRONY UZDROWISKOWE]J
W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM R-3/05

1. Numer terenu: 09.1.U
2. Powierzchnia: 01,20ha
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3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej /U/ - zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa ilecznictwo specjalistyczne,
w uzgodnieniu z Naczelnym Lekarzem Uzdrowiska; oraz gastronomia iustlugi turystyki jako funkcja
towarzyszaca; dopuszcza si¢ funkcje hotelowa pod warunkiem prowadzenia dzialalnoSci zzakresu
lecznictwa uzdrowiskowego; maksymalny udzial powierzchni uzytkowej hotelu iustug towarzyszacych
w stosunku do powierzchni uzytkowej ustlug ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego, rehabilitacji
uzdrowiskowej i lecznictwa specjalistycznego 50%.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania,
rozumianego jako - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéw i1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: 11 kondygnacyjny
budynek sanatorium ,Helios” , dopuszcza si¢ przebudowe, termoizolacjg, roboty budowlane zwigzane
z utrzymaniem budynku oraz zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczen zgodnie zustalonym w ust.
3 przeznaczeniem;

6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,15;

2) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia ze szczegdlnym uwzglednieniem pierzei ulicy: Bitwy
pod Plowcami;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne wzdtuz ul. Bitwy pod Ptowcami i rownolegle do linii rozgraniczajacych ul.
Bitwy pod Ptowcami o zréznicowanej odleglosci od linii rozgraniczajacych z droga — jak na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalna - nie ustala sig,
b) maksymalna do 30%;

3) minimalny udzial procentowy terendow zieleni w rozumieniu przepisow odrebnych tj. Ustawy z28 lipca
2005r.0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych - 65%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,

b) maksymalna: okreslona przez maksymalng wysokos¢ zabudowy imaksymalng powierzchni¢ catkowita
zabudowy,

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) dla nowych obiektéw nie wigcej niz 20 m wysokos$ci od poziomu terenu;
6) formy zabudowy: dowolne;
7) ksztalt dachu: dowolny;
8) gabaryty inne: dowolne;
9) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) zachowac istniejgca wielkosci dziatek;

b) dopuszcza si¢ podzialy korygujace i porzadkujace lub wynikajace z potrzeb wydzielen dla infrastruktury
technicznej i drog;

10) inne: wyklucza si¢ pokrycie dachow blachodachowka i dachowka bitumiczna.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie przewiduje si¢;

9. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bitwy pod Plowcami 22.KL (poza obszarem zmiany planu);
2) parkingi naziemne:
a) maksymalnie 30 miejsc postojowych dla czg¢éci zwigzanej ze szpitalem lub sanatorium uzdrowiskowym;
b) maksymalnie 10 miejsc postojowych dla funkcji ustugowych;
3) parkingi podziemne - dopuszcza si¢ miejsca postojowe w parkingu podziemnym w tym
a) min. 1 stanowisko na 1 pokoéj dla cz¢sci noclegowe;;
b) min 2 stanowiska na kazde 100m2 powierzchni ustugowej;
4) zaopatrzenie w wodg: z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
5) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
6) odprowadzenie wod opadowych na warunkach ustalonych przez zarzaadce sieci;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z og6lnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j;
b) z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

¢) nowo wznoszone obiekty zasilane liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli mediow;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
9) zaopatrzenie w ciepto na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci:
a) z sieci cieptowniczej;

b) z kottowni lokalnych lub zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne
tj. gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp.

10) gospodarka odpadami: segregacja zgodnie zprawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu
czystos$ci i porzadku w gminie;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) strefy ochrony dobr kultury jak w ust.14 pkt 4;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztaltowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 7;

b) powierzchnia biologicznie czynna min 65 % powierzchni dziatki budowlane;;

¢) ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1.5m, z wykluczeniem prefabrykowanych betonowych, zalecane
ogrodzenia w formie zywoptotow;

d) kolorystyka wszystkich elementow zagospodarowania stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury;
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy
miejskich no$nikéw informacyjno-reklamowych;
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b) wymaga si¢ dostosowania ksztattu, wielko$ci, kolorystyki, o$wietlenia oraz miejsca umieszczenia reklam
i szyldow na budynku do jego architektury zjednoczesnym zakazem przestaniania detalu, zaburzania
porzadku iuktadu kompozycyjnego; lokalizacje i forme¢ reklam iszyldow na budynkach projektowanych
nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ forme liter przestrzennych;

c) wymaga si¢ zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci stanowiacej
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu;

d) ogranicza si¢ wielko$¢ reklam i szyldow na budynku, tacznie do 3,0 m?;

e) wyklucza sie:
- umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,
- umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,
- umieszczanie reklam i szyldow powyzej kondygnacji parterow,

- stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia (m. in. ekrany
plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych (dotyczy
parkingow terenowych);

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi polozonych w pierzei od strony ulicy Bitwy pod

Plowcami zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

4) wzmocnienie funkcji ekologicznej zaplecza plazy przez nasadzenia roslinnosci adekwatnej siedliskowo
1 geograficznie.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Stawka procentowa: 30%;

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
1) teren polozony jest w zasiegu obszarow ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefa ochrony
krajobrazu — zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

15. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy roboty
budowlane beda powodowaty wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podiozu
gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac¢ dodatkowe osiadanie, nalezy
wczesniej, tj. przed przystgpieniem do projektowania, wykona¢ ekspertyze geotechniczng przewidujaca skutki
planowanych robot w stosunku do obiektow sasiednich, oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do +2.5
m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza, oraz na skutek
wzrostu poziomu wod gruntowych do rzgdnej +1.25 m n.p.m.

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 100;
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S)ustala si¢ mozliwo§¢ budowy imodernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych obiektéw infrastruktury technicznej;

7) w zwigzku z obecnoscig infrastruktury teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP, dokumentacje¢ techniczng
wszelkich planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
1 Dowodzenia MW w Wejherowie.

16. Zalecenia iinformacje nie bgdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren czgsciowo
polozony w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnych od ul. Bitwy pod Plowcami.

KARTA TERENU 09.2.UMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWE]J CZESCI OBSZARU Al OCHRONY UZDROWISKOWEJ W MIESCIE SOPOCIE
O NUMERZE EWIDENCYJNYM R-3/05

1. Numer terenu: 09.2.U;
2. Powierzchnia terenu: 0,8 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug /U/ - zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ochrona zdrowia,
lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa i lecznictwo specjalistyczne, w uzgodnieniu z Naczelnym
Lekarzem Uzdrowiska; oraz gastronomia iushugi turystyki jako funkcja towarzyszaca; dopuszcza si¢ funkcje
hotelowg pod warunkiem prowadzenia dzialalno$ci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego; maksymalny udziat
powierzchni uzytkowej hotelu iustug towarzyszacych w stosunku do powierzchni uzytkowej ushug ochrony
zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego, rehabilitacji uzdrowiskowej i lecznictwa specjalistycznego 50%.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — zakaz tymczasowego zagospodarowania,
rozumianego jako - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejacy obiekt
hotelowy;

6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,15;

2) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia ze szczegdlnym uwzglednieniem pierzei ulic: Bitwy
pod Plowcami i oznaczonej symbolem 24KD (poza obszarem zmiany planu);

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - wzdhuz ul. Bitwy pod Ptowcami i réwnolegle do linii rozgraniczajacych ul. Bitwy pod
Plowcami o min odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg — jak na rysunku planu;

b) obowigzujace — wzdhuz ulicy 24KD (droga poza obszarem zmiany planu) — jak na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalna - nie ustala sig,

b) maksymalna do 30%;

3) minimalny udzial procentowy terendéw zieleni w rozumieniu przepisow odrgbnych tj. Ustawy z 28 lipca
2005r.0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych - 65%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,

b) maksymalna: okreslona przez maksymalng wysokos¢ zabudowy imaksymalng powierzchni¢ catkowita
zabudowy;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna — ustala si¢ podzial obszaru 09.2.U na trzy tereny oznaczone symbolami A, B, C:
- dla terenu A ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku 20,0 m od poziomu terenu;
- dla terenu B ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku 22,0 m od poziomu terenu;

- dla terenu C — ustala si¢ konieczno$¢ wprowadzenia dominanty przestrzennej dla ktorej ustala sie
maksymalng wysokos¢ 26,0 m;

6) formy zabudowy: ustala si¢ koniecznos¢ rozcztonkowania bryty na minimum 3 czesci o roznych wysokos$ciach;
dopuszcza sig ich potaczenie w jeden kompleks;

7) ksztatt dachu: dowolny;

8) gabaryty inne: dowolne;

9) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) zachowac istniejacg wielko$¢ dzialek;

b) dopuszcza si¢ podzialy korygujace i porzadkujace lub wynikajace z potrzeb wydzielen dla infrastruktury
technicznej i drog;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Bitwy pod Plowcami (22.KL) i 24.KD (drogi poza obszarem zmiany planu);
2) parkingi:
a) parkingi naziemne:
- maksymalnie 30 miejsc postojowych dla czgéci zwigzanej ze szpitalem lub sanatorium uzdrowiskowym;
- maksymalnie 10 miejsc postojowych dla funkcji ustugowych;
b) parkingi podziemne - dopuszcza si¢ miejsca postojowe w parkingu podziemnym w tym:
- min. 1 stanowisko na 1 pokoj dla czesci noclegowe;;
- min 2 stanowiska na kazde 100m2 powierzchni ustugowej;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
5) odprowadzenie wod opadowych — na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci:
a) z og6lnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j;
b) z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

¢) nowo wznoszone obiekty zasilane liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli mediow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;
8) zaopatrzenie w ciepto na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci:
a) z sieci cieptowniczej;

b) z kottowni lokalnych lub zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne
tj. gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp.
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9) gospodarka odpadami: segregacja zgodnie zprawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu
czystos$ci i porzadku w gminie;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: jak w ust.14 pkt 4.;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) powierzchnia biologicznie czynna min 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1.5m, zwykluczeniem prefabrykowanych betonowych, zalecane
ogrodzenia w formie zywoptotow;

3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

a) zakazuje si¢ sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy
miejskich nosnikoéw informacyjno-reklamowych;

b) wymaga si¢ dostosowania ksztattu, wielkosci, kolorystyki, o$wietlenia oraz miejsca umieszczenia reklam
i szyldow na budynku do jego architektury zjednoczesnym zakazem przestaniania detalu, zaburzania
porzadku iuktadu kompozycyjnego; lokalizacje i forme reklam iszyldéw na budynkach projektowanych
nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ formg liter przestrzennych;

c) wymaga si¢ zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielko$ci stanowiacej
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu;

d) ogranicza si¢ wielko$¢ reklam i szyldow na budynku, tacznie do 3,0 m?;

e) wyklucza sie:
- umieszczania wigcej niz jednego szyldu na jedna firme zlokalizowang w budynku,
- umieszczania reklam i szyldow na szybach wystawowych,
- umieszczania reklam i szyldow powyzej kondygnacji parterow,

- stosowania o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia (m. in. ekrany
plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych (dotyczy
parkingow terenowych);

3) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi polozonych w pierzei od strony ulicy Bitwy pod
Plowcami zastosowanie w miar¢ potrzeby zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

4) wzmocnienie funkcji ekologicznej zaplecza plazy przez nasadzenia roslinnosci adekwatnej siedliskowo
i geograficznie.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
13. Stawka procentowa: 30%

14. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
1) teren potozony jest w zasiggu obszaru ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

Strona 7



3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefa ochrony
krajobrazu — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy roboty
budowlane beda powodowaly wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu
gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac¢ dodatkowe osiadanie, nalezy
wczesniej, tj. przed przystapieniem do projektowania, wykonaé ekspertyze geotechniczng przewidujacg skutki
planowanych robot w stosunku do obiektow sasiednich, oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do +2.5
m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza, oraz na skutek
wzrostu poziomu wod gruntowych do rzednej +1.25 m n.p.m.

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 100;

S)ustala si¢ mozliwos¢ budowy i1modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji matych obiektow infrastruktury technicznej;

7) w zwiazku z obecnoscig infrastruktury teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP, dokumentacj¢ techniczng
wszelkich planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia MW w Wejherowie.

16. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren cze$ciowo
potozony w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych od ul. Bitwy pod Ptowcami.

§3.

1. Wszystkie pozostate elementy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci
obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w miescie Sopocie pozostaja bez zmian isa obowigzujace dla niniejszej
zmiany planu;

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany planu potudniowej czgsci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w miescie
Sopocie w zakresie karty 09. U, w skali 1:1000, (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

§ 4.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Miasta Sopotu;
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§5.

We fragmencie objetym granicami niniejszej zmiany planu, tracg moc ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego: potudniowej czgsci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopocie
(Uchwata nr XI1/187/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r., ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 20, poz.436 z dnia 20 lutego 2004 roku) zmienionego uchwata nr X1X/259/2008
Rady Miasta Sopotu z dnia 26 wrze$nia 2008 roku, (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego nr 22, poz. 474 z dn. 13 lutego 2009 roku) i uchwata nr XXXVI1/450/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 marca 2010 roku, (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 78, poz. 1383
z dn. 31 maja 2010 roku).

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczeslaw Augustyniak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLUDNIOWEJ CZESCI OBSZARU A1 OCHRONY UZDROWISKOWEJ
W SOPOCIE (R-3/05) W ZAKRESIE KARTY TERENU 09
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/49/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
poludniowej czeSci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (R-3/05) w zakresie karty terenu 09

Do projektu zmiany planu ww. obszaru nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/49/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku zuchwaleniem zmiany planu Gmina nie bedzie ponosita kosztow realizacji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.
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