UCHWALA OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA POMORSKIEGO Z DNIA 14 MAJA 2014R.
POZz. 1861

UCHWALA NR XXXVII/526/2014
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 4 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i
ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 594, zm.: poz. 645, poz.1318),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:
§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic
Goyki, Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie oznaczony symbolem R-1/02, zwany dalej ,planem”,
obejmujacy teren o powierzchni 23,52 ha.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§2

1. Plan, ktorym mowa w § 1 zawiera czes¢ tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,rysunkiem planu”.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3

Ustala sie nastepujace definicje poje¢, uzytych w tekécie planu:

1) intensywnos$¢ zabudowy — okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysokosé
zabudowy oraz maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestyciji;

2) wysokos$é zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegotowych (nie dotyczy komindw i akcentéw architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian
zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiérki istniejacych budynkow
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytaczeniem budynkéw
gospodarczych, garazy i innych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscia zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzgadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingdbw o tzw.
»,nawierzchni trawiaste;”;

6) linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie
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dotyczg balkondw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow
(wiatrotapow), schoddw zewnetrznych, czesci podziemnych obiektéw budowlanych i taraséw,
ktére nie zawezajg pasa drogowego itp.;

ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw; nie
powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki;
w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow sasiadujacych;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny o funkcjach: mieszkaniowej, faczonej
mieszkaniowo-ustugowej, lub ustugowej;

zasady podziatu terenédw — nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych;

stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

stan istniejacy — stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejacy uznaje sie rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu
pozwolenia na budowe;

karta terenu — zbior przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§4

Obszar objety planem dzieli sie na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania wydzielone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a
symbole literowe przeznaczenie terenu — gtdwna funkcje.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 39 terendéw o facznej powierzchni 23,52 ha,

oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 39 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
wielorodzinna);

U,US - tereny zabudowy ustugowej i ustug z zakresu sportu ponadlokalnego;

US - tereny sportu i rekreacij;

ZP,U — tereny zieleni urzadzonej i ustug;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZN — tereny uzytku ekologicznego ,Wawozy Grodowe”;

10) KS,U — tereny obstugi transportu drogowego (parking) i ustug;
11) KS - tereny obstugi transportu drogowego;
12) KDZ - tereny drég publicznych - ulice zbiorcze;
13) KDD - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe;
14) KDX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
15) KX - tereny wydzielonych, publicznych ciagéw pieszych;
16) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
17) G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.
3. W granicach planu wystepuje 1 teren zamkniety o powierzchni 0,64 ha, oznaczony graficznie na
rysunku planu,

§5
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§6

1. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

1)

2)
3)

linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;



4) ustalenia dla poszczegoélnych terendéw zawarte w kartach terenow.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Ogrodzenia dziatek nalezy stosowaé wytgcznie w formach przeziernych lub w postaci zywoptotéw.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu. Ustala sie zakaz

stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzeh klimatyzacyjnych,

maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingéw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wpilyw na

ochrone waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu

telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej Ilub przestrzennej
pozwalajgacej na zachowania waloréw kulturowych miejsca.

Na terenach zieleni urzadzonej (ZP) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych

asfaltem i kostkg betonowsa.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

1) na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako
form wolnostojgcych; ustalenie nie dotyczy miejskich nosnikéw informacyjno-reklamowych;

2) ustala sie zakaz sytuowania reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorska;

3) ksztalt, wielkos¢, kolorystyka, oswietlenie i miejsce umieszczenia reklam i szyldéw na budynku
muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu, tj. m.in. nalezy zachowywaé osie pionowe i
poziome podziatdw (wyznaczone otworami okiennymi i drzwiowymi, detalem, gzymsami itd.),
nie przestania¢ boniowania, ozdobnego zréznicowania faktury tynkéw, oktadzin kamiennych,
klinkierowych i innych elementéw historycznego wystroju budynku; lokalizacje i forme znaku
reklamowego na budynkach projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w
projekcie budowlanym; zaleca sie forme liter przestrzennych;

4) ustala sie wymdg zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci
stanowigcej modularng wielokrotnos$¢ pojedynczego szyldu;

5) ograniczenie wielkosci reklam i szyldéw na budynku do 3,0 m2,

6) wyklucza sie:

a) umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku,

b) umieszczanie reklam i szyldéw na szybach wystawowych,

c) umieszczanie reklam i szyldow powyzej parteréw,

d) stosowanie oswietlenia pulsacyjnego, szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu oswietlenia
(m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Ustala sie nakaz zachowania jak najwiekszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych

drzewostanow.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie ustanowione formy ochrony przyrody, w stosunku do

ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Sa to:

1) uzytek ekologiczny ,Wawozy Grodowe” ustanowiony uchwatg nr XIV/250/04 Rady Miasta
Sopotu z dnia 13 lutego 2004 r.;

2) pomniki przyrody oznaczone numerami: 478, 847, 849, 851.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie planowane formy ochrony przyrody, w stosunku do

ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w kartach terenu. Sg to:

1) projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,Klif Sopocki”;

2) projektowane pomniki przyrody.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewéw nalezy uzyskiwa¢ wymagane

przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe dziko wystepujgcych roslin,

zwierzat i grzybdw objetych ochrona.

Na obszarze objetym planem znajduje sie system wodny potokéw Kuzniczego, Babidolskiego,

Grodowego oraz Kamiennego wraz z doptywami, stanowigcy wode ptyngca. Wszelkie dziatania

inwestycyjne wymagajg dokonania rozpoznania geologiczno-inzynierskiego oraz

hydrogeologicznego i zastosowania ustalen przepiséw odrebnych oraz uzyskania zgody

wlasciwego zarzadcy systemu wodnego.
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Wody opadowe 2z powierzchni utwardzonych publicznych drég oraz parkingdw, przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska
gruntowo — wodnego i nie moze niekorzystnie oddziatywac¢ na system wodny potokéw.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;j.

Na obszarze objetym planem ustala sie zasade, ze ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci
gospodarczej nie moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny.
Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg =zapewniaé na granicy funkgciji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami. Dziatalno$¢ ustugowa
nie moze powodowa¢ na granicy dziatki przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie

spowoduja;

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu Sciekdéw, kitére moglyby zaktocié istniejgca rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§8

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr

rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefach uwidocznionych na rysunku planu:

1) A-1rezerwatu krajobrazu kulturowego — grodzisko wczesnosredniowieczne wpisane do rejestru
zabytkow decyzjg 333/Archeol. z dnia 28.02.1979 r. wraz ze strefg ochronna;

2) A-2 konserwacji urbanistycznej;

3) A-3restauracji urbanistycznej;

4) B-1 ograniczenia gabarytu, wyodrebnionej ze strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego.

W zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona;

a) grodzisko wczesnosredniowieczne jako cenny zabytek archeologiczny,

b) walory krajobrazowe i ekspozycyjne wzgdérza grodowego,

c) uzytek ekologiczny,

d) uksztatowanie terenu,

e) potok Grodowy;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) ochrona archeologiczna wg ustalen w ust. 7 (strefa ochrony W-1),

b) zachowanie zieleni jako gtownej funkciji terenu,

c) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow dydaktyczno muzealnych zwigzanych z obstugg
funkcji muzealnych takich jak dymarki, piece do wypalania naczyn, poétziemianki, poletko
archeologiczne,

d) zachowanie potoku Grodowego w naturalnym korycie oraz zwiazanej z nim zieleni,

e) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotéw z wykluczeniem przeset
z prefabrykatéw betonowych.

W zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej ustala sie:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona;

a) zespdt willowo-ogrodowy przy ul. Goyki 1-3 wpisany do rejestru zabytkow,

b) obiekty o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje sie ochrong konserwatorska,

c) walory krajobrazowe i ekspozycyjne skarpy sopockiej,

d) uksztaltowanie terenu,

e) potok Babidolski;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:
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a) ochrona archeologiczna wg ustalen w ust. 7 (strefa ochrony W-2),
b) zachowanie zieleni jako gtéwnej funkciji terenu,
c) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw i budowy nowych z wyjatkiem:
- nowego budynku w rejonie bylego, obecnie nie istniejgcego ,domu ogrodnika” na
terenie nie zadrzewionym w granicach zabytkowego zespotu willowo ogrodowego przy
ul. Goyki 1-3 (powierzchnia zabudowy do 400 m?),
- rozbudowy w kierunku zachodnim budynku Mtyna Dolinnego przy ul. Winieckiego 49,
jedynie w przypadku zmiany funkcji na gastronomie;
d) zachowanie potoku Babidolskiego w istniejacym korycie oraz zwigzanej z nim zieleni,
e) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotéw z wykluczeniem przeset
z prefabrykatéw betonowych,
f) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust. 10.
W zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej ustala sie:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrong;
a) ciekiizbiorniki wodne oraz zwigzana z nimi zielen,
b) obiekty i zespoty zabudowy o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje sie ochrong
konserwatorska;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) utrzymanie przewazajgcej wysokosci i formy zabudowy; ustalenie wysokosci nowej
zabudowy powinno uwzglednia¢ specyfike zabytkowej struktury i uksztattowania terenu,

b) zachowanie ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz zwigzanej z nimi zieleni,

Cc) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotéw z wykluczeniem przeset
z prefabrykatéw betonowych,

d) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust.10.

W zasiegu strefy B-1 ograniczenia gabarytu zabudowy, wyodrebnionej ze strefy ochrony otoczenia

zespotu zabytkowego, ustala sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrong;

a) walory krajobrazowe i ekspozycyjne miasta od strony Al. Niepodlegtosci,

b) cieki i zbiorniki wodne oraz zwigzana z nimi zielen,

c) obiekty i zespoly zabudowy o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje sie ochrong
konserwatorska;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) ustalenie wysokosci nowej zabudowy powinno uwzgledniaé ekspozycje zabytkowej
struktury miasta od strony Al. Niepodlegtosci i specyfike uksztaltowania terenu,

b) zachowanie ciekdéw i zbiornikéw wodnych oraz zwiazanej z nimi zieleni,

c) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotéw z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych,

d) ochrona zabudowy historycznej wg ustalen w ust. 10.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaréw planowanych form ochrony:

1) zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obejmujagcym teren w granicach
uwidocznionych na rysunku planu; przedmiot ochrony stanowig: historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadnicze proporcje i charakter architektury, podziaty dziatek, rozplanowanie
wnetrz ulicznych, linie zabudowy, zabudowa i obiekty historyczne, krajobrazowe zatozenia
urbanistyczne, w tym zespoty willowo - ogrodowe, zatozenia parkowe i ogrodowe, a takze
zachowane elementy zabytkowego uktadu terenu, zieleni, ciekéw i zbiornikéw wodnych;

2) zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujacym teren potozony po pétnocnej stronie ul.
Haffnera; przedmiot ochrony stanowiag: zasadnicze elementy historycznego rozplanowania i
struktury przestrzennej, w tym skala i charakter zabudowy;

3) ekspozycji zespotdw zabytkowych, obejmujacym pozostaty teren w granicach planu; przedmiot
ochrony stanowi: ekspozycja zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrdzniono strefy ochrony archeologicznej: W-1 grodziska

wczesnosredniowiecznego i W-2 osady przygrodowej. Dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w

strefach ochrony archeologicznej wymaga sie uzgodnienia Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow. Wszystkie prace ziemne w zasiegu strefy ochrony archeologicznej nalezy

prowadzi¢ pod nadzorem archeologa. W przypadku natrafienia na obiekty archeologiczne

wymagane badania ratownicze i sporzadzenie dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrézniono obiekty zabytkowe (wpisane do rejestru zabytkéw),

ktérych ochrone regulujg przepisy odrebne.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrdzniono obiekty zabytkowe, kidére obejmuje sie ochrong

konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu. Zakres ochrony regulujg przepisy zawarte w ust. 10.

Dla budynkow objetych ochrong konserwatorskg ustala sie:

1) ochrone formy i substancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozyciji
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11.

12.

architektonicznej obiektow, w tym geometrii dachu, typu pokrycia dachowego i jego kolorystyki,

stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem:

a) przeksztatcen kondygnacji parterow zwigzanych z ewentualng funkcja ustugowg w
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkéw,

b) okien pofaciowych pod warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji,

c) zewnetrznego ocieplenia $cian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali
architektonicznych po uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

d) wymiany stolarki okiennej lub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem historycznego
materiatu, koloru, profili i podziatéw; ustalenie nie dotyczy przeksztatlcen kondygnaciji
parteréw zwigzanych z ewentualng funkcjg ustugowa,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy z wyjatkiem budynkéw przy ul. Miynskiej 11 i 17, przy ul.
Wosia Budzysza 5/7 i przy ul. Winieckiego 49 wg ustalen zawartych w przepisach
szczegodtowych w § 14, dotyczacych terenéw 01.MW, 07.U, 08.U i 10.MU;

2) zasady lokalizacji i wielkosci szyldéw i reklam wg przepiséw zawartych w § 6, ust. 6;

3) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku (na skutek wypadkéw losowych lub
catkowitego zuzycia materiatu), odtworzenie budynku (bryty, elewacji) z mozliwoscig
rekompozycji (zmiany formy) w zakresie okreslonym przez wtasciwego konserwatora zabytkéw;

4) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktéore powodowatyby zmiany w
eksponowanych elewacjach budynkow z wyjatkiem urzadzeh dla niepetnosprawnych;

Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i
bryty budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspofistnienia elementéw kompozycji historycz-
nej i wspotczesnej;

2) stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych (jak cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec,
granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otdw, itp.)
lub wg ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenu;

3) wymog sporzadzania studiow krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji
kubaturowych (w tym rozbudowy budynkéw), ktorych efektem bedzie okreslenie, zgodnych z
zasadami ochrony konserwatorskiej, parametrow zamierzenia inwestycyjnego.

Jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowacC sie do przepiséw

odrebnych.

Rozdziat 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

§9

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936).

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. W strefie ochrony uzdrowiskowej majq zastosowanie przepisy odrebne.

Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédia nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilodciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalno$¢ syreny alarmowe;.

Wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace
podpietrzaniu wod.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

Nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny i remontowy do systeméw wodnych wszystkich potokdw
znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem.

Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
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kartach terenéw zawartych w § 13.
Zasady podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§11

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejace ulice
zbiorcze (Haffnera, Powstancow Warszawy, Goyki);

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych:

a) minimum 1 mp/ 1 mieszkanie,

b) minimum 1 mp / 1 pokdj goscinny,

c) minimum 2 mp / 1 obiekt ustug,

d) minimum 1 mp /4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,

o ile nie sg okreslone w ustaleniach szczegdétowych zawartych w kartach terenu;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach
terenow;

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekéw:

1) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do
kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowigzujgcymi
przepisami oraz zretencjonowaniu w celu opdznienia sptywu do sieci miejskiej;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i parkingdbw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow
i substancji ropopochodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do potokdw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

4) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci;

5) odprowadzenie wéd infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopdéw budowlanych do kanalizaciji
deszczowej i systemu wodnego potokdw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci.

Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w

oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,

biomasa, pompy cieplne.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ z sieci niskiego napiecia poprzez zigcza kablowe lub kablowe
rozdzielnice szafowe;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendw;

5) z niezaleznych zrédet energii odnawialne;.

Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych; ustala sie gromadzenie i
selektywng zbiérke odpadéw statych oraz ich wywo6z przez specjalistyczne stuzby
zorganizowane sktadowisko odpadow;

2) naterenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych.

Rozdziat 8
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu

§12

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania terenu w sposéb niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdziat 9
Inne ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem



§13

1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

2. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym.

3. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy, z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy.

4. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o
innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujagce na danym terenie. Dobudowane Ilub
nadbudowane fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.

5. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu.
Dopuszcza sie zabudowe odtworzeniowa, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej.

6. Dopuszcza sie sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej oraz innych
budynkow wg ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenu.

7. Okreslone w kartach terendéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotyczg obszaréw i
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

8. Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej niezaleznie od
ustalen zawartych w kartach terenu.

Rozdziat 10
Przepisy szczegétowe — karty terenow

§14

Przepisy szczegotowe dla 39 terendw, o ktérych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 22 kartach terenéw, sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW NR 01, 02, 03, 04

1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW
2. POWIERZCHNIA: 01.MW - 0,11 ha, 02.MW - 0,23 ha, 03.MW - 0,20 ha, 04.MW - 0,10 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, jako funkcji towarzyszacej. Dla terenu 02.MW w przypadku
podziatu dziatki nr 5 na dwie dziatki budowlane, dla nowej zabudowy wymagana funkcja ustugowa w
parterze budynku.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatébw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym; dla terenu 02.MW w przypadku podziatu dziatki nr
5 na dwie dziatki budowlane, dla dziatki niezabudowanej: do wysokosci budynku przy ul. Wosia
Budzysza 8.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla terenu 01.MW jak w pkt 8.3,
dla terenéw 02.MW, 03.MW i 04.MW jak w stanie istniejacym; dla terenu 02.MW w przypadku
podziatu dziatki nr 5 na dwie dziatki budowlane, dla dziatki niezabudowanej: 20% powierzchni dziafki
budowlanej.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej; dla terenéw
01.MW i 03.MW: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dla terenéw 01.MW, 02.MW i 04.MW wg ustalen zawartych w § 8; dla terenu
02.MW w przypadku podziatu dziatki nr 5 na dwie dziatki budowlane, dla dziatki niezabudowanej:
dachy spadziste o kacie nachylenia 35°+45°; dla terenu 03.MW jak w stanie istniejacym.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdéwka i dachéwka bitumiczng; w przypadku dachéw
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;




b) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: dla terenéw 01.MW, 03.MW i 04.MW ustala sie zakaz podziatu dziatek w celu
wydzielenia nowych dziatek budowlanych; dla terenu 02.MW: nie mniej niz 1000 m?2.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dla terenéw 01.MW, 03.MW i
04.MW: nie dotyczy; dla terenu 02.MW: 90°.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.
7.2. Dla terenu 04.MW: zachowa¢ strefe 15 m, wolng od inwestycji od pomnika przyrody o numerze
ewidencyjnym 849 (buk zwyczajny).
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w zasiegu strefy A-3 restauracji
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej
historycznej struktury przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) w granicach terenu 01.MW - dom mieszkalny przy ul. Wosia Budzysza 5/7, kamienica
czynszowa z roku 1911; w budynku nr 7 dopuszcza sie dobudowe werandy przy Scianie
potudniowej w rejonie naroznika budynku do 2 kondygnacji nadziemnych z tarasem, do 15 m?
powierzchni zabudowy, o konstrukcji drewnianej;
b) w granicach terenu 02.MW - dom mieszkalny przy ul. Wosia Budzysza 8;
¢) w granicach terenu 04.MW - dom mieszkalny (willa) przy ul. Haffnera 79 z 1920 r.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w zasiegu strefy A-3 restauracji
urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936). Sposdb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 01.MW: od ul. Wosia Budzysza (31.KDD) i od ul. Haffnera poza granicami planu;
b) teren 02.MW: od ul. Wosia Budzysza (31.KDD) i od ul. Haffnera poprzez teren 25.KDZ;
b) tereny 03.MW i 04.MW: od ulicy pieszo jezdnej 33.KDX;
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.

2. KARTA TERENU NR 05

1. SYMBOL TERENU: 05.MN

2. POWIERZCHNIA: 05.MN - 0,30 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe, jako funkcje towarzyszaca.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:



4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatébw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.
5.3. Maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:

a) postulowane ujednolicenie ogrodzenia z typem ogrodzenia ustalonego planem dla
zabudowanych dziatek w parku - ogrodzenie z pretéw metalowych, stylowe, o wys. 1,5 m lub
zywopfot;

b) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziafki: ustala sie zakaz podziatu dziatek w celu wydzielenia nowych dziatek
budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: bez zmian.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: w granicach terenéw zaleca sie dziatania
majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z
zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 05.MN potozony jest w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego -
936). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 05.MN potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: dom mieszkalny przy ul. Winieckiego 55, willa z 1913 r.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Inne warunki: teren 05.MN potozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady
przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustaler zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 05.MN potozony jest w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa
decyzjq z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego -
936). Sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 05.MN potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegoélnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewnetrzng 32.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustaleh zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

3. KARTA TERENOW NR 06, 07
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1. SYMBOL TERENU: 06.U, 07.U
2. POWIERZCHNIA: 06.U — 0,08 ha, 07.U — 0,10 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe, dla terenu 07.U
zalecane ustugi z zakresu opieki spotecznej; dopuszcza sie towarzyszaca funkcje mieszkaniowa.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatbw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowacé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy na granicy dziafki.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: dla terenu 06.U jak w stanie istniejgcym; dla terenu 07.U: do 9,0 m do
kalenicy od istniejacego poziomu terenu przed projektowanym wejsciem do budynku, nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze).
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla terenu 06.U jak w stanie
istniejacym; dla terenu 07.U: zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza
sie potaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy przeszklonym tacznikiem wycofanym od lica
$cian frontowych budynkéw nie mniej niz 4 m.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu 06.U - 55% powierzchni dziatki
budowlanej, dla terenu 07.U — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca z dopuszczeniem mozliwosci wynikajacych z ustalen zawartych
w pkt 5.3.
5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8; dla nowej zabudowy na terenie 07.U dach
dwuspadowy o kacie nachylenia jak w budynku przy ul. Miyiskiej 11 + 5°.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie krycie dachow dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: ustala sie podziat terenu zgodny z liniami rozgraniczajgcymi; ustala sie zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: bez zmian.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Dla terenu 06.U zalecane zastosowanie srodkoéw technicznych i stref zieleni izolacyjnej jako
ochrony przed ucigzliwosciami od kolei (hatas) w przypadku braku ekrandéw akustycznych na
obszarze kolejowym.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 06.U i 07.U potozone sg w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936):
a) teren 06.U w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej;
b) teren 07.U w zasiegu strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ograniczenia gabarytu.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Tereny 06.U i 07.U potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) w granicach terenu 06.U: dom mieszkalny przy ul. Winieckiego 53a z 1922 r.;
b) w granicach terenu 07.U: dom mieszkalny przy ul. MiyhAskiej 11a z 1885 r. zwigzany z dawnym,
nieistniejgcym zespotem mtyna.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Inne warunki: teren 06.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady
przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 06.U i 07.U potozone sg w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936):
a) teren 06.U w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej;
b) teren 07.U w zasiegu strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ograniczenia gabarytu.
Sposodb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 06.U i 07.U potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 06.U: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewnetrzng 32.KDW,
b) teren 07.U: od ul. Mtynskiej (30.KDD).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11. Dla terenu 07.U dopuszcza sie parkowanie poza
granicami terenu.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

4. KARTA TERENU NR 08

1. SYMBOL TERENU: 08.U
2. POWIERZCHNIA: 08.U — 2,25 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej: obstuga rekreacji (hotele, pensjonaty) -
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych:
- biurowej - do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy,
- mieszkaniowej jako towarzyszacej funkcji ustugowej - do 30% powierzchni uzytkowej zespotu
zabudowy.
Zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Architektura projektowanej zabudowy musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw
i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw, a takze podporzadkowac sie
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 16,0 m; dla budynku objetego ochrong konserwatorskg: jak w stanie
istniejacym.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki
budowlanej; dla budynku objetego ochrong konserwatorskg dopuszcza sie powiekszenie powierzchni
zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu tylko w przypadku zmiany
funkcji budynku na cele ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - ustugi z zakresu gastronomii - na
warunkach okreslonych przez wiasciwego konserwatora zabytkéw.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca z dopuszczeniem obudowanych tacznikéw.
5.6. Geometria dachu: indywidualna; dla budynku objetego ochrong konserwatorskg wg ustalen
zawartych w § 8.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) dlugos¢ elewacji frontowej poszczegodlnych budynkéw do 40,0 m; ewentualne taczniki miedzy
budynkami powinny by¢ skomponowane w sposéb podkreslajacy ,segmentowos¢” zatozenia, aby
nie powodowac wrazenia jednego duzego obiektu;
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b) dopuszcza sie zastosowanie dominanty urbanistycznej w postaci akcentu architektonicznego w
potnocnej czesci zatozenia, eksponowanej od strony wjazdu do Sopotu Al. Niepodlegtosci, o
wysokosci do 20 m i powierzchni catkowitej do 100 m?;
c) od strony ul. Haffnera zapewni¢ mozliwie jak najwiekszy wglad do wnetrza zespotu,
d) kompozycje zatozenia podporzadkowa¢ walorom krajobrazowym i przyrodniczym przylegtego
systemu wodnego potoku Kamiennego i otaczajgcego go parku;
e) wymagana zharmonizowana kompozycja dachéw (jako ,piatej” elewacji budynkéw),
eksponowanych z nasypu Al. Niepodlegtosci; wyklucza sie pokrycie dachéw stromych papa,
blachodachéwkg i blachami faldowymi;
f) dopuszcza sie likwidacje istniejacej trafostacji, zmiane lokalizacji lub odtworzenie w mniejszych
gabarytach - na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh o charakterze parkowym — zbiorniki wodne, rzezby
plenerowe, fawki, oswietlenie, $ciezki itp.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi; ustalenie nie
dotyczy ewentualnych wydzielen dla urzadzenh infrastruktury technicznej.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nalezy dazyé do maksymalnej ochrony i
rewaloryzacji zieleni i przylegtego systemu wodnego potoku Kamiennego; projektowang inwestycje
wraz z infrastrukturg towarzyszaca (uzbrojenie terenu, nawierzchnie utwardzone itp.) zlokalizowaé¢ bez
naruszania wartosciowej zieleni i w dostosowaniu do systemu wodnego potoku Kamiennego.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 08.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych,
czesciowo w zasiegu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej w granicach
okreslonych na rysunku planu. Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.3. Obiekt objety ochrong konserwatorskg: dom mieszkalny w zespole dawnego mityna przy ul.
Mtynskiej 17. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8 z wyjatkiem
wymogu stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.
8.5. Warunki inne: wymagana architektura indywidualna, nowoczesna, z uzyciem nowoczesnych
materiatow elewacyjnych wysokiej klasy, zintegrowana i harmonizujgca z otoczeniem.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego - 936). Sposdb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 08.U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektéw
wyszczegoélnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
11.2. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno - inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnienn budowlanych prace te prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. W projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu
wod przy uwzglednieniu zabezpieczen przed negatywnym wplywem na system wodny potoku
Kamiennego.
11.3. Wymagany dostep dla robét eksploatacyjnych i remontowych do systemu wodnego potoku
Kamiennego wraz ze Stawem Mtynskim i odcinkiem skanalizowanym tego potoku.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13



12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Haffnera i od ulic wewnetrznych.
12.2. Parkingi:
a) wskazniki parkingowe:
- hotele nie mniej niz 6 miejsc postojowych (mp)/10 pokoi hotelowych, apartamentéw,
— restauracje, kawiarnie, bary nie mniej niz 15 mp/100 miejsc,
baseny ptywackie, sitownie nie mniej niz 10 mp/100 miejsc ¢wiczebnych,
- biura i administracja nie mniej niz 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
— mieszkalnictwo nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie;
b) wymagana minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej;
c) zabrania sie budowy parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem
parkingdw podziemnych.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza sie
zagospodarowanie tymczasowe w postaci imprez okolicznosciowych typu targi, kiermasze itp. z
dopuszczeniem ogrodkéw gastronomicznych, straganéw i namiotdéw na okres trwania imprez z
zastrzezeniem uwzglednienia wymogow dotyczacych zagospodarowania terenu, ochrony i dostepu do
systemu potoku Kamiennego oraz odprowadzania wod opadowych z terenu i obiekidow zgodnie z
ustaleniami planu.

5. KARTA TERENU NR 09

1. SYMBOL TERENU: 09.U
2. POWIERZCHNIA: 09.U — 0,43 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami historycznej zabudowy Sopotu, a
takze podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 8 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 10% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dopuszcza sie indywidualng forme dachdw.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdwka i dachéwka bitumiczng; w przypadku dachow
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych;
c) przez teren 09.U dopuszcza sie dojazd do terenu 24.KS,U.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony i
rewaloryzacji zieleni. Projektowang inwestycje wraz z infrastrukturg towarzyszacg (uzbrojenie terenu,
nawierzchnie utwardzone itp.) zlokalizowaé bez naruszania warto$ciowej zieleni.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 09.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 09.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuija.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 09.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936). Sposodb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 09.U potozony jest w zasiegu obszaru ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw

wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepno$¢ drogowa: od Al. Niepodlegtosci i ulicy dojazdowej 28.KDD.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

6. KARTA TERENOW NR 10, 11

1. SYMBOL TERENU: 10.MU, 11.MU
2. POWIERZCHNIA: 10.MU - 0,22 ha, 11.MU - 0,08 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna) — ustugi nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatébw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowacé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym; dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy
nie wyzej niz w stanie istniejgcym.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejagcym; dla
terenu 10.MU ustala sie dodatkowo mozliwos¢ rozbudowy w kierunku zachodnim w przypadku
zmiany funkcji budynku na cele ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - ustugi z zakresu gastronomii
- ha warunkach okreslonych przez wtasciwego konserwatora zabytkow.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 8; dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy
dowolna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych;
b) dla terenu 10.MU, dla dopuszczonej rozbudowy wymagana architektura o wspoétczesnym
wyrazie estetycznym z uzyciem nowoczesnych materiatdw budowlanych; miedzy budynkiem
objetym ochrong a cze$cig dobudowang wymagany tgcznik o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m i
wysokos$ci obnizonej w stosunku do wysokosci budynku chronionego.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dzialki: ustala sie podziat terenu zgodny z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: w granicach terenu zaleca sie dziatania majace
na celu wzrost bioré6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem
gatunkow rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) w granicach terenu 10.MU: dom mieszkalny - willa (d. restauracja Mtyn Dolinny) z zatozeniem
parkowo- ogrodowym przy ul. Winieckiego 49;
b) w granicach terenu 11.MU: dom mieszkalny, willa przy ul. Winieckiego 53 z 1905 r.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustaleh zawartych w § 8 z wyjatkiem
wymogu stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych.
8.5. Warunki inne: teren 11.MU potozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-2 osady
przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.

10.2. Tereny 10.MU i 11.MU potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewnetrzng 32.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendéw.

7. KARTA TERENU NR 12

1. SYMBOL TERENU: 12.U,US

2. POWIERZCHNIA: 12.U,US - 2,82 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,US - tereny zabudowy ustugowej i ustug z zakresu sportu

ponadlokalnego; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: o$wiata, sport, obstuga rekreacji (hotele,

pensjonaty) i inne ustugi nieucigzliwe jako funkcje towarzyszace, dopuszcza sie poszerzenie pasa

drogowego ulicy Goyki w rejonie hali sportowej 0 ok. 7 m.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi podporzadkowaé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy w odlegtosciach nie normatywnych, w tym na granicy dziatek w zasiegu
okreslonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; odlegto$¢ planowanej zabudowy od stacji redukcyjnej
gazu na terenie 38.G przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; zachowac nie zabudowang przestrzen
po pétnocnej stronie budynku szkoty szerokosci min. 13,0 m; w wyzej okreslonej niezabudowanej
przestrzeni dopuszcza sie budowe pieszego tacznika na poziomie pietra, tgczacego szkote z
ewentualng nowg zabudowa; dla dziatki 25/1: nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Haffnera - w
poziomie przyziemia 10,0 m od krawedzi jezdni, dla kondygnacji powyzej przyziemia 8,0 m od
krawedzi jezdni.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: budynku szkoty, hotelu ,Haffner’, Sali 100-lecia Sopotu - jak w stanie
istniejgcym, hali tenisowej — jak w stanie istniejagcym + 2,0 m, na terenie dziatki nr 39/12 - do 12,0 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki
budowlanej; ustalenie nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej, gdzie dopuszcza sie zachowanie
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istniejacej powierzchni zabudowanej oraz hali tenisowej na dziatlce nr 25/1, gdzie dopuszcza sie
rozbudowe w kierunku ul. Haffnera do okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
do 65% powierzchni dziatki budowlanej.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna; nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni
zielonych.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca; dopuszcza sie forme tacznika miedzy budynkiem szkoty i
basenem na poziomie powyzej parteru.
5.6. Geometria dachu: na budynku szkoty - bez zmian, na obiektach pozostatych - dopuszcza sie
indywidualng forme dachéw zharmonizowana z otoczeniem.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachéwka bitumiczng; ustala sie krycie
dachéw dachdéwkg w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych;
¢) ustala sie zachowanie funkcji boiska szkolnego na dziatce nr 39/14.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: wymagane wzbogacenie terenu w zielen
krajobrazowa.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 12.U,US potozony jest w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjgq z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego -
936). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 12.U,US potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustaler zawartych w § 8.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: wg ustalen zawartych w § 11.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 12.U,US potozony jest w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego -
936). Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 12.U,US potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. W rejonie boiska szkolnego i basenu przebiega skanalizowany Potok Babidolski. Wymagany
dostep dla robét eksploatacyjnych i remontowych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Haffnera, Winieckiego i Wosia Budzysza (31.KDD), Goyki i od
wewnetrznych ulic dojazdowych.
12.2. Parkingi: hotele, pensjonaty - min. 4 stanowiska na 10 t6zek, korty tenisowe - min 2 stanowiska
na 1 kort tenisowy, ustugi — min. 2,5 stanowisk na 100 m? pow. uzytkowej - w granicach dziafki
budowlanej, dla obiektéw na dziatkach 39/12, 39/13 i 39/14 nie ustala sie; przewidzie¢ miejsca
postojowe na dziatkach 39/12, 39/15, 39/16; dla dziatki 25/1: nie mniej niz 45 stanowisk (w tym w
garazu podziemnym).
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

17



13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

8. KARTA TERENU NR 13

1. SYMBOL TERENU: 13.US
2. POWIERZCHNIA: 13.US - 0,42 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - tereny sportu i rekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla
dzieci itp. Do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej
zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu (do 6 obiektdéw o charakterze domkéw campingowych, do 4
miejsc noclegowych kazdy). Teren sagsiaduje z systemem wodnym potoku Kamiennego, z odkrytym
korytem potoku i ze Stawami Mtynskimi petnigcymi funkcje zbiornikéw retencyjnych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona istniejacej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczeh zawartych w pkt 3.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: zapewni¢ mozliwos¢ bezkolizyjnych dla eksploatatora dojs¢ i dojazdéw do ciekow
i stawdw;
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy; ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: w granicach terenu zaleca sie dziatania majace
na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewdéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem
gatunkoéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 13.US potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), czesciowo w granicach strefy A-3 restauraciji
urbanistycznej, czeSciowo w granicach strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ograniczenia gabarytu, jak na rysunku planu. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 13.US potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 13.US polozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), czesciowo w granicach strefy A-3 restauracii
urbanistycznej, czesciowo w granicach strefy B-1 ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
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ograniczenia gabarytu, jak na rysunku planu. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 13.US potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Wymagana ochrona i dostep do systemu potoku Kamiennego, do koryta potoku oraz do
Stawow Miyniskich petnigcych funkcje zbiornikow retencyjnych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. MiyAskiej (30.KDD).
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu zagospodarowania docelowego dopuszcza sie odtworzenie
dotychczasowej zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu (do 6 obiektéw o charakterze domkow
campingowych, do 4 miejsc noclegowych kazdy).

9. KARTA TERENU NR 14

1. SYMBOL TERENU: 14.ZP,U
2. POWIERZCHNIA: 14.ZP,U - 1,89 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych. W budynku
przy ul. Goyki 3 dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca, integralnie zwigzang z
ustugami.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zabytkowego zatozenia willowo-parkowym przy ul. Goyki 1-3.
4.2. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatbw budowlanych z formami historycznej zabudowy, a takze
podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: na rysunku planu okreslono rejon lokalizacji budynku; lokalizacje szczegdtowg
nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 8 m (do 2 kondygnacji); dla budynkéw zabytkowych wg ustalen
zawartych w § 8.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 400 m? dla budynkow
zabytkowych wg ustalen zawartych w § 8.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: indywidualna z wykluczeniem dachu mansardowego; dla budynkéw
zabytkowych wg ustalen zawartych w § 8.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.
5.8. Inne ustalenia:
a) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nie
istniejacego ,domu ogrodnika”), na terenie nie zadrzewionym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
nowego budynku o powierzchni zabudowy do 400 m?; budynek nie moze przyttoczy¢ swojg formg
bryt historycznej zabudowy, w zwigzku z tym jego wysokos$é nie moze by¢ wieksza niz 8 m;
architektura budynku o charakterze ,ogrodowym” (duze przeszklenia); ksztalt dachu:
indywidualny; obowigzuje dostosowanie formy budynku do catosci zatozenia w celu uzyskania
harmonijnej kompozycji parku; lokalizacja wskazana na rysunku planu petni specjalng role w
uktadzie kompozycyjnym parku, jest weztem kompozycyjnym wigzacym o$ gtdwnej Sciezki,
jednoczesnie dzieki odsunieciu od zabudowy historycznej nie stwarza dla niego bezposredniego
zagrozenia;
b) mozliwos¢ ogrodzenia terenu z warunkiem udostepnienia przejazdu i przejScia w granicach
ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego okreslonego orientacyjnie na rysunku planu;
ogrodzenie z pretéw metalowych, o wysokosci do 1,5 m; w ciggu ogrodzenia 2 bramy i furtki;
¢) warunki zagospodarowania terenu: likwidacja zespotu garazy zakaz grodzenia wewnetrznego i
wymaog kompleksowej rewaloryzacji parku, w tym:
— uczytelnienie wnetrz ogrodowych,
- prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu, w tym rewaloryzacja charakterystycznego
elementu zatozenia - bindazu lipowego,
- uzupetnienie ubytkow zieleni wysokiej,

19



- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
- utworzenie nowych powigzan widokowych, zwigzanych z budowg nowego budynku,
- wprowadzenie elementéw matej architektury: tawki, oswietlenie gtéwnych ciagéw
pieszych i pieszo-jezdnych;
d) ustala sie dwa typy drég wewnetrznych:
pieszo - jezdne szerokosci 3-5 m, sg to: gtdbwna droga wjazdowa, owalny podjazd,
przejazd faczacy ul. Goyki z ullca 32.KDW (publiczny cigg pieszo jezdny, ktérego
orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu) oraz wewnetrzny parking; w celu
uzyskania spojnosci kompozycyjnej szerokos¢ i urzadzenie ciagu pieszo jezdnego (mata
architektura, nawierzchnia, oswietlenie itp.) dostosowa¢ do historycznego, wewnetrznego
systemu dojazddéw jako elementu zespotu zabytkowego;
- ogolnodostepny ciag pieszy (fragment gtéwnej sciezki parku na kierunku rownolegtym do
toréw) oraz pozostate drogi piesze szerokosci nie mniej niz 2,0 m;
e) wymagany projekt rewaloryzacji zabytkowej kompozycji ogrodu;
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziatki: bez zmian, dopuszcza sie podziat wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 14.ZP,U i
16.ZP.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zachowa¢ strefe szerokosci 15 m wolng od inwestycji, od pomnika przyrody o numerze
ewidencyjnym 847, ktéry znajduje sie na posesji przy ul. Goyki 1-3.
7.2. Zalecane zastosowanie stref zieleni izolacyjnej jako ochrony przed ucigzliwosciami od kolei
(hatas) w przypadku braku ekranéw akustycznych na obszarze kolejowym.
7.3. Wymagane zachowanie ozdobnego drzewostanu, w tym ozdobnego zatozenia ogrodowego na
terenie zabytkowego zatozenia ogrodowego przy ul. Goyki 1-3.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego -
936). Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
8.2. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) willa w zespole willowo-parkowym przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku, zespot wpisany do rejestru
zabytkdw decyzjg z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 1018) — ochrona wg przepiséw odrebnych;
b) oficyna z lamusem przy ul. Goyki 1 z 1903 roku (dawna stajnia) - fragment zatozenia zespotu
willowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny
nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 1018) — ochrona wg przepiséw odrebnych;
c) zachowane fragmenty brukowej nawierzchni historycznego uktadu komunikacyjnego — ochrona
poprzez zachowanie w planowanej rewaloryzacji historycznego zatozenia.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustaleh zawartych w § 8 oraz w pkt.
5.8 niniejszej karty terenu.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 14.ZP,U potozony jest w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego -
936). Spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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10.2. W granicach terenu 14.ZP,U znajduje sie zespot willowo-parkowy przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku
z willg oraz oficyng z lamusem (dawng stajnig), zespot wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego - 1018). Sposdb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 14.ZP,U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4. W granicach terenu znajduje sie pomnik przyrody: o numerze ewidencyjnym 847 (mitorzgb
dwuklapowy) - zachowac strefe 15 m wolng od inwestycji.
10.5. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej maja
zastosowanie przepisy odrebne.
10.6. Na skraju terenu, w narozniku ulicy Goyki i terenéw kolejowych przebiega skanalizowany potok
Kuzniczy. Wymagany dostep dla robét eksploatacyjnych i remontowych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Goyki.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

10. KARTA TERENU NR 15

1. SYMBOL TERENU: 15.ZP,U
2. POWIERZCHNIA: 15.ZP,U — 1,20 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ustug — wczesnosredniowieczne
grodzisko — rezerwat archeologiczny.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wczesnosredniowieczne grodzisko jako jeden z najcenniejszych zabytkdéw archeologicznych w
Wojewoddztwie Pomorskim wraz z zespotem zieleni wysokiej na terenie 15.ZP,U stanowi istotny,
charakterystyczny element w strukturze miasta, jednoczes$nie ze wzgledu na wypietrzenie ok. 20 m
ponad poziom dolnej czesci Sopotu, jest znaczacym elementem krajobrazowym. Obowigzuje ochrona
istniejacej zieleni.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg ustaleh zawartych w pkt 5.8.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.
5.8. Inne ustalenia:
a) zagospodarowanie obiektu grodziska podporzadkowaé wymaganiom konserwatorskim i
archeologicznym (w tym palisady i zabudowa drewniana zwigzana z tradycjg historyczng
miejsca);
b) dopuszcza sie budowe obiektéw o charakterze parkowym — altany, rzezby plenerowe, fawki,
oswietlenie itp.;
¢) u podnéza grodziska, w zasiegu okreslonych linii zabudowy dopuszcza sie:

- pawilon muzealny z nastepujgcymi warunkami: wysokos¢ - do 7,5 m, powierzchnia
zabudowy - do 350 m? + taras, forma dachu - indywidualna, szerokos¢ elewacji frontowej
- do 30,0 m, forma zabudowy - wolnostojaca; specyfika dziatki (jej ksztatt, wymiary i
uksztattowanie terenu) oraz funkcja i potozenie uzasadniaja indywidualny,
niekonwencjonalny charakter zabudowy;

- po likwidacji ujecia wody ,Haffnera” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i budynku
trafostacji (na dziatkach nr 35/23 i 38/1 ark. mapy 14) organizacje miejsc postojowych na
dziatce 38/1 oraz budowe punktu informacji turystycznej i toalet publicznych na dzialce
35/23 z nastepujacymi warunkami: wysokos$¢ - 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia
zabudowy - do 80 m?, forma dachu — indywidualna, forma zabudowy — wolnostojaca.

d) miedzy grodziskiem a ul. Haffnera ustala sie zachowanie fragmentu sredniowiecznej laguny w
postaci stawu;
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6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w
tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-technicznymi.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 15.ZP,U potozony jest w zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 15.ZP,U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: grodzisko wczesnosredniowieczne w rejonie ul.
Winieckiego i ul. Haffnera wpisane do rejestru zabytkéw (nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67);
ochrona wg przepiséw odrebnych;
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: teren potozony jest w zasiegu strefy ochrony archeologicznej W-1 grodziska
wczesnosredniowiecznego wpisanego do rejestru zabytkdw nr decyzji 333/Archeolog. z dnia
28.02.67; zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie z wyjgtkiem ogrodkow
gastronomicznych i straganéw okolicznosciowych na okres trwania imprez.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 15.ZP,U potozony jest w zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.
10.2. W granicach terenu 15.ZP,U znajduje sie grodzisko wczesnosredniowieczne w rejonie ul.
Winieckiego i ul. Haffnera wpisane do rejestru zabytkéw (nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67).
Sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 15.ZP,U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne Zroédto zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; obowigzujg przepisy odrebne.
10.5. Przez teren przeptywa potok Grodowy, czesciowo skanalizowany. Wymagany dostep dla robét
eksploatacyjnych i remontowych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Winieckiego i Haffnera (poprzez teren 25.KDZ).
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: jak w pkt. 9.3.

11. KARTA TERENOW NR 16, 17, 18

1. SYMBOL TERENU: 16.ZP, 17.ZP, 18.ZP

2. POWIERZCHNIA: 16.ZP - 0,26 ha, 17.ZP — 0,77 ha, 18.ZP - 0,50 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, w tym fragment Klifu
Sopockiego i jar potoku Babidolskiego.
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4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Skarpa martwego klifu i zespoty zieleni wysokiej na terenach 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP stanowig
istotne, charakterystyczne elementy w uktadzie kompozycyjnym miasta. Obowigzuje ochrona
istniejgcej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, sciezki,
mostek dla ruchu pieszego nad potokiem Babidolskim itp., pod warunkiem nie naruszenia
stabilnosci skarp;
b) wymagane przejscia piesze jak na rysunku planu, w tym fragmentu gtéwnej $ciezki parku na
kierunku rownolegtym do toréw z mostkiem nad potokiem;
¢) warunki zagospodarowania terenu: likwidacja istniejgcego zainwestowania, zakaz grodzenia i
wymog kompleksowej rewaloryzacji parku, w tym:
— uczytelnienie wnetrz parkowych,
— prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu,
- uzupetnienie ubytkow zieleni wysokiej,
- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
- utworzenie nowych powigzan widokowych,
- wprowadzenie elementéw matej architektury: tawki, oswietlenie gtéwnych ciagéw
pieszych,
- remont i wzmocnienia brzegdéw potoku Babidolskiego,
- remonti przebudowa budowli hydrotechnicznych na potoku Babidolskim;
d) ogdlnodostepny ciag pieszy (fragment gtdéwnej Sciezki parku na kierunku réwnolegtym do
toréw) oraz pozostate drogi piesze szerokosci nie mniej niz 2,0 m.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenow 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP znajduje sie projektowane stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej ,KIif Sopocki”, jak na rysunku planu, o wiodacej funkcji
ekologiczno — krajobrazowej.
7.2. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi.
7.3. W granicach terenu 17.ZP wystepujg okazy drzew szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na
rysunku planu, sag to 2 buki pospolite w Wawozie Babidolskim.
7.4. Obowigzuje zachowanie istniejagcego cieku jako otwartego.
7.5. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Tereny 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: fragmenty terenéw 16.ZP i 17.ZP w zasiegu, jak na
rysunku planu znajdujg sie w granicach zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku
wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzjg z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 1018) — ochrona wg przepiséw odrebnych.
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8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: teren 18.ZP, w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach strefy
ochrony archeologicznej W-2 osady przygrodowej (okres wczesnosredniowieczny); zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane os$wietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936). Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.
10.2. Fragmenty terenéw 16.ZP i 17.ZP w zasiegu, jak na rysunku planu znajdujg sie w granicach
zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894 roku wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z
dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 1018). Sposéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Tereny 16.ZP, 17.ZP i 18.ZP potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
10.4. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zroédto zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; obowigzujg przepisy odrebne.
10.5. Wymagany dostep dla robot eksploatacyjnych i remontowych do potoku Babidolskiego.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 16.ZP od ul. Winieckiego (31.KDD);
b) tereny 17.ZP i 18.ZP od ul. Goyki poprzez teren 14.ZP,U i ulice wewnetrzng 32.KDW oraz od
ul. Winieckiego (31.KDD);
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terendw.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.

12. KARTA TERENU NR 19

1. SYMBOL TERENU: 19.ZP
2. POWIERZCHNIA: 19.ZP - 6,31 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP — tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, w tym wody
powierzchniowe - system wodny potoku Kamiennego wraz ze Stawami Miyinskimi petnigcymi funkcje
zbiornikéw retencyjnych i potok Grodowy.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zréznicowane uksztattowanie terenu, w tym skarpa martwego klifu i zespoty zieleni wysokiej na
terenie 19.ZP stanowig istotne, charakterystyczne elementy w uktadzie kompozycyjnym miasta.
Obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkami wg ustalen w pkt 5.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: na rysunku planu okreslono rejon lokalizacji budynku.
5.2. Wysokos¢é zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.3. Maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
5.6. Geometria dachu: wg ustalen zawartych w pkt 5.8.
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5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.

5.8. Inne ustalenia:
a) w rejonie lokalizacji budynku okreslonym na rysunku planu (rejon dawnego, obecnie nie
istniejgcego warsztatu), na terenie nie zadrzewionym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowego
budynku - obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii, o
powierzchni zabudowy do 300 m?, wysoko$ci do 8,0 m (jedna kondygnacja z poddaszem);
architektura budynku o wystroju historycznym (z udziatem drewna), ksztatt dachu: spadzisty;
obowigzuje dostosowanie formy budynku do catosci zatozenia w celu uzyskania harmonijnej
kompozycji parku; lokalizacja wskazana na rysunku planu petni specjalng role w ukfadzie
kompozycyjnym parku, jest jednym z wezidw kompozycyjnych wigzacych os$ gtownej $ciezki;
dojazd od ul. Mitynskiej wzdtuz brzegéw stawéw i cieku wodnego lub od ciggu pieszo-jezdnego
33.KDX;
b) na terenie okreslonym na rysunku planu wyznacza sie strefe lokalizacji urzadzen dydaktyczno-
muzealnych zwigzanych z obstugg funkcji muzealnych (np. dymarki, piece do wypalania naczyn,
potziemianki, poletko archeologiczne itp.), jako terenu ogdlnodostepnego, bez ogrodzenia;
ogrodzenia zabezpieczajgce dopuszcza sie z warunkiem udostepnienia przejs¢ taczacych
potudniowg i poétnocng czes¢ parku;
c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, Sciezki,
mostek dla ruchu pieszego nad potokiem Grodowym itp., pod warunkiem nie naruszenia
stabilnosci skarp;
d) zapewni¢ bezkolizyjne dla eksploatatora dojscia i dojazdy do ciekdw i stawow; Potok Kamienny
stanowi wode powierzchniowg ptynaca, w stosunku do ktérej uprawnienia wiascicielskie wykonuje
Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego; zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych woéd publicznych, w tym wéd Potoku Kamiennego w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
w celu zapewnienia eksploatatorowi swobodnego dostepu do Potoku Kamiennego nalezy
pozostawi¢ pas wolny od zabudowy w odlegtosci minimum 3 m od brzegu cieku;
€) wymagane przejscia piesze jak na rysunku planu, w tym fragmentu gtéwnej sciezki parku na
kierunku réownolegtym do toréw z mostkiem nad potokiem oraz wzdtuz ogrodzenia Grodziska;
f) warunki zagospodarowania terenu: zakaz grodzenia i wymoég kompleksowej rewaloryzacji
parku, w tym:

- uczytelnienie wnetrz parkowych,

- prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu,

- uzupehienie ubytkow zieleni wysokiej,

- odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,

- utworzenie nowych powigzan widokowych, zwigzanych z budowg nowego budynku,

- remont i wzmocnienia brzegdw potokow i stawow.

- w zakresie zieleni:

e uzupetnienia istniejgcych grup drzew lub ich odtworzenie badz uzupetnienia $cian
wnetrz parkowych o drzewa gatunkédw juz rosngcych na terenie parku Ilub
charakterystycznych dla okresu powstania parku,
e dosadzenia krzewdw charakterystycznych dla okresu powstania parku: w miejscach
dobrze widocznych, jako zaplecze fawek parkowych i na granicach wnetrz parkowych,
e odtworzenie naturalnego runa parkowego poprzez ptatowe dosadzenia kep roslinnosci
pobranej z innych czesci parku; tam, gdzie zostato ono zniszczone, a wiec w miejscach
zasmieconych lub zagruzowanych, przewiduje sie zatozenie trawnikow parkowych;

g) ustala sie dwa typy drég wewnetrznych:

- pieszo - jezdna szer. 3-5 m, jest to: droga dojazdowa prowadzgca od ul. Mtyiskiej wzdtuz
brzegéw stawoéw i cieku wodnego lub od ulicy 33.KDX do planowanego budynku
ustugowego, o przebiegu jak w stanie istniejacym,

- gtéwne sciezki parku oraz pozostate drogi piesze szerokosci nie mniej niz 2,0 m.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustala
sie mozliwos$¢ wydzielenia terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zachowac¢ strefe 15 m wolng od inwestycji, dla pomnikéw przyrody o numerach ewidencyjnych
478 i 849.
7.2. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi.
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7.3. W granicach terenu wystepujg okazy drzew szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na
rysunku planu, sg to:
a) olsza czarna nad stawem Mtyriskim;
b) buk pospolity w rejonie cieku, na wschéd od terenu 07.U.
7.4. Obowigzuje zachowanie istniejgcych ciekéw jako otwartych.
7.5. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu; nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania terenu.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 19.ZP polozony jest w zasiegu stref: A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2
konserwacji urbanistycznej, A-3 restauracji urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (w strefie B-1
ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkédw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936). Granice stref okre$lono na rysunku planu. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 19.ZP pofozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: czes¢ terenu 19.ZP, w zasiegu jak na rysunku planu, potozona jest w granicach
stref ochrony archeologicznej: W-1 grodziska wczesnosredniowiecznego wpisanego do rejestru
zabytkbw nr decyzji 333/Archeolog. z dnia 28.02.67 i W-2 osady przygrodowej (okres
wczesnosredniowieczny); zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie z wyjatkiem ogrodkow
gastronomicznych, namiotow, stragandw okolicznosciowych na okres trwania imprez, tylko w
granicach strefy lokalizacji urzgdzen dydaktyczno-muzealnych.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 19.ZP potozony jest w zasiegu stref: A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2
konserwacji urbanistycznej, A-3 restauracji urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (w strefie B-1
ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego - 936). Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 19.ZP potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. W granicach terenu znajdujg sie pomniki przyrody o numerach ewidencyjnych: 478 (buk
zwyczajny rég ulic Haffnera i Miynskiej) oraz 849 (buk zwyczajny przy ul. Haffnera 79) - zachowac
strefe 15 m, wolng od inwestyciji.
10.4. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej majag
zastosowanie przepisy odrebne.
10.5. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zroédto zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; obowigzujg przepisy odrebne.
10.5. Wymagany dostep dla robét eksploatacyjnych i remontowych do systemu wodnego potoku
Kamiennego wraz ze Stawami Miyhskimi petnigcymi funkcje zbiornikéw retencyjnych i do potoku
Grodowego.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Haffnera, Winieckiego, ulicy dojazdowej 30.KDD,
ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego 33.KDX, ulicy wewnetrznej 32.KDW i innych ulic
wewnetrznych; dojazd do planowanej zabudowy wg ustaleh zawartych w pkt 5.8.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.
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12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: jak w pkt. 9.3.

13. KARTA TERENOW NR 20, 21, 22

1. SYMBOL TERENU: 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP
2. POWIERZCHNIA: 20.ZP - 0,27 ha, 21.ZP — 0,17 ha, 22.ZP — 0,19 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;j.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona istniejacej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie przebudowe skrzyzowania ul. Haffnera z ul. Sepia i zwigzang z tym korekte linii
rozgraniczajacej terenu 21.ZP;
b) teren 22.ZP stanowi eksponowany w krajobrazie element wezta drogowego ulic Haffnera, Al.
Niepodlegtoéci i Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej); dopuszcza sie lokalizacje akcentu
urbanistycznego w postaci pomnika lub innej formy akcentujacej wazne skrzyzowanie drég przy
wjezdzie do Sopotu; do czasu realizacji zamierzen docelowych dopuszcza sie funkcje parkingu z
urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu obstugi komunikacji np. myjnia samochodowa.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziafki: nie dotyczy; ustala sie mozliwos$¢ wydzielenia terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu; nalezy dazyé do
maksymalnej ochrony istniejgcego uksztattowania terenu.
7.2. W granicach terendw zaleca sie dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), czes¢
terenu 20.ZP, teren 21.ZP i teren 22.ZP pofozone sg w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-
1 ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 20.ZP pofozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych, teren
21.ZP w obszarze zachowanych elementéw zabytkowych, teren 22.ZP w obszarze ekspozyciji
zespotéw zabytkowych. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane os$wietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11 oraz w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), czes¢
terenu 20.ZP, teren 21.ZP i teren 22.ZP pofozone sg w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-
1 ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu. Sposob
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP potozone sg w zasiegu obszaru ,B1” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
10.3. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zrédto zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; obowigzujg przepisy odrebne.
10.4. W granicach terenu 20.ZP znajduje sie doptyw do potoku Kamiennego, wystepujg ,wysiekliska” i
trudne warunki gruntowo-wodne - zagospodarowanie tylko po przeprowadzeniu badan geologiczno-
inzynierskich i hydrogeologicznych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnosc¢ drogowa:
a) teren 20.ZP od ul. Haffnera i od ulicy pieszo-jezdnej 33.KDX;
b) teren 21.ZP od ul. Haffnera i ul. Sepie;j;
c) teren 22.ZP od ul. Haffnera i ul dojazdowej 29.KDD.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenéw z wyjatkiem terenu 22.ZP, gdzie dopuszcza sie
parkowanie wg ustalen zawartych w pkt 5.8 niniejszej karty terenu.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania; dla terenu 022.ZP do
czasu realizacji zamierzen docelowych dopuszcza sie funkcje parkingu z urzadzeniami towarzyszacymi
z zakresu obstugi komunikacji np. myjnia samochodowa z warunkiem odprowadzenia wéd opadowych
powierzchniowo, do gruntu lub/i do kanalizacji deszczowej oraz systemu wodnego potokéw na
warunkach zarzadcy sieci. Wymagane zastosowanie rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub/i do systemu wodnego potokéw. Odprowadzenie wdod
opadowych z powierzchni jezdni i parkingbw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadéw i substancji
ropopochodnych.

14. KARTA TERENU NR 23

1. SYMBOL TERENU: 23.ZN
2. POWIERZCHNIA: 23.ZN - 0,86 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZN - teren uzytku ekologicznego ,Wawozy Grodowe”.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Uzytek ekologiczny ,Wawozy Grodowe” jako fragment ciggu ekologicznego skarpy martwego
klifu o szczegdlnych walorach przyrodniczych, stanowi istotny, charakterystyczny element w
strukturze miasta.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 100% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: obowigzuje ochrona zachowawcza czesci terenu zgodnie z uchwatg nr
XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 lutego 2004 r. w sprawie powotania uzytku ekologicznego
~Wawozy Grodowe”.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziafki: nie dotyczy.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.
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6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu znajduje sie pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym 851 objety ochrong
prawna.
7.2. Obowigzuje ochrona zachowawcza terenu zgodnie z uchwatg nr XI\VV/250/04 Rady Miasta Sopotu
z dnia 13 lutego 2004 r. w sprawie powotania uzytku ekologicznego ,Wawozy Grodowe”.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 23.ZN potozony jest w zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewédztwa pomorskiego -
936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 23.ZN potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dopuszcza sie.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 23.ZN jest objety ochrong jako uzytek ekologiczny zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody — sposob zagospodarowania okresla uchwata nr XIV/250/04 Rady Miasta Sopotu z dnia 13
lutego 2004 r., w sprawie powotania uzytku ekologicznego ,Wawozy Grodowe”.
10.2. W granicach terenu znajduje sie pomnik przyrody: o numerze ewidencyjnym 851 (dwa buki
zwyczajne przy ul. Haffnera 71) - wymagana strefa 15 m wolna od inwestyciji.
10.3. Teren 23.ZN potozony jest w zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego -
936). Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.4. Teren 23.ZN potozony jest w zasiegu obszaru ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.5. Tereny o spadkach powyzej 15% stanowig potencjalne zroédto zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; obowigzujg przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy Haffnera poprzez teren 25.KDZ.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

15. KARTA TERENU NR 24

1. SYMBOL TERENU: 24.KS,U

2. POWIERZCHNIA: 24.KS,U — 1,21 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS,U - tereny obstugi transportu drogowego (parking) i ustug; zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: obstuga rekreacji (pensjonaty, hotele), obstuga kongresoéw, kultura,
gastronomia.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
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4.1. Zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali i
kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami historycznej zabudowy Sopotu, a
takze podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni. Zasady ochrony przyrody wg ustalen zawartych
pkt 7.1.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
5.2. Wysokos$é zabudowy: parking jedno poziomowy naziemny; wysokos$é towarzyszacej zabudowy
ustugowej do 12,5 m; wysokos¢ strézéwek do kalenicy nie wyzej niz 4 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: do 600 m? dla funkcji ustugowej;
dopuszcza sie budowe obiektow strézéwek w ilosci odpowiadajacej ilosci parkingdw, pow. zabudowy
jednej strozéwki do 10 m2.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu; w zakresie powierzchni
terendw zielonych obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 5.8. i 7.1.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dopuszcza sie indywidualng forme dachéw z wykluczeniem pokrycia
blachodachéwka i dachowkag bitumiczna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 30 m;
b) teren podzieli¢ na nie wiecej niz 4 niezalezne parkingi do 50 miejsc postojowych kazdy;
¢) parkingi muszg posiadac¢ niezalezne dojazdy od drég publicznych i by¢é oddzielone od siebie
pasami zieleni maskujgcej szerokosci min. 5 m;
d) parkingi wykona¢ jako ekologiczne o tzw. ,nawierzchni trawiastej” w podziale na sektory do 20
stanowisk, oddzielone od siebie zielenia maskujacg (zalecane zywoptoty); wymagane
przystosowanie dla oséb niepetnosprawnych;
e) na obszarach nowych inwestycji i w ich sasiedztwie wymagane zachowanie cennego
drzewostanu;
f) nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania terenu;
g) wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych;
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepujg okazy drzew szczegdlnie wartosciowych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowane do objecia ochrong jako pomniki przyrody, jak na
rysunku planu, sa to:
a) aleja debéw piramidalnych;
b) kasztany jadalne 3 szt.;
c) tulipanowiec amerykanski;
d) leszczyna turecka;
€) sosna czarna 4 szt.;
f) nasadzenie rzedowe lipowo-kasztanowcowe.
Ustala sie wymdg pozostawienia terenu wokét cennych drzew jako powierzchni czynnej biologicznie,
bez mozliwosci parkowania.
7.2. Wymagana zielen izolacyjno krajobrazowa wzdtuz granic terenu od strony Al. Niepodlegtosci i ul.
Sepiej na odcinku rownolegtym do Al. Niepodlegtosci.
7.3. Wody opadowe z parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
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8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) teren objety decyzjg stanowi relikt historycznego zatozenia ogrodowego; wymaga sie
zachowania alei debéw jako osi zatozenia urbanistycznego, reliktéw bramy wjazdowej oraz
zachowania i wyeksponowania cennych okazéw drzew, w tym oznaczonych na rysunku planu;
b) obowigzuje wymog sporzadzenia i uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw Miasta Sopotu
analizy krajobrazowej, ktérej zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej i
urbanistycznej w kontekscie zachowania wartosci historycznych terenu i krajobrazu otoczenia;
¢) obowigzuje wymaog uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw Miasta Sopotu projektowanych
elementéw matej architektury (w tym stupdw i opraw oswietleniowych) i rodzaju nawierzchni;
d) wymagana jest architektura indywidualna, nowoczesna, z uzyciem nowoczesnych materiatéw
elewacyjnych wysokiej klasy, doskonale zintegrowana i harmonizujgca z otoczeniem;
€) obowigzuje stosowanie wysokiej jakosci materiatéw budowlanych.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 11.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego - 936). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.
10.4. Teren 24.KS,U potozony jest w zasiegu obszaru ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Sepiej; wyklucza sie dojazd od odcinka ul. Sepiej prostopadtego do
Al. Niepodlegtosci; dopuszcza sie dodatkowy dojazd od Al. Niepodlegtosci poprzez teren 09.U.
12.2. Parkingi: nie wiecej niz 4 parkingi oddzielone od siebie pasami zieleni maskujacej szerokosci
min. 5 m, z ktérych kazdy musi mie¢ niezalezny dojazd od drég publicznych; ilos¢ miejsc postojowych
(mp) dla samochoddéw - do 50 mp na kazdym projektowanym parkingu; wskazniki parkingowe dla
ustug wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele campingu do czasu
zagospodarowania docelowego.

16. KARTA TERENOW NR 25, 26, 27

1. SYMBOL TERENU: 25. KDz, 26.KDZ, 27.KDZ
2. POWIERZCHNIA: 25.KDZ - 0,15 ha, 26.KDZ — ok. 40 m?, 27.KDZ — 0,58 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
25.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera — fragment pasa drogowego;
26.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Goyki — poszerzenie pasa drogowego zwigzane z planowang
przebudowg wiaduktu kolejowego;
27.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 25.KDZ: parking do 50 miejsc postojowych, dopuszcza sie $ciezke rowerows;
b) dla terenu 26.KDZ: nie ustala sie;
c) dla terenu 27.KDZ:
- obustronne chodniki,
- skrzyzowanie z projektowanymi ulicami 28.KDD i 29.KDD,
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— dopuszcza sie Sciezke rowerowa,
- dopuszcza sie przebudowe skrzyzowania z ul. Sepig i zwigzang z tym korekte linii
rozgraniczajacej terenu 21.ZP.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy gtdwnej
(Al. Niepodlegtosci) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji
deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 25.KDZ, 26.KDZ i 27.KDZ potozone sg w zasiegu zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkbw wojewddztwa pomorskiego - 936) — teren 25.KDZ w
zasiegu strefy A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, teren 26.KDZ w granicach strefy A-2
konserwacji urbanistycznej, teren 27.KDZ w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1
ograniczenia gabarytu). Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.
9.2. Teren 26.KDZ potozony jest w granicach zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894
roku wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 1018). Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
9.3. Tereny 25.KDZ, 26.KDZ i 27.KDZ potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
9.4. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

17. KARTA TERENOW NR 28, 29, 30, 31

1. SYMBOL TERENU: 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD
2. POWIERZCHNIA: 28.KDD - 0,15 ha, 29.KDD - 0,34 ha, 30.KDD - 0,17 ha, 31.KDD - 0,49 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
28.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica projektowana — przedtuzenie ul. Sepiej,
29.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica projektowana — dojazd do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej),
30.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Miyiska,
31.KDD dojazdowa KDD1/2; ulice Winieckiego i Wosia Budzysza.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 28.KDD: obustronne chodniki, dopuszcza sie budowe Sciezki rowerowej;
b) dla terenu 29.KDD: nie ustala sie;
c) dla terenu 30.KDD: placyk nawrotowy przy stawie Mtyriskim; w sgsiedztwie budynku przy ul.
Mtynskiej 11 (d. mtyn papierniczy) od strony potoku Kamiennego zatoczka postojowa dla 10
miejsc postojowych;
d) dla terenu 31.KDD: nie ustala sie;
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic zbiorczych
poza granicami planu: ul. Haffnera i ul. Goyki; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji
deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
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8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD potozone sg w zasiegu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936) —
tereny 28.KDD, 29.KDD i 30.KDD w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia
gabarytu), teren 31.KDD w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej. Sposéb
zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
9.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
9.4. Budowa uktadu drogowego 29.KDD wymaga dokonania przebudowy istniejgcego
skanalizowanego odcinka potoku Kamiennego przy zapewnieniu ciggtosci przeptywu i dostepu do
roboét eksploatacyjnych i remontowych do kanatu i catego systemu wodnego potoku.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

18. KARTA TERENU NR 32

1. SYMBOL TERENU: 32.KDW
2. POWIERZCHNIA: 0,36 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
32.KDW wewnetrzna; ulica projektowana — potaczona poprzez teren przy ul. Goyki 1-3 (14.ZP,U)
wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym z ul. Goyki.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: nie ustala sie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy zbiorczej
poza granicami planu: ul. Goyki; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji
deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 32.KDW potozony jest w zasiegu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach strefy A-2 konserwacji
urbanistycznej. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren 32.KDW potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
9.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.
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19. KARTA TERENU NR 33

1. SYMBOL TERENU: 33.KDX
2. POWIERZCHNIA: 33.KDX - 0,09 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
33.KDX publiczny ciag pieszo-jezdny; ulica bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: placyk nawrotowy.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy zbiorczej
poza granicami planu: ul. Haffnera; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych - po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do kanalizaciji
deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 33.KDX potozony jest w zasiegu stref: A-3 restauracji urbanistycznej i ochrony otoczenia
(w strefie B-1 ograniczenia gabarytu) zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936).
9.2. Teren 33.KDX potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

20. KARTA TERENOW NR 34, 35

1. SYMBOL TERENU: 34.KX, 35.KX
2. POWIERZCHNIA: 34.KX - 0,03 ha, 35.KX — 0,04 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
34.KX, 35.KX - wydzielone, publiczne ciggi piesze; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic
sgsiadujgcych; w zakresie uzbrojenia - do ukladu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wéd opadowych -
powierzchniowo.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 34.KX, 35.KX potozone sg w zasiegu strefy A-2 konserwacji urbanistycznej zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego -
936). Sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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9.2. Teren 35.KX potozony jest w granicach zespotu willowo-parkowego przy ul. Goyki 1-3 z 1894

roku wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 30.03.83 pod nr 839 (aktualny nr rejestru

zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 1018). Sposéb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte

w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.

9.2. Tereny 34.KX, 35.KX potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.

Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

21. KARTA TERENOW NR 36, 37

1. SYMBOL TERENU: 36.E, 37.E
2. POWIERZCHNIA: 36.E — 0,02 ha, 37.E — 0,01 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie ustala sie.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: bez zmian; dopuszcza sie modernizacje i estetyzacje obiektow.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia: zaleca sie estetyzacje obiektow.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zielen: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 36.E, 37.E potozone sg w zasiegu zabytkowego zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdéw wojewddztwa pomorskiego - 936) — teren 36.E w granicach
strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu), teren 37.E w granicach strefy A-3
restauracji urbanistycznej. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.

10.2. Tereny 36.E, 37.E potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 36.E od Al. Niepodlegtosci poprzez teren 09.U;
b) teren 37.E od ul. Haffnera lub od ul. Winieckiego (31.KDD).
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej.
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12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

22. KARTA TERENOW NR 38, 39

1. SYMBOL TERENU: 38.G, 39.G
2. POWIERZCHNIA: 38.G — 0,03 ha, 39.G — 0,04 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okre$lonych w uchwale.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zielen: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 38.G, 39.G potozone sg w zasiegu zabytkowego zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936) — teren 38.G w granicach
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, teren 39.G w granicach strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1
ograniczenia gabarytu),. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu.

10.2. Tereny 38.G, 39.G potozone sg w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow

wyszczegodlnionych w pkt 10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 38.G od ul. Winieckiego (31.KDD);
b) teren 39.G od ul. Sepiej poza granicami planu.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
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12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: nie dotyczy.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§15

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr XIll11/207/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 19
grudnia 2003 r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie.

Zgodnie z w/w uchwatlg Rady Miasta Sopotu projekt planu obejmuje rejon grodziska i ulic Goyki,
Haffnera, Sepiej - czyli obszar ograniczony:

- od zachodu Al. Niepodlegtosci, trasg Drogi Czerwonej i fragmentarycznie terenami kolejowymi,

- od potnocy ulicg Sepia,

- od wschodu ulicg Haffnera,

- od potudnia ulicg Goyki.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 23,52 ha.

Obszar opracowania planu obejmuje fragment ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Sopotu jednostki urbanistycznej R-1 ,Zamkowa Géra - Grodzisko” o
gtéwnych funkcjach — rekreacja i sport.

Obszar opracowania planu obejmuje szczegdlnie interesujacy fragment Sopotu — pétnocne rubieze
historycznego zatozenia miasta, tereny w duzej mierze niezagospodarowane, poroste ,dzikg” zielenia,
zrédliska, parowy i jary. W zasiegu opracowania znajduje sie wypietrzenie terenowe — wzgoérze
wczesnosredniowiecznego grodziska, jeden z wazniejszych zabytkéw archeologicznych Pomorza,
fragment martwego klifu, tzw. ,skarpy sopockiej”, a takze rozlewisko Potoku Kamiennego. Obszar planu
dzielg w sposdb naturalny trzy gtebokie rozciecia erozyjne, jary — na dnie dwoch z nich przeptywajg
potoki Grodowy i Babidolski, trzeci jest obszarem zrodliskowym, objety ochrong jako uzytek ekologiczny
o nazwie ,Wawozy Grodowe”.

Historyczna zabudowa wystepuje tu w znacznym rozproszeniu, najcenniejszym obiektem jest willa
z zalozeniem ogrodowym przy ul. Goyki 3. Powojenne zagospodarowanie w postaci szeregu
ogrodnictw juz nie istnieje. Tereny jeszcze 10 — 20 lat temu niezadrzewione, pozostatosci po
ogrodnictwach i szklarniach stopniowo zarastajg dzika zielenia.

Poczawszy od pétnocy obszar objety projektem planu obejmuje:

— teren bylego pola namiotowego, obecnie nie uzytkowanej zieleni miedzy ulica Sepig a Al.

Niepodlegtosci,

- trojkatny trawnik przy skrzyzowaniu ulic Haffnera i Al. Niepodlegtosci oraz posesje przy ul.
Sepiej 5-7 z dwoma budynkami Ministerstwa Obrony Narodowej (teren zamkniety),

— teren po rozebranych pare lat temu trzech budynkach z lat 70-tych tzw. hoteli szwedzkich,
ostatnio siedziby hotelu ,Lucky”,

- park ze Stawem Mtynskim, siecig potokéw, kanatdéw i rozlewisk z rozproszong zabudowg
mieszkaniowg oraz Sopockim Inkubatorem Przedsiebiorczo$ci przy ul. Mtynskiej w realizaciji
(zlokalizowany tu byt réwniez, ostatnio zlikwidowany, osrodek wypoczynkowy skfadajacy sie z
kilku domkéw campingowych);

— teren wczesnosredniowiecznego grodziska z nowym pawilonem muzealnym przy ul. Haffnera i
odtworzonym stawem.

Teren potozony po potudniowej stronie grodziska dzieli sie na dwie czesci rozdzielone ulicg

Winieckiego:

- czes¢ zachodnia — miedzy ulica Winieckiego, a torami kolejowymi, gdzie wystepuje
rozproszona zabudowa mieszkaniowa, w tym obiekty zabytkowe jak willa z zatozeniem
ogrodowym przy ul. Goyki 3, dawna restauracja Miyn Dolinny przy ul. Haffnera 49 i kilka
budynkéw w rozproszeniu wsrod zieleni,

- czes$¢ wschodnig — miedzy ulicami Winieckiego i Haffnera, potozong u podnéza skarpy
sopockiej, ktéra zostata intensywnie zabudowana; znajdujg sie tu: szkota podstawowa nr 7,
hala sportowa, basen ptywacki, hala tenisowa, hotel ,Haffner” i dwa przedwojenne domy
mieszkalne w pétnocnej czesci tego obszaru, przy ul. Wosia Budzysza.

Obszar objety planem posiada zréznicowang rzezbe terenu, charakteryzuje sie duzg iloscig skarp i
rozcie¢ erozyjnych. Przez obszar opracowania przeptywajg trzy potoki. Poczawszy od pétnocy, sg to:
Potok Kamienny, Potok Grodowy i Potok Babidolski. W granicach planu wystepujg cztery pomniki
przyrody, uzytek ekologiczny ,Wawozy Grodowe” oraz jako projektowana forma ochrony przyrody —
stanowisko dokumentacyjne ,Klif Sopocki” obejmujace skarpe klifu oraz jar Potoku Babidolskiego.
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Obszar objety projektem planu jest w zdecydowanej wiekszosci wlasnoscig Gminy Sopot. Tereny
wiasnosci gminy w wieczystym uzytkowaniu to: dziatka hali tenisowej przy ul. Haffnera (dz. 25/1), dziafki
przy ul. Wosia Budzysza 7, przy ul. Haffnera 79 oraz dziatki 3/1 i 33/1 przy ul. Sepiej (dawne pole
namiotowe). Wiasnoscig Skarbu Pahnstwa w wieczystym uzytkowaniu koncernu ORLEN pozostaje
dziatka 36/6, skwer u zbiegu ulic Haffnera i Al. Niepodlegtosci. Wtasnoscig prywatng sg tereny po bytym
hotelu ,Lucky”, teren hotelu ,Haffner” oraz dziatki przy ul. Winieckiego 55, przy ul. Wosia Budzysza 5i 8
oraz przy ul. Haffnera 71. Teren Grodziska jest wiasnoscia Gminy, uzytkownik - Muzeum
Archeologiczne w Gdansku.

Pierwszy projekt planu miejscowego powstat w 2009 r. Intencjg zatozen tego projektu byto
zachowanie warto$ci przyrodniczych tzw. Parku Grodowego z dopuszczeniem kilku budynkow, gtownie
pensjonatobw na terenach niezadrzewionych, po bylych ogrodnictwach. Inwestycje te miaty
Lucywilizowaé” zaniedbane, peryferyjne obszary i spowodowaé uporzadkowanie sgsiadujgcych terenéw
parkowych.

Projekt planu z takimi zatozeniami uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie, byt wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 2 kwietnia 2009 r. do
30 kwietnia 2009 r., byt tez przedmiotem dyskusji publicznej, ktéra zostata przeprowadzona w dniu 20
kwietnia 2009 r. W ustalonym terminie do dnia 15 maja 2009 r., do projektu planu wniesiono szereg
uwag. Wiekszos¢ z nich dotyczyla planowanej zabudowy w zasiegu parku. Wnoszacy uwagi
proponowali przeznaczenie projektowanych terenéw budowlanych na cele zieleni. Rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty. Po wytozeniu do publicznego wgladu odbyto sie szereg spotkan z mieszkancami.

Projekt planu zostat zmieniony w roku 2013. Uwzgledniono nowe wnioski, wiele zgtoszonych
uwag i postulatéw oraz zmieniong w miedzyczasie sytuacje przestrzenng. Miedzy innymi powiekszono
tereny parkowe kosztem wiekszosci planowanej zabudowy, wyeliminowano mozliwos¢ budowy stacji
paliw u zbiegu Al. Niepodlegtosci i ul. Haffnera, dopuszczono funkcje biurowg i mieszkaniowg jako
towarzyszace funkcji hotelowej dla terenéw po hotelu ,Lucky’. Zmieniony projekt planu uzyskat
niezbedne uzgodnienia i opinie, byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 12.12.2013 r. do 02.01.2014 r., byt tez przedmiotem dyskusji publicznej, ktéra
zostata przeprowadzona w dniu 30 grudnia 2013 r. W dniu 13 stycznia 2014 r. odbyto sie posiedzenie
Komisji ds. Architektury i Urbanistyki Rady Miasta Sopotu otwarte dla mieszkancow. W ustalonym
terminie do dnia 16 stycznia 2014 r., do projektu planu wniesiono szereg uwag. Rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty. W
wyniku tego rozstrzygniecia, do projektu planu wprowadzono nieliczne korekty i uzupetnienia. Ponadto
w wyniku przeprowadzonych spotkan i dyskusji, do Karty terenu Nr 19, dla wyznaczonej strefy
lokalizacji urzadzen dydaktyczno-muzealnych wprowadzono zapis umozliwiajacy budowe ogrodzen
zabezpieczajacych z warunkiem udostepnienia przejs¢ taczacych potudniowg i pétnocng czesé parku.

Wprowadzone korekty i uzupetnienia nie zmieniajg podstawowych ustalen projektu planu, w
zwigzku z tym nie wymagajg powtdrzenia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie planistycznym zostal zapewniony czynny udzial spoteczny w oparciu o ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z poézn. zm.) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.
j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS .

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010
Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostka R-1 ,Zamkowa Géra - Grodzisko”).

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustalen szczego6towych zawartych w kartach terenu, dotyczacych przeznaczenia i parametréw
poszczegdblnych elementéw zagospodarowania.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegolnych terendéw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy
uzupetniajgcej dotychczasowe zainwestowanie i innych parametréw ksztattowania zabudowy i
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zagospodarowania terenow. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wplyna negatywnie na tad
przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu miejscowego ustalen uzyskano, wymagane przepisami
prawa, opinie oraz uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko — jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaly uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania na
srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko odbywato sie rownolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotagczonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organéw uzganiajacych i opiniujacych
oraz wytozonej, wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen
projektu planu:

— nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach przylegtych,

- nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrédlem zagrozenia

zanieczyszczenia tych wod,

— nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz nie zmieni ich charakteru,

— nie wptynie na zmiane korzystnego poziomu pél elektromagnetycznych.

Realizacja ustaleh projektu planu w sposdb bezposredni lub posredni nie bedzie oddziatywaé na
obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wprowadza zagrozen dla

srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi poprzez, miedzy innymi, zapisy jego ustalen. Zapisy
te s zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mozliwosc¢ realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedsiewzie¢ mogacych by¢
zrodtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska. Realizacja
ustalen analizowanego projektu planu nie narusza przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci nie bedzie zrédiem niekorzystnych oddziatywan na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny oraz na wiasciwosci lecznicze klimatu.
Ad 2) Organ sporzadzajacy projekt planu wzigt pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku poprzez wprowadzenie odpowiednich korekt do projektu planu miejscowego i
aktualizacje prognozy oddziatywania na $rodowisko. Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny w Gdarnsku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie zaopiniowali projekt
planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wyloZzenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz z
uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ad 4) Potozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszte jego zagospodarowanie wyklucza
mozliwosé powstania transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Obszar Sopotu i jego najblizsze
otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci granic miasta od
granicy panstwa jest znaczna. Wplyw ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mieé
oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie
przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajacy identyfikacje i prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w Srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu bedzie mozna
analizowa¢ na podstawie sporzadzanych map akustycznych, ocen stanu czystosci wdd
powierzchniowych i podziemnych, stanu czysto$ci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terenéw
aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
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Jednoczesnie, zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokonaé monitoringu polegajacego na analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenie postepéw w opracowywaniu plandéw miejscowych i
opracowaniu wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym
okresie dokonywana bedzie ocena skutkow realizacji ustaleh, miedzy innymi, analizowanego projektu
planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwos¢ realizacji tych
whioskow bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na sSrodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancoéw.

Prezydent Miasta Sopotu przyjat projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i niniejszym przedstawia go Radzie Miasta Sopotu do uchwalenia.
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