UCHWALA NR VI/53/2015
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 2 marca 2015 r.

'w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Obroficéw
Westerplatte 2-4 w mieScie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz.
21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 1., poz. 379, poz. 768, poz. 1133, Dz. U. z 2015 r., poz. 22)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r., poz. 594, zmiany: poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072), Rada Miasta
Sopotu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 1.
Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIII/545/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 13 czerwca 2014 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Obroncéw Westerplatte
2-4 w mies$cie Sopocie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego Uchwatg Nr XL./476/2010 Rady Miasta Sopotu
z dnia 25 czerwca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Obroncoéw Westerplatte 2-4 w miescie Sopocie oznaczony symbolem C-1/04, obejmujacy teren o powierzchni
0,11 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2.

1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,.,tekstem planu” i czg$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3.
1. Definicje pojeé, uzytych w tekscie planu:
1) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni

catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej;

2) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$§¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewnegtrznego pionowego gabarytu
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budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wg przepiséw szczegodtowych;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu) zlokalizowanych na terenie inwestycji do
powierzchni tego terenu lub wg przepisow szczegdlowych planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu
oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisoOw
odrebnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonow, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, czesSci podziemnych obiektow budowlanych;

6) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej, taczonej mieszkaniowo-
ustugowej, lub ustugowej;

7) szyld - informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dzialalno$ci, umieszczana przy
wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych, kasetonu reklamowego,
wysiggnika itp.;

8) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslone;j
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan istniejgcy uznaje si¢
rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametroéw, ktoére po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0so6b niepelosprawnych;

12) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi pokrywajacymi si¢ z granicami planu
oznaczony symbolem dwucyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie (gtoéwng funkcje¢) oznaczone symbolem
literowym: MU — teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe
odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — karta terenu 01.MU
§ 4.

1. Powierzchnia: 0,11 ha.
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2. Przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna). Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia, kultura, handel, hotele, pensjonaty,
biura, ochrona zdrowia. Wymagane ustugi w parterach zabudowy. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
bankowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) inne ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte

na rysunku planu,

c) przepisy zawarte w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszga by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego;

4) zasady umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:
a) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojacych;

b) ustala si¢ wymog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci stanowigcej
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu,

¢) ogranicza si¢ wielkos$¢ reklam i szyldow na budynku do 3,0 m?,

d) zabrania si¢: umieszczania wigcej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowang w budynku, umieszczania
reklam i szyldow na szybach wystawowych, umieszczania reklam i szyldow powyzej parteru, stosowania
o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia (m. in. ekranow plazmowych,
monitoréw LCD i ekranow LED).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na granicy z dziatkami 55/1, 55/2, 55/3, 55/4;

2) wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m;

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) forma zabudowy: wolnostojaca;

6) geometria dachu: wymagane dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 40 45 lub mansardowe o formie
kontynuujacej charakter zabudowy otoczenia;

7) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 1,6; minimalna — 1,0;

8) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
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a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dowolna,

b) szeroko$¢ frontu dzialek: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
9) inne ustalenia:

a) wymagany ogolnodostepny ciag pieszy, jak na rysunku planu; realizacja uwarunkowana budowa odcinka ciggu
pieszego poza granicami planu,

b) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub wymiany istniejacej zabudowy wymagane jest zachowanie zasady
kompozycji architektoniczno — urbanistycznej, w tym: zastosowanie tzw. ,,mur pruskiego”, utrzymanie wnetrza
urbanistycznego otwartego na ul. Obroncéw Westerplatte,

c) dopuszcza si¢ podziaty wewngtrzne,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow garazowych,

e) zachowac dostepnos¢ do zaplecza budynku przy ul. Bohateréw Monte Cassino 17.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow
i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych;

3) wody opadowe sptywajace z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy podczyszcza¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

4) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
kulturowego:

1) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny
numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-2 konserwacji urbanistycznej;

2) ochrong obejmuje si¢:

a) zasade kompozycji zabudowy, w tym zastosowanie tzw. ,,muru pruskiego” oraz wn¢trza otwartego na ul.
Obroncow Westerplatte, jako utrzymanie tradycji historycznej nieistniejacego zespotu budynkow,

b) skale zabudowy, ktoérg wyznaczaja sasiadujace budynki objete ochrong konserwatorska, poza granicami planu;
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3) w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja i nie beda
wystepowaty obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

9. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

2) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych w pkt
9 niniejszej karty terenu.

11. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Obroncow Westerplatte;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: wg wskaznikow 1,1 miejsc postojowych (mp) na 1 mieszkanie, 2,5
mp na 100 m? pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlane;j;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie §ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony przez zarzadcg sieci;

d) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrodet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji,

z odnawialnych Zrodet energii,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z ogoélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrdédet energii,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13. Stawka procentowa: 0%;

14. Inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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Rozdziat 3
Przepisy koficowe
§5.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty

wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.
§ 6.

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Obroncéw Westerplatte
2-4 (cze$¢ dziatki nr 54/1) w Sopocie uchwalony uchwatg Nr V1/96/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 marca
2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 74 z dnia 04 czerwca 2003 r., poz. 1197).

2. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Obroncow Westerplatte, Czyzewskiego w miescie Sopocie uchwalony uchwatg Nr
XXXIV/579/06 Rady Miasta Sopotu z dnia 27 stycznia 2006 r. (Dziennik Urz¢gdowy Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 67, poz. 1404 z dnia 22 czerwca 2006 r.).

§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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ZAL ACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr V1/53/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Projekt planu byt wylozZony do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2014 r. do 13 stycznia 2015 1.
W ustalonym terminie do dnia 27 stycznia 2015 r. nie wptynety uwagi do projektu planu.
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ZAL ACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr V1/53/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

1. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy.
II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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