UCHWALA NR VI/50/2015
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 2 marca 2015 r.

‘W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohateréw
Monte Cassino oraz Placu Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie w zakresie kart terenu 08, 09 i 14

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445,

Dz. U. 22013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.1446, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768, poz. 1133, Dz.
U. z 2015 r., poz. 22), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594,
zmiany: poz. 645, poz. 1318, Dz. U. 22014 r., poz. 379, poz.1072),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Stwierdza si¢ zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatlg nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r.)
i uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohaterow Monte Cassino
oraz Placu Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie w zakresie kart terenu 08, 09 i 14, zwana dalej ,,planem”,
obejmujacg teren o powierzchni 1,28 ha w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§ 2.

1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2, rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace definicje pojec, uzytych w tekscie planu:

1) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych planu odnoszacych si¢ do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego pionowego gabarytu
budynkéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku (nie dotyczy kominoéw i akcentow architektonicznych) lub wg
przepisow szczegotowych planu;
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3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki lub wg przepiséw szczegdétowych planu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu
oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewn¢trznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktora w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw moze by¢
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytaczeniem budynkéw nietrwale zwigzanych
z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci
zabudowy;

5) szyld - informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dzialalno$ci, umieszczana przy
wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych, kasetonu reklamowego,
wysiegnika itp.;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odregbnych;

7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapow), schodow zewngtrznych,
czesci podziemnych obiektow budowlanych, taraséw itp., a takze dopuszczen okreslonych w kartach terenow;

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktoérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na §rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w Srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w Zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;

9) sezonowy ogrddek gastronomiczny - miejsce wyodrgbnione w przestrzeni publicznej tymczasowym
zagospodarowaniem, w sktad ktorego moga wchodzi¢ wytacznie: stoliki, odpowiadajaca im liczba miejsc do
siedzenia, parasole oraz elementy malej architektury okre$lone w kartach terenu;

10) okreslone w kartach terenéw zasady podziatu nieruchomosci - nie obejmuja:
a) wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
b) podziatow korygujacych i1 porzadkujacych, ktore dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36, ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardéw i parametroéw, ktoére po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

13) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢s$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0so6b niepelosprawnych;
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14) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za istniejace obiekty
uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtéwna
funkcje.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 4 tereny o tacznej powierzchni 1,19 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi 08, 09, 14, 14.1 i ich przeznaczenie — gtdéwna funkcje — oznaczone symbolami
literowymi:

1) U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);

2) KDX — tereny publicznej przestrzeni piesze;j.

§5.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6.

1. Elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;
4) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow i parkingdow.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wplyw na ochrong
walorow krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajacej na zachowania walorow
kulturowych miejsca.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form
wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy miejskich no$nikow informacyjno-reklamowych;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorska;
3) ksztatt, wielkos¢, kolorystyka, o§wietlenie i miejsce umieszczenia reklam i szyldow na budynku muszg by¢

dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania porzadku i uktadu
kompozycyjnego obiektu, tj. migdzy innymi nalezy zachowywacé osie pionowe i poziome podziatow
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(wyznaczone otworami okiennymi i drzwiowymi, detalem, gzymsami itd.), nie przestania¢ boniowania,
ozdobnego zréznicowania faktury tynkow, oktadzin kamiennych, klinkierowych i innych elementow
historycznego wystroju budynku; lokalizacje¢ i forme reklam i szyldow na budynkach projektowanych nalezy
przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ forme liter przestrzennych;

4) ustala si¢ wymog zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci stanowigcej
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu;

5) ustala si¢ wielko$¢ reklam i szyldow na budynku - tacznie do 3,0 m?; ustalenie nie dotyczy reklam zwigzanych
z dziatalnoscig tzw. multikina na terenie 08.U; miejsce i wielko$¢ reklam zwigzanych z dzialalnosciag tzw.
multikina: $ciana na wysoko$ci pierwszego pietra ponizej okapu, powyzej pasa okien drugiej kondygnacji;
wielkos¢ reklam nie moze przekroczy¢ wyznaczonego miejsca;

6) wyklucza sig:
a) umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedna firme zlokalizowana w budynku,
b) umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,

c¢) umieszczanie reklam i1 szyldow powyzej parteréw; ustalenie nie dotyczy reklam zwigzanych z dziatalnoscia
tzw. multikina na terenie 08.U,

d) umieszczanie szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD
i ekrany LED).
Rozdziat 3
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja prawnie ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Szczegbdtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w przepisach szczegdétowych, w §
14.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspobtczesne;j
§ 8.

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjag Nr KI1.1X/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie restauracji
urbanistycznej.

2. W zasiggu strefy restauracji urbanistycznej, ustala si¢:
1) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska wg ustalen zawartych w ust. 4;
2) nowa zabudowa oraz elementy matej architektury musza harmonijnie wpisywac si¢ w krajobraz otoczenia,
w tym w sylwete Placu Przyjaciét Sopotu; warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych wg ustalen
zawartych w ust. 5;

3) zasady lokalizacji i dopuszczalne wielkosci szyldow i reklam: wg przepisoOw zawartych w § 6, ust. 5.

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony - zachowanej
historycznej struktury przestrzennej, gdzie obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych proporcji wysokos$ciowych, ksztattujacych sylwete catego zespotu oraz fragmentow
wnetrz, placow i ulic;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryty, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow.

4. Dla budynkow objetych ochrong konserwatorska, ustala sie:

1) ochrong formy i substancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej, w tym typu
pokrycia dachowego i jego kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z dopuszczeniem:

a) przeksztatcen kondygnacji parteru zwigzanych z funkcja ustugowa po uzyskaniu pozwolenia wtasciwego
konserwatora zabytkow,

b) okien potaciowych pod warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji, z zastrzezeniem pkt 3 niniejszego
ust. 4,

¢) zewngtrznego ocieplenia §cian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych,
z zastrzezeniem pkt 4 niniejszego ust. 4,

d) wymiany stolarki okiennej lub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem rodzaju materiatu, koloru, profili
i podziatow; ustalenie nie dotyczy przeksztalcen kondygnacji parteru zwigzanych z funkcja ustugowa;

2) stosowanie zasad lokalizacji 1 wielkoSci szyldow i reklam wg przepiséw zawartych w § 6, ust. 5;
3) zakaz lokalizacji okien potaciowych od strony przestrzeni publicznych;
4) zakaz zewngtrznego ocieplania $cian od strony przestrzeni publicznych;

5) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktéore powodowatyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynkéw z wyjatkiem urzadzen dla niepelnosprawnych.

5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali i bryty budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej;

2) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (jak cegla ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien,
dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, otdéw, itp.) lub wg ustalen szczegdtowych
zawartych w kartach terenu.

6. Jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odrgbnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr kultury wspotczesnej podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 5
Szczegollne warunki zagospodarowania terenéw

§9.

Obszar objety planem polozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Do
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zagospodarowania gruntéw usytuowanych w strefach ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy
odrebne.
Rozdziat 6
Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
§ 10.

1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala si¢ w kartach
terendow zawartych w § 14.

2. Zasady podzialu nieruchomosci nie obejmuja dziatan okreslonych w § 3, pkt 10.

Rozdziat 7
Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§11.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewne¢trznym w oparciu o ulice potozone poza granicami
planu;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw
osobowych: dla hoteli i pensjonatéw nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 t6zek; dla innych ustug nie mnie;j

niz 2,5 miejsc postojowych na 100 m? pow. uzytkowej ustug; dla mieszkalnictwa nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo

1 miejsce dla 5 mieszkan; dopuszcza si¢ parking podziemny;

3) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) sposéb realizacji miejsc postojowych: w parkingach podziemnych i/lub poza granica planu.
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych, roztopowych i infiltracyjnych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachdow, z nawierzchni utwardzonych i infiltracyjnych do kanalizacji
deszczowej i/lub systemu wodnego Potoku BMC na warunkach gestora sieci po zastosowaniu rozwigzan
podczyszczania 1 rozwiagzan opdzniajacych splyw wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren lub do ziemi po udokumentowaniu
na podstawie badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja ich rozsaczanie,
a odprowadzenie wod do ziemi nie naruszy statecznos$ci istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych

oraz nie spowoduje zmian ze szkodg dla gruntéw sasiednich na warunkach gestora sieci;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni, miejsc postojowych i parkingdw wymaga oczyszczenia z zawiesin,
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osadow i substancji ropopochodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otoczenia punktow gastronomicznych w tym takze ogrodkow
gastronomicznych (tzw ,,ogrodkow letnich”) i niezadaszonych tarasOw wymaga zastosowania rozwigzan
zabezpieczajgcych przed przedostaniem si¢ resztek organicznych, ttuszczy i innych odpadow oraz Sciekow
pochodzacych z czyszczenia nawierzchni do kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i melioracji.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, z kottowni
lokalnych, ze zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej
opalowy, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejagcych sieci;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesoOw prawnych wtascicieli terenow.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: selektywna zbidérka odpadoéw komunalnych zgodnie
z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

Rozdziat 8
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu
§ 12.
Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przepisach szczegdétowych planu.
Rozdziat 9
Inne ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 13.
1. Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrddta nieskazonej wody pitnej

i technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
oraz styszalno$¢ syreny alarmowe;j.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa.
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Rozdziat 10
Przepisy szczegétowe — karty terenu
§ 14.
Przepisy szczegotowe dla 4 terendow, o ktérych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, zawarte w ponizszych kartach terenu, sg nastepujace:

1. KARTA TERENU NR 08
1. SYMBOL TERENU: 08.U
2. POWIERZCHNIA: 08.U — 0,35 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustlugowej (ustugi nieuciazliwe) - fragment centrum
ustugowego w zabudowie srodmiejskiej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia, kultura,
handel, hotele, pensjonaty, obstuga turystyki, biura, gabinety lekarskie, rzemiosto ustugowe (biura i gabinety
lekarskie tylko powyzej parteru). Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa we fragmencie pierzei ul. Morskiej
objetej planem i w budynku przy ul. Powstancow W-wy 9 w kondygnacjach powyzej parteru.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Architektur¢ nowych elementéw zabudowy nalezy dostosowaé pod wzgledem zasad podziatow
1 proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych do istniejacej zabudowy,
a takze podporzadkowac celowi zachowania harmonijnej catosci zespotlu urbanistycznego pierzei placu.

4.2. Pozostale zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu z dopuszczeniem przekroczen na odcinku od ulicy Krolowej
Jadwigi do dziatki przy ul. Powstancow W-wy 7 wlacznie, w tym:

a) wystepy do 5 m od linii zabudowy w kierunku placu: w parterze tylko w granicach dziatki 125/5 na odcinku
nie dtuzszym niz 20 m, na wyzszych kondygnacjach bez ograniczen;

b) akcent architektoniczny w postaci niezaleznego obiektu wiezy o nieprzekraczalnych wymiarach rzutu 4x4 m
1 wysokosci do 14 m, polaczonej z budynkiem na wysokosci od 1 pigtra; dopuszczalna lokalizacja akcentu
zostata oznaczona na rysunku planu.

5.2. Wysoko$¢ zabudowy: dla dziatki nr 125/5 i dla budynku obj¢tego ochrong konserwatorska przy ul.
Powstancow W-wy 9 jak w stanie istniejgcym; dla obiektu hotelu przy ul. Powstancéw W-wy 7 dopuszcza si¢
nadbudowe nie wyzej niz 3,0 m od wysokosci istniejacej kalenicy; dla pozostatego terenu do 12,5 m.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna w okreslonych liniach
zabudowy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: odstepuje si¢ od ustalenia ze wzgledu na specyfike
terenu (teren obejmuje czes¢ Scistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dziatek budowlanych
1 budynkow).

5.5. Forma zabudowy: pierzejowa.

5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub mansardowe
z zastosowaniem ustalen zawartych w § 8.

Id: ¢313a743-c094-4602-a6eb-¢494298381¢3. Podpisany Strona 8



5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane zachowanie publicznego przejscia pieszego, jak na rysunku planu;

b) w pasie miedzy linig rozgraniczajaca tereny 08.U i 14.KDX i linig zabudowy wymagany taras o szerokosci do
10 m z dopuszczeniem funkcji ustugowych i parkingowych pod tarasem;

¢) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy obiektow obowigzuje wymog sporzadzania studiow
krajobrazowych, ktoérych wynikiem bgdzie okreslenie parametréw zamierzenia inwestycyjnego.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: odstepuje si¢ od ustalenia ze wzgledu na specyfike terenu (teren obejmuje fragment
$cistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dziatek budowlanych i budynkow).

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odstepuje sie od ustalenia ze wzgledu
na specyfike terenu (teren obejmuje fragment Scistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dzialek
budowlanych i budynkow).

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 08.U potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr rejestru - 771).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 08.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej.

Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: budynek przy ul. Powstancow W-wy 9 z 1910 r. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow: wg ustalen zawartych w § 8.
8.5. Inne warunki: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. Mata architektura: dopuszcza sie¢.

9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 5.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢.

9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 6, ust 3 i 4.

9.5. Zielen: dopuszcza sig.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposob zagospodarowania okreslaja
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Krolowej Jadwigi i Morskie;j.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. KARTA TERENU NR 09
1. SYMBOL TERENU: 09.U
2. POWIERZCHNIA: 09.U - 0,10 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) - fragment centrum
ustugowego w zabudowie $rodmiejskiej; zakres dopuszcezalnych funkcji ustugowych: gastronomia, kultura,
handel, hotele, pensjonaty, obstuga turystyki, biura, gabinety lekarskie, rzemiosto ustugowe, obstuga
kongresow (biura i gabinety lekarskie tylko powyzej parteru). Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w budynku
przy ul. Bohateréw Monte Cassino 58 w kondygnacji poddasza.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzglgedem zasad podzialow i proporcji, a takze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych z formami historycznej zabudowy w rejonie
Dolnego Sopotu, a takze podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu; w pasie migdzy linig zabudowy a licem istniejacego budynku
wymaga si¢ rozbicia (rozrzezbienia) bryty z zastosowaniem np.: wycofan, tarasow, werand itp.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: dla budynku objegtego ochrong konserwatorska jak w stanie istniejacym,
dla pozostatej zabudowy do 15 m. W przypadku likwidacji budynku przy ul. Bohaterow Monte Cassino 62
wymagana dominanta w postaci akcentu architektonicznego o wysokos$ci nie wyzszej niz kalenica budynku
przy ul. Grunwaldzkiej 4-6 i nie nizszej niz wysoko$¢ nowej zabudowy + 1 kondygnacja, o powierzchni
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catkowitej do 50 m?.

5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna w okreslonych liniach
zabudowy.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: odst¢puje si¢ od ustalenia ze wzgledu na specyfike
terenu (teren obejmuje fragment $cistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dzialek budowlanych
i budynkow).

5.5. Forma zabudowy: pierzejowa i wolnostojaca (fragment budynku objetego ochrong konserwatorska).

5.6. Geometria dachu: dla budynku obj¢tego ochrong konserwatorska jak w stanie istniejacym,
dla pozostatej zabudowy dowolna z zastosowaniem ustalen zawartych w § 8.

5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslaja ustalenia zawarte w pkt 5.2 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:

a) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy obiektéw obowiagzuje: sporzadzenie studiow
krajobrazowych, ktorych wynikiem bedzie okreslenie parametréw zamierzenia inwestycyjnego, dla dziatek
19/6 1 20 przeprowadzenie konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielkos¢ dziatki: odstepuje si¢ od ustalenia ze wzgledu na specyfike terenu (teren obejmuje fragment
$cistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dziatek budowlanych i budynkow).

6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odstepuje sie od ustalenia ze wzgledu
na specyfike terenu (teren obejmuje fragment Scistej zabudowy centrum miasta, w tym fragmenty dzialek
budowlanych i budynkow).

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 09.U potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr rejestru - 771).

Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.2. Teren 09.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.3. Obiekty objete ochrona konserwatorska: fragment budynku przy ul. Bohaterow Monte Cassino 58
z 1890 1. objety planem. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8.4. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow: wg ustalen zawartych w § 8.

8.5. Inne warunki: nie ustala sig.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza sie¢.

9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 5.

9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢.

9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6, ust 3 i 4.
9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. Teren potozony jest w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposob zagospodarowania okreslaja
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulic Putaskiego i Grunwaldzkie;j.

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.

12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. KARTA TERENOWNR 14, 14.1

1. SYMBOL TERENU: 14 KDX, 14.1.KDX

2. POWIERZCHNIA: 14.KDX — 0,73 ha, 14.1.KDX - 0,10 ha.

3. KLASA I NAZWA ULICY: KDX - tereny publicznej przestrzeni pieszej Plac Przyjaciot Sopotu —
fragment glownego srodmiejskiego ciagu pieszo-ustugowego Molo — Opera Lesna. Teren 14 wchodzi w zasigg
pasa drogowego gminnej drogi publicznej ulicy Bohateréw Monte Cassino, Placu Przyjaciét Sopotu, teren 14.1
jest fragmentem pasa drogowego powiatowej drogi publicznej ul. Powstancow W-wy.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:

4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

4.2. Inne parametry: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu pojazdoéw uprzywilejowanych

(karetki pogotowia, straz pozarna itp.) oraz dojazdu zaopatrzeniowego na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Wymagane zachowanie publicznego przejscia pieszego, jak na rysunku planu.
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4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 14.KDX dopuszcza si¢:

- matg architekturg, w tym: elementy o funkcji zwigzanej z gastronomig i/lub kulturg (o powierzchni zabudowy
do 15 m? kazdy i wysokos$ci do 3,5 m) wylagcznie jako tymczasowe o lekkiej azurowej konstrukcji
oraz fontanna, rzezby, inne akcenty architektoniczne, tawki, kosze na $mieci, podesty, kwietniki, lampy i inne
meble miejskie, a takze systemowe, miejskie no$niki reklamowo-informacyjne itp.;

- szpalery drzew ozdobnych i krzewow;

- tymczasowe stoiska handlowo-ustugowe;

- sezonowe ogrodki gastronomiczne;

- miejsce dla imprez okolicznosciowych — z mozliwoscia ustawienia sceny, platformy dla wystepow
kameralnych;

- parking podziemny pod placem;
b) dla terenu 14.1.KDX: nie ustala sig.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do uktadu
ulicznego poza granicami planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego na warunkach gestorow sieci.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odstepuje sie od ustalenia ze wzgledu
na specyfike terenu (teren obejmuje fragment $cistego centrum miasta — plac miejski).

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. Tereny 14.KDX i 14.1.KDX potozone sg w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego
zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936 (dawny nr rejestru
- 771). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

7.2. Tereny 14.KDX i 14.1.KDX potozone sa w zasiggu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

7.3. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow: wyposazenie, w tym elementy malej
architektury muszg by¢ zharmonizowane pod wzglgdem formy, zastosowanych materiatéw budowlanych
oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej calosci
zespotu urbanistycznego.

7.4. Inne warunki: nie ustala si¢.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.

8.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 5.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wg ustalen zawartych w pkt 4.3. niniejszej karty terenu.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.
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8.5. Zielen: dopuszcza sie¢.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny polozone sg w zasigegu strefy restauracji urbanistycznej zabytkowego zespolu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 936. Sposob zagospodarowania okreslaja
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Tereny potozone sa w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrgbnych.

10. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: wg ustalen zawartych
w§ 11.

11. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: wg ustalen zawartych w pkt 4.3. niniejszej karty terenu..

Rozdziat 11
Przepisy koficowe

§ 15.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem.

§ 16.
Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Bohaterow Monte Cassino oraz placu Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie,
uchwalona uchwatg nr V/52/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia 9 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
73 z dnia 9 lutego 2007 1. poz. 1091).

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podje¢cia uchwaty.
Przewodniczacy Rady Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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ZAL ACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr V1/50/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia 2014 r. do 22 wrze$nia 2014 .
W ustalonym terminie do dnia 6 pazdziernika 2014 r. nie wplynely uwagi do projektu planu.
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ZAL ACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr V1/50/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 2 marca 2015 r.

1. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy.
II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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