UCHWALA NR XXXIX/567/2014
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Moniuszki, Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w mie$cie Sopocie (plan nr C-2/03) uchwalonego
uchwalg Rady Miasta Sopotu Nr XI1/196/03 z dnia 28 listopada 2003r. w zakresie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02U

Na podstawie art. 20, ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, ze zmianami), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r. poz. 594 ,
p0z.645, poz.1318, z 2014r.poz.379, poz.1072),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu”,

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami
Moniuszki, Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w miescie Sopocie (plan nr C-2/03) uchwalonego uchwata Rady
Miasta Sopotu Nr XII/196/03 z dnia 28 listopada 2003r. w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 02U, zwanego dalej planem, obejmujacego obszar o powierzchni 9.70 ha w granicach okreslonych na
rysunku planu stanowiacym zatacznik do w/w uchwaty Rady Miasta Sopotu.

§2.
Zmianie podlegaja:
1) Fragment zalacznika graficznego objgtego zmiana, w zakresie karty 02.U;

2) W § 3ust.3, wtresci planu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany - zapisy w karcie terenu 02.U otrzymuja
brzmienie:

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02.1.U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI
MONIUSZKI, PIASKOWA, 23 MARCA I ARMII KRAJOWEJ W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE
EWIDENCYJNYM C-2/03

1. Numer terenu: 02.1.U
2. Powierzchnia: 4,35 ha

3. Przeznaczenie terenu: funkcja dominujaca: teren uslug /U/; zakres dopuszczalnych funkcji
uslugowych: nauka, o§wiata, sport, kultura, rekreacja, ushugi turystyki, uslhugi zdrowia, administracja.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala sig;
5. Istniejace przeznaczenie lub sposodb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) funkcja mieszkaniowa wraz z garazami na dziatkach 71/2, 71/3, 60/4 — dopuszcza si¢ adaptacjg obiektow bez
zmiany kubatury budynkoéw;budynki strazy pozarnej — dopuszcza si¢ adaptacjg obiektow;

2) budynki strazy pozarnej — dopuszcza si¢ adaptacje obiektow;
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
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2) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia ze szczegdlnym uwzglgdnieniem pierzei ulic: Armii
Krajowej, 23 Marca i 1 Maja.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: rownolegle do linii rozgraniczajacych z ul. Armii Krajowej, 1 Maja — jak na rysunku planu, dla
budynku stacji transformatorowej dopuszcza si¢ lokalizacje poza granicami linii zabudowy oraz na granicy
dziatki, dopuszcza si¢ odtworzenie budynku przy ul. 1 Maja ;

2) powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalna - nie ustala sig,

b) maksymalna do 40%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: okreslona przez maksymalng wysokos¢ zabudowy imaksymalna powierzchni¢ catkowita
zabudowy,

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna:15 m;
6) formy zabudowy: dowolne;
7) ksztatt dachu: dowolny;
8) gabaryty inne: dowolne;
9) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalny podzial na nowe dziatki budowlane — ok. 5000 m2;
b) nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod budowg infrastruktury technicznej;
¢) nie dotyczy istniejacych podziatow dzialek;
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie przewiduje sig;
9. Zasady rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - dostepnos¢ drogowa:
1) od ulic Armii Krajowej, 1 Maja, 23 Marca, Piaskowe;j;
2) parkingi:

a) min.15 stanowisk na 100 studentéw lub max. 4 stanowiska na 1 pomieszczenie do nauki dla szkoét
wyzszych,

b) min. 1 stanowisko na 1 pomieszczenie do nauki dla szkot srednich,

¢) mate obiekty sportu i rekreacji max. 4 stanowiska na 100m2 pow. uzytkowej,

d) hale widowiskowe — min.15 stanowisk + 0,3 dla autokaro6w na 100 miejsc siedzacych,
e) min. 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

f) min. 1 stanowisko dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

g) min. 0.9 stanowiska na 10 pokoi dla domoéw studenckich i internatow,

h) min. 6 stanowisk na 10 16zek dla hoteli i pensjonatow,

1) min. 15 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

j) w przypadkach niewymienianych ustug min 2 mp/100m2 powierzchni ustugowej ustug;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych — na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci :

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow iz nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej po
retencjonowaniu i/lub na teren. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ziemi po udokumentowaniu na
podstawie badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja rozsaczanie wod
opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci istniejacych i projektowanych
obiektoéw budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkoda dla gruntéw sasiednich i sasiedniej zabudowy;

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesin;

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej 1 systemu melioracji.
6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z og6lnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j;

b) z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

¢) nowo wznoszone obiekty zasilane liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy 1 modernizacji istniejacych sieci;

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli mediow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej;
8) zaopatrzenie w ciepto:
a) z sieci cieptowniczej;
b) z kottowni lokalnych lub zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne
tj. gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp.
9) gospodarka odpadami: segregacja zgodnie zprawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu
czystos$ci i porzadku w gminie;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) Teren potozony w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - 936), w strefie restauracji urbanistycznej i czgsciowo w strefie ograniczenia gabarytu. Przedmiot
ochrony stanowi historyczna zabudowa, czyli:

a) historyczna czg$¢ remizy Strazy Pozarnej z 1909 r. przy ul. Armii Krajowej 105, ochrona elewacji, kata
nachylenia potaci dachowych, wysokosci oraz detali architektonicznych, w tym wiezy obserwacyjnej,

b) budynek mieszkalny przy ul. Armii Krajowej 109 — ochrona ksztattu bryty, geometrii dachu, kompozycji
i materialéw elewacji,

¢) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 20 — ochrona ksztaltu brylty, geometrii dachu, kompozycji i materiatow
elewacji ceglanej, detali architektonicznych;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) obowiazuje wymoég sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow, studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia w tym wysokosci i szerokosci frontow,

b) zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam wolnostojacych — nie dotyczy tablic
informacyjnych Uniwersytetu Gdanskiego i miejskich nosnikow reklamowo-informacyjnych,

c) zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych,
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d) nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryty,
podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni §cian i otworow;

¢) inne: obowiazuje stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (jak cegla ceramiczna, tynk,
piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, otoéw itp.)
oraz detali architektonicznych wywodzacych si¢ z form historycznych;

11. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég, ciagdw pieszo-jezdnych, parkingéw, miejsc postojowych, placdéw manewrowych do odbiornikow po
oczyszczeniu z zawiesin 1 substancji ropopochodnych oraz podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w przepisach;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych (dotyczy
parkingdw terenowych);

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig,
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 10, pkt 2 litera ,,b”,
3) tymczasowe obiekty ustugowo- handlowe — nie dopuszcza sig,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,
5) zielen — obowiazkowa, ksztalttowanie dowolne.
13. Stawka procentowa: 30%;

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren potozony jest w zasiggu obszaru ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) obszar objety planem potozony jest czgSciowo (jak na rys planu) w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefa ograniczenia gabarytu — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

4) obszar objety planem polozony jest czeSciowo (jak na rys planu) w zasiegu strefy objetej decyzja - strefa
restauracji urbanistycznej — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy roboty
budowlane beda powodowaly wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu
gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy
wczesniej, tj. przed przystapieniem do projektowania, wykonac ekspertyz¢ geotechniczng przewidujaca skutki
planowanych robo6t w stosunku do obiektow sasiednich, oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej , sieci teletechnicznych,
informatycznych oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych obiektow infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego ul. Armii Krajowej w rejonie przystanku autobusowego o ok. Sm
w celu przeprowadzenia $ciezki rowerowej,

5) obowiazuje zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych budowli;
16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren czg§ciowo polozony w zasiggu uciazliwosci komunikacyjnych od ul. Armii Krajowe;.
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KARTA  TERENU  OZNACZONEGO SYMBOLEM  022.U MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI MONIUSZKI,
PIASKOWA, 23 MARCA I ARMII KRAJOWEJ W MIESCIE SOPOCIE O NUMERZE EWIDENCYJNYM
C-2/03

1. Numer terenu: 02.2.U;
2. Powierzchnia terenu: ok. 2 ha;

3. Przeznaczenie terenu: zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: nauka, oswiata, sport, kultura, rekreacja,
ustugi turystyki, ustugi zdrowia, administracja.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie ustala si¢;
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢;
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia ze szczegdlnym uwzglednieniem pierzei ulicy 1 Maja.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: rownolegle do linii rozgraniczajacych z ul. 1 Maja — jak na rysunku planu, dla budynku stacji
transformatorowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poza granicami linii zabudowy oraz na granicy dziatki;

2) powierzchnia zabudowy:

a) minimalna - nie ustala sig,

b) maksymalna do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: okreslona przez maksymalng wysokos¢ zabudowy imaksymalng powierzchni¢ catkowita
zabudowy;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: dla obiektow stuzby zdrowia — 17m, dla pozostatych — 15m

¢) ze wzgledu na znaczne zréznicowanie uksztalttowania terenu w obrebie karty nr 02.2 nie stosuje si¢ definicji
wysokosci zabudowy okreslonej w paragrafie 3 punkt la) dotychczasowego planu; wysokos¢ zabudowy
nalezy okres$la¢ zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie o brzmieniu aktualnym na dzien
uchwalenia planu;

6) formy zabudowy: dowolne; bryly rozcztonkowane, nie dopuszcza si¢ utworzenia zwartej pierzei wzdhuz linii
zabudowy;

7) ksztatt dachu: dowolny;
8) gabaryty inne: dowolne;
9) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalny podziat na nowe dziatki budowlane — ok. 5 000m2
b) nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod budowe infrastruktury technicznej i drog;

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren nie wymaga scalen i podzialdbw w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9. Zasady, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:dostgpnos¢ drogowa:

1) od ulicy 1 Maja;
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2) parkingi:

a) min.15 stanowisk na 100 studentow lub. max. 4 stanowiska na 1 pomieszczenie do nauki dla szkoét
wyzszych,

b) min. 1 stanowisko na 1 pomieszczenie do nauki dla szkot srednich,

c) mate obiekty sportu i rekreacji max. 4 stanowiska na 100m2 pow. uzytkowej,

d) hale widowiskowe — min.15 stanowisk + 0,3 dla autokaro6w na 100 miejsc siedzacych,

¢) min. 6 stanowisk na 10 t6zek dla hoteli i pensjonatow,

f) min. 15 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

g) w przypadkach niewymienionych ustug min 2 mp- 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych — na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci :

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow iz nawierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej po
retencjonowaniu i/lub na teren. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ziemi po udokumentowaniu na
podstawie badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja rozsaczanie wod
opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkoda dla gruntéw sasiednich i sasiedniej zabudowy;

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesin;

¢) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i systemu melioracji;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z og6lnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j;

b) z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet energii;

¢) nowo wznoszone obiekty zasilane liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe
z uktadem pomiarowym;

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesow prawnych wlascicieli mediow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej;
8) zaopatrzenie w ciepto:
a) z sieci cieptowniczej;

b) z kottowni lokalnych lub zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne
tj. gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp.

9) gospodarka odpadami: segregacja zgodnie zprawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) Teren potozony w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzja zdnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - 936), w strefie ograniczenia gabarytu.

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
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a) obowigzuje wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw, studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktoérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia w tym wysokosci i1 szerokosci frontow,

b) zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam wolnostojacych,
¢) w terenie znajduje si¢ schronisko dla zwierzat przeznaczone do likwidacji,
d) zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych,

e) obiekty o wysokosci ponad 15 m nie moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy okreslonej na rysunku planu
linii zabudowy; powinny one znajdowac si¢ w glebi dziatki (w stosunku do ulicy 1 Maja) — w tzw. ,,drugiej
linii zabudowy™”:

f) nalezy dostosowac zabudowe do zréznicowanej rzezby terenu;
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog, ciagdéw pieszo-jezdnych, parkingéw, miejsc postojowych, placow manewrowych do odbiornikéw po
oczyszczeniu z zawiesin 1 substancji ropopochodnych oraz podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach.

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych (dotyczy
parkingow terenowych);

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura — dopuszcza sig,
2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 10, pkt 2 litera b,
3) tymczasowe obiekty uslugowo- handlowe — nie dopuszcza sig,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,
5) zielen — obowiazkowa, ksztalttowanie dowolne.
13. Stawka procentowa: 30%

14. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren potozony jest w zasiggu obszaru ,,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony jest w zasiggu strefy ograniczenia gabarytu— zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) posadowienie budynkéw zaprojektowac¢ w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku, gdy roboty
budowlane beda powodowaly wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu
gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy
weczesniej, tj. przed przystapieniem do projektowania, wykonac ekspertyz¢ geotechniczng przewidujaca skutki
planowanych robot w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych,
informatycznych oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji matych obiektow infrastruktury technicznej,
4) obowiazuje zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych budowli;

16. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig;
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§3.

1. Wszystkie pozostate elementy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Moniuszki, Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w mieScie Sopocie pozostaja bez zmian isa
obowiazujace dla niniejszej zmiany planu;

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu obszaru
ograniczonego ulicami Moniuszki, Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w miescie Sopocie (plan nr C-2/03)
uchwalonego uchwata Rady Miasta Sopotu Nr XII/196/03 z dnia 28 listopada 2003r. w zakresie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 02U, w skali 1:1000, (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§4.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Sopotu;

§ 5.

We fragmencie objetym granicami niniejszej zmiany planu, traca moc ustalenia obowiazujacego miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piaskowa, 23 Marca i Armii
Krajowej w Sopocie (Uchwata nr XII/196/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 22, poz.476 z dnia 25 lutego 2004 roku).

§6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu

§7.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/567/2014
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

do uchwaty Nr XXXIX/567/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia z dnia 05.09.2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki,
Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w miescie Sopocie (plan nr C-2/03) uchwalonego uchwata Rady Miasta
Sopotu Nr XI1/196/03 z dnia 28 listopada 2003r. w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
02U

Do projektu zmiany planu ww. obszaru zostaty przygotowane 2 wytozenia, w czasie ktorych zostaty ztozone
3 uwagi.

1. Uwaga nr 1 ztozona przez Biuro Doradztwa Ekonomicznego i Prawnego sp. z 0.0. reprezentujacego Marig
i Kazimierza W. w dniu 06.03.2013r. w czasie I wylozenia - zostala uwzgledniona w nastgpujacy sposob:

1) Zglaszajacy uwage wnosza o wykreslenie z zalacznika graficznego oznaczenia ,,strefa otoczenia zespotlu
zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytu” — jako nie majacego odzwierciedlenia w tresci uchwaty i dajacego
mozliwo$¢ sprzecznych interpretacji; Uwage odrzuca si¢ jako niezasadna. Wykreslenie z zalacznika graficznego
oznaczenia ,strefa otoczenia zespolu zabytkowego — strefa ograniczenia gabarytu” — jako nie majacego
odzwierciedlenia w tresci uchwaty nie jest mozliwe; strefa ograniczonego gabarytu zostata ustalona w zapisach
ochrony konserwatorskiej miasta Sopotu. Jest to informacja wynikajaca z faktu wpisania zespolu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu w okreslonych granicach do rejestru zabytkow Wojewoddztwa
Pomorskiego decyzja 1.dz. K1.IX/0138/79 Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku Wydziat Kultury 1 Sztuki z dnia
12 lutego 1979r. zmieniong decyzja 1.dz.DOZ-OAiK-6700/252/08/10 (KS-20) Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 09 marca 2010r. — aktualny nr rejestru 936. Dlatego informacja ta zostala umieszczona
w odpowiedniej czgsci oznaczen rysunku planu

2) Zglaszajacy uwage wnosza o zmiang zastosowanej definicji wysokosci zabudowy na zgodna
z rozporzadzeniem o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Uwagg
przyjmuje si¢. Niniejsza zmiana planu dotyczy jedynie karty 02. Wprowadza si¢ korekte zapisu w pkcie 7.5
karty 02.2.U dot. wysokosci, ktora nalezy okres$la¢ zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
o brzmieniu aktualnym na dzien uchwalenia planu; Pozostale zapisy planu, w tym definicje pozostaja bez
zmian.

3) Zglaszajacy uwage wnosza o zdefiniowanie budynku uzytecznosci publicznej. Uwage odrzuca sig¢ jako
niezasadna. Definicja ,budynku uzyteczno$ci publicznej” znajduje si¢ w obowiazujacych przepisach
dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie ma potrzeby
powtarzania jej w tekscie planu.

4) Zgltaszajacy uwage wnosza o zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla obiektow stuzby zdrowia do 17m.
Uwage przyjmuje si¢ w czgsci. Projekt planu, po uzgodnieniu stanowiska z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow dopuscit zwigkszona wysokos¢ w drugiej linii zabudowy.

5) Zgtaszajacy uwage wnosza o zmiang wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 30%. Uwagg
przyjmuje si¢. Dla nowych inwestycji w terenie 02.2.U dopuszczono 30% udziatl powierzchni biologicznie
czynnej.

6) Zglaszajacy uwage wnoszg o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek po podziale do 2000m?. Uwagg
odrzuca si¢ jako niezasadna. Podczas etapu ustawowych uzgodnien i opiniowania projektu planu, Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zwrocita uwage na utrzymanie duzej (5000m?) powierzchni dziatek
w celu zapobiezenia parcelacji terenu.
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7) Zglaszajacy uwagg wnosza o dodanie w pkt 7.10 zapisu dotyczacego zastosowania materiatow i kompozycji
architektonicznej . Uwage przyjmuje si¢. Po uzgodnieniu stanowiska z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow zrezygnowano z okreslania rodzaju materiatdéw do zastosowania w nowych inwestycjach.

8) Zglaszajacy uwage wnosza o wykreslenie pkt 9.2.n dotyczacego parkingu ekologicznego i ogdlnodostgpnych
miejsc postojowych. Uwage uwzglednia sig. Wprowadzono korekte tekstu planu.

9) Zglaszajacy uwage wnosza o wykreslenie pkt 10.1.a i 10.2.a. dotyczacy sposobu i przedmiotu ochrony dobr
kultury. Uwage odrzuca si¢ jako niezasadna. Zapisy pktu 10.1.a oraz pktu 10.2.a wynikaja z przepisow
odrgbnych, ktére obowiazuja bez wzgledu na fakt, czy sa przywotane w tekscie planu, czy nie.

9) Zglaszajacy uwage wnosza o pozostawienie stawki procentowej 0% jak w obowiazujacym dotychczas planie.
Uwage odrzuca si¢ jako niezasadna.Ustalenie stawki procentowe] lezy w kompetencji Prezydenta Miasta,
a obowiazujace przepisy mowia o koniecznosci jej ustalania.

2.Uwaga nr 2 zlozona przez Uniwersytet Gdanski wdniu 15.05.2014r. dotyczaca wylaczenia tablic
informacyjnych z zakazu umieszczania reklam wolnostojacych i stosowania agresywnych form reklamy.

Uwaga zostata uwzgledniona Tablice informacyjne nie podlegaja zasadom ustalonym dla reklam.
Wprowadzono korekte tekstu uchwaty o uchwaleniu zmiany planu, co nie spowodowato koniecznosci
powtorzenia procedury.

3.Uwaga nr 3zlozona przez Wydzial Inzynierii iOchrony Srodowiska tut. Urzedu z propozycja
doprecyzowania zapisow dotyczacych zasad korzystania z infrastruktury techniczne;j.

Uwaga zostata uwzgledniona Wprowadzono korekte tekstu uchwaly o uchwaleniu zmiany planu, co nie
spowodowato koniecznosci powtorzenia procedury.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/567/2014
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

do uchwaty Nr XXXIX/567/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia z dnia 05.09.2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki,
Piaskowa, 23 Marca i Armii Krajowej w mieécie Sopocie (plan nr C-2/03) uchwalonego uchwata Rady Miasta

Sopotu Nr XI1/196/03 z dnia 28 listopada 2003r. w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
02U

1. Obszar opracowania nie przewiduje si¢ nowych drog publicznych nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Gmina Miasta Sopotu nie poniesie kosztow zwiazanych z budowa pozostatych elementow infrastruktury
technicznej w granicach zmiany planu, gdyz obszar planu przylega do paséw drogowych wyposazonych
w infrastrukture techniczna.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczeslaw Augustyniak
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