UCHWALA NR XXXI11/460/2013
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 8 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiladyslawa
Lokietka na odcinku od nr 47-53 i 52-62 w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j. Dz. U. 22012 r., poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz. 21, poz. 405)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiadystawa
Lokietka na odcinku od nr 47-53 1 52-62 w miescie Sopocie, oznaczony symbolem R-4/04, obejmujacy
teren o powierzchni 6,14 ha, w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze;
uchwaty, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego uchwatg Nr X1./476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§2.

1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera czgs¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i czgs$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3.
Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy rozumieé
sum¢ powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
dzialce budowlanej;

2) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego pionowego
gabarytu budynkoéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do
kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegotowych (nie dotyczy
kominéw i akcentdéw architektonicznych);
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3) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzone;j
po obrysie §cian zewngtrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu lub
wg ustalen szczegdtowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow
drugorzgdnych np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktora w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow moze
by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielko$ci (z wytaczeniem budynkéw nietrwale
zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalone;
planem wysokos$ci zabudowy;

5) szyld - informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do instytucji, budynku, w formie tablicy informacyjnej, liter przestrzennych,
kasetonu reklamowego, wysiggnika itp.;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza
balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapéw), schodow
zewngtrznych prowadzacych nie wyzej niz do kondygnacji parteru, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, tarasow itp., ktore nie zawezaja pasa drogowego;

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem, nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje
nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki, w zaden inny
znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujgcych, w szczegolnosci nie
powoduje:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi,

b) wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

¢) powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska,

d) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w ilosciach ponadnormatywnych;

9) podziat nieruchomosci - okre§lone w kartach terenu zasady podziatu nieruchomosci nie dotycza:
a) wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;,
b) podziatow korygujacych i porzadkujacych, ktore dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejécia w zycie niniejszego planu; za istniejace
obiekty uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe;

12) karta terenu - zbior przepisoOw szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o ré6znych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — glowna funkcje.

2. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 10 terendw o tacznej powierzchni 6,14 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 10 i ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczong
symbolami literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe);
3) KDZ — tereny drog publicznych - ulice zbiorcze;

4) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;

5) KDW - tereny drog wewngetrznych.

§ 5.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.
1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

4) ustalenia dla poszczegdlnych terendow zawarte w kartach terenow.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony frontowej nalezy stosowa¢ wytacznie w formach
przeziernych lub w postaci zywoptotow. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej
terenu. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow i1 parkingow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji, majacych negatywny wptyw na ochrone
waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajacej na zachowania
walorow kulturowych miejsca.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania formy i lokalizacji reklam i szyldow:

1) zakazuje si¢ sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach i jako form wolnostojacych; ustalenie
nie dotyczy miejskich no$nikow informacyjno-reklamowych;

2) wymaga si¢ dostosowania ksztaltu, wielko$ci, kolorystyki, o$wietlenia oraz miejsca umieszczenia
reklam i szyldow na budynku do jego architektury z jednoczesnym zakazem przestaniania detalu,
zaburzania porzadku i uktadu kompozycyjnego; lokalizacj¢ i forme reklam i szyldow na budynkach
projektowanych nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; zaleca si¢ forme
liter przestrzennych;
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3) wymaga si¢ zgrupowania szyldow w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkosci
stanowigcej modularng wielokrotnos$¢ pojedynczego szyldu;

4) ogranicza si¢ wielko$¢ reklam i szyldow na budynku, tacznie do 3,0 m?;

5) wyklucza sig:
a) umieszczanie wiecej niz jednego szyldu na jedng firme zlokalizowana w budynku,
b) umieszczanie reklam i szyldow na szybach wystawowych,
¢) umieszczanie reklam i szyldow powyzej kondygnacji parterow,

d) stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o§wietlenia (m.
in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

1. Czgs¢ terenu objetego planem, fragment terenu oznaczonego symbolem 05.ZP w granicach
okreslonych na rysunku planu, potozona jest w obszarze ,,A” terenu ochrony posredniej o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami”. Pozostaly teren objety planem
polozony jest w obszarze ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach ochrony. W strefach
ochronnych uje¢ wody obowiazuja przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow.

3. W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

4. Nalezy utrzymywac i uzupetiac istniejgce lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni
im dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich. Trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzglednia¢
lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

5. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drog oraz parkingdw
1 miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substancji
ropopochodnych oraz podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalno$ci gospodarczej
nie moze przekraczaé granic terenu, do ktorego wtasciciel ma tytul prawny.

7. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewniac na granicy funkcji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami. Dzialalno$¢ ustugowa nie
moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

8. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji w terenie nie
spowoduja:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska;
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5) zrzutu $ciekdw, ktore moglyby zaktoci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8.

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia
12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-
6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochronnej
krajobrazu.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie. Obszar objgty planem bezposrednio sasiaduje
z zabytkowym zespolem Hipodromu, wpisanym do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr
1623.

3. W zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie ochronnej krajobrazu, ustala si¢:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong:
a) walory krajobrazowe sylwety miasta widziane od strony potudniowej i wschodniej,
b) walory ekspozycyjne skarpy sopockiej;
2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) nowa zabudowa oraz elementy malej architektury musza harmonijnie wpisywac sie¢ w krajobraz
otoczenia, w tym w sylwete miasta widziang od strony poludniowej i od strony wschodnie;,

b) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci budynkow istniejacych, tzn. 12,5 m;
3) stosowanie zasad lokalizacji i wielko$ci szyldow i reklam wg przepisow zawartych w § 6, ust. 6.

4. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony — ekspozycji
zespotow zabytkowych oraz cze¢sciowo w zasiggu obszaru zachowanych elementow zabytkowych;
przedmiot ochrony stanowi: przedpole zespotu zabytkowego miasta, w tym jego sylwety od strony
potudniowej i wschodnie;j.

5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do kompozycji urbanistyczne;j
w zakresie skali i bryty budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow istniejacych
i projektowanych;

2) kolorystyka elewacji, w tym stolarki musi by¢ zharmonizowana z zabudowa sasiadujaca
i podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego;

3) wymog sporzadzania i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow krajobrazowo
— architektonicznych dla wszystkich inwestycji kubaturowych, ktorych efektem bedzie okreslenie
parametrow zamierzenia inwestycyjnego.

6. Jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepiséw odrebnych.
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Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§9.

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w strefie ochronnej krajobrazu. W strefie ochronnej otoczenia zespotu zabytkowego obowiazuja przepisy
niniejszego planu.

2. Czg¢s¢ terenu objetego planem, fragment terenu oznaczonego symbolem 05.ZP w granicach
okreslonych na rysunku planu, potoZzona jest w obszarze ,,A” terenu ochrony posredniej o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Plowcami”. Pozostaly teren objety planem
potozony jest w obszarze ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach ochrony. W strefach
ochronnych uje¢ wody obowiazuja przepisy odrebne.

3. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B1”” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. W strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy odrebne.

4. Wykonanie obiektow budowlanych powinno by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia z uwzglednieniem statecznosci
skarp i zboczy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktore
zar6wno w czasie prowadzenia robot ziemnych 1 budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwig
naruszenie statecznosci istniejacych skarp i zboczy oraz zapobiegng erozji powierzchniowej. W przypadku
koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych, prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

5. Czg$¢ obszaru objetego planem, teren 03.MW i fragment terenu 01.MW (dziatka 105) sasiaduje
z terenem 05.ZP o zr6znicowanej rzezbie z obecnoscia skarp. Sposéb zabezpieczenia stabilnosci zboczy
1 skarp istniejacych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.

1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala sig
w kartach terenéw zawartych w § 14.

2. Zasady podzialu nieruchomosci nie obejmujg dziatan okreslonych w § 3 pkt 9.

Rozdzial 7.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§11.
1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulicg zbiorczg —
ul. Wiadystawa tokietka;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych: minimum 1 mp / 1 mieszkanie, minimum 2,5 mp / 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

3) sposob realizacji: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej i/lub do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan geologicznych okreslajacych
warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiaja rozsaczanie wod opadowych
w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci skarp/zboczy oraz istniejacych
i projektowanych obiektoéw budowlanych i nie spowoduje zmian, ze szkodg dla gruntow sasiednich;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy systemu kanalizacji deszczowej i melioracji.
5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych lub ze zrodet indywidualnych
w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy sieci cieptownicze;.
6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia przez zintegrowane ztgcza
kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wlascicieli terenow.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych; ustala si¢ gromadzenie
i selektywna zbiorke odpadow statych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na zorganizowane
sktadowisko odpadow;

2) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu
§12.

Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.
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Rozdzial 9.
Inne ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 13.

1. Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
oraz styszalnos¢ syreny alarmowe;.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
sieci teletechnicznych, informatycznych.

3. Przez tereny 01.MW oraz 08.KDW przebiegaja kolektory sanitarne przesytowe. Warunki ich
ochrony okresli gestor sieci.

4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadac¢ przepisom odrebnym.

5. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
zabudowy, z dopuszczeniem jej remontow i1 przebudowy.

6. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych
ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzgcymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym.

7. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w kartach terenu. Dopuszcza si¢ zabudowe
odtworzeniowa, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inacze;.

8. W zabudowie odtworzeniowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatek.

9. Okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza obszaréw i obiektow
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegétowe — karty terenu

§ 14.

Przepisy szczegdtowe dla 10 terendow, o ktorych mowa w § 4, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, zawarte w 7 kartach terenu, sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW NR 1.2

1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW

2. POWIERZCHNIA: 01.MW — 3,69 ha, 02.MW — 0,17 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Dopuszcza si¢: jako funkcje towarzyszaca,

- ustugi nieucigzliwe, np. gabinet lekarski, kancelaria adwokacka, doradztwo finansowe, biura
itp., sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,

- drogi wewng¢trzne i miejsca postojowe.
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
cato$ci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejagcym, dla dziatki
niezabudowanej o numerze 85/42 na terenie 01.MW - 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5.4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca, zwarta.
5.6. Geometria dachu: wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40°-45° lub mansardowe.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,0; minimalna — jak w stanie istniejagcym.
5.8. Inne ustalenia:

a) ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne;

b) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zo6tty, jasny zielony, jasny popiel,
bialy, braz, bez, ceglany);

c) dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy
naziemnych w postaci boksow garazowych;

d) przez teren 01. MW (dziatki 12/10 i 12/13) przebiegaja dwa rownolegle utozone kolektory
sanitarne przesytowe 2x@500, do ktorych nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym; warunki ich
ochrony okresli gestor sieci.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewo6w i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.
7.2. Obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sa w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego,
w strefie ochronnej krajobrazu zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych
w § 8.
8.2. Teren 01.MW potozony jest w zasi¢gu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotdéw zabytkowych, teren 02.MW
w zasiggu obszaru zachowanych elementow zabytkowych. Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspotczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odregbnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
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10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny potozone sa w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Tereny polozone sa w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
11.2. Fragment terenu 01.MW (dziatka nr 105) polozony jest w sasiedztwie terenu 05.ZP o zrdéznicowanej
rzezbie z obecnoscia skarp. Obowigzuja zasady okreslone w § 9 ust. 5.

12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:

a) teren 01.MW - od ulicy zbiorczej 06.KDZ (ul. Wiadystawa Lokietka), ulicy dojazdowej 07.KDD
1 od drog wewnetrznych 08.KDW i 09.KDW;

b) teren 02.MW - od drogi wewngtrznej 10.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. KARTA TERENUNR 3
1. SYMBOL TERENU: 03.MW
2. POWIERZCHNIA: 03.MW — 0,44 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza
sig:
- jako funkcje towarzyszaca - ustugi nieucigzliwe, np. gabinet lekarski, kancelaria adwokacka, doradztwo
finansowe, biura itp.,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i1 miejsca postojowe.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespolu urbanistycznego, tacznie z zabudows istniejaca.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
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5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m (nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne), dla budynkow z dachami
ptaskimi (o nachyleniu potaci do 20°) z warunkiem ograniczenia powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji
do 70% powierzchni zabudowy planowanej inwestycji.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5.4. Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca, jeden budynek na jednej dzialce.
5.6. Geometria dachu: kat nachylenia potaci 12°+45°,
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,1; minimalna — 0,8.
5.8. Inne ustalenia:

a) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny zielony, jasny popiel,
biaty, braz, bez, ceglany);

b) ustala si¢ wymodg opracowania analizy krajobrazowej obejmujacej elewacje od strony terenu
05.ZP, ktora okresli zasady kompozycji architektonicznej na styku z terenami otwartymi;

¢) dla nowej zabudowy zalecane parkingi podziemne; ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy
naziemnych w postaci boksow garazowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dzialki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: jak w stanie istniejgcym.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 03.MW potozony jest w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 03.MW potozony jest w zasiggu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych. Przedmiot
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspotczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny polozone sa w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Tereny potozone sa w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt. 10 niniejszej karty terenu.
11.2. Teren 03.MW potozony jest w sasiedztwie terenu 05.ZP o zroznicowanej rzezbie z obecnos$cig skarp.
Obowigzuja zasady okre§lone w § 9 ust. 5.

12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 08. KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

3. KARTA TERENU NR 4
1. SYMBOL TERENU: 04.U
2. POWIERZCHNIA: 04.U — 0,27 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieucigzliwe), w tym biura.
Dopuszcza si¢:
- funkcje mieszkaniowg z wyjatkiem dziatek 88/3 1 87/3,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dla dziatek 88/3 1 87/3 - 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatego terenu 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5.4. Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40°-45° lub mansardowe.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: dla dzialek 88/3 i 87/3, maksymalna — 0,6; minimalna — 0,4; dla pozostatego
terenu maksymalna — 1,2; minimalna — 0,6.
5.8. Inne ustalenia:

a) ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne;

b) kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny zielony, jasny popiel,
biaty, braz, bez, ceglany;

c) zalecane parkingi podziemne; ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci boksow
garazowych.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejagcym.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci: nie wystepu;ja.
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7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania
majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem
gatunkow rodzimych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 04.U polozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 04.U polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspotczesnej objete ochrong: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala si¢.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Teren nie jest obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Plowcami”, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZ'CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow
i obiektow wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.

12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 06.KDZ (ul. Wiadystawa Lokietka).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
12.3. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

4. KARTA TERENU NR 5
1. SYMBOL TERENU: 05.ZP
2. POWIERZCHNIA: 04.ZP — 0,59 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;j. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
Dopuszcza sie:
- ciggi piesze i Sciezki rowerowe,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewng¢trzne.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka nawierzchni i matej architektury musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w § 6 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
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5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sig.

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: dowolna.
6.2. Szeroko$¢ frontu dzialek: dowolna.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci: nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
7.1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu.
7.2. W granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 05.ZP potozony jest w zasigegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.2. Teren 05.ZP potozony jest w zasiggu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych. Przedmiot
ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Dobra kultury wspotczesnej objete ochrona: nie wystepuja.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 8.
8.6. Inne warunki: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Mata architektura: dopuszcza si¢.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 6, ust 6.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig.
9.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
9.5. Zielen: dopuszcza sig.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 8, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,A” terenu ochrony posredniej o zaostrzonych warunkach
ochrony ujecia wdd podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami” oraz czg¢Sciowo w granicach obszaru ,,C” terenu
ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach ochrony, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
11.1. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt. 10 niniejszej karty terenu.
11.2. Teren 05.ZP jest obszarem o zréznicowanej rzezbie z obecnoscia skarp i jest zagrozony erozja
powierzchniowa. Nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng skarp metodami technicznymi
1 biologicznymi oraz zagospodarowanie wod opadowych w sposob zapobiegajacy erozji stromych zboczy.
Wymagana stabilizacja skarp metodami biologiczno-technicznymi. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob
zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.

12. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
12.1. Dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 07.KDD, od drogi wewngtrznej 09.KDW i od ulic poza
granicami planu.

12.2. Parkingi: zakaz parkowania.

12.3. Zaopatrzenie w wode: wg ustalen zawartych w § 11.

12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie dotyczy.

12.5. Odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie w sposob zapobiegajacy erozji skarp i stromych
zboczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: wg ustalen zawartych w § 11.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.

12.9. Gospodarka odpadami: wg ustalen zawartych w § 11.

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

5. KARTA TERENU NR 6

1. SYMBOL TERENU: 06.KDZ

2. POWIERZCHNIA: 06.KDZ — 0,17 ha.

3. KLASA INAZWA ULICY: KDZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza:
06. KDZ zbiorcza KDZ1/2; ul. Wiadystawa Lokietka.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, $ciezka rowerowa, o$wietlenie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach do separacji substancji ropopochodnych
lub/i w separatorach, do kanalizacji deszczowe;.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Teren 06.KDZ potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
7.2. Teren 06.KDZ potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
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8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mala architektura: dopuszcza sig.
8.2. No$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sig.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren polozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Plowcami”, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Teren potozony jest w granicach strefy ,,B1”” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

6. KARTA TERENU NR 7

1. SYMBOL TERENU: 07.KDD

2. POWIERZCHNIA: 07.KDD - 0,31 ha.

3. KLASA INAZWA ULICY: KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa:
06. KDD zbiorcza KDD1/2; ulica bez nazwy.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,0 m.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, §ciezka rowerowa, o§wietlenie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach do separacji substancji ropopochodnych
lub/i w separatorach, do kanalizacji deszczowe;].

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Teren 07.KDD potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ochronnej krajobrazu zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 8.
7.2. Teren 07.KDD potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru zachowanych elementow zabytkowych.
Przedmiot ochrony wg ustalen zawartych w § 8.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sig.
8.2. Nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie¢.
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9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren potozony jest w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Ptowcami”, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Teren polozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenow.

7. KARTA TERENOW NR 8. 9. 10

1. SYMBOL TERENU: 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW

2. POWIERZCHNIA: 08. KDW - 0,21 ha, 09.KDW — 0,22 ha, 10.KDW - 0,07 ha.
3. KLASA INAZWA ULICY: KDW tereny drog wewnetrznych.

4. PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sig.
4.3. Wyposazenie: nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic
zbiorczych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych
z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w urzadzeniach do separacji substancji ropopochodnych
lub/i w separatorach, do kanalizacji deszczowe;].

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Tereny 08.KDW, 09.KDW i 10.KDW potozone sg w zasi¢gu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936. Zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 8.
7.2. Tereny 08. KDW i 09.KDW polozone sa w zasiggu, wyznaczonego w Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru ekspozycji zespotow zabytkowych,
teren 10.KDW w zasiegu obszaru zachowanych elementéw zabytkowych. Przedmiot ochrony wg ustalen
zawartych w § 8.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mala architektura: nie dopuszcza sig.
8.2. Nos$niki reklamowe: nie dopuszcza sig.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wymagane o$wietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza si¢.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny potozone sg w granicach obszaru ,,C” terenu ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach
ochrony ujecia wod podziemnych ,,Bitwy pod Plowcami”, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Tereny potozone sg w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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10. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe
§ 15.

Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnos$ci z prawem.

§ 16.
Tracg moc uchwaty Rady Miasta Sopotu:

1) Nr XIX/262/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lokietka 47-53 1 52-58 w mieScie Sopocie (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 30 z dnia 02 marca 2009 r., poz. 600);

2) Nr XV1/309/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lokietka 47-53 1 52-58 w miescie Sopocie (Dziennik
Urzedowy Wojewo6dztwa Pomorskiego Nr 76 z dnia 23 czerwca 2004 r., poz. 1438).

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX111/460/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 8 listopada 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2013 r. do 5 sierpnia 2013
r. W ustalonym terminie do dnia 19 sierpnia 2013 r., do projektu planu uwage wniosta p. Antonina
Topolewicz. Uwaga dotyczy ustalenia wskaznika miejsc parkingowych dla terenéw 03.MW i 02.MW,
ktéry zdaniem p. Antoniny Topolewicz powinien wynosi¢ 1,2, a nie jak w projekcie planu 1,0.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujgco: Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu okresla zalecane minimalne wskazniki parkingowe. Dla obszaru
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wskaznik ten wynosi 1,0 miejsc postojowych na 1 mieszkanie.
Taki wskaznik przyjeto w projekcie planu, uznajac, ze jest wystarczajacy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX111/460/2013
Rady Miasta Sopotu
z dnia 8 listopada 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG: Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu budowy drog, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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