
KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 
R-2/02 
1. NUMER TERENU: 05    
2. POWIERZCHNIA: 3,69 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urządzonej.  
4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 

4.1. Obowiązuje ochrona zieleni jako cennego zespołu parkowego, przyrodniczego i 
krajobrazowego miasta. 
4.2. Ustala się zakaz zabudowy. 
4.3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego określają ustalenia zawarte w punktach 5, 
6, 7, 8, 9, 10, 11. 

5. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.  
5.2. Wysokość zabudowy: nie dotyczy.  
5.3. Maksymalna wielkość terenu przeznaczonego pod zabudowę: nie dotyczy.  
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala się, teren zieleni urządzonej bez 
moŜliwości zabudowy. 
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.  
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.  

   5.7. Intensywność zabudowy: nie dotyczy. 
   5.8. Inne: 

a) dopuszcza się zachowanie przejść pieszych łączących zainwestowanie połoŜone powyŜej 
skarpy „Klifu Sopockiego” z ciągiem 09.KDX, w miejscach określonych na rysunku planu oraz ścieŜki nad skarpą; 
b) dopuszcza się wprowadzenie elementów małej architektury - ławek, koszy na śmieci, 
oświetlenia, zbiorników i cieków wodnych, rzeźb plenerowych itp.; 
c) zaleca się podniesienie wartości estetycznych poprzez wprowadzenie roślin kwitnących 
(partery ozdobne, ogrody bylin); 
d) obowiązuje wysoki standard urządzenia i zagospodarowania terenu oraz wysoka jakość 
rozwiązań. 

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
6.1. Wielkość działki: zgodnie z liniami rozgraniczającymi określonymi na rysunku planu. 
6.2. Szerokość frontu działek: nie dotyczy. 
6.3. Kąt połoŜenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy. 

 6.4. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie ustala się. 
7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY: 

7.1. W granicach terenu znajduje się projektowane stanowisko dokumentacyjne przyrody 
nieoŜywionej „Klif Sopocki”, jak na rysunku planu, o wiodącej funkcji ekologiczno krajobrazowej - 
obowiązuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi. 
7.2. W granicach terenu znajduje się projektowany uŜytek ekologiczny, jak na rysunku planu, o 
wiodącej funkcji ekologiczno – krajobrazowej, obowiązuje ochrona zachowawcza. 
7.3. Ochrona zachowawcza zbiorowisk semileśnych platformy abrazyjnej – (w tym podmokłych 
siedlisk), moŜliwe zabiegi pielęgnacyjne. 
7.4. W granicach terenu występuje okaz drzewa szczególnie wartościowy pod względem 
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowany do objęcia ochroną jako pomnik przyrody, jak na 
rysunku planu, jest to  buk pospolity na skarpie, w sąsiedztwie posesji przy ul. Sępiej 22. 
7.5. Obowiązuje zachowanie istniejących cieków (rowów melioracyjnych) jako cieków otwartych. 
7.6. Skarpa Klifu Sopockiego w zasięgu projektowanego stanowiska dokumentacyjnego przyrody 
nieoŜywionej „Klif Sopocki”, jak na rysunku planu, jest terenem zagroŜonym osuwaniem się mas 
ziemnych, zabezpieczyć strome zbocza w sposób zapobiegający postępowi erozji gruntu.  

8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, DÓBR KULTURY 
WSPÓŁCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 

8.1. Teren 05 połoŜony jest w zasięgu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespołu 
urbanistyczno – krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa decyzją nr 
771 z dnia 12.02.1979 r.  
8.2. Teren 05 połoŜony jest w zasięgu, wyznaczonej w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy „B” ochrony zachowanych elementów 
zabytkowych.  
8.3. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektów małej architektury: 



a) elementy małej architektury muszą być zharmonizowane pod względem formy, 
zastosowanych materiałów budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takŜe 
podporządkować się celowi uzyskania harmonijnej całości zespołu urbanistycznego; 
b) obowiązuje wymóg uzgodnienia projektowanych elementów małej architektury oraz rodzaju i 
kolorystyki nawierzchni z właściwym konserwatorem zabytków.  

8.4. Warunki inne: 
a) zakaz stosowania reklam. 

9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
9.1. Obiekty małej architektury: dopuszcza się. 
9.2. Nośniki reklamowe: nie dopuszcza się.  
9.3. Tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: nie dopuszcza się.  
9.4. Urządzenia techniczne: wymagane oświetlenie i jak w pkt. 15. 

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 

 10.1. Teren połoŜony jest w zasięgu strefy ochronnej krajobrazu zespołu zabytkowego wpisanego 
do rejestru zabytków jak w pkt. 8 – sposób zagospodarowania określają ustalenia zawarte w 
niniejszej karcie terenu. 
10.2. Teren połoŜony jest w zasięgu obszaru „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;  
– sposób zagospodarowania określają ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu. 
10.3. Teren połoŜony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany 
sposobu uŜytkowania i zagospodarowania terenu naleŜy uzgodnić z właściwym terytorialnie 
organem administracji morskiej. 

11. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH 
UśYTKOWANIU:  

11.1. Teren połoŜony w obszarze bezpośredniego zagroŜenia powodzią; wymagane jest: 
a) uzyskanie decyzji dyrektora właściwego urzędu morskiego zwalniającej z zakazów 
określonych w art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239, 
poz. 2019 z późniejszymi zmianami); 
b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej zwalniającej z 
zakazów określonych w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r., 
Nr 239, poz. 2019 z późniejszymi zmianami); 
c) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt. 2 w związku z art. 82 
ust. 3 pkt. 1 i art. 82 ust. 4 wymienionej wyŜej ustawy.  

11.2. Teren do rzędnej +2,50 m n.p.m. zagroŜony zalaniem przez wody morskie wskutek spiętrzeń 
sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego. 
11.3. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczególnymi dotyczącymi terenów i obiektów 
wyszczególnionych w pkt.10. 

12. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:  
12.1. Dostępność drogowa: od ulicy Powstańców W-wy poprzez ciąg pieszy 09.KDX. 
12.2. Parkingi: zakaz parkowania samochodów, parkowanie poza granicami terenu na 
wydzielonych parkingach. 
12.3. Zaopatrzenie w wodę: z ogólnomiejskiej sieci na warunkach określonych przez zarządcę 
sieci. 
12.4. Odprowadzenie ścieków komunalnych: nie dotyczy. 
12.5. Odprowadzenie wód opadowych: do gruntu. 
12.6. Zaopatrzenie w energię elektryczną: z ogólnomiejskiej sieci elektroenergetycznej. 
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy. 
12.8. Zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy.  
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywóz na zorganizowane składowisko odpadów. 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW: 
13.1. Dopuszcza się istniejący sposób uŜytkowania do czasu zagospodarowania docelowego. 

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%. 
15. INNE ZAPISY: 

15.1. Ustala się moŜliwość budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, 
sieci teletechnicznych, informatycznych. 
15.2. Dopuszcza się moŜliwość budowy niewielkich obiektów infrastruktury technicznej. 
15.3. Ustala się zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komórkowej. 

 


