KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
R-2/02
1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 5,00 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: PL - teren plaz.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej od strony plaz i plaz (wraz z ttem,
ktore tworzy kompleks zieleni wysokiej) od strony morza.
4.2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 5 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza sie lokalizacje lekkich pawilonéw —
gastronomia, sanitariaty, przechowywanie sprzetu plazowego:
- przy wejsciu nr 7 — pawilon staty do 60 m2 bez mozliwosci rozbudowy,
- przy wejsciach nr 8 i 10 — pawilony sezonowe (na 120 dni) - do 60 mz2, o lekkiej rozbieralnej
konstrukcji, tatwo usuwalne, posadowione na fundamentach dostosowanych do wymogow
strefy oddzialywania fali (fundamenty palowe o maksymalnych rozstawach, ktérych gérna
powierzchnia — wierzch gtowicy, powinien znajdowac sie¢ min. 0,40 m ponizej powierzchni
plazy);
b) poza pasem wydm dopuszcza sie sezonowe zagospodarowanie plaz zgodnie z corocznie
uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, planem sezonowego
zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, w tym:
- wieze ratownikéw, chodniki, obiekty matej architektury i pawilony sezonowe przy wejsciach nr
8110, o ktérych mowa wyzej (pkt 5.3. lit. a), oraz
- w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od linii brzegowej obiekty bez fundamentéw, rozbieralne
lub przenosne: namioty i budki ustugowo — handlowe o powierzchni nie wigkszej niz 20 mz2.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgcy pawilon o lekkiej konstrukcji z zaleceniem drewna jako
materiatu dominujgcego.
5.6. Geometria dachu: ustala sie indywidualng forme dachow.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne:
a) tarasy i podesty realizowane przy obiektach sezonowych nalezy rozbiera¢ po sezonie;
b) w pawilonach gastronomicznych statych wymagane dodatkowe, publiczne ustepy dla obstugi
ruchu turystycznego;
c) zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
d) wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdwka i dachdéwka bitumiczna;
e) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia,;
f) wymagane poprzeczne przejscia piesze taczace promenade nadmorskg (10.KDX) z plazg
wylgcznie w miejscach i na kierunkach okreslonych na rysunku planu;
g) dopuszcza sie ruch pojazdéw posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w
Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa, itp.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatldw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia roslin.
7.2. Wzdtuz wschodniej granicy terenu, brzegiem Zatoki Gdanskiej przebiega granica obszaru
Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” (PLB 220005), potozonego
poza obszarem objetym planem.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 01 polozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979 r.




8.2. Teren 01 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,B” ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — przedmiot ochrony stanowi gtéwna ekspozycja widokowa miasta Sopotu — sylweta
widziana od strony morza.
8.3. Warunki konserwatorskie dla projektowanych obiektow:
a) zabudowa oraz elementy matej architektury muszg by¢ zharmonizowane pod wzgledem
formy zasad podziatow i proporcji, a takze detali i kolorystyki, zastosowanych materiatow
budowlanych z krajobrazem otoczenia oraz formami istniejacych obiektéw plazowych w
sgsiedztwie, a takze podporzadkowaé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;
b) obowigzuje wymoOg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow
analizy krajobrazowej, ktérej zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w
kontekscie krajobrazu otoczenia, ustalenie dotyczy réwniez elementéw matej architektury.
8.4 Warunki inne:
a) zakaz stosowania reklam wolnostojacych;
b) dla tresci reklamowych wszystkich ustug znajdujgcych sie w budynku ogranicza sie
powierzchnie do 1 m?; sumaryczna powierzchnia szyldéw - do 0,6 m2.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.4; oznaczenia wej$¢ na plaze wg wymogow Urzedu Morskiego
w Gdyni mogg by¢ umieszczone na tablicach systemu identyfikacji miejskiej z dopuszczeniem
treéci reklamowych - wymagane uzgodnienie z Urzedem Morskim w Gdyni.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzgdzenia techniczne: jak w pkt. 15.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zespotu zabytkowego wpisanego
do rejestru zabytkéw jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
— spos06b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Teren potozony jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego; wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.
10.4. Ustala sie poziom bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem morza: 50.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. Teren potozony w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig; wymagane jest:
a) uzyskanie decyzji dyrektora wiasciwego urzedu morskiego zwalniajgcej z zakazéw
okreslonych w art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239,
poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami);
b) uzyskanie decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zwalniajacej z
zakazo6w okreslonych w art. 40 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r.,
Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami);
c) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z art. 122 ust. 2 pkt. 2 w zwigzku z art. 82
ust. 3 pkt. 1 i art. 82 ust. 4 wymienionej wyzej ustawy.
11.2. Teren do rzednej +2,50 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie wskutek spietrzen
sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego.
11.3. Zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegOllnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnosé drogowa od ulicy Powstancow W-wy:
a) poprzez ciggi piesze: wydzielone 09.KDX i 10.KDX oraz nie wydzielone, oznaczone na
rysunku planu w granicach terenu 03.ZP;
b) dla obiektow w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy na warunkach okreslonych przez
Zaktad Komunalny Zarzad Drog i Zieleni w Sopocie.
12.2. Parkingi: zakaz parkowania samochoddw, parkowanie poza granicami terenu na
wydzielonych parkingach.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogolnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.



12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do gruntu.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne — elektryczne lub inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. dopuszcza sig istniejacy spos6b uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy systemOw ochrony brzegéw przed zalewaniem wodami
morskimi.
15.2. Do odcinkéw ujsciowych potokéw zapewni¢ dostep eksploatacyjny, ustala sie mozliwosc
modernizacji, przebudowy odcinkéw ujsciowych potokéw z zaleceniem podczyszczenia wod.
15.3. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych.
15.4. Ustala sie zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej.



