KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR R-2/01

1. NUMER TERENU: 05
2. POWIERZCHNIA: 1,55 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren ustug /U/ - zakres dopuszczalnych funkciji
ustugowych: obstuga turystow (hotel) z wustugami towarzyszacymi; zaleca sie
wprowadzenie funkcji lecznictwa uzdrowiskowego w uzgodnieniu z Naczelnym Lekarzem
Uzdrowiska.
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

4.1 linie zabudowy — nie ustala sie,

4.2 wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

4.3 dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe — nie ustala sie,

4.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — obowigzuje zachowanie zespotu

Zieleni od strony ul. Powstancow Warszawy i od strony plazy,

4.5 zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — nie ustala sie,

4.6 inne warunki —

- obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow i podlega ochronie konserwatorskiej,

- wymagany publiczny przejazd na fragmencie terenu przy poétnocnej granicy

dziatki, na kierunku potaczenia ulicy Powstancow Warszawy z Al. Mamuszki,

- dopuszcza sie publiczne przejscie piesze i Sciezke rowerowg w ciggu Al

Mamuszki, w istniejacym przebiegu.

5. PARKINGI: nie ustala sie.
6. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI:
6.1 dojazd — od ulicy Powstancow Warszawy,
6.2 woda — z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
6.3 elektrycznos¢ — z sieci 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
6.4 gaz — z sieci rozdzielczej,
6.5 ogrzewanie - indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe Ilub inne
proekologiczne,
6.6 Scieki sanitarne — do kanalizacji sanitarnej,
6.7 wody opadowe — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo, z ulic
wewnetrznych i parkingéw po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych,
6.8 utylizacja odpadéw statych — wywo6z na wysypisko odpaddw.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem pofozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979 r.
7.2 teren 05 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:

e historyczny ukfad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 05 historyczne
rozplanowanie zabudowy, wnetrza ulicznego od strony ul. Powstancéw
Warszawy, linii zabudowy,

e sylweta miasta od strony morza,

e historyczna zabudowa:

- Grand Hotel przy ul. Powstancow Warszawy 12/14 z lat 1925-1927 — obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw - nr decyzji 986 z dnia 10.12.1986 r. — ochrona
petna,

7.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

e nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow i

proporcji, a takze detali i kolorystyki, zastosowanych materiatéw budowlanych z



obiektem Grand Hotelu, a takze podporzadkowa¢ sie celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistyczno-architektonicznego,

e obowigzuje wymodg sporzadzania i uzgadniania z wlasciwym konserwatorem
zabytkéw studidw krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest
uzasadnienie koncepciji architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia i
sylwety miasta od strony morza,

7.4 warunki inne:

e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam
wolnostojacych,

e zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych,

e w warstwie zewnetrznej budynku obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka
ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali
architektonicznych wywodzgcych sie z form historycznych.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA:

8.1 ochrona drzewostanu - jako fragmentu zgrupowania sosen nadmorskich o
charakterystycznych, rosochatych koronach,

9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO: nie ustala sie.

10. STAWKA PROCENTOWA: 0%

11. INNE ZAPISY:
11.1 ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
11.2 zakaz budowy garazy naziemnych,
11.3 zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,
11.4 garaze podziemne nie mogg wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
11.5 posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o wyniki badanh geologicznych;
w przypadku, gdy roboty budowlane beda powodowaty wytworzenie leja depresyjnego,
powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowac¢ dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed
przystgpieniem do projektowania, wykonaé ekspertyze geotechniczng przewidujaca
skutki planowanych robot w stosunku do obiektéw sgsiednich, oraz wskazujacg
sposéb unikniecia zagrozen,
11.6 czes¢ terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana jest w obszarze pasa
technicznego brzegu morskiego — przeznaczonego do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska zarzgdzanego przez
Urzad Morski, gdzie wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy
uzgadnia¢ z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, pozostata cze$¢ terenu potozona
jest w zasiegu pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie decyzje w sprawach
budownictwa wymagajq uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni,
11.7 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot.



