Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej
czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie, w granicach
okreslonych dla karty terenu 08

PLAN NR R-2/01

Uchwata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 14 z
dnia 22 lutego 2008 r., poz. 355

UCHWALA NR X/133/2007
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 12 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie, w granicach okreslonych dla
karty terenu 08

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1
Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” i uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego poétnocnej czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie, uchwalonego
uchwatg nr XI1/190/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. oznaczonego symbolem R-
2/01, zwanego dalej planem, obejmujacego obszar o powierzchni 29,47 ha w granicach okreslonych
na rysunku planu stanowigcym zatacznik do w/w uchwaty Rady Miasta Sopotu.

§2
W tredci planu § 3 ust. 3 Karta terenu 08 otrzymuje brzmienie:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
R-2/01

1. NUMER TERENU: 08

2. POWIERZCHNIA: 0,97 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni parkowej jako fragmentu
Parku Potudniowego - zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
- Zaktad Balneologiczny (budynek gtéwny) - ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe i
specjalistyczne oraz jako towarzyszgce: handel, obstuga turystyki (punkt widokowy z wiezy
widokowej — latarnia morska), gastronomia, toalety publiczne; minimalna powierzchnia funkciji
leczniczych — jak w stanie istniejgcym,
- budynek po bytym laboratorium przy al. Wojska Polskiego - handel, gastronomia, pokoje
noclegowe dla kuracjuszy i pacjentow,
- koéciot Ewangelicko-Augsburski - ustugi z zakresu kultu religijnego, kultura.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1 linie zabudowy — jak na rysunku planu z nastepujacymi warunkami:
- nowg zabudowe wzdtuz Al. Wojska Polskiego sytuowaé w linii zabudowy istniejacego budynku po
bytym laboratorium,
- nowg zabudowe wzdtuz terenu 15.KX sytuowaé¢ wzdtuz linii zabudowy zabytkowego zespotu
Zakfadu Balneologicznego; ustalenie nie dotyczy rejonu styku z zespotem zabytkowym,
5.2 wysokos¢ zabudowy — dopuszcza sie:




- nadbudowe dachem spadzistym i przebudowe w nawigzaniu do przekazéw historycznych,
budynku po bytym laboratorium przy al. Wojska Polskiego,
- korekte formy, w tym wysokosci innych wtérnych elementéw w zabytkowym zespole Zaktadu
Balneologicznego w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
- zabudowe towarzyszaca do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze, dla nowej zabudowy —
kalenica nie wyzej niz kalenica nadbudowanej czesci budynku po bytym laboratorium,
5.3 maksymalna wielko$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — jak w stanie istniejagcym, obowigzuje zachowanie
istniejgcej zieleni parkowej, jako fragmentu Parku Potudniowego,
5.5 forma zabudowy — zachowaé zasade historycznej kompozycji zabudowy,
5.6 geometria dachu — bez zmian; dla nowej zabudowy i nadbudowy - dachy spadziste o kacie
nachylenia 40°-45°, kryte dachéwka ceramiczna,
5.7 intensywnosc¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8 inne:
- przez teren przebiega kanat deszczowy (potok Wiejski) @1000, do ktdrego nalezy przewidzie¢
dostep awaryjny; jakakolwiek zabudowa w jego sasiedztwie wymaga ustalenia warunkéw przez
gestora sieci.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1 wielkos¢ dziatki — nie ustala sie,
6.2 szerokos¢ frontu dziatek — nie ustala sie,
6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie dotyczy,
6.4 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1 w granicach terenu znajduje sie pien, zniszczonej kilka lat temu podczas sztormu, topoli czarnej
— pomnika przyrody nr 477,
7.2 zakaz naruszania wartosciowej zieleni, ktérg nalezy zachowac i uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania terenu.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1 teren 08 potozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zabytkowego uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa nr rejestru
936, gdzie obowigzuje Scista ochrona struktury przestrzennej,
8.2 teren 08 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowi:
- historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 08 historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadniczych proporcji i charakteru architektury, podziatéw dziatek, rozplanowania
wnetrz ulicznych, linii zabudowy,
- sylweta miasta od strony morza,
- historyczna zabudowa:
1- Zaktad Balneologiczny przy Placu Zdrojowym 3 — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - nr
rejestru 1009 — ochrona petna zachowanych historycznych form zespotu zabytkowego;
dopuszcza sie nadbudowe dachem spadzistym i przebudowe wtérnych elementéw zespotu
zabytkowego, rekonstrukcje hetmu wiezy latarni morskiej; forma budynku po bytym laboratorium
przy al. Wojska Polskiego powinna nawigzywa¢ do charakteru historycznej sylwety od strony
morza,
2- Kosciot Ewangelicko-Augsburski w Parku Potudniowym, ul. Parkowa 5 — obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw - nr rejestru 847 — ochrona petna,
8.3 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
- nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatdéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki, zastosowanych materiatéw budowlanych z formami historycznych obiektéw
sgsiadujacych, a takze podporzadkowaé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistyczno-architektonicznego,
- obowigzuje wymodg sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw studidw
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest wuzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia i sylwety miasta od strony morza,
8.4 warunki inne:
- ustala sie zakaz lokalizowania reklam na obiektach zabytkowych,
- ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojacych
nie zwigzanych z prowadzong w nich dziatalno$cia; dla tresci reklamowych wszystkich ustug



znajdujacych sie w budynku ogranicza sie powierzchnie do 1 m?; sumaryczna powierzchnia
szyldéw na budynkach objetych ochrong konserwatorska - do 0,3 m?, dla pozostatych - do 0,6 m?);
- okreslenie reklama stata na obiektach budowlanych lub wolnostojaca oznacza rodzaje reklam:
1- w zakresie formy:
a- plakat, nieoswietlong plansze, napis na markizie,
b- oswietlong plansze lub kaseton,
c- ekran reklamowy (np. billboard, baner, transparent),
2- w zakresie tresci: informacje szersza niz nazwa lokalu ustugowego nie zwigzana z jego
siedzibg (np. zawierajaca asortyment ustug lub towardw, slogan reklamowy);
- w warstwie zewnetrznej budynkéw obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych
(jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo
kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali architektonicznych wywodzacych sie z form
historycznych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 nie wprowadza sie ograniczen poza ustalonymi w pkt. 4.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1 teren potozony w zasiegu zespotu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, w granicach
terenu wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
10.2 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,A-1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
— sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
10.3 teren potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu wymagajg uzgodnienia z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1 teren potozony w obrebie bezposredniego zagrozenia powodzig; obowigzuje uzyskanie decyz;ji
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 82 ustawy Prawo
Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 115, poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami),
11.2 teren do rzednej +2,50 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie wskutek spietrzeh
sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego,
11.3 zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi terendw i obiektéw
wyszczegodlnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1 dostepnos¢ drogowa — od ulicy Piastow,
12.2 parkingi — lokalizacja miejsc postojowych mozliwa tylko w zasiegu okreslonych na rysunku
planu liniach zabudowy,
12.3 zaopatrzenie w wode — z og6inomiejskiej sieci na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,
12.4 odprowadzenie Sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5 odprowadzenie wdd opadowych — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo, z ulic
wewnetrznych i parkingéw po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych,
12.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogdinomiejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci rozdzielczej,
12.8 zaopatrzenie w ciepto — gazowe, olejowe lub inne proekologiczne,
12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywo6z na zorganizowane skfadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1 dopuszcza sie istniejgcy sposéb uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1 ustala sie mozliwo$é budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych,
15.2 wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkéw
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — Rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i gornicze oraz przepisami wykonawczymi do
ustawy; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzic¢
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo Wodne; w projektach budowlanych obiektow
posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu waod,



15.3 ustala sie zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej,

15.4 dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji matych obiektéw infrastruktury technicznej

15.5 zaleca sie likwidacje szaletu publicznego z réwnoczesnym ulokowaniem tej funkcji w nowo
wznoszonych obiektach.

§3
1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak



