KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR R-2/01

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA: 1,00 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren wustug /U/ - tazienki Pdtnocne, zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: obstuga uzytkownikow plaz, gastronomia, kultura,
rozrywka; zaleca sie wykorzystanie tarasow dla zorganizowanych grup terapeutycznych
(np. kinezyterapia).
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
4.1 linie zabudowy — jak w stanie istniejacym,
4.2 wysokos¢ zabudowy — budynek gtéwny do 13 m, pawilony do 11 m,
4.3 dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe — nie ustala sie,
4.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — obowigzuje zachowanie pasa
zieleni od strony alei,
4.5 zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — nie ustala sie,
4.6 inne warunki —
- zachowac¢ zasade kompozycji — taras widokowy, przeswity umozliwiajgce widok
na morze z Al. Mamuszki, budynek gtowny, trzy pawilony,
- wymagane dachy kryte dachéwka ceramiczng
- obowigzuje wysoki standard zabudowy oraz wysoka jako$¢ architektury,
- wymagane dodatkowe, publiczne ustepy dla obstugi ruchu turystycznego.
5. PARKINGI:
5.1 obowigzuje zakaz organizacji parkingow.
6. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI:
6.1 dojazd — od Al. Mamuszki poprzez teren 05.U i poprzez przejazdy wskazane
przez zarzadce parku; obowigzuje zakaz dojazdu dla uzytkownikoéw i zatrudnionych,
6.2 woda — z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
6.3 elektrycznos¢ — z sieci 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
6.4 gaz — z sieci rozdzielczej,
6.5 ogrzewanie - indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe lub inne
proekologiczne,
6.6 scieki sanitarne — do kanalizacji sanitarnej,
6.7 wody opadowe — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo,
6.8 utylizacja odpadéw statych — wywo6z na wysypisko odpadéw.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979 r.
7.2 teren 02 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:

e historyczny ukfad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 02 nawigzanie do
historycznej lokalizacji tazienek Pétnocnych, zasadniczych proporcji i charakteru
historycznej architektury Dolnego Sopotu,

e sylweta miasta od strony morza,

7.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

e nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow i
proporcji, a takze detali i kolorystyki, zastosowanych materiatéw budowlanych z
formami wartosciowych budynkéw w rejonie Dolnego Sopotu, a takze
podporzadkowa¢ sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego,



e obowigzuje wymog sporzadzania i uzgadniania z wilasciwym konserwatorem
zabytkow studiéw krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest
uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia (w
tym wysokosci i szerokosci frontow) i sylwety miasta od strony morza,

7.4 warunki inne:

e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam
wolnostojacych,

e zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych,

e w warstwie zewnetrznej budynku obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka
ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detal
architektonicznych wywodzacych sie z form historycznych.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: nie ustala sie.

9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO: nie ustala sie.

10. STAWKA PROCENTOWA: 0%

11. INNE ZAPISY:
11.1 ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
11.2 zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,
11.3 posadowienie budynkéw zaprojektowa¢ w oparciu o wyniki badan geologicznych;
w przypadku, gdy roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego,
powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed
przystapieniem do projektowania, wykonac¢ ekspertyze geotechniczng przewidujaca
skutki planowanych robét w stosunku do obiektéw sagsiednich, oraz wskazujgcg
sposéb unikniecia zagrozen,
11.4 teren zlokalizowany jest w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego —
przeznaczonego do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska zarzadzanego przez Urzad Morski. Wszelkie
zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni,
11.5 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot.



