
KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO NR R-1/06 
_______________________________________________________________________ 
1. NUMER TERENU:  02 
2. POWIERZCHNIA: 0,87   ha 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZN – teren zieleni objęty formą ochrony przyrody (użytek 

ekologiczny ,, Jar Swelini”),  
4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 

4.1. ład przestrzenny należy kształtować poprzez: 
- zachowanie unikatowej enklawy naturalnego krajobrazu o wysokich walorach 
krajobrazowo-przyrodniczych 
- zachowanie bioróżnorodności 
4.2. ustala się zakaz sytuowania reklam. 

5. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
5.1 . linie zabudowy – nie dotyczy, 
5.2 . wysokość zabudowy – nie dotyczy  
5.3 . maksymalna wielkość terenu przeznaczonego pod zabudowę - nie dotyczy, 
5.4 . minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100% powierzchni działki, 
5.5 . forma zabudowy - nie dotyczy, 
5.6 . geometria dachu - nie dotyczy, 
5.7 . intensywność zabudowy - nie dotyczy, 
5.8 . inne- nie ustala się. 

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI  
6.1 . wielkość działki: nie określa się, 
6.2 . szerokość frontu działek : nie określa się, 
6.3 . kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: nie określa się, 
6.4 . obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości: nie 

występują, 
6.5 . dopuszcza się podziały i scalenia nieruchomości w celu przewłaszczeń, 

zmierzających do uporządkowania stanu prawnego nieruchomości na terenie użytku 
ekologicznego. 

7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY 
7.1 .  ustala się: 

- ochronę istniejącego drzewostanu, 
- zakaz zanieczyszczania wód, gleby i powierzchni ziemi, 
- zakaz niszczenia i pozyskiwania roślin, 
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 
- zakaz regulacji potoku. 

8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, DÓBR KULTURY 
WSPÓŁCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

8.1 . teren znajduje się w wyznaczonej w „Studium...” strefie „B” zachowanych elementów 
zabytkowych, w której obowiązują: 
- zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementów historycznego 

rozplanowania i struktury przestrzennej. 
8.2 . teren znajduje się w wyznaczonej w „Studium...” strefie „K” ochrony krajobrazu. 

9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala się. 
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW  
10.1. teren stanowi południową część użytku ekologicznego ,,Jar Swelinii” ustanowionego   
Zarządzeniem nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 roku w 
sprawie uznania niektórych obszarów za użytki ekologiczne, na którym zabrania się m.in.: 

- zmiany sposobu użytkowania terenu 
- zmiany stosunków wodnych 
- zanieczyszczania wód, gleby i powierzchni ziemi 
- niszczenia i pozyskiwania roślin 



10.2. teren położony jest w strefie uzdrowiskowej „B” Miasta Sopotu uznanego za 
uzdrowisko Rozporządzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 27.01.1999 r. 
(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach miasta obowiązuje Statut Uzdrowiska 
Sopot ustanowiony Uchwałą Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 18.06.1998 r. ze 
zmianą zawartą w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r. – 
sposób zagospodarowania określają ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.  
10.3. obszar znajduje się w strefie ochrony krajobrazu B2 wyznaczonej jako strefa 
ochrony otoczenia od zespołu urbanistyczno – krajobrazowego miasta Sopotu w 
granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do rejestru zabytków województwa 
gdańskiego pod nr 771 decyzją z dnia 12.02.1979 r. 
10.4. teren położony jest w całości w pasie nadbrzeżnym ochronnym. 
 

11. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ 
OGRANICZENIA W  ICH UŻYTKOWANIU 

11.1.  ustala się: 
-zakaz poruszania się po terenie. Wyjątkiem obejmuje się wchodzenie dla potrzeb 
wykonywania niezbędnych zabiegów  techniczno – pielęgnacyjnych, 
- zakaz realizacji wszelkich budowli i obiektów inżynierskich, 
- zakaz budowy wszelkiego typu przejść pieszych, ścieżek, 
- zakaz zmiany sposobu użytkowania terenu, 
- zakaz zmiany stosunków wodnych, 
11.2. wszelkie zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania terenu należy uzgodnić 
z właściwym terytorialnie organem administracji morskiej. 

12. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ 
12.1 . dostępność drogowa – z terenu położonego na południu poza granicami planu, 
12.2 . parkingi - zakaz sytuowania parkingów i miejsc postojowych, 
12.3 . zaopatrzenie w wodę - nie ustala się, 
12.4 . odprowadzenie ścieków komunalnych - nie ustala się, 
12.5 . odprowadzenie wód opadowych – powierzchniowo, 
12.6 . zaopatrzenie w energię elektryczną - nie ustala się, 
12.7 . zaopatrzenie w gaz - nie ustala się, 
12.8 . zaopatrzenie w ciepło - nie ustala się, 
12.9 . gospodarka odpadami - po segregacji na składowisko miejskie, 
12.10 . przepust potoku winien zapewnić odprowadzenie wód z wezbrań opadowych lub 

roztopowych. 
13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW: nie 

ustala się. 
14. STAWKA PROCENTOWA: ustala się 0%. 
15. INNE ZAPISY 

15.1 . ustala się nakaz ustawienia tablicy informacyjnej, obwieszczającej o 
ograniczeniach i zakazach wprowadzonych na terenie użytku ekologicznego, w myśl 
przepisów prawnych, w miejscu wskazanym na rysunku planu, 

15.2 . przez teren przepływa potok Swelinia, 
15.3 . ustala się możliwość modernizacji,  przebudowy lub rozbudowy przepustu w celu 

spełnienia wymagań jak w pkt. 12.10. 
 

 

 


