Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego dnia 15 pazdziernika 2012r. poz. 3197
UCHWALA NR XXI1/283/2012
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza
Komunalnego w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza
Komunalnego w miescie Sopocie oznaczony symbolem R-6/05, zwany dalej ,planem”, obejmujacy
teren o powierzchni 23,20 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdine

§2

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtdwng funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terenéw o igcznej powierzchni 23,20 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 05 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;

2) ZL —tereny lasow;

3) ZC - tereny cmentarzy;

4) KDZ - tereny drog publicznych - ulice zbiorcze.

3. Woyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywnos¢ zabudowy — okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy oraz maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;

2) wysokosé zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegotowych (nie dotyczy komindw i akcentéw architektonicznych);

3) maksymalna wielkosé terenu przeznaczonego pod zabudowe — dopuszczalna wielkos¢
powierzchni zabudowy okre$lona w metrach kwadratowych lub w procentach, wyrazajgcych
stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych)
zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu lub wg ustaleh
szczego6towych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw
dachowych, oswietlenia zewnetrznego;



4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingdw o
nawierzchni trawiastej;

5) linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie dotyczg balkondw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapéw, zadaszeh nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapéw), schodéw zewnetrznych,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych i taraséw, ktére nie zawezajg pasa drogowego itp.;

6) zasady podzialu terenéow — nie dotyczg wydzieleh geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatdw korygujacych i porzadkujgcych, ktére
dopuszcza sie niezaleznie od ustalen planu;

7) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) stan istniejacy — stan na rok 2011,

9) karta terenu — zbiér przepiséw szczegétowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§3

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa;:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

3) ustalenia dla poszczegdlnych terendéw zawarte w kartach terendw.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego w mys$| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania wszelkich form wolnostojacych nosnikéw

reklamowych. Dla tresci reklamowych wszystkich ustug znajdujgcych sie w budynku ogranicza sie

powierzchnie do 1 m?; sumaryczna powierzchnia szyldéow - do 0,6 m2.

Ogrodzenia cmentarza wytgcznie w formach przeziernych lub w postaci zywoptotéw o wysokosci

zgodnej z przepisami odrebnymi. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych

elementéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji nie zwigzanych z funkcjg terenu,

majacych negatywny wplyw na ochrone waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy

inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na terenach potozonych poza granicami

cmentarza, pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej pozwalajgcej na

zachowanie waloréw kulturowych miejsca.

Rozdziat IlI
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4

Ustala sie nakaz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzewostanow.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie ustanowione formy ochrony przyrody, w stosunku do
ktérych obowigzujg przepisy odrebne. Sa to:

1) fragment Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

2) pomniki przyrody oznaczone numerami 430 i 471.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewdw nalezy uzyskiwa¢é wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;

3) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drég oraz parkingdéw
i miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substanciji



ropopochodnych oraz podczyszczaé w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w

przepisach odrebnych.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie

spowoduja;

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji  substancji  zanieczyszczajgcych  powietrze  atmosferyczne w  ilosciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $ciekdéw, kitdre moglyby zaktocié istniejgcg réwnowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotac pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr

rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefach ochrony otoczenia zespotu

zabytkowego uwidocznionych na rysunku planu:

1) B-1 ograniczenia gabarytu;

2) B-2 ochrony krajobrazu.

W zasiegu stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, ochrong obejmuje sie:

1) walory krajobrazowe i ekspozycyjne Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w tym naturalne
uksztattowanie terenu;

2) walory krajobrazowe ulicy Jacka Malczewskiego;

3) walory krajobrazowe tradycyjnych drog i duktow lesnych;

4) obiekty zabytkowe i obiekty o wartosciach kulturowych, wyszczegdlnione w kartach terenu.

Zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

1) na terenach przewidzianych do rozbudowy Cmentarza Komunalnego nawigzanie do
historycznej kompozycji jego czesci zabytkowej;

2) w obrebie zabytkowego cmentarza zachowanie uktadu kwater i parametrow wewnetrznych
ciggéw komunikacyjnych;

3) ochrona obiektow zabytkowych i obiektéw o warto$ciach kulturowych objetych ochrong
konserwatorskg wg ustalen w ust. 5i 7,

4) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz makroniwelacji;

5) ustala sie zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaréw planowanych form ochrony:

1) obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej obejmujgcego teren zabytkowego
cmentarza; przedmiot ochrony stanowi zabytkowy uktad cmentarza;

2) obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych; przedmiot ochrony stanowi: ekspozycja
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrézniono obiekty zabytkowe (wpisane do rejestru zabytkéw):

dawny cmentarz ewangelicki obecnie komunalny przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.) z

kaplica przedpogrzebowg (obecnie budynek Zarzadu Cmentarza Komunalnego) oraz grobowcem

rodziny von Herbst - nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego: 1279. Zakres ochrony

regulujg przepisy odrebne.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrdzniono obiekty o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje

sie ochrong konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu. Sa to:

1) kaplica cmentarza ewangelickiego, obecnie Kosciét rzymsko - katolicki p.w. Najswietszego
Serca Jezusowego przy ul. Malczewskiego 35;

2) kaplica przedpogrzebowa cmentarza ewangelickiego (1930, 1974) przy ul. Malczewskiego 31.

Zakres ochrony regulujg przepisy zawarte w ust. 7.

Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska ustala sie ochrone formy i substancji zabytkowej

budynkéw, poprzez:

1) zachowanie kompozycji bryty budynku (w tym rodzaju i ksztattu dachu) — z mozliwoscig
rozbudowy na warunkach wynikajgcych ze studiéw krajobrazowo — architektonicznych;

2) zachowanie zasady kompozycji elewac;ji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych, zachowanie zasady podziatdw wewnetrznych stolarki okiennej, wykluczenie



stolarki plastikowej, dopuszczenie wymiany technicznie zuzytych elementéw budynku (okien,
drzwi, itp.);

3) zachowanie rodzaju materiatu elewacji;

4) zachowanie charakterystycznego detalu architektonicznego;

5) w przypadku zniszczenia czeéci lub catosci obiektu (na skutek wypadkéw losowych lub
catkowitego zuzycia materiatu), obowigzuje odtworzenie na podstawie dostepnych zrodet
informacji w zakresie okreslonym przez wtasciwego konserwatora zabytkow.

Jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowacC sie do przepiséw

odrebnych.

Rozdziat V
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

§6

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot (fragment obszaru znajduje sie w zasiegu strefy ,C”), gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Do zagospodarowania terenéw cmentarzy i gruntéw usytuowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie, majg zastosowanie przepisy odrebne.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne.

Ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

Na obszarze planu wystepujg tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu), obejmujace zadrzewione zbocza i skarpy potozone na terenach
laséw (ZL) i cmentarza (ZC) oraz tereny charakteryzujgce sie zréznicowang rzezbg terenu z
obecnoscig skarp na terenach lesnych (ZL). Nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére
zarébwno w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwig
naruszenie statecznosci istniejgcych skarp i zboczy. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawarte sg w § 10, w odpowiednich kartach terenow.

Rozdziat VI
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 10.

Zasady podziatu nieruchomoé$ci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

Rozdziat VII
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§8

Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejacq ulice
zbiorczg — ul. Jacka Malczewskiego;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochoddéw osobowych:
a) minimum 2 mp /100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach
terenow.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez zarzgdzajacego
sieciag;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekow:

1) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzgdzajgcego siecia;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej lub do gruntu po udokumentowaniu (na podstawie badan geologicznych
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okreslajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiajg
rozsgczanie woéd opadowych w gruncie, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci
skarp/zboczy oraz istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych i nie spowoduje zmian,
ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

2) odprowadzenie woéd opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacji deszczowej i melioraciji.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, pompy cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztgcza kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendw.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) =z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez zarzgdzajgcego siecia;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbioérki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra; ustala sie gromadzenie i selektywng zbiérke odpadéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow ,tezyce”;

2) ustala sie zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdziat VIII
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§9

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny
Z ustalonym w planie.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§10

Ustalenia szczegétowe dla 5 terendw, o ktérych mowa w § 2, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 5 kartach terenu, sg nastepujace:

KARTA TERENU NR 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R-6/05

1. SYMBOL TERENU: 01.U
2. POWIERZCHNIA: 01.U - 0,11 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej — administracja cmentarza, kwiaciarnia.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy; ustala sie zakaz rozbudowy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie krycie dachéw dachowka w naturalnym kolorze dachéwki ceramiczne;.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:




6.1. Wielkos¢ dzialki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; ustala sie zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Teren 01.U znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie cmentarza, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 01.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 01.U potozony jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — 1279) wraz z kaplica przedpogrzebowg przy ul. Malczewskiego 33 (obecnie
budynkiem Zarzadu Cmentarza Komunalnego). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Teren 01.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) caly teren 01.U jako fragment dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie komunalnego)
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny
nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — 1279);
b) kaplica przedpogrzebowa przy ul. Malczewskiego 33 (obecnie budynek Zarzadu Cmentarza
Komunalnego) jako element dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie komunalnego)
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny
nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — 1279).
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie dotyczy.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartychw § 3iw § 5.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 01.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 01.U potozony jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — 1279) wraz z kaplicg przedpogrzebowg przy ul. Malczewskiego 33 (obecnie
budynkiem Zarzgdu Cmentarza Komunalnego). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 01.U potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4. Teren 01.U potozony jest w strefie ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.5. Teren 01.U znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy cmentarzy. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.



12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (05.KDZ).

12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8, w granicach dziatki.

12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.

12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.

12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.

12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.

12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.

12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zzrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. gaz, energia elektryczna.

12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakfadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach dziatki.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R-6/05

1.
2.

SYMBOL TERENU: 02.U
POWIERZCHNIA: 02.U — 0,26 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej — ustugi z zakresu kultu religijnego —
Koscidt rzymsko-katolicki p.w. Naj$wietszego Serca Jezusowego.

4.

6.

7.

8.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.

5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejagcym.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.

ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko$c¢ dziafki: jak w stanie istniejgcym.

6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

7.1. Teren 02.U znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie cmentarza, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Teren 02.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.

8.2. Teren 02.U potozony jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — 1279). Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Teren 02.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.4. Obiekty objete ochrong konserwatorska:



a) caly teren 02.U jako fragment dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie komunalnego)
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny
nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — 1279);
b) kaplica cmentarza ewangelickiego, obecnie Kosciot rzymsko - katolicki p.w. Najswietszego
Serca Jezusowego przy ul. Malczewskiego 35.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie dotyczy.
8.6. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: wg ustalen zawartychw § 3iw § 5.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 02.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 02.U potozony jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego — 1279). Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 02.U potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Sposoéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4. Teren 02.U potozony jest w strefie ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.5. Teren 02.U znajduje sie w obszarze 50 metrow od granicy cmentarza. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (05.KDZ).
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. gaz, energia elektryczna.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakfadu unieszkodliwiania odpaddéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach dziafki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 3
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R-6/05

1. SYMBOL TERENU: 03.ZL

2. POWIERZCHNIA: 03.ZL — 5,47 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL - tereny lasow.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.



4.4, Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- 8ciezki piesze oraz publiczne przejscia piesze, jak na rysunku planu,
- 8ciezka rowerowa, jak na rysunku planu;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- elementy matej architektury jak fawki, kosze na smieci itp.,
- formy edukacji ekologicznej.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziakki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Teren 03.ZL potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK); granice
TPK okreslono na rysunku planu - w granicach TPK zasady gospodarowania w zakresie miejscowego
prawa ochrony przyrody okreslajg przepisy odrebne.
7.2. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi i wzmocnienie istniejgcych zespotdw zieleni oraz urzadzenie gtdwnych ciaggéw pieszych.
7.3. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
7.4. Czes¢ terenu 03.ZL znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy cmentarza Komunalnego,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 03.ZL potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, czesciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, czesciowo w strefie B-2 ochrony
krajobrazu, jak na rysunku planu. Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 5.
8.2. Teren 03.ZL potozony jest w zasiegu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu obszaréw: zachowanych elementéw zabytkowych oraz
ekspozycji zespotow zabytkowych. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie o$wietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 03.ZL potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, czesciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, czesciowo w strefie B-2 ochrony
krajobrazu, jak na rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu.
10.2. Teren 03.ZL potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.



10.3. Teren 03.ZL potozony jest w strefie ,B2”, czesciowo w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
10.4. Czesc¢ terenu 03.ZL potozona jest w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego,
jak na rysunku planu. Spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.5. Teren 03.ZL obejmuje zadrzewione strome zbocze doliny Potoku Kamiennego i jest zagrozony
erozjg powierzchniowg oraz moze by¢ zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Na terenie tym
nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng zbocza metodami biologiczno-technicznymi oraz ochrone
i rewaloryzacje zieleni.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (05.KDZ) i ulic poza granicami planu.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywédz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddow; miejsce
gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 4
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R-6/05

1. SYMBOL TERENU: 04.ZC
2. POWIERZCHNIA: 04.ZC - 15,23 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZC - teren cmentarza (Cmentarz Komunalny).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy; zakaz nie dotyczy kolumbarium, ktérego lokalizacje dopuszczajg
ustalenia zawarte w pkt 5.8.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji kolumbarium poza obszarem zabytkowego cmentarza,
b) ogrodzenia przezierne lub zywoptoty; wysoko$¢ ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
d) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- elementy matej architektury np. lampy oswietleniowe, tawki, kosze na $mieci.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
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7.1. Teren 04.ZC potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK); granice
TPK okreslono na rysunku planu; w granicach TPK zasady gospodarowania w zakresie miejscowego
prawa ochrony przyrody okreslajg przepisy odrebne.
7.2. W granicach terenu 04.ZC znajdujg sie pomniki przyrody:
a) nr 430 — buk zwyczajny;
b) nr 471 — dwa zywotniki olbrzymie.
Zasady ochrony wg przepiséw odrebnych.
7.3. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi i wzmocnienie istniejacych zespotéw zieleni oraz urzadzenie gtéwnych ciggéw pieszych.
7.4. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 04.ZC potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, czesciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, czesciowo w strefie B-2 ochrony
krajobrazu, jak na rysunku planu. Zasady ochrony wg ustaleh zawartych w § 5.
8.2. Czesc¢ terenu 04.ZC potozona jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — 1279) wraz z grobowcem rodziny von Herbst. Zasady ochrony wg ustaleh zawartych
w § 5.
8.3. Teren 04.ZC potozony jest w zasiegu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu obszaréw: zachowanych elementéw zabytkowych oraz
ekspozycji zespotdw zabytkowych. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) dawny cmentarz ewangelicki (obecnie komunalny) przy ul. Malczewskiego 33-35 (XIX, XX w.)
wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — 1279);
b) grobowiec rodziny von Herbst jako element dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr
1050 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego — 1279);
c) kaplica przedpogrzebowa cmentarza ewangelickiego (1930, 1974) przy ul. Malczewskiego 31.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.5. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.6. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzgdzenia techniczne:
a) dopuszcza sie o$wietlenie publicznych przejsé¢ pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 04.ZC potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, czesciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, czesciowo w strefie B-2 ochrony
krajobrazu, jak na rysunku planu. Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu.
10.2. Czes¢ terenu 04.ZC potozona jest w granicach dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie
komunalnego) przy ul. Malczewskiego 30-35 (XIX, XX w.), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 07.06.1989 r. pod nr 1050 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego — 1279) wraz z grobowcem rodziny von Herbst. Sposoéb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 04.ZC potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4. W granicach terenu 04.ZC znajdujg sie pomniki przyrody o numerach ewidencyjnych 430 i 471.
Zasady ochrony wg przepiséw odrebnych.
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10.5. Teren 04.ZC potozony jest w strefie ,B2” i czesciowo w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
10.6. Do zagospodarowania terendw cmentarzy majg zastosowanie przepisy odrebne. Sposéb
zagospodarowania cmentarzy okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.7. Teren 04.ZC obejmuje zadrzewione strome zbocze o wysokosci wzglednej dochodzacej ponad
30 m, a na czesci terenu potozonej przy granicy z istniejgcym cmentarzem istnieja umocnione skarpy
0 wysokosci przekraczajgcej 10 m. teren jest zagrozony erozjg powierzchniowg oraz moze byé
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Na terenach tych nalezy: zapewni¢ stabilnos¢
geodynamiczng zbocza metodami biologiczno-technicznymi, wyznaczy¢ gtdwne ciagi piesze,
zabezpieczy¢ zbocze i odprowadzi¢ wody opadowe w sposdb zapobiegajacy erozji gruntu, w rejonie
wystepowania skarp przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére w czasie prac ziemnych i
budowlanych uniemozliwig naruszenie ich statecznosci.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektdéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (05.KDZ).
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywéz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw; miejsce
gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 5 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R-6/05

1. SYMBOL TERENU: 05.KDZ

2. POWIERZCHNIA: 05.KDZ - 2,13 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: zbiorcza KDZ1/2; ul. Malczewskiego.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.

4.2. Inne parametry: nie ustala sie.

4.3. Wyposazenie: zatoki postojowe dla samochoddw, przystanki autobusowe, chodniki, oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy gtdwnej —
Al. Niepodlegtosci; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w

separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.

6.2. Ustala sie zachowanie szpaleru drzew zabytkowej alei ul. Malczewskiego w rejonie Cmentarza

Katolickiego z mozliwoscig uzupetnien i wymiany drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: zachowanie szpaleru drzew zabytkowej alei ul.
Malczewskiego w rejonie Cmentarza Katolickiego.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sie.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: jak w pkt 10.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.

8.5. Zielen: dopuszcza sie.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Teren 05.KDZ potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr

rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
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zabytkowego, czesciowo w strefie B-1 ograniczenia gabarytu, czesciowo w strefie B-2 ochrony
krajobrazu, jak na rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu.
9.2. Teren 05.KDZ potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK). Sposoéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
9.3. Teren 05.KDZ potozony jest strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejacy sposob
uzytkowania tymczasowego.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

Rozdziat X
Przepisy koncowe
§11
1. Cze$¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

Cmentarza Komunalnego w miescie Sopocie w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§12

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejsze;j
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu
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